Denumirea lucrarii
l.ocalitatea
Beneficiar
Proiectant
Faza de proiectare

Volumul

PROIECT Nr. 16/ 2017

PLAN URBANISTIC ZONAL .Locuinta individualz”
Covasna
Dobrescu Neculai

S.C. URBAN OLIVER SRL Sf Gheorghe

PUZ

Piese scrise i desenate

SF. GHEORGHE, ociombrie 2017



Spriotatan Crms 4l
Sotietatea wOCMeiclalg

URBEN OLIVER SRL

Proiect nr. 16 /2017
PUZ " Zona rezidentials”

S Gheorghe

CUPRINS

| Piese scrise

—

. Foaia de gard3

2. Cuprins

o

Memoriu de prezentare

has

Regulament Local de Urbanism

Il Piese desenate
1. Plan de incadrare
2. Situatia existents

3 Reglementari

—a

Utilitati edilitare

5. Proprietati

Intocmit,

arh. Oliver R(!,T.l.

Ny

Covasna



Scieatza Comersials Proiect nr. 16 /2017
URBAN CUVER SR PUZ “Zona rezidentialé"
5% Gheorghe Covasna

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date_de recunoastere 2 documenatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL “Zona rezidentiala"

Localitatea : Covasna
[
Beneﬂci’i,;’ Dobrescu Neculai

Proiectant

Data elaborarii

=
[a]

Beneficiaryl

Cevasna ne yn teren aflat nt

Obiectyl P

——

S.C. URBAN OLIVER SR L. St.Gheorghe

octombrie 2017.

realizarea unei locuinte In intravilanul localitatii

0 '

-0 zon4 de locuinte joase sl dotari aferente, UTR 49, dar

Cu resinclia temporara de construire pana lg elaborarea unui plan trbanistic zonal.

1.3 Surse de documentars

“ntenor elaborarii PUZ au ‘08t swidiate urmatoarele ucrart de specialitate:

- Planul de Amenajarea Teritoriului Judetuly| Covasna’, elaborate de URBAN

PROIECT Bucuresti, 1995-1997-



- Planu: Urbanistic General preliminar, al oragului Covasna” proiect numar
1062-1998,

Suportut topegrafic || constitue planul la scars 1:500, pus Ia dispozitia

proiectantului de catre beneficiar

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE

2.1 Evolutia zonei

Avand Tn vedere caracterul baingar al orasului, se observa o tendinta de

dezvoltare a turismului st implicit a constructiilor in general.

2.2 Incadrarea in teritoriy

Zona studiata se afla situata in nord-est, in intravitanul aprobat al localitatii,
fiind invecinata 1a nord de centura oragului respectiv, de dealyl Dobromir, spre vest
est s sud de proprietati particulare cy functiunea de locuire.

2.3 Elemente ale cadrului natural

reritoriul apartine geografic de depresiunea Tara Barse] $i se situeaza in
aproprierea raulyi Negru si a muntior Vrance.

Din punct de vedere geologic teritoriyl apartine flisulul intern. format in
tervalul siratigrafic barremian-aptian,

Terenui studiat sste silyat la allituginea medie de 630 m deasupra niveiulyj
Mari Negre.

Cima 2ste temperat continentala cu veri relaiive calde si umede si ey ierni

geroase. Vanturile dominante sunt: vara dinspre sud si vest iarna dinspre nord-est.



Adancimea de inghet se aflaia -1, 10 m.

~ona se Tacadreaza din punct de vedere seismic in zona "C".

24 Circulatia

Terenul studiat se invecineaza in partea sa nordica cu centura oraseneasca
ce duce spre DJ 121, Inspre Tg. Secuiesc.

2.5, Ocuparea terenurilor

Terenul In suprafala totala de 415.0 mp se afla in proprietatea beneficiarului,
folosinta actuala fiind cea de curti constructii. Pe teren existd doud anexe

gospodaresti (baraci) care vor fi utilizate in cadrul organizarii de santier.

2.6, Echiparea edilitars

In prezent terenul nu dispune de nici o dotare tehnico-edilitara,

27 Probleme de mediu

Zona este nepoluata sl nici expusd unor riscurl naturale cy exceplia
cutremurele de pdmant,

45 Optiuni si necesitat

Administratia publica locala sprijind infiintarea de nol gospodarii care vor

contribui pozitiv fa dezvoltarea urbanistics a focalitatii



3. PRGPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Elemente de tem3

Beneficiarul prin tema-comand3 elaborata 3 solicitat urméatoarele:
asigurarea amplasarii unei locuinte unifamiliale;
asigurarea accesului carosabil pe parcela;

propuneri de solutionare a dotarilor edilitare;

3.2. Descrierea solutie] de organizare architectural-urbanistica

Criterile care au stat Ia baza solutiei organizarii architectural-urbanistice au
fost urmatoarele:

la amplasarea constructiilor s-a tinut cont de configuratia terenului. de insorire
respectiv de, linia electrics aeriana LEA 20kV existentd pe amplasament:

la solutionarea circulatiei s-a avut in vedere vecinatatea drumulyi orasenesc
existent;

3.3, Qrganizarea circalatiel

331, Caile de circulatie

Terenut se invecineaza in pariea sa nordicd cu centura oraseneasca
sxstenta denumita st Baia de piatrd. In aceste conditii parcela In cauza va avea

alat accesul carosanil cat 51 cel niztonal direct din aceasta strada.

6



332 Parcaie siqaraje

Nu se prevad realizarea unor parcaje colective.

Adapostirea autoturismelor se va face in qaraje realizate in cadrul cladirii de
locult sau in constructii independente.

3.3.3. Sistematizarea verticala

Terenul este plan farg declivitati importante. In aceste conditii nu sunt

necesare lucrari de sistematizare verticals cu exceptia celor necesare asigurarii
scurgerii continue a apelor meteorice.

34 Zonificarea terenului, indici urbanistici

in cadrul teritoriulul s-a identificat o singura zona functionala, cea de locuire
(locuinte).

Bilantul territorial se prezinta astfel:

Suprafata totala a terenului studiat: 4150 mp
din care;
- Suprafata construita: 68,0 mp
- suprafata de drum, platforme si parcaje: 45,0 mp
- suprafata zonelor verzi amenajate: 302,0 mp

incicii urbamisher ale zonei sunt urmatoarele:
a) Procentul de ocupare a terenuly (POT): 16,40%

o) Coeficientul de utiizare a terenului (CUT). 0,31



35 Regimu! de inaltime al constructiilor

Noile consiructii vor avea maxim 2 nivelurl deasupra solulyi parter i

mansarda. cu sau far3 spatii la subsol.

3.6, Reaimul de aliniere al constructiilor

Criterite care au stat |3 baza stabilirii regimutui de aliniere af constructiiler auy
fost urmatoarele:
- Inaltimea constructiilor:
criterii de insorire si de sanatate:
- distanta minim3 prevazuta de Codul Civil referitoare 1a vecinatati;
linia electrica aeriana | EA 20kV existenta pe amplasament (culoar zons
protectie LEA 24.00 mj,
Avand in vedere cele de ma Sus noua constructie se va amplasa la minimum

de 1,00 m de parcela invecinata dinspre vest, 2,00 m de limita sudica respectiv,
minimum de 12.00 m fata de LEA existents

3.7, Echipares edilitara

3.7.1. Alimentares CU apa potahila

Se propune racordarea la reteaua de alimentare ¢y apa potabila existents in
strada Miha: Eminesey

372 Canalizares menajera

€ /8 asigura prin racord I3 0 fosa septica impermeabila vidanjabila.
3

~d

3 Q@gairzareaﬂgiig@

Abele de suorafata vor f colectate in santuri 5 rgole.



374, Aimentarea cu energie elestrica

Alimentarza cu energie electrics se va asigura prin racordarea la linia

glectrica asriana existenta in vacinatate, conform unui proiect de specialitate.

375 Alimentarea cu caldura

Incalzirea spatiilor se va face cu centrala termics proprie, utilizand combustibil

solid (lemne sau alte asemenea).

3.8.  Obiective de utilitate publica

" Nu este cazul.

4. CONCLUZIi - MASUR! IN CONTINUARE

Unele capitole, ca cele privind alimentarea oy energie electrica si conditiile de

fundare vor fi aprofundate prin proiecte de specialitate.

Dupa obtinerea avizelor indicate in avizul Comisiei Tehnice Judet
Amenagjarea Teritoriului si |

ene de
Jrbanism §i aprobarea PUZ de catre Consiliul Local al
orasulur Covasna se poate solicita autorizatia de construire.

Intocmit

"""

72

v
v
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REGULAMENTUL URBANISTIC LOCAL AFERENT
PLANULU! URBANISTIC ZONAL

Regulamentul urbanistic local are ca scop detalierea 3 explicar

unor prescriptii si recomandari P.UJ Z -yl

Regu

ea sub forma
In vederea aplicarii acestuia in practica.
famentul cuprinde reguli generale de urbani

sm instituite pentruy intreaga
20na studiata si prescript

It si recomandari specifice la niv

elul zonelor functionale
stabilite In prezenta documentatie de urbanism.

1.Prescriptii si recomandiri generale (a nivelu! intreqii zone studiate

1.1, Prescriptii si_recomandari generale

Aciivitatea  de construire in Zona urmeaza sa se desfagoare in  cadrul

urmatoarelor pringipale categorii -

®  consiruirea pe teren liber de constructii ;
¢ amenajan de spatii verzi cai de Circulatie, echiparea edilitars.

*.Z2. Aspecte compozitionale gi functionale orivind organizarea

architectural - urbanistica a 10Ngi




Pentrt organizarea soaliald st functionala a zonei sunt necesare masuri de

promcvere a urmatoarelor lucrari si aperatiuni de amenajarea teritoriuly;:

» Respectarea amplasamentslor prevazute in actualul  PU7 pentru
diverse obiective.
» Nolle spatii construite si amenajate se vor realiza in aga fel | incat

sa se armonizeze cu mediul natural st construit existent in zona si

vecinatate.

1.3. Prescriptii si rfecomandari qenerale

In cadrul teritoriulyi studiat a fost delimitata o singuré zona functionala pentry

care s-a intocmit fisa de reglementar:

FISA DE REGLEMENTARE

1. Denumirea zonei - Zona functionals de locuire (locuinte)

2. Delimitarea zonei - la nord: strada Baia de piatra,

-la sud, vest si est limita proprietatii.

3. Conslructii existente © Pe teren exista doud anexe gospodaresti (baraci) care vor
utilizate in cadrul organizarii de 3antier

-

4. Constructi propuss - Case de iooun, accese carosabile $' pletonale, dotari tehnico-

edilitare

5. Radlementan als zonel




5.1 Reaimui de inaltime af constructilor - maxim 2 niveluri deasupra solului (parter Si

marsarda). cu sau fara spatii la subsol

5.2 Regimul de atiniere al constructiior noua constructie se va amplasa la minimum

de 1.00 m de parcela invecinats dinspre vest, 2,00 m de limita sudica respectjy.
minimum de 12,00 m fat3 de LEA existenta

5.3. Reaimul de utilizare 3 terenului (parcelei)

- Procent de ocupare a terenylyi (POT): maxim 30,0%
- Cosficient de ocupare a terenulyi (CUT): maxim 0,45

5.4, Categorii de materiale de constructii utilizabile:

Structura constructivy va f: fundatie din beton ciclopian; zidarie de caramids
sau lemn: plansee din beton armat say lemn; Invelitoare tip $arpanta din lemn cu
invelitoare din tigla say sindrila bituminoasa.

5.5. Delimitarea incinte:

Gardul spie drum va avea Indlimea maxima de 1,80 m realizat din scandura
sau fier forjat cu soclu din piatra bruta de cariera. In rest gardul poate avea indltimea

maxima de 2,00 m realizat din scandurd, metal sau alte materiale.

5.6 Plantatii, zone verzi

08

¢ varaaliza gazon de iarba cu grupuri florale. Se pot planta pomi fructiferi gi
arbust decorativi.



