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PUZ: CONSTRUIRE FERMA VACI,  STRUCTURI DE PRIMIRE 
AGRO-TURISTICE Ş I  DRUMURI 

Nr.  cad. 23707 ş i  24903, com. Valea Crișului,  jud. Covasna 	  

 
 

MEMORIU DE PREZENTARE 
 
 
 

1. INTRODUCERE	  

 
Date de recunoastere a investitiei:  

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE FERMA VACI, STRUCTURI 

DE PRIMIRE AGRO-TURISTICE ŞI DRUMURI 

Adresa.:   jud. Covasna, comuna Valea Crisului, Nr. cad. 23707 şi 24903,  

Beneficiar:   S.C. FERMA BUMBA S.R.L. 
Proiectant:   ALPIN SOLAR SA şi BIA Serban Monica 
Suprafaţa teren:  620500 mp 
Data elaborarii:  septembrie 2017 
 

Obiectul PUZ: 
Solicitari ale temei program: . 
Prezenta documentaţie are ca obiect intocmirea Planului Urbanistic Zonal pe un teren în 
suprafata totala de 620500 mp, compus din parcelele nr.CF 23707 (615500 mp) şi nr.CF 
24903 (5000 mp), în scopul construirii unei ferme de vaci de lapte, a unor structuri de 
primire agro-turistice şi anexle necesare. 	  
	  
Se propune introducerea în intravilan a suprafetelor de teren aferente zonelor: fermei, 
turismului şi a dotarilor edilitare.  
Parcelele vor fi organizate în 2 moduri diferite:  
o terenul din interiorul ariei protejate Natura 2000 va ramâne cu funcţiunea de păşune, 
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o pe restul terenului se propune dezvoltarea funcţiunilor solicitate de beneficiar şi 
păstrarea unei zone de păşune sau fâneaţă. 

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiată 
Conform PUG aprobat prin HCL nr. 23/2001, prelungit cu HCL nr. 10/2013, terenul se 
află în extravilanul localităţii. 
Parcelele au în prezent folosinţa de pășune (CF 23707) şi fâneaţă (CF 24903). 
 

Surse documentare: 
La întocmirea prezentului PUZ s-au avut în vedere : 

- prevederile cuprinse în documentaţia de urbanism nr. 15/1999 faza PUG, 
aprobată cu Hotărârea Consiiului Local Valea Crişului nr. 23/2001, prelungit cu 
HCL nr. 10/2013 

- certificatul de urbanism nr.11 din 16.06.2016 eliberat de Consiliul Judeţean 
Covasna, 

- soliciarea beneficiarului,  
- ridicarea topografică 
- studiul geo. 

 
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII (SITUATIA EXISTENTA)	  

 
Evolutia zonei: 

Comuna Valea Crişului se află în partea centrală a județului Covasna, în Depresiunea 
Sfântu Gheorghe. Ea este situată pe valea pârâului Criș, la o altitudine de 590 m şi are 
în componenţă satele: Valea Crişului şi Calnic.  
Accesul în satul Valea Crişului se face fie pe drumul județean 121A, Moacșa - Ghidfalău 
- Aita Medie, fie pe drumul judeţean 121B care leagă comuna Arcuş de Valea Crişului. 
Populația comunei Valea Crișului era de 2.307 locuitori la recensământul efectuat în 
2011, înregistrând o uşoară creștere față de recensământul anterior din 2002. 
Principala activitate economică a localității este agricultura (cultivarea cerealelor și 
legumelor) și creșterea animalelor. Pe teritoriul comunei se mai desfăşoară exploatarea 
și prelucrarea primară a lemnului, comerțul cu produse agricole și agroturismul. 
Acest profil economic se estimează că va fi menţinut şi în continuare. 
La nivelul comunei se urmăresc următoarele direcţii de dezvoltare: 
- Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare şi protecţia mediului 
- Crearea unui mediu economic competitiv şi prosper  
- Creşterea nivelului calităţii vieţii 
- Dezvoltarea turismului şi a sectorului de agrement 
Terenul ce face obiectul prezentei documentaţii este situat în extravilanul comunei şi 
este folosit în prezent ca păşune. Datorită cadrului natural existent şi a poziţiei faţă de 
localităţile din jur, zona studiată oferă condiţii optime pentru activităţile agricole şi pentru 
agroturism.  
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In aceste condiţii o fermă de vaci pentru lapte şi procesare, certificată bio, se integrează 
armonios în specificul zonei şi răspunde cererii crescânde de produse alimentare 
naturale. 

 
Incadrare în localitate: 

Amplasamentul studiat se află în partea de nord a comunei Valea Crişului, în tarlaua 77, 
la est de drumul judeţean 121A.  
Terenurile studiate se află în extravilanul Comunei Valea Crişului şi au suprafaţa de: 
-615500 mp (nr. Cadastral şi nr. Top 23707 conform extrasului de Carte Funciara  
nr. 23707 Valea Crişului. 
-5000 mp (nr. Cadastral şi nr. Top 24903 conform extrasului de Carte Funciara  
nr. 24903 Valea Crişului. 
Terenurile se învecinează: 
-la nord cu o zonă de râpă, păşune şi drum folosit 
-la vest cu drum (IE 24874), pârâu şi parcele proprietate privată 
-la est cu pășune, pădure 
-la sud cu drum de exploatare De425 şi parcele proprietate privată 
 

Elemente ale cadrului natural: 
Relief 
Comuna Valea Crişului este situată în estul munţilor Baraolt, la contactul cu depresiunea 
Braşovului, în bazinul hidrografic al Oltului.  
Zona studiată se află între dealurile Mestecăniş şi Valea Crişului, la o altitudine de 600-
800 m. Terenul are o pantă ce coboară din centrul terenului înspre sud şi înspre vest, cu 
pante de 6÷30%, conform ridicarii topografice. 
Clima 
Comuna Valea Crişului se încadrează în climatul temperat, la tranziţia dintre climatul 
continental vest-european, de nuanţă oceanică şi cel excesiv-continental, din est. Prin 
urmare, se poate aprecia că zona este caracterizată printr-un climat de tip continental 
moderat, dominat de circulaţia atmosferică din nord -vest. 
Trăsăturile generale ale climei sunt puternic modificate de condiţiile fizico-geografice 
locale. Sub influenţa reliefului muntos, se realizează o compartimentare a climatului 
general şi o etajare evidentă a fenomenelor climatice. 
Temperatura medie multianuală a aerului în Localitatea Valea Crişului este de maxim 
24,2ºC în luna august şi minimă de – 8,8 ºC în timpul lunii ianuarie. Cantitatea medie de 
precipitaţii este de maxim 82 l/mp în luna iulie şi minim 18,8 l/mp în luna februarie. 
Valea Crişului este supusă iarna unor invazii de aer rece şi umed, venit din nordul şi 
nord-vestul Europei, care aduc zăpadă şi ger. Vânturile dominante, cu frecvenţa cea mai 
mare, sunt cele din nord-vest.  
Reţeaua hidrografică 
Teritoriul comunei Valea Crişului este străbătut de pârâul Criș ce aparţine reţelei 
hidrografice a râului Olt. 
In partea de nord-vest a zonei studiate, terenul este mărginit de un pârâu cu debit 
permanent. 
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Stabilitatea terenului 
Din prospecţiunile efectuate pe amplasament s-a stabilit că la suprafaţă se găseşte o 
pătură de sol vegetal de 0,30, urmată de un strat gros de nisip variat slab argilos. 
Datorită stratului semiimpermeabil şi a prezenţei rare a copacilor, apele torenţiale au 
creat râpe de eroziune, unele împădurite.  
Nu sunt semnalate fenomene fizico-geologice de amploare. 
Adâncimea de îngheţ 
Adâncimea maximă de îngheţ a terenului natural în zona Valea Crişului este de -1,00 m, 
conform STAS 6054-77. 
Seismic 
Valea Crişului este situat în macrozona corespunzătoare gradului 7, potrivit STAS 
11100/1 şi în zona seismică D, conform normativului P100/1/2006, caracterizată prin 
coeficientul ag=0,20 şi perioada de colţ Tc=0,70 sec. 
 

Circulatia: 
Comuna Valea Crişului se află la o distanţă de aproximativ 6 kilometri de municipiul 
Sfântu Gheorghe. în partea de vest se învecinează cu comuna Aita Medie, în partea de 
sud-est cu comuna Arcuş, iar în partea de est cu comuna Ghidfalău. Conexiunea rutieră 
cu aceste localităţi este asigurată prin DJ 121A, care traversează satul Valea Crişului pe 
direcţia est-vest, respectiv DJ121B (din centru înspre comuna Arcuş). 
Accesul la parcela studiată se face în prezent din Valea Crişului pe drumul comunal 30 
până în satul Calnic. De aici se poate ajunge la teren pe un drum de expoatare (De425) 
de aproximativ 4 m lăţime. 
Din DJ121B pleacă un drum folosit în prezent de crescătorii de vite din zonă, drum ce 
traversează păşunea ce face obiectul prezentei documentaţii. Acesta este propus pentru  
modernizare în prezenta documentaţie. 
 

Ocuparea terenurilor - disfuncţionalităţi: 
Terenul este liber de construcţii, toată suprafaţa parcelelor studiate având în prezent 
funcţiunea de păşune.  
Disfuncţionlitaţile sunt reprezentate de starea proastă a drumurilor de acces care sunt 
nemodernizate şi de absenţa reţelelor edilitare. 
 

Echipare edilitara 
In prezent nu sunt reţele edilitare pe terenurile studiate. 
 

Probleme de mediu 
Apa din resursele subterane ale localităţii respectă indicatorii de potabilitate. 
Calitatea aerului şi solului la nivelul localităţii este foarte bună.  
Amplasamentul este situat în afara zonei de risc privind producerea alunecărilor de teren. 
In ceea ce priveşte gestionarea deşeurilor, localitatea Valea Crişului beneficiază de 
servicii de salubritate prestate de o firmă specializată. 
Se poate concluziona că în prezent nu sunt semnalate probleme de mediu în zonă.  
Investiţia propusă se află parţial în aria naturală protejată Natura 2000. 
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Proprietatea asupra terenurilor 

În zonă sunt terenuri proprietate particulara a persoanelor fizice sau juridice (parcelele), 
terenuri ce aparţin domeniului public (drumurile de exploatare) şi aflate în administrarea 
Apelor Române (pârâu). 
Parcelele studiate sunt proprietatea d-lui Micu Bogdan-Marian, SC FERMA BUMBA SRL 
având drept de superficie asupra terenului cu nr. Cadastral 24903. 
 
 
 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA (SITUATIA PROPUSA)	  
 
 

Prevederi ale PUG 
Terenul studiat este reglementat prin prevederile cuprinse în Planul Urbanistic Zonal, 
aprobat cu HCL nr. 23/2001, prelungit cu HCL nr. 10/2013, este extravilan şi are 
destinaţia de pășune (CF 23707) şi fâneaţă (CF 24903). 
 

Valorificarea cadrului natural 
Pe amplasament şi în vecinătatea lui peisajul natural este pitoresc, cu privelişti specifice 
zonei depresionare din apropierea munţilor. Păşunile şi zonele împădurite se succed 
pentru a crea cadrul propice funcţiunilor propuse care vor fi integrate prin subordonare 
în cadrul natural. 
 

Modernizarea circulatiei: 
Se propune modernizarea drumului de exploatare (De 425) existent la un prospect de 
7,00m format din parte carosabilă de 5,50m şi benzi de încadrare consolidate de 0,75m. 
Pe acesta se poate ajunge pornind din satul Calnic. 
Pentru accesul dinspre satul Valea Crişului se propune modernizarea drumului existent 
la un prospect de 7,00m format din parte carosabilă de 5,50m şi benzi de încadrare 
consolidate de 0,75m. Acesta va avea şi o bretea care va deservi proprietaţile aflate la 
vest de parcela nr. Cadastral 23707. 
Pentru drumurile interioare se propun:  

- pentru drumurile cu circulaţie mai intensă din vecinătatea acceselor la parcele: un 
prospect de 7,00 m (format din parte carosabilă de 5,50 m şi benzi de încadrare 
consolidate de 0,75 m) 

- pentru restul circulaţiilor carosabile: un prospect de 5,00 m (format din parte 
carosabilă de 4,00 m şi benzi de încadrare consolidate de 0,50 m). 
Rezolvarea circulaţiei pe teren s-a făcut ţinându-se cont de următoarele aspecte: 
- asigurarea accesului auto şi pietonal la toate clădirile 
- amplasarea parcajelor la nivelul solului, în interiorul zonei destinate fermei şi la 
intrările pe parcela nr. Cadastral 23707. 
- traseul drumurilor să unească actualul acces la teren (dispre Calnic) cu accesul 
propus dinspre Valea Crisului şi cu continuarea înspre nord a drumului folosit în prezent. 
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Zonificare funcţională – reglementări, bilanţ teritorial, indici urbanistici: 

După realizarea investiţiei terenul va avea urmatoarele zone functionale: 
 

Parcela CF 23707: 
1. Zona pasune -ZP (de 585040 mp). 
Este formată din:  

• terenul ce poate fi utilizat ca păşune şi din zonele cu arbuşti, pastrate în starea 
naturală. 

• terenul împădurit păstrat în starea iniţială. 
• circulaţiile propuse în interiorul prcelei studiate (drumuri pietruite). 
• albia pârâulu ce impune o distanţă de protecţie de câte 5 m faţă de mal, de-o 

parte şi de alta a albiei. 
2. Zone ferma şi consructii anexe-ZF1, ZF2(de 13630 mp)  
Este formată din:  

• clădirea fermei cu anexele ei (cu un efectiv de 50 capete + tineret), distanta pana 
la cea mai apropiata locuinta fiind mai mare de 500 m.  

• constructii edilitare (posturi de transformare / de conexiune electrica, puţuri de 
apa, bazine vidanjabile) 

• circulatii propuse în interiorul zonei studiate (alei pietonale, drumuri pietruite şi 
platforme betonate pentru parcarea autovehicolelor) 

• pasune pastrata în starea naturală 
 

3. Zone turism şi anexe-Z1, Z2, Z3, Z4,Z5, Z6, Z7 (de 16830 mp)  
Este formată din:  

• cladirile în care se vor desfăşura activităţi specifice agro-turistimului: cazare, 
alimentaţie publică, mici ateliere meşteşugăreşti de artă populară şi funcţiuni 
complementare 

• constructii edilitare (puţ de apa, bazine vidanjabile) 
• circulatii propuse în interiorul zonei studiate (alei pietonale, drumuri) 
• platforme betonate pentru parcarea autovehicolelor 
• pasune pastrată în starea naturală 
 

Parcela CF 24903: 
4. Zona fâneaţă - ZF (de 4150 mp). 
Este formată din:  

• terenul ce poate fi utilizat ca fâneaţă pastrat în starea naturală. 
• circulaţiile propuse în interiorul prcelei studiate (drum pietruit, alei pietonale) 
 

5. Zona edilitare - ZE (de 850 mp). 
Este formată din:  

• constructii edilitare (ministaţie de epurare containerizată) 
• circulaţiile propuse în interiorul prcelei studiate (drum pietruit, alei pietonale) 
• fâneaţă pastrată în starea naturală 
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BILANT TERITORIAL ZONA PASUNE ZP 

   NR. 
CRT. SUBZONE FUNCTIONALE 

EXISTENT PROPUS 
ha % ha % 

1 SUBZONA PASUNE 58,044 99,213 57,002 97,432 
2 SUBZONA DRUM 0,000 0,000 1,042 1,781 
3 SUBZONA CURS DE APA 0,461 0,787 0,461 0,787 

TOTAL PASUNE 58,504 100,000 58,504 100,000 
Indici urbanistici pentru zona de pasune: POT max: 0%, CUT max: 0  

      
 BILANT TERITORIAL ZONE FERMA ZF1+ZF2    

NR. 
CRT. SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS 

ha % ha % 
1 SUBZONA CONSTRUCTII (MAXIM) 0,000 0,000 0,341 25,000 
2 SUBZONA DRUMURI 0,000 0,000 0,176 12,935 
3 SUBZONA PLATFORME BETONATE 0,000 0,000 0,597 43,830 
4 SUBZONA PASUNE 1,363 100,000 0,249 18,236 

TOTAL FERMA 1,363 100,000 1,363 100,000 
Indici urbanistici pentru zone de ferma:     
POT max: 25%, CUT max: 0,5, Regimul de înălţime S+P+1    

      
 BILANT TERITORIAL ZONE DE TURISM  ZT1+ZT2+ZT3+ZT4+ZT5+ZT6+ZT7  

NR. 
CRT. SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS 

ha % ha % 
1 SUBZONA CONSTRUCTII (MAXIM) 0,000 0,000 0,337 20,000 
2 SUBZONA DRUMURI 0,000 0,000 0,648 38,503 
3 SUBZONA PLATFORME BETONATE 0,000 0,000 0,070 4,159 
4 SUBZONA CIRCULATII PIETONALE 0,000 0,000 0,163 9,685 
5 SUBZONA PASUNE 1,683 100,000 0,465 27,653 

TOTAL ZONA TURISM  1,683 100,000 1,683 100,000 
Indici urbanistici pentru zonele de turism:     
POT max: 20%, CUT max: 0,6, Regimul de înălţime S+P+1+M    

      
 BILANT TERITORIAL ZONA FANEATA ZF    

NR. 
CRT. SUBZONE FUNCTIONALE 

EXISTENT PROPUS 
ha % ha % 

1 SUBZONA CONSTRUCTII (MAXIM) 0,000 0,000 0,000 0,000 
2 SUBZONA CIRCULATII 0,000 0,000 0,091 22,000 
3 SUBZONA FANEATA 0,415 100,000 0,324 78,000 

TOTAL ZONA  EDILITARE 0,415 100,000 0,415 100,000 
Indici urbanistici pentru zona edilitare:     
POT max: 10%, CUT max: 0,2, Regimul de înălţime P+M    

      
 BILANT TERITORIAL ZONA EDILITARE ZE    

NR. 
CRT. SUBZONE FUNCTIONALE 

EXISTENT PROPUS 
ha % ha % 

1 SUBZONA CONSTRUCTII (MAXIM) 0,000 0,000 0,009 10,000 
2 SUBZONA CIRCULATII 0,000 0,000 0,010 12,000 
3 SUBZONA FANEATA 0,085 100,000 0,066 78,000 

TOTAL ZONA  EDILITARE 0,085 100,000 0,085 100,000 
Indici urbanistici pentru zona edilitare:     
POT max: 10%, CUT max: 0,2, Regimul de înălţime P+M    
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 BILANT TERITORIAL PARCELE     
CF ZONE FUNCTIONALE 

EXISTENT PROPUS 
ha % ha % 

23707 
ZONA PASUNE 61,550 99,194 58,504 94,28525 
ZONE FERMA 0,000 0,000 1,363 2,196616 
ZONE TURISM  0,000 0,000 1,683 2,712329 

24903 
ZONA FANEATA 0,500 0,806 0,415 0,668815 
ZONA EDILITARE 0,000 0,000 0,085 0,136986 

TOTAL PARCELE 62,050 100,000 62,050 100 
 
SUPRAFETE INTRAVIAN PROPUS 

 ZONE FERMA 
NR. 

CRT. ZONE FERMA PROPUS 
mp 

1 ZONA ZF1 13450,000 
2 ZONA ZF2 180,000 
TOTAL ZONE FERMA 13630,000 

   
 ZONE TURISM 

NR. 
CRT. ZONE TURISM PROPUS 

mp 
1 ZONA ZT1 589,000 
2 ZONA ZT2 418,000 
3 ZONA ZT3 807,000 
4 ZONA ZT4 7098,000 
5 ZONA ZT5 2625,000 
6 ZONA ZT6 3083,000 
7 ZONA ZT7 2210,000 
TOTAL ZONE TURISM 16830,000 

   
 ZONA   EDILITARE 

NR. 
CRT. ZONA EDILITARE PROPUS 

mp 
1 ZONA ZE 850,000 

TOTAL ZONA EDILITARE 850,000 
In total se propune trecerea in intravian a suprafetei de: 31310 mp (3,131 ha). 
  Regimul de aliniere al construcţiilor va fi: 
-de 6,50 m din axul drumurilor de acces, (sectiunea A-A în plansa A03) 
-de 5,50 m din axul drumurilor interioare (sectiunea B-B în plansa A03) 
  Inălţimea maximă construcţiilor nu va depăşi 16 m 
  Inălţimea minimă a construcţiilor va fi de 3 m 
Distanţe protecţie:, curs apa, puţ forat, staţie de epurare, PCT, PT (interdicţie de 
construire) 

- Pârâu – 5 m faţă de mal 
- Puţ forat pentru  apă – pe o rază de 10 m  
- Staţie de epurare containerizată (de tip modular) – pe o rază de 100 m  
- Punct de conexiune şi transformare a curentului electric – 2 m 
- Post de transformare a curentului electric – 2 m 
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Dezvoltarea echipării edilitare 
1. Alimentarea cu apa 

Alimentarea cu apă a obiectivelor propuse conform Studiului Studiului Hidrogeologic 
preliminar întocmit de S.C TOTAL PROIECT S.R.L se va realiza prin executarea mai 
multor puţuri forate de medie adâncime (15-60m) cu debite estimate de cca 22-26 mc/zi 
aferent unui puţ forat. 
Soluţia definitive a sistemului de alimentare cu apa (captare reţea de distribuţie, 
înmagazinare ) se va definitiva în faza de proiectare urmatoare deproiectare, în urma 
Referatului de expertizăa INMHGA Bucuresti, avizat de S.G.A. Covasna. 
Conform breviarului de calcul necesarul de apă estimat este urmatorul: 
Qmed.zi =  36,75 mc/zi  
Qmax.zi = 47,77 mc/zi = 0,55 l/s 
Qmax.orar =  3,98 mc/ora = 1,1 l/s 

2. Canalizarea menjeră 
Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale cladirilor de turism şi 
administratie a fermei vor fi stocate în bazine vidanjabile cu volume cuprinse îinre 10 şi 
20 mc, de unde vor fi transportate periodic prin vidanjare la Ministaţia de epurare. 
Ministaţia de epurare propusa va fi de tipul (monobloc mecano-biologică) cu treapta 
tertiara în vederea încadrării apelor uzate epurate în receptorul natural (prârâul Valea 
Crisului) în prevederile HG 352/2005 NPTA001/2002. 
Evacuarea apelor uzate epurate se va realiza prin intermediul unei guri de vărsare şi 
amenajarea (consolidarea amonte şi aval a albiei ) pârâului Valea Crisului . 
Debitul de apã uzatã menajerã estimate este urmatorul : 
Q uz.max.zi = 39,0 mc/zi = 0,45 l/s 
Qmax.orar =  3,25 mc/ora = 0,9 l/s 

3. Evacuarea gunoiului de grajd şi a purinului. 
Gunoiul de grajd şi purinul rezultat din grajdul de vaci vor fi stocate pe o platforma de 
gunoi, betonata, dotată cu un bazin vidanjabil amplasat lângă platforma de gunoi, de 
unde vor fi evacuate periodic prin vidanjare şi transportate pe terenurile agricole ale 
investitorului ca îngrăşămaânt natural. 
Soluţia definitivare a sistemului de canalizare menajera şi evacuare a gunoiului de grajd 
vor fi definitivate la faza de proiectare urmatoare Studiului de Fezabilitate. 

4. Canalizarea apelor pluviale 
Apele meteorice colectate de pe platformele betonate vor fi trecute prin separatoare de 
hidrocarburi şi apoi deversate prin intermediul şanturilor în albia naturală din vecinătate. 
Apele meteorice de pe acoperisuri şi drumurile pietruite vor fi dirijate inspre zonele verzi 
pentru a se infitra liber în teren. 

5. Alimentarea cu apa caldă şi caldură 
Prepararea apei calde şi încălzirea se va face în sistem propriu, prin sobe cu combustibil 
solid sau prin intermediul unor centrale termice pe peleţi. 

6. Alimentarea cu energie electrică 
Alimentarea cu energie electrică a fermei se va face prin intermediul unui sistem 
fotovoltaic montat pe învelitoarea obiectivului şi prin branşament la reţeaua din zonă. 
Surplusul de energie electrică produs de panourile fotovoltaice va fi injectat în reţeaua 
furnizorului local. în viitor se prevede prelungirea reţelei de medie tensiune până la limita 
proprietăţii de unde, prin intermediul unui post de transformare, se va face alimentarea 
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cu energia electrică necesară şi unde surplusul de energie electrică va fi injectat în 
reteaua furnizorului. 

Protecţia mediului 
In zona studiată în această documenraţie nu sunt factori majori de poluare.  
Pe teritoriul rezervaţiei naturale Natura 2000 terenul va fi păstrat în starea lui naturală, 
păstrându-se funcţiunea de păşune. 
Sunt respectate distanţele de protecţie faţă pârâu (5 m faţă de mal). 
Lucrările cu implicaţii asupra mediului vor fi: 

- circulaţiile auto  
- lucrările de construcţie 
- lucrarile de racordare la reţeaua electrică 
- dotările sanitar-edilitare 

Pentru micşorarea impactului noilor construcţii asupra mediului se va avea în vedere: 
- realizarea drumurilor interioare să se facă din piatră spartă 
- deșeurile menajere rezultate să se colecteze corespunzator, pe platforme 

betonate și să se ridice pe bază de contract cu o firmă de profil atestată de 
autoritatea locală 

- dejectiile să fie colectate şi tratate conform normelor în vigoare, apoi utilizate la 
fertilizarea păşunilor. 

Construcţia şi exploatarea fermei şi a structurilor de primire turistice va fi făcută cu 
respectarea normelor şi legislaţiei pentru protecţia mediului şi a avizelor Agenţiei pentru 
Protecţia Mediului Covasna. 

Obiective de utilitate publică 
Terenurile ce fac obiectul prezentului PUZ au suprafaţa de 620500 mp şi sunt 
proprietate privată.  
Prin propunerile făcute în prezenta documentaţie se propune cedarea din parcela cu nr. 
Cadastral 24903 a unei suprafeţe de 910 mp comunei Valea Crişului în scopul 
modernizării drumului de acces.  
Situaţia juridică a terenurilor studiate se va prezenta astfel:  

- terenuri proprietate particulara a persoanelor fizice: 618780 mp  
- terenuri ce aparţin domeniului public (drumuri şi suprafeţe necesare 

sistematizărilor verticale): 1720 mp. 
Concluzii: 

Prezenta documentaţie respectă recomandările Planului Urbanistic General al comunei 
Valea Crişului, Codul Civil, Ordinul 536-97, HG 525-96 şi legislaţia în vigoare. 
Prin realizarea obiectivului prezentului PUZ se propune constituirea unei ferme ce va 
creşte vaci în condiţii moderne, iar produsele obţinute vor fi certificate bio.  
Dotarile turistice vor avea caracter agro-turistic şi se vor incadra armonios în peisajul 
natural, fără a-l afecta. 
Amplasamentul este potrivit functiunii propuse şi, prin finalizarea investiţiei, se 
realizează mărirea potenţialului economic al zonei. 
 
Sef proiect: arh. Monica Şerban    Intocmit: arh. Irinel Simionescu	  




