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CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV PTR. COPII SI JUNIORI "SEPSI OSK" , Beneficiar SEPSI OSK S.A. ,- faza PT+ PAC conf. HG 907/2016

ANEXA Nr. 10 conf. HG 907/2016
PROIECT NR. 4/2018 /faza PAC+PT

I. Memoriu tehnic general - volum sinteza

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV PTR. COPII SI JUNIORI "SEPSI OSK" Sf.Gheorghe

1.2. Amplasamentul: DN 12, CF 24014, CF 39231, SF.GHEORGHE

1.3. Actul administrativ prin care a fost aprobata, in conditiile legii, documentatia de avizare a lucrarilor de
constructii : Certificatul de urbanism nr. 279 din 14.06.2018

1.4. Ordonatorul principal de credite:
SEPSI OSK S.A Sfantu Gheorghe, CIF : 37352847, J-14-122-2017
str. Stadionului, nr.5, bl.3, Sfantu Gheorghe

1.5. Beneficiarul investitiei : SEPSI OSK S.A. Sfantu Gheorghe

1.6. Elaboratorul proiectului tehnic de executie :
SC CAD PROJECT SRL Sfantu Gheorghe, CUI : RO 4403383, J-14-259-1993
str. Tigaretei, nr. 19, Sfantu Gheorghe

2. Prezentarea solutiei ( respecta solutiile tehnice aprobate in cadrul PUZ " AMENAJARI SPORTIVE S| PARCAJE "
Sf.Gheorghe , zona Nord DN 12, elaborat de SC CAD PROJECT SRL.)

2.1. Particularitati ale amplasamentului, cuprinzand:

a) descrierea amplasamentului.

- locatia propusa pentru realizarea obiectivului se afla in nordul intravilanul Municipiului Sf.Gheorghe la est
de DN 12, la sud de paraul Arcus si la nord de Arena sportiva si este in suprafata de 99.804 mp.

- terenul in suprafata de 98.800 mp. este proprietatea SC HODUT ROM SRL din Baia Mare CUlI RO
13700537, CF 13164 si 13165 si este dat in superficie catre SC SEPSI SOK S.A. din Sf.Gheorghe CIF 37352847, in
baza contractului de superficie din 22.05.2018. ;

- in zona studiata se gasesc amplasate 2 puturi ( P30 la limita sudica si P31 la limita nordica) si conducta de
aductiune cu apa a S.C. Gospodarie Comunala S.A. Sf. Gheorghe, pe un teren domeniu public in suprafata de
1004mp. , ce asigura alimentarea cu apa potabila a municipiului Sf. Gheorghe.; aceste puturi vor fi pastrate si
protejate si in continuare in conformitate cu normele in vigoare

- adiacent amplasamentului se gasesc elemente de interes major pentru localitate , cum ar fi DN12 iesirea
spre M.Ciuc (spre west de amplasament ), si digul de protectie al raului Olt ( pe malul vestic al acestuia), al paraului
Arcus ( pe malul sudic al acestuia) si cladirea Arenei Sportive si parcului sportiv, aflate la sud-est de amplasamentul
studiat.

- in prezent terenul este folosit ca teren agicol

b) topografia terenului

- pentru suprafata de teren pe care se propune realizarea investitiei s-a efectuat o ridicare topografica
avizata de OCPI Sf.Gheorghe, de catre PFA NAGY ISTVAN.

- terenul este plan, fara denivelari majore , prezentand o diferenta generala de nivel de cca 4m. pe directia
west (DN12) spre Est (raului Olt) .
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c) clima si fenomenele naturale specifice zonei;

Municipiul Sfantu Gheorghe este situat Tn estul Transilvaniei, intr-o zona de relief de depresiune montana
(Depresiunea Sfantu Gheorghe ocupand partea de nord a Depresiunii Brasov), din Carpatii Orientali.

Muntii aflati in apropiere sunt Muntii Baraolt, Muntii Bodoc, Muntii Bretcu, Muntii Buzau, Muntii intorsurii,
Muntii Nemira si Muntii Vrancei. Altitudinea medie la care se afla orasul este de 560 m inaltime.

Clima din orasul Sfantu Gheorghe este temperat-continentala rece cu diferente mari de temperatura intre
vara si iarna, aici inregistrandu-se printre cele mai scazute temperaturi din Romania pe timp de iarna.

Verile sunt calduroase si iernile geroase, iar temperatura medie anuala este de 7-8° C.

Orasul Sfantu Gheorghe este traversat de raul Olt, unul dintre cele mai importante rauri din tara, pe
teritoriul orasului fiind si un lac mic in zona podului spre Brasov si statia PETROM.

d) geologia, seismicitatea;

- clasa de importanta a constructiilor propuse : Il .Cladiri care prezinta un pericol major pentru siguranta
publica in cazul prabusirii sau avarierii grave, conf. P100-1/2013

- categoria de importanta a constructiilor propuse: "B" , conf. HG 766/97

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20 g conf. P100-1/2013

- Perioada de colt Tc = 0,7 sec. conf. P100-1/2013

Pentru determinarea conditiilor de construire din zona studiata, din studiile geotehnice intocmite de ing.
gelog David A., mentionam urmatoarele :
- zona studiata in PUZ se gaseste in partea vestica a Bazinului Sf. Gheorghe, parte integranta a Depresiunii
Tarii Barsei.
- din punct de vedere geomorfologic amplasamentul se situeaza pe lunca paraului Arcus, suprapusa peste
lunca raului Olt.
Referitor la alcatuirea subsolului se poate considera urmatoarele:
- peste un fundament cretacic alcatuit din gresii, sisturi argiloase, marnoase urmeaza urmatoarea
succesiune de umplutura a bazinului
- depozite lacustre (pliocene) alcatuite predominant din marne, argile, nisipuri, cu intercalatii de

carbune;

- depozite aluvio-proluviale (pleistocen inferioare) alcatuit predominant din roci detritice grosiere:
pietris, nisip grosier cu intercalatii de argile;

- depozite aluvionare (halocen) avand grosimea de 2,00 - 4,00m, este alcatuit din pamanturi cu
granulatie fina, partial coezive: nisipuri fine, prafuri, argile prafoase si nisipoase.

Ca tip de fundatie, in functie de incarcarile transmise, pot fi adoptate:

-fundatii indirecte pe piloni: transmisia sarcinilor pe depozitele grosiere aluvio-proluviale, cu
parametrii geotehnici foarte buni;

-fundatii directe continue sau izolate: in cazul unor incarcari mai mici (daca este cazul, se aplica
perna de balast)

Fundarea se va realiza prin depasirea obligatorie a stratului de sol vegetal, respectindu-se conditiile de
incastrare in stratul viu si adincimea de fundare conform normativelor in vigoare, in functie de terenul de fundare si
caracteristicile obiectivelor proiectate

- adincimea optima de fundare se va stabili pentru fiecare obiect in parte, conditiile de fundare
fiind diferite de la caz la caz

- dupa stabilirea adincimii si solutiilor de fundare se va determina presiunea de calcul pentru
dimensionarea fundatiilor, luindu-se in considerare indicii geotehnici de la adincimea respectiva

Nivelul freatic in zona se situeaza la adancimi cuprinse intre 2,00-3,00m.
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e) devierile si protejarile de utilitati afectate , limitari functionale ;

- in zona sistematizate exista doua puturi / captari de apa care impun , in jurul puturilor, zone de protectie
neconstruibile definitiva cu raza de 5,0m., conform studiilor hidrogelogice intocmite de S.C. MINERAL & AQUA
STUDPRODCOM SRL ; aceste putiri impreuna cu reteaua de aductiune subterana se vor mentine si in continuare ;

- pentru protectia puturilor, se propune realizarea de imprejmuiri metalice decorative semiopace cu
inaltimea de cca 2,5 m. in jurul acestora, pe aliniamentul actualei imprejmuiri din sarma ghimpata.

- la sud de zona studiata ( in afara limitei de proprietate a incintei) , terenul este strabatuta, in subteran,
de la sud-est spre nord-west , de magistrala de gaz metan, fata de care se instituie zona de restrictie de construire
de 20m stanga/dreapta ( fata de traseul conductei)

- limita vestica a zonei sistematizate este delimitata de DN 12 incepind de la km 13.+4987 la sud (intrarea
carosabila secundara la Arena Sportiva) pina la km.14+375, spre nord pe directa de mers spre M.Ciuc pana la
paraul Arcus, care constituie si limita intravilanului spre nord a Municipilui Sf. Gheorghe; pe acest aliniament se
instituie restrictie definitiva de construire cladiri pe o adincime de 57 m spre est, paralel cu axa DN12 ( axa
existenta si propusa-pastrata)

- limita nordica a zonei sistematizate este delimitata de digul de protectie al paraului Arcus, limita sudica a
zonei sistematizate este delimitata de drumul de exploatare partial amenajat (bordurat latura sudica) care face
delimitarea spre Arena Sportiva, limita estica a zonei sistematizate este delimitata de proprietati particulare.

Pentru verificarea gradului de aparare a digurilor din zona sistematizata aferenta investitiei , in PUZ s-au
facut masuratori topografice pentru a verifica continuitatea liniei de aparare a digurilor existente in zona.Conform
aviz SGA Covasna nu sunt necesare lucrari de interventii pentru protectii suplimentare la cele doua diguri.

Ca istoric, in anul 1977 a fost pusa in functiune indiguirea de pe R. Olt a mun. Sf. Gheorghe cu grad de
asigurare 1%, din care face parte si indiguirea mal drept R. Olt — statia de tratare a incintei de la Pr. Porumbelor mal
drept pana la Pr. Debren mal stang. Ulterior a fost executat si digul care apara zona cuprinsa in PUZ, respectiv digul
de inchidere pe pr. Porumbelor mal stg., digul de pe R. Olt si digul de pe pr. Arcus mal drept.

f) sursele de apa, energie electricd, gaze, telefon si altele asemenea pentru lucrari definitive si provizorii;

Alimentarea cu apa

In zona studiata exista retele de apa potabila pe latura estica a DN 12 executate in anul 2009 de catre
Intreprinderea de Gospodarie Comunala Sf. Gheorghe, retele care au fost dimensionate pentru a putea prelua toti
consumatorii prevazuti in documentatiile de urbanism de dezvoltare a zonei Nord a Municipiului Sf.Gheorghe.

Canalizarea menajera

In zona studiata exista retele de canalizare menajera pe latura estica a DN12 executate in anul 2009 de
catre Intreprinderea de Gospodarie Comunala Sf. Gheorghe , retele care au fost dimensionate pentru a putea
prelua toti consumatorii prevazuti in documentatiile de urbanism de dezvoltare a zonei Nord a Municipiului
Sf.Gheorghe.

Canalizarea pluvial : in prezent nu exista retele de canalizare pluviala in zona amplasamentului

Alimentarea cu energie electrica si telefonizare

La limita estica a amplasamentului se afla o linie electrica de medie tensiune care va fi dezafectata. La
marginea vestica a zonei studiate , langa DN 12 , paralel cu acesta, se afla linii telefonice importante care vor fi
protejate pe parcursul executiei obiectivelor.

Alimentarea cu energie electrica se va face din retea noua realizata pe baza unui studiu complex, care va
lua in calcul si alimentarea la capacitate sporita a Arenei sportive existenta, precum si a eventualilor consumatori
suplimentari care se vor racorda.Este in curs de realizare a unui studiu de alimentare de la Valea Crisului prin trasee
noi de mare capacitate, care vor deservi zona Nord a Municipiului Sf. Gheorghe.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata ( pe un traseu pe directia sud-est spre nord-vest ) se afla o magistrala de gaz metan. Prin
intermediul unei statii de reglare masurare se poate face alimentarea cu gaz metan a noilor consumatori, pentru a
furniza agentul primar pentru producerea energiei termice si a apei calde (CT individuala) fiecarui consumator.
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g) caile de acces permanente, cdile de comunicatii si altele asemenea;

Zona studiata, care face obiectul prezentei documentatii, are o asezare favorabila, constituind limita nord-
estica a localitatii, din punct de vedere al dezvoltarii istorice. Circulatia principala in zona se desfasoara ( la limita
vestica a zonei ) pe DN12 tronsonul cuprins intre km.13+987 si km14+375 pe directia de mers Sf.Gheorghe —
M.Ciuc, astfel :

- in partea sudica limita zonei este un drum de pamint de exploatare , amenajat partial , care delimiteaza
spre Nord zona Arenei Sportive;

- la nord de limita amplasamentului la km14+3750 exista un drum de pamant (de exploatare) a digului
paraului Arcus, acest punct fiind si limita nordica a intravilanului Municipiului Sf.Gheorghe.

Din punct de vedere al sistemului rutier existent , DN12 are imbracaminte definitiva asfaltica, aflata in stare
medie de deterioarare ( necesita reabilitare)

In restul zonei studiate, nu exista drumuri amenajate, cu exceptia sistemului de circulatii carosabile si
platforme pietonale din zonei Arenei Sportive.

h) cdile de acces provizorii;
- in zona aferenta realizarii investitiei nu mai exista alte drumuri sau cai de acces provizorii

i) bunuri de patrimoniu cultural imobil.
- in zona studiata aferenta obiectivului si in vecinatatea amplasamentului, nu exista monumente istorice,
de arhitectura sau zone protejate care ar putea crea conditionari specifice

2.2. Solutia tehnica cuprinzand:

a) caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

- pentru realizarea functionala a investitiei sunt necesare a se realiza integral urmatoarele obiective de
investitii , pentru care se prezinta documentatii tehnice faza PAC+PT si care se supun analizei in vederea obtinerii
autorizatiei de construire :

Caracteristici si parametrii tehnici

e o . . Observatii
specifici obiectului

Nr. | Denumire obiecte de investitie sau parte obiect

cladire stadion acoperit de fotbal incluzand :

- proiect de arhitectura

- proiect de rezistenta-structura

- proiect de instalatii sanitare

1 - proiect retea hidranti interiori cladire si tribune
- proiect de instalatii termice,ventilatie,clima

- proiect de instalatii electrice si paratraznet

- proiect de detectie si semnalizare incendii

- proiect de alimentare iluminare nocturna teren

Ac=19.146mp., Ad=21.591mp.,

capacitate stadion=8.175 locuri pe
scaune

Suprafata carosabila = 23.497mp.
Suprafata alei pietonale = 18.970mp.
Suprafata spatii verzi =38.191mp.

lucrari de sistematizare verticala, platforme
carosabile , parcaje, alei pietonale si spatii verzi

constructii usoare pentru protectia puturilor de
apa realizate din tabla decorativa Inaltimea imprejmuirii = 2,5m.

alimentare cu apa din reteaua stradala DN 12

retea de hidranti exteriori si rezervor PSI

retea de canalizare menajera racord la DN 12

retea de canalizare pluviala apa curata si
deversare in paraul Arcus ,cu statie pompare

N (o] W

bazin de retentie ape pluviale curate, bazin
decorativ cu rol de rezerva PSI permanenta
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retea de canalizare pluviala apa potential
9 poluata cu hidrocarburi, separator de
hidrocarburi ( subteran) si deversare in paraul
Arcus
se va face de catre firme
10 | alimentare cu gaz metan specializate, prin grija
beneficiarului
este necesar un studiu de solutie se va face de catre firme
11 | alimentare cu energie electrica complex de alimentare cu energie specializate, prin grija
electrica a zonei beneficiarului
12 amenajari 3 terenuri de fotbal in aer liber, Suprafata teren aferent = 22.597mp.
terenuri cu rol de antrenamente si dotari anexe | in cadrul zonei verzi
13 | mobilier urban in incinta complexului sportiv
14 imprejmuire perimetrala cu gard tip plasa de
sarma pe stalpi metalici ,in fundatii izolate b.a.

b) solutii tehnice constructive de realizare a obiectivelor de investitii ;
- descrierea detaliata a sistemelor constructive a diferitelor obiective de investitii sunt descrise si explicate
in memoriile de specialitate corespondente subdomeniilor de constructii

c) trasarea lucrarilor;
- trasarea lucrarilor de executie se va face conform plansa A-11, cu respectarea conditiilor de amplasament
impuse si aprobate prin PUZ .

d) protejarea lucrarilor executate si a materialelor din santier;

- pe timpul executarii lucrarilor de constructii se va acorda o atentie deosebita respectarii prescriptiilor
proiectelor de executie , a normelor si normativelor de securitate a muncii

- se vor lua masuri corespunzatoare normativelor in vigoare pentru asigurarea depozitarii, manipularii si
securitatii materialelor de constructii care urmeaza sa fie puse in opera pentru realizarea investitiei.

e) organizarea de santier.

- instructiunile speciale privind organizarea de santier pentru executarea lucrarilor de constructii sunt
descrise si detaliate in volumul PROIECT DE ORGANIZARE EXECUTIE, proiect care se supune autorizarii de
construire.

Il. Organizarea si continutul documentatiilor supuse autorizarii

Nr. VOLUM documentatie - denumire Continut faza PAC continut faza PT
- prezentare generala
1 Sinteza - avize si acorduri obtinute
- deviz general
- memoriu tehnic - caiete de sarcini
2 Arhitectura - program de urmarire executie - liste de cantitati
- planse desenate - detalii executie
- memoriu tehnic - caiete de sarcini
3 Rezistenta - program de urmarire executie - liste de cantitati
- planse desenate - detalii executie
.. . - .. - e - memoriu tehnic - caiete de sarcini
Instalatii sanitare si hidranti interiori, retele edilitare . . . .
4 . . . - - program de urmarire executie - liste de cantitati
apa, canalizare menajera si pluviala . .
- planse desenate - detalii executie
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- memoriu tehnic - caiete de sarcini
5 Instalatii termice , ventilare si clima interioare - program de urmarire executie - liste de cantitati
- planse desenate - detalii executie
.. .. . L . - memoriu tehnic - caiete de sarcini
Instalatii electrice interioare si iluminat ambiental . . . .
6 incinta - program de urmarire executie - liste de cantitati
- planse desenate - detalii executie
. . . . - memoriu tehnic - caiete de sarcini
Lucrari de sistematizare verticala, platforme . . . .
7 . R .. . .. . - program de urmarire executie - liste de cantitati
carosabile , parcaje, alei pietonale si spatii verzi . .
- planse desenate - detalii executie
. . . . . N - memoriu tehnic - caiete de sarcini
Amenajari terenuri de fotbal in aer liber, imprejmuire . . . .
8 . o - program de urmarire executie - liste de cantitati
si mobilier urban " .
- planse desenate - detalii executie
- memoriu tehnic
9 Proiect de Organizare Executie - plansa desenata amplasare
lucrari organizare santier

Sef proiect complex : arh.Nemeth Csaba losif
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