
Page 1 of 6 

 

   Anexa nr. 5 la Metodologie 

Conţinutul cadru al  memoriului de prezentare 

I. Denumirea  proiectului :  CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV PTR. COPII SI JUNIORI "SEPSI OSK" 

DIN MUN. SF. GHEORGHE, JUD.COVASNA , CF 24014,  faza PT+PAC – PROIECT NR. 4/2018 

II. Titular 

- Numele beneficiar :  SEPSI OSK S.A.   CIF: 37352847 
 

          - Adresa poştală : Mun. Sf.Gheorghe, str.Stadionului, nr.5 ,Tel.: 0267351399  

          - Numele persoanelor de contact: arh.NEMETH IOSIF , TEL. 0744307852 

III. Descrierea proiectului  

- un rezumat al proiectului : conf. Memoriu tehnic anexat 

- justificarea necesităţii proiectului : realizarea unui complex sportiv compus in principal din 

urmatoarele investitii ,  la un nivel de confort corespunzator normelor actuale : 

  - stadion de fotbal acoperit , cu o capacitate de 8.175 locuri care sa corespunda normelor 

UEFA gr, IV , competitii de nivel international 

  - trei terenuri de antrenament fotbal , in aer liber , din care un teren cu iarba artificiala si 

doueterenuri cu iarba naturala  

  - constructii cu functiuni conexe realizate sub tribunele principale 

  - retele edilitare apa, canal menajer si pluvial, retele electrice si gaz metan 

  - cai de acces carosabil si parcaje , lucrari de sistematizare verticala si amenajari exterioare 

- planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru 

a fi folosită temporar : conf. Plan situatie anexat 

Coordonate in Stereo 70 :  

  - amplasament : DN 12 , zona limita Nord Sf.Gheorghe  : 45°53'01.41"N / 25°48'22.28"E 

            - Long = X = 407368 ; Lat = Y = 5081815 

- formele fizice ale proiectului : conf. Planse desenate anexate 

Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus: 

Obiectul lucrarii  “CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV PTR. COPII SI JUNIORI "SEPSI OSK" DIN 
MUN. SF. GHEORGHE, JUD.COVASNA  faza PAC+PTconsta in  analizarea si rezolvarea 
problemelor functionale si tehnice  necesare  pentru realizarea unui complex sportiv 
multifunctional – stadion de fotbal si amenajarilor functionale conexe. 
 
SITUATIA ACTUALA 
In momentul de fata , in municipiul Sfantu Gheorghe nu exista un complex sportiv multifunctional 

care sa permita practicarea fotbalului la un nivel corespunzator nivelului de performanta actual.  
  In zona studiata se gasesc amplasate 2 puturi ( P30 la limita sudica  si P31 la limita nordica)  si 
conducta de aductiune cu apa a S.C. Gospodarie Comunala S.A. Sf. Gheorghe, ce asigura alimentarea cu 
apa potabila a municipiului Sf. Gheorghe.; aceste puturi vor fi pastrate si protejate si in continuare in 
conformitate cu normele in vigoare                     
  Adiacent amplasamentului se gasesc elemente de interes major pentru localitate , cum ar fi 
DN12 iesirea spre M.Ciuc (spre west de amplasament ) , si digul de protectie al raului Olt ( pe malul 
vestic al acestuia), digul de protectie al paraului Arcus ( pe malul sudic al acestuia) si cladirea Arenei 
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Sportive si parcului sportiv , aflate la sud-est de amplasamentul studiat. Terenul este plan, fara 
denivelari majore , prezentand o diferenta generala de nivel de cca 4m. pe directia west (DN12) spre 
Est (raului Olt) . 
  In prezent terenul este folosit ca teren agicol 
 

SITUATIA PROPUSA ptr. suprafata de teren de 99.804 mp.  
Terenul total are o suprafata de 99.804 mp, situat pe partea  estica a DN12, la limita nordica a 
Municipiului Sf. Gheorghe , in intravilan.  
Terenul in suprafata de 98.800 mp. este in proprietatea SC HODUT ROM SRL din Baia Mare  CUI  
RO 13700537 , CF 13164 si 13165 si este dat in superficie catre SC SEPSI SOK S.A. din 
Sf.Gheorghe CIF 37352847, in baza contractului de superficie din 22.05.2018. Terenul in suprafata 
de 1004mp.  este domeniul public al Primariei si este reprezentat de zona puturilor de apa.   
 
Pentru realizarea functionala a investitiei sunt necesare a se realiza integral urmatoarele obiective  
 

Nr. Denumire obiecte de investitie sau parte obiect 
Caracteristici si parametrii tehnici 

specifici obiectului 
Observatii 

1 
cladire stadion acoperit de fotbal  :   

 

Ac=19.566mp. , Ad=21.591mp. , 

capacitate stadion= 8.175 locuri pe 

scaune 

 

2 
lucrari de sistematizare verticala, platforme carosabile 

, parcaje, alei pietonale si spatii verzi 

Suprafata carosabila = 23.497mp. 

Suprafata pietonala = 18.970mp. 

Suprafata spatii verzi  = 37.187mp. 

 

3 
constructii usoare pentru protectia puturilor de apa 

realizate din tabla decorativa 

 

Inaltimea imprejmuirii = 2,5m. 
 

4 alimentare cu apa din reteaua stradala DN 12   

5 retea de hidranti exteriori si rezervor PSI   

6 retea de canalizare menajera racord la DN 12   

7 
retea de canalizare pluviala apa curata si deversare in 

paraul Arcus ,cu statie pompare 
  

8 
bazin de retentie  ape pluviale curate , bazin decorativ 

cu rol de rezerva apa irigare teren 
  

9 

retea de canalizare pluviala apa potential poluata cu 

hidrocarburi , separator de hidrocarburi ( subteran) si 

deversare in paraul Arcus 

  

10 alimentare cu gaz metan   

11 alimentare cu energie electrica 
studiu de solutie alimentare cu 

energie electrica a zonei 
 

12 
amenajari 3 terenuri de fotbal in aer liber , terenuri cu 

rol de antrenamente si dotari anexe 

Suprafata teren aferent = 22.597mp. 

in cadrul suprefetei spatii verzi 
 

13 mobilier urban in incinta complexului sportiv   

14 
imprejmuire perimetrala cu gard tip plasa de sarma 

pe stalpi metalici ,in fundatii izolate b.a.  
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  IV. Descrierea utilitatilor  

       Energie electrică: 

Complexul sportiv se va racorda la reţelele de electricitate existente in zona amplasamentului , pe baza 

unui studiu complex de alimentare a constructiilor prouse.  

      Alimentarea cu apă. 

Alimentarea cu apa se va asigura prin racordarea la reţeaua de distribuţie a apei potabile existenta pe 

DN12 . Apa este folosită pentru nevoile igienico-sanitare si PSI. 

    Alimentarea cu apa pentru irigarea terenurilor de fotbal se va face din putul de apa nr. 31 existent 

pe amplasament , prin protocol incheiat ci Gospodaria Comunala Sf.Gheorghe 

  Canalizarea menajera se va face prin racordarea la reteaua de canalizare existenta in DN12. 

  Canalizarea pluviala ape conventional curate : colectare ape pluviale de pe platformele pietonale 

si invelitoarea stadionului si deversarea acestora in paraul Arcus , dupa ce sunt temperate in bazin de 

retentie. 

  Canalizarea pluviala ape conventional murdare : colectare ape pluviale de pe platformele 

carosabile si epurarea acestora in statie de pre-epurare hidrocarburi, dupa care sunt deversate in paraul 

Arcus.   

        Gaz metan : cladirea se va racorda la reţeaua de gaz metan existenta in zona.             

 

  V. Lucrari conexe                                                      

- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia investiţiei: 
   - dupa realizarea investitiei, spatiile libere ramase se vor amenaja ca spatii verzi 
 

- căi noi de  acces sau schimbări ale celor existente : 
   - accesul la Complexul sportiv  se va realiza prin accesul auto care se va crea prin sistem de 
giratie din DN12 , cat si din parcajul existent in fata Arenei sportive existente. 
 

- resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare :  
  - in faza de executie a obiectivului se vor folosi urmatoarele resurse naturale : apa, material 
lemnos,nisip ; in etapa de executie se vor folosi wc.-uri ecologice ptr. apa menajera. 
  - in etapa de functionare si exploatare a obiectivului se vor folosi ca resurse naturale exclusiv 
resurse de apa ( grupuri sanitare ) si gaz metan ptr. centrala termica 
  

- metode folosite în construcţie :  
  - lucrarile de constructii , amenajari exterioare si retele edilitare  se vor realiza din materiale 
durabile, structuri de rezistenta din beton armat, structuri metalice , compartimentarii din zidarie 
de BCA si panouri RIGIPS, cu invelitoare din tabla peste gradenele stadionului. 
 

- planul de execuţie cuprinzând : 
  - faza de construcţie : conform proiect PAC si PT+DDE elaborat de CAD PROJECT SRL  
  - punerea în funcţiune : dupa terminarea definiriva a constructiei si obtinerea Autorizatiei de 
Functionare 
  - exploatare: conform procedurilor de desfasurare a activitatilor sportive norme UEFA  
omologate si insusite de beneficiar   
  - refacere şi folosire ulterioară: modificarea constructiei prin refunctionalizarea spatiilor 
existente , care , avand in vedere structura pe cadre de beton armat cu pereti interiori 
nestructurali , permit o recompartimentare si refunctionalizare facila 
 

- relaţia cu alte proiecte existente sau planificate :  
  - cladirea principala a stadionului va functiona cu  servituti fata de cladirile sau spatile 
invecinate , care au aceasi functionalitate. 
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- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare : nu au fost analizate planuri 
functionale sau tehnologice alternative 
 

- alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului  
  - nu sunt estimate aparitii de activitati sau evenimente speciale ca urmare a desfasurarii 
activitatii in spatiile care se vor realiza, eliminarea apelor uzate se va face la retele existente , iar 
eliminarea desurilor ( hartie si ambalaje si gunoi menajer ) se va face in mod controlat in 
depozite inchise , dupa care se vor evacua pe baza de contract de firme specializate 
  - activitatea de descarcare material sportiv sau mobilier specific se va face in mod controlat 
prin accesul existent cu autovehicule de capacitate mica sau medie. 
 

- alte autorizaţii cerute  pentru proiect:  
  - aviz ISC 
  - aviz IRE 
  - aviz DISTRIGAZ 
  - aviz TRANSGAZ 
  - aviz SGA 
 - acord OAR 
 
Localizarea proiectului 
  - amplasament investitie : conform plan de situatie 
  - folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament cât şi pe zone adiacente    
   - conform prevederi PUZ Sf. Gheorgha, zona activitati sportive cu parcaje 
   - investitia se va face pe terenuri libere neconstruite 
  - politici de zonare şi de folosire a terenului : conform PUZ se pastreaza caracterul urbanistic 
al zonei 
  - arealele sensibile : nu sunt semnalate areale sensibile care sa fie influentate de activitatea 
desfasurata in noile investitii 
  - detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare : nu au fost 
propuse spre analiza alte amplasamente 
 

Caracteristicile impactului potenţial, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile; 

  - se considera ca prin activitatea desfasurata in noile investitii NU SE CREAZA UN IMPACT asupra 

mediului ambiental sau asupra populatiei, sanatatii umane, faunei, florei, solului , calitatii aerului, climei, 

peisajului / mediului vizual,patrimoniului istoric/cultural. 

 

VI. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu 

  1. Protecţia calităţii apelor:sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul: 

  - apele uzate menajere se evacueaza la retelele de canalizare menajera existente pe DN12 

  - apele pluviale se evacueaza in paraul Arcus , dupa pre-epurare locala 

  2. Protecţia aerului: sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi :  

  -  in procesul de executie sau exploatare/functionare nu se produc elemente care ar putea sa 

polueze aerul 

  3. Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor: sursele de zgomot şi de vibraţii; 

  - nu se amplaseaza utilaje  şi dotări care pot produce vibratii/trepidatii in procesul de functionare  

 

  4. Protecţia împotriva radiaţiilor: sursele de radiaţii:  

  - nu sunt elemente care sa produca radiatii , de nici un fel 
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  5. Protecţia solului şi a subsolului: 

  - sursele de poluanţi pentru sol, subsol şi ape freatice : apele pluviale de pe acoperisuri vor fi 

colectate si eliminate la paraul Arcus 

  - lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului : sisteme de canalizare menajera  vor 

functiona in sistem inchis, conduse la reteaua de canalizare menajera din DN 12 , fara a permite contactul 

apelor colectate cu solul sau subsolul 

 

 6. Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice: 

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect : nu sunt identificate areale care ar 
putea fi afectate de executia sau exploatarea obiectivului 

- lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii şi ariilor 
protejate : nu este cazul 

 7. Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public: 

   - identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, respectiv faţă de 

monumente istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie,  zone de 

interes tradiţional etc.: in zona amplasamentului noului obiectiv nu sunt obiective de interes public , 

monumente istorice , zone de interes traditional sau alte zone protejate care sa fie influentate de noua 

realizare   

- lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate şi/sau 
de interes public: nu sunt necesare masuri speciale de protectie a asezarilor umane 

  8. Gospodărirea deşeurilor generate pe amplasament: 

- tipurile şi cantităţile de deşeuri de orice natură rezultate si  modul de gospodărire a deşeurilor: 
  Deşeurile provenite din procesul de functionare curenta sunt:  
  Deseuri de hartie si carton               – cod  26 01 01 –                              cca 500 kg/lună 
          - sunt colectate de REMAT 
  Deseuri menajere de tip casnic                                                                            
          - sunt colectate pe baza de contract                                    cca 1000 kg/luna 
   
VII. Prevederi pentru monitorizarea mediului 
- dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu : se considera ca in 
procesul de executie si exploatare nu sunt emise direct in mediu elemente sau factori de poluare 
 
 
VIII. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care 
transpun legislaţia comunitară (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apă, Directiva Cadru 
Aer, Directiva Cadru a Deşeurilor etc.) : nu este cazul 
 

  IX. Lucrări necesare organizării de şantier 

- descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier: organizarea de santier va consta in 
amplasarea in incinta a urmatoarelor constructii provizorii  
  - patru cladiri metalice de tip baraca metalica pentru vestiar muncitori si sef santier 
  - tarc pentru materiale de constructii marunte 
  - 3 cabine grup sanitar ecologic 

- localizarea organizării de şantier : incinta unitatii 
- descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier : lucrarile de organizare 

de santier nu vor avea un impact semnificativ deosebit asupra mediului 
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- surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu în 
timpul organizării de şantier : se considera ca in procesul de executie nu se vor degaja noxe sau 
elemente de poluare in mediul inconjurator 

- dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu :  
  - amplasarea unui grup sanitar ecologic 
   - amplasarea unui punct de curatare a mijloacelor de transport care parasesc santierul 
 

  X. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la 

încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile 

- lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente 
şi/sau la încetarea activităţii :  
  - se vor executa urmatoarele lucrari principale :  
   - curatarea terenului si indepartarea resturilor de materiale de constructii 
   - refacerea platformelor existente si a spatiilor verzi deteriorate 

- aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale; 
  - se vor executa urmatoarele activitati principale :  
    - izolarea zonei de constructie efectata 
    - anuntarea factorilor responsabili prin responsabilul de mediu al executantului 
    - luarea masurilor specifice de indepartare a surselor de poluare si remediere a 
eventualelor elemente afectate 

- aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalaţiei : conform fiselor tehnologice 
specifice utilajelor si instalatiilor utilizate in procesul de executie 

- modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului :  
   - terenurile libere se vor amenaja ca platforme carosabile utilitare tehnologic 
 
 

  XI. Anexe - piese desenate 

1. Planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie cu modul de planificare a utilizării 

suprafeţelor; 

  2. Formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie etc.)  

 

 

                                                                                                  Sef de proiect 

            arh.Nemeth Iosif 

Sf.Gheorghe / 14.11.2018  


