VIINIST L MEDIULUI

ROMANIA
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6 din 13.02.2018

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de FORTUNA PARK S.R.L.,
cu sediul in Str. ALEEA FORTUNA PARK, Nr. 1, Miercurea Ciuc , Judetul Harghita,
inregistrata la APM Covasna cu nr. 496/06.01.2018, in baza:
Hotirarii Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, cu modificarile si completarile si ulterioare;
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011,
autoritatea competentd pentru protectia mediului APM Covasna decide, ca urmare a
consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comisiei de Analizd Tehnica din data de
02.02.2018, ca proiectul “Construire bloc de locuinte si servicii nr. 2, nr. 3 si
bransamente la utilitati publice” propus a fi amplasat in mun. Sfantu Gheorghe, str. Oltului,
nr. 74, judetul Covasna nu se supune evaluarii impactului asupra mediului si nu se supune
evaluarii adecvate.
Justificarea prezentei decizii:
I. Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare in procedura de
evaluare a impactului asupra mediului sunt urmatoarele:
a) proiectul se incadreaza in prevederile Hotararii Guvernului nr. 445/2009, anexa nr. 2, la
pct. 10, litera b), corelat cu pct. 13, lit a);
b) anunt public afisat de titular in ziarul Observatorul de Covasna din data de 01.02.2018
privind depunerea solicitarii de emitere a acordului de mediu;
- anunt public afisat pe site-ul APM Covasna (http://apmcv.anpm.ro) din data de 01.02.2018
privind solicitarea acordului de mediu;
- anunt public afisat de titular in ziarul Observatorul de Covasna din data de 07.02.2018
privind decizia etapei de incadrare;
- anunt public + Proiectul deciziei etapei de incadrare publica pe site-ul APM Covasna
(http://apmcv.anpm.ro) din data de 02.02.2018;
- in urma anunturilor publice nu au fost inregistrate sesizari sau observatii din partea
publicului;
c) prin aplicarea criteriilor din Anexa 3 la HG 445/2009, s-au constatat urmatoarele:
Caracteristicile proiectului:
--mdrimea proiectului — proiect de dimensiuni medii, care prevede 2 constructii individuale
cufuictiunea de BLOC DE LOCUIT cu parter, avand functiunea de servicii (birouri si functiuni
“complementare functiuni de locuire: coafor, prestari servicii de specialitate, etc.).
Zora de-amplasament este in mun. Sf. Gheorghe, str. Oltului, nr. 74, jud. Covasna, in partea
 estica a.intravilanului existent al localitatii, adiacent strazilor Sportului si str. Oltului.
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Folosinta actuala a amplasamentului este de curti constructii cu destinatia zona rezidentiala si
functiuni complementare, conform PUZ si RLU, aprobat prin H.C.L. nr. 156/2017. '
Constructii individuale cu functiunea de BLOC DE LOCUIT cu urmatoarele caracteristici
urbanistice:
BLOC NR. 2:
- Regim de inaltime: D+P+5E PARTIAL
- Huax. cornisa (sTreasina) = +15,73 m fata de +£0.00
- Huax coama = +18,19 m fata de +0.00
- Steren =5 297 mp
- S construita: 485,81 mp
- S desfasurata: 3106,60 mp (pentru calcul CUT se scade suprafata ALA si parcare
demisol — S desfasurata: 2745,77 mp)
- S utila: 2596,66 mp
BLOC NR. 3:
- Regim de inaltime: D+P+5E PARTIAL
- Humax. cornisa (sTrReasing) = +15,73 m fata de +0.00
- Huax coama = +18,19 m faté de +0.00
-Steren=5297 mp
- S construita: 485,81 mp
- S desfasurata: 3106,60 mp
- S utila: 2596,66 mp
P.O.T. existent = 9,36 %, P.O.T propus = 28,08%
C.U.T. existent = 0,48, C.U.T propus = 1,44.
Situatia existenta: pe amplasament este in curs de executie primul bloc de locuit, din cele trei
propuse initial.
Situatia propusa: blocurile de locuit vor fi identice, cu cate o scara de bloc cu 31 de
ampartamente. Numarul camerelor pe apartamente variaza intre 2, 3, 4 camere.
Apartamentele vor fi dotate cu cate o terasa generoasa. La ultimul nivel, Penthouse sunt
realizate apartamente cu un confort sporit, fiind mai generoase, cu terase mai mari dotate cu
gazon verde. Apartamentele sunt decomandate avand fiecare cate o bucatarie, loc de luat
masa, living, cate un grup sanitar si o baie pe langa camerele aferente.
La demisolul cladirilor se vor amenaja spatiile tehnice aferente constructiei si un garaj
subteran pentru 8 autoturisme, depozite pentru biciclete, carucioare si un loc pentru
depozitarea deseurilor menajere.
Cladirile vor avea o elevatie de 1,30 m fatd de teren amenajat, iar intregul teritoriu va fi
suprainaltat prin umplutura din sapatura cu cca. 30 cm. Intreg terenul, in suprafata de peste 2
500 mp va fi amenajat intr-un parc, iar in acest parc se vor amenaja si locuri de joaca pentru
copii. Pentru fiecare locuintd se va amenaja un loc de parcare sau garaj subteran; in plus
pentru fiecare bloc de locuinte se va asigura inca doua locuri de parcare suplimentare.
Accesul in Fortuna Park se poate realiza pietonal din str. Sporturilor si prin drumul de
deservire din str. Oltului atat carosabil cat si pietonal.

Asigurarea utilitatilor:
- Alimentarea cu apa: se realizeaza prin racord la reteaua existenta in zona;
- Apele uzate de tip menajer: vor fi evacuate in reteua de canalizare centralizata

existenta in zona;
- Energia electrica: va fi realizata prin racord la reteua de energie electrica existenta in
zona.
- Incalzirea spatiilor se va face prin instalatie de incalzire centrala proprie functionala cu
gaz metan, fiind organizat cu cite 2 centrale a cite 2 cazane pe bloc de locuit.
- cumularea cu alte proiecte — pe amplasament este in curs de executie primul bloc de
locuit; din_cele trei propuse initial.
// ,*,.-.,.“utiliz;_lré‘é;resurselor naturale: in faza de executie se vor utiliza diferite materiale de constructie:
= nisip; piatra sparta, balast, lemne, etc.
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- productia de deseuri — deseurile rezultate in perioada de executie (deseuri de constructie,
deseuri menajere produse de personalul care lucreaza pe santier etc.); - deseurile rezultate in
perioada de functionare: deseuri menajere, vor fi depozitate selectiv si preluate ulterior de
catre firme autorizate.
- emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort:
- surse de poluare in perioada de executie: surse de zgomot si vibratii sunt utilajele
necesare executarii lucrarilor de construire;
- surse de poluare in perioada de functionare: activitatea nu va constitui o sursa de
poluare.
- riscul de accident, tinandu-se seama in special de substantele si de tehnologiile utilizate -

se vor respecta cu strictete normativele de protectia muncii, PSI, de exploatare corecta a

utilajelor si prevederile figelor tehnice de securitate.

- utilizarea existenti a terenului — zona de amplasament este municipiul Sfantu Gheorghe
str. Oltului nr.74, jud. Covasna, in partea estica a intravilanului existent al localitatii, adiacent
strazilor Sportului si str. Oltului;

- conform C.U. nr. 20/16.01.2018 terenul este in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe in

proprietate privata nr. CF. 24392, Suprafata = 5.297 mp. i

- Folosinta actuald a amplasamentului este de curti constructii cu destinatia ZONA

REZIDENTIALA, conform PUZ si RLU, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Sfantu

Gheorghe nr.136/05.05.2017.

- relativa abundenti a resurselor naturale din zona, calitatea si capacitatea regenerativa a

acestora — nu este cazul.

- Capacitatea de absorbtie a mediului, cu atentie deosebita pentru:

a) zonele umede - nu este cazul;

b) zonele costiere- nu este cazul

c) zonele montane si cele impadurite — nu este cazul;

d) parcurile si rezervatiile naturale — nu este cazul;

e) ariile clasificate sau zonele protejate prin legislatia in vigoare, cum sunt: zone de protectie

a faunei piscicole, bazine piscicole naturale si bazine piscicole amenajate — nu este cazul;

f) zonele de protectie speciala — nu este cazul;

g) ariile in care standardele de calitate a mediului stabilite de legislatie au fost deja depasite —

nu este cazul,

h) ariile dens populate — nu este cazul.

i) peisajele cu semnificatie istorica, culturala si arheologica — nu este cazul.

- Caracteristicile impactului potential

a) extinderea impactului: aria geografica si numarul persoanelor afectate — impact redus, pe

durata realizarii lucrarilor. Poluarile accidentale pot fi evitate prin manipularea atenta a

materialelor folosite, a deseurilor si prin exploatarea corespunzatoare a utilajelor;

b) natura transfrontiera a impactului - nu este cazul;

c) marimea si complexitatea impactului- impact redus;

d) probabilitatea impactului — numai in perioada de executie, poluari accidentale;

e) durata, frecventa si reversibilitatea impactului — potential impact in perioada de executie.

Il. Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare in procedura de

evaluare adecvata sunt urmatoarele:

- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.

57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si

faunei salbatice, cu modificarile si completarile aduse, fiind situat in afara perimetrelor siturilor

Natura 2000 din judet;

Conditiile de realizare a proiectului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor si acordurilor stabilite in Certificatul de
Urbanism nr. 20/16.01.2018 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si
respectarea tuturor conditiilor impuse prin acesta;

- se va solicta si obtine punct de vedere din partea Directiei de Sanatate Publica

~ . Covasna;
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- se vor respecta: prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv prevederile Legii nr. 211 din 15
noiembrie 2011 privind regimul deseurilor;

- respectarea prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu completarile si modificarile
ulterioare;

- pentru protectia zonelor de locuit si a sanatatii populatiei se vor respecta Ordinului
M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- titularul va lua toate masurile necesare privind respectarea legislatiei in vigoare si
normele de securitate si sanatate in munca (Legea 319/2006, HG 1425/2006, HG
1091/2006, HG 971/2006 si altele) precum si instiintarea |.T.M. Covasna privind data
inceperii lucrarilor de executie;

- respectarea prevederilor OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- se vor lua masuri pentru diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii pe perioada
executarii lucrarilor;

- se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor de orice fel pe amplasament, in
afara amplasamentului si in locuri neautorizate. In urma lucrérilor efectuate pe
amplasament suprafetele se vor elibera de deseuri de orice natura

- deseurile se colecteaza selectiv si vor fi predate pentru tratare/valorificare/eliminare
catre societati autorizate sa execute aceste operatii, pe baza de contract sau
comanda, pastrand evidenta cantitatilor de deseuri predate, pe tipuri de deseuri si cu
mentiunea firmei care a preluat aceste deseuri;

- implementarea tuturor masurilor de protectie a factorilor de mediu propuse prin proiect
si descrise in documentatia care a stat la baza emiterii acestei decizii,

- pe parcursul executiei lucrarilor se vor lua toate masurile pentru prevenirea poluarilor
accidentale, la terminarea lucrarilor se impune refacerea terenurilor afectate de lucrari
la starea initiala;

- titularul va informa in scris autoritatea publica competenta pentru protectia mediului ori
de cate ori exista o schimbare de fond a datelor care au stat la baza eliberarii
prezentei;

- titularul va notifica in scris autoritatea publica competenta pentru protectia mediului la
finalizarea lucrarilor in vederea realizarii verificarii $i intocmirii procesului verbal de
constatare a respectarii tuturor conditiilor impuse.

Nerespectarea prevederilor prezentei decizii se sanctioneaza conform prevederilor
legale in vigoare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr.
445/2009 si ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare. =
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