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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Cap. I PRINCIPII GENERALE

I.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism este o documentaţie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare şi utilizare a construcţiilor pe zona studiată.

Regulamentul Local de Urbanism ce însoţeşte Planul Urbanistic Zonal explicitează şi detaliază prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.-ului. Cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al Administraţiei publice locale şi se aprobă prin Hotărârea Consiliului Local.

I.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., se elaborează în conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificată, completată şi republicată ca urmare a O.G.R. nr.228/2008) privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor, cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 91/1991 privind conţinutul documentaţiilor, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism şi ghidul de elaborare al R.G.U. aprobat prin ordinul M.L.P.T.L. nr. 21/N1004/2000 şi metodologia de aplicare a Legii nr. 350/2001, precum şi celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre care se menţionează:
·Codul civil;
·Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar;
·Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii;
·Legea nr. 137/1995 privind protecţia mediului;
·Legea nr. 7/1996 privind cadastrul şi publicitatea imobiliară;

Regulamentul Local de Urbanism detaliază prevederile Regulamentului General de

Urbanism, în conformitate cu condiţiile specifice zonei.

I.3. Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism se aplică pentru zona studiata conform Plansei de Reglementari urbanistice

Studiul de fundamentare şi Regulamentul local de urbanism pot fi utilizate la:
eliberarea certificatelor de urbanism şi emiterea autorizaţiei de construire pentru obiective din zona ce nu necesită studii aprofundate;
-respingerea unor solicitări de construire neconforme cu prevederile studiului;
-declanşarea unor P.U.D.-uri necesare de detaliere a amplasamentelor.

I.4. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism
R.L.U. aferent P.U.Z. se aprobă odată cu P.U.Z. prin Hotărârea Consiliului Local şi constituie act de autoritate al Administraţiei Publice Locale.

Derogările de la prevederile regulamentului aferent P.U.G. se admit în cazuri bine justificate, pe baza unor documentaţii de urbanism, avizate de organismele teritoriale, şi aprobate de Consiliul Local.

În activitatea de aplicare a P.U.G. şi R.L.U., emitentul certificatului de urbanism şi a autorizaţiei de construire identifică U.T.R.-ul în care solicitantul se înscrie şi extrage în mod obligatoriu prescripţiile din R.L.U., privind oportunitatea şi condiţiile de amplasare şi realizare ale obiectivului propus. In cazul unor documentaţii de urbanism zonale se vor respecta reglementările din R.L.U. aferent documentaţiei respective.

Cap. II. PRESCRIPŢII LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

 Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public

 Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executării construcţiilor sau amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale, cu excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă, unde sunt semnalate zone inundabile, alunecări de teren şi surpări.

Sunt permise construcţii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrări hidrotehnice pentru atenuarea şi devierea viiturilor, lucrări de combaterea eroziunilor şi împiedicarea alunecărilor de teren.

Se admit construcţii, cu condiţia eliminării factorilor naturali de risc prin lucrări specifice, aprobate de autoritatea competentă în protecţia mediului, respectiv Inspectoratul de Protecţie a Mediului.

          Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executării construcţiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice şi a zonelor de servitute şi de protecţie ale sistemului de alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, apă, canalizare, căilor de comunicaţie şi altor asemenea lucrări de infrastructură, este interzisă fara acordul/ avizul si/ autorizatiile autoritatilor specifice.
Fac excepţie construcţiile şi amenajările care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

În sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale, care prezintă pericol de incendii, explozii , radiaţii, surpări de teren, de poluare a aerului, apei sau solului.

 Asigurarea compatibilităţii funcţiunilor
Asigurarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei, stabilită prin P.U.G. sau după caz, conform altor documentaţii de urbanism elaborate ulterior P.U.G.-lui.

Prin P.U.Z.-ul elaborat, zona luată în studiu se va reglementa ca zonă predominanta-industrie mica, depozitare si servicii, avand un regim mediu de inaltime P+2E.
Funcţiunea predominantă:        -industrie mica- atelier auto si vulcanizare, servicii comerciale, birouri
Funcţiuni complementare:       - Amenajari aferente atelierului și birourilor: depozitare, platforme, circulatii carosabile si pietonale, zone verzi, anexe. 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
UTILIZĂRI ADMISE
- amenajări aferente atelierului auto si vulcanizare: căi de acces carosabile şi pietonale private, parcaje, garaje, spaţii plantate, birouri, împrejmuiri, cabine poarta, s.a.
- construcţii aferente echipării tehnico-edilitare;

- amenajări aferente serviciilor- magazin materiale de construcții.
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

- locuinte de serviciu
- se admite mansardarea clădirilor existente, cu luarea în calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafeţe desfăşurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria ultimului nivel.

UTILIZĂRI INTERZISE

Se interzic următoarele utilizări: Orice functiune incompatibila 
 CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A  CLĂDIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)
Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate:
a) front la stradă de minimum 8 m pentru clădiri înşiruite şi de minimum 12 m pentru clădiri izolate sau cuplate;

b) suprafaţa minimă a parcelei de 150 mp. pentru clădiri înşiruite şi, respectiv, de minimum 200 mp pentru clădiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adâncime parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea acesteia.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELEI
- clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei inscriindu-se in limitele edificabilului propus: 3,00m/ 2,00m fata de limita sudica de proprietate, 0,60m fata de limita estica de proprietate si 2,00m fata de limita vestica de proprietate.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
- Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 1/2 din înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 5m. 
Se vor respecta cerinţele tehnice specifice funcţiunii.

CIRCULAŢII ŞI ACCESE
- parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil  dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate;
STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice. 

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR
- înălţimea maximă admisă a clădirilor va fi: P+2E - max. 11m la cornisă.
- se va respecta înălţimea medie a clădirilor învecinate şi a caracterului zonei, fără ca diferenţa de înălţime să depăşească cu mai mult de două niveluri clădirile imediat învecinate (cladirile amplasate alăturat, de aceeaşi parte a străzii).
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
- clădirile noi  se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje;

 - garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea principală;

- se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor;
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
- orice construcţie nouă trebuie să fie racordată la reţeaua publică de distribuţie a apei potabile, de canalizare a apelor menajere şi la reţelele electrice din zonă, dupa caz.
ÎMPREJMUIRI
- împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de minim 1.80 m, transparente.
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor putea fi opace cu înălţimi de minim  1.80 metri.

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Zona industrie mica, depozitare si servicii - POT maxim = 30 % 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - CUT maxim = 0,9;
Întocmit:   arh. c. Bereczk Elena
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