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ELENA BERECZK” BIROJ iNDIVIDUAL DE CiF: 19412878 lei: 0723.308.1 18 e-mail: elenabe「eczk@yahoo.com

MEMORIJ GENERAL P,J,Z,

CAP. 1 INTRODUCERE

l.1.　Date de recunoastere

Denumirea lucrarii:

Ampiasament:

Beneficiar:

Proiectant:

Data eiabor為riiこ

Faza:

’’Eiaborare P.J.Z. peれt「u CONSTRUIRE

ATELiER DE REPARAT= AJTO Si VULCANIZARE'一

ORA? COVASNA, St「・ STEFAN CEL MARE, NR.1/D, jud. COVASNA

S"C" TONI TRANS CONSTRJCT SRL p「i= GERENDi ANTAL

”ELENA BERECZK” BIROU IND. DE ARHITECTJRA

APRILIE 2019

PUZ

1.2.　OBiECTULLUCRÅR=

La solicita「ea beneficiarului se †[tOCmeOte PlanuI Urbanistie Zonal †n vede「ea lucr緬Io「 de cons血re lNDUS丁RIE

MICA- ATELIER DE REPARAT= AUTO, DEPOZITARE SI SERVICll- B-ROURi・ Te「enu- este proprietatea

GERENDI ANTAL casatorit cu GERENDI KATALIN conf. CF NR. 29194 Covasna si este foIosit de firma TONI

TRANS CONSTRJCT S.R.L, P而contractde comodat.

1.3.　SJRSE DOCJMENTARE

StudiiIe de fundamentare si documenta「e eIabo「ate pen血冊ocmi「ea PUZ sunt:

・　「idica「e topografica vizata de OCPI Covasna;

●　　　PUG;

Documenta口ia se †ntocme皿e †n conformitate cu p「evede川e:

●　　　CoduI civil

●　　　OrdinuI Ministe川Iui san2itatif OMS 536/97

・　　Legea 50/1991 cu toate mo(輔cariIe uite「ioa「e

.　HG 525 p画nd ReguiamentuI gene「aI de冊banism

●　　Regiementarea tehniea-ghid p画nd metodologia de eiabora「e si continutui cadru ai Planului Zo[aI

2.　†NCADRAREA iN ZONÅ A TERiTORiJLUI

詰豊講謹書謀議謂器告de Oj1 285ha
丁erenuI se situeaz狛n intravilanui orasului COVASNA, †n parfea VESTICA a acestula, aVand categorfa de

folosir噛fa[eata, DESTINATIA DE ZONA: INDUSTRiE MICA Si SERVICII, SPATII DOTARI AFERENTE

ACES丁ORA, UTR 15・, COnf. PUG (CU nr. 350 din O3.07.2018),

3.S什JA]lA EXISTENTÅ

3.1.ACCESIBILITATEA LA CÅILE DE COMUNICATIE

Accesui pe te「enuI studiat se face din strada S丁EFAN CEL MARE s血ata la NORD, amPIasame山一affandu-Se †n

Parfea SUDICÅ a acestuia.
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3"2"SUPRAFAIA OCJPATA川MiTE, VECiNA丁ATl" Sup「afa□a 「eglementata pri[ PUZ este de 1285mp, aVand o

deschidere la st「ada din partea NORDICÅ de 17,1 1m si se †nvecineaz訓a:

" nO「d cu STRADA STEFAN CEL MARE,

" eSt Cu te「en PrOP「ietate - S丁ATUL ROMAN,

" Sud cu te「en p「op「ietate p「ivata DEAK BLEDA ZSO」T, NR.丁OP: 2004/a/2/2/2/1 ,

- VeSt Cu teren P「OP「ietate p「ivata KiSS BODOR ERZSEBET, NR.TOP: 2004/a/2/2/2/2/3i

3,3"SUPRAFETE DE TEREN CONSTRJITE si SJPRAFE旺DE TEREN LIBERE

Terenul cu nr" Cad‥ 29194 p「ezinta o const「uctie existenta・ COnfi aCte CadastraIe, regim de ina-time parfer,

Ac=Adc= 87mp, Cu destinatja de servicii- bi「ou「i.

3・4"CARACTERJL ZONEl, ASPECTUL ARHiTECTURAL URBANiSTIC, ANALIZA FONDJLJI CONSTRUI丁

EXISTENT- ZOna Studiata este alcatuita din iot cu destina口ia ZONA INDUS丁RiE MiCA SI SERVICil SI DOTARI

AFERENTE ACESTORA.

3.5"TiPJL DE PROPRiETATE ASJPRA TERENJLJi -te「enui este p「oprietate pe「soana FIZICÅ.

3.6"CONCLJZliLE RAPORTULJi GEOTEHNiC

Date geoIogice- geOmOrfoIogice

A§eZat †n cu「bu「a Ca「patiio「, aV釦d o pozitie cent「afa fata de hota「eIe ta「iL situat †ntre longitudine estica de

43041?i 4405’坤atitudi[e 450351?i 46018’ale emisfe「ei no「dice, JudetuI Covasna se †nvecineaz訓a est cu JudetuI

Vrancea?i Bacau, Ia sud-eSt Cu JudeきuI Buzau, ia sud-VeSt?i vest cu Judetul B「a§OV, ia「 Ia [O「d cu Judetui

Ha「ghitai

Din punct de vede「e aitimet「ic, terito「iui judetuIui Covasna este cup「ins int「e †naItim帖e absoIute de 468 m (baza

de e「oziune a pa「aului Ba「aoIt la Augustin)?i 1777 m (V緬ui Lac台車din Mu申B「etcuiui)?i este st「abatut de

apeIe OltuIui坤ve Rau時Neg「u, Ca「e SCaIda?i bazjnuI Ta「gu Secuiesc, ma「ginit de Muntii Nemi「a?i Muntii

B「etcuIu廿a est?i Munti冊torsu「i=a sud言ar la vest de siruI MuntiIor Bodoc.

G「esife mai f「iab=e din constitutia v餌urilor?and「u Mare (1640m), Nemira Ma「e (1649m)?i Nemira (1627m) din

Iantui muntos vestic ai Nemi「ei au favo「izat actiunea agent=or exte「ni, determin釦d eroziunea eoIiana?i fo「ma「ea
`やiupe「ciIor”, †n speciaI †n zona Sand「u ii Nemira Mica.

1nt「eaga catena muntoasa, Cu eXCePtia MuntiIo「 Buzau時este constituita din roc=e ca「acteristiee f崎uIui extern aI

Ca「patiIor O「ienta" 「eprezentate p而gresia de Si「iu, Stratele de Zagon,?istu「ile negre?i gresia de Tarcau, ma=a

†n zona de mij10C a judetuIui se岬a Muntii Bodocului a caro「 parte cent「aほ§i [0「dica se s血eaz訓a †naltimi de

PeSte 1200 m. Ei sunt constitu時din g「esi主microcong10me「ate?i marne de va「sta cretaciea apa申釦d zonei

inte「ne a f崎uIui.

Ce「cetarile geo10gice si geotehnice efectuate in zona au stabiiit ca aici nu se gasesc goIuri ca「stice, hu「ube,

ZaCaminte de saruri soIub=e, Ca「buni, hid「ocarbu「i sj formatiun冊oIogice cu efecte [egative asupra constructiiio「

(ma吊u「ba).

Perimet「ui studiat se suprapune pe terasa supe「ioa「a a 「auiui OIt si se ca「acte「izeaza ca fiind orizontaI,deci nu

Sunt P「ObIeme din acest punct de vedere.

CIima si fenomene naturaie specifice

Perimet「uI comunei este situat intr-O ZOna Cu C=mat continentaI, CaraCterizat prin u「matoarele vaiori (COnform

Monog「afiei Geografice a Romaniei - ZOna Sfantu Gheo「ghe):

Regimui tempe「atu刷O「 :

ーtemPeratu「a medie anuaia:

一temPeratu「a maXima absoluta:

- temPe「atura minima absoIuta:

- temPeratu「a medie in luna ianua「ie

- temPeratu「a medie in luna iuIie:

Adancimea maxima de inghet:

+60C

十37,80 C

-320 C

-50 C

十170C

CCa,1,10m
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Cantitatea de precipitatii medii muitianuale, maSurate int「-O Perioada de lO ani, eSte de cca, 584 mm :

一Iuna cea mai p10ioasa: iunie

- Iuna cea mai secetoasa:　　februa「ie

RegimuI vantu「i10「:

VanturiIe p「edominante batdin directiile V- 17,2% si NV-21,5%

l[Ca「Ca「i date de vant:

- PreSiunea de 「eferinta a vantuIu主mediata pe lO min. la lO m si 50 an=ntervaI mediu de recurenta :

30,7kPa

Inca「ca「i date de zapada :

一g「eutatea de 「efe「inta a st「atuiui de zapada, Pent「u O Pe「ioada de revenire de lO an主Pent「u ZOna B : 1,2

kN/mp

Hidrogeoiogic

Judetui Covasna dispune de o 「etea hid「Og「afica 「eIativ bogataln ceea ce prive§te Ⅲma「ul cursu「ilo「 de apa. Din

PunCt de vedere hid「og「afic, tOate Cu「Su「iIe de apa apa巾n Ia doua bazine de o「dinu= (ai caro「 coiectori sunt

a皿enti di「ecti ai Dunarii)- OIt?i Siret,

Perimet「ul ce「cetat nu este afectat de arfe「e hidrografice si apeie pIuviaIe nu baItesc, aSada「 avem de a face cu

un te「en avand caI圃no「maIe din punctul de vede「e ia ca「e ne 「eferim.

Adancimea de inghet Pot「ivit STAS 6054/77言n zona la care ne refe「im adancimea de inghet masoa「a l,10 m

raportata de ia cota terenuIui amenajat exterio「.

Seismic, Co[form ’’Cod de p「oiecta「e seismica -Parfea -I- P「evede「i pent「u cIadir町ndicativ Pl OO-1/201 3,

Pen血PerimetruI ce「Cetat Se Va lua in conside「atie :

-Vaioarea de varf a acceie「atiei te「enuIui pent「u p「oiecta「e ag=0,20g,

Pent「u Cut「emu「e de pamant avand intervaIul mediu de 「ecu「enta lMR=100ani,

-Perioada de cont「oI (COlt )Tc=0,7 s.E)高efa hscur; de seism.

Cond輔de fundare.　Fu[da「ea se va realiza in stratuI de praf nisipos la adancimea minima Df=1,10m

「aportata de ia cota te「enuIui actual, luandu-Se in considera「e p「esiunea conventionaIa Pconv = 180-320 kPa,

respectandu-Se u「matOa「ele reIati上

-Ia †ncarcari cent「ice

Pef≦Pconv

P-efmax≦ 1,2 Pconv

-Ia †ncarcari cu excent「icitate dupa o singura directie

Pef ≦ 1,2 Pconv †n g「uparea fundamentaほ;

P’ef max≦ 1,4 Pconv †n g「upa「ea speciala;

-1a †nca「Ca「i dupa ambele direc申

Pef ≦ 1,4 Pconv †n g「upa「ea fundamentaほ;

P’ef max≦ 1,6 Pconv †n grupa「ea speciala;

Confo「m STAS 3300/85,VaIoarea de baza a p「esiunii conventionale co「espunde funda坤Or aV釦dほtimea talpii

B=1 ,00m?i adancimea de fundare fa串de niveIuI te「enuIui sistematizat Df=2,00m.

Pent「u aite adancimi?i l卸imi de funda「e se vo「 apiica co「ectii confo「m STAS 3300/1/85, PunCteIe B 2.1 , B 2.2, B

2iCONCLUZII

Teren旧n ampIasamentuI ce「cetat nu pune probieme din punct de vede「e ai stab冊atii gene「ale (nu prezinta Ia

SuP「afata niciunui din semneIe exte「ioa「e spec凧ee fenomeneio「 fizico-geOlogice active, PreCum aiunecari de

teren, erOZiuni sau prabus時

In adancime nu sunt p「eze[te ZaCaminte de sa「u「i soIubiIe ca「e言n conditii specifice (dizoIva「e in u「ma in冊a「=

apeio「 PluviaIe) ar putea da deformatii nedo「ite la suprafata te「enului"

Pamantu「iie p「ezente in ampIasament (a「giie) admit caicuIuI definitiv al fundatiiIo「 Pe baza presiun=o「

COnVentionaie (COnfo「m STAS 3300/2-85).

La p「Oiecta「ea fundatiiIo「 Se Va tine seama de sensib冊atea Ia umezire a te「enuIui p「ezent in ampiasament.

Se 「ecomanda u「matoa「eIe :

Funda「e di「ecta pe st「atul de p「af a「g=os nisipos, aSigurand s=ncast「a「ea minima ob=gato「ie O,30 m a funda刷0「

in acest st「at了eSPeCtand s=ncast「a「ea minima pent「u 「ezistenta ia inghet.
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P「esiunea co[VentionaIa de baza acceptab帽Pentru Stra仙de p「afargiIos nispos (Pentru Df = 2,00 m si B = 1,00

m - COnfo「m STAS 3300/2-85) va掴e 180"320 kPa (Care Se Va coreCta Cu relatia din anexa B, CaP. B2 - STAS

3300/2-85 pen血aite adancimi sau aIte latimi aie funda刷O「):

Pconv = P‾corv + CB + CD (kPa),

in care :P‾oorv - P「eSiune conventionaIa de baza (kPa)

CB　　- COreCtfa de ia帥e (kPa)

CD　　- CO「eCtie de adancime (kPa)

Dupa natura si moduI de comporta「e la sapatura’Prafu川e a「g=oase/ p「a帥Ie nisipos a「g=0aSe ide剛cate in

ampIasament pot師ncad「ate, conform normativ TS 1 994.

Sapatu州e pen血fundatii se vo「 executa cu sp「ijiniri adecvate言n perioade lipsite de precip剛sj nu vor fi lasate

deschise tirnp indeiungat (mai ales i[ t面pu=emii), Pe血a nu risca p「abusiri aIe pe「etfro「 sapat叫datorita

CicIuriIo「 「epetate de unezire-uSCare Sau de inghet-dezghet

3・7"ECHIPAREA EDILITA融EXISTENTÅ" †n zona exista 「eHele de apa, Canaiiza「e ape menaje「e, eiectricitate.

3,8" STAREA FACTORILOR DE MEDIU
- CaIitatea aerulu主nu exista polua「e a ae…lu冊zona- Se incadreaza剛miteie legii;

- Calitatea ape主sursa de ap串otabiIa este protejata conform p「evederito「 Iegale; eXista canaiiza「e menaje「a si

Pluvialatn zon紺a「 apeIe meteoriee se evacueaza p而r鳴oIe si santu五
- CaIitatea soIuIui - nu eXista pe「icoi de aluneca「e si prabusi「e a so-u-ui. La nive仙zonei studiate, in decu「sui

緬puiu巾u s-au血egjstrat riscu「i naturale, reSPeCtiv aiuneca「i de te「en, inundatii?両ci riscuri a[troPice, †血Cat

actiunea omuiui a fost orfentata spre agricu博打a.一=ivelu冊eatic nu a sufe冊modifit治両mportante. - terenurile din

ZOna Sunt aicatuite din pamantl両bune pen血fundatii di「ecte, continue sau izolate.

3.9. MÅs]Ri DE PROTEC‖A MEDIULUI

Monitoriza「ea facto川or de mediu

Vo「 fi respectate m益u川e de protectie a ne航血i si ap講師Sanatap PubIice:

一〇「dinuI presedinteIui Auto圃i NatienaIe Sanitar Vete而are si pen血Siguranta A=mente10「 n「・ 76/2005 p画nd

ap「Oba「ea No「mei sanita「 vete血a「e care stabiieste standa「de minine pentru protectie tau而eio「.

一Legea 294/2003 p画nd aprobarea O「donantei de urgenta a Guvemuiui nr" 91/2002 pen血modifiearea si

COmPieta「ea Legii p「otectiei mediuluj nri 1 37/1 995;

一Legea apelo「 n「' 107/ 1996, COmPietata si mod師ea略p両Legea nr 310/ 2004;

-Ordinul n「 863/ 2002 p両nd aprobarea ghidu「iIor-metOdoiogia cadru de evaIua「e a impactului asupra mediu時

- HG nr. 918/2002 p画nd stab冊ea procedurii-Cadルde evalua「e a impactu山i asupra mediuiui引pe[血aprobarea

Iistei p「oiecteIo「 publice sau private supuse acestei p「oceduri cu mod楯ca州e HG 1705/ 2004.

4,REGLEMENTÅRI

4,1. OBIECTIVUL SOLiCITAT PRiN TEMA PROGRAM・ Se so=cita CONS丁RUIRE ATELIER DE REPARATli

AU丁O SI VJLCANIZARE’BiROJRI Si DEPOZI丁ARE, Cu regim de †n綱me redus, maX. P+2E,

4.2"FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA Si CONFORMAREA CONSTRJCT=LOR, REGIMJしDE

CONSTRU IRE
- 1otul existent va avea血nctiona=tatea de A丁ELIER DE REPARA丁li AUTO SI VULCANIZARE, BIROURI SI

DEPOZITARE
-「etragerea fata de aliniament va掴e min.10‘00m fata de limita de proprietate;

-「etragerea fat紬e iimita proprfe胎師sudi∞ Va掴e min 3,00m, 「eSPectiv de 2,00m- in apendiceIe existenl

-re什age川e fata de limiteie iate「aIe aIe proprieta佃min O,60m (fata de limita de p「oprietate estiea /2,00m (fata de

Iimita de p「oprietate vestiea), aVand un ca「acte「 res師Ctiv, nu Sunt Permise derog緬;

4,3"PRINCIPli DE COMPOZITIE PENTRJ REAHZAREA OBIEC丁M」しUI

Organiza「ea parceIei a fost determinata de:
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-「eSPeCta「ea distanteio「 fata de vecinatati, a COnd剛or de †nso「j「e a obiectivelo「 p「opuse;

-「eSPeCta「ea PrOCentuIui de ocupa「e al te「enuiu主max 30%;

一P益trarea unui raport echiiib「at亜re spatiui const「uit’ZOneie ve「zi’aCCeSe, Ci「culatii ca「osabiie s pIa的rme,

fdiosirea judicioasa a te「enului.

4.4"MODAし1TÅTI DE ORGANIZARE SI REZOしVARE A CIRCULATEi CAROSABiしE SI PiETONALE

A∝esul pietonal s carosa削pe健nenuI sfudiatse fa臓pe fafura nord筋a aces山南din s側a Stefan cel Mare. Rehagerea min血治

ProPuS狛儀de arul straZi va ide 1 8,90m.

4,5"REGIM DE INALTIME Si ALINiERE

RegimuI de aiinie「e va掴e min.10,Om fata de limita actuala a p「oprietat時espectiv fata de p「ofilele p「opuse,

一「egim de †naItime maxim P+2E;

-†n圭掴mea maxim訓a co「n髄二maX =m

POT p「opus -MAX 30%

CUT propus -MAX O,9

4"5・1"ALIMENTARE CU APA, CANALIZARE, GAZE

†n zona exisfa retde de ap沌nanzare ape men句ere.

4.5.2"ALIMENTARE CJ ENERGIE ELECTRICÅ: Exista 「etea †n zona.

4"5"4.BELANT TER町ORIAL,血IMrIA AMPLASAMENTUL] I STJDIAT 〈EXISTENT"PROPUS)

"SuPrafa略terenSt=1285mp. 

Existent(mp) ��Propus(mp) 

Te「enp「oprietateprivata �1285 �100iOO% �1285 �100.00% 

Caidecomunica口ie �0 �0% �0 �0% 

ZonaspatiipIantate �0 �0% �64,25 �5% 

Zonaindust「iemicasiservicii �1285 �100% �0 �0% 

Zonaindustrie　mica,depozitare　si �0 �0% �1220,75 �95% 

SeNiC= 

INDiCATORI JRBANiSTICI

PROCENT DE OCUPARE A」TERENULJi PO丁二MAX 30%

COEFIC旧N丁ULDE UTILiZAREALTERENULJI CUT= MAXO,9

REGIM DE †NÅ山IME MAX P+2E

†NÅL丁IMEA LA CORNISÅ　　　　　　　　　　MAX =m

4.5.5. E」EMENTE TEHNICE-COnform temei beneficiaruIui

Sup「afa口a terenu「ilo「

「egim de inaltime

St=1 285mp

P+2E

†na輔me maxima la co「n瞳　　　　　　H = 11m

PO丁= 30,0%　　CUT= 0,9

Cap, 5 CONCLUZII - MÅsuRi iN CONTINJARE

Prin PUZ-uI †ntocmit a 「ezuitat ca amplasamentuI este judicios ocupat, nu Se P「Oduc

Pentru Ca「e prOpun SpIe aV融re prezentuI PUZ

題話語墨

factori nociv ZOna, d「ept

C, EIena Be「eczk
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REGULAMENTUし」OCAL DE URBANiSM

AFEREN丁PLANULUI JRBANISTIC ZONAL

Cap, i PRINCIP= GENERALE

i.1 RoIuI ReguIamentuluiしOCai de Jrbanism

RegulamentuI LocaI de J「banism este o docume[tatie de urbanism cu ca「acter de reglementa「e care cup「inde

PreVede「i 「eferitoa「e ia modui de u帥zare al te「enuriIor, de 「ealiza「e si utiIizare a constructjilor pe zona studiata.

ReguIamentuI LocaI de U「ba[ism ce †nsote§te PlanuI U「banistic ZonaI expIiciteaza?i detaIiaza preveder=e cu

Ca「aCter de 「egIeme[tare aIe P.J・G.-uIui. Cuprinde [Orme Obligato「ii pent「u autoriza「ea executarii const「uc坤Or.

Regulamentul Local de U「banism constituie u[ aCt de auto「itate aI Administ「atiei publice Iocaie?i se ap「oba p「in

口otar合「ea Cons掴uiui Loca上

I・2・ Cadru=egai de elaborare a Regulamentului LocaI de Jrbanism

ReguIamentuI Local de U「banism (R.」"U") aferent P"J.Z., Se eiabo「eazaln confo「mitate cu Legea n「. 50/1991

(mod用cafa, COmPIetata?i repu帥cata ca urma「e a O.G.R. n「i228/2008) p「ivind autorizarea execut細const「uctiilo「

?i uneIe masuri pentru 「eaIizarea iocuintelo「, Cu O「dinuI M.L・P'丁L. n「' 91/1991 privind continutuI documenta坤o「,

H.G.R. nr. 525/1996 pent「u aproba「ea Regulamentului Gene「al de U「banism?i ghiduI de eIaborare al R.G.U.

aprobat p「in o「d剛M.L'P.丁・L. n「・ 21/NlOO4/2000?j metodoiogia de aplica「e a Legii nri 350/2001, P「eCum §i

CeIelalte acte iegisIative specifice sau complementa「e domeniuiui, dintre ca「e se mentioneaza:

.Codulciv巾

.Legea n「. 18/1991 privind Fondui fu[Cia「;

.Legea nr. 1 0/1995 p「ivind caIitatea †n construc時

.Legea n「・ 137/1995 p「ivind protectia mediuiui;

.Legea nr. 7/1996 privind cadast「ul引publicitatea imobiIiara;

ReguIamentui LocaI de J「banism deta=aza p「evede「ile RegulamentuIui Gene「aI de

U「banism, †n confo「mitate cu conditiile specifice zonei.

l.3, Domeniui de aplicare

ReguiamentuI Local de U「banism se apIica pent「u zona studiata confo「m PIansei de Reglementa「i urbanistice

Studiui de fundamenta「e?i Regulamentu=ocai de u「banism pot fi u帥zate la:

eliberarea ce輔cate10「 de urbanism?i emiterea auto「izatiei de construire pent「u obiective din zona ce n…eCeSita

Studii aprofundate;

-「eSPingerea uno「 soIicitari de construire neconfo「me cu prevede「=e studiuIui;

一decla[§a「ea unO「 PU.D.-u「i necesare de deta=ere a amplasamentelo「.

l"4" Ap「oba「ea Reguiamentuiui Local de U「banism

R.LUi afe「ent P'U.Z. se ap「oba odata cu P.U.Z. p「in Hotara「ea Cons剛ui LocaI?i constituie act de autoritate ai

Administ「atiei Pubiice Locale.

De「oga「iie de la p「evede「iie 「egulamentuIui afe「ent P,U.G. se admittn cazu「i bine justificate, Pe baza uno「

documenta申de urbanism, avizate de organismeie terito「iaIe,?i ap「Obate de Cons=iuI Loca上

In activitatea de apiica「e a P.U.G.?i R.L.U., emitentul ce輔catuIui de u「banism?i a autor画iei de const「uire

identific為U.T.R.-u=n care so=citantui se †nscrie?i ext「age †n mod o輔gatoriu p「esc「嘩=e di[ R.L.J巾「ivind

OPO血nitatea?i cond岬e de ampIasa「e?i reaiiza「e ale obiectivuIui propus. 1n cazui unor documentatii de u「ba[ism

ZOnale se vor 「especta 「eglementar=e din RiL,U. aferent documentatiei 「espective.

Cap. =, PRESCRIPT=しA N看VELJL TERITORiULUI CONSIDERAT

Reguli cu p「ivire ia siguranta constructiilor?i Ia apararea interesuiui public

Expunerea Ia riscuri naturale

Autoriza「ea executa「ii const「uc坤Or Sau amenaja「iIo「 †n zoneIe expuse la 「iscu「i natu「aie, Cu eXCePtia aceiora care

au d「ept scop Iimitarea efectelo「 acestora, eSte interzisa, unde sunt sem[aIate zone inundab=e, aluneca「i de te「en
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?iSu「Pa「i・

Sunt pe「mise constructii ca「e au drept scop =mitarea riscu「iIo「 naturaie‥ lucra「i hidrotehnice pentru ateⅢa「ea §i

devierea viitu「ilo「, luc「ari de combaterea e「oziunilo「 §口mpiedica「ea aiunec細Or de teren.

Se admit constructii, Cu COnd喧elimina「ii facto「i10「 natu「aIi de risc p「in Iuc「a「l SPeC冊ee, aPrObate de autoritatea

COmPetenta †n protectia mediuiui, 「eSPeCtiv Inspectoratui de Protec[ie a Medi血i.

Expunerea Ia riscuri tehno10gice

Auto「iza「ea executa「ii const「ucti=0「 †n zonele expuse la 「iscu「i tehnoIogice?i a zone10r de se「vitute?i de protectie

aIe sistemuIui de alime[ta「e Cu ene「gie electrica, COnducteIor de gaze, aPa, Ca[a=za「e, Cailor de comunicatie?i

aIto「 asemenea lucra「i de inf「ast「uctura’eSte i=terZisa fa「a acorduI/ avizul sj/ auto「izatiile auto「itatilo「 spec冊eei

Fac exceptie const「ucti=e?j amenaj細e ca「e au d「ept scop preveni「ea 「iscu「iior tehnoIogice sau iimita「ea efecteIo「

acestora.

1n sensul p「ezentuiui 「eguiament 「iscuriIe tehnoIogice sunt cele dete「minate de procesele indust「iale, Care P「eZjnta

Pe「icol de incendif, eX申ezi上radiatii, Su「Pa「i de teren, de polua「e a ae「u時apei sau soiuiui.

Asigurarea compatib胴atii functiunilor

Asigu「a「ea executarii constructi=o「 se face cu conditia asigu「arii compatibilit坤dint「e destina担COnSt「uCtiei?i

functiunea dominanta a zonei, StabiIita prin P.U.G. sau dupa caz, COnfo「m alto「 documentatii cIe u「banism elabo「ate

uIterior P.U.G.-iui.

P「in P.UiZ.一uI eIaborat’ZOna Iuataln studiu se va regIementa ca zo南p「edominanta-indust「ie mica, depozita「e si

SerV剛, aVand un regim med山de inaltime P+2E.

Functiunea predominanta:　-indust「ie mica- ateiier auto si vuIcanizare, Servicii comerciaie, birou「i

Functiuni compIementa「e:一Amenaja「i aferente ateIie「uIu川bi「ou「iIor: depozita「e, PIatfo「me, Circulatii carosabiIe

Si pietonaie, ZOne VerZi, aneXe,

SECTlUNEA I: JTILIZARE FUNCTiONALÅ

JTIHZARI ADMISE
- amenaj綱aferente ateIlerului auto si vuIcaniza「e‥ Cai de acces ca「osabiie st pietonaIe private, Pa「caje, garale,

SPa申i pla[tate同rou両mp「ejmuirL cabine poarta, S.a.

一conSt「uC申aferente echiparii tehnico℃d冊a「e;

- amenaj緬aferente servici=o「- magaZin materiaIe de const「uc蛸.

UTILIZARi ADMISE CJ CONDITIONÅRI

- iocuinte de serviciu

- Se admite mansarda「ea cIad剛0「 eXistente, Cu lua「ea †n caIcuiui coeficientului de u帥zare a terenuIui a unei

SuPrafete desfa?u「ate Pen仙南veIuI mansa「dei de maxim 60% di[ a南uItimului niveli

JTiHZARI INTERZISE

Se inte「zic urmatoa「eIe utiiiza「i: 0「ice fu[Ctiune incompatibiIa

CONDITii DEAMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURAREA CLÅDiRiLOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE丁E, FORME, DiMENSIUNl)

Se considera const「uibiie pa「ceIeIe care indepiinesc urmatoa「eIe conditii cumuiate:

a) f「ont ia strada de minimum 8 m pent「u cほd冊n河uite?i de minimum 12 m pentru c略d両zoiate sau cuplate;

b) sup「afata minima a parcelei de 150 mp" Pentru CIad帖ng可uite乳respectiv, de m面mum 200 mp pentru cl細「i

ampiasate izoiat sau cupIate;

C) adancime pa「ceIei sa fie mai ma「e sau ceI putin egaia cu latimea acesteia.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATÅ DE LIMITEしE LATERALE S! POSTERIOARE ALE PARCELEI

- Cほd剛e se vo「 ret「age fa崎de limitele lateraIe ale parceIe=nsc輔du-Se i[ iimitele edificab冊ui p「opus: 3,00m/

2,00m fata de limita sudica de proprietate, 0,60m fata de iimita estiea de p「oprietate si 2,00m fata de =mita vestiea

de p「oprietate.

AMPLASAR臥CLÅDiRILOR JNELE:岬
- Djstanta m面ma d面e doua c ad両aflate pe aceeaii paroeほva fi egaIa cu l/2 din †naItimea clad輔ma両alte,

mas冊ata la comi?a Sau atie tn punctul ceI mai †nait, dar nu mai putin decat 5m.

Se vor respecta ce申eIe tehnice specifice血nc担nii.

CIRCJLATli SI ACCESE
- ParCela este construib胎numai daca a「e asigurat un acces carosabiI d血r-O CircuIa時Publicarn mod di「ect sau

Prin drept de trecere legaI ob申yut p「in una din proprie略t=e †nvecinate;

STATiONAREA AUTOVEHICOLE」OR

- Statjona「ea autovehicole10「 Se admite numai †[ interierul parceIe巾ec=n afara ci「cuIa坤O「 Pub=ce.

iNÅLTIMEA MAXIMÅ ADMISIBiLA A CしÅDiRILOR

-†n綱mea maxima admisa a c略d剛0「Vafi: P+2E - maX, 11m la comisa.

- se Va 「eSPeCta inaI!imea nedie a ciad剛O「†nvecinate?i a ca「acteruiui zone巾ara ca dife「enra de †n叩me sa

depaieaSCatu mai muit de doua niveiu「i cほdiriIe imediat †nvecjnate (Ciad剛e ampIasate aIatu「at, de aceeaかparte

astrazii).

ASPECTUL EXTERIOR AL CしÅDIRILOR

" CIadi田e noi se vor integra in caracte山generaI aI zone- i- Se VOr amOniza cu cladiriIe †nvecinate ca

ar皿ectura?i軸saje;

- garajeIe?i anexele vizib=e din ci「cula坤e pu帥ce se vo「 armoniza ca帥saje?i a冊ectura cu cIadi「ea p両cipaほ;

一Se interzice foIosi「ea azbocimentului?i a tablei straIucitoa「e de aluminiu pent川aCOPe而ea cladir=or, garajelor?i

anexelo「;

COND町II DE ECHIPARE EDiしITARÅ

一Orice cons血c時noua trebuie s綱e 「aco「dat訓a reteaua pubiica de dis師butie a apei potabiIe, de canaiizare a

叩eior menajere坤a retelele electrice din zona, dupa caz.

IMPREJMJiRi
- †mprejmu刷e sp「e strada vor avea †n綱mea de m面m l,80 m, tranSPa「ente.

- gardu刷e sp「e =mitele sepa「ative ale pa「ceIeIo「vor putea fi opace cu †naitimi de minim l.80 metrL

POSIBiL町A丁i MAXIME DE OCUPARE Si UTiLぼARE A TERENULUI

PROCENT MAX看M DE OCUPARE ATERENULJl (PO丁)

Zona indus仙e mica, depozita「e si servicii - PO丁maxim = 30 %

COEFiCiEN丁MAXIM DE U丁IHZARE ATERENJLU=CJT主CJT maxim = 0,9;

戸倉¥積商

軸ocm鮭宴函.呼Be Eiena
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