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MEMORIU GENERAL P.U.Z.
CAP. 1 
INTRODUCERE

1.1. Date de recunoaştere

Denumirea lucrării:
"Elaborare P.U.Z. pentru CONSTRUIRE                                                                              ATELIER DE REPARATII AUTO SI VULCANIZARE"

Amplasament:        
ORAȘ COVASNA, str. STEFAN CEL MARE, NR.1/D, jud. COVASNA
Beneficiar:               
S.C. TONI TRANS CONSTRUCT SRL prin GERENDI ANTAL
Proiectant:               
„ELENA BERECZK„ BIROU IND. DE ARHITECTURA 

Data elaborării:
APRILIE 2019            
Faza:


PUZ 

1.2. OBIECTUL LUCRĂRII
La solicitarea beneficiarului se întocmește Planul Urbanistic Zonal în vederea lucrărilor de construire INDUSTRIE MICA- ATELIER DE REPARATII AUTO, DEPOZITARE SI SERVICII- BIROURI. Terenul este proprietatea GERENDI ANTAL casatorit cu GERENDI KATALIN conf. CF NR. 29194 Covasna si este folosit de firma TONI TRANS CONSTRUCT S.R.L, prin contract de comodat. 
1.3. SURSE DOCUMENTARE
Studiile de fundamentare si documentare elaborate pentru întocmirea PUZ sunt:

· ridicare topografică vizată de OCPI Covasna;
· PUG;
Documentația se întocmește în conformitate cu prevederile:

· Codul civil

· Ordinul Ministerului sănătătii OMS 536/97

· Legea 50/1991 cu toate modificările ulterioare

· HG 525 privind Regulamentul general de urbanism

· Reglementarea tehnică-ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Zonal

2. ÎNCADRAREA ÎN ZONĂ A TERITORIULUI
Zona studiată este compusă dintr-un teren cu suprafața de 0,1285ha. 

TOTAL SUPRAFATĂ REGLEMENTATĂ: 0,1285ha
Terenul se situează în intravilanul orasului COVASNA, în partea VESTICA a acestuia, având categoria de folosintă faneata, DESTINATIA DE ZONA: INDUSTRIE MICA SI SERVICII, SPATII DOTARI AFERENTE ACESTORA, UTR 15., conf. PUG (CU nr. 350 din 03.07.2018).
3.SITUAȚIA EXISTENTĂ
3.1-ACCESIBILITATEA LA CĂILE DE COMUNICATIE
Accesul pe terenul studiat se face din strada STEFAN CEL MARE situata la NORD, amplasamentul aflându-se în partea SUDICĂ a acestuia.
3.2-SUPRAFAȚA OCUPATĂ, LIMITE, VECINĂTĂTI- Suprafața reglementata prin PUZ este de 1285mp, având o deschidere la strada din partea NORDICĂ de 17,11m si se învecinează la:

- nord cu STRADA STEFAN CEL MARE, 
- est cu teren proprietate - STATUL ROMAN,
- sud cu teren proprietate privată DEAK BLEDA ZSOLT, NR.TOP: 2004/a/2/2/2/1,

- vest cu teren proprietate privată KISS BODOR ERZSEBET, NR.TOP: 2004/a/2/2/2/2/3.
3.3-SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE si SUPRAFEȚE DE TEREN LIBERE
Terenul cu nr. Cad: 29194 prezinta o constructie existenta, conf. acte cadastrale, regim de inaltime parter, Ac=Adc= 87mp, cu destinatia de servicii- birouri. 
3.4-CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC, ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT- zona studiată este alcatuită din lot cu destinația ZONA INDUSTRIE MICA SI SERVICII SI DOTARI AFERENTE ACESTORA.
3.5-TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI -terenul este proprietate persoană FIZICĂ.
3.6-CONCLUZIILE RAPORTULUI GEOTEHNIC

Date geologice- geomorfologice
Aşezat în curbura Carpaţilor, având o poziţie centrală faţă de hotarele ţării, situat între longitudine estică de 430 4'  şi 440 5' şi latitudine 45035' şi 46018' ale emisferei nordice, Judeţul Covasna se învecinează la est cu Judeţul Vrancea şi Bacău, la sud-est cu Judeţul Buzău, la sud-vest şi vest cu Judeţul Braşov, iar la nord cu Judeţul Harghita.
Din punct de vedere  altimetric, teritoriul judeţului Covasna este cuprins între înălţimile absolute de 468 m (baza de eroziune a pârâului Baraolt la Augustin) şi 1777 m (Vârful Lăcăuţi din Munţii Breţcului) şi este străbătut de apele Oltului şi ale Râului Negru, care scaldă şi bazinul Târgu Secuiesc, mărginit de Munţii Nemira şi Munţii Breţcului la est şi Munţii Întorsurii la sud, iar la vest de şirul Munţilor Bodoc.
Gresiile mai friabile din constituţia vârfurilor Şandru Mare (1640m), Nemira Mare (1649m) şi Nemira (1627m) din lanţul muntos vestic al Nemirei au favorizat acţiunea agenţilor externi, determinând eroziunea eoliană şi formarea “ciupercilor”, în special în zona Şandru şi Nemira Mică.
Întreaga  catenă muntoasă, cu excepţia Munţilor Buzăului, este constituită din rocile caracteristice flişului extern al Carpaţilor Orientali, reprezentate prin gresia de Siriu, stratele de Zagon, şisturile negre şi gresia de Tarcău, mai la est.
În zona de mijloc a judeţului se înalţă Munţii Bodocului a căror parte centrală şi nordică se situează la înălţimi de peste 1200 m. Ei sunt constituiţi din gresii, microconglomerate şi marne de vârstă cretacică aparţinând zonei interne a flişului.

Cercetarile geologice si geotehnice efectuate in zona au stabilit ca aici nu se gasesc goluri carstice, hurube, zacaminte de saruri solubile, carbuni, hidrocarburi si formatiuni litologice cu efecte negative asupra constructiilor (mal,turba).

Perimetrul studiat se suprapune pe terasa superioara a raului Olt si se caracterizeaza ca fiind orizontal,deci nu sunt probleme din acest punct de vedere.

Clima si fenomene naturale specifice
Perimetrul comunei este situat intr-o zona cu climat continental, caracterizat prin urmatoarele valori (conform Monografiei Geografice a Romaniei – zona Sfantu Gheorghe):
Regimul temperaturilor :

- temperatura medie anuala:


           +60 C


- temperatura maxima absoluta:

                        +37,80 C


- temperatura minima absoluta:


           -320 C


- temperatura medie in luna ianuarie

           -50 C


- temperatura medie in luna iulie:

          +170 C

Adâncimea maxima de inghet:

                       cca. 1,10 m

Cantitatea de precipitatii medii multianuale, masurate intr-o perioada de 10 ani, este de cca. 584 mm :


- luna cea mai ploioasa:
 iunie 



- luna cea mai secetoasa:
 februarie

Regimul vanturilor:


Vanturile predominante bat din directiile
  V – 17,2% si NV – 21,5%


Incarcari date de vant:

         - presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10 min. la 10 m si 50 ani interval mediu de recurenta :

³ 0,7 kPa

Incarcari date de zapada :

         - greutatea de referinta a stratului de zapada, pentru o perioada de revenire de 10 ani, pentru zona B : 1,2 kN/mp

Hidrogeologic
Judeţul Covasna dispune de o reţea hidrografică relativ bogată în ceea ce priveşte numărul cursurilor de apă. Din punct de vedere hidrografic, toate cursurile de apă aparţin la două bazine de ordinul I (ai căror colectori sunt afluenţi direcţi ai Dunării)- Olt şi Siret.
Perimetrul cercetat nu este afectat de artere hidrografice si apele pluviale nu baltesc, asadar avem de a face cu un teren avand calitati normale din punctul de vedere la care ne referim.

 Adancimea de inghet Potrivit STAS 6054/77, in zona la care ne referim adancimea de inghet masoara  1,10 m raportata de la cota terenului amenajat exterior.
Seismic, Conform ‘’Cod de proiectare seismica –Partea –I- Prevederi pentru cladiri’’,indicativ P100-1/2013, pentru perimetrul cercetat se va lua in consideratie :

-valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,20g,

pentru cutremure de pamant avand intervalul mediu de recurenta IMR=100ani.

-perioada de control (colt )Tc=0,7 s.Exista riscuri de seism.

Condiții de fundare.           Fundarea se va realiza in stratul de praf nisipos la adancimea minima Df=1,10m raportata de la cota terenului actual, luandu-se in considerare presiunea conventionala Pconv = 180-320 kPa,  respectandu-se urmatoarele relatii :

-la încărcări centrice 

 


 Pef ≤ Pconv

  


P′ef max ≤ 1,2 Pconv

-la încărcări cu excentricitate după o singură direcţie

 


Pef  ≤ 1,2 Pconv  în gruparea fundamentală;

P′ef max ≤ 1,4 Pconv în gruparea  specială;

-la încărcări după ambele direcţii
Pef  ≤ 1,4 Pconv în gruparea fundamentală;

P′ef max ≤ 1,6 Pconv în gruparea  specială;

Conform STAS 3300/85,valoarea de bază a presiunii convenţionale corespunde fundaţiilor având lăţimea tălpii B=1,00m şi adâncimea de fundare faţă de nivelul terenului sistematizat Df=2,00m.

Pentru alte adâncimi şi lăţimi de fundare se vor aplica corecţii conform STAS 3300/1/85, punctele B 2.1, B 2.2, B 2.CONCLUZII
Terenul in amplasamentul cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii generale (nu prezinta la suprafata niciunul din semnele exterioare specifice fenomenelor fizico-geologice active, precum alunecari de teren, eroziuni sau prabusiri). 
In adancime nu sunt prezente zacaminte de saruri solubile care, in conditii specifice (dizolvare in urma infiltrarii apelor pluviale) ar putea da deformatii nedorite la suprafata terenului.

Pamanturile prezente in amplasament (argile) admit calculul definitiv al fundatiilor pe baza presiunilor conventionale (conform STAS 3300/2-85).
La proiectarea fundatiilor se va tine seama de sensibilitatea la umezire a terenului  prezent in amplasament.

Se recomanda urmatoarele :


Fundare directa pe stratul de praf argilos nisipos, asigurand si incastrarea minima obligatorie 0,30 m a fundatiilor in acest strat, respectand si incastrarea minima pentru rezistenta la inghet.


Presiunea conventionala de baza acceptabila pentru stratul de praf argilos nispos (pentru Df = 2,00 m si B = 1,00 m - conform STAS 3300/2-85) va fi de 180-320 kPa (care se va corecta cu relatia din anexa B, cap. B2 - STAS 3300/2-85 pentru alte adancimi sau alte latimi ale fundatiilor):

pconv = p-conv + CB + CD   (kPa),  
in care :
p-conv   - presiune conventionala de baza (kPa)



CB 
 - corectia de latime (kPa)



CD 
 - corectia de adancime (kPa)

Dupa natura si modul de comportare la sapatura, prafurile argiloase/ prafurile nisipos argiloase identificate in amplasament pot fi incadrate, conform  normativ TS 1994.


Sapaturile pentru fundatii se vor executa cu sprijiniri adecvate, in perioade lipsite de precipitatii si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (mai ales in timpul iernii), pentru a nu risca prabusiri ale peretilor sapaturii, datorita ciclurilor repetate de umezire-uscare sau de inghet-dezghet
3.7-ECHIPAREA EDILITARĂ EXISTENTĂ- În zonă există rețele de apă, canalizare ape menajere, electricitate.
3.8- STAREA FACTORILOR DE MEDIU

-  Calitatea aerului - nu există poluare a aerului în zona- se încadreaza în limitele legii; 

-  Calitatea apei - sursa de apă potabilă este protejată conform prevederilor legale; există canalizare menajeră si pluvială în zonă, iar apele meteorice se evacuează prin rigole si santuri.  

-  Calitatea solului –  nu există pericol de alunecare si prăbusire a solului. La nivelul zonei studiate, în decursul timpului, nu s-au înregistrat riscuri naturale, respectiv alunecări de teren, inundaţii şi nici riscuri antropice, întrucât acţiunea omului a fost orientată spre agricultură. - nivelul freatic nu a suferit modificări importante.  - terenurile din zonă sunt alcatuite din pământuri bune pentru fundaţii directe, continue sau izolate.

3.9. MĂSURI DE PROTECȚIA MEDIULUI
Monitorizarea factorilor de mediu 

Vor fi respectate măsurile de protecţie a mediului si apărării sănătăţii publice: 

- Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale Sanitar Veterinare si pentru Siguranta Alimentelor nr. 76/2005  privind aprobarea Normei sanitar veterinare care stabileste standarde minime pentru protectia taurinelor. 

- Legea 294/2003 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 91/2002 pentru modificarea si completarea Legii protecţiei mediului nr. 137/1995; 

- Legea apelor nr. 107/ 1996, completata si modificată prin Legea nr 310/ 2004;

-Ordinul nr 863/ 2002 privind aprobarea ghidurilor-metodologia cadru de evaluare a impactului asupra mediului; 

- HG nr. 918/2002 privind stabilirea procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului şi pentru aprobarea listei proiectelor publice sau private supuse acestei proceduri cu modificarile HG 1705/ 2004.

4.REGLEMENTĂRI
4.1. OBIECTIVUL SOLICITAT PRIN TEMA PROGRAM- Se solicită CONSTRUIRE ATELIER DE REPARATII AUTO SI VULCANIZARE, BIROURI SI DEPOZITARE, cu regim de înălțime redus, max. P+2E.  


4.2-FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR, REGIMUL DE CONSTRUIRE
- lotul existent va avea functionalitatea de ATELIER DE REPARATII AUTO SI VULCANIZARE, BIROURI SI DEPOZITARE
-retragerea fată de aliniament va fi de min.10.00m fată de limita de proprietate;
-retragerea fată de limita proprietății sudice va fi de min 3,00m, respectiv de 2,00m- in apendicele existent;
-retragerile fată de limitele laterale ale proprietatii min 0,60m (fata de limita de proprietate estica /2,00m (fata de limita de proprietate vestica), având un caracter restrictiv, nu sunt permise derogări;

4.3-PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI
Organizarea parcelei a fost determinată de:
-respectarea distantelor fată de vecinatăti, a conditiilor de însorire a obiectivelor propuse;
-respectarea procentului de ocupare al terenului -max 30%;
-păstrarea unui raport echilibrat între spatiul construit, zonele verzi,accese, circulatii carosabile s platforme, folosirea judicioasă a terenului.
4.4-MODALITĂTI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATEI CAROSABILE SI PIETONALE
         Accesul pietonal si carosabil pe terenul studiat se face pe latura nordică a acestuia din strada Stefan cel Mare. Retragerea minimiă propusă fată de axul strazii va fi de 18,90m.
4.5-REGIM DE ÎNĂLTIME SI ALINIERE   
Regimul de aliniere  va fi de min.10,0m fată de limita actuala a proprietatii, respectiv fata de profilele propuse, 
-regim de înăltime maxim P+2E;
-înăltimea maximă la cornișă= max 11m

POT propus -MAX 30%

CUT propus -MAX 0,9
4.5.1-ALIMENTARE CU APĂ, CANALIZARE, GAZE
În zonă  există retele de apă, canalizare ape menajere. 
4.5.2-ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ: Există retea în zonă.
4.5.4-BILANT TERITORIAL, ÎN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT (EXISTENT-PROPUS) 

- suprafată teren St= 1285mp.
	
	Existent(mp)
	Propus(mp)

	Teren proprietate privată
	1285
	100.00%
	1285
	100.00%

	Căi de comunicație 
	0
	0%
	0
	0%

	Zonă spatii plantate
	0
	0%
	64,25
	5%

	Zonă industrie mica si servicii
	1285
	100%
	0
	0%

	Zonă industrie mica, depozitare si servicii
	0
	0%
	1220,75
	95%


INDICATORI URBANISTICI
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI                POT = MAX 30%

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI       CUT= MAX 0,9
REGIM DE ÎNĂLȚIME                                                   MAX P+2E
ÎNĂLTIMEA LA CORNISĂ                                           MAX 11m
4.5.5. ELEMENTE TEHNICE-conform temei beneficiarului

· Suprafața terenurilor                                St=1285mp
· regim de inaltime                                     P+2E
· înălțime maximă la cornișă                       H = 11m

· POT= 30,0%         CUT= 0,9
Cap. 5 CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE
Prin PUZ-ul întocmit a rezultat că amplasamentul este judicios ocupat, nu se produc factori nocivi în zonă, drept pentru care propun spre avizare prezentul PUZ
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