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MEMORIU DE PREZENTARE
La projectul in faza PUZ pentru obiectivul
CONSTRUIRE FERMA VACI DE LAPTE

COMUNA VALCELE, SAT ARACI, judetul COVAS

A

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind

metodologia de eluborave si conrinutal-cadru al Planului Urbanistic Zonal -

INDICATIV OM-AO10-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului
tacrarilor publice si amenajarvi teritoriului

1. INTRODUCERE
Pate de recunoastere a investitied

denumired obicetivaiul - CONSTRUGRE FERMA VACHDE LAPTE
focalitatea : comuna VALCELE. sat ARACH judetul Covasna
initiator, beneficiar ; S.C. CASA DE ODIHNA CAPRIOARA S.R.L.

Obiectul lucrari ;

Profectul de fata propune realizares unel microzone agricole in comuna Valeele. satul
Araci. o ferma zootelnicn. Terenul de amplasament siodiat se alla partial in
extravilanul sathui Araci. in partea de vest o acestuia. Se intentioneasa amenajarea
unei zone cuprinzand mai multe obicetive specifice intr-un cadru acrat. respectiy
adapost pentru maxim 200 de vaci de lapte, cu sala de muls, rezerva vitei. sctie de
procesare lapte. baterit siloz, fanar, remiza, depozite pentru materiale diverse, toate
anexele necesare. toate conturand cadrul necesar functionarii fermei. Ansamblul se
COMTUNEHZE Tl O MICTO-FONL amenajila. cu Constructii i cladini cu regim maxim de
inaltime parter . amplasate intr-un cadru natural propice. oferindg conditii avantajoase
prin reliefs vegetatie st clima peniru functionarea obiectivulul preconizat de
bencticiar.

Conform Ordin nr. 994 / 2018, care modifica Ordin nr. 119 /2014, privind Norme de
tuiena so sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. distant de protectie
fata de locuinte oste de 100 m la fermele de taurine intre 31 - 200 capetc.
Amplasamentul indeplineste aceste vonditii.



Solicitari ale temel program ;
Tema program definita de titularul de proicet se refera la urmatoarele elemente ;

Se vor amplasa cladiri specifice programului de ferma zootehnica. respectiv constructii
pentru adapostul animalelor. fanar. depozite de materiale. platforma pentru furaje.
platiorme de gunoi, bazin de purine. remiza masini si utilaje agricole. alte anexe. In
cadrul acestui ansamblu se vor prevedea spatii verzi. alei pictonale. platforme. circulatie
semicarosabila, parcaje. amenajari care sa deserveasea toate unitatile functionale,

Obiectivele vor beneficia de amenajari de teren pentru protectie si pentru agrementares
cadrului amenajat. acces  carosabil corespunzator, expuncre optima  spre  punctele
cardinale. Toate cladirile si constructiile principale se vor amplasa astfel incat sa
beneficicze de insorire eficienta. de circulatii si accese confortabile. Incinta va {1 astie]
erganizata incat sa utilizere cu maxima eficienta supratata reglementat,

Spatiile libere de constructii si amenajari vor fi configurate ca spatii verzi,

Se vor asigura otilitatile necesare : alimentare cu energle electrica, alimentare cu apa
rece. canalizare menajera, rigole pluviale.

Se ca rezolva problema colectarii gunoiului de grajd astiel incal acesta sa fie utilizat
pentru ingrasarea terenurior agricole.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Programele de dezvoltare tocale au in vedere sustinereg si promovarea investititlor care
creaza locuri de munca si aduc beneficit locuitorilor comnel.

De asemenca auteritatea adminisiratici publice Jovale este preocupata de dezvolarca
infrasteucrii Jocale in vederea asigurarti cadrului contemporan pentru ool investiti si a
unci calitati a vietii populatiei imbunatatite.

Stadind aetuwad ol dervoliass gyrbanistice
Newrt istorie:

Comuna Valeele se atla situatd in partea sud-vesticd a judetului. fiind strabatuta de
drumol judetean DJ 102, care este modernizat (asfaltat), in stare de functionare relativ
buna. constituind principala cale de legiturd cu zonele invecinate.

Feritorial comunel se intinde dessupra voned marginale nord-estice a muntilor Baraolt,

altitudines Bind do 700-900 m



In partea de sud a comunei curge raul Oit Comuna Valcele este situati fa o distanta de 17
ki fata de resedinga de pudet SE Gheorghe

Istoricul comuned si resurse naturale: datorita apefor timaduitoare, asezarea era cunoscuia
chiar de romani sub numele “Castrum agua vivarum”. fncd din secolul al XVii-lea, in
jural izvoarelor de apd minerala au inceput sa se edifice adaposturi de lemn st oscanduri
(vara veneay bolnavii din imprejurimi). Cu trecerca timpului renumele apelor minerale
din Vileele u devenit din ce in ce mai cunoseut. Un aport deosebit la acest lucru 1-a avut
contele Nemes, care in anul 1770 g ridicat o constructie moderna in stil elvetian, avand
doud nivele. cu destinatic de cazare si un restaurant, Acest edificiu a atvas nobilimea din
Z0na. tupl ce o condus fa cresterea resurselor financiare st implicit fa amenajarea statiunii,
Din statisticile vremii rezulti ¢a in perivada 1865-1874, media pacientilor a fost de 1477
persoane, jar intre anii 1930-1938 a depdsit 2500 pacienti pe sezon. Statiunea Vileele s-a
dezvoltat puternic n perioada cu prinsd intre primele decenii ale secolului trecut stpand fo
primul sizboi miondial Iy nceastd perivadd s-andan i functiune "Baile clocotitoare”
(Baile veciy precum st baile calde. | 4 wceputul sees XN se descoperd noi surse de apd
minerala. fupt ce conduce fa ridicarea wnui sanatariu balnear, dotat cu echipamente
moderne de hidroterapic (demaolat in anii 303 Cu numar cateva decenii in uema.
localitatea Valeel: era o stativne balpeard ou Mdre renume atat i tard cat si peste hotare,
Printre distinsii vizitatori din gara care vl-at petrecut o pericadd de timp la Valeele se
gasese tamilite Ghica, Stirbei, Cantacuzino, Floteseu precum si personalitdyi de marci:
Gheorghie Baritiu, Nicolae Baleescu. Tity Maiorescy, Printre vizitatoril striini care au
VIZIGL STaliuncs  se nuwmari arfiiducele anstriac Josit s principele Serbrel, Milos
Obrenoviel, care drept recunostinia pentru elicacitarea tratamentului efectuat a finantat in
anut 1843 construirea bisericii ortodoxe din localitate.

Localitaten de resedinta a comunei Valeele este sarul Araci. aflat fa o distanta refativ
ceald fwta de celelalte sate care alcatviese comuna, Prima atestare documentari a
localitatii exista din anul 1332, Tntensele fegatunl dintre localnicl i afte zone ale tari s-au
concretizal printe-o permanentd si durnbil
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agriculturd si contubilitate,

Satal Avaci a dat colwrii si spiriualititii romanesti importante personalitdii si figuet de
primd mirime ale culturii nationale, In Araci s-u nascut mitropofitul Nicolae Colan
(1893-1u67),

In anuf PREZ sew ndseut b Avacl soriitorg! Romuhis Croflec, In fate scolii Jdin focalitae
CATC 1 prevent poarta numele scriitoruliui, se afla busiy! i Romudus Cloflee, Cu sprifinu
Ministerutui Caltarii, Muzeul Carpatilor Rasdriteni. fn locuinta natald a seriitorulyi s-a
amenajat "Casa memoriald Romulus Cioflee™. La marginea localitatii se afla amplasat
Cimitirul Eroilor,

3

Comuna Valeele are un potential economic mediu in comparatie cu celelalte comune ale
Judciulyl Covasna, Activitiica de zootehnic presi
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functioneaza o fabricd de mobild, o moari. o bratdicie sioun numir de 23 SR -uri cu
diferite profile de activitate depanare radio-tv. service-auto. valcanizare si echilibrare
rofl, croitorie, fierarie, sculplurd in lemn si olarit.

Principalele confesiunt sunt cea ortodoxa, reformata, romano-catolica. penticostald si
adventista. In fiecare localitate. principala zend functionala o constituie zonele de locuit.
care m,npa \upm.uvk cele mai intinse din intravilan, Marirea intravilanului este
_|ux tificat prin numeroasele solicitdn ale populatiei de o construi locuinte proprii, procum
siounele wns:ruc(ii de utiloate publica (detard boteliere. baze de tratament, uniiati
productive 31 cconomice ). Numdnd gospodiriilor din comund este de 1078, din care: 463
moArach, 362 in Vileele, 199 in Ariusd si 34 i Hetea. In ansambl. focuinteie din
comuna au un aspect relativ bun cu exceptia {ocuintelor etnicilor rromi care aratd
deplorabil,

Kistd chte un Camin Cultural unde
DO tx Oreanizate activiti socio-culiurale, In satele Valeele 1o Aract fur LM:’}\ sz Seol

Oenerates ar in satele Arlusd si Hetea functioncazd scoli cu clasele -1V, Losistents

In fiecare sat din comuna. cu exceptia satuiui Hetea, ¢

cradinitelor cu grupe separate sau mixie in functie de varsta ;')i'wsm>§a.rii0r. poate B
remareatd in toate cele 4 sate ale comunei. Limbile de predare in scoli si gridinite sun
romina si maghiara. Cadrele didactice care isi desfisoara activitatea in mvatdmantu! din
comund sunt cadre calificate, cu pregdtive de specialitate si cadre in curs de calificare,

In localitatea Valeele a functionat pana nu demult. Spitalul de patologie neuro-musculari
"D Radu Horea™. cuun numdr de 110 paruri. Spitalul "Radu Horea” era unic in {@ard prin
spectlicul sau st se alld in curs de modernizare, Iy localitatea Valcele, "Unitatea de
imbuteliere @ apel minerale”. reprezinta principalul obiectiv economic in domeniul
industeial. Apele minevale din Valeele se pot uiiliza atdt in cura interna. ¢t sin cura
externd, fund indicate in o tratamentul dluum Hov aparatului cardio-vascular, ake
sistemulul nervos z"g‘r;i"crit ale u’mlh:i digestiv st elandelor anexe. precum si in afectiun
eenafe. Mediul naturval al comuned est scstand surse majore de poluare o
mediului. Peisa

il varial gioreconfortant, provum si ciima din zond, care prezintd cdteva
susing favorabite din punct de vedore ‘rx nco-climaterie (presiune atmostericad relativ
SCaza, {cmpcz‘:uuri medin il joases aeral bogal i ozonk sunt propice pentry
dezvoltarea turismuiu

La Artusd exista un pare geologic (stancile ("ioc*wului de interes national. In urmétoril
ant. comua va beneficla de unele modificdni menite s ridice pe cat posibil nivelul de trai
al Tocuitovilor,

[0 !f‘;c:-iiétazilt dileele gi Araci sunt in curs de realizure reteava de aductiune si cele de
distributic a apei potabile. precum si realizares dotarilor aferente (sursa de apa in Lunca
U‘mlm. statie de pompare, epurare. rezervor de inmagazinare). In projectul strategicr de
dezvoltare o "Unitatii de Tmbuteliere a apet minerale” este propusa deschiderea unei tinii
de imbuteliere a biuturilor rdcoritoare. In domeniul wrismuiui se propune ampl;i{c‘i cd Si
diversificarca dotarilor si amenajirilor pentry sport S agrement. incurajared apro-

turismulal. vaiorificarea vonelor ey valoare PUISAgIstch.  istoricd sbocu rest

bidrominerale. Avand in vedere cele presentate s tndnd cont de resursele financiare
existente i de potentiahil investitor, exista pw:m:ﬁ; cerie pentru o dezvoltare a
capacitatitor de productie. dar si 2 turismului local.



fovaiutin poputatict de-u lungul istorio asezaril

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia comunei Valcele se ridica fa 4.475
de focuitori, in crestere fatd de recensaméntul anterior din 2002, cand se inregistrasera
3.098 de locuitori.  Majoritatea  locuitorilor  sunt romi (48,54%).  cu  minoritati
de romani(37.14%) si maghiart (9.61%). Pentru 4.6% din populatie nu este cunoscutd
apartenenta  ¢inicd. Din punct de vedere  confesional  majoritatea  locuitorilor
sunt ortodoesi (48.09%) penticostali (27.37%), reformati {7,84%). fa

religie (4.45%), adventisti de ziva a saptea (3.66%) si romano-catolici (1.39%). Pentru
5.65% din populatic nu este cunoscutd apartenenta confesionala.”®!

Comuna Vilcele este administratd de un primar si un consiliu local compus din 13
consilieri,

Helah vu tesaovind

Vecinitati

Comuna se invecineaza cu unitatile administrativ teritoriale :
Spre est cu [lieni, Sfantu Gheorghe,

Spre sud cu Harman,

Spre vest cu Bod, Feldioara, Haghig

Spre nord ¢u Belin

Cadral notursd

Geografia

Masivul Baraolt este format din sedimentete care au umplut fostul lac Pleistocen,
cu gresie. conglomerate. marne. nisipuei ce cuprind in unele locuri importante intercalatii
cu strate de fignit si caleare,

Pe tertronul docalitagil Valeele se gasese stanei de calear. grasie, marne, granule
de creta argild galbena si lut vinat,

Cei doi versanti ai depresiunii nu sunt asemanatori, dovedind o prabusire
tectonicd adancitd de apele curgatoare spre nord jar o alta parte a fost umpluta cu
sedimente. Geologul Nicolae Orghidan considera ca in aceastd fractura se gasese apele
minerale ce provin din addncime. probabil tocmai din Carpatii Orientali, unde se incarci
cu COy In golurile formate sub muntii de incretire.

Geologia
Din punct de vedere geomorfologic. zona comunei Valcele apartine tinutului
Carpatifor Orientali, tind situat pe rama de sud-est a Depresiunii Capeni-Baraolt si pe

suprateie aterente Musitior Buraoli,

Gieologul David Attilal descrie regiunes astivl
Stratigrafia ¢



3

In perimetrul Vilcele sunt prezente depozite de molasi de varsta pliocen-
pleistocena, care stau peste depozite de tlis de varsia cretacica.

Cretacicul

Depozitele cretacice in facies de flis apar larg dezvoltate in zona Muntilor Baraolt
si in subasmentul depozitelor pliocen-pleistocene din depresiunea Béarsel.

In suita depozitelor cretacice s-au efectuat urmdtoarele separatii litostratigrahice:
valanginian-hauterivian (strate de Sinalw): barremian-aptian inferior (strate de Bistra
inferioare); vraconian-cenomanian (gresia de Bogatad: wrronian-senonian (argile, gresii.
conglomerate).

Valanginian-hauterivian (strate de Sinaia)

sunt cele mal vechi depozite cretacice cunoscute in muntii Baraolt. fiind
reprezentate prin cel doi wermeni superior. ovizontul miediu sioorizontul superior al
stratelor de Stnaia.

Litologic, acestea sunt constituite dint-o alternantd de gresii calcaroase de
culoare cenusie. o strate centimetrice, alterndnd cu marnocaleare, argile st marne
nisipoase cenusii, toate strabdtute de numeroase diaclaze umplute cu calcit. Spre partea
superioard apar. cu o frecventa din ce Tn ce mai mare, brecii conglomeratice cu elemente
de marnocalcare, sisturl cloritoase si cuartite.

Seria este identicd Hitologic cu stratele de Sinaia. care afloreaza pe valea Prahoved.
Grosimen lor de regula depaseste 1000 mu

Barremian-uptinn inferior (strate de Bistra inferioare).

Pe toatd aria muntitor Baraolt apar la zi. peste stratele de Sinaia si in continuare de
sedimentare, depozite constituite dinte-o alternantd de marne nisipoase, gresii calcaroase
in strate centimetrice, gresti masive si brecii sedimentare. Acestea au uneori aspectul
stratelor de Comarnic (pe versantul de est al Muntilor Baraolt), sau iau aspectul de
wildtlvsch (in 7onele centrale si vestice ale Muntilor Baraol.

Pe fetele wlenoare ale marcior i ale gresitlor calcaroase centimetrice se gdsesc

resturt de amonit barremient, Aceste depozite au o grosime variabild de fa 30 la 300 m.

Aptian superior - aibian (strate de Bistra superioare).

Aptian superior - albianul este dezvoltat pe de o parte in tacies conglomeratic, cu
blocuri de calcare insedimentate in Muntii Baraolt. Albianul se prezintd si in faciesul
cunoscut mai fa sud, (faciesul de Bobu) reprezentat prin gresii calcaroase masive,
micacee pe fetele de separatie si cu intercalatii pelitice sistoase.

Grosimea seriel depaseste 600 n.

Vraconian - cenomanian (gresie de Bogata).

Discordant peste diferitii termeni ui cretacicului inferior din Muntii Baraolt, se
dispune o serie constituita exclusiv din gresii calcaroase spatice. de culoare cenusie-
galbuil i bancuri metrice. Gresiile sunt uncori grosiere cu mult cuart si calear remaniat,
ceea ce it da un aspect de gresie calcareniticd,

Grrosinea viaconian-cenomanianului este de coa. 100 m.




Turonian-senonian (a rgile.gresii.conglomerate)

In partea centrald 51 sudicd a Muntilor Baraolt se recunose depozite constituite din
argile galbuie, sistuoase, alterndnd cu gresii moi, friabile si conglomerate poligene, ale
cdror varstd este consideratd cretacic superioard.

Aceste depozite au o pozitie discordantd si o grosime ce variaza de la citiva metrii
pand fa 200 m,

Pliocenul

Umplutura bazisolal inteamontan al Fiarn Barsel este formata din depozitele
pliocen-pleistocene de molasa, care stau discordant peste depozitele de flis cretacic
prezente in regiune.

In cadrul acestor formatiuni s-au distins urmatoarele nivele litostratigrafice: brecie
bazala; orizont argilo-nisipos inferior; orizontul marno-argilos mediu; orizontu) argilo-
NSIPOS superior.

~ brecia bazald deschide seria sedimentard a depozitelor pliocene. tiind
constituitd dintr-o argild nisipoasd de caloure verzuie cu aspect brecios. Acecastd argila
mglobeazi elemente angulare de gresie. microconglomerate si caleare cretacice, cuiburi
de nisip sau cuiburi de tuf alb alterat, concretiuni calcaroase.

Situatd discordant pe fundamentul cretacic, brecia bazald are grosimi cuprinse
intre 5 metri i 20 metri.

- orizontal argilo - nisipos inferior reprezinta o alternantd de argile cenusii
compacte, cuargile nisipoase cenusii si nisipuri psamitice frecvent argitoase, bine sortate,
care au o dezvoltare fenticulard. Acest orizont nu confine macrofaund si are o grosime de
20+ 85 m.

- orizontul marno - argifos mediu reprezinia un nivel de sedimentare cu facies
predominant mamos. constiwit din marne cenusii compacte si argile marnoase cu o
bogatd asociatie de moluste care formeaza freevent nivele lumaschelice. Determinarile
paleontologice au indicat prezenta urmitoarelor specii: Dreissenia cristellata Roth.
Dreissenia polymorpha Pall. Unio sp. | Limnocardium barzaviae Jek, | Hydrobia sp. .
Viviparus sadleri Parksch. Viviparus graciosus Jek, . Viviparus aitum Neumerl. Viviparus
herbichi Neumeri.

Grosunea orizontului marnos mediu este de de 40-60 m.

- orizontul argilo - nisipos superior reprezinta o alternantd  foarte stransa de
argile cenusii $i nisipuri cenusii fine. cu treceri frecvente la nisipuri argiloase sau argile
nisipoase. Secvengele marnoase sunt rare si ele sunt prezente mai mult in partea mediana
a pachetulur de roci. Grosimea acestui orizont este mare. 70 - 250 m, cu cresteri
progresive spre zona cea mai scufundata a bazinuloi,

Atit determinarile macropaleontologice ¢t si cele micropaleontologice efectuate
pe asociatiile de ostracode indicd varsta dacian-romanian pentru orizontul median s
superior,

Cuaternarul

Din punct de vedere litologic, Cuatemnarul este constituit Ia suprafata din depozite
cu consistenta relativ scizuta, de naturd prafoasi. pritfoasa-argiloasa. prafoasa-nisipoasd.
argiloasa sau nisipoasi cu pietris. Sub acesie formatiuni se remarci depozite deluviale-

aluvionare. dewritice, grosiere. nerulate. sau paryal rotunjite. Aceste depozite au tendinta
de subtiere gi de efilare spre marginea dinspre versanti,



Tectonics

Depozitele cretacice din muntii Baraolt si cele din fundamentul Depresiunii
Barset sunt strans cutate, faliate si incilecate in timpul paroxismului orogenic laramic.
Orientarea generald a acestui sistem de {2lil este de Ta nord spre sud.

Dupi acest paroxism. la limita pliocen - plistocen inferior (faza valahd) a urmat o
perioadd de exondare si o noud fuza de cutare.

Principalele falii care au aparut in accasta faza au fost decrosirile, orientate in
general perpendicular pe primele falii gravitationale, adici de la vest spre est. si
dealungul careia decrosarea s-a produs in plan orizontal,

Pe langd acest tip de falii. proprii fazei valahe, care au afectat atét depozitele
cretacice ¢t si pe cele pliocene. o parte din vechile falii gravitationale (care au provocat
formarea in trepte a Depresiunii Barsei) au fost reactivate.

Dislocatiile cu ovientare N-S se afld in sirinsd corelatie cu subsistemul de falii
transversale, cu care alcdtuiese un sistem unitar.,

Evolutia paleogeografica a regiunii

Dupd sedimentarea si cutarea depozitelor sedimentare cretacice in fazele
paroxismale ale orogenezed alpine, regiunea a fost in totalitate exondata SESsupusi unei
Croziuni mtense.

Ridicares in masd o Carpatilor Orientali (faza de morfogenesa) a promoval
aparitia unor wosiund la scard regionald. in urma cireia au apédrut mai multe falii
gravitationale profunde. rezultand stocuri denivelate de tip graben (in aceste depresiuni
not formate s-a depus molasa pliocen-pleistocend).

La sfarsitul Pliocenului, in Romanian superior. regiunea era din nou exondata.
pand in pleistocenu! inferior. moment ce coincide cu eruziuned partit superioare ale
depozitelor.

Ridicarea lentd, care a urmat fenomenelor pleistocene. a ridicat intreaga 2ond
nuntoasa. impreund cu depresiunile nou formate. proces care continui pand in prezent.
Electele acestor miscari tectonice se remarca in dispozitia retelei hidrografice formate in
cuaternar, respectiv acumularea depozitelor aluviale de varsti cuaternara. ..

Relieful

Din punct de vedere altimetric teritoriu} localitaii este cupring intre indltimile de
330 m. punet situat in fata bisericii ortodoxe. si $80 m. in punctul cel mai inalt tlinia
desparticii apelory al deumului judetean. Microdepresiunen formata prin eroziuncea apelor
pe latura de esta Mungilor Baraoh are indithmi intre 700 - 1018 m in V§ Gherghew, Pe
fatura de est. se inalid Muntele Farbic. puternic impddurit cu esenje de fotoase. latura de
nord sio nord-vest coboard lin de la Ghergeu, Coasta Lazaroaiei. Fabghian, Bodos.
Mesziget, Ghesierul de unde se deschide larg panorama Tarli Barsei. Pe coastele ce
coboard panta lind se alla terenuri agricole st pidsunt,

Refeaua hidrografics
Configuratia depresiunii face ca. atat apele curgatoare spre nord-est, cat si cele
orientate spre sud, s fie culese de raul Ol datorita marelui cot de Ariusd.



Yaraul Sambrezil culege toate paralasele de pe ambii versanyi ai muntilor,
alimentand cu apa addpatorile vitelor. Acesta si Valea Drugit isi au obérsia in apropicrea
Viarfului Ghegheu $1 conflueaza in centrul localitdtii Valcele, culegidnd paraicle
Simpatae, paraul Morii. Sipos. varsandu-se in Olt la sud de Araci.

Clima

Poziyla geograficd situeazd localitatea In zona climatului subalpin influicntatd si
de conditiile focale, diferenia de nivel inte ambele extremitagi ale locahtitit. Astel, pe
culoarul sapat de Valea Sambrezii (in Luncd), Crivatul care “iti taie respiratia” este
proiectat precum de pe o trambulind la indliime peste centrul localitatii, fapt ce
favorizeaza un climat mai Jdufee. Vegetatia bogatd din stagiune apard, vara, de caldura
excesiva, dar st de curenti reci pe pacientii aflati la tratament.

Datoritd vaii in care se afla. se produce adeseori fenomenul numit inversiune de
temperaturd intre partile joase i indltimile din jur, Primavara, se simte Vantul Mare ce se
pravale de pe culmile Fagarasului, topind zapada, facdndu-se simiit si Austrul. ciruia
focalmicii T spun “traistd goald™, fiind un vant uscat. secetos.

Media anuald a temperaturii fa jumtates secolului nostru este calculati la 7.6°,
temperatura cea mat tidicatd fiind de + 37.5° Temperatura cea mai sciizutd inregistratd a
fost de - 32°C, rezubtand o amplitudine wrmivit de 697 Condiyiile de climi locale diferd
de cele din Depresiunea Campul Frumos of din Tara Barsel. realizandu-se o diferenth
temporald de circa doud saptamant fa recoltatul cubwurilor agricole.

Precipitatiile

Precipitatiile se ncadreaza in tipul continental. dupa care cantitatea precipitatiilor creste
treptat Jdin funa februarie. dupd care. din luna lunic ncep sa scadd. Cantitatea anuali 2
precipitatitlor se serie intie 600 - 700 mm in conditii normale, dar se semnaleaszi o
seadere simiitoare  ultimii ani, care se reflectd prin sciiderea nivelului apei In fantam si
scdderea debitulut izvoarelor,

Norii de ploaie vin dinspre nord-vest peste Ciuceu. dar uneori vin dinspre sud-est
plot orentiale insotite de grinding i furtund. Primdvara. topirea zapezilor produce viituri
fard pagube insemnate. Viituri mari au fost insd incegistrate vara in urma unor ploi
torentiale — rupere de norl - cum s-a invegistrat in 1900 s 1971, cand apa a deteriorat
grav aleea pavimentatd. parunzand in interioarul vilelor, faeand chiar victime omenesti
(nanul T9700 s-au tnecat el persoane in s dtoarea apei;.

Solurile

Conditiile naturale de tormare a reliefului si a vegetatie au contribuit la formarea
tipurilor de solurt brune si brun-rogeat de padure ucide specifice padurilor de foioase.
precumy g osoluri podrzolice yi argiloase. Datoritd caracteristicitor  fizico-chintice si
ceologiee specitice, aceste solurt acide sunt lipsite de capacitatea de nutrificare. Sunt
solurt grele, excesiv de compacte in perioada estivald care necesitd o fertilizare intensiva
cu suport organic. ele pretandu-se mai ales pentru paduri, pajisti naturale si mai putin



pentru calturi agricole, Terenurile agricole au luat locul padurilor prin defrisari (tie pe
calea arderin, fic pe calea tdierii si scoaterii civatelor),

Primii locuitori stabilifi pe aceste meleaguri, care au inceput sa-si dureze
gospodirii permanente (inigial fiind doar adaposturi de vard) au fost siligl sa-si asigure.
prin. munci asidua, terenurile necesare cultivarii cerealelor si hivezilor din jurul
gospodarii sau in prelungirea ogradel. plus o portiune de teren agricol ce se intinde pe
panta dealurilor din jur. Pe raza localitaiii, se gasese mai multe tipuri de sol. In sectorul
Lunca de a est de sosen, se alld un sol negru cu humus, In timp ce pe partea opusa (poste
drum) se afld un sol brun argilos. Pe coastele dealului Mesziget, solul este calcaros.
Restul terenurifor arabile sunt brum-rogeat argilos, care se lucreaza destul de greu si sunt
neproductive. Pentru lucrarea solului. a fost necesar sd se foloseasci animale de tractiune,
mai cu seamil boii. Cail erau folositi mai ales pentru cariusii. Numai familiile sarace
toloseau vacile la jup. acestea fiind crescute in mod special doar pentru lapte si
reproductic.

Suprafata redusd de teren agricol si calitatea infericard au ficut ¢a incipienta
« intovirasie », infiripata prin anii 60. nu a fost viabild. astfel valcelenii nu au trecut prin
stadiul cooperativizarii agriculturii. In acest timp s-a pus mai mult accent pe Fanete si
pigunat. care aduceau veniturt mai mari decdt productia cerealiera.

Aciiviiait cconomice |

Comuna Valeele are un potential economic mediu. comparativ cu multe alte asezari din
judetul Covasna,

Din totalul populatiei de 5.020 de focuitori la | ianuarie 2016, populatia activa lucreaza in
agricultura in mare parte, mai putini in institutii si servicii. Somajul este ridicat in
comparatie cu alic zone ale judetulul.

Datele statistice releva faptul ca exista un mare potential de munca neocupat la nivelul
comunet, situatic generata in parte si de situatia de eriza economica cu care s-a confruntat
intreaga tara.

O parte insemnata a acestel forte de munca neocupate o reprezinta in continuare tineretul.

Principalele activitatt economice sunt : agricultura si zootehnia.
Bconomia are un slab suport material: teren agricol slab productiv. pe coaste spalate do
terenti de ape. Agricultura se fmpleteste stans cu eresterga vitelor, completata eu luerul fa
padure. cardusia demne st apa minerdal, munca sezonicra la calturi agricole din Bod,
Harman. campania de toamna de la Fabrica de zabhar din Bod. O parte a populatiei
lucreasa ca si muncitori industriali la unitati productive din ST, Gheorghe, ori Brasov.

Pe timpul sezonului estival, produsele lactate, pasarile de casi, fructele de padure
se valorifica local.

Starea cconomicd modestd se oglindeste si in faptul ¢ putine familii isi pot
timite copiii fa scoli mai inalte decat clasele primare.

Agricultura



Inaintea anulut 1990 se produced cu precadere grau. pe cea 80 ha, porumb pe cea
20 ha, cartott pe cca 532 ha 32 ha. O suprafata importanta era cultivata cu in, trifoi.
lucerna, sfecld turajera. sfecld de zahar. lnul §i sfecla de zahar se cultivau pe baza
contractdri cu fabricile de profil,

Gospodariile private nu defineau mai mult de 6-10 ha.

Mecanizarea era la aceea datd foarie redusa. Un singur tractor era In localitate.
Familitle ipsite de atelaje erau ajutate do tractoristii de la CAP Aract.
Dupa anit 1990, agricultura nu a avut o crestere sensibila datorita taramitarii terenuritor si
lipsei de mijloace materiale pentru cultivarea acestora.
I momentul de fata, culturile cele mai productive raman in continuare ¢raul, porumbul si
cartolul.
Nu exista pe teritoriu} comunei mari producatori agricoli.

Cresterea animalelor

Cregterea animalelor meiy of §i capre, nu a cunoscut mare dezvoltare desi exista
suprafete cu pasuni si fanete foarte bune in zona. De regula. animalele domestice sunt
cele care asigura un trai decent pentru numeroase familii, fara sa existe o supraproductic
destinata pretii.

Putine produse lactate (branza. smantdna, untul) sunt valorificate in piata locala,
precum siope cea zomala, Porcinele constituic o sursa minima de venit, fie ca purce
vandugt fa tdrg. Nie ca pored ingrasati,

Silvicultura

Padurile extinse de foioase (fag. stejar, carpen, ulm. mesteacan. plop) au constituit
dintotdeauana o sursa de venit pentru tdietori de femne si carausi, deoarece lemnele au
fost si sunt in continuare cautate ta ST Gheorghe, Bod. Sanpetru. Brasov,

Fructele de padure sunt valorificate, in parte pe piata, in parte pentru vzul propriu
al jocultorior.

Pescuitul se practica in apele  curgatoare de pe teritoriul comunei. pastravul si
mreana {1ind cele mai raspandite speeil de pesd,

La nivelul comunel se practica sioapicultura. i mod vaditional. in cadrul
gospodariitor proprii.

industia :
Sunt putine unitati de industrie mica si servicii, cele mai importante fiind

Unitate de productie mic mobitier din femn lemn (Maximo Impex SRL cu cca. 300 de
angdjati)

Productie utilaje pentru prefucrarea lemnului {Seud SRL)
Unitate de prelucrare a cercalelor ({ SC Mercali SRL

Unutate de imbuteliere apa minerald (Wega Invest SRL)



Dupa anul 1990 s-au infiintat mai multe intreprinderi private dintre care cele mai
tmportante sunt

MON - AMI productie SRL. AUTO ASG SRL. SOROM CONSTRUCTIl SRL,
ROMATLAS SRL. CRISTIAN TRADE SRL, WHITE MARKET SRL. ROUA
DIMINETILOR - SREL IZVORUL ROSU -SRI UNIVERSAL  VITAL  SRI.
BIERGARTEN SRLLAGROBETON SRL. insa. din caura conditiilor economice foarte
dificile ale ultimilor 10 ani. mare parie din ele au disparut de pe piata.

In comuna existau edinioara mestesugari specializati in prelucrares lemnului ( tamplari.
sculptori in lemny, croitori. zidari, fierari potcovari, cizmari, cioplitori in piatra, cioplitor
i femin. cojocari, frizeri. tinichigii, ceasornicari, velniceri, reparatori auto. Din pacate,
arla mestesugareascd 4 cunoscut un regres in ultimii ani, cererea fiind in continua
scadere. existand pericolul ca toate aceste ocupatii traditionale sa dispara pentru
wideauna.

Aspevie varacteristive sl principatelns cone functivaate
Monumente sisituri arheoloeice

1"5’

Monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri semnificative
pentru istoria, cultura si civilizatia nagionald si universald Regimul de monument istoric
i

este condenit prin clasarea acestor bunuri tmobile In Listy Monumentelor Istorice (Levea
ne. 42272000 )

SATUL ARACH

Monumente istorice de valoare nagionali — categoria A

- Biserica reformata CV-11-m-A-13123

Monumente istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local — categoria B
- Conacul Domokos CV-H-m-B-13126

Obiective cu valoare de patrimoniu de interes zonal.,

incluse in L Lista obiectivelor patimoniului cultural construit din tudetu! Covasna™
aprobatd prin Hotardees nr. 132001 o Consitului Judercan Covasna

- Casa natald Romulus Cioflec
- Casa natald a mitropolitului Nicolae Colan

Monumente de artd. monumente si ansambhni memoriale :

- Troitd - in cimitirul ortodoy
- Bustul lai Romutus Cioflee - in fata scolii generale
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Almentares cu apa potabila si eanalizarea menajera
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Almentares cu gaza naturale
Comuna nu dispune do sistem de distributic a gazului metan.
Gospodarire comunain
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Numarul s capacitetea cimitivolor exte indestulatoare
Potential de dezvoltare

Strategrs de desvoliere o judetului Covasna petermen seurt stomediv, aprobata de
Consiliul Judetean Covasna in anul 2006, prevede dezvolarea economica accelerata a
Judetului pentru reducerea ramanerii in urma fata de alte judete din tara. Aceasta
dezvoltare are in vedere cresterea economica, cresterea nivelului de trai si reducerea
somajului. Dezvoltarea durabila a judetului este prioritatea administratiei publice locale
Judetene si locale,

In viziunea strategiei de dezvoltare a zonei periurbane a municipiulul SEGheorghe,
situl studiat in prezenta documentatie. sitat in zona sud a periurbanului mu nupunu
Stant Gheorghe. pe raza adminisuativa a comunei Valcele. raspunde intocmai



prevederilor de dezvoltare definite in propunerea strategica de dezvoltare a judetului
Covasna,

Surse documentare :

La baza claborarii propunerilor prezentului proiect au stat wrmatoarele documentatii
existente :

Planul Urbanistic General al Comunei Valcele, aprobat.
Date statistice

Site-ul oficial al Comunei Valcele

Bibliogratic de specialitate

Legislatia in vigoare,

20 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei

Amplasamentul studiag se atla situat pactial in extavilanu) comunel Araci. in parteu
de vest a aceswein, Pl ose intinde pe un teren orientat de la nord est spre sud-vest,
evasiplan, altitudinea medie fiind 492 — 493 m . Terenul este delimitat la sud de lunca
ravlut Ol la nord de drumul national 13 £, 1a est de limita intravilanului, la vest de
teren agricol fiber in extravilan. Terenul este accesibil direct de pe drumul de
exploatare derivat spre sud din DN 13 F.

Lxistain zona interes din ce in oo mal crescut pentry dezvoltarea in perspectiva
apropigta o uner microzone agricole. de productic sioservicii, de locuinte o alie
obiective, Apropicres de municipiu. preturile terenurilor precum sk oportunitdie pe
care zona Je ofera, fac ca acest areal sa fie din ce in ce mai cautal, Se intrevede o
dezvoltare in perspectiva apropiata si medie a comunei, bazata pe situarea care
faciliteaza o colaborare stransa cu municipiul, dar si pe contributia pe care comuna
este capabili s-0 aduca la dezvoltarea orasului. prin prismia fortei de munca calificate.
aresursei umane de mare valoare sia valentelor naturale speciofe.

Caracteristici semmnificative ale zonei, refationnte cu evolutia loealitatii ;

Intrcaga zona este influentata hotarator de  situarea in cadrul judetului, de
aceesibilitatea din directiile importante de interes. Astfel. comuna este strabatura de
DN 13 L. drum care este un culuar important pe care circula persoane. marfa,

informatie.

Potennal de dezvoltare -



Strategia  do dezvoltare a judetului Covasna cuprinde ca  directie  principala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
este o garantic a dezvoltarii echilibrate. In acest context, comuna Valcele se inscrie in
strategia Judeteana si locala de dezvolare care poate deschide noi perspective
cconomiel generale a conmunei. poate genera hol directit de dezvoltare, poate crea nol
tocuri de munca si poate deschide oportunitati importante comunet pentru inscrierea
acesteia pe un trend de dezvoltare accelerata. In aceste conditii. interesul pentru zona
este in crestere, cererea de terenuri pentru investitii este evidenta. mai cu seama
pentru realizarca de obiective economice, preponderent agricole, pentru construirea
de focuinte permanente, sezoniere si de vacanta, dar si de areale de servicii este o
trasatura a ultimilor ani, exista in zona un interes investitional in crestere usoara.

Circulatin

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, acriene

Accesul in zona studiata este posibil de pe un drum local existent. care deriva din DN 23
b, ospre sud. Acesta trebuie modernizat ¢a st geometries infra si suprastructura,

Capacitati de transport, greatati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseclor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

In momenwil de futa . cieculatia pe YN 13 B se destasoara Huent, Nu s-au identificat
incompatibilitati intre tpurtie de circudatio sau intre acestea si alte functioni,

Ocuparea ferenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata :

Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren in supratata totala de 37.000 mp.
rotund caleule de bilant teritorial 3,70 ha., Funciiunile actuale sunt de exploatatic agricola
partial in extravilan ¢ teren arabit ). Din accasta supralata, se solicita introducerea in
mravilan a suprafetel de 23.838 mip. Din suprafata totala, 8.232 mp se atla déja in
mtravilan, cu functiunea locuinte. suprafata pentru care se propune schimbarea functiunii
in functiune agricola ( agrozootehnica ). Aceasta supratata va asigura numai accesul spre
ferma si va [1 ocupata in rest de o perdea vegetala de protectie ( arbori cu coroana bogata)

Relationari intre functivai .
[n vecinatatea mat mdepartata € peste 100 ) exista zone de locuit de tp rural, zona

studiata nefimd reglementata in PALG aprobac desfasurandu-se in extravilan,  Ferma
propusa are o zona de protectie de 100 m.



Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Gradul de ocupare al zonelor de intravilan apropiate este velativ redus.

Aspecte calitative ale fondului construit :

Constructiile  din zonele cele mai apropiate sunt constructii de  locult si anexe
gospodaresti, mai vechi si mai noi, aflate in stare medie. la peste 100 m si spre est si spre
sud. Specificul constructiflor existente este rural.

Asigurarea cu servieii a zonel, i corelare cu zoncle invecinate:

in zona werenulut studiat, exista retea de distributie a energiei electrice, la care se
poate realiza racordul pe baza de proiect de specialitate.

Nu se poate realiza inca racordul la retea contralizata de alimentare cu apa. la limira
intravitanului. de asemenea nici la retea centralizata de canalizare menajera.

Zona nu are alimentare cu gaze naturale.

Este posibil racordul la retea de telecomunicatii. prin extinderca acesteia, cu acordul
detinatorilor de retele existente si furnizorifor de utilitati de telecomunicatii.

Asigurarea cu spatii verzi

Terenurile care compun amplasamentul =unt ocupate in timpul verii de vegetatie agricola.
Nu exista pe amplasament  spadi vorzr special amenajate cu rol decorative sau de
protectic.

Existents unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :

Amplasamentul vizat se afla in vecinataiea imediata a cursului raului Ot Hazaedul de
mundare este scazul. siose refera numai la partea de sud extrem a amplasamentului. Riscul

seisic nu este mai mare decat media judetuloi.

Bilant teritorial — situatia existenta

Specificatie ha Yo
suprafata totala studiata 9.76 X 5
supratata totala reelementata . » 3,21 o000 :

suprafata ocupata de g«_ymnsciéi”m ) ‘ (.00 000

suprafata ocupara de cireulatii carosabile » 000 0.31
supratata ocupata de cir ‘f.‘_‘..i.‘.”.i.._i..P?‘v‘f{-’“ﬁ‘.??-..Al.‘“%f‘?‘:“_*f,?'?’_??,__.,._._.,.___.,..v_v...... oo (}“0 bbbbbb
- supratiata ocupata de echipare edilitara 0.00 0.00
suprafata ocupata de teren agricol 3.20 99.69

suprafata ocupata de zone verzi amenajate 0,00 0.00




suprafata ocupata de alte functiuni 0.00 0.00
suprafata totala ocupata 3,21 100,00
procent de ocupare a terenului P.O.T. existent 0.00 %

- coeficient de utilizare a terenului €U T existent 0,00

Principalele disfunctionalitati :

Nuam constat disfunctionalitati majore care sa necesite interventii ample in sit.

Echipare edilitura :

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

S¢ poate realiza racordul la retea de alimentare cu encrgie electrica in conditiile
avizului de specialitate. Nu este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu
apa in momentul de fatam alimentarea cu apa se va rezolva in sistem local in prima
clapa. apoi in sistem centralizat cand va deveni posibil. Canalizarea menajera nu este
posibila in sistem centralizat . se va rezolva local in prima elapa. urmand sa se
realizesze i sistem centralizal i clapele urmatodare. Nu exista in zona imediat
apropiate un furnizor de energie termica in sistem centralizat, Nu este posibil racordul
la o retea de distributie a gazului metan.

Principalele distunctionalitati ;

Drumul Jocal de pe care se va face accesul se cere a fi modernizat pentru asigurarea
unei accesibilitati mai bune la obiectivele propuse { infra si suprastructura ).

Probleme de mediu :

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla partial in extravilan, el nu are implicatii
directe asupra cadrului urbanistic si functional al intavilanului in momentul de fata.
Astlell conturarca propuncrifor urbanistice s-a realizal Unand cont de aceasta sitture.
urmarindu-se o compozitic armonicas, erganic lecata de vonfiguralia si structura
cadrului natural. adoprand o dispozitic a editicabilului cat mai coerenta si functionala.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Riscurile antropice nu pot fi supuse analizei atata tmp cat nu exista activitati
complese eencratoare de riscuri in zona, Pe amplasamentul studiat se vor realiza



constructii pentru o ferma zootehnica de medie capacitate, drumuri de acces, plantatii
decorative si de protectie. Aceste functiuni nu sunt de natura sa afecteze factorii de
mediu in sensul degradarii calitatii acestora in conditii de exploatare corecta.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile edilitare, ce prezinta riscuri penten zona:

Nu s-au contatat asemenea riscuri. in conditiile unei exploatari antropice corecte.

Perenul este traversat de o finie electrica acriana a carci zona de protectic s-u marcat
w oplanul de siwatie {24 woax 0 by perimetul deoprotectie nuose vor realiza
} . H H

CONSTUCTL.

Drumul national are zona de protectie de 22 m marcata pe plansa. in zona de protectie
nu se vor realiza constructii, nici plantatii care pot perturba vizibilitatea pe drum.in
partea de sud s-a trasat linia pentru definirea zonei de protectie a cursului de apa. In
zona de protectie nu se vor realiza constructii.

Evidenticrea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu am remarcat obiective care sa necesite protectie speciala. pe amplasament.
Evidentierea potentialului bainear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari balncare . Despre potentialul general al zonci
Valeele s=a vorbit in capitolele precedente. Pe amplasament nu exista dotari turistice.

Optiuni ale populatiei:

Optiunile penerale ale populaticl sunt cele care sustin dezvoltarca comunei. cresterea
veniturilor  populatict. reducerea somajului. cresterea  veniturilor  administratiol
publice focale. cresterea nivelului de trai si fixarea fortei de munca locale.

Pentru consultarea populatiei se va aplica strict procedura prevazuta de Jege,
Investitia propusa prin prezentul proiect va genera cateva locuri de munca noi si este
de nawra sa contribuie la fixarea fortei de munca locale. Punctul de vedere al
claboratorului projectului este exprimat prin rezolvarea urbanistica si functionala
propusa pentru avizare. Projectul vaspunde cerintelor temei-program a beneficiarului
sioofera solutii da problemele pe care fo pune tema si amplasamentul. Dupa Opinia
clabortorutui. proicctul evidentiaza in mod corespunzator viziunea temei-program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiul de fundamentare elaborat anterior PUZ este ridicarea topogratfica in sistem
STEREQ 76,



Pe amplasamentul studiat se va realiza, prin grija titularului de proiect un studiu
geolchnic.,

Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General al comunei Valcele nu prevede reglementari pentru aceasta
focatie, zona fiind situata partial in extravilanu! localitatii. Pentru zona de intravilan,
functiunile propuse sunt rezidentiale,

Valorificarea cadrudui natural:

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
condititlor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens titularul va
intreprinde  toate  masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a
investitiel. prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
exploatare a constructiilor si spatittor exterioare. Cadrul natural va i refacut dupa
terminaven lucrarifor de constructii si adus la starea initiala,

Constructiile principale vor orientate tinand cont de punctele cardinale si de
conliguratia terenului pentru asigurarea unei functionari corecte a obiectivelor. prin
realizarea unet expuneri eficiente fata de soare si iluminat natural. De asemenea. se va
avea in vedere ferirea directa de efectut vanwrilor dominante care bat din directia
nord-vest spre sud-est,

Modernizarea circulatien:

Accesul la zona reglementata se va face de pe un drum local derivat din drumul
national. Drumul interior al amplasamentului va 1i drum semicarosabil cu ampriza de
6.00 m. bordat de rigole pentru colectarea si scurgerea apelor de suprafata. Vor fi
asigurate posibilitatile de parcarea autoturismelor si altor autovehicule in incinta. Va
fI asigurata posibilitatea de acces pentru autoutilitare de stins incendiul, salvari.
autoutilitare. politic, altele.

Zonificare tunctionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Contorm temei de proiectare. s-au propus constructii si amenajari specifice unei ferme
zootehnice,

Constructitle principale vor 11 adapost pentru animade. fanar. remiza. plattorme. spatii
pentru furaje. platfornia de cunol. bazin pentru purine. spatii pentru personal. circulatii.
imprenuire, constructii edilitare sispatii verzi amenajate. Cladirile vor avea regim
maxim de inaltime parter. Compozitia va 17 organizata. integrata in configuratia cadrului
natural existent, compozitie care asigura o accesibilitate economica a tuturor obiectivelor,
orientare corecta a spatiilor construite si libere in functie de punctele cardinale. Catre
zona de est se vor realiza plantatii de arbusti st wite cu vegetatie bogata pentru a proteja
zona de dJe vanwrile dominante. Se sugercaza ca ar i utila plantarea unei perdele



compacte de vegetatie inalta spre est. perdea de protectie. cu arbori cu radacina adanca si
cu coroana ampla, pentru fixarca sololui siopentiu a se constitui o bariera in calea
curentilor de aer, bariera fonica si pentru absorbtia mirosurifor. Aceasta plantatie va fi cat
mai compacta, de tip paravan. In baza amengjarilor propuse se stabilese urmatorii indici
maximi de ocupare si utilizare a terenului

Bilant teritorial - situatia propusa

Specificatie ha Yo
supratata totala studiata 8.76 X o
Suprafata reglementata o 3.21 100,00
supratata ocupata de constructii ( estimative ) 1,10 34,28
suprafata ocupata de circulatii carosabile 0.62 1931
suprafata ocupata de circulatii pictonale 0.10 3,12
suprafata ocupata de echipamente edilitare .70 2180

. _Suprafata ocupata de spatii verzi - o 0eY 2r4e

- Suprafata ocupata d&z;‘g:ltc functiuni - .00 0.00

supralata ocupata de destinatii speciale 0.00 0,00
suprafata totala ocupata 3.21 [0u.00

Suprafata edificabila = 1.67 ha ( 32.02 %)

Indici de ocupare g terenului

Procentde ocupare a terenului POT maxim = 4500 %
Cocficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,60
Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa ¢

. Alimentarea cuapa se va realiza local in prima etapa ( put / puturi forate ), prin racord la
reteaua centralizata de alimentare cu apa existenta ka limita intravilanului. in etapa tinala.
Apa va 1 condusa la punctele de consum prin bransament la conducta de alimentare si
retea de distribute interioara. tevi din material plastic pozate pe pat de nisip. Conductele
de distributic preconizate vor urmari trasecle cailor de circulatie carosabile si pietonale

HETIOUIC PrOpuse. APa se vi POPMPL iNiF-Ui 1esevor Siose va stoch,
Canalizare menajera

Apele uzate menajere de la spatiile sanitare se vor conduce prin conducta de canalizare
menajera subterana catre un bazin vidanjabil impermrabilizat. Dejectiile lichide de la
animale se vor colecta intr-un bazin de purine. Dejectiile solide se vor depozita pe o
platforma de gunoi cu pardoseala din beton si cu parapet de beton, de unde, din timp in



tmp se vor imprastia pe terenurile agricole din zona, Reziduurile provin numai de la vaci.
compostul rezultat fiind un ingrasamant natural toarte valoros.

Canalizare pluviala

Apele meterorice si de suprafata se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi
amenajate si rigole. sururt existente. si spre un bazin de apa rezerva de incendiu exterior,
dupa c¢e au fost trecute prin separatoare { namol. hidrocarburi — de pe platformele
carosabile si parcaje. st grasimi — de la bucataria de lapte ).

Incalzire

Spatiile intericare folosite de fucratori vor {1 incalzite cu energie electrica sau cu sobe cu
femne..

Apa calda miengjera va 1 preparata cu energic clectrica { boiler ).
Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica necesara circuitelor de iluminat si prize
precum si luminatului exterior. se poate realiza racordul la reteaua existenta cel mai
aproape de amplasament. pe baza de project de specialitate.
Telecomunicatii
Racordurile telefonice posibile pot 11 realizate din instalatiile de telecomunicatii
existente in zona intravilanului localitatii Araci. pe baza avizelor solicitate de benefiar de
la detinatorii retelelor Te existente, prin extinderea acestora.
Alimentare cu gaze naturale :
Nu exista retele de alimentare cu gaze nawrake in zona.
Gospodarie comunala ;
Se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a deseurilor
menajere de la spatiile folosite de ingrijitori. Acestea se vor colecta conteinerizat si se
vor depozita in depovitele ugrementate din zona. Materialele refolosibile. PFT-uri.
hartie si carton. textile, sticla st metal se vor colecta separat si se vor preda o unitat]
specializate de colectare, prin grijo adminsstratorului zonei.
Masurt de igiena :

Deseurile provenite de la animale se vor rezolva conform celor descrise mai sus.

Protectia mediutui ;



Orice interventie antropica in mediu are repercursiuni asupra acestuia. Obiectivul
propus prin prezentul proiect este un ansamblu omogen de amenajari si constructii
functionale al caror specitic de activitate este neagresiv fata de factorii de mediu apa,
aer, sol, subsol st asezari wmane, in limitele unei utilizarl corecte. In cadrul
ansamblulul nu exista unitati de productie care sa opereze cu materiale poluante.
Intreaga activitate va functiona in interiorul incintel. acolo se vor lua masurile interne
necesare pentru asigurarea condititlor de igiena optime pentru lucratori. Nu se produc
noxe si deseuri pericutoase pentru mediu, Practic, este o zona de ferma zootehnica de
capacitate medie  ( pana la 200 de vacl) , organizata si sistematizata, cu amenajari
specifice acestei functiuni. In consecinta, aspectele de protectia mediului se rezuma la
rezolvarea utilitatilor de asa maniera incat sa nu impieteze asupra integritatii
factorilor de mediu, conform celor propuse la capitolele respective. folosind instalatii.
echipamente si wtilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia
medivlulc rezobvarca utilizarit deseurilor rezubiate de la animale ca ingrasamant
natural, si, evident. o utitizare, o explotare corespunzatosre o twiuror constructitlor,
amenajarilor si dotarilor,

Organizarea sistemelor de spatii verzi :

fn interiorul incinted se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol de protectie ( vizuala,
fonica si impotriva propagarii niirosurilor ) si de agrementare vizuala, Acestea vor
plantate cu plante perene pe partere de gazon si cu arbori si arbusti specifici zonei. Se
vor planta arbori siarbusti cu vegetatie bogata cu rol de absorbtie. fixare a
suspensiilor de pulberi si praf, rol de paravan in calea curentilor de aer. rol de paravan
intre drumul public si zona reglementata si. evident, cu rol decorativ.

Protejarca bunurilor de patrimoniu. prin instituirea de zone protejate : bunurile de
patrimoniu aflate pe teritoriud comunei Valeele vor 1 protejate prin corecta exploatare
sioutilizare a ansamblului propus. prin asigurarca unel  functionari corecle a
obicctivetor si dotartor si prin respectarea prevederilor PU/L

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana :

Nu se pune problema reabilitarii urbane. In ce priveste peisajele. se va avea in vedere
refaceres cadrubui dupa termimarca luerarilor de constructii in mod cat mai apropiat de
starea mitiada @ situfuls T acest el interventia va 1 cat mai puULin agresanta penten

mediu siose va fnserico in mod {irese siarmonios mcadrud natural existent.

Valorificarea potentialului turistic si balnear : pe amplasament, in sine. nu exista
asemened oportunitati in momentul de fata.

Obicctive propuse :
Oblectivele principale propuse sunt

Adapost pentru animale



Spatii de igiena pentru personal
Fanar

Remiza

Baterii siloz

Platforme tehnologice
Dezinfector rutier

Carosabil de incinta

Parcaje

imprejmuire

Terenul se afla in proprietate privata. in intregime.
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :

Masuri in continuare : Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor
interesate, conform Certificatului de Urbanism care sta la baza elaborarii lui. Planul
Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
Comunei Valcele, dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi
respectate conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarul va face demersurile necesare in continuare.
potrivit legii.

Sef proiect, arh. FLOREA Stela

/—-—s"\.
STELA . ‘
FLORER . | ~

birow ai




VOLUMUL 11
REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
I Dispozitit generale :
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ :

Regulamentul local de urbanismy RLU aterent PUYZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarca PUZL intarind si detaliind reelementariie din PUZ.

Prescriptitie cuprinse in RLU { permisiuni st restrictii ) sunt obligatorii pe intreg
teritoriu] care tace obiectul PLIZ,

2. Baza legala a elaborarii ¢
La baza elaborarit RLU aferent PUZ stau -

- Regulamenwil General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 52571996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat  prin Ovdinul MLPAT nr. 2UN/10.04.2000. cu
actualizarile ulterioare,

o Codul Uivil,

e lLegea nro 3302000 privind amenajarca terioriulul st urbanismul, publicata n
Monitorul Oficial ab Romaniei, Partea fonr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
shterioare,

¢ Legea ne 3071991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. republicaid
m Monitorul Oficial al Romaniei. Partea 1. nr. 933 din {3 octombrie 2004, cu
madificirile ulterioare.

e legea nro 1871991 privind fondul funciar, republicatd in Monitoru) Oficial al
Romamei, Partea Loar. | din 3 fanuacie 1998, cu modificarile i completirile ulterioare.

e Legea o 21572000 - Lege atiel publice locale, publicata in Monitorul
Oficial al Romantei, Partea I, nr. 204 din l aprilie 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare.

¢ Legea ne 1071993 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul Oficial al
Romanici, Partea L nr. 12 din 24 fanuarie 1995, cu modificarile ulterioare.

e |egeu m' E3770995 privind protectia medivlui, republicatd in Monitorul Oficial al
Romanici. Partea Lowes 304 din 30 decembrie 1995, cu modificanle si completirile
ultertoare. { u;misiiL da in temeral ave AT din begea nr 15971999, publicata in Monitorul
Oficial al Romdnict, Partea [ one, 312 din 22 octombrie 1999, cu 0 noua numerotare a
articolelor ).



s legea nr. 771996 - legea cada%trulni si a publicitatit imobiliare. publicata in

Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I ne. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile si

completarile ultericare.

¢ Legea nr. 107/1996 - Legea apelor. pubiicati«i in Monitorul Oficial al Romaniei.

Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu madificirile si completarite ulterioare.

e lLepea ne. 71996 privind aprobarca Planului de amenajare a teritoriului nagional -

Sectiunea |- Car de comunicatie. publicatd in Monitorul Oficial al Romanier, Partea 1. nr.

160 din 29 1ulic 1996.

¢ Legea nr. 170/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritorinlul national -

Sectiunea a l-a - Apa, publicatda in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [ nr. 325 din

24 noiembric 1997,

e Legea nr. /2000 privind aprobarca Planului de amenajare a teritorivlui I!il{i(’*!li’!E -

Sectiunea a l-g - Zone protejate. publicata i Monitorul Oficial o Romaniei. Partea L

ne f32 din 12 :z;ml je 2000,

o Legeu nr. 3501720040 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriufui Najional

- Sectiunea 4 l\f’-a - Reteaua de localitigi, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea [. nr. 408 din 24 wilie 2001.

e Legeanr. 375/2001 privind aprobarea Planufui de Amenajare a Teritoriului Nagonal

- Secyiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei,

Partea L. nr. 726 din 14 notembric 2001,

e Legea nr. 43172002 pentru ratificarea Conventiel curopene a peisajului, adopmm ia

Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei. Partea [ n

536 din 23 iulie 2002.

e Legea nr. 18472001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

republicatd in Monitorul Oficial al Roméniel. Partea I, nr. 771 din 23 august 2004,

e Hotararea Guvernulul ne. 32371996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism. republicatd in Moenitoru! Oficial al Romaniel, Partea 1, ne, 856 din 27

noiembrie 2002,

e Hotardrea Guyvernulul nr, 340720000 privind aprobarca Tncadrarii In cawegori

functionale a dramurttor publice i a drumurilor de utilitate priva[{l deschise circulatie

publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniel, Partea I, nr. 338 in 20 iulic 2000, cu

modificarile st completarile ulterioare.

e Hotardrea Guvernulut nr. 1531972004 pentru aprobarea Regulamentului privind

dobandirea dreptului de semniturd pentra documentatiile de amenajare a tevitorinhui si de

urbanism si a Regulamentului referitor la oreanizarea si functionarea Registrului

Urbanistilor din Romania, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea 1, nr. 961

din 20 octombric 2004,

e Ordinul Ministrului. Apelor si Protectiel Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea

Procedutii de evaluare a impactuiui asupra medivlui si de emitere a acordului de mediu,

cu completirvile si modificarile uhlerioare. publicat in Monitorul Oficial al Romauniei.

Partea L. nr. 32 d?f‘ 0 wnvarie 2003, cu modificarile ultenoare.

o {ndmulnr, 11972004 _pentru apt robarca Normelor de giena $i sanitate publica
privind meds ui dg viafa al populatiel

e Ordinul Ministralud Transporturilor nr. 47/1998  pentru aprobarca Normelor tehiice

privind amplasarca lucrdrilor edilitare. a stdlpilor pentru instalatii st a4 pomilor in



localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1. nr. 138
bis din 6 aprilie 1998.

e  Ordinul  Ministrului  de Interne nr. 79171998 pentru  aprobarea Normelor
metodologice de avizare §i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor, publicat
i Monitorui Oficial al Roméniet, Partea I onr. 384 din 9 octombrie 1998,

o Ordinul Ministrulut de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romanicei, Partea 1. nr.
384 din Y octombrie 1998,

o Ordinul Ministrului Lucririlor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1943/2001
pentru aprobarea Normelor metwdologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea exeoutdrii lucraritor de constructii. republicata, cu modificarile si completirile
alterioare. publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea Lone. 231 din § aprilie 2002,
e Ordinul Mirdstrul Administratiel Publice nr. 334 /22001 privind aprobarea Normelor
whiice pentru introducerea cadasteulul - general. publicat in Monitorul - Oficial af
Romdnier, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modilicirile ulterioare.

e Ordin nr. 11972014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

Odata aprobat. impreuna cu PUZ. RLU aterent acestuia constituie act de autoritate al
adinistraticl publice focale,

if Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor :

4. Reguli de¢ baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimontuiui natural si construit .

- constructiike e drumurt sioutifisad se vor realiza cu respectarca normelor de
protectie a mediutul ( materiale, wehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul

- constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si prescriptiilor
tehnice in vigoare referitoare la calitatea constructiilor si la calitatea materialelor de
constructii. Nu se vor folosi materiale poluante. periculoase si nocive.

suprafetele exterioare pavate vor fi permeabile pentru apa. Nu se vor construi
platforme impermenbile betonate sau asfaltate cu suprafata mai mare decat 100 mp..
pentru a permite absorbtia tenta a apelor meteorice in sol.

- se vor planta spatitle libere de constructii st amenajari cu arbusti si arbori. se va
asigura crestered vegelatic perene existente pe parterele acestor spatii, pentru

prezervarca ceosistemelor existente inmomentul de fata.

S Reguli cu privire la siguranta constructiior si la apararea interesului public:

In protectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederife Legit nr 10 /7 1993 privind calitatea in constructii, Legil nr. 30/199]



privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr, 272 pentru aprobarea Regulamentului privind
controlul de stat al calitatit in constructii, toate normele tehnice si normativele in
vigoare privind calitatea constructiifor. se vor respecta in proiectare. executie si
exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendii. fa
asigurarea catlor de evacuare ale cladirilor. accesul nestingherit al utilitarelor de stins
incendiu, salvarilor. avtoutilitarelor de orice fel.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

Amplasamentele  constructiilor  vor respecta  prevederile din plansa nr. A-03
reglementari urbanistice ~ zonificare. Zona de edificabil defineste conturul in cadrul
caruia constructiile pot ocupa loc.

Se vor respecta retragerile fata de limita amplasamentului, fata de veperele materializate
in plansa de reglementari urbanistice - zonificare,

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la retragerile minime fata de
vecinatati. intimitate si toate celelalte prevederi legale de amplasare.

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

- accesele obligatorit sunt

- accesud auto iy incinta al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarclor de
gospodarie comunala, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maximale.

- Aceesul autovehiculelor i spatitle de parcare.

- Accesul carosabil siopietonal fu obicctisele st amenajariie exterioare propuse.

Reguli cu privire la echiparea edilitara :

Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la
materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.

7. Reguli cu privive by amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Spatiile verzi vor ocupa minim 20 % din suprafata tevenalui amenajat. rolul acestora este
st functional si estetic. Se va face tot posibilul ca vegetatia salbatica existenta pe
amplasament sa supravictuiasca si sa acopere spatiile libere de constructii si amenajari
artificiate. Intre spatiile functionale se pot realiza imprejmuiri din gard viu din arbusti
fasonati. nu mat inalte de 1.5 m. Nu se vor utiliza imprejmuiri din materiale plastice. Spre
drumul public s¢ vor planta arbusti cu vegetatie joasa si deasa cu rol de protectic
impotriva inzapesiii. o curentdor de sers a vantalui dominant si a propagarti zgomotudul

de pe carosabil. Spre vest se va planta o perdea vegetala compacia.

H1 Zonificarea functionala .



Teritoriul studiat. data fiind omogenitatea functiunilor se constituie intr-o  unitate
functionala.

1V, Prevederi lu nivelul unitatilor si subunitatilor functionale :
Uinitatile functionale cuprind urtatoarele functuni importante

A —agricol ( zootehnic )

SP - spatit plantate

(- cai de comunicatic

T — echipare edilitara

ZONA FUNCTIONALA UNICA - ZONA AGRICOLA ( FERMA
ZOOTEHNICA )

Suprafata @ 32,000 map
Vecinatatl

subrone functionale A.SP, C. TE.

- Procent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a terenului
POV masim45.00% CUT maxim 0,60

- tunctinnea dominanta @ agricola ( agrozootehnica )

- functiung permise fara conditii @ functiuni complementare
- Functiuni permise cu conditii : functiuni compatibile

- Functiuni interzise @ alte fucntiuni decat cea dominanta

Regim maxim de inalume © Parter
Homaxiny la cornisa = 10 m
H maxioia coama = {3 m
Distante fata de limitele lotului si retrageri ale edificabilului :
- Spre limna de nord a terenutui la 23000 m
- Spre fimita de est a wrenula 12 6.00 m
- Spre Bima de vest a erenulu fa 6,00 m

- Spre himita de sud a terenulut fa variabil, minim 22,29 m

Nu se permite construirea de obiective provizorii.



Structuri si materiale de constructii permise : structuri din lemn, din beton armat si
zidarie, structuri metalice de tip industrial, acoperisuri tip sarpanta de lemn cu
invelitori din tigla. sau invelitori usoare, panta minima a invelitorii 30 grade,
acoperisuri industriale, tip terasa sau sarpanta. tamplarie metalica, lemn, PVC alb sau
colorat, tencuieli de exterior in culori pastelate, inchideri tip carcasa industriala,
pavaje din piatra naturala sau piatra artificiala. carosabil impietruit , betonat sau
asfaltat, pietonale pietruite, betonate sau asfaltate, grassbeton, imprejmuiri conform
descrierilor de mai sus.

Orientarea fata de punctele cardinale :

Se recomanda orientarea sud, est sau vest a deschiderilor grajdurilor. Spatiile de
parcare pentru personal si vizitatori se vor asigura in interiorul incintei.

Spatii verzi :

Se vor realiza spatii verzi plantate, cu rol decorativ. de agrementare a incintei
interioare si cu rol de protectie. absorbant pentru praf. zgomote, miros, pulberi, fum si
emanatii de esapare. fixare a solului. perdele de protectie in calea curentilor de aer.
Nu se vor planta arbori si arbusti din specii straine de zona. Spre drumul public se vor
planta numai plante joase, spre est se va planta o perdea de protectie din arbori inalti
cu coroana bogata.

Sef proiect arh. Florea Stela




