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MEMORIU DE PREZENTARE
La proiectul in faza PUZ pentru obiectivul
CONSTRUIRE FERMA ZOOTEHNICA PORCINE
COMUNA VALCELE, SAT ARACI, judetul COVASNA
Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal —

INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului
lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a investitiei :

- denumirea obiectivului : CONSTRUIRE FERMA ZOOTEHNICA PORCINE
- localitatea : comuna VALCELE, sat ARACI, judetul Covasna
- Initiator, beneficiar : S.C. ROYAL VIDIA FARM SR.L.

Obiectul lucrarii :

Proiectul de fata propune realizarea unei microzone agricole in comuna Valcele, satul
Araci, o ferma zootehnica. Terenul de amplasament studiat se afla in extravilanul satului
Araci, in partea de vest a acestuia. Se intentioneaza amenajarea unei zone cuprinzand

mai multe obiective specifice intr-un cadru aerat. Ferma va avea o capacitate de 224
capete scroafe si 100 capete/ciclu porci la ingrasat, un total de 324 capete in total.

Ansamblul se contureaza ca o micro-zona amenajata, cu constructii si cladiri cu

regim maxim de inaltime parter inalt , amplasate intr-un cadru natural propice,
oferind conditii avantajoase prin relief, vegetatic si clima pentru functionarea
obiectivului preconizat de beneficiar.

Conform Ordin nr. 994 / 2018, care modifica Ordin nr. 119 / 2014, privind Norme de
igiena so sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, distanta de protectie

fata de locuinte este de 500 m la capacitatea preconizata.  Amplasamentul
indeplineste aceste conditii.

Solicitari ale temei program :



Tema program definita de titularul de proiect se refera la urmatoarele elemente :

Se vor amplasa cladiri specifice programului de ferma zootehnica, respectiv constructii
pentru adapostul animalelor , filtru personal, cantar auto, incinerator si pavilion
necropsie, laguna reziduuri animale, echipare edilitara, cai de circulatie, perdea vegetala
de protectie, imprejmuiri, alte anexe.

Obiectivele vor beneficia de amenajari de teren pentru protectie si pentru agrementarea
cadrulul amenajat, acces / accese carosabile corespunzatoare, expunere optima spre
punctele cardinale. Toate cladirile si constructiile principale se vor amplasa astfel incat sa
beneficieze de insorire eficienta, de circulatii si accese confortabile. Incinta va fi astfel
organizata incat sa utilizeze cu maxima eficienta suprafata reglementata.

Spatiile libere de constructii si amenajari vor fi configurate ca spatii verzi.

Se vor asigura utilitatile necesare : alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa
rece, canalizare menajera, rigole pluviale.

Se va rezolva problema colectarii gunoiului de grajd si se va asigura gospodarirea
acestuia conform celor mai bune practici in domeniu.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Programele de dezvoltare locale au in vedere sustinerea si promovarea investitiilor care
creaza locuri de munca si aduc beneficii locuitorilor comnei.

De asemenea, autoritatea administratiei publice locale este preocupata de dezvoltarea
infrastrucrii locale in vederea asigurarii cadrului contemporan pentru noi investitii si a
unei calitati a vietii populatiei imbunatatite.

Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

Scurt istoric:

Comuna Vilcele se afla situata in partea sud-vestica a judefului, fiind strabitutz de
drumul judetean DJ 103, care este modernizat (asfaltat), in stare de functionare relativ
buna, constituind principala cale de legatura cu zonele invecinate.

Teritoriul comunei se intinde deasupra zonei marginale nord-estice a muntilor Baraol,
altitudinea fiind de 700-900 m.

In partea de sud a comunei curge raul Olt. Comuna Valcele este situata la o distanti de 17
km fa(a de resedinga de judet Sf. Gheorghe.

Istoricul comunei si resurse naturale: datoritd apelor timaduitoare, asezarea era cunoscut
chiar de romani sub numele "Castrum agua vivarum". Inci din secolul al XVII-lea, in
jurul izvoarelor de apa minerald au inceput s se edifice adaposturi de lemn si scAnduri
(vara veneau bolnavii din imprejurimi). Cu trecerea timpului renumele apelor minerale



din Valcele a devenit din ce in ce mai cunoscut. Un aport deosebit la acest lucru 1-a avut
contele Nemes, care in anul 1770 a ridicat o constructie moderna in stil elvetian, avand
doua nivele, cu destinatie de cazare i un restaurant. Acest edificiu a atras nobilimea din
zond, fapt ce a condus la cresterea resurselor financiare si implicit la amenajarea statiunii. ‘

Din statisticile vremii rezulta c# in perioada 1865-1874, media pacientilor a fost de 1477
persoane, iar Intre anii 1930-1938 a depisit 2500 pacienti pe sezon. Statiunea Valcele s-a
dezvoltat puternic in perioada cuprinsa intre primele decenii ale secolului trecut si pani la
primul razboi mondial. In aceasta perioadd s-au dat in functiune "Biile clocotitoare"”
(baile reci), precum si baile calde. La inceputul sec. XX se descoperd noi surse de apd
minerald, fapt ce conduce la ridicarea unui sanatoriu balnear, dotat cu echipamente
moderne de hidroterapie (demolat in anii 30). Cu numai cateva decenii in urma,
localitatea Vélcele era o statiune balneard cu mare renume atét in tard cat si peste hotare,
Printre distingii vizitatori din tara care si-au petrecut o perioada de timp la Vilcele se
gasesc familile Ghica, $tirbei, Cantacuzino, Florescu precum si personalitifi de marca:
Gheorghe Baritiu, Nicolae Balcescu, Titu Maiorescu. Printre vizitatorii striini care au
vizitat stafiunea se numdird arhiducele austriac losif si principele Serbiei, Milos
Obrenovici, care drept recunostinti pentru eficacitatea tratamentului efectuat a finantat in
anul 1843 construirea bisericii ortodoxe din localitate.

Localitatea de resedintd a comunei Valcele este satul Araci, aflat la o distanta relativ
egald fatd de celelalte sate care alcituiesc comuna. Prima atestare documentari a
localitatii exista din anul 1332. Intensele legaturi dintre localnici si alte zone ale {irii s-au
concretizat printr-o permanentd si durabila circulatie a carfilor si publicatilor. Relevant
este faptul cd in 1938 in Araci erau 23 licentiai, 3 studenti si 19 absolventi din "scoli

speciale §i secundare”. precum si numerosi absolventi de scoli speciale de masini,
agricuiturd si contabilitate.

Satul Araci a dat culturii §i spiritualitagii roménesti importante personalitafi si figuri de
prima mérime ale culturii nationale. In Araci s-a niscut mitropolitul Nicolae Colan
(1893-1967).

in anul 1882 s-a niscut la Araci scriitorul Romulus Cioflec. In fata scolii din localitate
care in prezent poartd numele scriitorului, se afla bustul lui Romulus Cioflec, Cu sprijinul
Ministerului Culturii, Muzeul Carpatilor Rasériteni, in locuinta natald a scriitorului s-a

amenajat "Casa memoriald Romulus Cioflec". La marginea localititii se afli amplasat
Cimitirul Eroilor.

Comuna Vilcele are un potential economic mediu in comparatie cu celelalte comunec ale
judetului Covasna. Activitatea de zootehnie prezintd un interes deosebit datorita
conditiilor naturale existente (pasuni si finete) care permit extinderea intensivi a acestei
ramuri. Cele trei localitdfi ale comunei Ariusd, Araci s1 Vilcele dispun de centrald
telefonica digitala, avand la dispozitie toate facilitatile oferite de aceasta. In comuni
functioneaza o fabrica de mobild. o moari, o brutirie si un numar de 23 S.R.L.-uri cu
diferite profile de activitate depanare radio-tv, service-auto, vulcanizare si echilibrare
rofi, croitorie, fierdrie, sculpturd in lemn si olarit.

Principalele confesiuni sunt cea ortodoxa, reformata, romano-catolicd, penticostald si
adventistd. In fiecare localitate, principala zona functionald o constituie zonele de locuit,
care ocupd suprafetele cele mai intinse din intravilan. Marirea intravilanului este



justificatd prin numeroasele solicitari ale populatiei de a construi locuinte proprii, precum
si unele constructii de utilitate publici (dotari hoteliere, baze de tratament, unitéti
productive si economice). Numirul gospodariilor din comuni este de 1078, din care: 463
In Araci, 362 in Vilcele, 199 in Ariusd si 54 in Hetea. in ansamblu, locuintele din

comund au un aspect relativ bun cu exceptia locuintelor etnicilor rromi care arati
deplorabil,

In fiecare sat din comuni, cu exceptia satului Hetea, exista cite un Camin Cultural unde
pot fi organizate activitafi socio-culturale. In satele Vilcele sl Araci functioneazi Scoli
Generale, iar in satele Ariusd si Hetea functioneazi scoli cu clasele I-IV. Existenta
gradinifelor cu grupe separate sau mixte in functie de vérsta prescolarilor, poate fi
remarcatd in toate cele 4 sate ale comunei. Limbile de predare in scoli si gradinite sunt
romana si maghiara. Cadrele didactice care isi desfigsoara activitatea in invifdmantul din
comund sunt cadre calificate, cu pregitire de specialitate si cadre in curs de calificare.

in localitatea Valcele a functionat pana nu demult, Spitalu! de patologie neuro-musculara
"Dr. Radu Horea", cu un numar de 110 paturi. Spitalul "Radu Horea" era unic in tard prin
specificul sdu si se afld in curs de modernizare. In localitatea Valcele, "Unitatea de
imbuteliere a apei minerale", reprezintd principalul obiectiv economic in domeniul
industrial. Apele minerale din Vilcele se pot utiliza atat in cura internd, cét §i in cura
externd, fiind indicate in tratamentul afectiunilor aparatului cardio-vascular, ale
sistemului nervos periferic, ale tubului digestiv si glandelor anexe, precum si in afectiuni
renale. Mediul natural al comunei este in stare buna, neexistand surse majore de poluare a
mediului. Peisajul variat si reconfortant, precum si clima din zoni, care prezinti citeva
insusiri favorabile din punct de vedere balneo-climateric (presiune atmosferica relativ

scazutd, temperaturi medii mai joase, aerul bogat in ozon), sunt propice pentru
dezvoltarea turismului.

La Ariugd existd un parc geologic (stancile Ciocasului) de interes national. In urmatorii
ani, comuna va beneficia de unele modificiri menite si ridice pe cét posibil nivelul de trai
al locuitoriior.

in localitatile Vilcele si Araci sunt in curs de realizare refeaua de aductiune si cele de
distributie a apei potabile, precum si realizarea dotrilor aferente (sursi de apa in Lunca
Oltului, statie de pompare, epurare, rezervor de inmagazinare). In proiectul strategiei de
dezvoltare a "Unitatii de imbuteliere a apei minerale” este propusi deschiderea unei linii
de imbuteliere a bauturilor ricoritoare. In domeniul turismului se propune amplificarea i
diversificarea dotarilor §i amenajarilor pentru sport si agrement, incurajarea agro-
turismului, valorificarea zonelor cu valoare peisagisticd, istoricd si cu resurse
hidrominerale. Avand in vedere cele prezentate si tinind cont de resursele financiare

existente §i de potentialii investitori, exista premise certe pentru o dezvoltare a
capacitéfilor de productie, dar si a turismului local.

Evolutia populatiei de-a lungul istoriei asezarii

Conform recens&mantului efectuat in 2011, populatia comunei Valcele se ridica la 4.475
de locuitori, in crestere fatd de recensamantul anterior din 2002, cind se inregistrasera
3,698 de locuitori.  Majoritatea  locuitorilor  sunt romi (48,54%), cu minorititi
de roméni(37,14%) si maghiari (9,61%). Pentru 4,6% din populatie nu este cunoscuti



apartenenta etnicd.  Din punct de vedere confesional majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (48,09%), penticostali (27,37%), reformati (7,84%), fara

religie (4,45%), adventisti de ziua a saptea (3,66%) si romano-catolici (1,39%). Pentru
5,65% din populatie nu este cunoscuti apartenenta confesionala.®

Comuna Vilcele este administratd de un primar si un consiliu local compus din 15
consilieri.

Relatii cu teritoriul

Vecinatiti

Comuna se invecineaza cu unitatile administrativ teritoriale :
Spre est cu Ilieni, Sfantu Gheorghe,

Spre sud cu Harman,

Spre vest cu Bod, Feldioara, Haghig

Spre nord cu Belin

Cadrul natural

Geografia

Masivul Baraolt este format din sedimentele care au umplut fostul lac Pleistocen,
cu gresie, conglomerate, marne, nisipuri ce cuprind in unele locuri importante intercalatii
cu strate de lignit si calcare.

Pe teritoriul localitatii Valcele se gasesc stanci de calcar, grasie, marne, granule
de cret, argild galbeni si lut vanit.

Cei doi versanti ai depresiunii nu sunt asemdnitori, dovedind o préabusire
tectonicd adéncita de apele curgitoare spre nord iar o alti parte a fost umpluti cu
sedimente. Geologul Nicolae Orghidan considerd ci in aceasti fracturd se gisesc apele
minerale ce provin din addncime, probabil tocmai din Carpatii Orientali, unde se incarci
cu CO; in golurile formate sub muntii de incretire.

Geologia

Din punct de vedere geomorfologic, zona comunei Vilcele apartine tinutului
Carpailor Orientali, fiind situat pe rama de sud-est a Depresiunii Capeni-Baraolt si pe
suprafete aferente Muntilor Baraolt.

Geologul David Attila, descrie regiunea astfel :
Stratigrafia :

In perimetrul Vélcele sunt prezente depozite de molasi de varstd pliocen-
pleistocend, care stau peste depozite de flis de varsta cretacica.

Cretacicul

Depozitele cretacice in facies de flis apar larg dezvoltate in zona Muntilor Baraolt
$i in subasmentul depozitelor pliocen-pleistocene din depresiunea Bérsei.



In suita depozitelor cretacice s-au efectuat urmitoarele separatii litostratigrafice:
valanginian-hauterivian (strate de Sinaia); barremian-aptian inferior (strate de Bistra
inferioare); vraconian-cenomanian (gresia de Bogata); turronian-senonian (argile, gresii,
conglomerate).

Valanginian-hauterivian (strate de Sinaia)

Sunt cele mai vechi depozite cretacice cunoscute Tn muntii Baraolt, fiind
reprezentate prin cei doi termeni superior, orizontul mediu si orizontul superior al
stratelor de Sinaia.

Litologic, acestea sunt constituite dintr-o alternantd de gresii calcaroase de
culoare cenusie, in strate centimetrice, alternind cu marnocalcare, argile si marne
nisipoase cenusii, toate strabitute de numeroase diaclaze umplute cu calcit. Spre partea
superioard apar, cu o frecventa din ce In ce mai mare, brecii conglomeratice cu elemente
de marnocalcare, sisturi cloritoase si cuartite.

Seria este identica litologic cu stratele de Sinaia, care afloreazi pe valea Prahovei.
Grosimea lor de reguld depaseste 1000 m.

Barremian-aptian inferior (strate de Bistra inferioare).

Pe toatd aria muntilor Baraolt apar la zi, peste stratele de Sinaia si in continuare de
sedimentare, depozite constituite dintr-o alternants de marne nisipoase, gresii calcaroase
in strate centimetrice, gresii masive §i brecii sedimentare. Acestea au uneori aspectul
stratelor de Comarnic (pe versantul de est al Muntilor Baraolt), sau iau aspectul de
wildflysch (in zonele centrale i vestice ale Muntilor Baraolt).

Pe fetele inferioare ale marnelor si ale gresiilor calcaroase centimetrice se gésesc
resturi de amoniti barremieni. Aceste depozite au o grosime variabili de la 50 la 300 m.

Aptian superior - albian (strate de Bistra superioare),

Aptian superior - albianul este dezvoltat pe de o parte in facies conglomeratic, cu
blocuri de calcare insedimentate in Muntii Baraolt. Albianul se prezinti si in faciesul
cunoscut mai la sud, (faciesul de Bobu), reprezentat prin gresii calcaroase masive,
micacee pe fetele de separatie i cu intercalatii pelitice sistoase.

Grosimea seriei depaseste 600 m.

Vraconian - cenomanian (gresie de Bogata).

Discordant peste diferifii termeni ai cretacicului inferior din Muntii Baraolt, se
dispune o serie constituitd exclusiv din gresii calcaroase spatice, de culoare cenusie-
galbui, in bancuri metrice. Gresiile sunt uneori grosiere cu mult cuart si calcar remaniat,
ceea ce 11 dd un aspect de gresie calcarenitica.

Grosimea vraconian-cenomanianului este de cca. 100 m.

Turonian-senonian (argile,gresii,conglomerate)

In partea centrald si sudica a Muntilor Baraolt se recunosc depozite constituite din
argile gilbuie, sistuoase, alternand cu gresii moi, friabile si conglomerate poligene, ale
caror varsta este considerata cretacic superioari.

Aceste depozite au o pozitie discordanta si o grosime ce variazi de la cafiva metrii
pand la 200 m.



Pliocenul

Umplutura bazinului intramontan al Tarii Béarsei este formati din depozitele
pliocen-pleistocene de molasd, care stau discordant peste depozitele de flis cretacic
prezente in regiune.

In cadrul acestor formatiuni s-au distins urmatoarele nivele litostratigrafice: brecie
bazald; orizont argilo-nisipos inferior; orizontul marno-argilos mediu; orizontul argilo-
nisipos superior.

- brecia bazald deschide seria sedimentard a depozitelor pliocene, fiind
constituitd dintr-o argild nisipoasa de culoare verzuie cu aspect brecios. Aceastd argild
inglobeazi elemente angulare de gresie, microconglomerate si calcare cretacice, cuiburi
de nisip sau cuiburi de tuf alb alterat, concretiuni calcaroase.

Situatd discordant pe fundamentul cretacic, brecia bazald are grosimi cuprinse
intre 5 metri $i 20 metri.

- orizontul argilo - nisipos inferior reprezinti o alternan{d de argile cenusii
compacte, cu argile nisipoase cenusii §i nisipuri psamitice frecvent argiloase, bine sortate,
care au o dezvoltare lenticulard. Acest orizont nu contine macrofauna si are o grosime de
20-85m.

- orizontul marno - argilos mediu reprezintd un nivel de sedimentare cu facies
predominant marnos, constituit din marne cenusii compacte si argile marnoase cu o
bogaté asociatie de molugte care formeazi frecvent nivele lumaschelice. Determinirile
paleontologice au indicat prezenta urmitoarelor specii: Dreissenia cristellata Roth,
Dreissenia polymorpha Pall, Unio sp. , Limnocardium barzaviae Jek. , Hydrobia sp. ,
Viviparus sadleri Parksch, Viviparus graciosus Jek. , Viviparus altum Neumeri, Viviparus
herbichi Neumeri.

Grosimea orizontului marnes mediu este de de 40-60 m.

- orizontul argilo - nisipes superior reprezinti o alternanti foarte strinsi de
argile cenusii §i nisipuri cenusii fine, cu treceri frecvente la nisipuri argiloase sau argile
nisipoase. Secventele marnoase sunt rare si ele sunt prezente mai mult in partea mediana
a pachetului de roci. Grosimea acestui orizont este mare, 70 - 250 m, cu cresteri
progresive spre zona cea mai scufundati a bazinului.

Atat determindrile macropaleontologice cét si cele micropaleontologice efectuate

pe asociatiile de ostracode indica vérsta dacian-romanian pentru orizontul median si
superior.

Cuaternarul

Din punct de vedere litologic, Cuaternarul este constituit la suprafata din depozite
cu consistenta relativ scdzutd, de naturd prafoasa, prafoasi-argiloas, prafoasi-nisipoasd,
argiloasd sau nisipoasa cu pietris. Sub aceste formatiuni se remarcd depozite deluviale-

aluvionare, detritice, grosiere, nerulate, sau partial rotunjite. Aceste depozite au tendin{a
de subtiere si de efilare spre marginea dinspre versanti.

Tectonica

Depozitele cretacice din muntii Baraolt §i cele din fundamentul Depresiunii
Barsei sunt strans cutate, faliate si incalecate in timpul paroxismului orogenic laramic.
Orientarea generala a acestui sistem de falii este de la nord spre sud.



Dupa acest paroxism, la limita pliocen - plistocen inferior (faza valahd) a urmat o
perioadd de exondare §i o noud fazi de cutare.

Principalele falii care au aparut in aceastd fazd au fost decrosdrile, orientate in
general perpendicular pe primele falii gravitationale, adicd de la vest spre est, si
dealungul céreia decrosarea s-a produs in plan orizontal.

Pe langa acest tip de falii, proprii fazei valahe, care au afectat atat depozitele
cretacice cét si pe cele pliocene, o parte din vechile falii gravitationale (care au provocat
formarea in trepte a Depresiunii Barsei) au fost reactivate.

Dislocatiile cu orientare N-§ s¢ afla in strinsd corelatie cu subsistemul de falii
transversale, cu care alcituiesc un sistem unitar.

Evolutia paleogeografici a regiunii

Dupi sedimentarea si cutarea depozitelor sedimentare cretacice in fazele
paroxismale ale orogenezei alpine, regiunea a fost in totalitate exondati si supusi unei
eroziuni intense.

Ridicarea in masd a Carpatilor Orientali (faza de morfogenezd) a promovat
aparifia unor tensiuni la scard regionald, in urma céreia au apdrut mai multe falii
gravitationale profunde, rezultind stocuri denivelate de tip graben (in aceste depresiuni
noi formate s-a depus molasa pliocen-pleistocena).

La sfarsitul Pliocenului, In Romanian superior, regiunea era din nou exondatj,
pana in pleistocenul inferior, moment ce coincide cu eroziunea partii superioare ale
depozitelor.

Ridicarea lentd, care a urmat fenomenelor pleistocene, a ridicat intreaga zoni
muntoasd, impreund cu depresiunile nou formate, proces care continui pani in prezent.
Efectele acestor migcdri tectonice se remarcd in dispozitia retelei hidrografice formate in
cuaternar, respectiv acumularea depozitelor aluviale de varsti cuaternara. .,

Relieful

Din punct de vedere altimetric teritoriul localitdtii este cuprins intre indl{imile de
530 m, punct situat in fafa bisericii ortodoxe, si 580 m, in punctul cel mai inalt (linia
despartirii apelor) al drumului judetean. Microdepresiunea formata prin eroziunea apelor
pe latura de est a Muntilor Baraolt are indlfimi intre 700 — 1018 m in Vf. Ghergheu. Pe
latura de est, se inaltda Muntele Farbic, puternic impadurit cu esente de foioase, latura de
nord i nord-vest coboard lin de la Ghergeu, Coasta Lazaroaiei, Fabghian, Bodos,

Mesziget, Ghesterul de unde se deschide larg panorama T#rii Bérsei. Pe coastele ce
coboari panta lind se afla terenuri agricole si pasuni.

Reteaua hidrografici

Configuratia depresiunii face ca, atat apele curgitoare spre nord-est, cét si cele
orientate spre sud, si fie culese de rdul Olt, datoriti marelui cot de Ariusd.

Pardul Sambrezii culege toate pardiasele de pe ambii versan{i ai muntilor,
alimentand cu apd adapitorile vitelor. Acesta si Valea Drugii fsi au obarsia in apropierea
Vfarfului Ghegheu si conflueazd in centrul localitdfii Valcele, culegind paraiele
Simpitac, pardul Morii, Sipos, virsandu-se in Olt la sud de Araci.

Clima



Pozitia geograficd situeazi localitatea In zona climatului subalpin influientats si
de condiiile locale, diferenta de nivel intre ambele extremitati ale localitatii. Astfel, pe
culoarul sdpat de Valea Simbrezii (in Luncd), Crivaful care “ifi taie respiratia” este
proiectat precum de pe o trambulini la indltime peste centrul localitafii, fapt ce
favorizeazd un climat mai dulce. Vegetatia bogatd din statiune apira, vara, de caldura
excesivi, dar si de curenti reci pe pacientii aflati la tratament.

Datoritd vaii in care se afld, se produce adeseori fenomenul numit inversiune de
temperaturd intre partile joase §i inalfimile din jur. Primivara, se simte Vantul Mare ce se
pravale de pe culmile Fagarasului, topind zapada, ficindu-se simfit si Austrul, ciruia
localnicii 1i spun “traistd goald”, fiind un vant uscat, secetos.

Media anuald a temperaturii la jumitatea secolului nostru este calculati la 7,6°,
temperatura cea mai ridicata fiind de + 37,5° Temperatura cea mai scizut} inregistrati a
fost de - 32°C, rezultdnd o amplitudine termici de 69°. Conditiile de clima locale difers
de cele din Depresiunea Campul Frumos §i din Tara Bérsei, realizindu-se o diferent
temporald de circa doua saptdmani la recoltatul culturilor agricole.

Precipitatiile

Precipitatiile se incadreaza in tipul continental, dupd care cantitatea precipitatiilor creste
treptat din luna februarie, dupi care, din luna iunie incep si scadi. Cantitatea anuald a
precipitatiilor se inscrie intre 600 - 700 mm in conditii normale, dar se semnaleazi o
scadere simfitoare in ultimii ani, care se reflecta prin sciderea nivelului apei in fantani si
scdderea debitului izvoarelor.

Norii de ploaie vin dinspre nord-vest peste Ciuceu, dar uneori vin dinspre sud-est
ploi torentiale insotite de grindina si furtuna. Primavara, topirea zipezilor produce viituri
fira pagube insemnate. Viituri mari au fost insd inregistrate vara in urma unor ploi
torentiale — rupere de nori - cum s-a inregistrat in 1900 si 1971, cand apa a deteriorat
grav aleea pavimentatd, patrunzénd in interioarul vilelor, ficand chiar victime omenesti
(in anul 1970, s-au Inecat trei persoane in véltoarea apei).

Solurile

Conditiile naturale de formare a reliefului si a vegetagiei au contribuit la formarea
tipurilor de soluri brune si brun-rogcat de padure acide specifice padurilor de foioase,
precum §i soluri podzolice si argiloase. Datoritd caracteristicilor fizico-chimice si
ecologice specifice, aceste soluri acide sunt lipsite de capacitatea de nutrificare. Sunt
soluri grele, excesiv de compacte in perioada estivald care necesiti o fertilizare intensivi
cu suport organic, ele pretindu-se mai ales pentru paduri, pajisti naturale sl mai putin
pentru culturi agricole. Terenurile agricole au luat locul padurilor prin defrigari (fie pe
calea arderii, fie pe calea taierii si scoaterii cioatelor).

Primii locuitori stabilifi pe aceste meleaguri, care au inceput sd-si dureze
gospodarii permanente (initial fiind doar adaposturi de vard) au fost silifi sa-gi asigure,
prin muncd asidud, terenurile necesare cultivirii cerealelor si livezilor din jurul
gospodarii sau in prelungirea ogradei, plus o portiune de teren agricol ce se Intinde pe
panta dealurilor din jur. Pe raza localiti{ii, se gisesc mai multe tipuri de sol. In sectorul
Lunca de la est de sosea, se afld un sol negru cu humus, in timp ce pe partea opusi (peste



drum) se afli un sol brun argilos. Pe coastele dealului Mesziget, solul este calcaros.
Restul terenurilor arabile sunt brum-rogcat argilos, care se lucreaza destul de greu si sunt
neproductive. Pentru lucrarea solului, a fost necesar si se foloseascd animale de tractiune,
mai cu seamd boii. Caii erau folosifi mai ales pentru cardusii. Numai familiile sirace
foloseau vacile la jug, acestea fiind crescute in mod special doar pentru lapte si
reproductie.

Suprafata redusa de teren agricol si calitatea inferioard au ficut ci incipienta
« intovaragie », Infiripata prin anii 60, nu a fost viabil, astfel valcelenii nu au trecut prin
stadiul cooperativizarii agriculturii. In acest timp s-a pus mai mult accent pe finete si
péasunat, care aduceau venituri mai mari dect productia cerealiers.

Activitati economice :

Comuna Valcele are un potential economic mediu, comparativ cu multe alte asezari din
judetul Covasna.

Din totalul populatiei de 5.020 de locuitori la 1 ianuarie 2016, populatia activa lucreaza in
agricultura in mare parte, mai putini in institutii si servicii. Somajul este ridicat in
comparatie cu alte zone ale judetului.

Datele statistice releva faptul ca exista un mare potential de munca neocupat la nivelul
comunei, situatie generata in parte si de situatia de criza economica cu care s-a confruntat
intreaga tara.

O parte insemnata a acestei forte de munca neocupate o reprezinta in continuare tineretul,
in cautarea primului loc de munca.

Principalele activitati economice sunt : agricultura si zootehnia,
Economia are un slab suport material: teren agricol slab productiv, pe coaste spilate de
tereni de ape. Agricultura se impleteste stans cu cresterea vitelor, completati cu lucrul la
padure, ciriusia (lemne $i api minerald), munca sezonierd la culturi agricole din Bod,
Harman, campania de toamni de la Fabrica de zahir din Bod. O parte a populatiei
lucreaza ca si muncitori industriali la unitati productive din Sf. Gheorghe, ori Brasov.,

Pe timpul sezonului estival, produsele lactate, pasirile de casi, fructele de péadure
se valorifica local.

Starea economicd modesta se oglindeste st in faptul ci putine familii isi pot
trimite copiii la scoli mai inalte decat clasele primare.

Agricultura

Inaintea anului 1990 se producea cu precadere grau, pe cca 80 ha, porumb pe cca
20 ha, cartofi pe cca 52 ha 52 ha. O suprafata importanta era cultivata cu in, trifoi,
lucerna, sfecld furajers, sfecla de zahir. Inul si sfecla de zahir se cultivau pe baza
contractérii cu fabricile de profil.

Gospodariile private nu defineau mai mult de 6-10 ha.

Mecanizarea era la aceea dati foarte redusi. Un singur tractor era in localitate.
Familiile lipsite de atelaje erau ajutate de tractoristii de la CAP Araci.
Dupa anii 1990, agricultura nu a avut o crestere sensibila datorita faramitarii terenurilor si
lipsei de mijloace materiale pentru cultivarea acestora.



In momentul de fata, culturile cele mai productive raman in continuare graul, porumbul si
cartoful.

Nu exista pe teritoriul comunei mari producatori agricoli.
Cresterea animalelor

Cresterea animalelor mci, oi §i capre, nu a cunoscut mare dezvoltare desi exista
suprafete cu pasuni si fanete foarte bune in zona. De regula, animalele domestice sunt

cele care asigura un trai decent pentru numeroase familii, fara sa existe o supraproductie
destinata pietii.

Putine produse lactate (branza, smanténa, untul) sunt valorificate in piata locala,

precum si pe cea zomala. Porcinele constituie o sursa minima de venit, fie ca purcei
vanduti la targ, fie ca porci ingrasati.

Silvicultura

Padurile extinse de foioase (fag, stejar, carpen, ulm, mesteacin, plop) au constituit
dintotdeauana o sursi de venit pentru tdictori de lemne si ciriusi, deoarece lemnele au
fost si sunt in continuare cautate la Sf. Gheorghe, Bod, Sanpetru, Brasov.

Fructele de padure sunt valorificate, in parte pe piaf3, in parte pentru uzul propriu
al locuitorilor.

Pescuitul se practica in apele curgatoare de pe teritoriul comunei, pastravul si
mreana fiind cele mai raspandite specii de pesti.

La nivelul comunei se practica si apicultura, in mod traditional, in cadrul
gospodartilor proprii.

Industia :
Sunt putine unitati de industrie mica si servicii, cele mai importante fiind :

Unitate de productie mic mobilier din lemn lemn (Maximo Impex SRL cu cca. 300 de
angajati)

Productie utilaje pentru prelucrarea lemnului (Scud SRL)
Unitate de prelucrare a cerealelor ( SC Mercali SRL
Unitate de imbuteliere apa minerald (Wega Invest SRL)

Dupa anul 1990 s-au infiintat mai multe intreprinderi private dintre care cele mai
importante sunt :

MON AMI productiec SRL, AUTO ASG SRL, SOROM CONSTRUCTI SRL,
ROMATLAS SRL, CRISTIAN TRADE SRL, WHITE MARKET SRL, ROUA
DIMINETILOR SRL, IZVORUL ROSU SRL, UNIVERSAL VITAL SRL,
BIERGARTEN SRL, AGROBETON SRL, insa, din cauza conditiilor economice foarte
dificile ale ultimilor 10 ani, mare parte din ele au disparut de pe piata.

In comuna existau odinioara mestesugari specializati in prelucrarea lemnului ( tamplari,
sculptori in lemn), croitori, zidari, fierari potcovari, cizmari, cioplitori in piatra, cioplitori
in lemn, cojocari, frizeri, tinichigii, ceasornicari, velniceri, reparatori auto. Din pacate,



arla mestesugareasca a cunoscut un regres in ultimii ani, cererea fiind in continua

scadere, existand pericolul ca toate aceste ocupatii traditionale sa dispara pentru
totdeauna,

Aspecte caracteristice ale principalelor zone functionale
Monumente si situri arheologice
Monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri semnificative
pentru istoria, cultura si civilizatia nationald i universala. Regimul de monument istoric

este conferit prin clasarea acestor bunuri imobile in Lista Monumentelor Istorice (Legea
nr. 422/2001).

SATUL ARACI

Monumente istorice de valoare nationala — categoria A :

- Biserica reformatd CV-1I-m-A-13125

Monumente istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local — categoria B
- Conacul Domokos CV-II-m-B-13126

Obiective cu valoare de patrimoniu de interes zonal,

incluse in , Lista obiectivelor patimoniului cultural construit din judetul Covasna”
aprobatd prin Hotardrea nr. 13/2001 a Consiului Judetean Covasna :

- Casa natala Romulus Cioflec
- Casa natald a mitropolitului Nicolae Colan

Monumente de artd, monumente si ansambluri memoriale :

- Troitd - in cimitirul ortodox
- Bustul lui Romulus Cioflec - in fata scolii generale

Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea menajera

Incepand din anul 2017, prioritatea autoritatii administratiei locale este finalizarea
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare menajera centralizata a comunei.



Canalizarea pluviala

Apele provenite din precipitatii sunt colectate in santuri si rigole si deversate in
paraurile ce strabat comuna.

Alimentarea cu energie termica

Gospodariile individuale utilizeaza la incalzirea spatiilor sobe, folosind combustibil
solid, la fel si institutiile publice.

Alimentarea cu energie electrica

Localitatea este legata la sistemul national de distributie a energiei electrice.
Alimentarea cu gaza naturale

Comuna nu dispune de sistem de distributie a gazului metan.

Gospodarire comunala

Primaria comunei Valcele are contract cu o firma de salubritate pentru ridicarea si
transportul gunoinlui menajer din gospodariile cetatenilor.
Numarul si capacitatea cimitirelor este indestulatoare.

Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna pe termen scurt si mediu, aprobata de
Consiliul Judetean Covasna in anul 2006, prevede dezvoltarea economica accelerata a
judetuui pentru reducerea ramanerii in urma fata de alte judete din tara. Aceasta
dezvoltare are in vedere cresterea economica, cresterea nivelului de trai si reducerea

somajului. Dezvoltarea durabila a judetului este prioritatea administratiei publice locale
judetene si locale.

In viziunea strategiei de dezvoltare a zonei periurbane a municipiului Sf.Gheorghe,
situl studiat in prezenta documentatie, situat in zona sud a periurbanului municipiului
Sfantu Gheorghe, pe raza administrativa a comunei Valcele, raspunde intocmai

prevederilor de dezvoltare definite in propunerea strategica de dezvoltare a judetului
Covasna.

Surse documentare :

La baza elaborarii propunerilor prezentului proiect au stat urmatoarele documentatii
existente :

- Planul Urbanistic General al Comunei Valcele, aprobat.



Date statistice

Site-ul oficial al Comunei Valcele
Bibliografie de specialitate
Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Evolutia zonei :
Date privind evolutia zonei :

Amplasamentul studiat se afla situat in extravilanul comunei Valcele, sat Araci, in
partea de vest a acesteia. El se intinde pe un teren orientat de la nord est spre sud-vest,
cvasiplan, altitudinea medie fiind 495 — 496 m . Terenul este delimitat la est de
traseul DN 13 E, in rest de terenuri agricole libere. Terenul este accesibil direct de pe
drumul national DN 13 E.

Exista in zona interes din ce in ce mai crescut pentru dezvoltarea in perspectiva
apropiata a unor microzone agricole, de productic si servicii, de locuinte si alte
obiective. Apropierea de municipiu, preturile terenurilor precum si oportunitatile pe
care zona le ofera, fac ca acest areal sa fie din ce in ce mai cautat. In momentul de
fata, zona este considerata una defavorizata din pricina potentialului economic relativ
scazut si a marginalizarii polulatiei. Se intrevede insa o posibila dezvoltare in
perspectiva apropiata si medie a comunei, bazata pe situarca apropiata fata de
municpiul resedinta de judet, care faciliteaza o colaborare stransa cu municipiul, dar

si pe contributia pe care comuna este capabila s-o aduca la dezvoltarea orasului, prin
prisma fortet de munca.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii :

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea in cadrul judetului, de
accestibilitatea din directiile importante de interes. Astfel, comuna este strabatura de

DN 13 E, drum care este un culuar important pe care circula persoane, marfa,
informatie.

Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna cuprinde ca directie principala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
este 0 garantie a dezvoltarii echilibrate. In acest context, comuna Valcele se inscrie in
strategia judeteana si locala de dezvoltare care poate deschide noi perspective
economiei generale a comunei, poate genera noi directii de dezvoltare, poate crea noi
locuri de munca si poate deschide oportunitati importante comunei pentru inscrierea
acesteia pe un trend de dezvoltare accelerata. In aceste conditii, interesul pentru zona
este in crestere, cererea de terenuri pentru investitii este evidenta, mai cu seama



pentru realizarea de obiective economice, preponderent agricole, pentru construirea
de locuinte permanente, sezoniere si de vacanta, dar si de areale de servicii este o
trasatura a ultimilor ani, exista in zona un interes investitional in crestere usoara.

Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene

Accesul in zona studiata este posibil din DN 13 E, spre nord - est. Drumul este

corespunzator din toate punctele de vedere pentru a asigura o circulatie fluenta si de
calitate.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

In momentul de fata , circulatia pe DN 13 E se desfasoara fluent. Nu s-au identificat
incompatibilitati intre tipurile de circulatie sau intre acestea si alte functiuni.

Ocuparea terenurilor :
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata :
Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren in suprafata totala de 12.000 mp,

rotund calcule de bilant teritorial 1,20 ha. Functiunile actuale sunt de exploatatie agricola

in extravilan ( teren arabil ). Se solicita introducerea in intravilan a intregii suprafete de
1.200 mp.

Relationari intre functiuni .

In vecinatatea mai indepartata ( cca. 700 m ) exista zone de locuit de tip rural, zona
studiata nefiind reglementata in P.U.G aprobat, desfasurandu-se in extravilan. Ferma
propusa va avea o zona de protectie de 500 m.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Gradul de ocupare al zonelor de intravilan apropiate este relativ redus.

Aspecte calitative ale fondului construit :

Constructiile din zonele cele mai apropiate sunt constructii de locuit si anexe
gospodaresti, mai vechi si mai noi, aflate in stare medie, la cca.700 m si spre est si spre
sud-est. Specificul constructiilor existente este rural.

Asigurarea cu servicii a Zonei, in corelare cu zonele invecinate:



In zona terenului studiat, exista retea de distributie a energiei electrice, la care se

poate realiza racordul pe baza de proiect de specialitate, prin intermediul unui post de
transformare.

Nu se poate realiza inca racordul la retea centralizata de alimentare cu apa, de asemenea
nici la retea centralizata de canalizare menajera.

Zona nu are alimentare cu gaze naturale.

Este posibil racordul la retea de telecomunicatii, prin extinderea acesteia, cu acordul
detinatorilor de retele existente si furnizorilor de utilitati de telecomunicatii.

Asigurarea cu spatii verzi :

Terenurile care compun amplasamentul sunt ocupate in timpul verii de vegetatie agricola.

Nu exista pe amplasament spatii verzi special amenajate cu rol decorativ sau de
protectie.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine ;

Amplasamentul vizat se afla in apropierea cursului raului Olt. Din cauza diferentelor de
nivel, nu exista risc de inundare. Riscul seismic nu este mai mare decat media judetului.

Bilant teritorial - situatia existenta

Specificatie ha Yo
suprafata totala studiata 5,00 X
suprafata totala reglementata 1,20 100,00
suprafata ocupata de constructii 0,00 0,00
suprafata ocupata de circulatii carosabile 0,01 0,00
suprafata ocupata de circulatii pietonale, platforme 0,00 0,00
suprafata ocupata de echipare edilitara 0,00 0,00
suprafata ocupata de teren agricol 1,20 100,00
suprafata ocupata de zone verzi amenajate 0,00 0,00
suprafata ocupata de alte functiuni 0,00 0,00
suprafata totala ocupata 1,20 100,00
rocent de ocupare a terenului P.O.T. existent 0,00 %
coeficient de utilizare a terenului C.U.T.existent 0,00

Principalele disfunctionalitati

Nu am constat disfunctionalitati majore care sa necesite interventii ample in sit.

Echipare edilitara :



Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport

energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

Se poate realiza racordul la retea de alimentare cu energie electrica in conditiile
avizului de specialitate. Nu este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu
apa in momentul de alimentarea cu apa se va rezolva in sistem local in prima etapa,
apoi in sistem centralizat cand va deveni posibil. Canalizarea menajera nu este
posibila in sistem centralizat , se va rezolva local in prima etapa, urmand sa se
realizeze in sistem centralizat in etapele urmatoare. Nu exista in zona imediat
apropiata un furnizor de energie termica in sistem centralizat. Nu este posibil racordul
la o retea de distributie a gazului metan.

Principalele disfunctionalitati :

Nu am identificat in zonele apropiate obiective care ar putea impiedica sau ingreuna
implementarea investitiei.

Probleme de mediu :
Relatia cadrul natural — cadrul construit

Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla in extravilan, el nu are implicatii directe
asupra cadrului urbanistic si functional al intravilanului in momentul de fata. Astfel,
conturarea propunerilor urbanistice s-a realizat tinand cont de aceasta situare,
urmarindu-se o compozitie armonioasa, organic legata de configuratia si structura
cadrului natural, adoptand o dispozitie a edificabilului cat mai coerenta si functionala.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Riscurile antropice nu pot fi supuse analizei atata timp cat nu exista activitati
complexe generatoare de riscuri in zona. Pe amplasamentul studiat se vor realiza
constructii pentru o ferma zootehnica de medie capacitate, drumuri de acces, plantatii
decorative si de protectie. Aceste functiuni nu sunt de natura sa afecteze factorii de
mediu in sensul degradarii calitatii acestora in conditii de exploatare corecta.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu s-au contatat asemenea riscuri, in conditiile unei exploatari antropice corecte.

Terenul este traversat de o linic electrica aeriana de 20 kV, a carei zona de protectie

s-a marcat pe planul de situatie ( 24 m ax ). In perimetrul de protectie nu se vor
realiza constructii.



Drumul national are zona de protectie de 22 m marcata pe plansa, in zona de protectie
nu se vor realiza constructii, nici plantatii care pot perturba vizibilitatea pe drum,

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu am remarcat obiective care sa necesite protectie speciala, pe amplasament.
Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari balneare . Despre potentialul general al zonei
Valcele s-a vorbit in capitolele precedente. Pe amplasament nu exista dotari turistice.

Optiunt ale populatiei;

Optiunile generale ale populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea comunei, cresterea
veniturilor populatiei, reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei
publice locale, cresterea nivelului de trai si fixarea fortei de munca locale.

Pentru consultarea populatiei se va aplica sirict procedura prevazuta de lege.
Investitia propusa prin prezentul proiect va genera cateva locuri de munca noi si este
de natura sa contribuie la fixarea fortei de munca locale. Punctul de vedere al
elaboratorului proiectului este exprimat prin rezolvarea urbanistica si functionala
propusa pentru avizare. Proiectul raspunde cerintelor temei-program a beneficiarului
si ofera solutii la problemele pe care le pune tema si amplasamentul. Dupa opinia
elabortorului, proiectul evidentiaza in mod corespunzator viziunea temei-program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiul de fundamentare elaborat anterior PUZ este ridicarea topografica in sistem
STEREOQ 70.

Pe amplasamentul studiat se va realiza, prin grija titularului de proiect un studiu
geotehnic.

Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General al comunei Valcele nu prevede reglementari pentru aceasta
locatie, zona fiind situata in extravilanul localitatii.

Valorificarea cadrului natural:

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens titularul va
intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a
investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de



exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa
terminarea lucrarilor de constructii si adus la starea initiala.

Constructiile principale vor orientate tinand cont de punctele cardinale si de
configuratia terenului pentru asigurarea unei functionari corecte a obiectivelor, prin
realizarea unei expuneri eficiente fata de soare si iluminat natural. De asemenea, se va
avea in vedere ferirea directa de efectul vanturilor dominante care bat din directia
nord-vest spre sud-est.

Modernizarea circulatiei:

Accesul la zona reglementata se va face din drumul national, prin intermediul a doua
benzi laterale, una de accelerare, una de decelerare, cu latimea minima de 3,50 m,
prevazute cu rigole. Drumul interior al amplasamentului va fi drum semicarosabil cu
ampriza de 5,00 - 6,00 m, bordat de rigole pentru colectarea si scurgerea apelor de
suprafata. Vor fi asigurate posibilitatile de parcarea autoturismelor si altor
autovehicule in incinta. Va fi asigurata posibilitatea de acces pentru autoutilitare de
stins incendiul, salvari, autoutilitare de vidanja, politie, altele.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proiectare, s-au propus constructii si amenajari specifice unei ferme
zootehnice.

Constructiile principale vor fi adapost pentru animale ( porci ) care va cuprinde spatii
pentru scroafe gestante, boxe scroafe cu purcel, spatii pentri ingrasare, anexele necesare.
Cladirile vor avea regim maxim de inaltime parter — parter inalt. Se vor crea spatii pentru
personal ( vestiare, grupuri sanitare, sala de mese, birou, laboratoare, depozite, alte anexe
), spatii tehnice necesare ( put forat, camera de pompe, rezervor de apa, laguna pentru
dejectii, bazin vidanjabil impermeabilizat pentru spatiile personalului, rezerva de apa de
incendin, platforme de manevra, cai de circulatie carosabila si pietonala, parcaje,
imprejmuiri exterioare si imprejmuiri interioare intre zonele functionale, cantar auto,
dezinfector, alte anexe necesare. Compozitia va fi organizata, integrata in configuratia
cadrulu natural existent, compozitie care sa asigure o accesibilitate economica a tuturor
obiectivelor, orientare corecta a spatiilor construite si libere in functie de punctele
cardinale. Catre zona de sud-est se vor realiza plantatii de arbori cu vegetatie bogata
pentru a proteja zona de de vanturile dominante si a limita propagarea mirosurilor. Se
sugereaza ca ar fi utila plantarea unei perdele compacte de vegetatie inalta perdea de
protectie, cu arbori cu radacina adanca si cu coroana ampla, pentru fixarea solului si
pentru a se constitui o bariera in calea curentilor de aer, bariera fonica si pentru absorbtia
mirosurilor. Aceasta plantatic va fi cat mai compacta, de tip paravan. In baza

amenajarilor propuse se stabilesc urmatorii indici maximi de ocupare si utilizare a
terenului :

Bilant teritorial — situatia propusa



Specificatie ha %
suprafata totala studiata 5,00 X
Suprafata reglementata 1,20 100,00
suprafata ocupata de constructii ( estimative ) 0,31 25,83
suprafata ocupata de circulatii carosabile 0,16 13,33
suprafata ocupata de circulatii pietonale 0,03 2,50
suprafata ocupata de echipamente edilitare 0,30 25,00
Suprafata ocupata de spatii verzi 0,40 33,34
Suprafata ocupata de alte functiuni 0,00 0,00
suprafata ocupata de destinatii speciale 0,00 0,00
suprafata totala ocupata 1,20 100,00

Suprafata edificabila = 0,86 ha ( 71,67 %)

Indici de ocupare a terenului :

Procent de ocupare a terenului POT maxim = 45,00 %
Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,60
Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa :

Alimentarea cu apa se va realiza local in prima etapa ( put / puturi forate ), prin racord la
reteaua centralizata de alimentare cu apa in etapa finala. Apa va fi condusa la punctele de
consum prin bransament la conducta de alimentare si retea de distribute interioara, tevi
din material plastic pozate pe pat de nisip. Conductele de distributie preconizate vor
urmari traseele cailor de circulatie carosabile si pictonale interioare propuse. Apa se va
popmpa intr-un rezervor si se va stoca.

Canalizare menajera

Apele uzate menajere de la spatiile sanitare se vor conduce prin conducta de canalizare
menajera subterana catre un bazin vidanjabil impermeabilizat.
Reziduurile de la animale se vor colecta intr-o laguna de dejecti.

Canalizare pluviala

Apele meterorice si de suprafata se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi
amenajate si rigole, santuri existente.

Spatiile interioare folosite de lucratori vor fi incalzite cu energie electrica sau cu sobe cu
lemne..

Apa calda menajera va fi preparata cu energie electrica ( boiler ).




Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica necesara circuitelor de iluminat si prize
precum si iluminatului exterior, se poate realiza racordul la reteaua existenta cel mai
aproape de amplasament, pe baza de proiect de specialitate.

Telecomunicatii

Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii
existente in zona intravilanului localitatii Araci, pe baza avizelor solicitate de benefiar de
la detinatorii retelelor Tc existente, prin extinderea acestora.

Alimentare cu gaze naturale :
Nu exista retele de alimentare cu gaze naturale in zona.

Gospodarie comunala :

Se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a deseurilor
menajere de la spatiile folosite de ingrijitori. Acestea se vor colecta conteinerizat si se
vor depozita in depozitele agrementate din zona. Materialele refolosibile, PET-uri,
hartie si carton, textile, sticla si metal se vor colecta separat si se vor preda la unitati
specializate de colectare, prin grija administratorului zonei.

Masuri de igiena :

Deseurile provenite de la animale se vor gospodari conform celor descrise mai sus.

Protectia mediului :

Orice interventie antropica in mediu are repercursiuni asupra acestuia. Obiectivul
propus prin prezentul proiect este un ansamblu omogen de amenajari si constructii
functionale al caror specific de activitate este neagresiv fata de factorii de mediu apa,
aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte. In cadrul
ansamblului nu exista unitati de productie care sa opereze cu materiale poluante.
Intreaga activitate va functiona in interiorul incintei, acolo se vor lua masurile interne
necesare pentru asigurarea conditiilor de igiena optime pentru lucratori si pentru
animale. Practic, este o zona de ferma zootehnica de capacitate medie ( 324 de suine)
, Organizata si sistematizata, cu amenajari specifice acestei functiuni. In consecinta,
aspectele de protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa maniera
incat sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediv, conform celor propuse la
capitolele respective, folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici

sunt compatibile cu normele de protectia mediului, gospodarirea corespunzatoare a
deseurilor animale.

Organizarea sistemelor de spatii verzi :



In interiorul incintei se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol de protectie ( vizuala,
fonica si impotriva propagarii mirosurilor ) si de agrementare vizuala. Acestea vor fi
plantate cu plante perene pe partere de gazon si cu arbori si arbusti specifici zonei. Se
vor planta arbori si arbusti cu vegetatie bogata cu rol de absorbtie, fixare a
suspensiilor de pulberi si praf, rol de paravan in calea curentilor de aer, rol de paravan
intre drumul public si zona reglementata si, evident, si cu rol decorativ.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : bunurile de
patrimoniu aflate pe teritoriul comunei Valcele vor fi protejate prin corecta exploatare
si utilizare a ansamblului propus, prin asigurarea unei functionari corecte a
obiectivelor si dotarilor si prin respectarea prevederilor PUZ.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana :

Nu se pune problema reabilitarii urbane. In ce priveste peisajele, se va avea in vedere
refacerea cadrului dupa terminarea lucrarilor de constructii in mod cat mai apropiat de
starea initiala a sitului. In acest fel, interventia va fi cat mai putin agresanta pentru
mediu si se va inscrie in mod firesc si armonios in cadrul natural existent.

Valorificarea potentialului turistic si balnear : pe amplasament, in sine, nu exista
asemenea oportunitati in momentul de fata.

Terenul se afla in proprietate privata, in intregime.
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :

Masuri in continuare : Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor
interesate, conform Certificatului de Urbanism care sta la baza elaborarii lui. Planul
Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al

Comunei Valcele, dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi
respectate conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarul va face demersurile necesare in continuare,
potrivit legii.

Sef proiect, arh. FLOREA Stela
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L. Dispozitii generale :
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ :

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul care face obiectul PUZ.

2. Baza legala a elaborarii :
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu
actualizarile ulterioare.

¢ Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificérile
ulterioare.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatad
in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificérile ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea [, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completirile ulterioare.

e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile §i completarile
ulterioare.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificérile ulterioare.

e Legea nr. 137/1995 privind protecfia mediului, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 304 din 30 decembrie 1995, cu modificarile si completirile
ulterioare. ( republicata in temeiul art. II din Legea nr. 159/1999, publicata in Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 512 din 22 octombrie 1999, cu o noua numerotare a
articolelor ).

e legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului gi a publicititii imobiliare, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile gi
completirile ulterioare.

» Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I - Cii de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.

166 din 29 iulie 1996.



e Legeanr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 325 din
24 noiembrie 1997.
s Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I,
nr.152 din 12 aprilie 2000. _
e Legeanr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Secfiunea a IV-a —~ Reteaua de localitdti, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.
* Legeanr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Secfiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea [, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.
¢ Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptati la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
536 din 23 iulie 2002.
e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 771 din 23 august 2004.
» Hotérdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.
* Hotardrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice §i a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei
publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu
modificérile si completarile ulterioare.
* Hotardrea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului §i de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanigtilor din Romania, publicatid in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 961
din 20 octombrie 2004,
¢  Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu,
cu completérile si modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificarile ulterioare.
* Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate publici
privind mediul de viata al populatiei
*  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii $i a pomilor in
localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138
bis din 6 aprilie 1998.
* Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare §i autorizare privind prevenirea i stingerea incendiilor, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.
* Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire i stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
384 din 9 octombrie 1998.



¢ Ordinul Ministrului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1943/2001
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile §i completirile
ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 231 din 8 aprilie 2002.
¢  Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

e Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
adinistratiei publice locale.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor ;

4. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit :

- constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de
protectie a mediului { materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul )

- constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si prescriptiilor
tehnice in vigoare referitoare la calitatea constructiilor si la calitatea materialelor de
constructii. Nu se vor folosi materiale poluante, periculoase si nocive.

- suprafetele exterioare pavate vor fi permeabile pentru apa. Nu se vor construi
platforme impermeabile betonate sau asfaltate cu suprafata mai mare decat 100 mp.,
pentru a permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol.

- se vor planta spatiile libere de constructii si amenajari cu arbusti si arbori, se va
asigura cresterea vegetatie perene existente pe parterele acestor spatii, pentru
prezervarea ecosistemelor existente in momentul de fata.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederile Legii nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentului privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice si normativele in
vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta in proiectare, executie si
exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendii, la
asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins
incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.



6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

Amplasamentele constructiilor vor respecta prevederile din plansa nr. A-03 -
reglementari urbanistice — zonificare. Zona de edificabil defineste conturul in cadrul
caruia constructiile pot ocupa loc.

Se vor respecta retragerile fata de limita amplasamentului, fata de reperele materializate
in plansa de reglementari urbanistice - zonificare.

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la retragerile minime fata de
vecinatati, intimitate si toate celelalte prevederi legale de amplasare.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- accesele obligatorii sunt :
- accesul auto in incinta al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de

gospodarie comunala, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maximale,

- Accesul autovehiculelor in spatiile de parcare.
- Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.

Reguli cu privire la echiparea edilitara :

Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la
materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Spatiile verzi vor ocupa minim 20 % din suprafata terenului amenajat, rolul acestora este
si functional si estetic. Se va face tot posibilul ca vegetatia salbatica existenta pe
amplasament sa supravietuiasca si sa acopere spatiile libere de constructii si amenajari
artificiale. Intre spatiile functionale se pot realiza imprejmuiri. Nu se vor utiliza
imprejmuiri din materiale plastice. Spre drumul public se vor planta arbusti cu vegetatie
joasa si deasa cu rol de protectie impotriva inzapezirii, a curentilor de aer, a vantului

dominant si a propagarii zgomotului de pe carosabil. Spre est se va planta o perdea
vegetala compacta.

II1 Zonificarea functionala :

Teritoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituie intr-o unitate
functionala.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale :

Unitatile functionale cuprind urmatoarele functiuni importante



A —agricol ( zootehnic )
SP — spatii plantate

C — cai de comunicatie
TE — echipare edilitara

ZONA FUNCTIONALA UNICA - ZONA AGRICOLA ( FERMA
ZOOTEHNICA)

Suprafata : 12.000 mp
Vecinatati :

subzone functionale A, SP, C, TE.

Procent de ocupare a terenulut Coeficient de utilizare a terenului

POT maxim 45,00 % CUT maxim 0,60

- functiunea dominanta : agricola ( agrozootehnica )

- functiuni permise fara conditii : functiuni complementare
- Functiuni permise cu conditii : functiuni compatibile

- Functiuni interzise : alte fucntiuni decat cea dominanta

Regim maxim de inaltime : Parter inalt

H maxim la cornisa= 10 m

H maxim la coama =15 m

Distante fata de limitele lotului si retrageri ale edificabilului :

- Spre limita de nord a terenului la 2,00 m

- Spre limita de est a terenului la 3,00 m

- Spre limita de vest a terenului variabil de la 16,42 m 1a 17,27 m
- Spre limita de sud a terenului la 6,00 m

Nu se permite construirea de obiective provizorii.

Structuri si materiale de constructii permise : structuri din lemn, din beton armat si
zidarie, structuri metalice de tip industrial, acoperisuri tip sarpanta de lemn cu
invelitori din tigla, sau invelitori usoare, panta minima a invelitorii 30 grade,
acoperisuri industriale, tip terasa sau sarpanta, tamplarie metalica, lemn, PVC alb sau
colorat, tencuieli de exterior in culori pastelate, inchideri tip carcasa industriala,
pavaje din piatra naturala sau piatra artificiala, carosabil impietruit , betonat sau




asfaltat, pietonale pietruite, betonate sau asfaltate, grassbeton, imprejmuiri conform
descrierilor de mai sus.

Orientarea fata de punctele cardinale :

Se recomanda orientarea sud, est sau vest a deschiderilor grajdurilor. Spatiile de
parcare pentru personal si vizitatori se vor asigura in interiorul incintei.

Spatii verzi :

Se vor realiza spatii verzi plantate, cu rol decorativ, de agrementare a incintei
interioare si cu rol de protectie, absorbant pentru praf, zgomote, miros, pulberi, fum si
emanatii de esapare, fixare a solului, perdele de protectie in calea curentilor de aer.
Nu se vor planta arbori si arbusti din specii straine de zona. Spre drumul public se vor

planta numai plante joase, spre est se va planta o perdea de protectie compacta din
arbori inalti cu coroana bogata.

Sef proiect arh. Florea Stela




