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DECIZIE  DE  ÎNCADRARE 
Nr.1277/zz.ll.2023 

 
pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL – ”Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea schimbarii 

functionale din zona mixta - locuinte si servicii in zona mixta - servicii si industrie - productie energie 
regenerabila, reglementarea indicilor urbanistici si a regimului de inaltime, pentru construirea unui 

parc fotovoltaic si unor imobile P+2 cu destinatia de servicii”, propus în comuna Ghercesti, sat 
Ghercesti T38, P2/26, nr. cad. 35989, județul Dolj, 

Titular: CIRSTEA ADRIAN-MARIUS, CIRSTEA MIRELA-MADALINA, DOBRE MARIUS-
ALIN si DOBRE LAURA GEORGETA pentru S.C. MARS SOLAR S.R.L. prin reprezentant 

CIRSTEA ADRIAN-MARIUS 
 

Ca urmare a notificării adresate de CIRSTEA ADRIAN-MARIUS reprezentant al S.C. MARS 
SOLAR S.R.L, înregistrată la APM Dolj cu nr. 1277/13.03.2023, privind depunerea primei versiuni a 
planului,  în baza: 

- O.U.G. nr.195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări prin Legea nr. 
265/2006, cu modificările şi completările ulterioare;  

- HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru 
planuri şi programe cu modificarile si completarile ulterioare;  

- în urma analizării primei variante a planului în cadrul şedintei Comitetului Special Constituit 
din data de 29.03.2023 si a completărilor înregistrate la APM Dolj cu nr. 4014/19.04.2023 (Notificare 
de asistență de specialitate de sănătate publică a conformității nr. 238/14.04.2023).  

- în urma informării şi consultării publicului în conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind 
stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe,   

 
AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI  DOLJ decide: 
 
PLANUL URBANISTIC ZONAL – ”Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea schimbarii 

functionale din zona mixta - locuinte si servicii in zona mixta - servicii si industrie - productie energie 
regenerabila, reglementarea indicilor urbanistici si a regimului de inaltime, pentru construirea unui 
parc fotovoltaic si unor imobile P+2 cu destinatia de servicii”, propus în comuna Ghercesti, sat 
Ghercesti T38, P2/26, nr. cad. 35989, județul Dolj, nu necesită evaluare de mediu şi nu se supune 
procedurii de  evaluare adecvată  urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu. 

Justificarea prezentei decizii: 
 Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare in procedura evaluării de mediu 

sunt următoarele: 
- planul nu intră sub incidenţa art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, 

conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare, 
aprobată prin Legea nr. 49/2011- amplasamentul aferent PUZ nu se suprapune cu Situri Natura 2000. 

-în conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a 
evaluării de mediu pentru planuri şi programe planul se încadrează la art. 5 alin. (3) lit. a).  

1. Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire, în special, la:  
a) gradul în care planul sau programul creează un cadru pentru proiecte şi alte activităţi viitoare fie 

în ceea ce priveşte amplasamentul, natura, mărimea şi condiţiile de funcţionare, fie în privinţa 
alocării resurselor: 

În cadrul planului urbanistic zonal se propun următoarele obiective principale: 
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- Schimbarea zonificarii functionale: din zona mixta - locuinte si servicii in zona mixta - servicii 

si industrie - productie energie regenerabila; 
-  Modificarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de 

inaltime, P.O.T. si C.U.T.);  
- Reglementare trama stradala;  
- Reglementarea acceselor pe terenul ce a generat documentatia PUZ;  
- Asigurarea echiparii edilitare a zonei;  
- Statutul juridic si circulatia terenurilor;  
- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona; 

 
Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata totala de 37.279 mp (3,72 Ha), suprafaţa zonei 

studiate este de 37.478,16 mp (3,74 Ha) şi se află amplasata în intravilanul comunei Ghercesti, cu 
urmatoarele vecinatati: 

- La Nord – Est – teren proprietate privata cu nr. Cad. 35988; 
- La Sud - Vest – alee de acces si teren proprietate privata cu nr. Cad. 35990; 
- la Sud - Est – teren situat in extravilanul comunei Pielesti cu nr. Cad. 43257; 
- la Nord - Vest – terenuri proprietati private cu numerele Cadastrale: 45406 si 35407 

Zona luata in studiu nu dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare si gaze. Pentru investitiile 
viitoate se vor realiza bransamente la retelele existente. 
 
 BILANT TERITORIAL 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zona functionala sunt: 
P.O.T. maxim     C.U.T. maxim 

Zona mixta – servicii si industrie – productie energie regenerabila 
ZM-SI                              70.00%        2,10  

b) gradul în care planul sau programul influenţează alte planuri şi programe, inclusiv pe cele în care 
se integrează sau care derivă din ele: Planul Urbanistic Zonal se va integra în Planul Urbanistic 
General al comunei Ghercești. 

c) relevanţa planului sau programului în/pentru integrarea consideraţiilor de mediu, mai ales din 
perspectiva promovării dezvoltării durabile: Scopul principal al PUZ-lui este utilizarea rationala, 
echilibrata si eficienta a terenurilor necesare functiunilor urbanistice, ca o componenta principala a 
dezvoltarii durabile .     

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:  nu au fost identificate zone cu riscuri 
naturale previzibile, care să impună măsuri de protecţie speciale. 
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       e) relevanţa planului sau programului pentru implementarea legislaţiei naţionale şi comunitare de 
mediu (de exemplu, planurile şi programele legate de gospodărirea deşeurilor sau de gospodărirea 
apelor): nu este cazul. 
   2. Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la: 
    a) probabilitatea, durata, frecvenţa şi reversibilitatea efectelor: redusa 
     b) natura cumulativă a efectelor: nu este cazul, 
   c) natura transfrontieră a efectelor: nu este cazul, 
   d) riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu (de exemplu, datorită accidentelor):  nu este 
cazul,  
    e) mărimea şi spaţialitatea efectelor (zona geografică şi mărimea populaţiei potenţial afectate): 
nu este cazul, 
    f) valoarea şi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: 
    - caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul, 
    - depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a mediului: nu este cazul, 
      - folosirea terenului în mod intensiv: nu este cazul. 
   g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan 
naţional, comunitar sau international: nu este cazul. 

-în urma anunţurilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (anunturi publicate in 
data de 19.09.2022 si 22.09.2022 in ziarul Cuvântul Libertății), postarea pe site-ul APM Dolj 
http://apmdj.anpm.ro a planului (22.09.2022), nu s-au înregistrat la APM Dolj observaţii/propuneri din 
partea publicului, 

-în urma anunţului  privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Dolj in data de 
10.10.2022 si a anunțului publicat în data de 13.10.2022 în ziarul Cuvântul Libertății, nu s-au 
înregistrat la APM Dolj observaţii/propuneri din partea publicului.  

 
Decizia etapei de încadrare se emite cu respectarea următoarelor condiţii: 

- se vor respecta prevederile art. 71 din OUG 195/2005, cu modificările şi completările ulterioare: 
schimbarea destinaţiei terenurilor amenajate ca spaţii verzi şi/sau prevăzute ca atare în documentaţiile 
de urbanism, reducerea suprafeţelor acestora ori strămutarea lor este interzisă, indiferent de regimul 
juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/2007 *** Republicată privind reglementarea şi 
administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor; 
- platformele de colectare a deşeurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor O.M 
119/2014, pentru aprobarea Normelor de igienă şi a recomandărilor privind mediul de viaţă al 
populaţiei; 
- indicatorii apelor pluviale colectate de pe suprafața parcărilor auto vor respecta NTPA-002 privind 
condiţiile de evacuare a apelor uzate în reţelele de canalizare ale localităţilor şi direct în staţiile de 
epurare, conform HG 188/2002 cu modificările şi completările ulterioare; 
- respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deşeurilor; 
- urmărirea nivelului de zgomot exterior astfel încât să fie respectate următoarele valori conform art. 
4.1 din Standardul SR10009/2017Acustică, Limitele admisibile ale nivelului de zgomot exterior la 
limita spațiilor funcționale, nr. crt.4, spații funcționale= incinte industriale si spații cu activități 
asimilate activităților industriale: LAeqT [dB] = 65 dB. 
- conform prevederilor Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonanţei de urgenta a Guvernului nr. 
195/2005 privind protecţia mediului, art. 64, f) persoanele fizice si juridice au obligaţia „sa asigure 
măsuri şi dotări speciale pentru izolarea si protecţia fonică a surselor generatoare de zgomot si vibraţii, 
astfel încât să nu conducă, prin funcţionarea lor, la depăşirea nivelurilor limită a zgomotului 
ambiental”. 
- respectarea prevederilor STAS-ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna la limita 
amplasamentului în direcţia zonei de locuinţe; pulberi în suspensie medie de scurtă durată 30 min.-0,5 
mg/m3, medie de lungă durată 24 h - 0,15 mg/m3; 
- dezvoltarea zonei se va face corelat cu rețelele de utilități (cai de acces, apă, canalizare etc.); 
- lățimea căilor de acces se va face astfel încât să fie permis accesul autospecialelor pentru stingerea 
incendiilor; 
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 - Fiecare proiect propus a fi amplasat în zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legală de 
reglementare privind protecţia mediului. 
- se vor respecta prevederile Legii nr. 123/2020, pentru modificarea și completarea Ordonanței de 
urgență a Guvernului nr. 195/2005 privind protecția mediului: 
Articolul 64^3(1) Operatorul economic/Titularul care desfășoară activități pentru care este necesară 
obținerea autorizației/autorizației integrate de mediu ia toate măsurile necesare pentru prevenirea 
disconfortului olfactiv astfel încât să nu afecteze sănătatea populației și mediul înconjurător.(2) În 
situația în care prevenirea emisiilor de substanțe cu puternic impact olfactiv nu este posibilă din punct 
de vedere tehnic și economic, operatorul economic/titularul activității ia toate măsurile necesare pentru 
reducerea emisiilor de miros astfel încât disconfortul olfactiv să nu afecteze sănătatea populației și 
mediul înconjurător.(3) Operatorul economic/Titularul activităților care pot produce disconfort olfactiv 
și pentru care este necesară obținerea autorizației/autorizației integrate de mediu asigură sisteme 
proprii de monitorizare a disconfortului olfactiv. 
Art.70, lit.l) să întrețină rețeaua de canalizare, instalațiile de preepurare/stațiile de epurare și să ia toate 
măsurile astfel încât să nu creeze disconfort olfactiv; 

•Titularul planului are obligaţia de a notifica autoritatea competentă pentru protecţia mediului, 
dacă intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum şi asupra oricăror 
modificări ale condiţiilor care au stat la baza emiterii acesteia, înainte de realizarea modificării.  

• În situatia modificarii actelor normative  menţionate în prezenta decizie, titularul are obligaţia 
să se supună prevederilor noilor acte normative intrate în vigoare, ce modifică, completează sau abrogă 
actele normative vechi. 

•Titularul planului are obligaţia de a supune procedurii de adoptare planul, precum şi orice 
modificare a acestuia, după caz, numai în forma avizată de autoritatea competentă pentru protecţia 
mediului.  

•Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii  nr. 292/2018 privind evaluarea 
impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului. 

•Răspunderea pentru corectitudinea informaţiilor puse la dispoziţia autorităţii competente 
pentru protecţia mediului şi a publicului revine în întregime titularului planului. 

Prezenta este valabilă însoţită de planşa “Reglementari urbanistice și zonificare funcțională 
U.03”, ștampilată de APM Dolj cu “vizat spre neschimbare”  și reprezintă Anexa nr. 1 la prezenta decizie 
și face parte integrantă din aceasta. 

Decizia poate face obiectul unei acţiuni în justiţie în baza Legii contenciosului administrativ nr. 
554/2004, cu modificările şi completările ulterioare. 
 
 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Dr. ing. Monica Daniela MATEESCU 
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