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1. INTRODUCERE

11

1.2

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII

ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC (CENTRALA FOTOVOLTAICA
ELECTRICA), IMPREJMUIRI SI INSTALATII ELECTRICE AFERENTE RACORDARII LA SISTEMUL
ENERGETIC NATIONAL (RETEA ELECTRICA) A CENTRALEI ELECTRICE FOTOVOLTAICE

BENEFICIAR : S.C. ENGIE ROMANIA S.A.

PROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

DATA ELABORARII : IANUARIE 2023

AMPLASAMENT : judetul Dolj, comuna Plenita, NC 33926, 30318,

30319, 30292, 30206, 30272, 30397, 30207, 30228, 30209, 30188, 30208, 30385, 30233,
30118, 30221

OBIECTUL PUZ
SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Tn zona reglementatd se propune, conf. PLANSEI 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE -
unitatea functionala ID — industrie si depozitare si subunitatea functionala IDe -
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE - UNITATE DE PRODUCERE A
ENERGIEI ELECTRICE DIN RESURSE REGENERABILE (RADIATIE SOLARA).

Se propune introducerea in teritoriul intravilan al comunei Plenita a parcelelor
incluse in zona reglementata:

- T68, P11/3, Cartea Funciara nr. 30397, avand nr. cadastral 30397;

- T68, P9, 10, Cartea Funciara nr. 30209, avand nr. cadastral 30209;

- T68, P7, Cartea Funciara nr. 30208, avand nr. cadastral 30208;

- T68, P11/1, Cartea Funciara nr. 30228, avand nr. cadastral 30228;

- T68, P3, 4,5, Cartea Funciara nr. 30233, avand nr. cadastral 30233;

- T68, P2, Cartea Funciara nr. 30118, avand nr. cadastral 30118;

- T68, P11/2, Cartea Funciara nr. 30207, avand nr. cadastral 30207;

- T68, P13, 14, 15, Cartea Funciara nr. 30319, avand nr. cadastral 30319;
- Cartea Funciara nr. 33926, avand nr. cadastral 33926;

- T68, P1, Cartea Funciara nr. 30221, avand nr. cadastral 30221;

- T68, P6, Cartea Funciara nr. 30385, avand nr. cadastral 30385;

- T68, P17, 18, Cartea Funciara nr. 30206, avand nr. cadastral 30206;

- Cartea Funciara nr. 30318, avand nr. cadastral 30318;

- T68, P2, Cartea Funciara nr. 30118, avand nr. cadastral 30188;

- T68, P16, Cartea Funciara nr. 30292, avand nr. cadastral 30292;

- T68, P19, Cartea Funciara nr. 30272, avand nr. cadastral 30272;
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Elaborarea unui Plan urbanistic zonal, in temeiul urmatoarelor documente, legi si

acte normative:

1. Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 472, alineatul
(1), respectiv ,Introducerea in intravilanul localitatilor a terenurilor agricole si a
celor amenajate cu imbunatatiri funciare se face pe baza de studii urbanistice de
PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate
emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.”

2. Legea 18/1991 privind fondul funciar — republicare, art. 921!

3. ORDIN nr. 1.056 din 25 mai 2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole, art. 1

4. Certificat de urbanism nr. 23/09.12.2022 eliberat de Primaria comunei Plenita cu
scopul: “ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC (CENTRALA
FOTOVOLTAICA ELECTRICA), TMPREJMUIRI SI INSTALATII ELECTRICE AFERENTE
RACORDARII LA SISTEMUL ENERGETIC NATIONAL (RETEA ELECTRICA) A
CENTRALEI ELECTRICE FOTOVOLTAICE”.

Parcelele care fac obiectul P.U.Z. se aflad in extravilanul comunei Plenita, au suprafata
cumulativa de 843.343,00 m? fiind compusa din:
NC 30397 — 18.850,00 m?
NC 30209 - 62.500,00 m?
NC 30208 - 38.600,00 m?
NC 30228 - 20.000,00 m?
NC 30233 - 82.500,00 m?
NC 30118 - 62.500,00 m?
NC 30207 — 24.951,00 m?
NC 30319 - 158.000,00 m?
NC 33926 — 90.800,00 m?
.NC 30221 - 40.300,00 m?
.NC 30385 - 27.200,00 m?
.NC 30206 - 23.500,00 m?
.NC 30318 - 62.882,00 m?
.NC 30188 - 85.000,00 m?
.NC 30292 - 8.700,00 m?
.NC 30272 - 37.059,00 m?

WRNOUREWNRE
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Parcelele care fac obiectul P.U.Z. au urmatoarele categorii de folosinta:
1. NC 30397 — ARABIL — EXTRAVILAN

NC 30209 — ARABIL — EXTRAVILAN

NC 30208 — ARABIL — EXTRAVILAN

NC 30228 — ARABIL — EXTRAVILAN

NC 30233 — ARABIL — EXTRAVILAN

uhkwn
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6. NC30118 — ARABIL — EXTRAVILAN
7. NC 30207 — ARABIL - EXTRAVILAN
8. NC 30319 - ARABIL - EXTRAVILAN
9. NC 33926 — ARABIL — EXTRAVILAN
10. NC 30221 — ARABIL — EXTRAVILAN
11. NC 30385 — ARABIL - EXTRAVILAN
12. NC 30206 — ARABIL — EXTRAVILAN
13. NC 30318 — ARABIL - EXTRAVILAN
14. NC 30188 — ARABIL — EXTRAVILAN
15. NC 30292 — ARABIL - EXTRAVILAN
16. NC 30272 — ARABIL — EXTRAVILAN

Parcelele au urmatorul statut juridic: Teren proprietate privata, subcontractat cu act
nr. 1685/02.05.2022, contract de constituire a dreptului de superficie pentru:

- T68, P11/3, Cartea Funciara nr. 30397, avand nr. cadastral 30397;

- T68, P9, 10, Cartea Funciara nr. 30209, avand nr. cadastral 30209;

- T68, P7, Cartea Funciara nr. 30208, avand nr. cadastral 30208;

- T68, P11/1, Cartea Funciara nr. 30228, avand nr. cadastral 30228;

- T68, P3, 4, 5, Cartea Funciara nr. 30233, avand nr. cadastral 30233;

- T68, P2, Cartea Funciara nr. 30118, avand nr. cadastral 30118;

- T68, P11/2, Cartea Funciara nr. 30207, avand nr. cadastral 30207;

- T68, P13, 14, 15, Cartea Funciara nr. 30319, avand nr. cadastral 30319;

- Cartea Funciara nr. 33926, avand nr. cadastral 33926;

- T68, P1, Cartea Funciara nr. 30221, avand nr. cadastral 30221;

- T68, P6, Cartea Funciara nr. 30385, avand nr. cadastral 30385;

- T68, P17, 18, Cartea Funciara nr. 30206, avand nr. cadastral 30206;

- Cartea Funciara nr. 30318, avand nr. cadastral 30318;

- T68, P2, Cartea Funciara nr. 30118, avand nr. cadastral 30188;

- T68, P16, Cartea Funciara nr. 30292, avand nr. cadastral 30292;

- T68, P19, Cartea Funciara nr. 30272, avand nr. cadastral 30272;

Conform prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art. 32, alin (5):

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul
de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei;
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Avand in vedere prevederile legale in vigoare, propunem conform PLANSEI 4 —
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE, in vederea identificirii elementelor si
contextului care conditioneaza reglementarea parcelelor care fac obiectul
prezentului Plan urbanistic zonal, urmatoarele zone:

ZONA STUDIATA (teritoriu analizat ca vecinitate, fird reglementare urbanistic, in
vederea identificdrii eventualelor conditionari urbansitice) = 1.193.376,84 m?

ZONA REGLEMENTATA (teritoriu care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ) =
843.343,00 m?

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30397, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:

NORD DE572/1
SuUD NC 30207
EST DE neclasificat
VEST DE 573

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30209, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:

NORD NC 30228
SuUD NC 30188
EST DE neclasificat
VEST DE 573

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30208, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:

NORD NC 30188
SuUD NC 30385
EST DE neclasificat
VEST DE 573

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30228, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:

NORD NC 34250
SUD NC 30209
EST DE neclasificat
VEST DE 573
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PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30233, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:
NORD NC 30385
SuUD NC 30118
EST DE neclasificat
VEST DES573
PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30118, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:
NORD NC 30228
SuUD NC 30221
EST DE neclasificat
VEST DES573
PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30207, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:
NORD NC 30397
SuUD NC 30228
EST DE neclasificat
VEST DES573
PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30319, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:
NORD NC 34250
SuUD DE572/1
EST NC 30292
VEST NC 30318
PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 33926, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:
NORD NC 30350
SuUD DE572/1
EST NC 30318
VEST NC 33927
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PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30221, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:
NORD NC 30118
SuUD DC58
EST DE neclasificat
VEST DC58
PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30385, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:
NORD NC 30208
SuUD NC 30233
EST DE neclasificat
VEST DES573
PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30206, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:
NORD NC 30208, NC 34250
SuUD DE 572/1
EST NC 30272
VEST NC 30292
PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30318, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:
NORD NC 30350
SuUD DE 572/1
EST NC 30319
VEST NC 33926
PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30188, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE

URMATOARELE VECINATATI:

NORD NC 30209
SUD NC 30208
EST DE neclasificat
VEST DE 573
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PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30292, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:

NORD NC 34250
SUD DE 572/1
EST NC 30206
VEST NC 30319

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 30272, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:

NORD NC 30208
SUD DE 572/1
EST NC 30273
VEST NC 30206

e PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU ZONA
STUDIATA
Conform reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 7464A/2009, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 38/31.08.2009, nu exista prevederi
in zona studiata, aceasta fiind prevazuta ca teren agricol in extravilanul localitatii.

SURSE DE DOCUMENTARE

LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:

- ACTUALIZARE PLAN DE AMENAJAREA TERITORIULUI JUDETULUI DOLJ

- PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA PLENITA, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr. 38/31.08.2009;

- STRATEGIA DE DEZVOLTARE ECONOMICO-SOCIALA A JUDETULUI DOU PENTRU
PERIOADA 2014-2020;

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:

- STUDIU GEOTEHNIC cu verificare la cerinta Af

- Plan de situatie vizat OCPI Dolj

- Studiu Pedologic

DATE STATISTICE

Nu este cazul
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e PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI

Nu exista proiecte de investitii realizate in zona studiata prin PUZ ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI
e DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona propusa pentru reglementare nu este rezultatul unor evolutii anterioare. Zona
studiatd, atat si vecinatatea imediatd, au destinatie agricold si sunt amplasate la
aproximativ 1,16 km fatd de cea mai apropiata locuinta.

e CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Zona reglementatd s-a dezvoltat similar cu extravilanul comunei prin parcelarea si
sistematizarea terenurilor extravilane in vederea exploatarii agricole, conf.
prevederilor legislatiei si normativelor in vigoare. Nu exista aspecte specifice care
diferentiaza zona reglementata de vecinatatea imediata.

e POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Izolarea zonei reglementate de trupurile principale ale intravilanului comunei Plenita
si, implicit, izolarea fata de dotarile publice si tehnico edilitare, fac ca potentialul de
dezvoltare a functiunilor specifice localitatii sa fie redus. Morfologia si suprafata
parcelei reglementata, cat si politicile publice existente la nivel national si european,
genereaza un potential ridicat in dezvoltarea capacitatilor de producere a energiei
alternative produsa din radiatie solara.

Utilizarea terenurilor agricole pentru construirea unui parc fotovoltaic poate avea un
potential de dezvoltare important, cu beneficii economice si de mediu semnificative.
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2.2

INCADRAREA iN LOCALITATE

POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona reglementatd este amplasatd izolat fatad de intravilanul localitatii, la o distanta
de aproximativ 2,40 km est. Fatd de localitatile invecinate, zona reglementatd este
situata la limitele unitatilor administrativ teritoriale ale comunelor Caraula si Orodel.

RELATIA ZONElI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL, ETC.

Zona reglementata fiind o zona agricold, nu exista relatii cu localitatea cu privire la
cooperarea in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general sau alte dotari
urbane. Pozitia zonei reglementata fata de localitate este izolatd, in estul UAT.

Accesibilitatea catre zona studiatd prin PUZ, avand in vedere functiunea
reglementatd, se referd la gradul de usurintd cu care acesta poate fi accesat si utilizat
de catre lucratorii si echipamentele necesare pentru intretinerea si exploatarea
acestuia. Accesibilitatea este o necesitate importantd pentru un parc fotovoltaic
deoarece afecteaza in mod direct capacitatea acestuia de a fi operat si intretinut in
mod eficient si sigur.

Nevoia de accesibilitate a unui parc fotovoltaic poate fi analizatd prin prisma
urmatoarelor criterii minimale:

1. Accesul rutier - este necesara o cale de acces pentru vehiculele de service si
intretinere, cum ar fi camioanele de transport al echipamentelor, ambulante si
alte vehicule necesare pentru interventii de urgentd. Aceastd cale de acces
trebuie sa fie suficient de largd pentru a prelua un trafic rutier ocazional in conditii
de siguranta.

2. Accesul pietonal - este necesar ca personalul de service si de intretinere sa poata
accesa parcul fotovoltaic pe jos, fara a fi necesar sa treacd prin zone periculoase
sau inaccesibile. Accesul pietonal trebuie sa fie sigur si sa permita personalului sa
ajunga rapid la orice punct din parcul fotovoltaic.

3. Accesul la energie electrica - este necesar sa existe in proximitate, la o distanta
fezabila din punct de vedere economic, o retea electrica de Tnaltd tensiune pentru
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a transporta energia generatd de parcul fotovoltaic. Aceasta retea trebuie sa fie
proiectata si construita in conformitate cu standardele de siguranta si calitate.

4. Accesul la resurse de apa — nevoia de acces la apa este limitata, spalarea
panourilor solare sau alte activitati de intretinere fiind efectuate prin utilizarea
apei dedurizata adusa de catre firme autorizate in recipienti.

5. Accesul la servicii de comunicatii - este important sa existe o retea de
comunicatii, fixa sau mobild, pentru a permite personalului de service si de
intretinere sd comunice Tn mod eficient si sa solicite interventii de urgentd, in
cazul in care este necesar.

Tn general, nevoia de accesibilitate a unui parc fotovoltaic este esentiald pentru a
permite o exploatare si intretinere eficiente si sigure, precum si pentru a asigura un
nivel optim de productie a energiei solare.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
e ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE,
RISCURI NATURALE

= RELIEFUL

Din punct de vedere morfologic, zona studiata se situeaza in extremitatea nordica a
Campiei Roméane, in subunitatea acesteia numitda Campia Darvari. Pe teritoriul
comunei Plenita intalnim atat relief de cadmpie cu altitudini pana la 200 m, cat si
intranduri ale Podisului Getic (Campia Tnaltd a Balicitei) in partea de nord a comunei
cu altitudini de peste 200 m.

Relieful poate avea un impact semnificativ asupra construirii unui parc fotovoltaic.
Terenurile plate sau cu pante mici, pana la 20%, fara obstacole si expuse direct la
soare sunt cele mai favorabile pentru construirea unui astfel de parc, asa cum este
cazul zonei care face obiectul PUZ, deoarece oferd o productie maxima de energie
solara la costuri mai mici.

Parcelele reglementate prezinta pante cu inclinatii de pana la 7% ale terenului.
Relieful nu are un impact semnificativ asupra parcelelor care fac obiectul PUZ.
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n RETEAUA HIDROGRAFICA

Din punct de vedere hidrografic, zona este situata in bazinul hidrografic al Jiului.

Din punct de vedere hidrogeologic, resursele de apa sunt reprezentate de apele
subterane si apele de suprafata. Apa subterana se situeaza la adancimi mai mari de
10 m. Reteaua hidrograficd de suprafatd este reprezentatd prin vai care au cursuri
intermitente si care sunt tributare in mod direct fluviului Dunarea.

Tn forajele geotehnice executate, NU a fost intalnit nivelul acvifer.

Reteaua hidrograficd nu are un impact semnificativ asupra parcelelor care fac
obiectul PUZ.

= CLIMA:

Zona investigata se incadreaza intr-o zona cu climat temperat-continental, cu slabe
influente submediteraneene si cu un regim termic moderat, cu o temperaturd medie
anuala de 11°C. Cea mai rece luna a anului, ianuarie, inregistreaza valori termice
cuprinse intre 0 si 3°C. Tn timpul verii temperaturile au valori medii de 20-23°C.
Cantitatea medie anuala de precipitatii este de 500 mm. Cele mai insemnate cantitati
de precipitatii cad primavara si toamna.

Adancimea maxima de inghet este de h = 70-80 cm (STAS 6054/77 ).

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
Indicativ CR-1-1-4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului este gb
= 0.4 kPa avand IMR = 50 ani. Conform tabel 2.1. pentru categoria de teren Il,
lungimea de rugozitate este z0 = 0,05 si zmin =2 m.

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ
CR-1-1-3/2012, valoarea caracteristica a incarcarii din zdpada pe sol este sk =2.0
kN/m?.

. CONDITII GEOTEHNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrari de constructii este situat in comuna Plenita,
judetul Dolj. Peisajul in zona este slab antropizat, fiind utilizat in scopuri agricole.
Zona nu prezintd variatii de relief ce pot fi considerate riscuri din punct de vedere al
stabilitatii.

Din punct de vedere geologic, in zona afloreaza depozite cuaternare cu argile, argile
prafoase si prafuri argiloase.
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CIRCULATIA

ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI, A CIRCULATEI
RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE — DUPA CAZ.

= CIRCULATIA RUTIERA

Tn zona studiatd prin P.U.Z. se regdsesc drumurile de exploatare DE 573, DE 572/1, DE
neclasificat. Drumurile de exploatare se intersecteaza ulterior cu sistemul de drumuri
de interes local, respectiv DC58.

DRUMUL COMUNAL 58 - asigura circulatia rutiera intre comuna Caraula si comuna
Plenita.

Drumurile de exploatare DE 573, DE 572/1, DE neclasificat asigura accesul catre zona
reglementatd. Profilele DC 58 si ale drumurilor de exploatare sunt dimensionate
conform prevederilor Normei Tehnice din 2002 de intocmire a proiectelor de
organizare a teritoriului exploatatiilor agricole, Partea |[l: ORGANIZAREA
TERENURILOR AGRICOLE, cap. 2.3. Amplasarea si dimensionarea retelei de drumuri
agricole, litera a) Drumuri de exploatare agricola (D.e.): DE 573, DE 572/1, DE
neclasificat au profile de drumuri de exploatare de categoria Ill cu latimea de totala
de 4,00 m. Profilele respecta normele in vigoare, nefiind necesard modificarea

aliniamentelor existente sau a imbracamintii existente (pamant).
PROFIL TRANSVERSAL EXISTENTMENTINUT 1-1
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. CIRCULATIA FEROVIARA

Nu este cazul.

. CIRCULATIA AERIANA

Nu este cazul.

Drumurile prin intermediul cirora se va realiza accesul catre zona reglementata vor
fiintretinute conform avizului administratorului acestora.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA $I ALTE FUNCTIUNI ALE
ZONEI, NECESITATI DE MODENIZARE A TRASEELOR EXISTENTE S| DE REALIZAREA A
UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI iN COMUN,
INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI.

Avand in vedere destinatia agricold a zonei reglementata, situatd in extravilanul
comunei Plenita, traficul existent este generat strict de activitatile agricole sezoniere,
specifice. Traficul rutier, aferente DE 573, DE 572/1, DE neclasificat, este compus
preponderent din utilaje agricole. Din acest motiv nu existd greutati in fluenta
circulatiei si/sau incomodari intre tipurile de circulatie. Traficul existent nu
influenteaza functiunile existente in localitate.

Nu este necesara modenizarea traseelor existente sau realizarea unor artere noi de
circulatie.

Avand in vedere greutatea utilajelor agricole care parcurg drumurile de exploatare
existente, similard cu cea a viitoarelor autocamioane care vor fi utilizate in faza de
construire a parcului fotovoltaic, nu este necesard schimbarea structurii rutiere a
drumurilor de exploatare existente. Obiectivul de investitii propus nu presupune
generarea unor valori de trafic suplimentare, accesul fiind realizat pe parcursul
executiei si, ulterior, in caz de necesitate, pentru mentinerea periodica a
constructiilor, echipamentelor si instalatiilor. Nu exista prioritati de interventie.
Capacitatile de transport se vor incadra in prevederile Normei Tehnice din 2002 de
intocmire a proiectelor de organizare a teritoriului exploatatiilor agricole, respectiv,
categoria a lll-a - drumuri pentru masive de terenuri agricole cu suprafete sub 1.000
ha sau pentru un trafic mai mic de 5.000 tone anual.
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2.5

OCUPAREA TERENURILOR

e PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Tn zona studiatd prin PUZ nu existd functiuni, aceasta fiind o zona utilizatd cu scopuri
agricole. Zona agricola este amenajata si functioneazd conform prevederilor Normei
Tehnice din 2002 de intocmire a proiectelor de organizare a teritoriului exploatatiilor
agricole.

e RELATIONARIINTRE FUNCTIUNI

Tn zona studiatd prin PUZ nu existd functiuni, aceasta fiind o zona utilizatd cu scopuri
agricole.

e GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT

Zona studiatd prin PUZ este libera de constructii. POTexistent=0,00%, CUT existent=0,00.
Distantele dintre parcelele reglementate si cea mai apropiata locuinta fiind de min. 1,16
km (est):

ZONA REGLEMENTATA
PRIN PUZ
$2043,343,00 m*

e ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Zona studiatd prin PUZ este liberad de constructii. POT existent=0,00%, CUT existent=0,00
e ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, TN CORELARE CU ZONELE VECINE

Nu exista alte functiuni/servicii in zona studiata sau in imediata vecinatate.
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e ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Categoria de folosinta a parcelei reglementata este AGRICOL — extravilan, nu exista spatii
verzi.

e EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE iN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE
Terenul prezinta pante, cu o inclinatie medie a pantei de 0-3% in sudul zonei reglementate
si de 3-7% in nordul parcelelor reglementate, fara riscuri la fenomene de instabilitate.
Zona investigata nu prezintd risc de inundabilitate. Nivelul freatic NU a fost intalnit in
forajele geotehnice executate. Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel
redus.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

| STAREA STRAZILOR

- drumurile din zona studiata prin PUZ sunt in stare buna fiind conforme cu
prevederile legale in vigoare si asigurand fluenta rutiera catre parcelele
deservite. Este necesard mentenanta acestora, conform avizului
administratorului de drum, pe perioada de executie si de exploatare a
parcului.

Il PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- nu au fost identificate profile necorespunzatoare traficului, profilele
drumurilor existente fiind conforme cu prevederile legale pentru categoriile
de drum existente;

]l INTERSECTII CONFLICTUALE

- nu au fost identificate intersectii conflictuale care necesita lucrari de
modernizare in vederea realizarii obiectivului de investitii;

[\ STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit sau stinjeneste
functiunile invecinate;

\" STAREA FONDULUI CONSTRUIT

- nu exista fond construit pe suprafata parcelelor care fac obiectul PUZ;

Vi OCUPAREA TERENURILOR

-in prezent, parcelele care fac obiectul PUZ sunt amplasate in extravilanul
localitatii, TDA (terenuri cu destinatie agricola) cu categoria de folosinta A -
arabil;

Vil CONDITII GRELE DE FUNDARE

- conform Studiului Geotehnic elaborat de catre ATANASIU PROIECT S.R.L,,
terenul este bun de fundare.

Vil NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE
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- conform Studiului Geotehnic elaborat de catre ATANASIU PROIECT S.R.L,,
apa subterand NU a fost interceptata in foraje. Terenul se incadreaza in
categoria terenurilor cu conditii hidrologice favorabile;

IX RISCURI NATURALE $I ANTROPICE

- terenul prezinta denivelari, cu o inclinatie medie de a pantei de 0-3% in
sud si de 3-7% in nordul parcelelor reglementate, fara riscuri la fenomene
de instabilitate. Nu exista riscuri antropice;

X SURSE DE POLUARE

-nu este cazul;

ECHIPAREA EDILITARA
e STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, iIN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

Tn zona studiat nu exista retele tehnico-edilitare. Obiectivul de investitii nu necesit3
racordarea la retelele tehnico-edilitare ale comunei.

Lipsa infrastructurii tehnico-edilitare nu reprezintd un impediment / o
difunctionalitate pentru realizarea obiectivului de investitii “ELABORARE PUZ -
CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC (CENTRALA FOTOVOLTAICA ELECTRICA),
TMPREJMUIRI SI INSTALATII ELECTRICE AFERENTE RACORDARII LA SISTEMUL
ENERGETIC NATIONAL (RETEA ELECTRICA) A CENTRALEI ELECTRICE FOTOVOLTAICE”.

PROBLEME DE MEDIU

e RELATIA CADRU NATURAL-CADRU CONSTRUIT

Nu existd cadru natural sau construit in zona studiata prin PUZ.

Parcelele cuprinse in zona studiata fac parte din extravilanul comunei Plenita, aflate in

proprietatea persoanelor fizice sau juridice si in domeniul public. Parcelele sunt

antropizate datoritd activitatilor agricole. Nu existd relatii intre fondul construit al

comunei Plenita si zona studiata care face obiectul PUZ.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Nu exista riscuri naturale si antropice in zona studiata prin PUZ.

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE REPREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu existd puncte si trasee din sistemul cadilor de comunicatii din zona studiata prin PUZ

sau elemente aferente categoriilor echiparii edilitare care reprezinta riscuri pentru zona

studiatad prin PUZ. Au fost identificate conform Planului de Amplasament si Delimitare al
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2.8

bunului imobil constructii si instalatii aferente retelelor tehnico-edilitare si de transport
LEA20KV a carei zona de protectie a fost trasatd conform normelor in vigoare.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Tn zona studiata prin PUZ nu exist3 valori de patrimoniu ce necesita protectie.

Distanta dintre zona reglementatd prin PUZ si cea mai apropiata arie naturald protejata
Natura 2000 — ROSCI0202 Silvostepa Olteniei este de 4,60 km. Eventualele investitii
derulate pe suprafata acesteia nu au impact asupra ariei naturale protejata.

Distanta pana la cel mai apropiat sit arheologic sau monument clasificat conform Ordinul

ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor

istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificdrile ulterioare
din 24.12.2015, este de 4,00 km.

OPTIUNI ALE POPULATIEI
Pe parcursul elaborarii PUZ au fost respectate prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, consultarea populatiei fiind realizata la etapele:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare.

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare.

c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare.

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se

supune procedurii de transparentd decizionala.
Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra
politicii proprii de dezvoltare urbanisticd a zonei au fost prezentate in cadrul raportului
informarii si consultarii publicului care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei
publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii
principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului general.
Pe parcursul informarii si consultarii publicului nu au fost formulate observatii sau sesizate
probleme legate de propunerile din planul de urbanism zonal.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.1

3.2

33

STUDIU GEOTEHNIC

Zona investigatd nu prezinta risc de inundabilitate. Nivelul freatic NU a fost intalnit in
forajele geotehnice executate. Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de
nivel redus.

PLAN DE SITUATIE VIZAT OCPI DOLJ
Zona nu prezinta variatii de relief semnificative, avand o topografie plana.

STUDIU PEDOLOGIC

PREVEDERI ALE PUG

Conform Documentatiei de urbanism nr. 7464A/2009, faza PUG, aprobatd prin
Hotararea Consiliului Local nr. 38/31.08.2009, parcelele amplasate in judetul Dolj,
comuna Plenita, au folosinta actuald arabil-extravilan, teren nereglementat
urbanistic. Reglementarile PUG aprobat nu au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice
a zonei de studiu. Tn zond nu sunt propuse viitoare dezvoltiri ale ciilor de comunicatii,
lucrari majore, dezvoltari ale echiparii tehnico-edilitare sau similare.

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Avand in vedere natura obiectivului de investitii, se vor valorifica conditiile de clima
existente, respectiv precipitatiile reduse si numarul de zile insorite. De asemenea,
topografia parcelei va ajuta in reducerea costurilor de realizare a obiectivului de
investitii, impactul asupra mediului pe perioada executiei va fi redus, fiind necesare
lucrari reduse ca volum pentru sistematizarea terenului natural. Ulterior realizarii
obiectivului de investitii, se va diminua utilizarea ingrasamintelor chimice efectul fiind
restaurare a habitatelor naturale care au fost afectate de activitatile umane, cum ar
fi refacerea pajistilor sau a zonelor umede, astfel sprijinind recuperarea si cresterea
biodiversitatii. Totodatd, terenul poate deveni un habitat natural pentru diferite
specii de plante si animale, ceea ce poate contribui la cresterea biodiversitatii, cat si
vegetatia care se dezvolta poate absorbi dioxidul de carbon din atmosfer3, il poate
stoca in sol sau in biomasa vegetala, contribuind la reducerea emisiilor de gaze cu
efect de serd si poate contribui la permeabilizarea terenului si cresterea nivelului de
apa freatica.
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3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in incinta parcelelor reglementate se realizeaza prin intermediul drumurilor
DE 573, DE 572/1, DE neclasificat care intersecteaza ulterior DC 58. Volumul de trafic
care va fi generat de parcela reglementatd va fi redus, un trafic ocazional, cu gabarit
similar cu cel existent, realizat doar in caz de necesitate, in perioada de construire a
obiectivului de investitii si pentru mentinerea periodicA a constructiilor,
echipamentelor si instalatiilor. La acest trafic se adauga circulatia existentd aferenta
utilajelor agricole. Avand in vedere cadrul legal existent, situatia identificata pe teren
si volumele si tipurile de trafic preconizate (circulatie ocazionala de tonaj mic pe
perioada functiondrii obiectivelor de investitii), consideram ca nu este necesara
modernizarea circulatiei.

Se propune mentinerea profilelor stradale existente 1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5, 6-6 conf.
pieselor desenate si amenajarea accesului in incinta parcelelor cu NC 33926, 30318,
30319, 30292, 30206, 30272, 30397, 30207, 30228, 30209, 30188, 30208, 30385,
30233, 30118, 30221. Pozitia si configuratia accesului rutier si pietonal in incinta se
va realiza la fazele de proiectare ulterioare, DTAC si PTh.

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Reglementarile urbanistice conf. viitorului PUZ “ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE PARC
FOTOVOLTAIC (CENTRALA FOTOVOLTAICA ELECTRICA), TMPREJMUIRI SI INSTALATII
ELECTRICE AFERENTE RACORDARII LA SISTEMUL ENERGETIC NATIONAL (RETEA
ELECTRICA) A CENTRALEI ELECTRICE FOTOVOLTAICE” se vor aplica strict parcelelor
avand numerele cadastrale NC 33926, 30318, 30319, 30292, 30206, 30272, 30397,
30207, 30228, 30209, 30188, 30208, 30385, 30233, 30118, 30221.

REGLEMENTARI URBANISTICE

Parcelele reglementate prin PUZ, avind numerele cadastrale NC 33926, 30318,
30319, 30292, 30206, 30272, 30397, 30207, 30228, 30209, 30188, 30208, 30385,
30233, 30118, 30221, suprafata cumulatd de 843.343,00 m?, vor fi introduse in
intravilanul comunei Plenita;

Se reglementeaza pe intreaga suprafata a parcelelor avand numerele cadastrale NC
33926, 30318, 30319, 30292, 30206, 30272, 30397, 30207, 30228, 30209, 30188,
30208, 30385, 30233, 30118, 30221, suprafata de 843.343,00 m?, zona functionald
IDe - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE - UNITATE DE
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PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE DIN RESURSE REGENERABILE (RADIATIE
SOLARA) - conf. PLANSA 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE;
- Zona functionala IDe va constitui un trup izolat al intravilanului comunei Plenita;

BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI REGLEMENTATA

rcrt SUPRAFATA % SUPRAFATA %

R m.p. % m.p. %
ZONA REGLEMENTATA 843.343,00 100 |  843.343,00 100
PRIN PUZ

EXISTENT PROPUS

1 A TERENURI ARABILE TN 843.343,00 | 100,00% 0,00 0,00%
EXTRAVILAN

2 SP | ZONA PLANTATA DE 0,00 0,00% 14.218,38 1,69%
PROTECTIE

3 IDe | ZONA PENTRU UNITATI 0,00 0,00% 829.124,62 98,31%
INDUSTRIALE Sl
DEPOZITARE - UNITATE DE
PRODUCERE A ENERGIEI
ELECTRICE DIN RESURSE
REGENERABILE (RADIATIE
SOLARA)
TOTAL 843.343,00 | 100,00% 843.343,00 | 100,00%

- RETRAGERI MINIME, REGIM DE ALINIERE, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
REGIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabila si aliniamentul stradal)
nr.crt. strada REGIM MINIM DE ALINIERE {m)
| DC58 11,00
DE 573,
I DE 572/1, 5,00

DE neclasificat

RETRAGERI MINIME POSTERIOARE/LATERALE

NC 33926, 30318, 30319, 30292, 30206, 30272,

nr.crt. NR.CAD. 30397, 30207, 30228, 30209, 30188,
30208, 30385, 30233, 30118, 30221

| RETRAGERE MINIMA LATERALA (m) 5,00

I RETRAGERE MINIMA POSTERIOARA (m) 5,00
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REGIM DE INALTIME

ZONA - INALTIME MAXIMA | TNALTIME MAXIMA
et euncTionalk | REGIMINALTIME 1 ) cornish / aTic LA COAMA
| IDe PARTER 8,00 10,00
INDICATORI PROPUSI POT/CUT
nr.crt. ZONA FUNCTIONALA POT cuUT
| IDe 80% 0,80

- Tn situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrdri sau alipiri de loturi), ulterioare
aprobarii PUZ prin HCL, reglementarile urbanistice se transmit catre viitoarele parcele,
zona edificabila a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor prezentului P.U.Z. si R.L.U.
Tn afara zonei edificabile (destinata realizarii cladirilor) in interiorul proprietétii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip Tmprejmuire, alei pietonale/carosabile,
parcari, amplasare cabind poartd, amplasare mobilier urban, etc. cu respectarea
legislatiei si normativelor in vigoare.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII NU ESTE NECESAR RACORDUL LA
RETELELE DE APA, CANALIZARE, GAZ SAU TELEFONIE, ECHIPAREA EDILITARA SE VA
ASIGURA ASTFEL:

ALIMENTARE APA POTABILA - BIDOANE TIP PET
APE UZATE MENAJERE/CANALIZARE - TOALETE ECOLOGICE
ENERGIE ELECTRICA - SURSA PROPRIE
ALIMENTARE GAZ METAN - NU ESTE NECESAR

3.7 PROTECTIA MEDIULUI
Nu exista probleme de mediu.
¢ Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

a. Protectia calitatii apelor
%

surse de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:
Atat in perioada de constructie cat siin cea de functionare nu se vor evacua ape
uzate in apele de suprafata sau cele subterane, nu se vor manipula sau depozita
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deseuri, reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare a
poluarii directe sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane.

statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:

- nu este cazul

b. Protectia aerului:

*

surse de poluanti pentru aer, poluanti:
Atat in perioada de constructie cat si in perioada de exploatare se vor lua
urmatoarele masuri:
- limitarea vitezei de circulatie pentru mijloacele de transport din interiorul
centralei electrice fotovoltaice
- Autovehiculele si utilajele folosite pentru excavarea lucrarilor vor respecta
conditiile impuse prin verificdrile tehnice periodice in vederea
reglementarii din punct de vedere al emisiilor gazoase in atmosfera.
- Transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii
lucrarilor de constructie se va face cu mijloace de transport adecvate.

. Protectia impotriva zgcomotului si vibratiilor

surse de zgomot si vibratii:

Valorile maxime de zgomot produse de parcurile fotovoltaice sunt caracterizate
de prezenta a trei surse principale de sunet: modulele solare (panouri solare),
invertoarele si transformatoarele. Cea mai importantd sursd este cea
manifestatd de dinamica invertorului, datoritd frecventei sale mai ridicate,
amplitudinii mai mari si pragurilor mai mici in comparatie cu cele ale panourilor
si transformatoarelor.

Centrala Electrica Fotovoltaica va produce energia electricd cu generarea unor
zgomote si vibratii minime, insesizabile in imediata vecinatate. Centrala electrica
fotovoltaica respectd valorile-limita ale indicatorilor de zgomot conf. Art. 16 din
Ordinului 119/2014 privind Normele din 4 februarie 2014 de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei,

d. Protectia impotriva radiatiilor:

*

surse de radiatii:
Energia electricd va fi produsa fara utilizarea materialelor radioactive ceea ce
duce la un impact nesemnificativ asupra mediului.

e. Protectia solului si a subsolului:

* surse de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice:

Centrala fotovoltaica va produce energia electrica fard utilizarea niciunui tip de
combustie ceea ce face ca impactul asupra solului sau a subsolului sa fie
nesemnificativ. Tn perioada constructiei alimentarea autovehiculelor cu
carburanti se va face de la benzinarii autorizate.

Impactul centralei electrice fotovoltaice asupra solului este neglijabil. Instalarea
panourilor solare nu modificd compozitia chimica si structura minerala a solului;
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nu afecteaza fertilitatea solului si nici nu provoaca maodificari semnificative ale
proprietatilor sale fizice.

f. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Cele mai apropiate locuinte se gasesc la o distanta de peste 1,43 km fata de
amplasamentul centralei fotovoltaice, dupa cum urmeaza:

ZONA RECLEMENTATA
PRIN PUZ
$5043,343,00 m*

Lucrarile de constructie se vor realiza pe perioada zilei. Astfel se poate afirma ca
nici in perioada executiei lucrarilor si nici ulterior in exploatare, nu vor fi afectate
locuintele sau anexele gospodaresti sau obiectivele de interes public si nu se vor
genera riscuri pentru sdnatatea populatiei prin poluarea apei, atmosferei, solului,
subsolului sau fonic.
e Prevenirea producerii riscurilor naturale
Construirea si functionarea centralei fotovoltaice presupune interventii minime
asupra cadrului natural, sistemul constructiv presupunand fixarea structurilor de
sustinere prin ancordri mecanice in sol, fara sistematizarea sau modificarea reliefului.
e Epurarea si preepurarea apelor uzate
Pe parcursul executiei si exploatarii centralei fotovoltaice se vor utiliza toalete
ecologice, drept urmare nu este necesara realizarea unor sisteme de epurare si
preepurare a apelor uzate. Pentru spadlarea panourilor fotovoltaice, se va utiliza apa

dedurizata adusa pe amplasament, in recipient, in momentul curatarii, fara stocare.
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Depozitarea controlata a deseurilor

Pe perioada de executie si functionare a centralei electrice fotovoltaice, deseurile
rezultate vor fi colectate selectiv si preluate de firme autorizate.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
etc.

Dupa finalizarea constructiilor si amenajarilor, se va trece la recuperarea zonelor
afectate, reasezand stratul vegetal si semanarea speciilor vegetale adecvate zonei.
Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se va mentine, acolo unde este posibil, vegetatia existenta. Se vor amenaja spatii
plantate in procent de minim 10% din suprafata zonei reglementate. Spatiile libere
dintre panourile fotovoltaice intra in calculul procentului de spatii verzi minime pe
parceld.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Utilizarea intensivd a terenurilor agricole a dus la o scadere pe scara largd a
biodiversitatii si la o deteriorare a valorilor naturii in general. Utilizarea intensa a
pesticidelor si ingrasamintelor si cultivarea unor suprafete vaste cu monoculturi are
un impact devastator asupra biodiversitatii. Utilizarea ingrasamintelor si pesticidelor
are efecte foarte negative asupra florei, faunei, precum si asupra sanatatii umane.
Utilizarea pesticidelor duce la pierderi de biodiversitate pe terenurile agricole si pe
ecosistemele acvatice adiacente. Utilizarea pesticidelor este o amenintare directa la
adresa resurselor de apa.

Alti factori de stres legati de pierderea biodiversitatii sunt fragmentarea habitatelor,
care este cauzata de cultivarea intensiva si dezvoltarea urbana si a infrastructurii.
Proiectul presupune transformarea terenurilor agricole intr-un parc solar continand
zone de specii de plante indigene care ajuta la reducerea consecintelor fragmentarii
habitatului, care este importanta pentru dispersarea speciilor.

Valorificarea potentialului balnear — dupa caz

nu este cazul.

Eliminarea disfunctiilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

nu este cazul.
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Protectia climei

Parcurile fotovoltaice se aliniaza la obiectivele UE privind schimbarile climatice prin

producerea de energie electrica curata si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Obiectivele UE privind schimbdrile climatice includ reducerea emisiilor de gaze cu

efect de sera cu cel putin 55% pana in 2030 fata de nivelurile din 1990 si atingerea

neutralitatii climatice pana in 2050.

Construirea de parcuri fotovoltaice contribuie la aceste obiective si la protectia climei

prin:

Producerea de energie electrica curata: energia electrica produsa de parcurile
fotovoltaice este curatd, nu produce emisii de gaze cu efect de sera si nu
contribuie la schimbarile climatice.

Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera: producerea de energie electrica
din surse regenerabile, cum ar fi energia solara, reduce emisiile de gaze cu
efect de serd asociate cu producerea de energie electrica din surse fosile, cum
ar fi carbunele si petrolul.

Tmbun3tatirea eficientei energetice: dezvoltarea parcurilor fotovoltaice poate
fi legatd si de Tmbunatatirea eficientei energetice, prin imbunatatirea
tehnologiilor si proceselor de productie.

Cresterea sustenabilitatii: construirea de parcuri fotovoltaice poate contribui
la cresterea sustenabilitatii, prin reducerea dependentei de combustibili fosili
si a emisiilor de gaze cu efect de serd si prin utilizarea surselor de energie
regenerabila.

Promovarea inovatiei si a tehnologiilor curate: construirea de parcuri
fotovoltaice poate contribui la dezvoltarea si promovarea inovatiilor si a
tehnologiilor curate, cum ar fi bateriile de stocare a energiei, care pot fi
utilizate pentru stocarea energiei solare pentru a fi utilizata ulterior.

Prin urmare, parcurile fotovoltaice pot contribui semnificativ la atingerea obiectivelor

UE privind schimbadrile climatice si la cresterea durabild a economiei.
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3.8

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tn zona studiata prin PUZ au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra
bunul imobil:

* TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL;

* TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE;

Parcelele reglementate prin PUZ, avand numerele cadastrale NC 33926, 30318,
30319, 30292, 30206, 30272, 30397, 30207, 30228, 30209, 30188, 30208, 30385,
30233, 30118, 30221, sunt proprietate privata a persoanelor fizice, fiind constituit un
drept de superficie catre o persoana juridica.

PARCELELE CU NC 33926, 30318, 30319, 30292, 30206, 30272, 30397, 30207, 30228,
30209, 30188, 30208, 30385, 30233, 30118, 30221 CARE FAC OBIECTUL P.U.Z. iSI
VOR MENTINE STATUTUL JURIDIC.

Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:

Costurile generate de implementarea PUZ “ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE PARC
FOTOVOLTAIC (CENTRALA FOTOVOLTAICA ELECTRICA), TMPREJMUIRI SI INSTALATII
ELECTRICE AFERENTE RACORDARII LA SISTEMUL ENERGETIC NATIONAL (RETEA
ELECTRICA) A CENTRALE| ELECTRICE FOTOVOLTAICE”, vor fi suportate din fonduri
proprii ale beneficiarului investitiei.

Investitile propuse (lista nu este exhaustivd): statie de transformare,
transformator, sistem de montaj PV, module solare cu celulele lor solare, invertor
solar, cabluri si conectori, contor bidirectional, imprejmuire si instalatii electrice.
Puterea instalata estimativa a parcului fotovoltaic este de 61.862 MW.

Grafic de etapizare a investitiilor:

Elaborare si avizare PUZ : 8 luni
Elaborare DTAC/PT 6 luni
Faza executie : 24 luni
TOTAL : 38 luni

28|32



3.9 CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

PRIORITATI - in functie de gravitatea disfunctionalitatilor

nr.crt.

DENUMIRE

STAREA STRAZILOR

- intretinerea suprafetelor de rulare ale drumurilor existente in zona
studiata prin PUZ;

PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- nu este cazul;

INTERSECTII CONFLICTUALE

- nu este cazul;

v

STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit si nu stinjeneste
functiunile existente in vecinatate;

STAREA FONDULUI CONSTRUIT

- nu exista fond construit pe suprafata parcelelor care fac obiectul PUZ;

\'d

OCUPAREA TERENURILOR

- schimbarea categoriei de folosinta a parcelelor care fac obiectul PUZ si
reglementarea urbanistica a acestora in vederea stabilirii conditiilor pentru
autorizarea lucrarilor de construire;

VIl

CONDITII GRELE DE FUNDARE

- nu sunt necesare masuri/interventii pentru imbunatatirea conditiilor de
fundare;

\VALL

NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- terenul se incadreazd in categoria terenurilor cu conditii hidrologice
favorabile, nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare;

IX

RISCURI NATURALE $1 ANTROPICE

- terenul prezinta denivelari, cu o inclinatie medie a pantei de 0-3% in
partea de sud a zonei reglementata si de 3-7% in partea de nord a
parcelelor reglementate, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Nu exista
riscuri antropice. Nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare pentru
sistematizarea acestuia;

SURSE DE POLUARE

-nu este cazul;
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Costurile de investitie vor fi sustinute prin fonduri proprii ale beneficiarului investitiei.

Aceste costuri pot fi si nu vor fi limitate la:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Costurile de achizitie a terenului: parcul fotovoltaic necesitd un teren extins pentru a
instala panourile solare. Costul de achizitie a terenului poate varia in functie de
dimensiunea si localizarea proiectului.

Costurile de proiectare si inginerie: construirea unui parc fotovoltaic necesitd proiectare
si inginerie detaliatd pentru a asigura functionarea optima a sistemului si respectarea
reglementarilor de mediu si a celor de constructie.

Costurile de achizitionare si instalare a panourilor solare: panourile solare sunt elementul
central al unui parc fotovoltaic. Costul acestora poate varia in functie de dimensiunea si
calitatea panourilor solare achizitionate.

Costurile de achizitionare si instalare a echipamentelor auxiliare: un parc fotovoltaic are
nevoie de echipamente auxiliare, cum ar fi invertorii, care transforma energia electrica
produsa de panourile solare intr-o forma care poate fi utilizata in reteaua electrica, cat si
transformatore, cabluri de energie etc.

Costurile de instalare si de constructie: aceste costuri includ lucrdrile de constructie
necesare pentru a instala panourile solare si echipamentele auxiliare, precum si
constructia de drumuri, garduri, structuri de sustinere si cladiri administrative.

Costurile de conectare la reteaua electrica: un parc fotovoltaic trebuie sa fie conectat la
reteaua electricd nationald pentru a putea furniza energia electrica produsa. Costurile de
conectare variaza in functie de distanta pana la reteaua electrica si de capacitatea retelei
existente.

Costurile de mentenanta si de operare: un parc fotovoltaic necesitd mentenanta si service
regulat pentru a se asigura functionarea optima si a preveni defectiunile. Aceste costuri
pot include costurile de inlocuire a echipamentelor vechi si uzate.

Costurile de monitorizare a performantei: monitorizarea performantei este importanta
pentru a asigura ca parcul fotovoltaic functioneaza eficient si pentru a identifica orice
probleme sau defectiuni in timp util.

Costurile administrative si legale: aceste costuri includ cheltuielile legate de obtinerea

autorizatiilor si a permiselor necesare pentru constructia si operarea parcului fotovoltaic,
precum si costurile de contabilitate si de management al proiectului.
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10) Costurile de asigurare: un parc fotovoltaic trebuie sa fie asigurat pentru a proteja
investitia impotriva riscurilor precum intemperiile, furtul sau vandalizarea.

Toate aceste costuri pot varia in functie de dimensiunea si complexitatea proiectului, precum si
de localizarea si reglementarile locale.

Propunerile si reglementarile Planului Urbanistic Zonal vor avea un impact pozitiv, pe termen
mediu si lung asupra dezvoltarii urbanistice a comunei, printre care se numara:

a) Dezvoltarea infrastructurii - construirea unui parc fotovoltaic poate implica imbunatatirea
retelelor de energie electrica si de transport, ceea ce poate contribui la dezvoltarea
generala a localitatii.

b) Crearea de locuri de munca - construirea si exploatarea unui parc fotovoltaic poate crea
noi locuri de munca in zona, de la muncitori la ingineri specializati in domeniul energiei
regenerabile.

¢) Reducerea costurilor cu energia - parcurile fotovoltaice pot furniza energie electricd mai
ieftina si mai curata decét alte surse de energie, cum ar fi combustibilii fosili, ceea ce poate
aduce beneficii economice pentru localitate si rezidenti.

d) Tmbunatitirea mediului - folosirea energiei solare poate ajuta la reducerea emisiilor de
gaze cu efect de sera si la imbunatatirea calitatii aerului si a mediului inconjurator din
localitate.

e) Promovarea sustenabilitatii - construirea unui parc fotovoltaic poate fi un semnal de
angajament pentru dezvoltarea sustenabild a localitatii, promovand o atitudine pozitiva
si oportunitati pentru alte proiecte de energie regenerabild sau ecologice.

Astfel, reglementarea urbanisticd propusad poate aduce mai multe beneficii asupra dezvoltarii
urbane localitadtii, contribuind la cresterea economica si imbunatatirea calitatii vietii
rezidentilor. Amenajarea si dezvoltarea urbanisticd propusa este complementard prevederilor
PUG prin cresterea diversitatii functionale si a competitivitatii comunei Plenita.
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Nu este necesara reglementarea suplimentara prin PUD a zonei reglementata ulterior aprobarii
PUZ prin HCL Comuna Plenita;

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
SEF PROIECT,
urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Specialist cu drept de semnatura R.U.R-
D3DzoE '

INTOGMIT,
urb. Mihai NICOLESCU
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