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1.6. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii este elaborare P.U.Z. si consté in definirea urbanistici a unei zone
functionale cu caracter industrial in care Societatea ESTOCARE 888 S.R.L. doreste
construirea unei instalatii noi de stocare a energiei electrice, cu baterii, cu o putere instalata
de cca 55 MW si o capacitate de stocare de pana la 120MWh.

Obiectivul principal al investitiei este de a stoca surplusul de energie din reteaua
electrica, pentru a o injecta inapoi, atunci cand este necesar. Astfel s-a decis realizarea unui
parc de stocare a acestei energii neconsumate din refea. Aceastad investitie este in
conformitate Strategia Europeana a Securitati Energetice (Comunicarea Comisiei nr.
330/2014) ce se refera la limitarea dependentei Statelor Membre de combustibilii fosili,
furnizorii si rutele de aprovizionare cu energie din import, principalii piloni in acest sens fiind
constituirea stocurilor de rezervéa/siguranta, diversificarea furnizorilor si, in functie de
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posibilitétile fiecarui stat, utilizarea resurselor interne, care reprezintd sursa cea mai sigura
de aprovizionare.

Necesitatea realizarii acestei investitii rezultd din faptul ca, o parte din energia
varsata in reteaua nationald este produsé cu ajutorul sistemelor alternative. Aceste sisteme
nu au o functionare uniforma de-a lungul unui an, acestea fiind influentate de conditiile
atmosferice si prezinta fluctuatii in valorile energiei produse.

Amplasamentul studiat se afld pe teritoriul administrativ al comunei Cetate, in
extravilanul acesteia, in apropierea statiei electrice de transformare existente Cetate
220kV/110kV/20kV, apartinand Transelectrica SA.

Amenajarea terenului, pe langd amplasarea echipamentelor de stocare si statia
electricad propusa, presupune realizarea de accese, parcéri si trasee carosabile care si
asigure accesibilitate de interventie la toate echipamentele ce compun parcul. Spatiul din
jurul echipamentor, alocat interventiilor, va fi acoperit cu criblurd. O alta interventie privind
amenajarea terenului o constituie fTnsdmantarea cu iarbd a terenului rdmas liber si
asigurarea cresterii i dezvoltarii acesteia.

In zona accesului in incinta, se va amplasa un corp comanda format din mai muite
containere agezate pe o platforma din beton, care contin echipamente electrice cu rol in
conducerea instalatiei de stocare si a transmiterii/ preludrii energiei electrice in / din retea ,
monitorizare perimetru si calculatoare, protectii si automatizari.

Tot in aceasta zon& se va amplasa un grup sanitar ecologic si un Grup electrogen
cu capacitate de 400kVA, care va asigura dubla alimentare a echipamentelor de
monitorizare.

Containerele se vor racorda la reteaua de energie electricd internd a parcului
pentru alimentarea cu energie a circuitelor de prize (230/400 V) si de iluminat interior si
exterior.

Alimentarea electricd a corpului comanda se va face de la o retea independents
care, totodata asigura si iluminatul de incinta, si se desfasoara perimetral incintei.

Incélzirea acestor containere va fi electrica.

Intocmirea documentatiei PUZ are in vedere determinarea conditiilor de amplasare,
rezolvarea problemelor urbanistice generate de amplasare, propunerea de zonificare si
reglementare a amplasamentului, respectiv:

- regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zon4;

- permisivitati si constrangeri urbanistice;

- rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico-edilitare;

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al amenajarilor.
- crearea unor spatii verzi in incinta.

- accesibilitatea zonei in relatia cu situatia existenta

Scopul final al PUZ-ului este de a fundamenta documentatia de obtinere a
Autorizatiei de construire pentru investitia CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A
ENERGIEI ELECTRICE S| STATIE ELECTRICA

1.7.SURSE DOCUMENTARE - BAZA TOPOGRAFICA
Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fats, este
urmatoarea:
- Ridicari topo in zona, extrase din Cartea Funciara 39725, UAT Cetate, precum si
masuratori topo pentru viza tehnica OCPI a terenului studiat.
Prezentul P.U.Z. s-a elaborat in conformitate cu actele normative in vigoare,
specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte normative, cu
implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, se mentioneaza:
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e Ordinul nr. 176/11.08.2000 elaborat de MLPTL care aprobd "Ghidul privind
Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”;

e Legea nr. 350/ iulie 2001- privind urbanismul si amenajarea teritoriului,
modificatd si completats;

e Legea nr. 242/2009 privind aprobarea Ordonantei de Guvern nr.27/2008 pentru
modificarea si completarea Legii 350/2001- privind urbanismul si amenajarea teritoriului

e Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000 pentru Regulamentele Locale de
Urbanism;

HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism;
o Legile de aprobare Planului de Amenajare a Teritoriului National ( PATN):
o Sectiunea | - Cai de comunicatie ( Legea nr. 363/2006)
o Sectiunea Il - Apa ( Legea nr. 171/1997)
o Sectiunea lll - Zone protejate ( Legea nr. 5/2000)
o Secliunea IV- Retea de localitati ( Legea nr. 351/2001)
o Sectiunea V- Zone de risc natural ( Legea nr. 575/2001)
Legea 18/1991 modificata prin L169/1997, privind fondulfunciar;
Legea nr. 24/1996, privind administratia publica local3;
Legea nr. 54/ 1998, privind circulatia juridica a terenurilor;
Legea nr. 33/ 1994, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
Legea nr. 7/ 1996;modificatd prin Legea nr. 247/2005, privind cadastrul
imobiliar si publicitatea imobiliara;

e Legea nr. 107/1996,modificatd prin Legea nr.112/2006, privind apele;

e Legea nr. 219/1998, modificatd prin Legea nr. 528/2004, privind regimul
concesiunii ;

» Legea nr. 213/ 1998, modificatd si actualizata, privind proprietatea publici si
regimul juridic al acesteia;

e Legeanr. 5/ 2000 privind zonele protejate;

e Legea nr.82/98 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legea nr.265/2006 privind Protectia Mediului aprobatd de Ordonanta de
Urgenta nr. 195/2005.

e Codul Civil,

e Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata;

o Legea 50/91/97 privind autorizarea executdrii constructilor, completats
L199/2004 ;

e Ordinul 839/12.11.2009 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiilor;

e Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

Legea 26/1996 actualizata privind Codul Silvic;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;

» Legea nr. 172/2010 pentru modificarea Legii nr. 184/2001, privind organizarea
si exercitarea profesiei de arhitect, republicaté;

e Hotararea nr.932/01.09.2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

2, STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 5.608,00 mp si este
m
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amplasata in extravilanul comunei Cetate.

Amplasamentul propus pentru parcul de stocare cu baterii se afla in apropierea
statiei electrice de transformare existente Cetate 220kV/110kV/20kV, apartinand
Transelectrica SA.

Terenul propus pentru realizarea investitiei are destinatia actuald, conform PUG, de
teren arabil. Prin PUZ se doreste introducerea in intravilan a acestei suprafete de teren,
precum si schimbarea destinatiei in teren industrial-stocare energie electrica, pentru a putea
realiza investitia de amplasare, pe acest teren, a echipamentelor necesare care sa asigure
puterea ceruta.

Prin prezenta documentatie se propune schimbarea functiunii terenului, care a
generat documentatia P.U.Z. din teren arabil in zona functionald cu caracter industrial -
stocare energie electrica si introducerea zonei respective n intravilanul comunei Cetate.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE
in ceea ce priveste dezvoltarea, mentiondm faptul ci zona studiatd are niste
particularitdti care nu o fac deosebit de atractiva din punct de vedere urbanistic, fiind situata
intre terenuri agricole. Avand n vedere si apropierea de statia de transformare Cetate, acest
teren este potrivit pentru realizarea investitiei propuse.

2.3 INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiatd este compusa dintr-un teren ce se situeaza in teritoriul administrativ
al comunei Cetate, conform CF 39725, in partea de nord-est a acesteia, in extravilan, la mai
putin de 1km de Statia Electricd de Transformare Cetate existenta, la care urmeazi a se
conecta.

Amplasamentul propus are asigurat acces auto din drumul judetean DJ552 si
drumulde exploatare existent- De.125.

Terenul propus pentru realizarea investitiei se afld in folosinta firmei ESTOCARE
888 S.R.L. conform Contract de Superficie nr. 1039 din 16.05.2022.

Vecinatitile amplasamentului:

Zona propusa pentru realizarea statiei de stocare este liberd de orice fel de
constructii, avand, in prezent, destinatia de teren arabil.

Astfel se pot confirma urmatoarele vecinatati:

- pe directia Nord: teren agricol -Nr. cad. 30596

- pe directia Sud: teren agricol - Nr. cad. 30592

- pe directia Est: DJ552

- pe directia Vest: De.125

24 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
. Relief
Amplasamentul studiat, din punct de vedere tectonic, face parte din Domeniul
Moesic si anume ,Platforma Valahd”. Din punct de vedere morfologic, amplasamentul
prezintd o usoara panta pe directia est —vest, zona aflandu-se in cadrul unitatii geologice
Céampia Romana, in zona terasei mijlocii a Fluviului Dunarea.
. Clima
Situatd in partea de sud-vestul tarii, in lunca Dunarii, in amonte, pe terasa “50 — 130"
(cernoziom si panza freatica la 10 m adéncime), la limita dintre judetele Mehedinti si Dolj, comuna
Cetate se incadreaza in perimetrul sectorului de clima continentald, caracterizat prin veri
foarte calde cu precipitatii nu prea bogate, ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni
moderate cu viscole rare.
Temperatura medie anuald la statia Craiova este de aproximativ +12,1°C, medile
lunii iulie sunt de 23,7 °C, iar luna ianuarie inregistreazd o medie de — 3,5°C.
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Maxima absoluta a fost de 41,0 °C (02,07,1927) iar minima absolutd — 35,5 °C
(25,01,1963).

Precipitatiile atmosferice prezintd aceeasi influenta continentala ca si temperatura
aerului si ele cad mai mult sub forma de ploi in cea mai mare parte a anuIU| cantitatea
medie anuald de precipitatii atingand valori de 500-550 mm (46,3 I/mp/lund). Luna cu
precipitati maxime este luna iunie, insd si toamna precipitatile sunt abundente.
Precipitatiile atmosferice au o valoare medie lunara de 378,1mm.

Vanturile dominante sunt cele dinspre est (crivatul, care bate iarna, aducand ger si
viscolind zapada, iar vara se comportd ca un vant uscat, aducand secetd) si dinspre sud-
vest (austrul care se resimte mai mult primavara si este un vant cald ce determina topirea
timpurie a zédpezii).

o Conditii geotehnice

Amplasamentul este plan, cu o pantd usoara pe directia Est — Vest, cu panta cétre
vest, favorizanté siroirilor i concentrarilor de ape la precipitatii.

Stratul de pamant prospectat de la suprafatd este de la slab la mediu pentru
fundare fiind constituit din:

- strat vegetal si umpluturi prafonisipoase, la slab argiloase, cafenii, pe primii 30-
45cm;

- prafuri nisipoase slab argiloase si nisipuri fine prafoase, de la cafenii la galbui, cu
tndesare medie, cu compresibilitate de la mare la medie, de la umede la foarte umede de la
30-45 cm in jos.

Forajele geotehnice realizate nu au interceptat orizontul acvifer, astfel, la
precipitatii, pot aparea baltiri, siroiri, scurgeri de suprafata si infiltratii, terenurilor scizandu-le
portanta si rezistenta la forfecare.

Astfel, adancimea minima de fundare a constructiilor ce se vor realiza in zona se
recomanda sa fie de 100cm de la cota terenului amenajat si minim 70cm in terenul natural.

Zona studiata se gdseste in cadrul tipului climatic |, cu un indice de umiditate Im= -
20...0.

Adancimea la inghet a terenului natural din zona este conform STAS 6054 de
80cm.

Din punct de vedere eolian, amplasamentul studiat are o presiune dinamici de
baza de 0.4kN/mp.

Din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada, amplasamentul are o
tncarcare pe sol de 2.5kN/mp cu o perioada recurenta de 50 de ani.

Din punct de vedere al seismicittii, suprafata cercetatd se afld in zona E de
seismicitate, are o acceleratie seismica pentru proiectare, ag=0,15g cu IMR=225 ani si 20%
probabilitatea de depasire &n 50 de ani, perioada de colt, Tc=1,0s, are gradul 7 cu o
perioada de revenire de 50ani.

CIRCULATIA
. Date generale
Zona studiata reprezintd un teren aflat pe teritoriul administrativ al comunei Cetate,
in extravilanul acesteia, la o distantd de cca 1 km fatd de intravilan si de statia de
transformare Cetate 220kV/11 OkV/20kV apartinand Transelectrica SA.
. Caile de comunicatie - situatia existenti
Circulatia principala din zona studiaté se desfasoara pe drumul judetean DJ552.
Accesul pe terenul care a generat documentatia P.U.Z. se face din drumul
mentionat mai sus.
. Disfunctionalititi
Din analiza situatiei existente, reies urméatoarele:
-zona cu potential limitat de dezvoltare zonalé;
-lipsa fond construit;

“
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul propus pentru realizarea statiei de stocare energie electrica este liber, cu o

suprafatd de 5.608,00 mp, orientat cu latura lunga pe directia est-vest, cu acces din DJ552
pe latura de est si invecinat cu De125 pe latura de vest.

Terenul este relativ plan,in prezent fiind arabil, invecindndu-se cétre nord si sud cu
alte terenuri agricole.

Deoarece terenul pe care este propus sa se realizeze investitia, este teren liber de
constructii si se afld in extravilan, nu exista indicatori urbanistici aprobati.

BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI STUDIATE

Existent
Destinatie teren suprafata %
- teren studiat prin PUZ 5.608,00 mp 100,00 din care :
- teren arabil 5.608,00 mp 100,00

¢ Riscuri naturale
Conform “Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc
natural”’, zona studiatd se incadreazd in categoria terenurilor cu intensitate seismica
moderatd cu o intensitate seismica VIII exprimatd in grade MSK, potential inexistent de
alunecari la inundatii.
e Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei
n zona nu exista servicii $i nici spatii verzi amenajate, remarcandu-se numai vegetatie
spontana, modesta sau culturi agricole.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA
¢ALIMENTAREA CU APA
Zona nu dispune de alimentare cu apa potabila.
e CANALIZAREA
Zona nu dispune de canalizare menajera si pluviala.
* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Zona nu dispune de alimentare cu energie electrica.
« TELECOMUNICATII
Zona nu dispune de retele de telecomunicatii.
«ALIMENTARE CU CALDURA
in zona studiats nu exista alimentare cu energie termica.
s ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona nu exista retele de alimentare cu gaze naturale.
» GOSPODARIE COMUNALA
Zona nu este asigurata in prezent de serviciul de salubritate.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

In urma analizrii situatiei existente, disfunctionalititi majore constau, in primul rand
din lipsa totalad a utilitatilor.

in principiu, investitia care se va realiza, in corelare cu prevederile prezentului PUZ
(dupa aprobarea sa), va propune asigurarea utilititilor strict necesare, din surse proprii,
ecologice.

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Nu exista surse de poluare, emisii sau deversari.
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Cantitatea de deseuri rezultatd in urma lucrarilor propriu-zise de constructii-montaj va
fi redusd, colectarea fiind una din sarcinile executantului, pe toatd perioada existentei
santierului.

Aceste echipamente de stocare a energiei, datoritd respectarii tuturor normelor de
protectie a mediului, nu se constituie intr-un factor poluant.

Procesul tehnologic de stocare a energiei electrice nu genereaza deseuri in mod
direct. Activitatea de mentenan{d poate genera deseuri din intretinerea echipamentelor
mecanice, electrice i de automatizare si ceva deseuri menajere produse ocazional de
personalul de intretinere, care vor fi preluate si indepartate de acesta la terminarea
interventiei.

Dupa expirarea duratei de viatd a echipamentelor, acestea vor fi demontate si predate
firmelor de reciclare specializate.

MASURI PENTRU PROTECTIA ASEZARILOR UMANE
Complexul de lucrari pentru realizarea unei instalatii de stocare a energiei prin baterii
si a unei statii electrice, cu o putere instalatd de 55 MW si o capacitate de 110MWh nu
deranjaza in nici un fel agezarile umane, care sunt situate la distanta de cca. 1km.

2.9. OPTIUNI SI PRIORITATI

Prioritatile investitiei propuse vor fi de a stoca energia neconsumata din retea si a o
injecta mai tarziu in retea, in functie de necesitati.

Solutia tehnicd propusd se bazeazd pe echipamente Hitachi, cuprinzand
echipamentele principale:

- baterii Catl

- convertoare de putere Hitachi PS1000

- dulapuri de control, comanda, monitorizare incendiu Hitachi

Fiecare rack baterii are o capacitate de stocare de 0,3727 MWh dar, deoarece
bateriile vor functiona intr-un domeniu de 3%-99% (descarcare - incércare), capacitatea
reala de stocare va fi aproximativ 0,360 MWh per rack baterii.

Terenul permite cca 400 rackuri, pentru aceasta cantitate, energia totala stocati este
estimatd la 110MWh. Tn functie de durata stocarii (numarul de ore) puterea MW conectata
(injectata in retea) variaza, existand 3 scenarii posibile dintre care s-a optat pentru varianta
110 MWh pentru o duratd de 2 ore si putere rezultatd 55 MW, puterea maxima conectata
(injectatd in retea) fiind de cca, 50 MW (din cauza randamentului si pierderilor de putere
legate de convertoarele de putere, transformatoare, cabluri etc.).

in total vor fi aproximativ:

- 432 unitati buc rackuri baterii, fiecare rack avand o putere de 186 kW

- 40 buc convertoare putere PS1000

- 10 buc transformatoare de putere, fiecare de aproximativ 6,6 MVA

Calculele din Studiul de Solutie care se va elabora ulterior , vor da puterea reala care
poate fi injectatd/ consumata in/ din Statia de transformare Cetate Transelectrica.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

La momentul actual, terenul ce face obiectul studiului este teren arabil.

Conform analizei geotehnice realizatd de firma Geoconstruct S.R.L., este un teren
alcatuit din formatiuni neomogene Cuaternare, constituite din prafuri nisipoase slab argiloase
si nisipuri fine prafoase, de la cafenii la galbui cu indesare medie.

3.2. PROPUNERI - ELEMENTE DE TEMA

Se propune realizarea unei instalatii de stocare a energiei prin baterii si a unei statii
electrice, cu o putere instalata de 55 MW si o capacitate de 110MWh.
“;
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Scopul instalatiei de stocare cu baterii si statiei electrice va fi de a stoca energia
neconsumata din retea si a o injecta mai tarziu in retea, conform cerintelor de functionare
echilibrata a acesteia.

Amenajarea terenului, pe langd amplasarea echipamentelor de stocare si statia
electrica propusa, propune realizarea unui acces, a unei parcari si trasee carosabile care s
asigure accesibilitate de interventie la toate echipamentele ce compun instalatia. Spatiul din
jurul echipamentor, alocat interventiilor, va fi acoperit cu criblurd. O altd interventie privind
amenajarea terenului o constituie insamantarea cu iarba a terenului ramas liber si asigurarea
cresterii si dezvoltarii acesteia.

e lucrari de constructii ce constau in principal in:

- Realizare imprejmuire;

- Alee carosabila interioara;

- Amenajdri pentru amplasarea echipamentelor;

- Platforme betonate pentru sustinere echipamente;

- Amenajarea terenului;

- Constructii tehnice (cladire GIS 110kV, Corp Comanda)

o imprejmuirea terenului se va realiza cu un gard din panouri de gard, zincate
(plasa bordurata), fixate pe stélpi din feava rectangularé zincatd 50x40x2 mm, care vor avea
o fundatie de 40x40 cm la adancimea de -0,80 m. La partea superioard se prevad 3 randuri
de sarma ghimpata. Poarta de acces pietonal si auto se va realiza din tevi de otel cu panouri
din panouri gard zincate.

* Alee carosabilad interioara. Pentru accesul utilajelor in incintd s-a prevazut
racordarea aleii carosabile interioare la drumurile de exploatare existente. Aceasta va avea
l&timea de 6 m, clasa tehnica V si clasa de incéarcare E.

Structura aleii:

- Pat din pamant, rezultat prin decapare pamant vegetal si umpluturi
compactate;

- Strat geocompozit;

- Fundatie din piatra sparta sort 40-63mm in grosime de 30 cm cu grad de
compactare 98 %, in cel putin 93 % din punctele de masurare si minim 95
%, n toate punctele de masurare;

- Strat de macadam din piatré sparta sort 40 - 63 mm si split cu granulatia 16
- 25 mm.

e Amenajari constructive pentru amplasare echipamente. In incinta parcului, se
vor realiza platforme betonate pentru amplasarea tuturor echipamentelor dimensionate in
functie de gabaritele si incarcarile acestora.

e Pentru stingerea unui eventual incendiu care ar putea s& aparad pe traseul
circuitelor electrice, containerele de comanda se vor dota cu stingatoare cu CO2 silsau
pulbere, in conformitate cu scenariului de securitate la incendiu care se va intocmi pentru
autorizatia de construire. Utilizarea apei pentru stingerea incendiilor produse Ia
echipamentele aflate sub tensiune este strict interzisa.

» Containerele din componenta corpului comanda se vor racorda la reteaua de
energie electricd internd ale parcului de stocare (alimentatad din tabloul de servicii proprii)
pentru alimentarea cu energie electricd a circuitelor de prize (230/400 V) si de iluminat,
avand a doua alimentare asigurata de grupul electrogen.

e Fundatiile vor fi pe strat de balast, alcatuite din blocuri de beton armat, rezistent
la cicluri repetate de inghet-dezghet, avand in vedere natura terenului de fundare.

e Lucrérile de amenajare a terenului constau in nivelarea terenului si realizarea
unor platforme sistematizate, astfel incat montajul si mentenanta echipamentelor sa se faca
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usor si in sigurantd. Acolo unde este necesard realizarea unor umpluturi compactate,
acestea vor avea gradul de compactare de 98%.

La terminarea lucrarilor, se va reface cadrul natural pe terenul liber de constructii si
echipamente, prin nivelare si finisare si apoi se va insdmanta cu iarba.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata este situatd pe un teren relativ plat, cu functiunea de teren arabil.

Prin realizarea obiectivului propus nu se afecteazé negativ cadrul natural deoarece
nu exista un impact negativ asupra factorilor de mediu, in general si, in special, impact
asupra biodiversitatii i a siturilor protejate, despre care se precizeaza ca nu este cazul.

De asemenea, conform Certificatului de Urbanism nr 37 din 23.02.2022, emis de
Primaria Comunei Cetate, obiectivul de investitii nu este inclus in lista monumentelor istorice
sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

3.4. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Pentru accesul utilajelor in incintd s-a prevadzut racordarea aleii carosabile
interioare la drumul judetean DJ552.

3.4.1. CAILE DE COMUNICATIE

Prin PUZ nu se prevad amenajari la drumurile existente prin care se face accesul.

3.4.2. CIRCULATIA PIETONALA

Circulatia pietonala, in incinta, se va face pe aleea carosabila amenajata in incinta.

3.5. SISTEMATIZAREA PE VERTICALA
Terenul este relativ plat, fiind necesare interventii minime de sistematizare.

3.6. SPATIILE VERZI
Se va insdmanta cu iarba intreaga suprafata libera de teren.

Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

- Alimentarea cu energie electrici. in incinta parcului se va amplasa un
transformator de 63 MVA care va deservi si serviciile interne apartindnd parcului, precum si
un grup electrogen de 400 kVA, care va asigura dubla alimentare a echipamentelor de
monitorizare.

- In situatia in care tensiunea de la retea/SEN lipseste, alimentarea de rezerva a
serviciilor interne se va realiza prin intermediul unui grup electrogen montat in carcasa
insonorizatd pentru exterior.

- Pentru protectia impotriva loviturilor de trasnet se va folosi paratrasnet de tip PDA
(dispozitiv de amorsare a descarcdrii), in apropierea postului de transformare.

- Canalizarea grupului sanitar pentru personal- nu este cazul, cabina de WC
propusa fiind de tip ecologic.

- Gospodarirea degeurilor generate pe amplasament se va desfasura conform
prevederilor din Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificari si completari
ulterioare.

o Cantitatea de deseuri din constructii-montaj rezultata in urma lucrérilor propriu-zise
de constructii-montaj va fi redusa, colectarea fiind una din sarcinile executantului,
pe toatd perioada existentei santierului. Vor mai rezulta deseuri reprezentand in
principal materialele folosite ca ambalaje ale echipamentelor aduse pe santier
pentru lucrarile de montaj. Acestea se vor colecta selectiv si vor fi depozitate
temporar in spatii special amenajate de cétre executant, conform ghidurilor de
specialitate in vigoare. Decizia privind valorificarea sau depozitarea finald in
depozite conforme, a materialelor rezultate ca deseuri din si pentru lucrérile de
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constructii-montaj, va apartine executantului, daca prin contract nu se hotéréaste
altfel.

o Deseurile metalice rezultate se vor depozita temporar in incinta organizarii de
santier, pana cand vor fi preluate ca deseuri industriale reciclabile (fier vechi), de
catre firme autorizate. Executantul va urmari ca aprovizionarea cu materiale s& se
efectueze astfel incat sd nu se creeze stocuri care, prin depreciere, s& conduca la
formarea de deseuri. Deseurile apédrute vor fi depozitate in zone clar marcate si
semnalizate, iar containerele pentru depozitare vor fi inscriptionate. Se va urmari
cu atentie sa nu se depaseasca capacitatea de depozitare a containerelor.

o Deseurile rezultate din activitate de mentenanta, din timpul exploatarii instalatiilor
se vor inregistra, conform H.G. nr. 856/2002, avandu-se Tn vedere tipul deseului,
codul acestuia, cantitatea produsd, modul de colectare, stocare,
valorificare/transport si eliminare finald. Deseurile vor fi preluate imediat la
terminarea lucrarilor de intretinere, de cétre personal si predate catre firma de
reciclare, care opereaza in zona.

o La finalul duratei de viatd a bateriilor, acestea vor fi transmise spre reciclare catre
firme specializate Tn reciclarea sau distrugerea lor, acesta fiind un domeniu care se
va dezvolta in viitorii ani.

3.7. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Din punct de vedere al zonificarii functionale pentru zona studiatd se propune
destinatia de zona cu capacitati de stocare a energiei electrice.

Principiul de sistematizare a zonei studiate va porni de la premisa realizérii unei
zone mobilate reprezentativ pentru functiunea propusa.

Terenul studiat va alcatui o singurd unitate teritoriald de referintad ( UTR) avand

=n

functiunea de “Zona industriala nepoluantd — zona de stocare energie electrica”, notata: “IE.

BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI STUDIATE

Existent Propus
Destinatie teren suprafata % suprafata %
- Steren studiat prin PUZ 5.608,00 mp 100,00 5.608,00 mp | 100,00
- S constructii tehnice 0,00 mp 0,00 2.271,00 mp 40,50
- S circulatii carosabile/parcari 0,00 mp 0,00 880,00 mp 15,70
- S spatii inierbate 0,00 mp 0,00 1.080,00 mp | 19,25
- S platforma interventii 0,00 mp 0,00 1.377,00mp | 24,55

Indicii urbanistiti propusi

Terenul este compus dintr-o singura unitate teritoriald de referinta, ,IE” - industrie-
stocare energie electrica, pentru care indicatorii urbanistici propusi sunt POT max.= 40,50%
si CUT max.=0,5.

Regimul de inéltime admis pentru constructiile specifice functiunii este parter.

4, CONCLuZI

in contextul politicilor europene actuale de decarbonare, care au drept rezultat
utilizarea din ce in ce mai redusd a combustibililor fosili, tot mai multi agenti economici
dezvoltd parcuri de producere a energiei electrice folosind sisteme alternative, care sunt
influentate de conditiile climatice, ceea ce conduce la variatii in cantitatea de energie
produsa in aceste cond|t|| a aparut si activitatea de stocare a energiei electrice, care s&
permitd mentinerea unui echilibru in reteaua electricd nationald. Firma Estocare Bals S.R.L.
isi propune s3 investeascd in acest domeniu, prin realizarea acestui parc de stocare a
energiei electrice la Cetate, jud. Dolj.

Impactul social si cultural, egalitatea de sanse. Estiméri privind forta de munci

ocupata:
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Prin realizarea investitiei se va asigura alimentarea consumatorilor racordati la
sistemul energetic national, cu energie electricd care se va stoca si redistribui in retea in
functie de fluctuatiile cantitatii de energie din aceasta.

Masurile propuse sunt in conformitate cu legislatia privind protectia mediului.

in ceea ce priveste impactul cultural, prin natura investitiei acesta este estimat ca fiind
neglijabil. Atat in etapa de realizare a investitiei cand vor fi generate un numar de cca. 30-40
de locuri de munca aferente domeniului de lucrari specifice investitiei, cat si in etapa de
functionare, cand vor fi generate 2-3 noi locuri de munca pentru personalul specializat in
mentenanta si supravegherea parcului, egalitatea de sanse va fi respectatd indiferent de
rasd, religie sau persoane din categoriile defavorizate.

Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza: lucrdrile aferente noii investiti se vor executa pe terenul aflat in
folosinta firmei Estocare 888 S.R.L., teren agricol in prezent, care devine de tip industrial,
prin masurile de amenajare, prin sistematizarea verticald si inierbare, astfel incat se poate
estima ca impactul obiectivului de investitiei, raportat la antropicul in care acesta se
integreaza, va fi benefic prin controlul nivelmentului terenului.

Terenul studiat se afld in extravilanul comunei Cetate, avand destinatia de teren
arabil, ocupand o suprafata de teren de 5.608,00 mp.

Realizarea unitatii de stocare energie electricd, pe amplasamentul studiat, are
urmatoarele avantaje:

e creste valoarea de utilizare a terenului.

» utilizeaza situarea In vecinatatea statiei de transformare Cetate 220kV110 kV/
20kV, apartindnd Transelectrica

e nu afecteaza flora si fauna, obiectivul fiind situat Tn afara unor arii naturale
protejate.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism, care explica
si detaliazé sub forma de prescriptii (permisiuni, restrictii) Planul Urbanistic Zonal, in vederea
aplicarii acestuia.

Dupé aprobarea sa la nivelul Consiliului Judetean Dolj, Planul Urbanistic Zonal
devine act cu autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aprobate, capata
valoare juridica, oferind instrumente de lucru necesare administratiei locale si solicitanului
autorizatiei de construire.

Planul Urbanistic Zonal are valabilitate 10 ani.

in baza P.U.Z. se vor urméri in etapele urmatoare de proiectare si avizare a
documentatiilor urmatoarele:

+ documentatii pentru obtinerea avizelor de la organismele interesate;

+ documentatii pentru obtinerea Autorizatiei de Construire. Se avizeazi de citre
organele administratiei publice locale/judetene;

* proiect de executie (P.T. si D.E.)

Aceste documentatii tehnice se vor intocmi de cétre proiectant autorizat, in baza
comenzilor de proiectare si se vor verifica de catre verificatori tehnici atestati M.L.P.T.L.

»  executia lucrarilor.

?

/s Sef Project, Ing. BADESCU NICOLAE
,r Ath. urb. MARIANA TRIF Atestat RUR pentru B, C, F4, G1, G7
' Atestat. RUR pentru D,E

“ | \\ /y
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Proiectant general OBIECT: ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE
TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE

GETRIX SA CRAIOVA INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI
ELECTRICE S| STATIE ELECTIRCA
COMUNA CETATET47,P5,P5/1,P6, JUD. DOLJ
J16/1934/1994, RO 5861672 BENEF.: ESTOCARE 888 SRL

PR. NR. : 2321 /2022

FAZA: AVIZE

str.V.Alecsandri, nr.15

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Pentru

ELABORARE P.U.Z INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE S| STATIE ELECTRICA
COMUNA CETATET47,P5,P5/1,P6, JUD. DOLJ

Beneficiar
ESTOCARE 888 S.R.L.

I. DISPOZITH GENERALE
1.Rolul RLU

Prezentul regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal realizat pe
amplasamentul studiat, cu o suprafatd totald de 5.608,00 mp, ce se afla in teritoriul
administrativ al comunei Cetate, in extravilanul acesteia, la cca. 1 km distantd de statia de
transformare existenta Cetate 220kV/110kV/20kV, apartinand Transelectrica SA. si se afla
in partea de Nord-Est a comunei Cetate, judetul Dolj. Amplasamentul ce face obiectul
prezentului PUZ este compus dintr-un teren, CF 39725,, UAT Cetate. Accesul la teren se
face prin drumul judetean DJ552 situat in partea Est a amplasamentului. PUZ-ul a fost
generat de investitia care prevede construirea unei instalati de stocare a energiei
electrice si a unei statii electrice .

Prin prezenta documentatie se modificd urméatoarele:
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- Suprafata ce face obiectul studiului este teren arabil fiind situat in zona de
extravilan a comunei Cetate, propunandu-se introducerea in intravilan si modificarea
folosintei actuale Tn zona industriald nepoluanté — stocare energie electrica.

- relatii functionale cu vecinatatea;

- permisivitati si constrangeri urbanistice;

- rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico-edilitare;

Prin prezenta documentatie se propune :

- modificarea folosintei actuale a terenului din teren arabil in zona industriala
nepoluanta — stocare energie electricad. Regulamentul se coreleazid cu propunerile din
planul urbanistic zonal si se aprobd impreund cu acesta; planul urbanistic zonal si
regulamentul aferent, o datd aprobate, constituie actul de autoritate al administratiei
publice locale, asigurénd suportul pentru emiterea Autorizatiei de Construire atat protectia

proprietarilor individuali din zona, cét si a colectivitatii locale.

2. Baza legala a elaborarii
Acest regulament a fost elaborat in conformitate cu actele normative in vigoare,
specifice domeniului sau complementare acestuia.
Dintre principalele acte normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, se
mentioneaza:
* Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptile RLU aferente PUG, pentru zona
ce face obiectul PUZ.

e  Ordinul nr. 176/11.08.2000 elaborat de MLPTL care aproba "Ghidul privind
Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”;

o Legea nr. 350/ iulie 2001- privind urbanismul si amenajarea teritoriului,
modificata si completata;

e Legea nr. 242/2009 privind aprobarea Ordonantei de Guvern nr.27/2008
pentru modificarea si completarea Legii 350/2001- privind urbanismul si amenajarea
teritoriului

e Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000 pentru Regulamentele Locale de
Urbanism ;

o HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism;

* Legile de aprobare Planului de Amenajare a Teritoriului National ( PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie ( Legea nr. 363/2006)
o Sectiunea Il - Apa ( Legea nr. 171/1997)
o Sectiunea lll - Zone protejate ( Legea nr. 5/2000)
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o Sectiunea IV- Retea de localitati ( Legea nr. 351/2001)
o Sectiunea V- Zone de risc natural ( Legea nr. 575/2001)

e Legea fondului funciar (L 18/1991 modificata prin L 169/1997);

e Legea administratiei publice locale ( Legea nr. 24/1996);

e Legea privind circulatia juridica a terenurilor (Legea nr. 54/ 1998);

o Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd (Legea nr. 33/
1994);

e Legea cadastrului imobiliar si publicitati imobiliare (Legea nr. 7/
1996;modificata prin Legea nr. 247/2005)

e Legea apelor (Legea nr. 107/1996,modificata prin Legea nr.112/2006);

e Legea privind regimul concesiunii (Legea nr. 219/1998, modificatd prin
Legea nr. 528/2004),

e Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia (Legea nr.
213/ 1998, modificata si actualizata);

e Legea privind zonele protejate (Legea nr. 5/ 2000),

o Legea nr.82/98 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legea nr. 265/2006 privind Protectia Mediului aprobatd de Ordonanta de
Urgenta nr. 195/2005.

e  Codul Civil,

e Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata;

e Legea 50/91/97 privind autorizarea executdrii constructiilor, completata
L199/2004 ;

e Ordinul 839/12.11.2009 al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea
executérii constructiilor;

e Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

o OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ;

e Legea 26/1996 actualizata - Codul Silvic;

¢ Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena

e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;

o Legea nr. 172/2010 pentru modificarea Legii nr. 184/2001 privind

organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
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e Hotéararea nr.932/01.09.2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

in cazul in care legile, reglementarile si normele urbanistice care vor fi adoptate
ulterior vor contine prevederi susceptibile s& schimbe unele din prescriptile acestui
regulament, este obligatoriu ca procedura de modificare sd urmeze aceeasi cale de
avizare si aprobare ca si prezentul Plan urbanistic si Regulament.

Regulamentul cuprinde prescriptii (permisiuni si restrictii) si recomandari generale la
nivelul unitétilor teritoriale de referinta stabilite in cadrul Planului Urbanistic Zonal.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul studiat, in unitatile teritoriale studiate,
zona marcaté in plansele desenate.

O unitate teritoriala de referintd (UTR) este definité prin trei parametri:

- functiune dominanta admisa, cu sau féra conditionari

- regimul de construire (continuu, discontinuu)

- nédltimea maxima admisa

Schimbarea unuia dintre acesti trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si pe cale de consecintd este necesara elaborarea unei noi documentatii
de urbanism.

Zonificarea functionala a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de
Reglementéri a Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate si ponderea
lor in teritoriu.

Prescriptii si recomandari generale

Principalele categorii de interventie in zond, potrivit propunerilor din PUZ sunt
urmatoarele:

- construirea pe teren liber;

- asigurarea utilitatilor prin mijloace ecologice;

- mobilarea zonei studiate conform zonificarii propuse, cu constructii specifice si

plantatii de protectie;

- amenajéri de circulatii auto — dupa caz, cai de comunicatii, circulatii interioare,

etc.
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Autorizarea acestor categorii de interventii urmeaza sa se supuna prevederilor PUZ
si Regulamentului aferent care contin elemente suficiente care permit realizarea
obiectivului solicitat.

La eliberarea Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de Construire pe baza PUZ
este necesar a se tine seama de urmatoarele conditii de ordin general:

- incadrarea cererii solicitantului in functiunea dominantd a UTR conform PUZ

- constructiile si amenajarile cu alte destinatii s fie complementare in raport cu

functiunea dominanta, sé nu creeze incomodari sau disfunctionalitati

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului

- protejarea mediului natural.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Amplasamentul studiat nu se afla in apropierea unor surse de alimentare cu apa
pentru consumul populatiei si nici in rezervatii naturale sau peisagistice ori in aria de
protectie a unor valori ale patrimoniului natural sau construit.

La finalul perioadei de construire, vehiculele si utilajele folosite vor fi retrase de pe
amplasament.

Platforma organizarii de santier va fi dezafectata, iar terenul va fi amenajat pentru
folosinta propusa.

Deseurile rezultate in urma activitatilor de constructi-montaj sunt deseuri din
constructii, degeuri din ambalaje si deseuri rezultate din activitatea de transport.

Aceste echipamente de stocare a energiei, datoritd respectarii tuturor normelor de
protectie a mediului, nu se constituie intr-un factor poluant.

Procesul tehnologic de stocare a energiei electrice nu genereaza deseuri in mod
direct. Activitatea de mentenanta poate genera deseuri din intretinerea echipamentelor
mecanice, electrice si de automatizare si ceva deseuri menajere produse ocazional de
personalul de intretinere, care vor fi preluate si indepértate de acesta la terminarea
interventiei.

Dupa expirarea duratei de viatd a echipamentelor, acestea vor fi demontate si
predate firmelor de reciclare specializate.

Activitatile desfasurate pe terenurile din vecinatate nu vor fi afectate in timpul
lucrarilor de constructii-montaj pe zona studiata, nici dupa finalizarea acestora.
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Proiectarea si executarea constructilor se va face cu respectarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

In zona sunt interzise activitati economice, neeconomice sau de orice natura care
ar putea polua aerul, apa sau solul.

In ceea ce priveste constructiile care prin natura functiunilor pe care le adapostesc
sunt generatoare de zgomot, se vor lua masurile necesare pentru ca zgomotul produs s&
se incadreze intre nivelurile de zgomot admise de legisiatia sanitara si de mediu in vigoare
pentru zonele de servicii, depozitare etc. in aceasts situatie se vor solicita studii si avize
specifice care sa demonstreze ca prin proiectare s-au luat masuri de protectie la zgomot.

Atat pe perioada montarii cat si pe cea a functiondrii, instalatile de stocare a
energiei electrice nu au impact negativ asupra asezarilor umane, acestea fiind situate la
distante suficient de mari. Amplasamentul propus se afla in afara siturilor istorice, de

arhitectura sau care prezinta interes traditional sau turistic.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si de apararea interesului public

Avand in vedere c& sunt propuse constructii cu caracter tehnologic, care sunt
aferente functionalitatii instalatiei de stocare a energiei electrice, acestea, prin constituirea
lor sunt realizate in conditi de sigurantd in exploatare. Incinta va fi Tmprejmuitd
corespunzator normelor de protectie la intruziune, are asigurat iluminatul perimetral si de-a
lungul aleii carosabile interioare si camere pentru supraveghere video. Accesul in incinta
se face pe poarta pietonala si pe cea auto care au asigurat controlul accesului.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Avand n vedere faptul ca pe terenul studiat este amplasat un stélp de sustinere a
retelei electrice LEA110KV PLENITA-CETATE, constructiile propuse pe acest teren se vor
amplasa in afara culoarului de protectie al LEA, precum si in afara razei de protectie a
stalpului. Astfel, constructiile propuse vor avea o retragere fatd de aliniament de 65 de m.
In incinta statiei de stocare se amplaseaza, in apropierea accesului, un corp-
comanda, din mai multe containere asezate pe o platforméd din beton, care contin
echipamente electrice cu rol in conducerea instalatiei de stocare si a transmiteri/ preluarii
energiei electrice in/din retea, monitorizare perimetru si calculatoare, protectii si
automatizari. si echipamentele de stocare cuprinzand rackuri baterii, convertoare de
putere, transformatoare de putere, dulapuri de control, comanda, monitorizare incendiu.
Se pot amplasa alte constructi din categoria metalice, provizorii, cu functiuni

complementare destinatiei propuse a terenului.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
e Organizarea circulatiei
Pentru accesul utilajelor in incintd, s-a prevézut racordarea aleii interioare la
drumul judetean DJ552, de pe latura de Est a amplasamentului.
¢ Profiluri transversale caracteristice
Aleea carosabild din incintd va avea latimea de 6m, clasa tehnicd V si clasa de
incarcare E, conform sectiunii 1-1.
Structura aleii carosabile din incinta:
- Patul drumurilor din pamant, prin decapare pamant vegetal si umpluturi
compactate;
- Strat geocompozit;
- Fundatie din piatré spartd sort 40-63mm in grosime de 30 cm cu grad de
compactare 98 %, in cel putin 93 % din punctele de masurare si minim 95
%, n toate punctele de méasurare;
- Strat de macadam din piatré sparté sort 40 - 63 mm si split cu granulatia
16 - 25 mm.
¢ Intersectii
Adiacent zonei studiate, exista intersectia dintre aleea intetrioara si drumul judetean
DJ552, intersectie ce se va amenaja cu racordare circulara, atat pentru intrare, cét si
pentru iesire la virajul de dreapta. Intersectia va fi marcati corespunzitor.
o Semaforizari
Nu este cazul.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
e ALIMENTAREA CU APA RECE NEPOTABILA
Nu este cazul. Avéand in vedere faptul ca activitatea de stocare a energiei electrice
este automatizata, nu este necesara prezenta personalului de intretinere decat ocazional.
Astfel, atunci cand va fi nevoie ca personalul de intretinere sa se deplaseze la
amplasament, acestia vor aduce apd imbuteliatad pentru a asigura necesarul pe perioada
de deplasare.
o CANALIZARE
Nu este cazul. In incint3 va fi amplasat un wc ecologic.
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o ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Corpul comanda se va racorda la reteaua de energie electrica interna a parcului
(alimentata din tabloul de servicii proprii) pentru alimentarea cu energie electrici a
circuitelor de prize (230/400 V) si de iluminat interior.
lluminatul exterior se va face cu stalpi de iluminat montati perimetral la intervale
de maxim 50 m unul de celalait.
Supraveghere video se va face cu camere video si accesoriile acestora montate
pe stalpii pentru iluminatul exterior.
e TELECOMUNICATII
Nu este cazul.
e ALIMENTARE CU CALDURA

Nu este cazul. Pentru corpul comanda va fi prevazut un sistem electric de incilzire.
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Nu este cazul.

e GOSPODARIREA DESEURILOR

Evacuarea deseurilor generate pe amplasament se va desfisura conform
prevederilor din Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificari si completari
ulterioare.

Vor rezulta deseuri reduse cantitativ, in urma lucrrilor propriu-zise de constructii-
montaj, colectarea acestora fiind una din sarcinile executantului, pe toatd perioada
existentei santierului. Vor rezulta deseuri reprezentand in principal materialele folosite ca
ambalaje ale echipamentelor aduse pe santier pentru lucrarile de montaj. Acestea se vor
colecta selectiv gi vor fi depozitate temporar in spatii special amenajate de citre
executant, conform ghidurilor de specialitate in vigoare. Deseurile metalice rezuitate se vor
depozita temporar in incinta organizarii de santier, pana cand vor fi preluate ca deseuri
reciclabile (fier vechi), de catre firme autorizate. Decizia privind valorificarea sau
depozitarea finaléd in depozite specializate, a materialelor rezultate ca deseuri din si pentru
lucrarile de constructi-montaj, va apartine executantului, dacd prin contract nu se
hotaraste altfel.

Procesul tehnologic de stocare a energiei electrice nu genereazi deseuri in mod
direct. Activitatea de mentenantd poate genera deseuri din intretinerea echipamentelor
mecanice, electrice i de automatizare si ceva deseuri menajere produse ocazional de
personalul de intretinere, care vor fi preluate si indepartate de acesta la terminarea
interventiei.

Dupé@ expirarea duratei de viatd a echipamentelor, acestea vor fi demontate si predate
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firmelor de reciclare specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu este cazul.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Suprafata ramasa liberd de echipamente a terenului studiat va fi inierbata.

Imprejmuirea perimetrald a parcului se va realiza cu un gard din panouri zincate
(plasa bordurata), fixate pe stalpi din teava rectangulara zincata 50x40x2 mm, care vor
avea o fundatie de 40x40 c¢cm la adancimea de -0,80 m. La partea superioard se prevad 3
randuri de sarma ghimpata.

Poarta de acces se va realiza din tevi de otel cu panouri din panouri gard zincate.

Acesta poartd va avea sistem de inchidere asigurator.

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Din punct de vedere al zonificarii functionale pentru zona studiatd se propune
destinatia de zona cu capacitati de stocare a energiei electrice prin valorificarea resurselor
energetice regenerabile (zona industriald nepoluanta).

Principiul de sistematizare a zonei studiate va porni de la premisa realizdrii unei
zone mobilate reprezentativ pentru functiunea propusa.

Terenul studiat se va alcatui intr-o unitate teritoriala de referin{s avand functiunea
de “Zona industriala nepoluantd — zona de stocare energie electricd”, notats ,IE”.

Toate categoriile de lucrédri ce se vor executa urmeaza si se supuna prevederilor
prezentului P.U.Z. si regulamentului aferent, precum si conditiilor stabilite prin avizele
prevazute de legislatia in vigoare.

Autorizarea executérii constructiilor pe acest teren este permisa doar pentru tipurile
de constructii si amenajari specifice pentru acest tip de funcliune, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

IV. Prevederi la nivelul subunitatilor functionale

Terenul studiat va fi alcatuit dintr-o unitate teritoriald de referintd avand functiunea
de “Zona industriald nepoluanta — zona de stocare energie electricd”, notata ,IE”, definita
de limitele cadastrale.

Zona functionald IE — Zona industriald nepoluanti — zona de stocare
energie electrica, delimitata astfel:
- pe directia Nord: teren agricol -Nr. cad. 30596
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- pe directia Sud: teren agricol - Nr. cad. 30592
- pe directia Est: DJ552
- pe directia Vest: De.125

CONSTRUCTII PROPUSE
Zona unitatii teritoriale de referintd are suprafata de 5.608,00 mp si are in
componenta sa 432 buc rackuri baterii, fiecare rack avand o putere de 186 kW, 40 buc
convertoare putere PS1000, 10 buc transformatoare de putere, fiecare de aproximativ 6,6
MVA.
Nu se admite amplasarea Tn incinta si a altor constructii.
TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI
Proprietatea asupra terenului cuprins in zona de aplicabilitate a PUZ este privata.
PROPUNERI
-Amplasare echipamente
- realizarea traseelor carosabile care sa deserveasci incinta
- realizarea iluminatului de incinta si a sistemului de supraveghere video
RESTRICTII
Nu se permite schimbarea functiunii.
RECOMANDARI PENTRU CONSTRUCTIILE EXISTENTE
Nu este cazul.
REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
Nu este cazul.
REGIMUL DE iNALTIME AL CONSTRUCTIILOR
Parter
INDICI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI
Procentul de ocupare a terenului, POT max. = 40,50%
Coeficientul de utilizare a terenului , CUTmax. = 0,50
ACCESE PRINCIPALE
Accesul in incinta studiata se face pe latura de Est a terenului, din drumul judetean
DJ552,
CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
Echipamentele din incinti(rackuri baterii, convertoare si transformatoare de putere)
se vor monta pe platforme betonate,fundatiile acestora urméand a fi stabilite prin proiectul
tehnic de executie.
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PLANTATII

La terminarea lucrarilor se va reface cadrul natural pe terenul fir& echipamente,
prin nivelare si finisare si apoi se va insdmanta cu iarba, vegetatia avand atat rol estetic
cét si functional, prin dezvoltarea ei, vegetatia fixand solul, evitandu-se astfel eroziunile
pluviale si emisiile de praf.

Sef proiect,
Arh.urb. MARIANA TRIF




ROMANIA
JUDETUL DOLJ

PRIMARIA COMUNE| CETATE
Nr. 12293 din 23.12.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. . 33....din. 23/2.2027.

in scopul: Elaborare PUZ ,introducere teren in intravilan pentru construire instalatie de stocare a energiei electrice si statie
electrica ,com. Cetate ,T47,P5,5/1,6 ,jud.Dolj

Ca urmare a cererii adresate de ESTOCARE 888 S.R.L prin administrator Preotescu Dan cu sediul Tn judeful ILFOV,
Orasul POPESTI LEORDENI satul POPESTI LEORDEN! , sectorul -, cod postal -, Strada Drumul Fermei , nr. 90, bl. -, sc. -, et. -
, ap. -, telefon/fax 0746233102, email danpreo@yahoo.com, inregistrata la nr. 12293 din 20.12.2022,

pentru imabilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Dolj, Comuna CETATE, satul CETATE, sector extravilan, cod postal -, -
Tarlaua 47,, nr. parcela 5,5/1;6, bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat prin C.F. 39725, nr. cadastral 39725, .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 12165/29.01.2009 prelungit cu HCL39/2019 faza PUG, aprobaté prin
hotérarea Consiliului Judeiean/Local CETATE nr. 3/29.01.2009 prelungit cu HCL39/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile $i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Teren extravilan situat in T47,parcelele 5,5/1,6 proprietar Sgaiba Maricica cu drept de superficie ESTOCARE 888 S.R.L ,
conform contractului de constiture a dreptului de superficie nr.1039/16.05.2022 si extrasului de carte funciara
251477/19.12.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Conform PUG terenul este situat in extravilanul comunei Cetate in zona unitati agricole .

Destinatia si folosinta actuala, teren agricol - nu exista reglemantari urbanistice .



3. REGIMUL TEHNIC:

Terenul este situat extravilanul comunei Cetate in zona unitati agricole.Suprafata totala terenului studiat 5608mp .Conform PUG
terenul este situat in zona unitati agricole fara reglemantari urbanistice, cu acces la DJ 552.Se propune elaborare
PUZ ,introducere teren in intravilan pentru construire centrala de stocare a energiei electrice.

CONDITII: Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, autoritatea publica publica locala are dreptul ca prin CU
"s# conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului privat, in cond legii, de aprob acestuia de
catre autoritatea publica locala, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arh gef".
Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Sclicitarea se va face separat pt.avizul de oportunitate, pt. informarea
publicului si pt. elabarare PUZ. Solicitarea de informare a publicului $i doc. aferenta completata conf. art. 56, alin.6 i 7 coroborat
cu art. 37 din Ord. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a publicului se va face Tn baza unei cereri tip, anterior
si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei urbanistice in Consiliul Local, ce ulterior va fi supusa dezbaterii publice.
Investitorul afiseaza anuntul pe panouri rezistente ia intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat
PUZ-ul (anexa din Ord.2701/2010) si publica in presa 2 anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala.
Documentatia de urbanism se va depune in max. 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putea emite o hotarare a
Consiliului Local prin care se aprobd/se respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile
urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo, in sistm Stereo 70, vizat si receptionat OCPI; ; Titlurile de
proprietate in copii conform cu originalul, Extras CF ale imobilelor. PUZ-ul se poate emite numai in baza avizelor favorabile al
detin&torilor de utilitati din zona, cu respectarea conditiifor din acestea, doar pentru lucrari de construire .

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

Elaborare PUZ ,introducere teren in intravilan pentru construire instalatie de stocare a energiei electrice si statie electric: m.

Cetate ,T47,P5,5/1,6 ,jud.Dolj.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia de Protectie a Mediului Craiova, str. Petru Rares nr. 1
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe Tn legaturd cu mediul si modificarea, cu privire ia
participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 98/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si sa decid? =3
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra me. _.Ji.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdgoars dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructji la
autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizérii opfiunilor publicului gi formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultéirii publice.
In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatji

competente pentru protectia mediului -

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului
si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritajii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia Tn care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul#rii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.




6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitid de urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism
b) dovada titiului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune alifel (copie legalizata);
c) documentatia tehnics - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TAC. OD.TAD. OD.T.OE.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilititile urbane gi infrastructura (copie):

O alimentare cu ap2 O gaze naturale Alte avize/acorduri

O canalizare O telefonizare Acordul autentificat al
0 alimentare cu energie electricd X salubritate proprietarilor afectati de
L3 alimentare cu energie termicd [ transport urban traseul propus ;

& Acord SPLDP Dol -
Drumuri Judetene Dolj.

CEZ DISTRIBUTIE
i SC IRIDEX -
salubritate

d.2) Avize si acorduri privind:
3 securitatea la incendiu O protectie civila O sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Directia pt. Agricultura si Dezv. Rurala a jud. Dalj, inclusiv pt scoaterea terenului din circuitul agricol; Min.Agr. si Dezv.
Rurald; A.N.LF.; Aviz CJD; Aviz de opriunitate emis de catre Primaria comunei Cetate ;

d.4) Studii de specialitate:
Studiu geotehnic; Studiu de circulatie in zona; Plan Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind metodologia de
elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legii 350/2001 si ordin 233/2016;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistréarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)
APM DOLJ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

/_\
srf(:Rs‘rAR,
PRIMAR -
. ABRIELA
DUTA MARIN ARNAUTU \GH)LE\ GABRIE

L’

LS ------ ;?/ ......

pt. Arhitect sef,
CIONIF&C\__‘TANTI

'd

Achitat taxa de 475 lei, conform Chitanfei nr. 221228S5054099568 din 28.12.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de



