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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: ELABORARE P.UZ PRIVIND MODIFICAREA INDICILOR
URBANISTICI IN VEDEREA CONSTRUIRI UNOR IMOBILE CU DESTINATIA DE SERVICI SI
COMERT CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4

Adresa:  Calea Severinului, Nr. 117, Mun Craiova, Jud. Dol
Beneficiar: JAHAN! DARIUS FARID si JAHANI FAHEMEH
Domiciliul:

Proiectant general: 5.C. RAY CONSULTING S.R.L.

Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr. Prolect: 136/2022
Data elaboririi: Septembrie 2022

1.2, OBIECTUL LUCRARII

Prin prezenta documentalie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:
Pastrarea zonificani funclionale;
Modificarea indiclior urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de inaltime,
POT.sCUT.),
Reglementarea accesului pe terenul studiat;
Asigurarea echiparii edilifare a zonei;
Statutul juridic si circulatia terenurilor;
Stabilirea conditilor de construire pentru interventiile din zona,

13. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anferior documentatiel de fata, este urmatoarea:
Planul Urbanistic General Mun. Cralova H.C.L. Nr. 54372018,
- Plan Urbanistic Zonal aprobat cu H.C.L. Nr. 416/2008;
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Studil intocmite in cadrul Planubul Urbanistic Zonal sunt |

- Certificat de Urbanism Mr. 992117 .06 2022,

. Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona si masurator vizate O.CP.L,
- Regille autcnome detinatoare ale retelelor edilitare;

- Studiu geolehnic,

- Studiu aerofotografic — sursa Google Maps;

- Vizita pe teren;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
21.  EVOLUTIA ZONE!

Imobilul ce face obiectul acestel documentatii de urbanism este incinta de pe Calea Severinulul, Nr
117, situat in intravilanul Municipiului Craiova, in suprafata de 38.200,00 m? - cu Nr. Cad. 250661, Pe terenul
studiat nu exista fond construil,

Pe lerenul cu suprafata totala de 38.200,00 m? (Nr. Cad. 250661) ce a generat documentatia P.U.Z. cu
proprietar JAHANI DARIUS FARID si JAHANI FAHEMEH, se propune pastrarea zonificari functionale de zona
comert si servicil de interes public, se propune modificarea indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T., reglementarea
unui acces pe leten din Calea Severinului si reglementarea unui regim de inaltime de S+P+4 — Rh me sams
micknoma = 19‘,[“]‘ I,

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 4,37 Ha (43.754,08 m?) §i este defimitata
zonal astfel:

- laNord - Esl— Calea Severinului si teren prprietate privata cu Nr. Cad. 200217 - Bnco Depot,

- laSud - Veest— terenuri proprietatl private cu Nr. Cad. 21037/8 si 21037/3

- laSud - Est - teren proprietate privata cu Nr. Cad. 250812 - Jumbo;

- la Nord - Viest - teren proprietate privata cu Nr. Cad. 228545 - Exfior,

Terenul ce a general documentatia P.U.Z are urmatoarele vecinatati
- pe lungimea totala de aprox. 100,00 mi in partea de Nord - Est - Calea Severinului,
- pe lungimea totala de aprox. 100.00 ml in partea de Sud - Vest - lerenuri proprietal] private cu Nr.
Cad, 21037/6 si 2103773,
- pe lungimea totala de aprox. 382.35 ml in partea de Sud - Est - teren proprietate privata cu Nr.
Cad. 250812 - Jumbao,
- pelungimea fotala de aprox. 382,32 ml in partea de Mord - Vest - tefen proprietate privata cu Nr.
Cad. 228545 - Exflor;

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul ca terenul ce a generat documentatia P.U.Z (Nr.
Cad. 250661) are potential de dezvoltare durabila si potential de integrare in zona din punct de vedere
functional.

Reglementarea zonei va aduce o serie de facilitati in zona ce va auia la 0 dezvoltare armonioasa in
zona studiata prin P.U.Z..

2.3.  INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona sudiala se situeaza in intravilanul Municipiulul Craiova, In partea de Nord-Ves! a municipiului.
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2.4.  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Relief
Municipiul Cralova este situat In centrul regiunii istorice Olfenia, intr-0 zona de reliel relativ oasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mal exact, Craiova esle asezata in Campia Ofienei, lar
altitedinea medie la care se afla orasul esie de 101 m inaltime.
- Clima
Clima din Municipiul Craiova este temperat-continentala de campee cu puternice influente venite
dinspre Marea Mediterana datorita sifuarii orasulul in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lung,
calduroase si uscate, iar iemile blande si scurte.  Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

- Conditii geotehnice
Tentoriul studiat se situeaza pe lerasa (platforma) medie
Mivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata fa adancime medie nu impun lucran de
asanare, drenare si fundati speciale

- Gradul de seismicitate
Din punct de vedere al seismicitatii, supafata studiata se afla in zona D de seismicitale, valoarea
acceleratie, terenul pentru proectare este ag = 0.20g, perioada de control (colt) Te=1.0s, are gradul B2 de
seismicitate (gradul B cu o penoada de revenire de 100 ani},

2.5. CIRCULATIA = Situatie existenta

Zona studiata reprezinta tertoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasata in partea de Nord-Vest a
orasului, cu acces direct intr-g arera importanta de circulatie Calea Severinulul.

Circulatia principala din zona studiata se desfascara pe Calea Saverinului.

In prezent, accesul pe terenul cu suprafala totala de 38.200,00 m? ce & generat documentatia P.U.Z. se
face din Calea Severinulul.

In prezent, nu exista accese pe terenul studiat

- Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
- Calea Severinului este aglomerata in pericada orelor de varf,
- Circulatia carosabila cat =i cea pielonala necesila modermizare,
- Linie de tramvai in stare de degradare;
- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public cat si pe cel prival;
- Ingreunarea traficului in perioadele de colectare a deseurilor de la proprietaty
- Retelele tehnico-edilitare in stare de degradare;

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni
Principatete functiuni - prezente in tentoriul studiat sunt:
- zonade comer si servicii de interes public;
- zona circulatii si zone aferenie;

- Zona de comert si servicii de interes public este prevazula in plansa “Situatie exislenta’, ce
gste formata dintr-o suprafata de 38.200,00 mé.
- Zona circulatii si zone alerente, este prevazuta pe plansa “Siuatle existenta” si esle alcaluila
dintr-o suprafata totala de 5.554,08 m?

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
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in zona studlata nu exista fond construit.

- Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, terenul cu suprafala tolala de 38.200,00 m? ce a generat documentatia
FUZ, cat si pe intreaga zona studiata cu suprafata de 43,754 08 mé, se afia intr-0 stare continua de
degradare.

- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonel

In zona sludiala nu exisla servicii, dar aceasta se invecineaza cu zone destinate servicillor 51 comeriului
in partea de Nord-Vesl, Nord-Est si Sud-EslL
In zona nu exista spatil verzi/plantate special amenajate pentru recreere.

- Riscuri naturale
In zona studiata nu exista fenomene de nsc natural

2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

- ALIMENTAREA CU APA .
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa situata pe Calea Sevennului.

- CANALIZAREA .
In zona studiata exista retea de canalizare situata pe Calea Severinului.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiata alimentarea cu energie elecinca se face de pe Calea Seveninulul.
- TELECOMUNICATII

Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii existente pe stalpil de beton LEA amplasati pe Calea
Sevennuhui,

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor creea culoare de protectie de 3 m
(stanga, dreapta).

Astiel, in zona suni oferite servicil de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servic modeme
{internet, ransmisii de date de mare vileza, circulte, inchiriate pe F.0,, servicii X - DGL, videolelefonie, etc.).

- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona, incalzirea se face in sistem centralizat cu proprille centrale termice.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale situata pe Calea Sevennului,

- GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata de serviciul de salubritate a Municipiulul Cralova.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situaljel exisiente evidenfiaza principalele disfunclionalitay:
- Calea Severinului este aglomerata in perioada orelor de vart,
- Circulatia carosabila cat si cea pietonala necesita modemizare:
- Linie de tramvai in stare de degradare;
- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public cat si pe cel privat,
- Ingreunarea traficului in pericadele de colectare a deseurilor de la propnietati,
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- Retelele lehnico-ediltare in stare de degradare;

28. PROBLEME DE MEDIU
Nu exista probleme de mediu, zona neavand facton de nsc natural, iar valon de patnmaoniu ce trebuie
prezernvate nu exsla in cona studiata

2.9.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanstic Zonal are ca principal obiecliv reorganizarea zonei luate in studiv in vederea

dezvoltarii zonei:
= Mentinerea zonel functionale de comert si servicii de inferes public cu regm maxim de

inaltime S+P+4 — RN max somis & sooama = 19,00 m;

- mdificarea indicilor urbanistici pentru zona de comenr St servich de interes publc cu regim maxim
de inaltime S+P+4;

. amenajarea accesului pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z;

- organizarea functionala a zoned,

- reabilitarea circulatiel carosabile,

- modernizarea echiparil tehnico-edilitara;

3 NERI| DE DEZVOLT ISTICA

- i CONGCLUZN ALE STUDMIILOR DE FUNDAMENTARE
Nu au fost elaborate studii de funsamentare,

3.2,  PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 416/2006, imobilul este situat in zona cu destinatia de comert si
servicil de interes public cu regim maxim de inaltime P+4, P.O.T. max = 33,00 %, CU.T. max. = 1.65.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona sludiata prin P.U.Z se vor creea spatii verzi aferente circulatilor cu rol de protectie impotriva
zgomotului si a noxelorfpraf.
Pe terenul ce a generat documentatia P U 2. se vor crea spatii verzi plantate.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circutatiei in zona studiala se fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva.
Accesul in zona se va face din Calea Severinulul.
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. accesul se va face din Calea Severinului,
Se impune astfel pentru zona studiata, regiementarea unui accesulul in incinta lerenului ce a general
documentatia P.U.Z. din Calea Severnului.

- Profiluri transversale caracteristice
Alcaluirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3.5,6 care stabilesc
elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectille de strazi, precum si cu STAS
10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi,
Concomitent 5-a tinut seama si de posibilitatile existente in leren, de dezafectarie necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
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In funclie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in wigoare

Toate circulatile ce s& vor reglementa, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism

Astfed, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a |l -a- artera de legatura cu 3 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1
pentru Calea Severinulul, avand retragerea pentru construire din ax de min, 30,00 m pe latura de Sud-Vest si
de 40,00 m pe latura de Nord-Est, lar refragerea pentru imprejmuire la 27,00 m din axul strazii pe latura de
Sud-Vest si de 29.00 m pe lalura de Nord-Est.

- Transportul in comun

In prezent, in zona studiata exista un fraseu de transport in comun pe Calea Severinulul - linie de
tramvai. Prin dezvoltarea zonei construite si cresterea tranzitului a populatiel din zona, probabil se va impune
necesitatea dezvoltarii unor noi linii de transport in comun care sa preia populatia din zona spre principalele
centre de interes.

Transporiul in comun in zona, se va pulea dezvolta si pe alte frasee odata cu modemizarea strazilor
Acest aspect este concepul a se realizeaza tinand seama de.
- meleaua de transport existenta;
- frama stradala;
- fluswrile de calaton.

Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferila,
protectia mediului si pretul de cost @ exploatarii.

- Parcaje gi garaje |
In eazul zonei de comert si servicii de inleres public cu regim maxim de inalime S+P+4 se va avea in
vederea realizarea unui numar de locuri de parcare conform R.L.U. Nr. 489/2021 pe ferenul ce a general
documentatia P.U.Z
- Intersectil
In zona studiata prin P.U.Z. nu exista intersectii intre doua strazi
- Semaforizari

In zona nu se prevad semaforizar cu semnale luminoase, intersectille vor fi reglementate cu semne de
circulatie STOP.

- Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existente si preluate in vederea modemizarii sunt prevazute cu trotuare de fafimi
corespunzitoare in funclie de calegoria strazii si de posibiitatile de executie avand in vedere ca zona nu este
libera de constructi.

Traversarile pietonale |a intersectiile de strazi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C 239 - 54 la
cerinte persoanelor cu dizabilitati.

- Sistematizare verticald

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt nesemnificative, astfel
incat modernizarea strazilor existente, nu implic miscari imporiante de terasamente, iar declivitatiie sunt mult
sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure,

- declivitati acceptabile pentru accese locale fa construchi;
- scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare;
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- @sigurarea unui ansamblu coerent de sirazi carcsabile, trotuare, alel pletonale, parcaje eic. rezolvate in
plan si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare funclionala”
propune reglementarea zonel astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:
- Zona de comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaltime S+P+4 — Rh ma adms & sickassa
=19.00 ml;
- Zona circulatii si zone aferente;

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatcarele subzone funcbonale avand urmaloarele
caraclenistici.
- Zona de comert si servicii de inters public cu regim maxim de inaltime S+P+4— RN mex admis ta sticicosms =

19,00 m

Zona de comert si servicii de interes public cu regim maxim de inaltime S+P+4 ~Rh ma admis ie stcizoama =
18,00 m , Iotalizeaza o suprafald reglementata de 38.200,00 m?,

- U.T.R. —ZCS — ZONA DE COMERT SI SERVICII DE INTERES PUBLIC CU REGIM MAXIM DE INAL TIME
- Rh =19,00 m

P.O.T. i = (0.00% maxim admis =
s indltime maxim admis S+P+4 - Rh may ades =19

- Zona circulatii si zone aferente
Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de fraseele strazilor existente
si de amenajarile aferente. La acestea se adauga troluarele si vegetatie de aliniament dimensionate in functie
de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonel circulatilor carosabile, a circulatiel pietonale si a vegetatiel de aliniamenl esle
evidentiata in bilantul teritorial existent si propus,

- BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - Z0MA STUDIATA PRINDOC. PUZ |
EXISTENT PROPUS
ZOHIRCARE PUSMCTIONALA Saprafain Pancend Sugwalatn Procen
i % ' %
Zora comen s senici de inleres public cu regim meim e inalime SePd Moo x 3B Hom L]
Circuladi 5 mne slsrenis G55 1284 HE54 08 1269
Cirulal canosaie 1381 855 LE] 1A T LT
Circuladi pletonsle S {4l ABERT 1
Tesen neamenajnt slerenl crculatie 1387 im nm oo
Spati verzi publce - vegeiate sferents oroulatilor M am LA -E1]
Zona slersnts finisl de ramva BN b | LITL in
TOTAL TERMOR STUDWAT PRIN UL OTHMEm | 0% | arsmm | 100%
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- INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt;

POT maxim CUT. maxim

Zona comert si servici de interes public
ZCS 60.00% 3.00

Edificabilul propus are o retragere de min. 10,00 m fata de limitele laterale si cea postenocara.

La faza de , Aulorizatie de Construire” se vor respecia urmatoarele:

- Constructile propuse se vor putea amplasa doar In suprafata edificabila propusa, cu respectarea
refragerilor fata de limitele laterale, limita postenioara si retragerea fala de axul strazii Calea Seveninului;

- Constructiile se vor incadra in POT si CUT maxim admis si in regimul maxim de inaltime admis, cu
respectarea functiunilor propuse de

comert | servicli de interes public;

- Circulatile si parcarile la nivelul solului/sunieran se vor realiza respectand normativul P 24/2023.

- Circulatiile, rampele auto de acces in subsol si parcarile de la subsolul constructilor se vor realiza
respectand normativul NP 24-97 -  Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postulilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme” si nommathvul NP 127-2008 -  Nomaliv de securitate |a incendiu a
parcapeior subterane pentru autoturisme™

- Numarul locurilor de parcare se va realiza conform HCL 48912021, La fiecare 10 locun de parcare, se
va realiza cate 1 loc de parcare dofat cu siatie de incarcare, peniru masini electnce, ;

- Se vor realiza rampe de acces in constructie si locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati
conform NP 051 -2012;

- Spatiile verzi se vor realiza conform HCL 4892021 si conform R.G.U. - H.G. 525 M986.

3.6. MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul forielor de inferventie la constructide ce se vor realiza pe terenul ce a generat P.U.Z. dupa
aprobarea acestuia se va asigura din Calea Severinului, strada de categoria a il - a cu 3 benzi pe sens, cu o
latime de 25.00 m conform profil tip 1

Accesul fonelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 fatade peniru viltoarele
constructi ce se vor amplasa pe terenul e a generat documentatia P.U.Z.,

Dupa aprobarea documentatiei de lip P.U.Z. propuse, la faza de autorizare a willoarelor constructi pe
terenul studiat prin P.U.Z, se va tine cont de ciadirie deja existente in vecinatale, lar daca se conslata ca
imobilele propuse, impreuna cu cladirle vecine fata de care nu respecta distantele minime de siguranta
prevazute de Normativul P118/99 formeaza un compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare decat
suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi reglementare lehnica, se vor lua masurl corespunzatoare in
vederea fimitarii propagarii incandiulul la vecinatati.

In zona studiata prin P.U.Z. exista hidranti amplasati pe Calea Severinukii, Astfel, cel mal apropiat
hidrant fata de terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afla la o distanta de 11.12 m, conform ridicarii
topografice in sistem Stereo 70.

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
- ALIMENTARE CU APA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de apa din Calea
Savennului.
pag. 10
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onditii de i & echipari lehnico-editare:;

- STAS B591/1-91 - "Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane executate in sapalura’ stabileste
distantele minime intre retele, de la retele la fundatile constructiilor si drumun, functie de asigurarea
executiel lucrarilor, exploatani lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiel sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 1011997 art. 31 menfonam

- Conductele de apa se vor poza subleran, la adancimea minima de inghet,

- Conduciele de apa se vor amplasa la o distantd de min. 3,00 m de fundatile constructjiior, iar in punclele de

intersecii ia min, 40 cm $i totdeauna deasupra canalizani,

- Decretul nr, 1058/1967 emis de Ministerul Sanatati impune asigurarea zonei de proteche sanitara (10 m)

pentru sursa de apa si pufun de medie adancime.

-  CANALIZARE

Pe terenul ce a general documentatia P.U.Z. se va face racordul fa refeaua de canalizare din Calea
Severinului. De asemenea, se propune racordul fa reteaua de coleclare a apelor pluviale din Calea
Severnului.

- 5T .ﬁ.s 5591;1-51 . 'Amplasmea in k:u:alnau a re';uiem edilitare sublerane executate In sapatura”
stabileste distaniele minime intre refele, de |a rejele |a fundaljile constructidor §i drumuri, funcle de asigurarea
executiel lucrarilor, exploatéri lor eficiente, precum si peniru asigurarea proteche sanitare.
Din prescriptile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;

- Conductele de canalizare se vor ampiasa |a o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiiior, iar in punclele
de inferseciji la min. 40 cm si lotdeauna sub releaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptile “Normelor de igiend® privind mediul de vial al populafiei aprobate prin Ordinul Ministerulul
Sa&natahi nr. 981.1984 menjonam ca |

- Stafiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de zona de
locuit.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. alimentarea cu energie electrica se va face din calea
Soveninubui,
In amaslafazada pmmctaasemmeazaunnemarde putere instaiata de cca. 500 kW.

ﬂe-a lungul Imninra%au:h‘lce aenene este mmarasempmtaunwhardemueda
-24m - pentru LEA intre 1si 110 KV

-3Tm - pentru LEA 110 KV

-55m -pentru LEA 220 KV

Distaniele fata de relelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 confarm
anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:
- distanta fata de - refelele de apa si canalfizare - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 0.25m
- termice, apa fierbinte -pe orizontala 1,50 m

- pe verticala 0,50 m
- drumun - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1.00m
- gaze - pe orizontaia 0,60 m
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- pe verticala 0.25m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m,

Penlru amplasarea unor nol oblective enargetice, dewierea unor linll electrice existente sau
executarea oricaror lucran in apropierea chiectivelor energetice existente (statil si postun de transformare, lini
gi cabluri electrice s.a) se va consulta un prolectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un
distribuitor autorizat de energie electrica.

- TELECOMUNICATI

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z se va face racordul la reteaua de telecomunicati
existenta din Calea Severinului.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra oplica existente se vor crea culoare de prolechie de 3 m
(stanga, dreapta).

Se pot oferi astiel servici de telefonie vocala clasice suplimentare, precum sl servic modeme
(intemet, transmisil de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.0., servicii X - DSL, videoteletonie, efc.).

in fazele de proieciare viloare se vor soficita avizele necesare pentru coordonarea relelelor subterane
sl aeriene in vederea respectani normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aeran nu prezinta un pencol peniru
sanatatea camenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructi ce se vor construi pe terenul ce a generat documeniatia P.U.Z, vor avea
instalate pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, Sau panour solare
amplasate pe conslructi, elc

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul |a reteaua de gaze naturale din
Cales Sevennubul.

Eaclmnaa pm-:‘.um & Irasem nnnmmlnf mrl’ sh.l:ha'ta intr-0 faza ullerioara de projectare.

In cunfurmltata cu "Nunmrmwl Depcartameniil rtr 3915-04 privind projeclarea 5i construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturake” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele
magisirale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :
- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalafii electrice de fip exienor cu lensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

staliile. 5m
- instalatii electrice de tip interior 5i de tip exterior,

¢ tensiunea nominald mal mica de 110 Ky,

postur de fransformang. &0 m

- centre populate si locuinte individuale B5m
- paralelsm cu drumur -

- naionale S2m

- judetene a0 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m
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In ceea ce privesle distan|ele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune redusa
5i alte instalalil, construcli sau obstacole subterane, acestea sunt normate de nomativel NTPEE 2008 si
STAS B59/3,

Distanlele de siguranta de la slatile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 meth si presiunea la

mirare pesle 6 bar) .
- |a cladirile civile cu grad | - Il
de rezistenia fa foc 12m
- la cladirile civile cu grad Il - IV
de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile Bm

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructi sau obstacole subterane -
nommativ NTPEE - 2008 gi STAS 8591/1-81,

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiale, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si ransportarea
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de calre serviciul de salubritate a
Municipiului Craiova

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru proteclia mediuln se vor realiza spatii vers publice ~ vegelatie aliniament, de folosinta fala de
infrastructura tehnicd sau aferente constructilor. In zona studiata prin P.U.Z. nu vor exisla zone industriale
care sa genereze poluare fonicd, poluare pentry apa, aer, sol

Trebuie mentionat ca zona studiata prin P U.Z. cat si terenurile ce au generat doc. P.U.Z. nu dispun de
valori de patrimaoniu.

in zona studiata prin P.U.Z nu sunt faclor de risc natural,
In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art.

34, anexa b ce prevede urmatoarele valon minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii comerciale

Pentru constructile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exterionul cladini sau in curti infenoare - 2-5% din suprafata totala a terenulul,

2) Constructii de birouri

Pentru constructile cu destinalla de birour vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in extenorul cladiii sau in curti interioare —10% din suprafata totala a terenulul.

Zona de servicii si comer va cuprinde constructi cu destinatia de de biroun, sedii firme, spati
comerciale, hypermarket, activilati de tip showroom

In zona studiata prin P.U.Z., protectia apelor de suprafata sau sublerane are ca obiect mentinerea si
ameliorarea calitatil si productivitatii naturale ale acestora, in scopul evitani efectelor negative asupra madiulul,
sanatali umane si bunurilor materiale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din  prevederile Legii 265/2006. Deseurile
refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor, Depozitarea se va face in interiorul unor spatii special
amenajale sau platforme betonate cu separatoare de hidrocarburi. Se vor respecta condifiile de refacere a
cadrubui natural, prevazute in acordul si'sau aulorizalia de mediu.

Nivelul calitativ al factorilor de mediu rezultat din implementarea Planului Urbanistic propus:
Pentru zona studiata prin PUZ se propune rezolvarea aspectelor legate de echiparea corespunzaloare a
teritoriului avand ca destinatie zonificare functionala propusa.
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Pe baza analizelor efectuate si a propunemior de amenajare teritonaia si dezvoltare a tertoriulul ce face
obiectul prezentului P.U.Z. s pot desprinde urmatoarele concluzil

- Funcunile propuse nu suni nocive pentru mediul incanjurator, Dupa implementarea PUZ, |a faza de
autorizatie de construire in functie de destinatia fiecarei construchi se vor lua avize si se vor realiza studil
de specialitate asthel incat sa nu fie afectat mediul inconjurator si sanatatea popuiatiel.

- Se vor crea noi locur de munca (atat pe termen scurt cal si pe termen lung) in domeniul constructiiior
i serviciilor.

- Emitersa ceificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire 82 va realiza in conformilate cu
prevederile prezentului P.U 2., a avizelor, a studiilor de specialitate eic;

- Solcitanle de construire neconforme cu prevederile prezentului P.UEZ vor fi respinse pana la
realizarea, avizarea sl aprobarea unor documentatii de urbanism care sa modifice prevederie
prezentulul P.U.Z,

Elaborarea documentatilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza in baza studlor si
avizelor de specialitate.

Impactul investitiel asupra mediului se imparte in:

- impact care are loc in fimpul implementarii vitcarelor proiecie in functie de zonificarea functionala
propus4,

- Impact care are loc in fimpul exploatani prolectelor implementata.

Prima faza este limitata la pericada de execulie si va exercita impact negaliv asupra aerului in
gpecial prin emisii de pulber cu continut variat si prin emisii de zgomot. Efectele au caracter temporar si
actioneaza in special asupra personalului muncitor datorita expunerii mai indelungate.

Pentru pericada de exploatare efectele principale pe lermen mediu sl lung vor fi estimate si incadrate
in limitele impuse conform normativelor in vigoare, pentru fiecare factor de mediu.

Neimplementarea Planului Urbanistic propus va conduce la o stagnare a dezvoltaril zonel
studiate, relevand o serie de efecte negative:
- Nu s& poale realiza extinderea activitafilor din zona conform cenntelor de piata actuale. Onice zona de locuinte
are nevole de zone de servic si comert in proximitalea el de care sa poata beneficia locuiloni din zona;
- Nu se iau masuri care sa contribuie la dezvoltarea durabila a zonei;

Neimplemeneatarea P U.Z -ului va mentine zona analizata in acelasi stadiu de amenajare ca si acum, fara
strazi amenajate si reglementate, precum i fara zone de servicil si coment.

In contextul actual zona nu este un habitat peniru flora sau fauna protejata, pe amplasament neexistand
vegetatie protegata.

.I‘ﬂ FhE A =
de urbanism:
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisil, deversari etc.)
Impactul potential al realizani lucranior de constructi dupa aprobarea prezentel documentatil de
urbanism de tip P.U.Z. este reprezental in principal de perturbarea vecinatatilor in fimpul execufiei lucranilor.
Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie

Activitatite de constructii aferente implementarii functiunilor propuse P.U.Z, care pot avea un impact
potential asupra mediului, sunt urmatoarele;
- Constructia imobilelor cu functiunea de comert, seridii
- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente.
- Depozitarea i transportul materialelor de construchi, inclusiv pamant, deseur,
- Generarea dessunior rezultate din activitatea de construire,
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- Riscuri de accidente: deversar accidentale, incendii etc.

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a transporiului materalelor de
constructi si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in 2ona studiata, fiind insofit de posibile intreruperi
ale traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.

Pentru prevenirea limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte fiecare proprietar privat va intocmi la
faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale,

Extinderea impactulul

Impact redus in zonele de lucru-se va manifesta local, pe perivada realizarii lucrarilor de  constructii
aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.2

- Marimea gi complexitatea impactului
Impact redus- se va manifesta local, pe tmpul reabizari lucrarilor de constructi

- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte mdirecte, fiind perceptibil pe pericada de realizare a
obiectivelor aferente proiectului de plan.
Impaciul va avea un caracter reversibil- efeciele vor inceta Ia terminarea lucrariior de constructii pe
amplasament.

- Protectia calitatii apelor
1) Surse potentiale de poluare a apelor;
ajin pericada executaril lucrarilor de constructii;

-manipularea deficilara si punerea in opera a matenalelor de constructi (beton, bitum, agregate etc)
- pierden accidentale de combustibili si uleiurl de la utilaje;
b] In perioada de functionare:
- Deversar accidentale, neconfrolate, de poluanfi in apa- ex: ape pluviale impunficate cu produse
petroliere.
- Cuoleclarea necorespunzalpare @ apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe platiormee
aferente cali de accessi a parcarilor supraterane,
- Emisiile de gaze provenite din trafic- contribuie |a cresterea aciditatii atmosferei cu efecte directe sif
sau indirecte asupra calitatii apei.
- [estionarea deficitara a deseurilor, fara platforme special amenajate, dotate cu sifon de pardoseala si
separator de hidrocarbur,

: dllld BXeCUtar \wcranior og Consiruci,
La faza de suiorzalie de construire, in cadrul organizari de santier, se vor adopta masur specifice
pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si subterane:

- Depozitarea lemporara a malerialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentulul, in spatiile

special amenajate in cadrul organizarii de santier,

- Manipularea si punerea in opera a matenalelor de constructi (beton, bitum, agregate efc) se face cu
ulilaje specifice cu respectarea tehnologiei de executie. In mare parte matenalele de constructii sunt
aprovizionate ritmic, la momentul punerii in opera. In situatia crearii de decalaje ale fazelor de
consiruire se pot crea stocuri pe amplasament de scurta durala pein depozifarea pe o platforma
balastata;

- Manipularea deseunior rezultate din constructi astfel incat sa se evile dizolvarea si antrenarea lor de

catre apele din precipitati,
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- Lucrarile de reparali si miretinere a utilajelor din santier se vor realiza in ateliere/service-url
specializate.

- Pentru evitarea pierdenilor accidentale de produse pefroliere provenite de la utiajele si mijloacele
auto, care deservesc lucrarile de construire, se are in vedere asigurarea verificarii tehnice a acestora
conform prevederilor legale; stationarea utilsjelor si a mijloacelor auto se va face numal in incinta
amplasameniului proiectului, pe suprafata impermeabilizata;

- Se va proceda la imprejmurea organizarii de santier.

- Se vor utiliza de catre muncitor loaletsle ecologice vidanjabile periodic de catre societati specializate.

- Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta sanfierului,

- Se interzice spalarea mijloacelor de transport, ufilsjelor & echipamentelor utilizate in incinta
santieruiui,

- Nu se vor evacua ape uzale necurate in apele de suprafala sau sublerane, nu se wor manipula sau
depozita deseur, reziduri sau substante chimice, fara asigurarea condibilor de evitare a poluar directe
sau indirecie a apedor de suprafata sau sublerane.

Tehnologia de executie a lucrarilor de realizare a prolectului s lucrarile adiacente acestuia nu va
influenia calitatea apelor de suprafata si sublerane,

- Amenajarea raseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, nomi, ballire de apa, elc

- Aplcarea, in caz de necesitate a tuturor masurilor de prevenire si combatere a poluani accidentale cu
respectarea prevederilor legistatiel in vigoare.

In conditile adoptani in timpul executarii lucrarilor de constructi @ masunlor de prevenire/ reducere a
impactulul potential nominalizate mal sus, se apreciaza ca nu se va produce poluarea apelor de suprafata i
suiblerane.

Impactul indirec! susceptibil va fi redus si se va manifesta in pericada de execulare a lucranlor de
constructii numai in cazul produceril unor poluar accidentale,

| n :

Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul igienico-sanitar si de consumul
tehnologic (birouri, spatii comerciale, bai, bucatani, zone de lucru, etc).

Apele uzaie de tip menajer se vor evacua prin racord |a reteaua canalzare exstenta.

Apele uzate provenite de la activitatile de biroun,spalii comerciale, bai, bucatarii, etc, se vor evacua in
releaua de canalizare existenta.

Apele pluviale colectate de pe suprafata betonatd aferentd cailor de circulatii pentru aulovehicule i
parcarii supraterane vor fi dinjate catre un separator de hidrocarbun si apoi evacuale calre refeaua de
colectare a apelor pluviale existenta pe Calea Severinului. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va
fi evacuat de catre o firma de profil — specializata.

Apele pluviale colectate de pe constructi vor fi preluate de jgheabun si burtane si vor fi directionate
catre incinta terenulul sau caire reteaua de colectare a apelor pluviale existenta pe Calea Sevennului,

Platformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu
sifon de pardoseala s1 separator de hidrocarbun.

Se vor lua masuri de prevenire a accidentelor ce pot provoca poluarea apei de suprafata pe loata
durata investitiei. .

Conditile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatiior de preépurare peniru apele
pluviale se vor prezenta la faza de prosect lehnic (D.T.A.C.).

Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii apelor in penoada de functionare sunt urmaloarele:

- hsigurarea functionarii instalatiilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale la paramedri

projectal,
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Asigurarea functionarii instalatilor de preepurare a apelor pluviale- separatoare de hidrocarbun- Si a
apetor uzate tehnologice- separatoare de grasimi- la parameini tehnici prolectati.

Aplicarea in caz de necesitale a masurilor de prevenire si combatere a pofuani accidentale conform
prevederilor legislatiel in vigoare.

Protectia calitatii aerului
Sursele existente de poluare a aerulul in zona aferenta proiectului de plan sunt generate de :

- Traficul autovehiculetor pe Calea Severinulul si i incinta;

- Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform P.U 2
- Intensificarea fraficului rutier din zona.

1lin de construire:

a) Surse de poluare a aerulu in perioada de constructie

In perioada de constructie a obieclivelor de investitie conform P.U.Z,, activitatile din santier pol avea
un impact asupra calitati aerului din 2onele de lucru si din zonele adiacente acestora.

Executia lucrarilor de construchi constituie, pe de o parte, o sursa de emisi de pulben sedimentabile si
in suspensie, iar pe de alta parie surse de emisil a poluantilor specifici arderii combustibililor (motorined) in
motoarele utitajelor necesare efectuaril lucrarilor si ale mijloacelor de transport folosite.

Emisiile de pulberi din timpul executiei lucrarilor sunt asociste lucrarilor de constructhi - lucrari de
excavare, de vehiculare si punere in opera a pamaniului sl a malenalelor de constructie, de nivelare si
taluzare, precum si & altor lucrari specifice desfasurate in perimetrul de lucru,

Degajarile de pulberi (praf) in atmosfera pot varna substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul
activitatii, de specificul operatiilor efectuate si de conditiie meteorologice.

Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitefor faze de executie, amploarea lucranior
diferenfiaza net emisiile specifice acestor lucran de alle surse nedinjate de pulben, atat in ceea ce pnveste
estimarea, cal si controlul emisior,

Poluarea specificd activitatii utilajelor se apreciaza dupa consumul de carburanti (substante poluante
NGy, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, etc) si de aria pe care se desfasoara acesie
activitali (substanie poluanie-particule materiale in suspensie si sedimentabile),

- Arderea carburantilor (motorina) in motoarele utilajelor de constructie si vehiculelor grele de
transport
Surse de poluare mobile
- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu matenale de constructi, preluarea si
transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul arganizarii de santier
- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor |
instalatidor.
Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatori facton:
nivelul tehnologic al motorubui;
puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere;
capacitatea utilajului;
varsta motoruluifutitajulul;
dotarea aulovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluani.
Emisille de poluanti scad cu cat performaniele motorului sunt mai avansate, tendinta actuala fiind
fabricarea de moloare cu consumuri cal mai mici pe unitatea de putere si cu un control cal mai restrictiv al
emisitior.
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Executia lucrarilor de constructii
Surse de poluare nedirjale- difuze

- lucrarile de pregatire ale platiormelor pe care se vor monta echipameniele/ utitajele necesare
exacutani lucranlor de constructi.

- Execularea lucranior de consiruchi aferente obiectvelor de investilie, decaparea si depozitarea
pamantului, execufia sistemului rufier in incinta si in afara acesteia, a retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, vehicularea materialelor in momentul punerii in opera, elc.

- Manevrarea deseurilor rezultate din constract,

venireal reducerea emisiilor de polua

- DEIII'I'IIEII'EH araalulm de realizare a lucrarilor de constructii.

- Folosirea de utilaje modeme dolate cu moloare ale clror emisii s& respecte prevederile standardelor
si normativelor in wigoare.

- Reducerea vilezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculeior grele pentru transportul deseuriior
rezultate din constructii

- Verificarea vehiculelor care transporid materiale /deseuri, pentru a nu raspandi materiale in afara
arealului de lucru. Utilajele care vor transporta molozul vor fi acoperite cu prelata.

- Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materalelor care pol genera emisii de parbicule,

- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare lemporara pe amplasament a deseurilor din- constructii ka
locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de cafre vant, si, Implicit, poluarea aerului din zona,

- Realizarea lucrarlor de transport a desaurilor in perioade fara curenti imporlanti de aer §i aplicarea
unor masur suplimentare de minimizare a emisillor: exstropirea cailor rutiere, acoperirea cu prelate 3
mijioacelor de franspor, etc,

- Solufiile si tipurile de lucran vor respecta standardele §i normativele in vigoare peniru asigurares
exigenielor privind calitatea lucrarilor efectuate.

- Utilizarea apei sau a solufiilor speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului 1a stropirea cailor
de acces In santier si de descarcare a deseurilor.

- Protejarea solului decopertat in timpul realizani lucrarilor de construcii, depozitat temporar in incinta
amplasamentulul, pentru evitarea antrendril particulelor de praf in aer, prn acopenre cu prelata & siropirea
Zilnica a acesluia.

- Curatarea rotilor vehiculelor la jesirea din santier pe drumurile publice.

- Oprirea maotoarelor ufilapelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.

Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluarii prevazute a se adopta, se apreciaza ca
impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil.

2] In etapa de functionare:

a) Surse de lui in perioada de fun
# Surse mohike

- Circulatia autovehiculelor In zona.

- Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcarilor pe terenuri private.

- Traficul rutier stradal - trama stradata.

. Surse fixe:

- Arderea combustibituilui- gazul metan folosit la incalzirea apatlllnr prin centrale temmice,

-Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor - Calea Severinulul.
- Reducerea vitezel de circulaie in incinta — se va circula cu viteza maxima de 5 kmf. In incinta se vor
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amplasa indicaloare rubese peniru reducerea vilezel de circulatie.

- Accesul autovehiculelor si fesirea acestora din incinta, se vor dimensiona corespunzator astiel incat
sa nu se produca ambuteiaje atal pe Calea Severinulul (strada de unde se face accesul in incinta), cat si pe
aleile de circulatie in incinta,

- Toate aleile carosabile din incinta si din interiorul subsolului unde se vor amenaja parcari vor fi
dimensionate corespunzator (cu latimea partii carcsabie intre 5.00 m si 7.00 m) astfel incal circulatia
auloveniculelor sa se realizeze obligatoniu in ambele sensuri penfru evitarea creari de ambuteiaje.

- De asemenea, din fotalul locunlor de parcare se vor realiza min. 10% locun de parcare pentru masini
glecince dotale cu stalii de incarcare conform normativelor si legistatiei aflate in vigoare,

= In incinta se vor planta arbon inalti sl se vor amenaja spatii verzi plantate cu rol de protectie &
aerului

- Pe strada Calea Severnulul cat s in zona liniei de tramvai se propune amenajarea’reabiiitarea
terenuui neamenajal aferent circulatiel publice prin crearea de spalii verzi cu rol de aliniament si protectie a
aerului si a incintelor invecmnate strazii

- In cazul in care in penoada de functionare vor exista surse care sa disperseze poluanti in almosfera,
constructille vor fi dotate cu instalafjile pentru refinerea si dispersia poluantilor in atmosfera,

- In ceea ce privesie sistemele de ventilatie, se recomanda dotarea obiectivului cu aparate de aer
condiionat de ultima generatie ce utilizeaza ca agent de racire frecnul ecologic.

- Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane

Implementarea functiunilor conform P LLZ. va avea un Impact redus asupra solulul si apelor subterane in
conditiile respectarii tehnologiilor de constructi-montaj conform reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a
adoptaril masurilor tehnice si operafionale stabilite pentru exploatarea functiunilor nol propuse a se realiza pe
amplasamenl.

- 1lin pericada executarii lucrarilor de_constructii:
a) Surse potentiale de poluare a solului

- Executarea lucrarilor de excavare in vedarea executiai lucrarilor de constructii pe amplasament

- Depozitarea necontrolatd a deseurilor rezultate din constructil si a deseurilor menajere.

- Ocuparea temporard a solului cu deseuri din constructii 51 cu maleriale de constructii.

Scurgeni accidentale de carburanlil ulewri de la utilajele folosite, ca urmare a funcliondni
mmmspmzﬁmam ale acestora.
b) Masuri prevazute pentru prevenirea/reducerea poluarii solului, subsolului si a apelor
subterane:

- Sa va prevede, pentru penoada aferenta executarii lucrarilor de constructil, in cadrul organizari de santier
5 in frontul de lucru, luarea de masuri operationale pentru prevenirea reducersa impactului potential
asupra calitatii solului, subsolului si a apelor sublerans.

- Verificarea zilnica a stari tehnice a utitajelor si echipamentelor,

- Aimentarea cu carburanii a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in statiile de distribufie

carburanli autorizate/ service-uri auto, existente in zona, Nu e vor realiza depozile de carburanti si lubrifianti

pe amplasamentul studiat.

- Colectarea selectiva si depozitarea femporara a deseurllor generate pe ampltasament in intenorul

perimetrulul de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului, pe platforme balasiate si

impearmeabilizate

- Materialele de constructii vor fi depozilate pe platforme balastate si impermeabilizate.
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- Apele menajere de |a ioaletele ecologice vor fi vidanjate periodic pe durata executiei constructilor de
catre o firma autorizata in acest domeniu de activitate,

- In cazul pierderilor accidentale de ulei sau combustibil de la utilajele ce deservesc la realizarea constructiel

propuse se vor folosi materiale absarbante.

- Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temparar vor fi readuse la starea lor inifiald prin replantarea

5| reconstruirea solului afectal.

In conditiile in care se vor respecta tehnologiile de constructi-mantaj conform reglementarilor tehnica
in vigoare, respectiv se vor lua masuri eficiente de prevenire a poluarlor accidentale in funclicnarea
activitatiior ce se vor desfasura pe amplasament, impactul asupra califatii solului, subsolului si apelor
sublerane va fi redus si se va manifesta local, pe durata realizari| lucrarilor de consfructii

- 2)In perioada de functionare
surse potentiale de poluare a solului
- Traficul auto intem; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanli, uleiuri), provenite de la
autovehicule
- Evacuarea necorespunzaiare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe amplasament,
- Gestionarea necorespunzaioare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament,

Spalile de parcare vor fi dotale cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem uscat a
eventualelor scurgen accidentale de produse petroliere (carburantisi lubrifianti).

Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii solului si a apelor subterane

- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevedarilor Leglii nr 211/2011 privind
reqimul deseurilor.

- Colectarea imediata, in sistem uscat, & scurgerilor accidentale de carburantl prin utiizarea de materiale
absorbante cu eficienta ridicata, Deseurile rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in
recipiente specializale, amplasate pe platiorma din incinta-se vor gestiona ca deseur periculoase

- Protectia solului si a subsolului se va realiza prin realizarea de platforme belonate pentru evitarea

dispersarii in sol a substatelor poluante. Se vor belona partial unele suprafele ale incintei si se vor
amenajarea caile aulo de acces. Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor uliliza confainere etanse,
amplasale intr-o 2ona special amenajata — platforma betonata si imprejmuita

- Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi captate de catre o retea de rigole si vor fi

evacuate la canalizare dupa ce au fost trecule prn separatorul de hidrocarbur. Namolul rezultat din
separatorul de hidrocarbun va fi evacuat de calre o firma de profil - specializata.

- Apele provenite de pe platforma de gunoi vor fi preluate de sifonul de pardoseala si conduse prin reteaua

interioara caire canalizare sau catre bazinul etans vidanjabil Platformele de gunoi unde se depoziteaza
deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu sifon de pardoseala si separator de hidrocarbur,

In condilile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluarii prezentate, impactul
asupra calitatil solulul, subsolului si apelor subterane in pericada de functionare a obiectivelor ca urmare a
implementani P.U Zin zona studiata, va fi nesemnificativ.

- Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Se propun adoplarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomol in inlenoml zonei de
biroun, servicil si comert prin:
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-Izolarea fatadelor si @ acoperisurilor villoarelor ciadin propuse a se realiza pe amplasament.

-Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere prevederile Standardului
IS0 12354 , Transmilerea zgomotuiui prin fatadele cladirior”

-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic,

-Limitarea vitezei de circulabe a autovehiculelor in interiorul amplasamentulu aferent P.U.Z

. utarii lucrarilor de constructii
a) Surse generatoare de zgomot.

-Functionarea ufilgjelor pentru realizarea lucranilor de construcli; manevrarea echipamentelor si utilajelor
specific.
-Circulatia mijloacelor auto ce asigurd aprovizionarea cu matenale de constructil, preluarea gi transportul
deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor In perimetrul organizari de sanfier
Pentru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, loate ulilajele generatoare de zgomot sisau
vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.
Fata de imprejurimi, impactul zgomolului si al vibratillor va fi moderal advers si nu va afecta in mod
negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.
- Zgomotul produs de traficul rutier

Refenitor 1a traficul rutier, pot fi luate in considerare diferite aspecle ale 2gomotulul

- Zgomotul continuu al traficului aglomerat si 2gomotul mediu sau zgomotul de fundal la care populatia esle
expusa de mufte on timp indelungat.
- Traficul congestionat marcal de pomiri i oprin repetate unde sunl mal importante accelerarea veniculekar
si zgomotele izolate | ex. zgomotul produs de vehiculele grele ia trecerea peste denivetan).
Efectele surselor de zgomal si vibrali se suprapun peste zgomolul existent in zona generat in
principal de traficul rutier- trama stradala.

Parturbarea vecinatatilor in impul executiel lucrarilor se poate manifesta pan:

- Zgomotul cauzat de utitaje si de traficul greu, activitatile de constructii in general. Zgomotul poate afecta
vecinatatile imediate si cele adiacente cailor de rulare peniru utilajele si autovehiculele de transport a
materialelor de constructi si @ deseurilor. Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice fehnice,
organizatorice si operationale pentru prevenirea/ reducerea zgomotului din santer,

- Vibratile cauzate de efecturea lucrarilor de construct, traficul greu si manipularea materialelor grele.
Vibratiile pot fi resimiite de cladirile din imediata vecinitate si de pe iraseul de acces la santier.

- Praful generat | pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructi.

- Penitru prevenireal reducerea emisiilor de pulberi, proiectul de plan prevede adoptarea de masuri specifice,
cum ar fic transportul materialelor pulverulente si al deseurilor din constructi cu autovehicule prevazute cu
pretata, stropirea permanentd a frontulul de lucru, amplasarea in incinta santierulul a unor banere Hfml'rlﬂ
pentru retinerea prafului, lemporizarea activitatilor generatoare de praf infunctie de conditile meteorologice,
elc

- Deseurile din constructii pot constitui o sursa potentials de poluare a solului, aenului si a vecinatatilor | ex,
deseuri antrenate de vant), Gestionarea deseurilor in cadrul organizarii de santier se va realiza cu
respectarea prevederilor Legii nr. 21172011 privind regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta
selectiv, se vor depozita lemporar in containere specializate §i se vor preda cétre operaton autorizal pentru
colectarea si fransportul In vederea valorificarifeliminari finale. .

- Scurgerile de substante periculoase (carburanti, lubrifianti), cum ar fi: produse petrobere, uleiun, eic. Se vor
colecta in sistem uscal.
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- Traficul greu - Lucrarie de constructil implica un trafic greu semnificativ st functionarea de utitaje grele:
utitape pentru constructii, pentru forare, excavare, incarcare si transport.
In faza de executie a lucrarilor de constructi se vor lua masur pentru alenuarea zgomotelor i
vibratilor produse, urmanndu-se ca nivelul de zgomol inregistral sa se mcadreze in limitele prevazule de
normativele in vigoare.

b) Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor de
constructii:

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu |uarea in considerare a
propunesilor! observatiilor formulate de publicul interesat,

- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depagirea nivelului de zgomot sl vibratii admis de
normativele in vigoare,

- Stabilirea s controlul respectérii limitelor de vitezd si lonajului pentru camicanele care traverseaza zonele
rezidentiale,

- Efectuarea de masurdton de control al nivelului de zgomot rutier In vederea adoptarii masurilor de corectie a
poludrii fonice excesive.

- Localizarea denivelarilor pentru reducerea vitezel Tn zonele construite gi care fac s creasca poluarea
sonord, mal ales daca pe drum circuld vehicule man. Se va avea in vedere relafia reciproca dintre geomeinia
drumubui, a structurilor din zona inconjuréioare i cea a teritorulul din zona studiatd,

- Organizarea traficulul de santier In vederea limitérii frecventet de traversare a zonelor rezidentiale,

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune prachici de management pentru a minimiza,
la sursa, zgomotul i vibratille generate de activitajle de constructii, criunde acest lucru va fi posibil,

- Monilorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului indnd seama de Bmilele impuse prin
reglementanie in vigoare.

Prin aplicarea masurilor prevazute a fi adoptate vibratiile generate In perioada destasurarii activitafiior
de constructn nu vor delermina:

- Producerea de daune estetice sif sau structurale cladirilor din vecinstatea amplasamentului studiat prin
P.UL

- Afectarea funciionarnil instalatilor 5i echipamentelor sensibile la vibratii.

- Disconfortul semnificativ al populatiel rezidente din vecinAtatea amplasamentului zonei studiate prin P.U.Z,

impactul direct al zgomotului si vibratilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe penoada de
execufie a prolectulul de constructil. _

Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de construchi in zona studiata prin
PUZ

- 2)In perioada de functionare
a) Surse generatoare de zgomot:
- Circulafia autovehiculelor in interiorul amplasamentului
- Traficul auto in zon&- frama siradala.
- Functionarea instalatiilor de ventilatie si climatizare aferente imobilelor ce se vor construl.
b} Masuri propuse pentru prevenireal reducerea zgomotului:

- Interzicerea In zond a circulaliel unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se inregistreaza un
nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise

- Probleme climatice
Incalzirea globald implica, in prezent, doud probleme majore pentru omenire: pe de o parte necesitatea
reduceri drastice a emisiilor de gaze cu efecl de serd In vederea stabilizari nivefului concenirafjei acestor
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gaze in aimosfera care sa impiedice influenia antiopica asupra sistemului chmatic si & da posibilitatea
ecosislemelor naturale sa se adapteze in mod natural, iar pe de altd parte necesitalea adaptari |a efectsle

schimbdrilor climatice, avand in vedere c& aceste efecte sunt deja vizibile §i inevitabile datoritd inerfiei
sistemului chimatic, indiferent de rezultatul acliunilor de reducere a emisiilar,

In pofida tuturor eforturilor globale de reducere a emisiilor de gaze cu efect de serd, temperatura medie

globala va continua sa creasca in perioada urmatoare, fiind necesare masun c&t mai urgente de adaptare la
efectels schimbanlor climatice

a) Surse ce pot contribui ia schimbarea climatica:

-Principala sursa ce conlribuie la schimbarea climatica este producerea emisillor de gaze cu efect de sera, de
la vehicule, constructile exisiente i vitoare din zona studiata prin PUZ, din seclorul de servici, rezidential si
pubiic;

-Poluarea factorilor de mediu : aer, apa si sol atat in perioada de construire, cal si in perioada de functionare a
constructilor din zona studiata prin PUZ

bj j ferea schimbarii .

Masuri de adaptare |a folosintele de apa (utilizatori):

- Ublizarea mai eficienta si conservarea apei prin reabililarea instalatilor de transport si distibule si

prin modifican tehnologice (promovarea tehnologiilor cu consum redus de apd, ete.);

- Modifican in stilul de viatd al oamenilor (reducerea cerinfelor de apd, ufilizarea peniru anumite
activitali a apel recirculate, eic.);

- Prowectarea gi implementarea unor solufii pentru colectarea i utilizarea apei din precipitati;

- Cresterea gradului de recirculare a apei; elaborarea 5i implementarea unor sisteme de prefuri si tarife
pentru apd in funcle de folosinia, de sezon si de resursa disponibila,

Masuri de adaptare ale infrastructurii, constructiilor si planificarii urbane:

- Promovarea unor sisteme de pravenire si interventie rapidd eficientd In cazul aparitiel fenomenelor
metecrologice extreme;

- Redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de apa provenit din
ploile intense cazule In intravilan sau realizarii unei retele separate peniru colectarea apelor pluviale;

- Dezvoltarea uncr pavaje adecvate, care 53 asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul trotuarelor,
platiormelor pietonale, pentru parcare si pentru depozitare:

- Mimimizarea nscului provocal de pericadele de caldura excesiva, prin sporirea suprafeielor
spatiilor verzi §i asigurarea apei pentru spatiile verzi;

- Dezvoltarea standardelor de constructie pentu cladin verzi, care s3 asigure stocarea §i circularea
apﬂgguﬂ\rial&. economisirea apei prin instalalii eficiente si dezvoltarea spatiilor verzi la nivetul
teraselor;

- Dezvoltarea standardelor gi solufiilor constructive pentru imbunatatirea performantelor de
izotare termicd a constructiilor, in vederea eficientizarii consumului de energie;

-Implementarea concepielor modeme de arhitecturd pentru realizarea constructilor cu potential

maxim de utilizare a surselor de energie regenerabild;

- Promovarea de materiale i solufii constructive adecvate potentialelor efecte ale schimbérilor
climatice,

- Extinderea aplicani tehnologiilor gi practiclor de ulilizare a sursetor de energie regencrabild
pentru asigurarea ulilitalilor necesare:

- Promovarea unor programe de formare profesionald si constientizare publica necesare aplicari
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masurilor de adaplare identificate si @ unor programe de formare profesionala pentru arhiteci pe tema
asigurani reziieniel cladinior la efectele schimbarilor climatice.,
Masuri de adaptare ale transporturilor:
-Revizuirea reglementarilor privind infrastructura, cum ar fi: drenarea apelor phuviale, terasamente., si drumuri
- Asigurarea colectari adecvate a apelor pluviale din refeaua stradala;
- Asigurarea protectiel refelei cailor de comunicatie pentru a rezista condifiilor meteorologice
extreme. In constructia drumurilor, trebuie asigurate suficiente poduri, rigole §i canale in cazul precipitaliior
intanse si & inundatiilor;
- Inlocuirea cablunilor de suprafald cu cablun subterane;construirea, In refeaua de drumur si cale
feratd, a unul numar adifional de facilta} pentru a asigura tranzitul animalelor salbatice (podur verz, pasaje);
- Promovarea unor tehnologii noi de imbracaminyj stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) si
de execube a stratului de rulare, pe bazd de mixturi asfallice realizate cu bitum modifical pentru
preintampinarea deformatiilor permanente (datorale cregteni temperaturil) si asigurarea
rezistentei la fisurare (datorata scaderil lemperaturii);
« Incurajarea transporturilor alternative cu impact cAt mai redus asupra mediului;
imbunatatirea cailor de rulare i fluidizarea traficului cu efecte de reducere a consumurilor de combustibil si
implicit de emisii de gaze cu efect de serd,
- Limiarea masei mijloacelor de transport de mirfuri pe anumite tronsoane cu expunere ridicatd a
populatiei;
Masuri de adaptare a energiei:
-Cresterea investitiilor in utilizarea surselor de energie regenerabila, prin care 53 se utilizeze
potentialul economic §i lehnic pe care zona studiata prin PUZ 1 define;
-Cregterea investiiilor In inlocuirea sl modemizarea liniilor de fransport 5i distribube a energiei
electrice, avand in vedere vechimea mare a acestora, inclusiv prin cresterea capacitatii de distribufie pentru
gooperrea necesanului de racine:

3.9.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publica

Domeniul public prezent in zona studiata include lerenurile ocupate de circulatile carosabile,

pielonale si vegetatia aferenta.

o Terenuri proprietate privata a primériei

Nu exista terenuri propnietate privata a Municipiubui Craiova in zona studiata,
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Terenunie prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale

parsoanelor fizice sau jundice,

DETERMINAREA CIRCULATIE!I TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. nu necesita transferul
unor suprafete de terenun din proprietale privata in domeniul proprietati publice.

Categoriile de costurl ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Organizarea reglementatd Tn aces! P.UZ se adapleazd tramel siradale exstente, a utilitafiior
existenta.
Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilital pe propriile terenuri,
Costurile ce vor cadea in sarcina autoritati publice locale sunt de a crea retelele tehnico edilitare pe
domeniul public si reabilitarea circulatilor in zona.
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CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Ubiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan urbanistic Zonal se va realiza in
prin asigurarea/proiectarea unui concept asemanator

4,
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zoned
dezvollanior in zona.

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G «ului, propunerea de
dezvollare este infocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare Intregii zone.

Din aceasta perspectiva se propune revitalizarea zonei existente prin amenajarea unul ansambly de
constructi. De asemenea, dezvollarea acestei zone va avea consecinte poziive din punci de veders
economic, funchonal si social.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte de autoritate
ale adminisiratiei publice locale, opozabile in justitie.
Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia suni
eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizaiilor de construire pentru abiective din zona ce

fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru reslizarea

utilizate la;
face obiectul P.U.Z;
declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri peniru cauza de
respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevedenie P.U.Z. si ale regulamentului local

obiectivelor de ufiitate publica;
alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiel publice locale. Dupa

utilitate publica:
de urbanism aferent acestuia, aprobate:;
avizarea de catre foff factoril interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre tofi fackorii
interesati locall, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de care Consillul Local al Municipiului Craiova,
Pianul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii
Infocmit,
master urt, Constantin Ana-Maria
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