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ACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL (P.U.G)
- COMUNA MISCHII, JUD. DOLJ -

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 46:

“Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cat si caracter de
reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationala, constituind baza
legalé pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-
teritoriald trebuie sé& isi actualizeze la maximum 10 ani Planul Urbanistic General in functie
de evolutia previzibild a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a necesitatilor
locale.”

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Comunei MISCHII in vigoare a fost elaborat in anul
2010 de Birou de Arhitectura Nicoleta Parvanescu, P3380, aprobat in Consiliul Local Mischii
cu HCL nr.49/29.12.2011.

. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) - actualizare,
Comuna Mischii - Judetul Dolj

s Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI MISCHII - JUDETUL DOLJ
e Proiectant urbanism: C.P. BAM PROIECT S.R.L., Craiova, jud. Dolj

e Coordonator: dr. arh. MOHAMMAD AL-BASHTAWI, arhitect si urbanist atestat
TEL: 0741 233 084; FAX: 0351 807 432, E-mail: bamproiect@yahoo.com
Data elaborarii: 03/2023

. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei lucrari este teritoriul delimitat ca teritoriu intravilan al comunei Mischii, jud.
DOLJ, pentru care se elaboreaza actualizarea Planul Urbanistic General (PUG) si
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG,

Documentatia se elaboreaza cu respectarea cerintelor stabilite prin legislatia aferenta
domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si domeniilor conexe si transpune optiunile
populatiei si aspiratiile acesteia pentru perioada urmatoare in care PUG va fi valabil, de la
data aprobarii sale in consiliul local.

De asemenea, la formularea solutiilor urbanistice propuse prin prezenta documentatie s-au
analizat documentele strategice la nivel nafional, judetean si local si s-au retinut acele
prevederi care au impact asupra dezvoltarii viitoare a localitatii.

. SURSE DOCUMENTARE

Actualizarea documentatiei s-a bazat pe rolul identificat in teritoriu de documentatjile de rang
superior:

- Planul de Amenajare a Teritoriului Nafional

- Planul de Dezvoltare Regionald a Regiunii Nord-Est Oltenia

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului DOLJ

- Planul Urbanistic General (PUG) si RLU aprobat cu HCL nr.22/22.05.2015

- Strategia de Dezvoltare Economico-Sociala a Jud. Dolj pentru perioada 2021-2027
- Strategia de Dezvoltare Locala — 2021 - 2027
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Comuna Mischii este situata in partea de Nord — Est a judetului Dolj, n Campia piemontana a
Oltetului, pe valea raului Teslui si a afluentilor sai Oda, Tarova, Visina, Ocina, precum si a
afluentilor Gemartalui.

Teritoriul administrativ al comunei Mischii este strabatut de traseul drumului (DN 65C)
Craiova - Balcesti - Ramnicu Valcea si de traseul drumului judetean DJ 641 precum si
drumul judetean DJ 652B.

e Comuna Mischii are in componeta sa 6 sate:
Mischii (resedinta de comuna),
Mlecanesti,
Motoci,
Urechesti,
Calinesti
Gogosesti.
Unitatea administrativ-teritoriala are o suprafata de 5196.33 ha, comuna se situeaza in
categoria comunelor de marime medii'. Cu 1.782 locuitori inregistrati in 2021, conform
datelor Directiei Regionale de Statistica Dolj, transmise de beneficiar.

Comuna Mischii se invecineaza cu urmatoarele unitati administrativ-teritoriale:

¢ NORD - Comuna Murgasi;

e NORD -EST - Comuna Vulpen (Jud OLT);
e EST - Comuna Ghercesti;

e SUD - Comuna Ghercesti;

e SUD-VEST - Mun. Craiova;

e VEST - Comuna Simnicul de Sus.
e NORD - VEST - Comuna Simnicul de Sus

. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punctul de vedere al reliefului, teritoriul administrativ al comunei Mischii se incadreaza
in Campia Centrala a Olteniei.

Din punctul de vedere al conditiilor climatice, localitatea Mischii apartine zonei climatice
temperate continentala caracterizata prin ierni blande si veri secetoase. Media anuala este
de 11°C - 11,5°C

Minimele si maximele extreme s-au inregistrat in iarna anului 1929, respectiv minus 32 grade
si Tn vara anului 1952 si a anului 1956 au fost atinse valori de plus 40 grade.

Precipitatile medii anuale inregistreaza valori de 500-550 mm/an.
Vanturile predominante sunt cele din Est (24,6%), urmate de cele din Vest (18,7%).

Din punctul de vedere hidrografica permanenta este formata din raul (teslui), care strabate
teritoriul adminstrativ al comunei Mischii de la NV spre SV (de la limita cu comuna
Simnicul de Sus prin localitatiile Motoci, Urechesti, Mischii si vestul localitatii Mlecanetti,
spre comuna Grecesti. Raul Teslui nu creaza probleme cu inundatiile deoarece au fost
executate lucrari de regularizare a vaii paraului, si mai este reprezentata de apele freatice
ce sunt situate la o adancime mai mare de 10 m.

! Strategia de dezvoltare economico-sociala a Judetului Dolj pentru perioada 2014 — 2020
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In ceea ce priveste fauna si flora, in teritoriul administrativ al Comunei Mischii se regdsesc
ierburi xerofite si palcuri de stejar pufos quercus pubescens

Fauna este variata si cuprinde specii de animale si pasari specifice faunei din zona de deal:
rapitoare mari (lupul, vulpea), rapitoare mici (dihorul, nevastuica), rozatoare (soarecele de
camp, soarecele de misina), pasari, insecte, reptile etc.

Resursele naturale sunt reprezentate de terenurile arabile, valorificate prin culturi agricole
diverse.

Asadar, clima, relieful si solul specifice zonei ofera conditii naturale favorabile pentru
dezvoltarea agriculturii (culturi mari), asigura premisele dezvoltarii localitatilor — in special
pentru comuna Mischii.

RISCURI NATURALE

In teritoriul administrativ al comunei Mischii, nu existd zone cu risc natural, conform
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural, aproata prin Legea nr. 575/2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national.

de periculozitate foarte mare, nu au existat alunecari de teren sau inundatii deosebite.

ZONE NATURALE PROTEJATE

Comuna nu este mentionata in listele cuprinzand zonele protejate, conform Sectiunea a lll-a
— Zone protejate, din Planului de amenajare a teritoriului national, aprobata prin Legea nr.
5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a lll-a —
Zone protejate, pe teritoriul comunei Mischii nu au fost identificate zone naturale protejate

ZONE TURISTICE

Comuna nu este mentionata in listele cuprinzadnd zonele turistice a Sectiunei Vlll-a - Zone
cu resurse turistice, conform Legea nr. 190 din 26 mai 2009 pentru aprobarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national.

Comuna Mischii nu dispune de dotéri si infrastructura turistica, nu sunt inregistrate structuri
de cazare turistica in comuna iar infrastructura catre posibilele obiectivele turistice este
deficitara. In ultimii ani au fost realizate modernizari ale drumurilor comunale.

. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

Intravilanul existent, care a fost realizat pe suport digital si pe hartie, este marcat pe planga
Situatia existenta — disfunctionalitati cu linie continua de culoare rosie. Pe aceeasi plansa
sunt marcate si suprafetele propuse a fi introduse in intravilan, in culoarea gri deschis.
Introducerile in intravilan au avut la baza optiunile locuitorilor, analiza situatiei existente si
solutiile urbanistice formulate in cadrul prezentei documentatii.

Extinderea intravilanului (623,13 ha in 2015 creste 705,88 ha in 2023) totalizeaza cca 82,75
ha intreduse in intravilan.

Terenurile introduse in intravilan vor capata categoria de folosinta curti constructii.

n urma analizei intreprinse si a estimarilor ficute pentru perioada de valabilitate a noii
documentatii, PUG propune o noua configurare a limitei intravilanului.



Extinderea intravilanului totalizeaza cca 82,75 ha si se compune din:

- zona de locuinte si functiuni complementare +30,78 ha

- zona activitafi economice —introdus in intravilan + 52,90 ha: zona economica se
compune din (moara, crama, depozit materiale de constructii Si zone noi propuse
pentru parc fotovoltaic)

- terenuri cu apa - 4,53 Restrengere

- activitati sport, agrement si spatii verzi — introdus in intravilan + 1,3 ha

- cailor de comunicatie — introdus in intravilan + 1,89 ha

- zona institutii publice si servicii — introdus in intravilan + 1,02 ha

- gospodarie, subzona platformelor gospodaresti si Subzona cimitirelor — au fost
scoase din intravilan - 0,33 ha - Restrengere

- zona echipamente gospodarie de apa/statie de epurare —introdus in intravilan -0,30 ha
Restrengere

Zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport:
Conform lege 24/2007/ art.3: Spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din
intravilanul localitatilor:
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spaltii verzi publice de folosinta specializata:
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale
si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;
2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie
sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
f) paduri de agrement.

In comuna Mischii, spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul
localitatilor:

scuaruri, fasii plantate, un mic parc si terenul de sport;
spatii verzi pentru agreement, spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa

spatii verzi aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie
sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;

Pe teritoriul Comunei nu exista unitati turistice.
Suprafata acestor zone conform date din PUG 2023 este 21,18 ha din care:

spatiilor verzi plantate (parcuri, scuaruri, gradini publice, plantatii de aliniament,
plantatii de protectie) este 10,77 ha, impartit la cca 1782 loc. = 60,44 mp cap locuitori

spatiilor verzi agrement (sport-turism, locuri de joaca pentru copii) este 10,41 ha

In momentul de fata comuna nu are registru spatilor verzi.

*



6. PROBLEME DE MEDIU

Traficul motorizat este principalul generator de poluare. Teritoriul administrativ al comunei
este traversat pe axa N-S de DN65C Craiova-Horezu, precum si de DJ 641G de la nord la
sud - est, de drumuri comunale si drumuri agricole de exploatare, astfel incat se poate vorbi
de o calitate buna a aerului, in contextul unui important cadru natural nepoluat, dar si
depozitarea aleatorie a deseurilor menajere reprezinta un risc pentru calitatea solului, aerului
si apei.

Activitatile productive ce se desfasoara pe teritoriul comunei (agro-industriale) nu sunt de
natura a genera poluare. Masurile ce se propun prin prezenta documentatie vizeaza:

¢ Delimitarea unor zone de protectie sanitara si stabilirea restrictiilor specifice raportat la
functiunea zonei care a generat restrictjile (cimitire, stafie de captare)
e Delimitarea zonelor de protectie pentru monumentele istorice de pe teritorul
administrativ al comunei
e Amplasarea platformelor ecologice de depozitare a deseurilor menajere.
Servicul de salubiritatea este asigurat de sc IRDEX conform contract cu Comuna Mischii.

Se recomanda supravegherea modului de depozitare a gunoaielor de catre cetateni si
reglementarea modului de manevrare gi utilizare a ierbicidelor si pesticidelor agricole.

Prioritatea de interventie o constituie amplasarea de platforme ecologice de precolectare a
deseurilor menajere.

Potrivit sectiunii corespunzatoare a PATN, asa cum s-a aratat, la nivelul comunei nu sunt
identificate zone de riscuri naturale.

Din punctul de vedere al riscului seismic, analiza starii fizice a cladirilor, raportata la
prevederile normativelor in vigoare, indica la nivelul comuna Mischii urmatoarea situatie:

mai putin de 15% din totalul cladirilor existente sunt in stare foarte buna
peste 65% sunt in stare buna

peste 17% se afla intr-o stare satisfacatoare

mai putin de 3% in stare nesatisfacatoare

Prezenta monumentelor istorice:

Dupa analiza situafiei existente a comunei Mischii, am constata existenta unei zone cu
valoare arhitectuala si ambientala, denumita in continuare “Monumentul istoric din LMI”, situl
arheologic” pentru care in PUG va fi delimitata o zona de protectie in conformitate cu Legea
nr. 422/2001, art.8, titlul Il, cap.l.

Monumente istorice:

e BISERICA ”Sf. Nicolae” datare 1864 POZ 527 COD LMI DJ-lI-m-B-08319, sat
Mischii

e BISERICA ”SF DUMITRU” ANTERIOR 1845 POZ 528 COD LMI DJ-ll-m-B-08320,
sat Mlecanesti

o BISERICA ”"SF.PARASCHIVA” §l ”SF. NICOLAE” POZ. 533 COD L.M.l. DJ-lI-m-B-

08323, ANTERIOR 1850 REFACUTA 1900, sat Motoci

o BISERICA "NASTERII MAICII DOMNULUI” POZ. 611 COD L.M.I. DJ-ll-m-B-08388,
sat Urechesti




In urma cercetdrii teritoriului administrativ al comunei, au fost identificate situri arheologice,
necartate, Pentru care sa a intocumit fise cu Codul RAN al sitului arheologic in doc. P.U.G.

SITURI ARHEOLOGICE

Situl arheologic de la Mlecanesti, comuna Mischii, punct Gavanu, descriere a
situatiei arheologice: Situl arheologic de la Mlecanesti, comuna Mischii, punctul
Géavanu este situat in imediata apropiere a paraului Teslui, la cca. 20 m distanta. Se
prezinta sub forma unei ridicaturi de teren, motiv pentru care poate fi usor confundata
cu o magura (tumul).

Situl arheologic de la Mlecanesti, comuna Mischii, punctul Islaz este situat in
imediata apropiere a paraului Teslui, la cca. 250 m distanta vest. Este vorba in fapt,
despre un bot de deal, marginit est-vest, de doua répe naturale.

Situl arheologic de la Mlecanesti, comuna Mischii, punctul La Tufa se gaseste pe
terasa Tnalta (de vest) a paraului Teslui, intr-o zona de campie, cu sol fertil. Terenul
este utilizat in prezent, in scopuri agricole

. OBIECTIVE PENTRU NOUL PLAN URBANISTIC GENERAL

Potrivit prevederilor legale, P.U.G. si Regulamentul Local aferent au o valabilitate de
maximum 10 ani, dupa care este necesara o reevaluare a obiectivelor stabilite prin
documentatie si formularea unor obiective noi, in concordanta cu tendin{ele de dezvoltare si
aspiratiile comunitatji.

Obiective de utilitate publica Aceasta identificare se regaseste in planga.

Lista obiectivelor de utilitate publica pentru urmatorii 10 ani cuprinde:

Extinderea intravilanului pentru zone de locuit si zone de agrement si servicii
Crearea unui departament pentru evidenta si intretinerea spatiilor verzi
Reabilitarea si modernizarea unitatilor de invatamant

Reabilitarea si punerea in valoare a cladirilor de cult, dintre care o parte sunt declarate
monumente istorice

Reabilitarea terenului de sport existent si construirea unei sali de sport.
Dotari turistice si de agrement, unitati de cazare.

Extindere retea apa-canal, retea de iluminat public

Modernizarea drumuri de exploatare, strazi si trotuare — infrastructura publica
Reabilitarea si Modernizare Parc si spatii de joaca pentru copii in comuna.
Teritoriu local atractiv pentru turism, cultura si sport

Dezvoltarea serviciilor sanitare si sociale

Dezvoltare tehnologica si digitalizare

Propunere de amenajare a acceselor (intersectii) cu DJ 641G

Propunere de amenajare a acceselor (intersectii) cu DN 65C

Platforme precolectare deseuri menajere



- Dezvoltarea echilibrata a economiei locale, datorita plaseaza comuna in raza de
influenta a municipiului Craiova si au permis simultan dezvoltarea relatiillor economice gi
teritoriale cu localitatii care se invecineaza si cresterea competitivitatii economice.

- Dezvoltarea turismului, valorificarea patrimoniului natural si cultural-istorice

- Dezvoltarea resurselor umane in sprijinul unei ocupari durabile si a incluziunii sociale
Protectia mediului si cresterea eficientei energetice (centrale/parcuri fotovoltaice).

*

PUG Impune o serie de masuri prezentate in capitolul destinat acestora in RLU afferent
Masuri pentru protejarea factorilor de mediu

Zonele cu risc de inundatii Pe teritoriul administrativ al comunei sunt marcate in PUG — atat
in plansa “Incadrare in teritoriu” cat si in plansa “Reglementari” si pentru aceste zone se
introduce interdictia temporara de construire pana la inlaturarea riscului de alunecare si/sau
de inundatji, se vor realiza studii geotehnice aprofundate prin care se vor fundamenta
masurile specifice care se impun: in aceasta zona nu vor fi amplasate constructii sau
amenajari.

Zonele monumentelor istorice impun delimitarea zonelor de protectie in intravilanul
localitatii, cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice (cu modificarile si completarile ulterioare) si formularea unor masuri speciale
transpuse in reglementati urbanistice specifice pentru monumentele situate in intravilan,
precum si zonelor de protectie a monumentului istoric (situl arheologic), in extravilanul
comunei.

Surse de impurificare a aerului:

= surse mobile (Autovehiculele): gazele de esapament produse de mijloacele de
transport care circula pe drumurile care strabat comuna si cresterea concentratiei de
particule in suspensie in special pe drumurile nemodernizate,

= surse stationare: consumul combustibililor gazosi Tn scopul incalzirii spatjilor (locuinte,
institutii, etc), la nivelul cartierelor apartinatoare utilizandu-se combustibil gazos si
gradul de modernizare a sistemelor de incalzire fiind unul redus (existand putine
focare de ardere cu randament bun si putin poluante), rezulta poluanti gazosi oxizi de
azot, monoxid si dioxid de carbon,

= posibilele unitati de mica industrie care activeaza pe teritoriul comunei si care
determina existenta fluxurilor tehnologice generatoare de poluanti atmosferici.

Pentru limitarea emisiilor de poluanti in aerul atmosferic se vor lua urmatoarele masuri:
v" Modernizarea drumurilor, prin imbunatatirea retelei de drumuri locale
v Transportul materialelor de constructii se va realiza numai in transport dotat cu prelate
pentru acoperire, pentru a evita emisiile de pulberi sau pierderile de material in timpul
transportului
v' Se va face verificarea tehnica periodica a utilajelor si echipamentelor pentru a evita emisiile
ridicate de poluanti
Extinderea retelei de termoficare, in vederea diminuarii utilizarii centralelor termice
Emisiile rezultate de la centralele termice vor respecta limitele prevazute de OM nr.
462/1993 - conditii de calitate privind protectia atmosferei
v" Monitorizarea si oprirea functionarii motoarelor mijloacelor de transport pe perioada
stationarii acestora, pentru minimalizarea emisilor de gaze de esapament si
repunerea in functiune a acestora numai dupa remedierea eventualelor defectiuni.

AN
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Curatarea masinilor inainte de a iesi din incinta pe drumurile publice

Mentinerea zonelor verzi existente si infiintarea unora noi, respectarea regimului silvic
in situatia fondului forestier de pe raza localitatii daca este cazul

Se va respecta STAS 12574/1987, pulberi sedimentabile, pulberi in suspensie medie
de scurta durata si medie de lunga durata

Modernizarea tuturor zonelor cu spatii verzi amenajate de pe teritoriul UAT.

Masuri pentru protectia calitatii apelor:

Extinderea retelei de distributie existente pe toate strazile din intravilanul propus in
PUG 2020; la proiectarea retelei de alimentare cu apa potabila se au in vedere
prevederile H.G.R. nr. 1739/2010, cu modificarile si completarile ulterioare

Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare din zona se va face cu respectarea
prevederilor H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare - NTPA 002,

Apele pluviale provenite de la platforma parcarilor auto vor fi colectate si directionate
prin rigole catre separatorul de hidrocarburi, inainte de evacuarea in reteaua de
canalizare din zona

La reabilitarea retelei de drumuri locale se va rezolva problema apei pluviale, prin
rigole/santuri in zonele rurale si extravilan.

Supravegherea permanantd a calitatii apei furnizate si verificarea acestui lucru n
teren de catre autoritat

Supravegherea permanenta a corectitudinii exploatarii puturilor,

Curatarea periodica a rezervoarelor de inmagazinare a apei,

Introducerea obligatorie a dezinfectarii apei inainte de a fi furnizatd consumatorilor si
verificarea acestui lucru n teren de catre autoritati

Reabilitarea santurilor/canalelor colectoare pluviale,

Asigurarea unui management corespunzator al deseurilor si masuri pentru un
management eficient al deseurilor si cregterea ratei de reciclare,

Eliminarea foselor septice din cadrul gospodariilor (locuinte individuale) si racordarea
la reteaua de canalizare propusa spre extindere prin prezenta documentatie -
actualizare PUG 2023.

Se vor respecta prevederile Avizului de Gospodarire a Apelor.

Actualizarea metodelor de stingere a eventualelor incendii la nivelul comunei.

Se vor respecta zonele de protectie pentru sursele de alimentare cu apa potabila, cu
respectarea normelor sanitare aferente conform plansei Reglementari urbanistice -
zonificare functionala.

Se vor respecta zonele de protectie pentru statile de pompare a apelor uzate
menajere si pentru statile de epurare, cu respectarea normelor sanitare aferente,
conform plansei Reglementari urbanistice - zonificare functionala.

Pentru fiecare obiectiv industrial, se va analiza cu specialistii in domeniu necesitatea
impunerii sau nu, a statiei de pre-epurare pentru apele uzate tehnologice rezultate. In
acest sens, apele evacuate vor respecta prevederile NTPA 002/2002 (consolidat in
2005) — Normativ privind conditile de evacuare a apelor uzate in retelele de
canalizare oraseneasca sau direct in statiile de epurare.

La proiectarea si executarea retelei de apa se va respecta STAS 8591/1-91, Decretul
Ministerului Sanatatii nr. 1059/1967



Masuri pentru protejarea factorilor de mediu: SOL, SUBSOL, APE SUBTERANE,
VEGETATIE, ASEZARI UMANE, ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA

Reglementarea stricta a zonelor de management a deseurilor in vederea diminuarii
impactului direct asupra solului si indirect asupra apei si aerului.

Realizarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare centralizata si tratarea apelor
uzate in statii de epurare, in condifile de calitate prevazute de NTPA 001/2005,
respective modernizarea celor existente.

Vor fi delimitate zonele de protectie sanitara din zona sistemului de alimentare cu apa
si cel de canalizare si statia de epurare, respective din zona cimitirului, precum si
urmarirea respectarii acestora.

Interzicerea evacuarilor necontrolate de ape uzate din gospodarii si de catre agentii
economici in domeniul public (catre drumurile locale).

Prevenirea scurgerilor accidentale de uleiuri uzate si combustibili in domeniul public
(drumuri locale) de la mijloacele de transport care circula pe drumurile publice, prin
realizarea Inspectiilor Tehnice Periodice.

Verificarea pe teren de catre autoritatile managementului corespunzator al deseurilor
si masurilor pentru un management eficient al deseurilor si cresterea ratei de
reciclare, valorificarea deseurilor biodegradabile si sistarea oricaror depozitari
necontrolate de deseuri, colectarea deseurilor din localitate in mod selectiv.
Colectarea, depozitarea si eliminarea in conditiile legislatiei specifice in cazul
deseurilor industriale, medicale, toxice, a ambalajelor, uleiurilor uzate, bateriilor si
acumulatorilor, deseurilor de aparatura electrica si electronica, a deseurilor metalice,
din constructii si demolari, in masura in care acestea pot rezulta.

Interzicerea prin autorizatia de mediu / functionare la nivel de fiecare agent economic
de pe raza UAT, a depozitarilor de orice natura (materii prime, materiale, deseuri,
ambalaje, rumegus etc.), pe suprafete de sol neprotejat.

Incurajarea unor practici agricole moderne, monitorizarea modului de utilizare a
fertilizatorilor si a substantelor fito-sanitare in practicile agricole.

Respectarea procedurilor legale de reglementare pe linie de protectia mediului pentru
fiecare nou obiectiv industrial, agricol, de comert, turism, prestari servicii.
Modernizarea drumurilor si optimizarea circulatiei prin semnalizari si marcaje
corespunzatoare in UAT.

Respectarea conditiilor de izolatie fonica in cazul cladirilor unde se amplaseaza in
viitor eventualele unitati de mica industrie sau pe Drumuri Nationale

Se vor respecta normele de insorire conform Ordinului MS 119/2014, la constructii,
distanta dintre cladirile de locuit, dotarea tehnico-edilitara, asigurarea spatjilor de
joaca pentru copii, amenajare zone cu spattii verzi de folosin{a generala, amplasarea
unitatilor de mica industrie, comerciale si prestari servicii la distante conform RLU
aferent PUG - 2023,

Instituirea zonelor de protectie la monumentele istorice, ansambluri valoroase din
punct de vedere arhitectural-urbanistic conform plansei Reglementari urbanistice -
Zonificare
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Respectarea zonelor de locuit prin realizarea de plantatii si/sau perdele de proteciie
intre zonele de locuit si cele industriale sau unitatile agricole.

Punerea in valore zonelor cu potential turistic, prin promovarea si dezvoltarea
activitatii de turism si servicii, prin punerea in valoare a cadrului natural fara afectarea
acestuia.

Respectarea P.O.T., C.U.T. si a reglementarilor specifice propuse de PUG si RLU
aferent, in scopul realizarii unei integrari peisagistice corespunzatoare a cartierelor
componente, cu evitarea dezvoltarilor neuniforme sau necontrolate.

Se vor respecta prevederiie OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv schimbarea destinafiei terenurilor
amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute in PUG sau in registrul spatiilor verzi.
Pentru fiecare zona, subzona si parcela sunt stabiliti indici urbanistici, POT maxim,
CUT maxim si regim de inaltime maxim, conform RLU si plansei Reglementari
urbanistice - zonificare.

*

Masuri de solutionare a problemelor de gestionare a deseurilor

Implementarea unui management corespunzator al deseurilor si masuri pentru un
management eficient al deseurilor si cresterea ratei de reciclare, valorificarea
deseurilor conform legislatiei mediului si prevederilor Planului de gestionare a
deseurilor pentru judef, pentru evitarea depozitelor necontrolate de deseuri, curatarea
si, dupa caz, reconstructia ecologica a suprafetelor ocupate de aceste depozite.

Evitarea depozitarii necontrolate direct pe sol in spati neamenajate corespunzator a
materialelor folosite si deseurilor rezultate din fazele de constructii.

Realizarea infrastructurii (platforme de precolectare a deseurilor menajere) de
colectare selectiva, dotare cu containere si Tmbunatafirea infrastructurii rutiere
existente pentru transportul deseurilor.

Informarea prin mijloace adecvate (mass media, afisarea in locurile unde este
interzisa abandonarea deseurilor) a locuitorilor cu privire la necesitatea actiunilor
specifice asupra sistemului de gestionare si a sistemului de colectare selectiva a
deseurilor in recipiente inchise.

Depozitarea deseurilor din constructii si demolari numai in locuri special amenajate si
cu respectarea prevederilor legale, specifice pentru protectia mediului.

Se vor respecta prevederile Legii 211/2010 privind regimul deseurilor; se aplica in
functie de ordinea prioritatilor in cadrul legislatiei si al politicii in materie de prevenire a
generarii si de gestionare a deseurilor. Gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze
fara a pune in pericol sanatatea umana si fara a dauna mediului inconjurator.

Este interzisa crearea unor noi depozite necontrolate de deseuri pe teritoriul
administrativ al comunei, este interzisa depozitarea necontrolata a deseurilor in alte
locuri decéat cele prevazute si special amenajate acestui scop.

*
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PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE

Ecosistemele terestre si acvatice pot fi afectate de :

Lucrarile de defrisare/despadurire.

Lipsa lucrarilor de intretinere constanta a cursurilor de ape.

Lipsa lucréarilor de intretinere constanta si de exploatarea incorecta a luciurilor de apa.
Utilizarea nesupravegheata de specialisti a substantelor chimice in domeniul agricol.
Dezechilibrele intre zonele functionale ale teritoriului.

Pentru protectia ecosistemelor terestre si acvatice s-au facut urmatoarele propuneri:

Reducerea presiunii prin pasunat intre inceputul lunii aprilie si jumatatea lunii mai.

Toate luciurile de apa se vor exploata rational pe baza unui plan care va fi urmarit in
comun de beneficiar si de organul de gospodarire a apelor competent.

Pentru orice investitie amplasata in ariile protejate se va obtine avizul adminstratorului
ariei protejate, precum si alte acte de reglementare emise de autoritatile competente.

Respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu completarile si
modificarile ulterioare.

Respectarea prevederilor O.U.G. nr. 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare
- Capitolul VIII - Conservarea biodiversitatji si ariilor naturale protejate;

Tespectarea interdictiilor privind ariile protejate in momentul realizarii de noi investitji;
Conservarea arilor protejate prin masuri specifice;

Orice plan/program sau proiect care nu are o legatura directa cu ori nu este necesar
pentru managementul ariei naturale protejate de interes comunitar, dar care ar putea
afecta in mod semnificativ aria, singur sau in combinatie cu alte planuri sau proiecte,
va fi supus unei evaluari adecvate a efectelor potentiale asupra ariei naturale protejate
de interes comunitar, avand in vedere obiectivele de conservare a acesteia;

Sunt interzise activitatile din perimetrele ariilor naturale protejate de interes comunitar
care pot sa genereze poluarea sau deteriorarea habitatelor, precum si perturbari ale
speciilor pentru care au desemnate ariile, atunci cand aceste activitali au efect
semnificativ, avand in vedere obiectivele de protectie si conservare a speciilor si
habitatelor;

Orice interventie realizata in interiorul sau in imediata vecinatate a ariilor protejate se
va realiza cu avizul custozilor sau administratorilor acestora;

Respectarea regimului de construire si distanfelor minime de protectie fata de
ecosistemele forestiere;

Tespectarea masurilor impuse de autoritatile competente in domeniul proteciiei
mediului privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor, a speciilor
de flora si fauna salbatica.

*
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Masuri pentru protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public :

Autorizarea executarii constructiilor destinate institutiilor publice sau serviciilor este
asemanatoare locuintelor din zona, astfel incat sa se respecte prevederile PUG-2023,

Respectarea inaltimii medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei, fara ca diferenta
de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in ariile protejate naturale sau
construite, inaltimea constructiilor se va stabili in baza unor studii de specialitate;

Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei;

In zonele cu caracter istoric, consolidarile structurale trebuie sa fie de buna calitate si
sa nu afecteze aspectul exterior al cladirilor;

Zona de protectie a monumentelor istorice este incadrata ca zona cu utilizari permise
cu conditii,

Cimitirele vor beneficia de zone de protectie de minim 50 m latime spre zonele
functionale limitrofe (locuinte, spatii comerciale) si vor respecta toate autorizatiile
emise de organele abilitate;

Cimitirul va fi imprejmuit cu gard si cu o perdea de protectie vegetala (arbori de 6 m
latime, intre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o zona libera cu latimea de 3 m,
iar intre cimitir si zona de locuinte va fi o zona de protectie de minim 50 m; in cazul
cimitirelor noi, zona de protectie sanitara de minim 100 m;

Autorizarea executarii constructiilor in imediata vecinatate a zonei de gospodarie
comunala trebuie sa respecte zona de protectie sanitara de minim 50 m, conform
Ordinului MS 119/2014;

Amenajarea de spatii verzi si de zone de agrement corespunzator numarului de
locuitori si nu mai putin de 26 mp pe cap locuitor;

Adoptarea masurilor si utilizarea echipamentelor care respecta prevederile HG 1756/2003
cu modificarile si completarile ulterioare, privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot
in mediu produs de echipamente destinate utilizarii Tn exteriorul cladirilor, fiind admisa
doar folosirea echipamentelor ce poarta inscriptionat in mod vizibil, lizibil si de nesters
marcajul European de conformitate CE, insotit de indicarea nivelului garantat al puterii
sonore, izolarea fonica a cladirilor unde se gasesc surse generatoare de zgomot si
vibratii, asigurarea perdelelor verzi de protectie de-a lungul drumurilor si cailor ferate.

Respectarea continutului si obiectivelor planului de urbanism PUG (principii avute in vedere
la elaborarea planului, lucrari propuse) este 0 masura obligatorie, de la care nu se va putea
deroga, in absenta unor documentatii care sa detalieze eventualele lucrari propuse
(documentatii de tip PUZ).

*
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8. PERMISIUNI SI RESTRICTII URBANISTICE - REGLEMENTARI URBANISTICE

Prezenta documentatie ilustreaza principiile generale de dezvoltare a comunei pentru
urmatorii 10 ani, evidentiind obiectivele acestei dezvoltari si stabilind permisiunile si
restrictiile ce se vor urmari in activitatea de autorizare a constructiilor si in implementarea
proiectelor prioritare, identificate impreuna cu autoritatea locala.

Obiectivul general este acela al unei dezvoltari echilibrate si armonioase, care sa conduca la
cresterea calitatji vietji locuitorilor comunei.

S-a urmarit mentinerea elementelor care {in de un anumit specific local, Tn evolutia localitatii.

S-a propus, in raport cu diferitele tipuri de parcelare existente in cadrul functiunii
predominante, aceea de locuire, o parcela minima construibila — de 200 mp — si s-a stabilit
un tip de ocupare al parcelei.

S-au propus masuri pentru dezvoltarea si organizarea zonei centrale, reprezentative, a
localitatilor.

S-a analizat oportunitatea conversiei zonelor agro-industriale Tn locuire. Tindnd cont de
tendintele socio-economice actuale s-a optat pentru mentinerea functiunii agro-industriale pe
amplasamentele respective, pe considerentul ca resursa economica a dezvoltarii viitoare a
localitatii trebuie mentinuta si revigorata.

Indiferent de faptul ca acest scenariu de evolufie se va confirma sau nu, reglementarea este
aceeasi, in sensul ca orice dezvoltare se va face pe baza unei documentatii de urbanism, cu
aprobarea consiliului local care este, potrivit legii, responsabil cu activitatea de amenajare a
teritoriului si de urbanism la nivelul comunei.

Parametrii dezvoltarii urbanistice au fost stabilifi prin:
¢ Delimitarea intravilanului catre care tinde localitatea in perioada ce urmeaza
e Organizarea circulatiei, modernizarea strazilor

e |dentificarea zonelor si a masurilor urbanistice ce se impun pentru dezvoltarea
activitatilor si functiunilor dominante, pe unitafi teritoriale de referinta, zone si subzone
functionale definite pe criterii de omogenitate

e Delimitarea zonelor de protectie in intravilanul localitatji
¢ |dentificarea permisiunilor si restrictiilor la nivelul fiecarei zone functionale:

- Interdictie definitiva de construire se instituie pentru culoarul de protectie (de 12,00
m) al LEA 20 KV.

- Regimul maxim de inalfime permis: pana la P+2E+M in zona centrala a comunei
delimitata pe plansa Reglementari urbanistice — zonificare functionala, adaptat
fiecarei functiuni

- Modalitatea de amplasare a constructiilor noi pe parcele in raport cu axul strazilor
de acces, cu limitele laterale si posterioare ale parcelei si cu celelalte constructii,
pe aceeasi parcela

- Indici maximi de control ai utilizarii terenurilor (POT, CUT) in functie de funcfiunea
dominanta a fiecarei zone, de destinatia cladirilor, de regimul de Tnaltime existent
si propus, pentru ocuparea judicioasa a terenurilor
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- Asigurarea acceselor, spatiilor de parcare, spatilor verzi si plantate, alte
conditionari, pentru fiecare functiune in parte

Solutia de organizare urbanistica a localitatii componente este prezentata in plansa
Reglementari urbanistice — zonificare functionala a documentatjei.

*

9. ZONA ACTIVITATILOR DE TIP INDUSTRIAL SI DE DEPOZITARE

Potentialul economic al localitatii este dat de localizare, de condiiile naturale specifice, ca si
de profilul economic al orasului, in principal agro-industrial. in cazul Comunei Mischii, dat
fiind profilul economic al localitatji, trebuie amintit potentialul de productie agricola bio, o piata
de consum relativ intinsa si resursele naturale existente — situri, padure, terenuri, materiale
de constructji,

In contextul actual dezvoltarea economica trebuie sustinutd de o strategie de dezvoltare
durabila pe termen mediu si lung, cu o viziune clara de dezvoltare, cu programe si proiecte
care sa valorifice patrimoniul local, specificul local, produsul local.

Activitatile economice — atat cele din sectorul primar (agricole si de industrie extractiva), cat
si secundar (industriale) si terfiar (comert, servicii, altele) — care se desfasoara pe teritoriul
Comunei Mischii, respecte OMS ORDIN nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

10.REGLEMENTARI PENTRU ZONE ACTIVITATILOR DE TIP AGRO-INDUSTRIAL SI
SERVICII PROPUSE IN PUG:

o Activitatile productive agricole si industriale vor respecta OMS ORDIN nr. 994 din 9
august 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014, ART.11. Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si
perimetrul unitatilor care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei

e Se va delimita perimetral o zona tampon? pentru a sprijini protectia mediului de 6 - 10
m conform Plansa de incadrare in Teritoriu si in Plansele de Reglementari
urbanistice — zonificare.

o In desfasurarea activitatilor productive se vor lua toate masurile tehnice impotriva
poluarii, iar extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa numai cu
conditia respectarii procedurii de emitere a autorizatiei de mediu.

Utilizari permise
e Activitati productive agricole si industriale, de exemplu: cercetare, prelucrare,
ambalarea, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor rezultate din activitatile

productive agricole si industriale (agro-industriale), inclusiv servicii (comert,
alimentatie publica) aferente unitatilor economice, locuinte de serviciu sau unitafi de

2 0 zond tampon este, in general, 0 zond care se afla intre doua sau mai multe zone, dar n functie de tipul de zond tampon,
poate servi la separarea regiuni
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cazare temporara pentru angajati in conditii ce vor fi reglementate printr-o autorizatie
de construire elaborata si aprobata in conditiile legii.

Utilizari permise cu conditionari

o in desfasurarea activitatilor productive se vor lua toate masurile tehnice impotriva
poluarii, iar extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa numai cu conditia
respectarii procedurii de emitere a autorizatiei de mediu conform Anexei nr.1a Ordinului
nr. 1.798/2007 (pentru aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiei de mediu. Se
aproba Procedura de emitere a autorizatiei de mediu, prevazutd in anexa care face
parte integranta din prezentul Ordin) din 19 noiembrie 2007.

e Este permisa schimbarea functiunii printr-o documentatie de urbanism de tip PUZ
elaborata si aprobata conform legii, cu conditia integrarii acestei functiuni intr-un
context in raport cu care sa nu apara disfunctionalitati sau incomodari reciproce

*

11.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
In ceea ce priveste gradul de echipare cu echipamente tehnico-edilitare- este bun

Situatia circulatiei rutiere pe teritoriul Comuna Mischii prezinta aspecte critice, in sensul ca
reteaua de drumuri satesti si comunale este doar partial modernizata.

Tn cele ce urmeaza se retin aspectele esentiale pentru Echiparea edilitara si anume:

Alimentarea cu apa
Sistemul de alimentare cu apa este de tip centralizat si asigura necesarul de apa menajera si
de incendiu pentru tofi locuitorii comunei Mischii.

Comuna Mischii dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa alcatuit din: 6 foraje
hidrogeologice, instalatie de tratare a apei cu ultraviolete, doua rezervoare de inmagazinare
supraterane, V=150 mc fiecare, statie de pompare si retea de;

Conform informatiilor furnizate de Primaria Mischii.

Satul Mischii beneficiaza de alimentare cu apa in proportie de 100%
Satul Mlecanesti beneficiaza de alimentare cu apa in proportie de 100%
Satul Motoci beneficiaza de alimentare cu apa in proportie de 100%
Satul Urechesti beneficiaza de alimentare cu apa in proportie de 100%
Satul Calinesti beneficiaza de alimentare cu apa in proportie de 100%
Satul Gogosesti beneficiaza de alimentare cu apa in proportie de 100%

Canalizarea
Se propune realizarea unui sistem centralizat de canalizarea apelor uzate menajere cu o
statie de epurare compacta containerizata, modulara, in comuna Mischii.

Statie de epurare dimensionata pentru intreaga comuna, modulara, tip MBBR,
compacta, integral acoperita, cu doua module de epurare (Q max/modul de 500 mc/zi),
sistem de canalizare ce va fi dimensionat pentru Q uz zi max = 922,07 mc/zi si Q orar
max=96,68 mc/h, (4835 LE).

16



Statia de epurare este amplasata in zona de Nord-Est a localitatii Mischii pe teren domeniul
public aflat in Zona unitdti economice (industriale si agricole), la peste 3000 m de zona de
locuinte, statia de epurare face parte integrantd a investifiei de Canalizare in sistem
centralizat a comunei Mischii.

Apele pluviale provenite din ploi si din zapezi, acestea sunt cole ctate prin santurile si rigolele
stradale existente, precum si de rigolele pluviale care se vor realiza la reamenajarea si
asfaltarea drumurilor din comuna, cu evacuarea libera in vaile existente, precum si prin
infiltratii naturale Tn sol sau/si canale de colectare ape pluvial.

in perspectiva se va avea in vedere ca sistemul de canalizare a apelor menajere sa fie
dublat de un sistem de canalizare separat pentru apele pluviale.

Conform informatiilor furnizate de Primaria Mischii.

Satul Mischii beneficiaza de o retea de canalizare in proportie de 100%
Satul Mlecanesti beneficiaza de o retea de canalizare in proportie de 100%
Satul urechesti beneficiaza de o retea de canalizare in proportie de 100%
Satul Motoci beneficiaza de o retea de canalizare in proportie de 100%
Satul Calinesti nu beneficiaza de o retea de canalizare.

Satul Gogosesti nu beneficiaza de o retea de canalizare.

Alimentarea cu energie electrica
Comuna Mischii este racordata la sistemul energetic national prin racorduri aeriene pana la
posturile de transformare.

Com. Mischii este electrificat integral, gospodariile fiind alimentate de la reteaua electrica
existenta.

In Comuna Mischii sunt 9 posturi de trasformare.

fn Comuna Mischii Posturile de transformare existente sunt construite aerian, pe unul sau doi
stalpi din beton armat si echipate cu transformatoare 20/0,4 KV de la 63 la 250 KVA.
Posturile ih cabina de zidarie, prefabricate sau de tip anvelopa (metalice) sunt echipate cu
transformatoare 20/0,4 KV de 400 pana la 1600 KVA.

Posturile de transformare sunt prezentate in planse de reglementari

Toate obiectivele industriale noi isi vor realiza posturi de transformare proprii.

Alimentarea cu energie termica

Conform informatiilor furnizate de Primaria Mischii. In prezent gospodarile din satele
Mlecanesti Mischii, Motoci si Urechesti sunt racordate la reteaua de alimentare cu gaze
naturale. In satele Calinesti si Gogosesti nu exista o retea de alimentare cu gaze naturale.

Retele telefonice, cablu, internet

Primaria Comuna Mischii are centrala telefonica proprie.

Comuna Mischii beneficiaza de servicii de televiziune prin cablu.

Primaria, unitatile de invatamant, celelalte institutii publice beneficiaza de internet, televiziune
prin cablu, in zona exista acoperire uniforma pentru retelele de telefonie mobila.
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BILANT TERITORIAL GENERAL
EXISTENT

PROPUS

ZONIFICARE

SUPRAFATA

SUPRAFATA

Zona institutii publice si servicii, cu

urmatoarele subzone functionale:
IS 1 — subzona institutii publice

IS 2 — subzona institutii de

sanatate

o vixooa 217 0,35 217 0,31
invatamant

IS 3 — subzona cultura-culte 1,58 0,25 1,58 0,22
IS 4 — subzona serviciilor de 0,89 0.14 0,89 0.13

IS 5§ — subzona comert si prestari
servicii pentru populatie
Zona unitati economice (industriale si
agricole)

| — unitati industriale si depozitare

1,18

0,19

2.20

0,31

A — unitati agrozootehnice

21,00

3,37

76,58

10,85

L Zona de locuire

412,84

76,20

505,62

71,63

Zona de spatii verzi si amenajate,
turism, agrement si sport, avand
urmatoarele subzone functionale®:

19,86

3,19

21,18

3,00

P — subzona spatiilor verzi plantate
SP (parcuri, scuaruri, gradini publice,
plantatii de aliniament, plantatii de
protectie)

10,41

S — subzona agrement (sport-turism,

locuri de joaca pentru copii)
\ Zona cai de comunicatie

9,45
36,87

5,93

Zona pentru echipare edilitara _

Zona gospodarie comunala

GeC GC 1 - subzona gospodére§ti i 00 0,21 003
(precolectare deseuri menajere)
| GC 2 — subzona cimitire 3,39 0,54 2,85 0,40
Ape / alte terenuri - 3,62 18,05 2,56
TOTAL INTRAVILAN 623,13 | 100,00 705.88 100,00
Intocmit:

DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI
arhitect si urbanist atestat

3 cf. 24/2007/ art.3
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