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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

INFIINTARE FERMA ZOOTEHNICA ECOLOGICA
GAINI OUATOARE
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A. PIESE SCRISE

Foale de capat
Lista de responsakilitati
Borderou

Memoriu de prezentare

1. Introducere

1.1, Date de recunoastere a documentatied
1.2, Oblectul lucran

1-3. Surse documentare

2. Stadiul actual al dexvoltirli

2 1. Evolutia zonel

2.2. Incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrulul natural

24, Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

¢ 6, Echiparea edilitara

2 7. Probleme de madiu

2 8. Optiun ale populatiel

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2, Prevederi gle P.U.G.

3.3, Vatorificarea cadrulul natural

3.4. Modernizarea circulatie

3.5, Zonificarea funclionald —reglementar, bilantlesilonal, indicl urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiprii edilitare

5.7, Protectia mediull

3.8. Obiective de utilitate publica

4. Concluzii, mésuri in continuare



Regulament local de urbanism aferent PUZ

I. DISPOZITII GENERALE

1.1, Ralul B.LLL

1.2, Baza legala ce sla la baza elaboraril
1.3, Domeniul de aplicare

1.4, Corelarl cu alte documantatii

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1, Reguli cu privire |3 pastrarea Integritatil mediulul si protejarea patrimonivlul natural si
corstruil

2.2, Reguli cu privire la siguranta consinuctilor si apararea interesului public

Ill. Zonificarea functionala
3.1, Domeniul de aplicare
3.2, Utikzan premise

V. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
4.1, Caracterul zonel

4 2. Lilizare functionaka zona

4.3, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladinlor
4.4, Posihilittai maxime de ocupans & utiizare 3 terenulul,

VW, Concluzii



PIESE DESENATE

Plansa A1 — Planincadrare in 7ona - Extras PUG

Plansa AD3 — Plan reglamentari

Plansa ADS ~ Propuniere de mobilare urbana

Planga [ED1 - Plan relele exlerioare
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Eumuna Taasv: Sat Sau:ul judntul Dalj

T3P, T3 P11, 12,13,14,15,18, 117,18,18,181, 20,21 - CAD 35491,

T3, P185, P186, P187, P204 — CAD 35535,

T106 P36, P37, P38, P38, P40, P41, P42, P43, P44, P45 P46, P4T - CAD 35438

Beneficiar; 5.C. NDN INVEST GRUP 5.R.L.
. ou sediul in judetul Dof, sat Rojiste, comuna Rojizte, parcela 1,2, 3, 4

S.C. CASADE!I S.R.L.
cu gadiul In judetul Dok, sat Rojists. comuna Rojfiste, taraua 158

Projectant genesal: 5.C. URBIS CONCEPT S.R.L. Cluj Mapoca, Strada Alvema, i, &
Nr. proiectidata efahoranic 151 [rev 2 { mai 2023

Baza legala
— Plan Urbanistic General-al COMUNE| TEASC, elaboral in anul 2011 si apabat cu HCL nr, 30/2013;
~ Regulamentul da Urbanism aferent P.U.G., alaborat in anui 2011 si apobat pri HCL nr. 3002013,
Planul Urbanistic Genaral al COMUNE] TEASC aflal in curs de avizare, slaborat in anul 2020 des CP

RAMPROIECT SRL, arh. Mohammad Al Bashiawi.

o Legea 3502001 privind amenajanea tefitoriulul side urbamnism;

o Ordinul nr. 23312016 cu Normede metodolngles de aplicare & Legii nr, 350/2001;

= Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Melodologiel de informare i consultare a pubScului cu privire

la elsborares sau revizuirea planurilor de amenajare a tefloniuli i de urbansm.
= Legea privind aulorizarea executdnl constructilor si unele masur pentru reafizarea locuintelor
(nr. BOM1S81 cu modificarle si completarile ultericare };

» Legea fondului funciar {nr. 181991 actualizata in 2023);

o Legea adminisiraiel publice locale (nr, 21572001 cu modificarie sl completaride ulterioara);

= Logea privind circulatia jurdica a terenurilor (nr. 2472005 actuakzata in 2023},

» Legea cadastrului imobiiar si publicitati imobiliars (nr. 71996 republicatal;

& Legea privind calilatea in constructii (nr. 10/1995) actusiizata 2023;

» Legea privind protectia madialul (or, 298/2019.);

= Legea privind regimud juridic al drumurilor (ar 8211908 pentru aprobarea OG nr 4311997 sl

QUG 16/2020 ptmadificarea sl completarea 0G nr, 43/1987),

» Legea apelor (nr 107/1906) actualizata in 2019;

» Legea privind propristatea publich si regimul juricic al acestela (nr 21311928 actualizata 2023);



» Codul civil sf de procedura chila;
=L egea Apelor nr. 107 /1996
= Ordinul ministrulul mediulul 3¢ padurilor or, 1.27872011; pentru sprebarea instractiunlior privind demitarea

zonelor de proteciie sanitard 58 perimetniki de profeciie hidrogeologic;

« ORDIN nr, 119 din 4 fobrearie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend gl sandlate publica privind
mediul de viata al populaiiei ;

« ORDIN nr, 562 din #3 februare 2023 pentru modificarea 51 complatarea Nomelor da lolend i sdanatate
publicd privind madiul de viata al populaties, aprabate prin Ordinul ministruiul sanatatd nr, 11952014,

Solicitan s lemeai program

Prin temna program se solicitd schimbarea de destinatie a terenuluf agricol si mtroducensa
acesiula in tertorul infravitan, cu destingla de Jzona agro-ndustiala® - In vederea amplasarii de
unitati de productie agro-zoolehnice.

FLANUL URBANISTIC ZOMAL: “INFINTARE FERMA ZOOTEHNICA ECOLOGICA GAINI
OUATOARE “ se infocmeste la soficitarea initiatorilor S.C. NDN INVEST GRUP S.R.L. cu sediul in
judetul Dol|, sat Rojiste, comuna Rejiste, parcel 1, 2, 3, 4 s 5.C. CASADEl SRL cu sediul in
|ulajul Dod, Sal Rojiste, Comuna Rofiste, taraua 158,

PLU.Z are caracter de reglementare specifica detaliata peniru zona luata in sfudiu s asiguia
corelarea dezvoltari urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al comunei.

Prin P.U.Z, se stabilesc obiectivele, reglementariie de urbanism - permisiuni sl restocli necesar a
fi apficate in utilizarea terenurilor sl conformarea constructilor in zona studiata,

Frevader ale programuiul de dezvoltare & locadtafi pentru zona studiats in conformitate cu
prevederile PLANULLN URBANISTIC GENERAL 3l locaitati,

In conformitate cu PLANUL URBANISTIC GENERAL al comunei Teasc zona nu este reglementata
urbaniste (fiind extravilan),

Ohiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
-Asigurarea accesulyl la viitoarake functiuni, n contextul zonei sia legatunior acesteis cu

celzlalte zone din vecindtate:

#  |ntroduceras feranului in intravilanul lecslitatii;

= Repgementarea gradulul de construire a terenulul;

« Regkemenatrea regimalui maxim de inallime & cladirilor;

= Rezolvarea circulatiei 512 acceselor carosabile;

« Dezvcliarea infrastructurdl tehnico-edilitare in zona studiata si alinierea, racordarea la ceea ce

eale existent, Fabil,

Statutul |uridic st clreuiatia terenuniar

Delimitarea = protearea fordului nalural de patrimoniu

Masuri de idenfificare si delimitare a efectelor unor iscuri naturale si antropice previzibile
Masuri de protectie 8 mediulul

Mentinnarea obtectivelar de ufifitate publica

Reglemeniar - permisiuni =i restricti - inciuse in Regulameniul Local de Urbanism al zoned
studiate.

@ & 8 & @&



= Obiective strategice pe lermen mediu si lung.

In vadersa realizidi obiectivelor propuse s-a eliberat de catre Priméria Tease Cerficatul de Urbanism
cu nr 34 din 09.11.2022 sl Avizul ¢e Cportunitate netf 10102022 anexat.

Sursele de documentare utilizate la elaborarea prezentei documentatii sunt:
- Plan Urbanigic General al COMUNEI TEASC, elsborat in anul 2011 sl apobat cu
HCL nr. 3042013,
- Regulamentul de Urbanism aferant P.U G, elaboral in anul 2011 skapobat pri HCL nr 3072013,
corelate cu Planul Urbanistic General al COMUNE| TEASC aflat in curs de avizare, elaborat Tn znul
2020 de CP RAMPROIECT SRL, arh, Mehammad Al Bashizw;
- Slrategia de dezvoliare economico-sociald a Judetulul Dolj 2014-2020;
- .\ nr 34 din 09.11.2022 eliberat de catre Primaria Teasc,
- Planurife de amplasament si delimitare a corpurilor de proprietate;
- Extrasa de care funciara
Studii intocmite pentru PUZ sl avize obfinute.
- Siudiul topografic intocmit in ssiem de proieclie STERED 1970, elaborata de 5.C. CREATIV
CAD SAL, ING. IONICA CLAUDIU MARIAN (autorizalie seria RO.DJ-F NR.0123, categoria B |
- Studiul geclehnic nr. 24572021, elaborat de inginer geclog Aninolu Denled, (pus ta dispozifie de
Beneficiar
- Ayiz de gospedarire a apelor nrB/19.04.2023,
- &viz de gospedarire a apelor nrd 21 04 2023,
- Chiactivele stabilite de inifjatoru! documesntatiei.
- Legislatia sp=cifica de urbanism sicea complementara acesteda,
- Documentatii anterioare, expirate sau iesite din valabiiitate la aceasta data,

Planul Urbanistic General ai comunsi TEASC, elaboral in anul 2011 sl aprobat pen
HCL nr 3002013, stabilea conditide autarizanii lucrarior pentru terenurile avand calegora de folosinta
arabil, situate in  exdravilanul Incalitatii, (categorie din care face parle si ferenul care face obsectul
pmzerrtei dacumeantatil):
L Autorizarea executani construckilor 5i amenajasilor pe terenuri agricole din extravilan se
supune Art. 3 din Requlamentul genatal de urbanism,
- Al 3 (1) Autorizarea executani construciilor si smenajarilor pe terenur agricole din extravilan
este permisa penlru functiunde sl in condiiiile stabilite de lege.
- Legeanr 18/1991 - ant. 2 pet. (a), art. 39, art. 70, art. 71, art. 73, art. 76, ar. &1, arl. 88 pet. (a)
s pet, (e}
Leqgile - specificate In capitolul ,Dispozifii generale” a prezentului Regulament
|:E:| Autoriafie adminstrafel publice locale vor urmar, 12 emiterea aulorizafiilor de consturire,
gruparea suprafelelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicisrea activitafllor agricals.




Plansa ,iHGA[]HAFEE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV' & Planubsi Urbanistic General
evidentiaza pozitile teenurler eqricole siuate In-exdravilanul comunel, fara & fi menticnate in PUG
prevederi privind utilizares acestor terenus.

In vedaraa raglementarii zonei luata in stediu si asiguni corolarii dezvoltari urbanistice a zonei cu
planul urbanistlc general al comuned, prezentul PUZ prepune frecerea Tn Infravitan, ca TRUP al
localifdli TEASC, a umel suprafele de feren exiravilan care va avea funcliumea de zona
agro-ndustriala.

Zona studiata cuprinde terenusi libere, de fobosinta agricoda, in lerdoriul extravilan al comunai,

=1 circulatii carosabile - cu statut de drumun de exploatare in teritoriu.

» Fmiectul necesda schimbarea destinatiel terenulul sl infroducerea in tertorul intravilan, implicand
scoatersa acestuia din circuitul agrical

« Respectarea distantelor de skouranta — potrivit Ord. 19872014 actuslizal privind aprobarea
nommelor de igiena =i sanatate publica privind mediul de viata al populatisl

Tererul studiat in prezenta lucrame face parte din extravilanul comunel Teasc; Este shuat
in pariea de est a satului Secul, are destinatia de teren agricol extravikan 52 este liber de constructil,

Din punct de vedera a circutapilor, terenurlie au front 2 dromur de exploatare care
debuseaza in strada Bechel (DN5E)- ariera de circulatie importania a judetului Dol care face legatura
Cralova - Bachel sl Iraverseara comuna Teast

Datoritd pozitiei pe care o are amplasamentul - atat din punct de veders & circulajiel, cat
si din punct de vedere urbanistc - funcliunile ubane propuse in aceasta documentatie se
praconizeazd ol sa vor dezvolta si in continuare.

fona are pelential de dervoltare sustinut de urmatoansle aspecle;

- Existenta uncr suprafete mari de teren neexploatat;

- hcces facil de pe artere mportante de circulate;

- Proximitatea ratelel de alimentare cu energie slctrhica.

Teranul se sitveaza la limita de nord est a tertoriubui administrativ al Comunei Teasc (invecinat cu
Com. Malu Mare la nord), aflandu-se ks aprox. 365 m de limita Intravilanului comune Tease, sat Secul
Amplasamentul este accesibil din drumul DNSS Craiowa, prin drumuri de exploatare.

Suprafata de feren care a general PUZ ocupa 168080731 mp 5l esle alcatuita din tred
parcele propriefatea indiatorilor prezentei documenialii, destinaie construini a trei ferme penin
crestersa gainibor in sistem ecologic, precum s tred drumon de exploatare inscrise In Domeniul Pubsic
al Comunai Teas:c:

# Teren liber aflatin proprislste privata, neconstrull, cu destinatle agricol, 146 B32.87 mp
# drumuri de exploatare [ DE1, DESO, DE - apardin  Domeniutui Public al Comunei Teasc -
[atirme 4,00 m, lungime S600mI, neamenajale in prezent (23174.40mp)

Farcelele au urmatoarele vecinatati:

LOT 1, 5= 10837,00mp , 1114, inscris in CF 35444, Nr. Cad: 35491

M — drum de exploatare DET, nr, Cad 33476, domeniul public al comunei Teast

Sud — teren agrical, SC LIFE BERRY, nr. Cad. 35402

Est - teren agricol, Nrcad, 33287 - STOICA STEFAN VIOREL sl STANCU CONSTANTIN,
Vst - teren agricol .SC LIFE BERRY, nr. Cad. 35492

=)



LOT 2, 5= B4438,17T mp , 1A, inscris in CF 35438, Nr. Cad: 35438

N —T8, Malu Mare, Comuna Malu Mare,

Sud - drum de exploatars DE1, nr. Cad 33476, domeniul public 8l comunei Tease,
Esl— leren agricol, nr. Cad. 33175 - VARYVOREANL MARIMN CRISTIAN;

Vest - teren agrical, nr. Cad, 33188 - POPA ANGHEL,

LOT 3, 5= 51358,05 mp , 11A, inscris in CF 35535, Nr. Cad: 35535

N = drum de exploatare DE1, nr. Cad. 33473, demenal public al comunei Teasc,
Sud — drum in-exploatare DESD, nr. Cad. 34056, domeniul pubilic;

Esl— Pamela 184 - DRAGUS DINA

Vest —drum in exploatare DESO, e, Cad. 34058, domeniul public

|denfificarea lerenuksl in sistem de proiectie nalionald Stereo 1870,
TEREN PRIVAT DESTINAT FERMELOR ECCLOGICE PENTRL CRESTEREA GAINILOR ;

Mread, 354348
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Nrcad, 35535
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TOTAL 169887 31 .00 1607 31
TEREN PROPRIEEATE FRIVATA| FERRE GAIN] LR E (T3] TeRazal |
TEREN DOMERVIL FURLIC (€A1 DE ACCES) miia | o 131040
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 EXISTENT i PROPUS
|y FUNCTIUNE POT _ CUT [POT | CUT HMAX
A Lond destinatd functlunllor agrozootehnice, exploatatli 5| ferme agricole
1 fmmatml&hmﬁw_ﬁgm D% | 0 | @ | 007 | PSIE
2 Ferma zoolehnica ecclogica gan oualoare D | 0 | 45% | 045 | p
3 Ferma ecologica crestare gaini 0% |0 J10% | 01 | PiE
Teren reglementat cu destinatia ferme-14657981mp | 0% 0 10% | 011 | P.iE
REGLEMENTARI ORIENTATIVE |
(I Hale pantru cresterea gainilor, regim de inallime max= P, H max. = 5m;
0 Ciadini fehnico-administrative, regim de inaltime max= P+1E, | H max =10m;
I T Ty eppege——r—— Ew mEm T mmAaE R EE 1

» Relstionarea zonel cu localitatea, sub aspeciul pozifiel, accesibilitai, cooperar in
domaniul edilitar, servires cu institulil de inlerss oeneral etc,
Terenul nu are vecinatati construlte. Ca repere urhane in vecinatale se regases:: -
sarvice aulo |a cca 2500m, Stadion Secui la cca 1700 m, gradinka la 2400m,
Prima locuinla edificata se aflz la cca 1300m distanta de amplasamentul fermelor,
Canform PUG, distania faja de zona de locuinje este de 880 m
Zona studigta nu dispune de reteiele tehnico-ediitare. Almentarea cu energie
eleclnca se va realiza din reteaua LEA Z0Kv existenta, conform Aviz CEZ,
Alimentarea cu apa si canalizarea — In sistem local, respectand normele sanitare de
protectie a mediulul natural sl construll, a colectivitatilor umana.
Zona de sludiu propusa este marcata cu linke punciata magenia si inchede terenul aflat
in proprietatea beneficiaruiul si drumwurile de exploatars care fac legatura cu arerele de circulstie din
intravilanul localitatil,

Comuna Teasc este situatd in jumatatea esfica a [udetulul Dol k2 18 km de Municipiul Craiova,
I8 Intersectia paralelei 44™ 5i 10° latifuding nordics, cu meridianul de 23° si 52' latitudine estich,

Se invecineaza la nord - cu tertoriul administrativ al comunel Mals Mare, i esl cu comunele Leu
gi Ghindenii, I3 sud comuna Bratovoiest], la vest comuna Calopar.

Relieful este de campie in Campia Oltleniei ce se Infinde Tnire Dunare, Ol s podisul Gelic si este
strabalul pe mijloc de Valea Jiwlii. Imagines genesala este aceea a unei suprafete tabulare ce
ceboara incel de la nord spee sud, Ca urmare a felului in care rateava de val fragmenteaza suprafata
campiet, allitudinile coboara user u numal spre sud, dar si apre est,

In Judedui Dol| exista cinci sturi "NATURA 2000°, Zone speciale de proteclie avi-fsunistica
(SFA] i Irel situi  Zone de Importantd Comunitard (SCI). conform Directivelor 92/43/CEE s
TRM08/CEE,

Pe amplasamentul studiat, nu exista adl naturale protsjate.

Forma de refief predominants la nivelul comunei Teasc este Cample neteda (Campul Leu-
Dlosti-subdiviziune a Campiel Romana) cu inaltimi de peste 150m. Pe zona studiats terenul este
redativ plan.

Zona In care se afla permiterul analizat este caracterizatd de potenfial scézut si probabilitate
foarte scézuld de alunechr de lzren,

1



Clina speclfica zonel In care se afid ampfasamentul sludiat este de fip continantal, caractenzata
de veri seceloase cu temperatur foarle ridicate & iemi moderale, cu frecvente intervale de Incalzice si
viscole rana.

Temperatura medie anuald este d= 11 0C, cu o medie de -2 0C in lanuare si de peste 23 0C in ulie.
Precipitafile n anotimpul cald sunt rare si sub formd de averse. Canfitaiea medie anuald este de
550 mm ia comuna Teasc. Valoarea medie in februare exte de 30 mm, lar in iunle de cca. 71 mm.

Stratul de zApada prezintd numertass discontinuitafi In spafiu sl timp, durata sa madie anuala fiind de
cca. 446 zile.

Avand in vedere faptul cd aria studiatd se Incadreazd In zona cu cantitdti de precipitatii mal mict de
100 mm in 24 de ore. terenud 32 incadreazs in zone neafectate de inundati,

(exdras din studiul gectehnic nr. 24572021, elaborate de inginer geolog Aninosu Canled)

Teranul este aproximativ plan si stabil;

Mivelul hidrestatic de bazd al apel sublerane este inlerceplat (@ adancimi varabile a paste
6,50 m fatd de suprafata terenului natural, Fiind ascensional se stabilizeaza in sapatura deschisa la
adancimea medie de 3,.90m faté de TN (leren natural};

Agreshitalea apel sublerane fatd de befoane este carbonica infensd si magneziana fore
slaba,

2a recomanda fundarea ohiectivului pe fundatii continue sub zidun |2 adéncimea minima de -
1,10 m fzta de suprafala terenulul natural, in matrice nisiptasa-argioasa care se dezvolta pand peste
adincimea de - 4,40 m investigata.

Fantru investigarea terenubul de fundare pe amplasameniul oblectivulul care se prolecleaza
s-au efectuat doud sondaje directe.

Sondaj direct 51
+ 0,00 m : - 0.60 m, umplutura nisipos-arglloasa de culoare negricloasa;
-G080 m ;- 180 m, argila préfoasa, de culoare cafente, plastic consistente, cu compresibilitate medie,
t umiditate scazuta;
- 180 m; - 3,00 m, nisiour milocii argiloase galbul, plastic consistante, cu compresibilitate medie,
umede;
- 3,00 m ;- 6.00 m, pletisun si nisipun terasa veche a Jiukii Nivelul hidrostatic NHs, se situeaza la
adancimea de cca 6.0m si nu Influenteazs direct cota de fundare & constructisl,

Agresivitalea apei sublerane fata de betpane este carbonica inlensa si magneziana
foarte siabd.

Sondaj direct 52

+ 0,00 m : - 0,60 m, umplutira nisipos-argiloasa de culoare negricicasa,

- 0,80 m: -1,70 m, argia prEfoasa, de culoare cafenia, plastic consistente, cu compresibilitate medle,
cu umiditate sclizuts;

- .70 m 1 - 300 m, nisipuri mijloci argiloase galbui, piastc consistente. cu compresibilitate medbe,
umeds;

- 3,00 m: - 8,00 m, pietrisun si nisipun terasa veche & Jiulul



In zona activa & fundatiler, sub stratul cu pietrisun la adZncimi de peste 3,00 m, se dexvolta
aluvicnarul Cuaterar,

Caractersticile geotehnice ale pamanturilor,
In continuare: sunt prezentat! parametril geotehnici caractenistici recomandati conform NP 1222010
pentru fiecars stral in parte, pentra viloarals lucran de prolectare ce se vor realiza,
Parametril de caleul se vor corela conform SR EN 1967-1/2004,

Nivelul hidrostatic NHs, s sifugazd la addncimea de cca. 6.5m sl nu Influenteazd direct
cofa de fundare a constructier

+ Addncimea maxima de fundare va fi sub addncimea de Tnghef de 0,80m (in jund adancimi
de 1,10 m, respectiv fundaia urmand =4 se "rezeme” pe roca de baza.

+ Solufia de fundare presupune eiminarea obligatorie & paturii deluviale si a eventualslor
umplutun (nedetectate i cadrul lucrarilor de teren si & cdror prezenta este improbablla, avand n
vedere destinaiia initiala a tarenuiul. In eventuaiitatea detectarii in groapa de fundare, a unor umplutur
sau radacini de copaci care coboard, local, sub cota de fundare, acestea vor fi Indepartate sl inlocuite
€U befon siab.

+ 58 recomanda electuarsa unor lucrdr de amenafare pe vedical a terenulul din
amplasamenl, pentru a evita stagnarea apelor de precipitafie in vecindtates imobilului prolectat,
constind in realizarea unui sistern de preluare, difjare si evacuare ciire exlerior a2 apelor de
pracipitati, respechv |

« panta contnug & terenulul, trotuare si dren perimetral cu descarcare in exterdorul incirded
(l2 minimum 1-2 m depdrtare da fundati),

» Inainte de turnarea betoanelor nu este admisa stagnarea apetor de precipitatil in excavatil
pentru @ nu produce innoroires s degradarea teranulul,

Din punc! de vedere al seismictal, supafata studiaty se Tncadreazd In macrozona de
Intensitate ars gradul B de seismicitate (gradul B cu o perioada de revenire da 100 ani) pe scara
MSE, (zonz ). Conform Nomatinlui P100-1/2013, valoarea de varf a acceferafiei ferenulul pentru
proieciare, pentru probabiltate de depésire in 50 de ani, este: ag = 0.15g, tar percada de control
{calf) a speciralul de raspuns Te=0.7s,

Amplasamentul studiat beneficiaza la vest de acces la DNGS prin drumun de exploatare ia
care parcelele au front In plansa ADZ " Plan situatia existanta” se poate studia relatia parcekelor din
punct de vadera al accesulul cu circulafile din vecinatate:

Terenul este situal in extravilanul comunal Teasc conform Certificatulul de urhanism
nr 34/ 08.11.2022 este teren agricol cu destinatia arabil
Indicatorii urbanistici 5i de construibiitate existenti ai terenulul sunt:
1 BO.T. existent = 0%

TCULT existent = 0%
1 Reqgimul de inafjme actual -




Stadiul echipanl edilitare a zoned, Tn cometare cu infrastruciura localitatii (debde si e do
distibutie apd polabils, relele de canallzare, relele de transport energie electrica, rejele de
dupa caz).

Echipsrea edilitara va cadea in sarcina investiforului / initigtorulul PUZ =i se va realiza eonform
avizedor de uliitati. Toate investitile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina
investitorulul [initiatonlul PUZ.

Analiza situajiel exislents a releval urmaloarele disfunclonalital):

a), Zona studiald este caractenizata de existenta uncr suprafete mari de {eren liber , accesul facandu-
=2 prin intermediul une! retele de drumud de exploatase neamanajate.

b} Alimentarea cu apa 5 canallzare
Pe terenul e face obiectul Planulul Urbanistic Zonal, nu exsia refea de apa sau canalizare.

¢} Alimentarea cu gaze naturale
Pe terenul ce face obiectul Planulul Urbanistic Zonal, nu exist refea de gaze nalurale.

d} Alimentarea cu energle eleclrics
In zona amplasamentulul ce face obiectul Planuli Urbanistic Zonal, exist LEA 20kV

g} Telefonizare
in 200 nu exista retea de filed optica.

f} Retea de televiziune in cabiu
Tn zond nu 2xists retea de televiziune Tn cablu

. Proleciul propus intra sub inciklenta Legii nr, 29272018 privind evaluares impactulul anumitor
projecte publice si private asupra mediulus, fiind incadrat in Anexa 2, pct.1 - Agriculturd, silviculturd
gl acvacultura: lit. & - instalafli pentru cresterea Intensiva a animalelor de ferma, altele decat
cele incluse in anexa nr. 1. Activitatea ce urmeaza a fi desfasurata se incadreaza in prevederile
Legii 27812013 privind emisiile industrial
= Proiectul propus nu inbra sub incident art 28 din Ordonantz de Urgenta a Guvemulul
nr. 572007 privind regimul ariilor naturale profajate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunel salbatice, aprobata cu modificar si completarl prin Legea nr, 4872011, cu medificarile si
completarile ulteripare;

e Prodectul propus Intra sub incident prevederilor art. 48 sl 54 din Legea apslor nr, 107/19%6,
cu modificarile si completarile ultericans,
iLa o distanta d= 447 m de amplasamentul fermelor se afla sursela subterane de apa Marica

{31 foraje),

Evidentierea riscurilor naturale $i antropice:

Lucrarile projectale s gésesc n extravilanul Comunel Teasc, bazmul hidrografic af Jiol,
cod cadastral, VIl — 1.000.00.00.00.0, cod corp de apa subterana; ROJNS — Lunca i teraseke Jiuul,
Imvestitia & va realiza la aprocimativ 2.6 km de albia raului Jiu, malul stang al acestuia, infre
confluentele Jului cu paraisle Lumas sl Leul.



Studiul geotehnic nu semnaleaza riscun natuzale deosebile in zona studiata, si esle incadrat in
categania gestehinica 2 - risc geatehnic redus

Se va realza marcarea traseelor refelelor edilitzre ce reprezinta nscur pentro zona,

Utilitatile vor fi dimensionate pentru a face fata funcliuni si capacitaillor propuse.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
In zona studiata si in apropierea acesteda nu sunt zore conslruile protejate, sau elemente de
pairimoniy natural care sa necesite protectie speciala.

Evidentierea potentialulul balnear si turistic: nu este cazul.

In zona de sludiu nu se regasests nkdo surss activa de poluare.
Calitatea vietii si standardele de vista ale comunitatii bocale nu vor fi afeclate negaliv de punerea in
praclica a prokectdul, in condiiil normale de funclicnare.,

Datorita compatibillati funciionale, a vocatiel zonel sl 2 acceshiltafi, benefidariul doreste
constnsirea fermelor pentru crestersa gainfior pe amplasamnetul prezentat.

Documentatia  va parcurge procedura de informare sl consultare & publicidui conform
prevederilor Ordinului 270172010 (panou rezistent la intemperil amplasal pe parcela care a general
PUZ, vizitdl din spativl pubdic, anunfur in mass media, avizier, eic), iar |a finall etapai de informare
var fi inregistrate observatiicomentaril din padea locultarior,

Fermele vor respecta standardele sl normele comunitare in domeniul sanitar si sanitar velerinar si
vor fi dofate cu echipamente de ultima generatie pentru cresterea gainilor (sistem de hranire s
adapare, ventilare, et

Punctul de vedere al administraliel publice lecale, conform avizulul de oportunifate emis de
arhitectul sef este favorabil solutiel propuse,

Prodectaniul aprecieaza oportuna realizarea investitiel deparece va Influenta favorabil viata
comunitatii prin dezvoltarea unei functiuni care va crea locuri de munca si va contribui 12 bugelul local.

Ls baza intocmiri decumentatisi PUZ au stal urmatoarsle studi de fundamentare:
- studiu gectshnic,
- studiu topegrafic,
-studiu de opartunitate,
- BC Casadei SRL a obtinut Avizul de gospodarire & apelor Ne 82104 2023 privind Investifia
"Infiintare ferma 2ootehnica cresters gaini, In comuna Tease, T105, P36-P47, jud, Dolj, eliberat de
SGA Doij,
Studile de fundamentare ressva fapiul ca terenul este stabll &l propice functivnil propuse, avand
ca vecinatall apropriate funciiuni compatibile.
Analfiza situatiel existente, disfunclionalitatle constatate la nivel teritorial si focal au condus le
urmaloarele conchuzil cu privie la modalitatea de abordare a problematiciior constatale:
- Respectarea alinlamentelor 52 a retragerilor minime prevazute i codul civil;



- rezolvares corecla a sistematizani terenulul pentru scurgeres corecta a apelor pluviale;

- dotarea cu echipamente edilitare corespunzatoars penfru funclionarea in bune condill &
hhzctivulul;

- respectares conditidor impuse de avirator s respeciarea sonelor de protactie pe baza nomelor
sanitane.

Suprafata terenulul, buna legaturs mitiera cu vecinatatile, existenta in vecinatate a aceluias! fip de
funcliune (agricota) parmit si favorizeaza realizarea investiliel private propusa,

RIDICAREA TOPOGRAFICA
A fost realizata o ridicare topografica in scopul elebararii acestel documentali. Aceasta a ajulal la
determinares corectd a amplasamentulul; lungimea laturilor parcelelor, pozificnarea fald de parcelele
vecing, pozitionarea fata de drumun.
Studile premergatoare subliniaza oportunitatea realizari unei asitfel de inveslili in zona
studiats. Argumentele sunl varate sitin atal de amplasare cat si de ulilizares necorespunzatoars din
prezent, parcela raprezentand o suprafata de teren neamenajat.

Folosinta actuald a terenulul este arabil conform PUG si certificatulul de urbanism

Situl nu are elemenie naturale valoroase.
Conform stiudiulul gectehnic, tzrenul esle construlbil si nu ridied probleme geotehnice deasebile,

Propunerea de rezolvare a accesibiliali in zona sludiald prin documentatia de faid presupuns
mentinerea tramei stradale sxslents si realzarea unel eiele de accese =i circulali in interiorul fiecare|
parcebe, In plansa nr, AD3. "PLAN REGLEMNTARI® este prezentata solutia de organizare a circulatiei
pe parcela privata a beneficianiiul

- Accesul carosabil si piefonal in fiecare ferma se asigura din drumal de exploatare,

- Poarts (portile) de scces pe amplasament vor fi de tip glisant sau se vor deschide spre interonl
parceiel,

- Parcarga autovehiculslor & va asigura In Wotafitsle pe parcela. Prin Regulsmentul local de
Urbanism aferent PUZ se va interzice parcarealstationarea aulovehiculelor in asteptare pe drumal
public.

PUZ are caracler de reglemeniae specifica detsfiala pentru zona luata in studiu i asigura
corelarea dezvoltani urbanistice a zonei cu planul urbanistic genaral al comunes.
Prin PU.Z. sa stabiesc cbiectivele, reglementarile de urbanism - permisiunl si restrictl necesar a fl
aplicate in utilizarea terenuror sl conformarea constructilor in zona studiata,

Zona studiata are o suprafata de 169 BO7 31mp sl este ccupata asthel:
‘ Teren liber, neconstruil, cu destingtie teren agricol 146 832 81mp
. drumurl de exploatars - cu latime de 4,00 m, neamenajate in prezent 23 174.40mp



CONDITII DE CONSTRLUIBILITATE

; Froiectul infra sub incidenta HG. Nr. 44572008 privind evatuarea impactulul anumitor prokecte
publice sau privaie aswpra mediukui

. Prolectul necesita schimbarea destinafiel terenulul sl mtroducerea in ferioriul intravilan,
impiicand scoaterea acestuia din circuitul agricol

' Respectarea distantebor de siguranta — potrivit Ord, nr 11802094 &1 Ord, nr, 1257/ 2023 privind
aprobarea normelor da iglena si sanatate pubfica privind mediul de viata al populatiel

|egatura cu ariera principala rutiera care strabate localitatea (DNGE) este asigurata de o retea de

drumur de explioatare 1 care au front loturile pe care se doreste infliintarea fapmelor.

Astiel legatura cu DNS5 se realizeaza pe traseul - De 1, De 50 , De 1342, De 134/5
Strada Campia Istaz - DMSE (Strada Bechalului),

Circulatia interioara din ferme se realizeaza prin drumur de incinta, ce asigura accesul @ toale
functiunile pralsctate.
Criteriile ce au stat la baza organizani circutatied infericare au fost urmaloarsie:
- Infragtructura exlstenta;
- stahifirea caracteristicilor geometrice corespunzatoare alellor interioare de ncinta:
- grearea loourilor de parcare in zoneke de inferes;
- asigurarea conddifor de acces s manevre auto in caz de nise de incendiu — penlru Intesventli ale
autospecialelor serviciilor de pompiari;

Zona studiata se slfugaza In teritoriul extravilan al comunel, in partea de nord-eat a lentonuls
administratiy al acesteia, este consfituita din fred parcele peniru care & fost solicitata schimbarea
modull de folosire, In vederea Infintarii uncr ferme pentru cresterea gainflor si tred drumur de
exploatare amplasate in exiravitanul domeniului public al comunsi Teasc;

Zona care a genesat PUZ are suprafata da 169807, 31mp, din care teren proprietate privata
destinal fermelor 146532.91 mp, delimitat de drumurl de exploatare sl terenur agricole.

Viltoarele ferme au front fa drumun de exploatare astfel:

Lot 2 « N Cad. 35491 -frontde 197.66 m la DE1 Nrcad. 33473 - pe iatura Sudica
Lot 1- Nr. Cad: 35438 -front de 5.00 m, la DE1 Nrcad, 33473 - pe latura Nordica
Lot 3 - Nr. Cad: 35535 -front de 86.46 m, la DE1 Nr.cad. 33473 - pe latura Nordica
-fronl de 450 48 m, la DE — pe fatura Eslica
-fronl de 97.90 m, la DE 50 Nr.cad. 34056 - pe lalura Sudica
Dimensiuni generale ale terenurilor destinate fermelor:

LOT 1, Nr. cad. 35491, dimansiunl maxime parcela 116.32m x 372.07 m, 5= 10837 0mp
Terenul ¢u o forma neregulata va 1 destinal amenajari haletor de crastere, retelelor ediitare si
circulatiei.

Spatiul in aer liber pentru pasar va fi asigural pe parcela nr Cad, 35485 aflsld in prophetatea
S0 LIFE BERRY S8 R.L, teran care are o suprafaa da 5671211 ma.

LOT 2, Nr. Cad; 35438, dimensiuni maxime parcela 197 66 m x 427.895 m, 5= 84438,17 mp

LOT 3, Nr. Cad: 25535, dimensiuni maxime a parcelel 534.00m x 9545 m , 5= 51358.05 mp
Drumuri de expleatare aflate in extravilanu! localitatii care vor fi infroduce i intravilan:

DE 1 - Nr.cad. 33473 — 5= 0902.89 mp
DE 50 - Nrcad, 34056 - 8= 10379.94 mp
Crum Exploatare {Est)— 5 = 2801.57 mp
S.Total= 23 174.40 mp



Zonarea intericara a fermelor, in lunche de caraclersticle Tuxalul iehnclogee, cuprinds;

FERRA 1

zona acces carnsabll’ pletonal

zoana gospodariel de apa

zona administrativa

zona crestare gaini

zona depozitare dejecti

zona warzi plantate

zone [eren liber - larcur pentru pasar

FERRA 2
zona acces carosablll pietonsal
#ona gospodariel de apa
| zona crestene gaini cu zona tehnico-administrativa inclusa
1 zome varzl piantate
zon teren fiber — lascuri pentru pasari

FERMA 3
rona acces carosabill pistonal
zona gospodarial de apa
zona administraliva
Z0na cresters gaini
zone verzl plantate
zone beren liber — farcur pantru pasari
zona depozitare dejectii

— esta in functie de deslinatia zone| -

Constructile vor i reprezentative penlru destinalia agre-zootehnice: wolumele vor fi simple si vor
exprima caracterul zonei, se va urmari un regim de aliniere coerent, astfel incat sa nu creeze un
impaet vizual negativ, In raporl cu traseul dramulul au cu cadrul natural in care se implemanieaza
obiectivele
Chlective tehnice
. Censtruirea unor ferme zootehnice de cresters gaini in sistem ecologic dolale corespunzator
cu prevederile legale st capacitatile predectate. Se propune consiruirea sl dotarea unui ansamblu de
cladirl ca vor sanvl pentru crearea unui flux fehnofogic corespunzator activitatil propuse in cadrul
prolectului.

Capacitatile de productie nou create:
Trel ferme ecologice peniru crestersa gainilor.
Ferma 1- Ferma zootehnica crestere gaini:

Hale de cresters gainl cualoars 2 b,
Efectiv pasari‘haia 12,000 capete gaini hala! cichs productie
Capacitate ferma anuala 24.000 gaini cuatoare,

1 Ciclu productie 6264 sapt.



Ferma 2- Ferma zootehnica ecologica gaini ouatoare

Hale de crestare gaini: £ bucat|

Efecliv pasarihala 12.000 capete gaini hala/ ciclu productie
Capacitate ferma anusla 24,000 gainl aua,

1 Clelu productie G264 sapt.

Ferma 3 -Ferma ecologica crestere gaini

Hale de crastare gaini: i hucati

Efectiv pasarihala 14800 capeta gainl tineret fala’ clolu productie
Capacitate ferma anuala 54 200 gaini,

2 ciclun de productie fan 16 saptamani! cichu

Structura fermelor:

FERMA 1 (INFIINTARE FERMA ZDOTEHNICA CRESTERE GAINI).

- 2 Hale gaini ovaloare cu capaciatea de 12000zaml hala

- Pavilion administrativ
- Cladire penlru necropsie si deseuri biologice

- Incinerator
- Platforma dejecti

- Gospodarie de apa ce include camera pompelor, un put foral, rezervor pentru apa 100 me,
- Retele exferioare canalizare si slocare apa menajera sl ishnologica:

Bazine subterane etanse, vidanjabile:

2 bazine vidanjabile pentru colectare apa uzabe tehnologica din hale - 24 me,

1 bazin apa uzata tehnologica din zona necropsie, incnerator — 4.8mc;

1 bazin peniru colectarea apelor din zona depozitulul de dejecti - 24 mo

1 bazin apa uzats menajera din zona cladinl lehnico- adminsitrative — 24 mo.

2 buc bazine vidanjabile apa uzata menajera din zona filirelor din habe - 4.80 mc;

- Retele exferioane eleciice: post de ransformare, generalor electric.
- Amenagan exterioare; parcan, alel. drumun de incinta, frotuare, filru sanitar auto, punct gospodaresc
dessur manajers
- Imprejmuire ferma, Incusly tarcun

- Lucrad pentru asigurarea utilitatiios
- Spatil verzi si refacerea teranulul dupa finalizarea lucrarior

DESTINATIA CLADIRILOR:
- functiune principata; fapma zoatehnica pantru productia de oua

- functiuni secundare: fiflra sanitar personal, condftionars aua (colectare, depozitars)
- funcfiuni conexe: spafiu pentru depoziare dejecti, utilifati
- investitia se incadreaza in cadrul eladirlior agrozootehnics

FERMA 2 - FERMA Z00TEHNICA ECOLOGICA GAINIOUATOARE, 'I.I‘EII'.LIFII'II:IHEZ

- 2 Hale gaini ouatpare cu capacialea da 12000 gaini' hala
- Gospodarne de apa ce include camera pompelar, un put forat | rezenvor pentru apa 100 mc
- Retele exdericare canalizare si stocare apa menajera sl fehnologica:

Razine subterane atanse, vidanjablle:

2 bazing vidanjabile pentru colectare apa uzate tehnologica din hale - 24 me

£ hue bazing vidanjabile apa uzata menajera | filtre sanitare din hale) — 4.80 mc

- Retele exerioare electrice: generator electric.
- Amenajar exterioare-alel, drumur de incinta, trofuare. fitre sanitar auto, punct gospodaresc deseur
rezultate din lerms
- Imprejmuire farma

- Lucrar pentru asigurarea utilitatilor,
- Spatil verzl sl refacersa terenulul dupa finalizarea lucrasilor,



CESTINATIA CLADIRIILCR:
- functiune principats; ferma 2oatehnlca pantru productia de oua,
- functiuni secundare: félm sanitar personal,
- funetiund conexe: utilitat]
- investitia se Incadreaza in cadrul cladirilor Industrizle pentru productie.

Evacuarea dejectiior din hale se va tace dupa flecare cichu de productie, Intr-un depozit amplasat
In cadrul fermei 3.

FERMA 3  FERMA ECOLOGICE CRESTERE GAINI (linzret de inlnculre), care va
Cuprinde: —— = —
-4 Hale galnl nuatoars cu capacitatea de 14800gaink hala
- Gospodarie de apa ce inchede camera pompelor, un put forat cu o adancime de cca 100 m,
rezenor pentru apa 100 me,
= Cladire administrativa,

- Mecropsia,
-Dapozit dejsctii;
- Retele exterioare canalizare sl stocare apa uzala menajera:
1 buc bazin subleran, etans, vidanjanil pentru apa uzata menajera - 4.B0 me,
- Ratele exterioans canalizare sl stocare apa uzala kehnologica:
4  buc bazine subterane, etanse, vidanjahile pentru apa uzata tehnologica din hale - 9.6 me;

1 buc bazin subteran, etans, vidanjabil penire apa uzata din necropsie - 4.80'me;
4 buc bazine subterane, efanse, vidanjabile pentru apa uzata menajera din filtrele sanitare
din hale - 4.8 mc;

- Retele exterinare elecirice: generator electic...

- Razarvoars de moloning | 4 bucall 3000 )

- Amenagan exterioare;alel, drumun de incinta, troteare, filtru sanitar auto, punct gospodaresc deseun
menajens

- imprejmuine farma,

- Lucrar pentru asigurare a ullitatitor,

- Spatii verd si refeceres erenului dupa finalizarea fucrarnior.

DESTINATIA CLADIRILOR:

- functiune principald; ferma zoalehnicl penlra creglere lineret de inlocuing,
= functiuni secundare; filtru sanitar personal,

- Tunctiuni conexe. uliliaf,

- investitia se Tncadreaza in cadrul cladinilor sgrozootehnice

REGIM DE ALINIERE
CONDITI DE CONSTRUIBILITATE POTRIVIT REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM

Regimul de aliniere obligatoriy pentru constructii - se defineste ca Bmita maxima admisa
pentru constructii, de la care nu sunl permise retragen, in plan orizonial, sau in plan vertical,
Regimul da alinisre propus esle stabilit astiel,

Amplasares cladirlor se va realiza conform plansei d& reglementari,
Poriile halelor de crestera a gaindar s-au stabilit din conditil tehnalogics |



Retragerile minime fata de marginea drumulul de exploatare sunt;

120m pentru constructiiie zoctehnice ferma 1) {marging nord De1)

100 m pentny construetile zootahnice ferma 2, (margsse sud De 1)

L]

80 m pentru constiuctile zoatehnics ferma 3, (marging sud De 1)

.‘;

7 m pentr cladirils tennico- adrministrative; (margine De 1)

L]

15 m pentry constructile zootehnice; (margine Cs est )

| Retragerlle minime fata de limitele laterale ale amplasamentului;

miim 4m sl minim 12 din inallimea  maxine & cladicior fata de limitele laterale sl
amplasaentubul,

Retragerile minime fata ds fimitele posterioare ale amplasamentului;

|- 4 gl minim 112 din inakimes maxima 8 eladiflor fata de Amitsle posterioare als amplasamentulyl

Fegimul de aliniere propus conslitule limita maxima permisa pentru constructl, de la regimul
de aliniere propus sunt permise retrager in infariorul parcelelor,

" REGIN DE INALTIME
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Parcelele destinate fermedor au front la dmimun de exploatare aflate in proprielates
damaniulul public 2l comunal.. Ampriza drumuriler de exploatare este de 4 m | sunt neamanajate in
prezent. Se impune balastarea suprafelel carosabile, creerea de santur necesare peatru preluares 5l
directionarea apelor pluviale si asigurarea unei pante transversale care sa impiedice balfirea apei pe
suprafata de rulare.

Traficul atras de investiia propusa este nesimnificativ, el fiind reprezentat de autovehiculebe
care fac aprovizionarea si de cele care preiau productis zinica de oua.
Configurarea lor permite accesul facll k2 circufatia pubfica (Strada Bechefulul- DNS5) fata de
care fermele 151 2 sunt amplasate la o distenta de 1.75 km | larferma 313 3, 94km .
In cadrul zonei studiate sau in imediata wecinatate a acesteia nu se desfascara circudatii feroviare,
navale sau asrens.

Organizares chrculatiel pe drumurle de exploatare e va realza pe un sens de chiculatie pe inell
cu lungimea de 6244.93 m { intreg sectorul de drumurn de exploatare propes 2 1 infrodus in intravilan
Oe1, Des0 si De est care insumeaza o lungime de 5785, 18m sl drumwl De1342 de 479.75m. } 5i va
continua pe doua sensuri pe o lungime de 1204 m, pana la intersectia cu DNS5.

Crurmurile de exploatare vor fi balastate si vor fi prevarute cu santuri de coleclare a apelor pluviale.

PUZ prevede modemizarea acceselor carsabile - si dezwoliarea infrastructurii dramuritar de
Incinta — prin organizares aleor carosabile | pletonale sl a platiormelor de parcare auto. - pentru &
permite si facia accesul in zona de interes — atal peniru functionarea obiectivelor propuse, cat si
pentnd siguranta acestora - | accesul nterventel autospecialedor de pompleri In caz de rise incendiy,
ate.)



Alelle interioare sl parcares vor i betanate | pielruite cu piatra sparia. Grosimea siratului de
fundatie va fi stzhilit m funclie de natura terenubal s tipului de trafic -semi-gred (masmnl cu tonal pana

In 3.5 tone) sau trafic usor (petonal, afc).

Terenul care constituia oblectul prezentubul PUZ - pentru schimbare de destinatie si infroducere in
leritorial intravilan cu destinatie de zona mixta agro- industriala — este teren proprietate privata a
persoanelor fizice! juridice si taren aflal in proprietatea comunel Tease | drumurile de exploatars }.

Circulatia tersnurilor -g2 pastreaza stalutu! uridic actual al larenurior.

SUPRAFETELE DE TEREN CARE AU GENERAT PUZ i achunlo jmg] {Scedet dem public - § romess (m)
U BERRY S, e drept de spedficatie in fnvearen ST CASARE SR Wrond 35030 | BAAERTT il FARTT
LIFE BERRY SBL, cu drept de sprcficatie in lovemea KON BVEST GRUP SBL | Foced 35401 | 1083509 [T 1083669
~ LIFE BERRY SBL cu dreyf de spedficalio in Foveorea WEN BVEST GRUF SHL | Wresd 35535 SIBA0S (L T T
| TEREN DOMINIUL PUBLIC (DRUN DF [OPLOATARE OF1 ) Meiod 334073 | W94 1] L
TEREN DOMENTUL PUBLIC (ORUM BF EXPLOATARE DE50 ) Hrood, 34036 | 10379.94 200 [T
TERER DOMENIUL PUBLIC [DRUN BE EXPLOATARE | i cod 2801.5) 008 0157
_Totw = 167y | 0ee 169867.31
-_ i WERg | i AN
TEREN DOMENIUL PUBLIC | CAI DE ALCES] Wi | 0w il

In zana studiata nu exsta fond arhiectural urbanistic 5 arhealogic de patrimaniu,

Proiectul propus Intra sub incidenta Legii nr. 29272018 privind evaluares impactulul anumilor profecte
publice si private asupra mediutui, find incadrat in Anexa 2, pct. 1, Iit @ - instalatii pentru cresterea
intersiva a animalelor de ferma, altels decat cele incluse in anexa nr. 1

I Proiectul propus nu intra sub incident art. 28 din Ordonanta de Urgenla a Guvesnubil nr, 5772007
prvined regimul arfilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturate, a florei si faunei salbatice,
aprobata cu modifican si compéelan pon Legea ne 49/2017, cu modificarile sl completants ulterioang,

[ Prolectul propus intra sub Incident prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor ne. 10711996, cu

madificariie sl completarile ullerioans,

- imipactul asupra populatiel, sanatati umane, faunei si 8 lored, solulul, folasintelor, bunurios
materiale, calitatii st regimului cantitativ al apel, calttatil aerulul, climel, zgomotelor sl vibratitkr,
peisajulul st mediull vizal, patimoniulul istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre acesie



elemente MNatura impactulul (adica satura impactulul direct, indivecl, secundar, cumulative, pe
termen scurt, mediu si lung, permanent si termporar, pozithy sl negativ)
* Pozifia amplasamentului studiat - zona mixla agro-industrials s afla s distanla de 368 m fata
Infravilanul localitalil si & peste  1000m de cea mai apropista locuinta edificata sau In curs de
autorizare,
1 Projectul propus intra sub incidenta Legiinr, 23212018 privind evaluarea impactulul anumitor proiecis
publice si private asupra mediulu, find incadrat in Anexa 2, pet 1, it @ - instalatil pentru crestersa
intensiva a animalador da ferma, aftele decat cele incluse in anexa nr. 1
* Activilatile de consltructie-montaj se vor desfasura in extravilanul ocalitatil
Contorm PUG | zonele de locuinks se afta la o distanta de minim B20m de ampiasamentul fermetor 1
si 2 si |a peste 1000m de ferma 3.
Fata de capiarile de apa Marica fermele s alla la ceaddim.

— bifansament ka LEA 20 Ky :
— dramuri expioatare;

Reglementarile urbanistice pentru zona au in vedare:

— deslinatia terenulu — zona agro- industriata;
arganizarea lunclioanala a zona;

~ stabilirea regimului de aliniere propus pentru constrectll / a distantelor fata de limite laterale al
teranub;
Ragimul de aliniers propus este stabilit astel.

Retragerile minime fata de marginea drumulul de
- 120m pentru constructiie zootehnice ferma 1; (margine nord De 1)
- 100 m pantnu consiructile zootehnice ferma 2 ; Mﬁﬂ&'tﬁ?ﬁ
- !awmmﬂhmmm‘m«!* wqﬁj

?Mﬂ&hﬁﬁﬂmxﬂm.

—  Regimul de aliniers propus consfituie limita maxima permisa pentru constructii. de la regimul
2



de aliniere propus sunt permise retrager i interlonul parcelelr,
-~ indici sl indicatar ehmict privind modul de utilizane a terenulul
P.O.T. ~ maxim admis pentra zana agro-Industriala — 45 %
C.L.T. = maxim admés - 0.45
REGIM DE INALTIME - maxim propus ; P+1
Reglementarile urbanistice sunt prezantate In plansa "Reglementar urhanistice " & prezentulul prolect
Reglementarle urbanistice sunl cuprinse sl detaliate sub forma de permisioni sl resticti in

Fegulamentul Local de Urbanism aferant PUZ.

§ B
n"a-ﬁ-n-.-- e n ke .,--J'J
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Ferma zoolehnica ecologica gaini ouatoane
Ferma ecologica crestere gﬂnl

L *u-".r':'u:r- I-.—; -.--h.:--.v;-r--.ﬂ-. TR
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LM mp mp mp mp
Zana Agro-Zootehnica B4438.17 | 1083560 | 5135808 | 146632H
Constructi 487123 | 458076 | 447626 | 1390825
Circulatil, A, Platforme i Troluare 6216.35 3577 2600 | 1238335
Spatil verzi 51 tfarcun pasari 7336069 | 267893 | 4428179 | 12031131

Modul de asigurare a utilititilor

Echiparea edilitara va cadea in sarcing investitoralulfintiatorulul PUZ si se va realiza conform
In plansa nr 1E 01 * PLAN RETELE EXTERIOARE * este prezentata situalia

avizalor de ulditat,

existenta s propusa penlru asgusares obecivulul propus cu ulilitatile necesare.

Amplasarea obiectivului propus are caracter de “pionieral’, in sensul ca pe amplasaments! in

imediata vecinatets nu exista alie constneclin



Alimentarea cu energie ¢lectrica

Alimentarea cu energle electrica a mvestitiel se va realiza prin bransamentul subteran de
la firida do bransament stradala, Oin firda de bransament siradals se va alimenta un blos de masura
si protectie trifazat BMPT, situat la Bmita de proprietate. De la BMPT e va alimenta prin intermediul
unui cablu electric pozat subleran, tabloul eleckric general al cbiectivulei,  Retesua de enengie
eleclica esle [a cca 800 m de lerenul pe care va fi amenagata ferma. & va achizitiona 51 monta un
post de fransforamre cu putersa de cea 400 KvA care va fi montal conform avizulul detinatorulu
refelai de ditributie. Un apert de energle va fi asigurat de sistemul de panour solare care va fi montal
pe invelitoara halelor fermel 1.

Cistribufia energiel electrice se va face de |a TEG din came se vor alimenta icate tablourile
locale, dmensionate corespunzator in functie de puteréa inslalata a llecarula Alimentares cu enengle
eleclrica a tablourllor se va face piin Intermediul unor cablur de tip CYABY,

Ca si sursa de rezenva, utiiizabila in cazul avarilor in reteaua de alimentare cu anargia elecirica,

%o va monia un grup electrogen de cca 110 kA,
Alimentarea cu apa

Apa tehnologica, menajera si peniru incendiu va fi asigurata in sistem local, dintr-un put forat la
eca 100m. Se va realiza cale o gospedane de apa slcatulla din rezenvor de acumulare, Iratare si
pormpare pentru fiecare din cele trei ferme. Rebeaua de apa din incinta va i executata din conducta
de pofietiena de inald densdate, dimensionata funclie de debiul necesar pe fliecare ramura in parte,
Conductele s& vor poza Tn sapaturd 1a min — 0.90 m adancme =i vor fi montate pe un pat de nisip de
10cm.
Canalizarea menajera
Evacuarea apelor uzate menajere 52 va face print-o relea de canalizare care va dinja apa uzata
menajera in bazine vidanjabile, etanse sublerans. Gaolirea bazinelor se va realiza periodic, de firme
specizlizate, In baza unor contracts,

Canalizarea tehnologica

Evacuarea apelor uzate tehnologice se va face in sistem local, printr-o relea de canalzare
care va dirlja apa uzata tehnologica din halele de creslere i 0 va colecla In bazine vidangabile,
elanse sublerane. Va fi realizal cale un bazin efans vidanjabil pentru ape uzale tehnologics in
apropierea fiecarel hale de crestere s un bagin in zona cladini necropsie. Gofirea bazinelor se va
realiza periodic, de firme specializate, In baza unor coniracie.

Apele pluviale vor i dirfjale calre zonsle varzd

Refeaua de canalizare din fecars incinta se va executa din teava de PVC-KG, cu diamelre de

110-160 mm. Conductele se vor poza In sapalura k2 o adancime de — 0.90 m asigurandu-se pantele
de scurgere, conf. Normaliv | 8,

Alimentarea cu gaze
Pentru asiguratea combustibiulyl necesar functionanl incineratoralui va fi utiizata o butelie GPL
standard, cu capaciiatea de 801,

Incalzirea - racirea se va realiza cu energle elecinica, cu aport de la sistermul de panour fotovoliaice
care vor fi montate pe cladirl,

Pentru alimentarea termasuflantelor necesare pantru Incalricaa hakslor de crestera din farma 3 58 vor

amplasa palru rezervoare de motoring cu capacitates de 3000 fiecars.

Vor fi respeclate zoneks de protecte de 2m fala de relelele de canalizare conform
HG 930/2005 si SR 559111947,



Gospaodaria desaurilar
Se va amenaja In flecard ferma cale o platiorma speciala pentru colectarsa sl depozitarea
temporara a deseurllor.  Depozitarea se va efectua selectiv — colectarea s| evacuarea se vor
feciua riimic, prin contract ferm cu firme specializate, ta platforma de transter - pentru evacuare
la platforma ecologica Craiova,

« DEJECTHI

Evacuarea dejectiflor din hale se va face dupa fiecare cichu de productie, in depozite autonzate,
Ferma 1 are depozit de dejecti cu capacitatea de 480me, amplasat in nord vestul incinded, in zona
murdara. Suprafata construila 8 depozifulul de dejecli este de 200000 mp, far dimensiunea in plan
aste de 10,00 x 2000 m. Esie format dinfr-o placa tip radier general si pereli de belon cu indlimea
the 2.50m pe trel l2lur {cele doud scurle $i una lungd) si parlial pe a patra laturd scuria, Depozitul este
acoperit cu tabla. Placa de peste sol are o usoara pania, catre o rgold, amplasata in zona fard perele
da pa [alera lungd. pentru & permite: scurgerea apel din precipilatii. Rigola conduce spre un bazin
etans din beton.

Tehnologia de crestere adoptatd Tn fermele 1 5l 2 penmile stocarea sub gratersie din hale a

unel canliali de deieclii semivscate pentru o penoada de pana la 12 luni,

Din fermele 2 &1 3 evacuares dejeclilor din hale se va face intr-un depozil cu capacitatea de
1250roc, ampalsat in ferma 3. Tehnoionia de crestere adoptata permite stocarea sub gratereie din
hala a unel cantitali de dejecti semivscate pendru o peroada de pana ka 12 uni.
Depozitul din famma 3 este amplasal In zona da sud- est @ fermed,  Vor i depozitate dejectide
semiuscale colectate din halele de oresiere génl dups Fecare ciclu de productie.

Suprafata construita a depozitubul de dejectii din lerma 3 este de 348.76 mp, lar dimensiunile in
plan sunt 1550 x 22,50 m. Este format dintr-o placa tip radier genaral gl parefj de baton cu indkimes
de 2.50m pe trei laturi (cele doud scure si una |lunga) si partial pe a patra laturd scurta, Depozitul este
acopert cu labla, Placa de paste sol are o uscara panta, catre o rigold, amplasala in zona fass panete
de pe lstura lungd, pentru a permite scurgerea apel din precipitatii.  Rigola conduce spre un bazin
etans din beton. Bazinul va 1 elans.

Tehnologia de crestere adoptata este la sol pe astesnuf uscat {paie, etc.).
Dejectiile vor fi scoase dupd fiecare ciclu de crestere de 16 saptamani,

= DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE

- impactul asupra popuieiel, sanalslt umene, faune! si & foved, sofuf, folosimlelon Donurior
mafterial, califalll & regimwly caniifath af aped, calali aevui, oimeal, zgomoteior si vibradifor,
peisafuld & mediuld vizel, patrimoniufal storic sl collueal 81 gsupre inferaivnlor dintre aceste
glevmante Nalura Impactii (adica naliwa inpactuly oives!, ndirecl, secundar, cumialative, pe temmen
sourl, mediu s/ lung, pemanent sl lermporar, poeity s/ negaliv)

Activitalibe de construchie-montaj se vor desfasura in exiravlianul locaiati,

Fentru prevenires polugni aped in pericads de constructie, e jau masun de prevenie= & unar
gveniuale accidente s mésuri de reducera a poluari n cazul producerii accidentalor cu risc pentru
callatea apei

Utilajele utilizate in pericada de constructie vor fi in perfecta stare de functionare, asifel incat
sa nu fie posibita contaminares soluful cu ulel sau combustibil,

Penfru reducerea efectelor negative asupra populafel 5i sandtagi umane, lucratosi vor fi
informall 51 Instrulll cu priviee 8 respectarea regulifor priving protecta calitafll apstor g1 prevenirea
accidentaior,

Funclionarea utitajelor §i vehiculelor ulilizale pentru activitsll de transport, constructie 5l
monta) va genera o serie de poluany specliici arderll motoringd, Se vor lua masun de pravenie gl
reducare a poludnl asrulus, masur cs vor | respectate pe Infreaga peroatda de construchie,

.



Zgomotul din percada de construciie poate avea un impact pe lerman scurl,

Realizaras unef activitall economice profitabile pe leritoru! localitifil va confribui la cregterea
venituriler la bugstul locsl, precum sl la bugetul nafional in acest mod, proiectul va contribul la
dezvoltarea economica sisociald In zond,

Protecta lucratorlor va fi realizatd prin aplicarea masurlor genarale de protecta muncll 5l prin
mésur specifice. Masurile de protectia muneil vor fi aplicate si Tn - timpul lucrarilor de intrefiners 5l
reparatil

Resursele naturale folosite in construclie 5/ funcfionare:

Resursale naiurale nu vor fi exploatate Tn maod direct, In sensul utilizar pe fluxul proceselor asociste
pralectulul Tofusl, ssmnatam forme de actiune asupra elementelor de medi, dupd cum urmeazs;

-s0l Indopartarea macanica a terenului pa ampalsamentele vitoarsior constructii;

- vepetatie 5l faund:  Tndepdrtarsa mecanicd partiald a statukil de teren vegetal si
depozitarea intr-un depozit stabilif in cadns! profectului de organizare de sanfier . Pamantul vegetal va
fi imprastial pe suprafetela destinals farcurilor inferhate st zonelor vera,

- ape pluviale: colectare gl drijate prin pante In spatiile verzl;

Pentru realizarea investitie! propuse se vor falosi materale de constructie aulohtone, urmdloarsle

- agregate {nisip sl pietris);

i

-lemn,

« PREVENIREA PRODUCERI RISCURILOR NATURALE
Metoda folosite In construciie:

Metodele ulilizate In reafizarea oblecthvalul sunt csle wzuale, partial manual, partial
mecanizaie. Se vor folosi ufilaje specific de transport si punere in opera & malerialelor indicate in
proiect Tehnologla de realizare & profectulul cuprinds:;

- lucrari de amenagare a drumului de acces

- excavar pentru reallzarea fundatiflor |

- lucran de cofrare 8i de reaizare a armaluriior pentru elementzle de rezstenta

- lucras de tumare betan

= lucrirn de zidarie

- gxanUlie samants

- Inchideri si compartimentasi cu panoun termaizalants,

- Ferasre, usl,

-Imzatalatii,

Betonul aste transponat In amplasament si tumat folosing utitale ehisnuite pe sanliersle e constructii

PROTECTIA CALITATII APELOR;
Se va elabora gl mplementa un program de Intrenere preventivi a sistemulul de canalizare a
apelor uzate menajere si tehnologice;
= 3@ va elabora 5i implamenta un program de inspectie perodica a bazinelor vidanjabils §i a
depozitulul de stocare a dejectilor provenits de B gainl | Tn vederaa identifican] eventualalor
deterioran 3i luari masurlor de remediang;
o o oy aplica dejecile pe sol in perimetrele cebe mal indepariate de cursurie de apd, foraje,
impeejmuin de proteche etc.;
» o vaTespecta rata de aplicare a dejectiior pe sol Intre termenela stabilite,
s e vor aplica dejectile pe teren alund cnd acesta nu esle satural de apd, nu este inundal,
nu este nghetst sau acopert cu zapada;
» Savoraplica dejectile pe terenurile piane, evitAndu-ga tarenarile In panta;
o Sovor evalua la intervale regulsie a perimelrelor de imprastere in vedersa identificarii
eveniualelor scurgeri;
Sursele de poluanfi pentru ape, locul de evacuare sau emisar;



- ape pluvale vor i colectare sl drijste prin pante In spatlile verzl;.
Vidumele de apa prelevata din subteran pentru edificarea constructiilor cat =i pentru activitatile
desfasurate in incinta acestora pe durala lunclionard profctulul sunt relatar reduse sinu pertorka in
nici un fal echiibrul hidrologic al panzel freatice.

PROTECTIA AERLILUL
a) Surse de poluanti pentru aer, poluanti
a.1) in perioada de constructie:
= S vor folosl utilaje de construclle modemne, dotate cu motoare &le caror amisi vor respecta
prevederile legisiatiel Tn vigoare;
= Respectarea vitezel de circulajie pe drumurile publice a vehiculelor grete pentru fransporiul
materiakelor,
« S va stropl cu apd pamantul excaval 5t deseudle de constructie depozitate temporar pe
amplasamant, In peroada ipsai de precipitstil;
« 3 va diminua la minimum in&llimea de descircare a materialelor care pot genera emisii de
particule;
» Sa vor uliliza betoane preparate in slayl speciale, evitandu-se ulilizarea pe amplasament de
materiake de construclie pulverulente;
»  Sevor curdfa rofiie vehiculelor ia iegirea din gantier pe drumurile publice,
Sa vor oprl motoarele utilaglor In percadels Tn cana nu sunt implicate in acthitats;
Sa vor oprl motoarele vehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza descarcanea
materiakelor;
2.2) perioada de functionare:
« In cazul emisdlor principalilor poluanti specifici fermei, gaze generale de descompunerea
dejectilor, prin prolect se vor lua Tn considerare cele mal bune lehnici disponibile peniru
reducersa emisiikor,
Emisii din halele de crestere a gainilor:
- Emisiila evacuate din zona de adapostire, prin instalatiile de ventilatie, se vor incadra sub valorile
limila prevazute de Ord 4821993 iar in afara halelor se vor incadra sub valorile lImita prevazute
de STAS 12574/87 (TSP, NH3, CH4, N20, H25, NMYOC {mirosuril) si de Lagea 104/2011 privind
calitatea aerulul inconjurator pentru PMIG, PM2.5.

Se poals concluziona ca impachil cumulal ssupra aefulsl, datoral  deporitadi sl Impeeastied
dejectiler pe terenurte agrhcols, va il unul redus.

Emizii din incinerator
-Ferma 1 - lular SC Casadel SRL, are prevazul un incinerator pe amplasamen! penliu Incinerarea
piarderilor naturale rezultate din activitatea fermed, -Incinaratorul prevazut in Ferma 1 - 8C Casadei
SAL va functiona max 15 zilefan, S0kg'h rata de ardere. Prin solulile tehnice de minimizare a
mircsulul si de reducere a emisiior impactul asupra aerulul este unul nesemnificativ.
-Celslalle doua ferme, Ferma 2 81 Ferma 3, nu au prevazule incmeratoare In incinta ampiasamentslor.
Pierderile naturale care vor rezulta in aceste ferme vor fi evcuate conform normelor sanitar-veterinare
prin opsrator speciakzsl sl autorizall $3 incinereze cadavre de animale:
Se poate conchuziona ca impactul cumuist asupra aerului, daforat incineranl pierderiler naturale
icadavre pasard)e in Ferma 1, va b unul redus.

Emisll de la depozitele de dejectil ( ferma 1 5l ferma 3)
-Compozitia dejectiler provenita de la gainda/puictele crescute ecolegic, hranite cu furaje ecologice

s fara 53 fig tratate cu antibiotice,  sunt camaclanzale prin continul mic de hidrogen sulfurat - H2S |
amoniac-MH3, ceea co conduce |a nivel scazut al mirosulul,



b} Instaiatii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera;
Hu este cazul

Depoziele de dejectii sunt acoparite;

Farmeda sunt prevazute cu perdale verzl de protactie. din arboel,

PROTE G TULUI I VIB ILOR :
a) Surse de zgomof si vibratil;
F’Pﬂ"ﬂﬂﬂ_ﬁ de construchia implica mal multe surse de 7gomaof 5 vibratli
Procesele tehnofopice de executie a constrootiflor, drumurior, retelebor utilitare etc;
Circulatis mifloaczlor de transport de la Bazele de Producte la fronturile de hcn;
Nivelul somor depinde In mare masura de urmatorll factor:
- fenomene meleorologice, viteza s directia véntului, gradientul de temperatura si de vant
absorbtia undefor acustics de catre sol, fenomen denumit afect de sof™;
— absorbia in aer, dependenta de presiune, femperatura; umiditatea relafiva, componenta spectrala
a rgomotulul;
topografia terenubu;
- vegetatie,
Sursa de zgomol sl vibratii este reprezentata de circulatia mijloacelor de transport.
Evolutia nivelulul sanor depinde de evolutia lucrarilor si marimea fronfurior de lucng,
Afeclate de zgomet si vibealii sunt in principal zonele de |ocuit traversate de fraficul de vehicule
grele aferent,
Din literatura de specialitate sl din observatile efecluste de-a lungul impukii pe santiere, se
poate face afirmatia la parcurgerea uned localitali de catre autobasculaniele ce desenestc
santienul, se pot alinge niveluri echivalente de agomol, pentru pericadele de referinta de 24 ore,
de peste 50 dB{A), daca numarul trecenior depasesie 20,
Circulatia miffoacekor de franspart este insotila de deseur enemetice, sub forma de zgomolz =
vibrafii. La reunmnea de lz Pars 1980, s-a conchis ca | transporiurile rufigre consfituie
principala sursa de zgomol in societates modemna®, cea 80% din zgomotu! unui oras find cel
emis de autovehicula
Asadar, este recomandat ¢a Tn pericadele executari de lucrd s3 se impund constructorlor
folosirea da echipamente, utilaje 5| miloace de fransport care s3 respacte normele In vigoare
raferiinare [a emisil de noxe, zoomat 5l vibratil,
Pericada de exploatars
Sursele de zgomat sunt asociate cu numanl da aucvehlsu care vor circula pe aceste frases.

b) amenafari si dotari pentru protectia impotriva zgomodt si vibradii;
In acest caz nu sunt necesare amenajdrl gi dotdr de proteclie Tmpoliva zgomotulul 4 a
vibrafisor.

PROTECTIA SOLULUISIA SUBSOLULUL:
a) Surse de poluanti pentru sol, subsof s ape freatice;

Au fost identificate urmatoarele activilali care ar putea afecta caltatea solului, subsobului 5i a
ape| sublerane,

- cotectarea si depozifarea deseuridor in cordifi necorespunzatoare in fimpul executiei pot
conduca la o actliune de poluare & sobulul, subsolulul si panzei freatice. Aceste deseur vor frebul
gestionate de ta producere sl pina la valorficareleliminare  conform reglementarilor in vigoare HG
856/2002 aciualizata in 2023,

- colectarea si depozitarea dejectibor i conditii necorespunzatoare in timpul exploatabel poate
conduce la o actiune de poluare a solulul, subsolului sl pangzel freatice,

b} Lucrar si dotar! pentru protectia salulul si subsolului;
Lucrarile propuse au roll de a diminua emisiile pe sol, In subsol & Tn apa subterana;



- [a lucrarile de construchi 52 vor folosl materizle de constructil cmologate:.

-manfinarea in stare buna dupa implemantara a cailor de circulatie,

- pestonares comespunzalosre a deseurlor generals pe amplasament In impal executiel

cu raspectzrea conditilor impuse prin HGR5E/2002 actulizata in 2023, conduce |3 un impacl
minim asupra caltati soluls, subsalublul s pinzel freatice din zona amplasamentulul

Se vor respecta restnctile privind ullizares dejectilor ca Ingrdsamanl natural cu avizul
beneficlarior de teren § al cmanelor sanitare i sanitar-veternare conform prevederlor HG nr.
064/2000 actulizata in 2022 privind aprobarea Planului de acliune pentru profectia apelor impotriva
poludr cu itrall provenill din surse agricole 5i OMMGA 1234/2006 Codul de bune practici Tn ferma;

Se vor depozita deseurile menajere 51 asimilabil menajere In containere amplasate pe
platiormd betonatd, in vederea alimindrii finala prin depozitare printr-un operator autarizat pe baza de
canfract

Transportul apelor menajere se va realiza prin retele de canalizare elange catre bazinele
elanse vidanjabéle pentru prevenirea infilirdnil apelor uzate in sol;

In urma aplicari masurilor propusa mai sus nu va exista nici un impact negativ asupra factorlor
de mediu: sal. sibsol sau apa freatica,

In timpul executiel crarilor, toate utilajele vor fi in perfecta stare de functionare, cu revizile si
verificante tehnice 18 zi, 52 vor ulifiza numal materal omologate, deseurdle vor fi depozitale pe
platiorme special amenajale astfel incat sa fis-axclus orice fip de poluare, iar evacuare acestora va fi
facuta de catre firme speciaiizate i locuri special amenajate. Pe peroada functionasil chieclivulul,
implemantand tehnalogille mai sus descrise, va i eliminata posibilitatea pokuari mediuul

Toate deseunle care vor rezufta din activitatile care se vor desfasura in undale, filnd metale, vor
fi reciciate de firme specializate.

Pentry protectia ecosistemelor acvatice, apele uzale menajere provenite de s grupurile
saniare, filtru sanitar i sala de mese vor fi colectate infr-o reiea proprie de canalizare menajers,
separal de apele rezultate din activitille de productie. Aceastd relea va fi racordatd la un bazin efans
vidanjabil amplasat subteran Tntr-0 cuva din baton pentru pravenirea poludrii solului §i & apei freslice,
Apsle menajere vor 1l evacuate perodic prin vidanjare, pe baza unul contract ncheiat cu o fima
autorizata n scesl zens.

Protectia ecosistemelor terestre s& va realiza prin elaborarsa 5l Implementaraa unual Glan
corecd de aplicarea dejectilor pentru a preven| afectarsa proprietfilor fizico-chimice ale salwul 5
infillrarea acesiors in apele sublarane

Imprastierea pe teranuri a dejectilor {dejectii de pasase) esle activitatea responsabila pentru
numerosl peluzanl in sol, Dejeclile pot constitul un bun ferilizator, dar daca suni aplicate In exces
fata de necesarul solului si a recoltzlor, devin o sursa majora de emisii poluante.

Depozitaren dejctilor pa amplasamen! se realizeaza In cadml unor instalafil (platforma de
dejecti) conforme cu prevederile Codulul de bune practic agricole astfed incat, se reduce la minim
potentialul de poluare a solulul, Activitatile din cadrul statiel de prelucrare a dejectilor se desfasoara
exclusiv pe platforme betonate aslfel bcal impactul asupra solulul al acestsl activitall este
nesemnificativ

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

a) Tipurl sf cantitati de deseuri de orice natura rezultate;

Desourile rezultate Tn urma desfasurani activitaiilor de construchie-montaj, {codificate conform
HG nrBs&2002 priving evidenta gestunii deseurilor si penlru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inchusiv deseurile periculoase, Anexa 23 sunt urmatoarele:



r a rulre;

- theiu uzate rezullate de la ulilzjele/echipamentete Liilizate in impul hecrarilor de constructii, vor
fi colectate In containers melalice, afiale pe suprafele belonate, dupa care vor I predate fa uniEy
specializats;

« degaun din ambalaja rendfare de la fofosiea oifenfaior matenals auxitare(vopsale, ukeluri),
utillzate in lucrarile de construc]i;

- degew din consfrucli (deseur metalice, deseur din materiale de constructie-cardmida, gips-
carton, betoane) vor i colectate lemparar, pe suprafele betonate din incinta, si vor fi transporiate la un
depozit de degaur menajans,

- dagewnt mengjere § asimlabl menajers, rezulale din sclivitiile igienico-sanitare ale
personalului vor fi colectate infrun container metalic vor fi transporate |2 un depozit de degeur
frenaers,

Mod de stocam si pradans;

- In faza de construlre dessurile care vor consta din resturl de matedale, moloz, material lemnos,
ambafaje si etc. vor fi stocale selectiv pe platforme si in containeme, pana in faza de preluare si
transport in locun speci amenajate de catre frme specislizate,

Degeuri din faza de functionare:

Im incinta fermebar nu exsta depozite definitive de deseud perculoasa sau nepenculnase
Deseurile generate sunt stocate tamperar in facilitatie special amenzjate de unds sunt predate
catre operator economicl autorzatl in vederea vatonficariileliminari
Transporiul deseunior spre valorificara/eliméinare s2 face numai de catm terfi, cu
respectarea legistatiel de mediu In vigoass (HG 10612008 peivind transportul deseurilor
periculoase si nepericuloase pe feritoriul Romaniai).

« Deseuri periculoase orovenite de la aoivitatle medicale vor fi colectate separal si eliminate prn
operalor autorizali . pe baz3 de contract,

» [egoun menajers & asimilabd menajere din activitabile persenalulul de explostane a fermel s& vor
colecta si =8 vor stoca temporar Tn containere amplasate pe platiorma betonatd, in vederea
eliminarl finake prin depazitare printr-un operator autorizal, pe bazd de contract;

b} Modul de gospodarire a daseurilor;

Pentru realizarea eficienta 5i organizarea oplima & colectari =i transportulul deseurilor gi materakelor
reciclabile se va avea in vedere alegeraa unul sistem adecval de colectars,
Se recomanda colectarea de fip selectiv, in recipiente specisle alese T funclie de fipurie si
cantitétile de deseuri genarale,
Transporiul deseurlor dinlr-un loc in altul pe tenforiul Romaniei este supus unei procedur de
reglemenare 5 conirpd stabilite pein Hotardrea nr f0671/2008 privind transportul deseuriion
periculoase si neperculoase pe terioniul Romdanied,

-fe depozitarea si imprastierea dejectiilor din ferme:
Dejectile ezultate in cels frei ferma vor fi depozitate in doua piatforme cu capacitaea de 480 mc (0
ferrra 1) 51 1250 me { In ferma. 3)

Platlorma de dejectii din Ferma 1 8C Casadei SRL va avea capacitatea de stocare de 4&8Jme,
supratata construita de 200.00 mp, far dimensiunaa in plan este de 10,00 x 20,00 m. Este alcatuita
dintr-o placa tip radier general si parefi de belon cu indllimea de 2,50 m pe frei latur . Placa de
peste sol are o wsoard pantd, citre o rigold, amplasatd in zona @A perele de pe lalura lungd,
pentru a permite scurgesea apel din precipitatii Rigola conduce spra un bazin efans din baton cu
capacitatea de V=24 me

Platforma de dejectii este prevazuta cu acopens



Transportul dejeciilor din hale catre depozit se realizeaza mecanizal. Pe langa platforma de
dejectl, ehnologia de craslers adoplata permile stocarea sub gratarele din hala a unel cantitall de
824 mc* de dejecti semiuscate pentru o perioada de pana la 12 luni

Vidanjarea apelor uzaie rezuttate din Igienizase se va face periodic prin operator economic
aulorizat si specializal
-5C Casadel SRL a oblinul Avizul de gospodarie 3 apelor Nr. 821.04.2023 peivind [nyestitia”

Infuntare ferma zoolehnica cresiere gaini, in comuna Tease, T105, P356-P47. jed. Do, eliberal de
SGA Dol

<Ferma 2 - tRular NON Invest Grup SRL nu are prevamuta platiorma de incinda pentru depozilarea
dejectilor rezultate in ferma. La finalul cllulul de productie (62-64 sapt) dejectile vor fi evacuate din
hale sl relocate pe platiorma de dejectil prevazuta pentru Ferma 3 - titutar NDN Invest Grup SAL,
ferma de crestere puicute de Inloculre gainl oualoare, sityata la distanta de 1841 m  de
amplasamentul proischulul propus pentr de Ferma 2.,

Platforma de dejectii din Ferma 3 fitular NDN |nvest Grup SRL va avea capacitatea de stocars
de 1250 me, calculata pentru preluarea dejectilor din ferma 3 si ferma 2, Suprafate construita esle
de 3=34B.75 mp, dimensiunea in plande 1550 x 2250 m. Va li formatd dinir-c placd fip radier
general s peredl de beton cu Tnallimea medie de 340 m pe trel laturl (cele dowd lungl 5| una scurta) si
partial pe a palra laturd. Constructia va fi acoperiz cu labla cutala autoportanta. Placa peste sol are
o usoard pantd, chire o rigold, care permite scurgerea apel din igkenzare, sau eventual a apei din
precipitatii. Rigola va conduce. apele uzate spre un bazin etans din beton cu capacitales de 4.8me.
Bazinul de stocare ape uzate va fi hidrolzokat m extener prin 2 straturi de membrane lermosudabile de
4mm grosime, ammatz cu poliester, hidrolzolatie protejata cu membrane din tefond. La nteror 5& va
aplica o tencuiala impanmeabila din mortar M100 cu apa slop. Transporiul dejectifior din hala cafre
depczit 56 va realiza mecanizat.

- NOM Invest Grup SRL a obtinut Avizul de gospedarire a apelor Nr 6/19.04 2023 privind investitia™
Jnfiintare ferma ecologica crestere gainl' In comuna TEASC satul SECUN, sir. T3, P185, 185, 187,
204, jud, Dalj, eliberat de SGA Colj

-52 vor realiza forajs de monilorizare, aval & amonte de ferme pe directia de curgers a apelor
freatice,

g2 poale concluriona ca impactul cumuiat asupra apei, datoral  managementulul sl depozitarli

- [Dejectilor provenite din cete rsl lerme ecologice, vor fi evacuate periadic de pe platformsle de
depozitare 5| ufilizale ca ferilizanti acologici pentru ferenurile agricole. Imprastierea pe ferenunle
agticole se va face contorm recomandarlior DESPA, cu utila) specific.

- pierderilor naturale (cadavre pasari)
-Fama 1 - fiular 3C Casadei SEL, are prevazst un incineralor pe amplasament pentru Incineranes
pierderilor naturale rezuftale din sctvilalea fermel, - Plerderle nalurale (cadavee pasar) vor fl
depozitate in spativ special amenajat, necropsie, in lada frigorifica { capacilate 50.5001, T=15C),
-Incineratorul prevazut in Farma 1 — SC Casadel SEL va functlona max 15 ziafan, 4(kg/sana.



-Calelalte doua ferme, Ferma 2 si Ferma 3, nu au prevazute incineraioare in incinta amplasamenielor,
Plerderile naturale care var rezulta In aceste ferme vor i aveuate conform normedor sanitar-veterinara
prin operaton specializafi 5 autonzali sa incinereze cadavre de animale,

* RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE. CONSCLIDARI DE MALURL, PLANTARI
DE ZONE VERZ, ETC. - nu este cazul

¢ ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SRATI VERZ

Organizares spatiilor verzl de incinta va gvea in vedere plantali de protectie arboricole spre limilzle
laterale ale amplasameniului, cat sl in tarcurile pentru pasar;

. PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
* Masuri de proteciie in zone naturale protejate.

|+ REFACERE PEISAGISTICA SIREABILITARE URBANA- ]
Lucrdrile propuse pantri refacares amplasamantiill 43 finalizarea mvestiial In caz de accidents gif
saU la ncetareq activitagi
Dupé terminarea lucrarbar de construire se vor efectua o sere de lucrn pentru aducerea ferenului |a
starea iniflald si anume: nivelaras terenulul, refaceres zonel vers
Deseurile generata vor fi eliminate de pe amplasamant si transpartale de o fima autorizata catre un

deporit canform.
Azpecta refermoans la praveniaa g mooty dit rASpuUns pentri cazun da poludn accidantale:

In cazul unor scurgen de molorina sau wlelurl, vor 1 luate Imadial masurl de colectare sl
pravenire sat inlaiuran & poluani solulul, pentru & praveni infilirsres in adancime spre apa subierana.
= ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL

RETELELOR EDILITARE MAJORE - nu esta cazul

—  bransament la LEA 20 Ky
— hbalastare si profilare drumun de exploatare exisiente — cal de acces |
s |DENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL (TEREN +

CONSTRUCTII) DIN ZONA, CONFORM LEGII 213/1998:

- terenuri proprietate pubiica (de interes local)

- lerenur proprietate privata [de interes local)

- ferenuri proprietaie privata a persoanelor fizice si juridice

+ DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI, IN VEDEREA

REALIZARI OBIECTIVELOR PROPUSE
- terenuri aflate in proprietate privata a persoanslor fizice sl juridice



INSCRIEREA AMENAJARI S1 DEZVOLTARII URBANISTICE PRCPUSE IN PREVEDERILE PUG

PLAMUL URBANISTIC ZONAL - reglemenleaza inlroducerea In intravilan i schimbarea
destinatiei unul leren din teren agrcol In zona agro-industiala i vederes construkil unor ferme
roniehnice de crestere a gainilor in sistem ecologic sl Infroducerea in Intravilanul focalitatii a unor
drumuri de exploatare cane asigura lagatura cu drumul DNSS.

P.ULZ-ul &re caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona luata in studiu =l asigura
corelarea dezvoitarii urbanistice & zonel cu planul urbanistic general al localitatii.

Flanul urbanistic general al comungl Tease poale integra Planul urbanistic zonal propus paning
amplasamentul studial avand ca obisctive;

- destingtia zonei t=ren agricel s drumur de exploatane exravilan |

- organizarea circulafiei carosabile

- delimitarea culoarelor de protecte aferente retelelor tehnico-edittars

- defimitarea zonekor de protectie sanitara;

- dervoltarea echiparl tehnico-edilitare;

- ilentificarea factorilor de risc sl program de masur pentru eliminarea, sau diminuarsa electalor
acestora;

- sirategii pantru protectia mediului naturat si construit |

= CATEGORI| PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA

PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

— sohimbarsa destinatiel terenulul din tarsn de folosinta agricola in zona mixta agro-industniala,
cuprindesea berenulul in tertorul intravilan al comunel |

— aprobarea PUZ,

= PRIORITATI DE INTERVENTIE - Se va urmari aprobarea PUZ sia reguiamentului de urbanism
iocal aferent PUZ, de catre organsmele sl organede in drept

= APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE,
EVENTUALE RESTRICTII

Obésctivul acestei documentati este in concordanta cu implementarea strategiel najionals de
dezvoltare a sectorilul prival gl promovasea investifiilor, Tmbunatitirea Infrastructurl regionale si
lacale, dezvoltarea resursalor umane, protectia si conservarea maediulul. Este susinut asthel obiectivul
principal al programulul FEADR pentru punerea Tn valoars a resursalor, diversificanea sl restruciurarea
agriculturit in baza unei dezvoitir echilibrate i durabile.

Oportunitatea investitiei se reflecta in:

= conditille de amplazament:  situare in teritoriu |
= (filizarea intensiva a productiel agricole si agro-industriale in zona,



« crearea locurilor de munca si atragerea forted de munca din comuna pentru activitati agro-
industriala,

e dezvollarea economica a unitatil administratly - tertoriale |
In vederaa implementarii obiectivelor de investilii sclicitate sunt necesare,
—  schimbarea destinatiel terenului,
— introducerea acestuia in teritoriul intravitan,

— fespeclarea reglementarilor urbanistice prevazule prin PUZ sl regulamentul local de urbanism
aferent PUZ

- dezvoltaras infrastructurii si a infrastructuri tehnico-edilitare—care sa sustina propunerile avansate
~ respectarea prevederilor de protectie a mediului;

— respeclarea cadrului natural reprezentativ;

— realizarea de plantatii ;

Intocmit,

Arh.urb, Daniel Vanca




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
INFIINTARE FERMA ZOOTEHNICA ECOLOGICA GAINI OUATOARE

INTRODUCERE IN TERITORIUL INTRAVILAN S| SCHIMBARE DE DESTINATIE
A TERENULUI IN ZONA MIXTA AGRO-INDUSTRIALA
Comuna Tease, Sat Secui, judetul Dolj,

T3/P11,73 P11, 12,13,14,15,16, 117,18,19,19/1, 20,21, -CAD 35491;
T3, P185, P1B6, P187, P204 - CAD 35535;
T105 P36, P37, P38, P39, P40, P41, P42, P43, P44, P45,P46, P47, -CAD 35438

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA : U.T.R. ZM - Al

I. DISPOZITII GENERALE

1.1, Rolul RLU,

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi refeditcare la modul de uilizare a terenuriler, de realizare si ubdizare & constructilor si
amanarile aferente zonei de studiu.  Ragulamentul local de urbanism insoleste Planul Urbanistic Zonal si
axpliciteazs, detalazs prevederie cu camacter de reglemantare ale P.U.Z

In baza concluzilor si recomanddrilor rezullate din analiza situatiel existente, anexatd la prezenta
documentafie, rezultd ¢ terenurile cuprinse in prezentul PUZ  sunt  consindbile cu condifia Tncadran Tn
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ

Prin regulament s-8 urmdril stabilinea reglementarilor de construire pentru oblectivul “INFIINTARE

FERMA ZOOTEHNICA ECOLOGICA GAIN| OUATOARE™

- reglizarea de constructil cu functiune agro-industriala..
- amenajanea circulatiilor,
- determinarea indicatorilor urbanistict adecvafi zonei cu functiune agro-industiala.,

Profectul propune construirea unui ansamblu de cladiri ce vor servi pentru crearea unui flux
tehnologic corespunzator activitatii propuse In cadrul prolectulul | crestere in sistem ecolagic de gaini
ouatoare i doua ferme cu capaciiatea de 24000 pasari fiecare si cresterea  puicule de inclocuire gaini
oualoare cu capacitatea de 59200 pasan | depozitare furaje, stocare temporara dejectii animaliere,
asigurarea utilitatilor necesare), realizare accese si trotuare, imprejmuire obiective ) |
Activitatea din ferme va i monitorizata prin sistemele aulomate de urmarire a proceselor tehnologice.
Echipamentele vor fi dotate cu senzor multiph si racordate la un cakoulator central care va controla
furajarea, adaparea, ventilatia, programul de lumina, temperaiure ...
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1.2, Baza legala

La baza elaborfrii reqgulamentulu de fata stau:
Baza legisiativa uflizata la elaborarea prezentei documentafii sunt urmatoarele acte normative:
- Pian Urbanistic General al COMUNE| TEASC, edaborat in anul 2011 i apobat cu HCL nr. 30/2013;
- Regulamentul de Urbanism aferent P.U.G., elaborat in anul 2011 =i apobat pri HCL nr. 30/2013;
coretate cu Planul Urbanistic General af COMUNEI TEASC aflat in curs de avizare, elaboral in anui 2020 de
CP RAMPROMECT SRL , arh. Mohammad A| Bashtawi .

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legil nr, 35002001 privind
amenajarea teritoriulul §i urbanismul i de elaborare gi actualizare a documentatiilor de urbanism;
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 prvind Codul administrativ.

LEGE nr, 315 din 28 unie 2004(cu madificarile ulberioare privind dezvoltarea reglonald In Roménia

Codul eivil din 17 lue 2009 (Legea nr. 28772009) *) - Republicars

HOTARAREA nr. 525 din 27 Junie 1996 pentru aprobarsa Regulamentului general de urbanism®republicats in
forma aplicabila din 27112002

LEGE nr. 350 din 6 hulle 2001 privind amanajarea teritoriulul §i urbanizmul

ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pantru aprobarea reglementsri tehnice "Ghidprivindelaborarea 5l aprobarea
reguiamentelor locale de urbanism® - Indicativ G.M. - 007- 2000

ORDIN nr, 176/N din 16 awgust 2000 penini aprobarea reglementani tehnice *Ghid privind metodolonia de
glaborare §i confinutul-cadru al planuluf urbanishic zonal” - IndicativGi-010-2000

LEGE nr. 50 din 29 fulle 1991 privind autorizarsa executdnil lucririor de constructii - Repubiicans®)

ORDIN nr. 838 din 12 oclombrie 2008 pentru aprobarea Mormelor metodologice de apbcars a Lagii nr. 50/1831
privind aulorizarea executani lucrror de consiructii

LEGEA nr. 10 din 18 ianuans 1585 privind calitatea in constructi *) - REPUBLICARE

LEGEA fondului funciar nr. 16 din 19 februane 1981%)- Republicars

CODUL SILVIC din 198 martie 2008 (Lagea nr. 46/2008) - Republicars

Legea nr. 7 din 13 martle 19546 a cadasiruls si publicitati imobiliare *) - Republicald

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 julie 2018 privind Codul adminisirative

LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizifile publice

Legea 184/2001 privind organizarea si exemcilarea profesied de architect cal si REGULAMENT din 29.07 2010 &
Consiliului Superior al Registrului Urbanisfilor din Romanéa | publicat in M.O. nr577/13.08.2010 )

Hotdrdrea Guvernulul nr. 38212003 pentru aprobarea Normelor metodologace privind exigentele minime de
continut ale documantatilor de amenajarea tenitoriulw si de urbanism pentru zonele de riscun naturale

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind prosectarea, construires sl
madernizarea drumuriior

ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normetor fehnice privind amplasarea lucranlor edilitare, a
stalpllor pentru instatald 5| a pamilor In kealtaple wrbane 5 rurahe

ORDIN nr. 48 din 27 [anuare 1958 pentru aprobaraa Marmelos tehnice privind prolectares i realizarea strzilor in
Incaiitatie urhans

ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1988 pentru aprobarea Normelor tehnice privind prolectarea gi reaflzanea straziior In
localitétie rurale

Nermativ P118/98 de siguranta Is foc a constructilor (sprobat prin Ordenul 27/18946)

1.3. Domeniul de aplicare




Regulament Local de Urbanism se aplica in proiectarea gl realizarea futuror constructilor si
amenajérilor ce se vor amplasa in interiorul zonei delimitate de linia cu patratele rosil, teren prival
incadratl in agricol prorietate privata.

Prezentul regulament este un regulament cadru, avand caracter director pentru amplasameniul
considerat, identificat in prezenta documentatie, ca U.T.R. ZM - Al

Prevedarile sale parmit, dupa aprobarea PUZ =i a requlamentului de catre organele in drept
autorizarea directa a constructillor propuse pentru cbiectivul propus

Metodologia utilizata esle in conformilate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE S| CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu ORD
MLPAT nr, 176/N/18august 2000

Terenul se afla in proprietate privata apatinand S.C, NDN INVEST GRUP S.R.L. cu sediu jud. Dolj,
sat Rojigte com.Rojiste, parcefal, 2, 3,4 s 5.C. CASA DEI SR.L. cu sediul in judetul Doli, Sat Rojiste
Com. Rojiste, tariaua 198.

Terenu| care a generat P.U.Z este prezentat In plansa "Reglementan urbanistice-zonificare” si
cuprinde o suprafata de 169 807 31mp ocupata astfel:
. Teren proprietate privata, liber, neconstrult, cu destinatie teren agricol 146 632.91 mp
Drumun de exploatare ( domeniul public al comune Teasc) - 2317440 mp

Terenul reglementat prin P.U.Z - ZONA FUNCTIUM! AGRO-INDUSTRIALE cuprinde parcelele:

LOT 1 , 5= 10837 00mp , 111A, inscris in CF 35444, Nr. Cad: 35491

N = drum de exploatare DE1, nr. Cad 33476, domeniul publc al comunei Teasc

Sud - teren agrical ,SC LIFE BERRY, nr. Cad, 35492

Est - taren agricol, Nr.cad. 33297 - STOICA STEFAN VIOREL si STANCU CONSTANTIN,
Vest - teran agricol SC LIFE BERRY, nr. Cad. 35492

LOT 2, 5= 84438,17 mp , 11A, inscris in CF 35438, Nr. Cad: 35438

N — T8, Malu Mare, Comuna Malu Mare;

sl - drum de exploatare DEY, nr. Cad 33476, domeniul public al comunei Teasc;,
Est - taran agricol, nr. Cad, 33175 - VARVOREANU MARIN CRISTIAN;

Vest - teren agricol nr. Cad. 33188 - POPA ANGHEL.

LOT 3, S=51358,05 mp , 1/11A, inscris in CF 35535, Nr. Cad: 35535

M — drum de exploatare DE1, nr. Cad. 33473, domeniul public al comunei Teasc;
Sud ~ drum In exploatare DESO, nr. Cad, 340568, domeniul public;

Est - Parceia 184 — DRAGUS DINA

Vest — drum in exploatare DESO, nr, Cad. 34058, domeniul public

1.4, Coreldrl cu alte documentatil

= Plan Urbanistic General al COMUNE! TEASC, efaborat in anul 2011 si apobat cu HCL nr. 30/2013;
- Regulamentul de Urbanism aferent PU.G., elabarat in anul 2011 si apobat pri HCL nr. 302013;
corelate cu Planul Urbanistic General al COMUNE| TEASC afiat in curs de avizare, elaborat In anul
2020 de CP RAMPROIECT SRL , arh, Mohammad Al Bashiawi .
- Strategia de dezvoltare economico-sociald a Judefulul Dolj 2014-2020.,




2. PRECIZARI, DETALIERI §I EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL

'DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTUULUI LOCAL §l LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTILOR

' Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

In prezent, suprafata cuprinsa in studiu are destinalje de teren agrico! , asa cum rezulta din extrasul
de carte funciar3 atasat.

Conform Planulul Urbanistc General al comunei Tease aprobat prin HC.L. Teasc, nr. 3072013
. arla studiat nu este reglementata urbanistic, face parte din extravilanul comunei Teasc, sat Secul, in
zona de est a localitalii |

21, REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI §i PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL §! CONSTRUIT

211, Terenur agricobe din extravilan

In zona studiata exista terenuri avand categoria de folosinta  teren agricol,
Autorizaraa executani constructiilor pe terenurile agricole din infravilan este permisa pentru toate tipurile
de construcfi §i amenajan cuprinse In prezentul requlament. cu respectarea condiliilor impuse de lege.

Intravitanul aprobat in PUG sa poate dezvolta (extinde) ulterior numal pe baza de planuri urbanistice
zonale {PUZ) si RLU aferent, avizate si aprobate conform legil, integrandu-se ulterior in FUG.

Autoritélile administrafiei publice locale vor urmarl, la emiterea autorizatiel de construire, gruparea
suprafetelor de leren dedicate constructiilor, spre a evita prejudicieraa activitaijlor agricole,

Mu este cazul, Prin prezentul P.ULZ. terenurile agricole din zona studiata vor fi infroduse in infravilan,
Pentru a fi construlbile, acestea urmeaz3 a fi scoase din circuitul agricol acolo unde esle cazul, urmand
a avea funcliunile stabilite prin plansa de Reglementan.

Autorizarea se face cu respectaraa normelor stabilite de consilile locale penlru ocuparea rajionada
a terenurilor si pentry realizarea urmatoaredor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu
retele tehnico-adilitare, amplasarea constructilor, amenajarior $i lucrdrilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansamblur compacte.
Terenul ce face oblectul projectului, nu se incadreaza in aceasta situabe.

2.1.2. Zonele cu valoars pelsagistica si zonele naturale protejate

« Autorizarea executari constructilor si @ amenajanior care prin amplasament, funcijune, volumetne i
aspect arhitectural - conformare gi amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale ufilizate, invelitoare, paleta
cromalica, etc.depreciaza valoarea peisajulul, este inferzisa,

= Autorizarea gl executarea construclilor va avea in vedere pasfrarea calitati mediulul natural (a
vegelatiel mature gi sanatoasa) i a echibbrulul ecalogic.

« In zon& nu existd slemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejats.



2.1.3. Zonele construite protejate

« |n zona studiatd nu exista clidii monument Istoric sau cu valoare de patrimeoniu,

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §i LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

2.2.1. Siguranta Tn constructii ||

» Autorizarea construciilor de arice fel s va putea face numai in conditiée respectari prevederiior legale
privind sigurania in constructii intre care se amintesc urmétoarele considerente ca priodtare, fard ca
enumararaa 53 fie limitativ:

- Legea nr. 501981 cu modificarnile ultericare privind autorizarea executani lucrarilor de constructi inclusiv
Normete metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autonizatiel de Construire:

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii;

- H.G.R. nr. 264/1884 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea In construci;

- H.G.R. nr. 9251995 privind Regulamentul de verificare §i expertizare tehnica a prolectelor, & execuiei
lucrarilor §i constructiilor, inclusive instruciiunile de aplicare aprobate prin ord. ML.PAT. nr. 77/MN/1995.
- Proiectele care insofesc cererea peniru aulorizarea unor luerdn de constructii vor cuprinde foate
elementele necesare In care s fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de sigterants
privind realizarea i exploatarea construcijilor,

Autorizarea execulari constructillor, instalatilor, si retelelor pe terenul care a general PUZ se va realiza
conform Legil nr. 10 privind calitates constructiifor, Legea nr,68/1891 {republicati cu modificar ulterioare)
gt Legea nr.50/1991 (republicatd in 1997 si 2007), Normelor si Normativelor in vigoare corespunzatoars
fiecarul gen de lucran luandu-se masurile necesare pentru prevenirea riscului seismic, prevenirea
incendilior,sigurana fn exploatare, profecliel mediului, sanatatea populatiel, prevenirea inundatilor, eft .
La eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire se va fine seama de urmatcarele
recomandar de ordin general
- Incadrarea profilulul functional al censtructiel supuse autorizari in cadrul funciiunil prevazule pentru
zona respective
- protejares amplasamentelor destinate dotarilor si serviciilor publice.

- incadrarea constructiei supuse aulorizdrii in zona ce permite construirea
- asigurarea condifiilor de echipare tehnico-ediiitard, a acceselor carosabile, elc.

2.2 2. Expuneraa |a riscuri naturale

= Autorizarea executari constructilor sau a amenajinlor in zonele expuse la riscuri nalurale, cu excepiia
acelora care au drepl scop limitarea efeclelor acestora, este inlerzisa,

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice

= Autorizarea executdni constructiilor in zonele de servilute i de proteclie ale sistemelor de aimentare
cu energie elecirica, conduclelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie gi a allor asemenea
luerar de infrastructura este intarzisa,

224, Asigurarea echipari edilltare

= Autorizarea executéni construciilor se va face doar in cazul existenlel posibilitali de racordare la
relalele de apd, canalizare sl energie electnca, In sistem local, colectiv sau centralizat.
Circulati si accese ;



Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dinir
- o cireulatie publica in mod direct sau prin drept frecere legal obtinuta prin una din proprietatike invecinate .

- Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din drumurile de exploatare |a care loturile analizate au
frant.

( Drumul de exploatare De 1, cu lungimea de 2484 .40m|, la care au fronl toate cele trei parcele
destinate edificarii fermelor, drumurile de exploatare De cu lungimea de 700.56m la care are front lotul 3
pe latura de est si drumul de exploatare DeS0 care delimiteaza zona studiata pe lalura de sud si are cu
lungimea de 2580.22m ampalsata In extravilan si o lungime de 80.70m situate in intravilanul localitati ).

. stationarea autovehiculelor :

- Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta fermelor , in afara circulatiilor publice

spatil libere si plantate :
- terenul care nu este acoperit cu constructi , platforme si circulatii va fi acopent cu gazon §i plantat
cu arbeor;
. imprejmuiri :
- Imprejmuirie vor avea o Inaltime de 1,50-2,00 metr inalfime , recomandat a fi executate din metal.
Portile se vor deschide spre mcinta .

225, Asigurarea compatibilitatjl funcliunilor

« Aulorizarea executril construclilor se face cu condilia asigurari compatibilitafi dintre desfinatia
construcliei i funcliunea dominanta a. Zonei.

[ 2.26. Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul de utiiizare al terenulul

ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN PRELENTUL PUT =
L = EXISTENT  PROPUS
Utk FUNCTIUNE POT  CUT POT CUT HMAX
A Zond destinatd functiunilor agrozootehnice, exploatatil 5i ferme agricole
1 Ferma zoolehnica crestere gain % | 0 | % | 007 | PsIE
2 Ferma zoolehrca ecologica gai oualoare % 0 | a5% ‘ | 045 P
3 Ferma amr.:-gma creslere gan 0% 0 0% T i P+iE
Teren reglementat cu deslinatia ferme. 146579 E:mﬂ 0% 0 0% 011 | PetE
U adtueks mp) (Scadol dom.pubbie 3 ramase [mp)
LG BEAHT 5B cu diapl do sporifoni i Revaaren SO CAGADEISAL | Worsd SSHNE| W7 | 000 | M3
LIFE BERRY SAL, cu dr apt d sgecifintin o fmwoaren NON IIVEST GRUP SHL | Me.cod 354¥) | 1063649 000 | i0a3ed |
[ LIFE BEARY S co drept da specificafin in favoaran NOW DNVEST GRUP SRL | Wrond 35535 | 5135803 0.00 51356.05
| TEREN_ODMENTUL PUBLIC (DRUM DE EXPLOATARE DE1 | | Weod T3] 909209 i | v
TN DOMENIUL PUBLIC (DRUM OE EXFLOATARL BESD | Wood 30551 039S | em 1T
mm unu.tmw. PUELLC (RN DE EXPLOATARE | i oad. 2801 57 0.0 51
165807 31 0,00 ELL L
ﬁﬁ FROFRIETATE PRIVATA [ FERNE GAINI) 4R3I 1.0 REE]
| TEREN DOMENIUL PUBLIC | CAIDE RCES) 3T .00 1A

Zane destinate functiunil drum de exploaters — domeniul public al comunei Teasc care va fi introdus in
intravilanul localitatii;
- Drum de explacate DE1 S=0992 85mp; L= 2484.40ml
Drum de explogtare De50  5=10379.%4mp;  L=2580.22 mi
- Drum de exploatare De 5=280157mp  L=700.56ml




2.2.7. Lucrar de utilitate publica

« Autorizarea executarii altor constructii pe terenus care au fost rezervate in prezentul Plan Urbanistic
Zonal pantru realizarea de lucran de utilitate publics, este interzisa.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1, DOMENIUL DE APLICARE

Teritoriul care face oblectul PUZ este incadrat in urmatoarea functiune: ~ZONA PENTRLU UNITAT
AGRO- INDUSTRIALE ; Se propune infroducerea in intravilan a terenului care a generat PUZ |
conform plansel de reglementarl urbanistice.

In plansa nr. AD3. -REGLEMENTARI URBAMNISTICE-ZONFICARE - este prezeniasta organizarea
urbanislbica propusa .

REGLEMENTARI URBANISTICE

CLADIRI PROPUSE:  regim de Inaltime maxim P+E

H maxim 10 m

CIRCULATIE CAROSABILA SI PIETONALA:
publica (in afara parcelei) - drumuri de exploatare balastate;
- ininteriorul parcelelor : drumuri de incinta, parcaje, alei, trotuare batonale! balasiate

Spatii verzi amenajate pe parcela cu rol ambiental si de prolectie ;
Echipamente edilitare pe parcela:
- retele edilitare apa- din put forat,
- canalizare - bazine etanse vidanjabile |
- electricitate,
- platforma precolectare deseurl menajere {cu pubele),
- Platforma dejectil,

FUNCTIUNI PREDOMINANTE- ZONA DE ACTIVITAT| AGRO-INDUSTRIALE

Zond destinatd funcliunilor agrozootehnice, exploatatii i ferme agricole, servcii §i construct
destinate acestora, , activitfilor industriale nepoluante, depozite, prestan servici anexe complementare
gau care sustin activitatea de baza g infrastructura tehnico-edilitara necesara funcliondrl acestora..

Subzonele functionale pe terenul care face obiectul PUZ sunt |
Subzona aferenta ansamblului de constructii — ferme ecologice de gaini
Subzona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie |
Subzona aferenta circulatiel rutiere si pietonale, parcare si stationare autoturisme
Functiunea daminanta a zonei care face obiectul FUZ :
ZONA DE ACTIVITATI AGRC- INDUSTRIALE




3.2 UTILIZARI PERMISE

UTILIZAR! ADMISE ale terenurilor si cladirilor de pe zona studiata cu functiune * ZONA MIXTA
AGRO-INDUSTRIALA"

« Activitali productive agro-zootehnice nepoluante desfasurate in constructi agrozootehnice, distributia
sl depozitarea bunurilor 3i materialelor, cercetarea agrozootehnica

» praductie manufacturiera;

» hirourd, servici

» cabinet medical pentru angajati, cabinet veterinar

* anexe, imprajmuirl

* locuinke de serviciu

* garale, parcaje

» spalil verzi amenajate

UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

- spatiu comercial desfacere bunuri produse cu aria construita maxima de 150 mp.
In cazulin care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita In PUZ se intocmeste alta documentatie
PUZ peniru definirea zonelor edificabile in acord cu noile funcliun,

UTILIZARI INTERZISE ALE TERENURILOR S| CLADIRILOR

Se interzice localizarea de aclivitati care nu s2 inscriu In profilul zonst sau pof incomoda funclionarea
acestela;

- funcijuni comerciale si servich profesionale care depésesc suprafata de 250 mp ADC sau care produc
poluare;

- platiorme de precolactare a deseurilor urbane;

- depozitarea peniry vanzare a unor cantital mari de substanie inflamabile sau loxice;

-Se inferzice localizarea activitatilor poluanie si care prezinta risc tehnologic.

- Se interzice mentinerea lucranilor de organizare de sanlier dupa darea in folesinta a obiectivului propus.
- Se interzice orice lucrare de terasament care poate proveca scurgerea necontrolata a apelor pluviale
si afectarea ferenurilor invecinate

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1, CARACTERUL ZONEI

Pravederils la nivelul unitatilor 5i subuntatilor functionale se vor rafen, In acest caz, avand in vedersa
Tema-program, numai |a terenul care a generat acest PUZ,

4.2, UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA

Cladirl agro Industriale.




4.3, CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S CONFIGURARE A CLADIRILOR |

Ampiasarea cladinilor se va realiza conform plansei de reglementari,

Retragerile minime fata de marginea drumulul de exploatare sunt;
- 120m pentru constructille zootshnice ferma 1, (margine nord De 1)
- 100m pentru constructille zootehnice ferma 2, (margine sud De 1)
60 m pentru constructile zootehnice ferma 3 | (margine sud De 1)
- 7 m pentru cladirile lehnico- administrative, (margine De 1)
- 16 m peniru constructille zootehnice; (margine De est)

Retragerile minime fata de limitele laterale ale amplasamentului; |
- minim 4m sl minim 172 din inaltimea maxima a cladirilor fala de limilele lalerale ale amplasamentului; |

Retragerile minime fata de limitele posterioare ale amplasamentulul;
\- 4m si minim 1/2 din inalimea mexima a cladirior fata de limitele posterioareale amplasamentulul

" Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceas| parcela : =3

- cladirile vor respecta infre ele distante egale cu juméatate din indlfimea celel mal inalte |

- tistan{a se poate reduce la jumatate din indlime , dar nu mai pufin de 3.00 metr numai Tn cazul in care

fatadele prezinta caicane sau ferestre care nu asigura luminarea unor TncAperi pentru activitafi

permanents care necesitd lumind naturala.

Regimul de aliniere propus constitule limita maxima permisa pentru constructii; de la regimul
de aliniere propus sunt permise retrageri in interiorul parcelelor,

4.4, POSIBILITTAI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULLI.

P.O.T. = maxim admis pentru zona agro-Industriala - 45 %
C.U.T. = maxim admis pentru zona agro-Industriala - 0.45

V. CONCLUZN |

Trasarea limitelor de parcele se va face pe bazi de ridicdr topometrice prin coordonate, datele
putand fi puse la dispozitie de proiectanlul de specialitate, care va verfica si confirma corectitudinea
frasdrii.

Certificatala de urbanism ce sa vor alibera vor cuprinde elementele cbligatori din REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM,

Se recomands cenlralizarea informatjilor referitoare la oparalile ce vor urma avizarmii PULZ.-ului g
infroducarea lor in baza de date existenta, in scopul corelar st al mentineri la zi a situaei din zona.



Prezenta documentaie a fost elaborata in vederea infroducerii in intravilan si schimbarea funcfiunii
5| reglementarii terenuiui studiat in “‘FUNCTIUNE AGRO-INDUSTRIALA In vederea construiri unor ferme
ecoiogice pentru cresterea gainilor.

Se vor realiza panouri pentru informare publicl, pein grija si din fondurile beneficiarulul,

INFORMAREA PUBLICA:

= anunt in Zar priving intentia studierii zonel prin P.U.2
= panour cu date ale investifiei In locuri vizibile ale amplasameniulul afisal pe amplasament

Intocmit, .
A urh, Daniel Varda
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