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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTA TIEI

e Denumirea lucrarii ELABORARE PUZ PRIVIND INTRODUCERE PARTIAL IN
INTRAVILAN SI REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+3

e Data elabodirii: Oct. 2022

e Adresa: str. DRUMUL MUNTENILOR nr. 56 si 56A T 24 P7, Mufraiova, Jud. Dolj
o Beneficiar: VELEANU STEFAN MIHAI

e Domiciliul: str. Stefan cel Mare nr. 50 Mun. Craiova, Jud.j Dol

e Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefarta Emilian

e Proiect: nr. 17/2022

e Faza:P.U.Z

1.2. OBIECTUL LUCR ARl

Obiectul Ilucéri de elaborare P.U.Z. pentrdNTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+3, const in reglementarea terenurilor care in prezent aomfregistrului agricol
al Primariei Municipiului Craiova au destinatia zina terenuri agricole in extravilan pentru carease
schimba destinatia zonei in zona de locuinte Ideudolective si cai de circulatie.

In cadrul planului urbanistic zonal se propun &iwarele obiective principale:

- stabilirea condiilor de construire in zah

- introducerea in intravilan a unei suprafete de 0.4%a, respectiv 4540 rh

- parcelarea si reglementare acesteia in vederesraon de locuinte pe terenurile propuse
precum si diferenta necesara pentru realizare laiicauto si pietonale;

- organizarea structurii fugionalesi a cadrului arhitectural-urbanistic;

- revizuireasi reformularea circulgei carosabilesi pietonale la nivelul traficului existert
prognozat, asigurarea fluen traficului, stabilirea tramei stradale prin pralea traseelor drumurilor
existentesi completarea in vederea asigurarii unor gabaagtdarme;

- asigurarea echiiii edilitare a zonei;

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentglor de urbanism intocmite anterior documeigtiede faa, este urriitoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova,;

- Ridicare topo a zonei insusita de OCPI Dolj prossdal receptie nr 113 din 2023;
- Documentatie cadastrala pentru terenul propuparéelat.

Alte surse de informa utilizate Tn cadrul planului urbanistic zonalrgu
- Incadrare in teritoriu emisa de Ptira Municipiului Craiova;

- Regiile autonome dimatoare ale rgelelor edilitare;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT _ARIlI
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Documentatia de fata a fost generata de o suprdéataren compusa din trei parcele invecinate
apartinand titularului .

Suprafata de teren detinuta de beneficiar tote8i480 mp fiind compusa din trei loturi in
suprafata de 1189 mp , 3701 mp situate in intravdiaun lot in suprafata de 4540.00 mp situat in
extravilan care va fi introdusa in intravilan.

Prin avizul de oportunitate se stabileste zonaeceasstudia si reglementa in suprafata totala de
12280mp. Din aceasta suprafata 5890.10 este in extragdee se va introduce in intravilan.

CAILE DE COMUNICATIE

Pe terenul propus spre reglementare prin avizaptetunitate se afla un drum de acces in stare
neamenajata.

SITUATIE ACTUALA Caile de comunicatie ocupa o safata de83780.0 mpdrum si trotuare

din care

in intravilan2189.70 mp si 1590,30 mp in extravilan

SITUATIE PROPUSA Caile de comunicatie vor ocupa@IImp din care 3978.05 mp strazi +
1138.65 mp trotuare.

Din suprafata de teren detinuta de titularul PUZ9480 mp_va ramane o suprafata destinata
construirii de7163.3mp restul fiind destinati realizarii cailor de conicatii — strada si trotuare

Caile de comunicatie propuse prin PUZ vor aveaschidere de 3,50 pe firul de circulatie si
trotuare pe ambele laturi cu o latime de 1.00 m .

In zona studiata nu exista constructii cu desanaé locuinta, iar prin prezenta documentatie se
propune parcelarea unor terenuri in vederea cdnstde locuinte si_pentru realizare caii de
comunicatie — strada si trotuare ce debuseazaadasstr. Drumul Muntenilor, pana in proximitatea
Centurii de Nord — Craiova (DN 65F).

Suprafaa zonei studiate / reglementate in Planul Urban&tinal este de 12280°1{1.23 ha) din
care suprafata existenta in intravilan este de BabSi este delimitata zona astfel:

- la nord — Teren proprietate privata

- la est — Teren liber

- la sud — Teren proprietate privata
la vest — Str. Drumul Muntenilor / DC 241

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE
In ceea ce priveste dezvoltarea specificam fagiuhczona studiata se doreste realizarea unor
locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3

2.3.  INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiat se situeazin municipiul Craiova, n partea de Est a loégalit

Zona este cuprifisintre centura de Nord a Craiovei si DC 262/1 ingmde Est si str. Drumul
Muntenilor in partea de Vest.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
e Relief
Zona este situafpe terasa medie a Jiului, la limita de Nord a mipiilui Craiova.
Terenul studiat este Th cea mai mare parte plan.
e Clima
Teritoriul municipiului se fincadreaz in sectorul de clith continentad cu influene
submediteranedrsi care prezirt urmatoarele caracteristici:
- temperatura medie an#at11°C;
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- cantitatea medie anuiadle precipitdi este de peste 520 m;
- vanturi dominante pe dirga est - vest, reci iarng caldesi uscate vara.
e Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeape terasa (platforma) medie.

Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatjcsituati la adancime medie nu impun
lucrari de asanare, drenaggfundaii speciale.

Terenul de fundare este diarpant macroporic.

Conform normativului P100-1/2013, Municipiul Cragare urmatorii coeficign

Ag =0,20

Tc = 1,0 secunde coeficientul perioadelor de. col

2.5. CIRCULA TIA
e Date generale
Zona studiat reprezind teritoriul din cadrul municipiului Craiova, ampédsin partea de Est, la
frontul estic al Centurii de Nord Craiova.

e Caile de comunicaie - situaia existent

Circulaia principal din zona studiata se d&gfari pe str. Drumul Muntenilor / DC 241- strada
de categoria a lll-a de legatura.

Accesul la proprietati se face partial din drumeatploatare comunal care are in prezent strat de
pamant. Acest drum este total nesati#or atat din punct de vedere al caracteristicileorgetrice
(traseu, profil transversal, profil longitudinalcgt catsi din punct de vedere al caracteristicilor
structurale.

¢ Disfunctionalitati

Din analiza situgei existente, reies uritoarele:

- existema in zod a unor drumuri aflate Tn stare deosebit de pipaseamenajate,
nemodernizate;

- densitate mica a drumurilor explicata prin categate folosinta agricola a terenurilor (in
zona libera de constructii);

- zone lipsite de echipare tehnico-edilitara;

- accese carosabile necorespunzatoare in zona studiat

- lipsa spatiilor verzi destinate plantatiilor de factie.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
e Principalele caracteristici ale fungiunilor din zona. Relationari intre func tiuni

Principalele funguni - prezente in teritoriul studiat sunt:

- zona terenuri agricole in extravilan;

- zona terenuri in intravilan neparcelate si libegecdnstructii ;
- zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Zona de terenuri agricole in extravilan, conforngisgului agricol al Primariei Municipiului
Craiova, este prevazuta in plansa ‘Situatia exiateza zona propusa a fi introdusa in intravilastee
in prezent neocupata de constructii si este fafrdat parcele relativ mari care sunt in proces de
reparcelare - dezmembrare Tn vedereaaréinz

Zona de comunicatie rutiera si amenajari afererstie eeprezentata de partea carosabila a
str. Drumul Muntenilor.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
Fondul construit din zona studiatu este reprezentat de nici o constructie realimazona.

e Aspecte calitative — Nu este cazul.
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e Asigurarea cu servicii, Spaii verzi a zonei
Celelalte datri necesare se &fiin zonele invecinate - in cartierul Lapus Arges ldistanta de
2km, sau in zona centizd municipiului Craiova.
Asigurarea cu spaverzi se rezol¥ individual pe fiecare parcela dupa ce s-a asigu@atentul
alocat realizarii de construcii si locuri de paecar

e Riscuri naturale
In zona studidit nu exisi fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITAR A - SITUATIA EXISTENT A
e ALIMENTAREA CUAP A
Consumatorii de apdin zora si-au rezolvat alimentarea cu @gdin reteaua orasului existenta in
zona in estul zonei studiate, pe str. Drumul Muiben

e CANALIZAREA
Zona studiata dispune de conducta de canalizarajaran
Canalizarea apelor menajere uzate pentru conskeuatrecinate zonei studiate, s-a rezolvat prin
racordarea la reteaua de canalizare a orasuluéeatasin zona.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRIC A
In zona exista posturi de transformare si esteussig alimentarea cu energie electrica a
constructiilor existente.

e TELECOMUNICA TII
Zona dispune de retele de telecomunicatii.
e ALIMENTARE CU CALDURA
In zonapentru constructile existente, incalzirea spatige face cu centrale termice proprii
alimentate cu combustibil gazos.
e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata exista retea de alimentare cu geaterale OL 6" de medie presiune ce

traverseaza terenul si are o zona de siguranta0fen3 fata de constructii cu subsol si de 2,00 ta fa
de constructii fara subsol.

e GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de societate derigate privata.

e PRINCIPALELE DISFUNC TIONALIT ATI
Analiza situgei existente evidgrazi principalele disfungonalitati:
- aspectul arhitectural - urbanistic al zonei estgpient, avand mari zone neconstruite;
- incompatibilitategi incomodarea in reféle dintre circulaia carosabi si pietonaé;
- circulaia carosabil defectuoascu intersegi neorganizatgi trasee neamenajate;
- inexistena unei trame organizate in zon

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu exista probleme de mediu, zona neavand facwrist natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu exista in zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULA TIEI

Planul urbanistic zonal are ca principal obieceonganizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru consttiiooi de locuine:

- organizarea funionak a zonei;

- organizarea tramei stradale;

- echiparea tehnico-edilitar

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A
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3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
In urma Studiului Pedologic elaborat concomitentRtanul Urbanistic Zonal s-a emis Decizia
Directiei de Agricultura Dolj .

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL
In Planul Urbanistic General Craiova zona underspyne realizarea de locuintele este partial
incadrata in extravilanul Craiovei.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Plantaiile existente situate in partea de Est a zoneliata, plantatii ce fac parte din plantatie de
protectie a centurii de nord, nu va fi afectataademenea se vor prevede spatii verzi in incietzafei
parcele.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULA TIEI
e Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circutgi in zona studiatse fundamentedzpe caracteristicile traficului actusil
de perspectiv

Accesul la zoa se face din reteaua de strazi care debuseazanitigiul Craiova, respectiv str.
Drumul Muntenilor.

Se impune astfel pentru zona respéctieglementarea unei trame stradale coraplurs stéizi de
categoria a lll-a careissigure accesul la parcelele propuse.

e Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-actit in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice aleéiztor, calculul capaditii de circulaie si intersegiile de stizi,
precumsi cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversalentru stizi.

Concomitent s-ginut seamasi de posibiliitile existente in teren, de dezafedé necesare
pentru realizarea profileloraatandu-se echilibrul intre necesadisponibilitate.

In funaie de importaa lor in rgeaua stradalpropud, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativ@h vigoare.

In cazul traseelor nou create prin repantede va utiliza profilul 3 cu sizi de categoria lll-a,
avand trotuare de 1,00 ml.

Toate noile circul@i ce se vor crea, se vor realiza in striconformitate cu Regulamentul
General de Urbanism.

Astfel, in zon vor fi urmatoarele:

a) strazi de categoria a lll-a - colectoare cu 2 benzrueulaie conform profil tip 1 pentru
strazile Drumul Muntenilor si strada propusa pepiaucelare;

e Transport in comun

In prezent in zona studianu exisi trasee de transport in comun.

Prin dezvoltarea zonei construite cresterea populgei din zori, probabil se va impune
necesitatea Tnfigdrii unor noi linii de transport in comun caré& preia populga din zor spre
principalele centre de interes.

Transportul in comun Tn zanse va putea dezvolta pe alte trasee odaicu modernizarea
strazilor. Acest aspect este conceput a se regtidad seama de:

° reieaua de transport existent

o trama stradélpropus;

o fluxurile de alatori.

Soluia transportului in comun ce se va impune va ave@dere capacitatea de transport aferit
protegia mediuluisi pregul de cost al exploatii.
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e Parcajesi garaje

In cazul zonei destinate constfie¢ de locuine se va avea in vedere realizarea giludide
parcare / garare pe loturile proprii;

e Intersectii

n cadrul zonei studiate, intersiie importante sunt:

a) intersedi intre stéizi de categoria a lll-a, aceste intersectii voarfienajate cu racordare
circulara avand raza de 9 m la intersectia dirtii@ds propusa pe terenul parcelat, atat pentraretr
cat si pentru iesire la virajul de dreapta.

Toate intersectiile vor fi amenajate si marcateespunzator.

e Semaforiziri

In cazurile cand circuta n intersegie este reduss aceasta se poate dasfa in mod liber.

In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luasmointersectiile vor fi reglementate cu
semne de circulatie STOP.

In cazul in care fluxul de circulatie nu poate sigurat cu aceste reglementari, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafiaramtit.

Practic se impune semnalizarea lumirdolasintersegii, in cazul cand circulaa depiseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pggpbandi de circulaie.

e Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existentssi preluate in vederea modernizarii precsinaele nou create sunt pgute cu
trotuare dedtimi corespunitoare in fungie de categoria dizii si de posibilititile de exectie avand in
vedere & zona este paal construi.

Traverdgirile pietonale la interseide de stéizi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la cerife persoanelor handicapate.

e Sistematizare verticah

Diferenele de nivel din perimetrul zonei studiate, In cewi mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizareazdyr existentesi a celor proiectate, nu implicmiscari
importante de terasamente, iar decllié sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticah zonei, necedito serie de @surisi lucrari care 4 asigure:

e declivitati acceptabile pentru accese locale la congtruc

e scurgerea apelor de supnafan mod continuu,d@ra zone depresionale intermediare;

e asigurarea unui ansamblu coerent dézstcarosabile, trotuare, alei pietonale, parcage et
rezolvate in plagi pe verticad in condiii de eficiena esteti@ si economid.

3.5.ZONIFICAREA FUNC TIONAL A, BILAN T TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
e ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zonificarea fungonak prezentat in plarsa "Reglemeriri urbanistice" propune reglementare
zonei astfel ca in zona studiata vor coexgstlabora:
- zona de locuinte colective cu regim mic de inaltig@eP+3
- zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

e Zona de locuinte colective cu regim mic de inaltim&+P+3
Zona de locuit cuprinde zona loctgiorS+P+3 etaje si totalizeaza o suprafata regletenle
1,23 ha.ln aceasta zona sunt permise si functiuni complemére cum ar fi servicii de mica
importanta (spatii comerciale sau alimentatie pubica sub 100mp, farmacii, spatii birouri, spatii
mici de depozitare, etc).
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Planul urbanistic zonal face uitoarele propuneri:

- stabilgte regimul de aliniere al constniilor

- stabilgte regimul de #time maxim

- stabilgte amplasamentele pentru constiiuti
- stabilgte procentul de ocupare maxgncoeficientul de utilizare maxim al terenului, sgie

regimului de Taltime.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmaeasubzone functionale avand urmatoare

caracteristici:

UTR 1-LM 1: POT maxim 40%, CUT maxim = 1,60 si regim de inadtimaxim S+P+3.

H max. cornisa/atic = 14.00 m

e Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente

Zona de comunicare rutiera si amenajari afereste eeprezentatprin terenurile ocupate de

traseele stizilor existentesi propuse. La acestea se adawigptuarele, dimensionate in fyre de
importana stizii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circdidor carosabile, precumi a circulgiei pietonale este evidgata n

bilanul teritorial existengi propus.

e BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
HA % HA %
TOTAL ZONA STUDIATA 1.23 100.00 1.23 100.00
INTRAVILAN 0.6¢4 5003 1.28 100.0(
EXTRAVILAN 0.59 49.97 0.00 0.00
EXISTENT PROPUS
HA % HA %
TOTAL ZONA STUDIATA 1.23 100.00 1.23 100.0(¢
TEREN CARE A GENERAT PUZ 0,94 76,42 0,94 76,42
din care IN INTRAVILAN 0.4¢ 39.8¢ 0.9¢ 76.4:
si EXTRAVILAN 0,45 36,58 0,00 0,00
ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
HA % HA %
1 | TOTAL ZONA STUDIATA 1.23 100.00 1.23 100.00
2 | ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0.00 0.00 0.72 58.54
REGIM MIC DE INALTIME P+3
3 | ZONA CAI DE COMUNICATIE 0.38 30.89 0.51 41.46
Din care : Circulatii rutiere 0.37 30.08 0.40 32,52
Circulatii pietonale 0.C1 0,81 0.11 894

e [INDICI URBANISTICI

Principalii indici urbanistici maximi propiipe zone fungonale sunt:
P.O.T. maxim

C.U.T. maxim

Zona de locuinte colective cu regim mic de inaltime

S+P+3
UTR1-wm1

40%

1,60
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIP ARII EDILITARE

e ALIMENTARE CU AP A

Pentru zona studiata se va extinde reteaua de )@pgerga in zona pentru aprovizionarea
populatiei din aceasta zona.

Conductele de apa vor fi pozate pe trama stradalauga, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in loc#ita raelelor edilitare subterane executateapatura”
stabilgte distagele minime intre nele, de la rgele la funddile construgiilor si drumuri, fungie de
asigurarea exedgei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precusi pentru asigurarea protgs sanitare.
Din prescripiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 &ttmemionam :
- Conductele de &pse vor poza subteran, la adancimea mirde inghe
- Conductele de apse vor amplasa la o distande min. 3 m de fundiée construgiilor, iar in
punctele de intersédcla min. 40 cmsi totdeauna deasupra canatiz
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerdin&atii impune asigurarea zonei de prgtecsanitai
(10 m) pentru sursa deag puturi de medie adancime.

e CANALIZARE

Pentru zona studiata se ve extinde reteaua deizamapentru evacuarea apelor uzate de la
populatia prezenta in aceasta zona precum si pewaicuarea apelor pluviale din aceasta zona.

Conductele de apa vor fi pozate pe trama stradakieata sSi propusa, iar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-o etagaridara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in loc#ita raelelor edilitare subterane executateapatura”
stabilgte distagele minime intre nele, de la reele la funddile construgiilor si drumuri, fungie de
asigurarea exedgei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precugnpentru asigurarea protgs sanitare.
Din prescripiile acestui STAS meionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteragdacimea minighde Tnghe
- Conductele de canalizare se vor amplasa la argliste min. 3 m de fundigde construgiilor, iar in
punctele de intersdcla min. 40 cmsi totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescripile "Normelor de igiea" privind mediul de viga al populaiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sinatatii nr. 981.1984 megionam ci :
- Stgiile de epurare ale apelor uzate menajere se vpiama la o distaa minima de 300 m de zona
de locuit.

Nota: Pana la realizarea retelelor de alimentare cu apa s canalizare de catre Primaria Municipiului
Craiova pe strada propusa, autorizarea constructiilor din zona studiata se va face provizoriu cu put
forat pentru alimentarea cu apa si cu bazin vidanjabil pentru canalizarea locuintelor.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRIC A
Reteaua de energie electrica va fi pozata pe tstiradala existenta si propusa.
Pentru asigurarea necesarului de energie elegtecdru locuintele propuse se va realiza un
calcul de consum de energie electrica intr-o fdperiara de proiectard?ropunerea va fi avizata de
S.C. CEZ Distributie S.A.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesae respecta un culoar de prgéede :
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37 m - pentru LEA 110 KV
-55 m - pentru LEA 220 KV

Distanele fga de reelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in QutiilNRE nr. 4 / 2007
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conform anexei 5b. Aceste distarsunt urratoarele:

- distana faa de - reelele de apsi canalizare - pe orizontad,50 m
- pe vertical 0,25 m

- termice, apfierbinte - pe orizontatl,50 m

- pe vertical 0,50 m

- drumuri - pe orizontaD,50 m

- pe vertical 1,00 m

- gaze - pe orizonid,60 m

- pe vertical 0,25 m

- fundaii de chdiri - pe orizontad 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetiegietea unor linii electrice existente sau
executarea orfror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existe(ségii si posturi de
transformare, liniisi cabluri electrices.a.) se va consulta un proiectant de specialitatee saviza
proiectul de catre S.C. CEZ Distributie S.A.

e TELECOMUNICA TII

Reteaua de telecomunicatii va fi pozata pe tramadala existenta si propusa. Pe traseul
cablurilor interurbangi fibra optica existente se vor crea culoare déquie@ de 3 m (stdnga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vacelasice suplimentare, precwiservicii moderne
(internat, transmisii de date de mare \dezircuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicitazale necesare pentru coordonaregletor
subteranai aeriene in vederea resp&dtnormativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canafieagipatura sau aerian nu prezinun pericol pentru
sinatatea oamenilogi nici nu influeneaz in mod direct sau indirect protecmediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructile existente si propuse in zona awea centrale termice proprii instalate
numai dupa realizarea unui proiect de specialitate.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin raceedla conductele de gaze naturale propuse
pe trama stradala existenta si propusa in zonacordal S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza
unor documentatii tehnice specifice intocmite despane de specialitate autorizate.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fiistedntr-o faza ulterioara de proiectare.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare
In conformitate cu "Normativul Departamental nr.1894 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze na&turairat in vigoare la 01.01.1996, digele dintre
conductele magistrale de gaze natugatéversele obiective sunt utitoarele :
- depozite carburairsi staii PECO 60m
- instalaii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominai de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
staiile. 55m
- instalaii electrice de tip interiogi de tip exterior,
cu tensiunea nomiriamai mici de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m
- centre populatg locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri :
- ngionale 52m
- judgene 50m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80m
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In ceea ce privge distarele minime dintre conductele de gaze de presiurdiegepresiune
redus si alte instal@i, construgii sau obstacole subterane, acestea sunt normateoiwheativul
NTPEE 2008;i STAS 859/91.

Distanele de sigurap de la stdile de reglare-risurare (cu debit p&nla 600 mc/hsi
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la chdirile civile cu grad | - I

de rezistei la foc 12m
- la chdirile civile cu grad IlI - IV
de rezistei la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distane minime intre conductele de gazalte instaldi, construgii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 STAS 8591/1-91

e GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonei propuse, Compania dergdkib va asigura evacuarea deseurilor
precum si transportarea acestora la groapa de gum@isului in baza unui contract intocmit cu freca
proprietar in parte.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
In zona studiata nu vor exista activitati indu&icare sa genereze poluare fonica, a apei, a
aerului ori a solului.

In faza de realizare constructii se vor respecta nsurile cerute prin studiu geo-hidrologic

Trebuie metionat & zona nu dispune de valori de patrimoniu.
In zori nu sunt factori de risc natural.
In zona reglementata in prezentul PUZ se vaessapRegulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valorim@rde spatii verzi astfel:
1) Constructii comerciale
Pentru construile comerciale vor fi predzute spai verzi si plantate, cu rol decoratir de
agrement, n exterioruladirii sau in cuti interioare - 2-5% din supragtatotah a terenului.
2) Constructii de locuinge
Pentru constrygle de locuine vor fi prezute spdi verzi si plantate, in funge de tipul de
locuire, dar nu mai gin de 2 n¥/locuitor.

Toate constructiile vor fi racordate la reteauaniebredilitara existenta. Se va putea de asemenea
ca utilitatile sa fie realizate si individual custbseptica, put forat pana la extinderea retdigiice-
edilitare.

Pentru zona studiata, in faza de proiectare udesiose vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, reaéiaatgolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitatile din zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLIC A
Tabelul prezentat, evidgaza obiectivele de utilitate publicpropuse a se realiza in zona
studiat.

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DOMENII National Judetean | Local| suprafata| lungime

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

GOSPODARIE COMUNALA

CAlI DE COMUNICATIE

Realizare strazi cat. a lll-a X 3703,85m 587 m

INFRASTRUCTURA MAJOR/
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Salcarea, protejarea si punerea in valoare
A monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice

Salvarea, protejarea si punerea in valgare
a parcurilor si rezervatiilor naturale,|a
monumentelor natu

Sisteme de protectie a mediului

Apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala

e IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

0 Terenuri proprietate public a

Domeniul public prezent in zona studiatclude terenurile ocupate deagiirsi trotuare.
0 Terenuri proprietate privat a a primariei

Nu exista terenuri proprietate privata a MunicipilCraiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privat a ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansa cu tipurile deppsetate marcate cu galben sunt proprietati

private ale persoanelor fizice sau juridice.

e DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATO RI
Reorganizarea intergg@itor, crearea si redimensionarea agtlor pentru trafic necesit
transferul unor terenuri aflate in proprietate géivin domeniul propriétii publice. Suprafata de teren
afectata de modernizarea tramei stradale si deeaesor noi drumuri, va trece din domeniu privat i
domeniu public.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de inv&itorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Organizarea reglementata in acest PUZ se adaptemrei stradale existente, a utilitatilor
existente precum si propunerile de strazi.

Costurile ce vor fi suportate de investitoruluivati constau in racordarea la utilitatile existente
in zona precum si cedarea terenului pentru realzatrazii in vederea parcelarii.

Costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publiceale sunt cele de modernizare a strazii
Drumul Muntenilor prin realizarea trotuarelor, pwet si realizarea strazii propuse si realizarea
utilitatile tehnico-edilitare. Suprafata totala cieculatii auto si pietonale propuse pentru regletase
este de 5116.704n

4. CONCLUZII, M ASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere organizare@raioad a zonelor fungonale in teritoriul
studiat, asigurarea l&mrilor intre subzonele fuionale din zona studiate.

Totodat s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentralizarea Tn perspeciiva unor
obiective de interes public, pentru rezolvareautaeei - fungiunea principa din zona studiat

Planul urbanistic zonal cupringeRegulamentul de urbanism care exjpkcdetaliaz sub forma
unor prescrigi (permisiuni - restrigi) Planul urbanistic zonal in vederea aficacestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Plandbanistic zonal devine act cu autoritate
administrativ, asigurand condile materializirii propunerilor.

Destisurarea in continuare a proigtt are in vedere:

- elaborarea planurilor urbanistice de detaliu peabrigctive din zoi

- elaborarea studiilor de specialitate pentru deavedt echifxii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea deitre tai factorii interesd locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat ci¢re
toti factorii interesd locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat dg&re Consiliul Local al
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municipiului Craiova.

Planul urbanistic zonaki Regulamentul Local, aprobate, é&#p valoare juridid, oferind
instrumentele de lucru necesare adminjralocale si diversilor solicitanti ai autorizaiilor de
construire.Perioada de valabilitate a Planului drft&c Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 an

Intocmit,
Arh Stefarta Emilian
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