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MEMORIU JUSTIFICATIV

Cap. 1 - INTRODUCERE

I.1. Date de recuncastere a documentatiei

DENUMIRE: PUZ " INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
REGLEMENTARE URBANISTICA INVEDEREA
CONSTRUIRII PARCULUI INDUSTRIAL NR.3

FAZA: PUZ PRELIMINAR

AMPLASAMENT:  JUD. DOL]-U.A.T. COSOVENI- N.C. 35421, 35422, 35423

BEMEFICIAR: JUDETUL DOL]
- cu sediul in Municipiul Craiova, Str, Oltet,
nr.4, jud. Dolj.
= Cod fiscal: 4417150

1L.2. Obiectul lucririi

Obiectul lucrdrii este acela de a infiinta un nou Parc Industrial aferent orasului Craiova pe
teritoriul Comunei Cosoveni. Prin documentatia de fatd se intentioneaza introducerea in
intravilanul localitatii Cosoveni aterenurilor care fac obiectul PUZ-ului: nr. cad, 35421,
35422, 35423,

Acesta va fi cel de al 3-lea Parc Industrial din judet si cel mai mare, pe o suprafati de peste
180Ha.

In momentul finalizirii sogelei ocolitoare a orasului 51 a drumului Expres citre Pitesti, Parcul
Industrial Craiova nr. 3 va fi accesibil atédt dinspre est Bucuresti-Constanta-Marea Neagra cat
sl citre vest Calafat-Vidin-5arajevo-Ploce, la tdrmul Marii Adriatice.

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni



sx ARIA UREANA =

Bd. Micokse Griporescy e § b6 ap 95
CLN 33203257 JWE17T72014
aripurtana edgrad, com 470 488130

L.3. Surse documentare
Ca si surse documentare s-au utilizat Ridicarea Topografica, ,Studiu Geotehnic, P.ULG.
Cosoveni, legislatia aplicabildin vigoare.

Cap.l1 -SITUATIA EXISTENTA

11.1. Evolutia zonei
Zona care face obhiectul studiului se afla in vecinitatea de sud-est a Municipiului Craiova, in
Campia Romanatilor.

11.2. incadrarea in localitate o T
Amplasamentul studiat este localizat In extremitatea Y e e 2!
esticl a UA.T.-ului Cosoveni la limita cu U.AT. Lew. J === \
Terenul este extravilan cu categoria de folosinta arabila. [ e IHI—HI_E—_ Tl

= F i
Amplasamentul este accesibil in cadrul Judetului Dalj, e A
Localitatile Cosoveni si Leu fiind situate in vecinitatea de L e : i |
sud-est a resedintei de judef. — o

Terenul este dispus intre Calea
feratd la nord, nr. cad, 30733 =i
plantatia de protectie aferenta DNG
LAT COSOVENT la sud, nr. cad. 30833,

Accesul dinspre oras se face
prinlNa.

Terenurile care fac obiectul PUZ-
ului sunt nr. cad. 35421, 35422,
35423 si au o suprafatdcumulati de
180,59 Ha.

Terenul este pozitionat la mai mult
de 1km de localitatile invecinate .

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni
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11.3. Cadrul natural si peisajul

Amplasamentul studiat se incadreazd din punct de vedere geomorfologic in nordul Cimpiei
Romanati, subdiviziunea Campului Leu - Diosti. Relieful este de cdmpie (Campia Romanati,
subdiviziunea Campului Leu - Diogti) cu aspect mai inalt (150m) caracterizata printr-o
pronuntatd netezime a reliefului.

Me situam intr-o £ona cu
clima temperat-continentald
cu patru anotimpuri, cu veri
foarte cilduroase (cu
temperaturd maxima de
40%C) si ierni friguroase{cu
lemperalurt maxime
absalute de -30°C), Primul
inghet apare dupd 25
octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie,
rezultand un interval de 200
rilefan fara inghet.
Cantitatea medie de
precipitatii este de 500
mm/an cu un maxim de
precipitatii Tn lunile mai si
iunie, iar cele mai secetoase
august 5i septembrie.
Vinturile dominante cu
directia VNV = ENE. Dacd in
special vinturile dinspre Est
au o frecventa ridicath ot
timpul anului, se constati
totusi o diminuare generald
a acestora in timpul verii
cand predomina vanturile dinspre Vest, culoarul Dunarii favorizand curentilor de aer, pe

directia longitudinala Vest-Est

Terenul care face obiectul documentatiei are lungimea de aproximativ 1670m iar ldtimea
variazdintre 964m cétre vest 51 1119 la est.

Suprafata este aproximativ plat, terenul coboara din coltul de nord-vest de la 169 m

altitudine catre sud-est la 166m altitudine, 3m in peste 2000m rezultind o panta sub 0,2 %.

Amplasamentul studiat se afla in extravilanul Comunei Cogoveni si este utilizat in prezent ca

51 cAmp agricol.

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni
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Linia intinsd a orizontului, marginitd de plantatia de aliniament aferentd DN6, cerul albastru,
planeitatea dominantd, miscarea continud a aerului, sunt elementele specifice ale peisajului.

1.4, Circulatia
Amplasamentul este situat in sud-estul Municipiului Craiova intre satele Cosoveni gi Leu.

Tranzitarea satului Cosoveni, profilul redus al DN6G 5i al centurii ocolitoare constituie
principalele disfunctii.

Amplasamentul este accesibil, fiind situat la 17km de Centrul Municipiului Craiova, 15km de
Acroport, la 11km de Fabrica Ford si la 6km de Soseaua de Centurd a orasului.
Amplasamentul este asezat intre DN6 la sud si Magistrala CFR900 in nord.

Accesul dinspre oras se face din DN6 printr-un drum existent, DE327 /5.

Existd un drum agricol de pimant care stribate terenul in jumatatea esticd, respectiv un
acces neamenajat din DNG.

IL.5. Ocuparea terenurilor
Imobilele cu nr. cad. 35421, 35422 51 35423 se a7la in extravilanul Comunei Cosoveni 5i au

folosinta actuald de terenuri arabile.

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni
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Terenul se afli in domeniul public al Judetului Dolj conform Certif. Urbanism nr.
3/08.01.2024

1L.6. Echiparea edilitara
La 2km sud de amplasament tranziteaza o Linie 2lectricd aeriana de LEA 110kv, dar nu
exista relea de alimentare cu apd sau refea de canalizare a apelor uzate,

IL7. Probleme de medin
Terenul pe care se propune viitorul Parc Industrial nr. 3 se afl la mai mult de 1km de sate,
respectiv la 1580 m de intravilanul satului Cosoveni- citre Nord-vest, la 1526m fata de
intravilanul satului Ghindeni- directia Sud-vest, la 1716 m fata de intravilanul satului Leu-
directia Sud-est, la 5017 m fatd de intravilanul satului Buzduc - directia Nord- est,
Autorizarea documentatiei in curs cit gi a celor ulterioare se vor supune legislatiei in
domeniul protecliel mediului $i se vor aviza in consecinla.

ﬁn mplas-amentul nu se afla in Arii Naturale Protejate, distanta pdna la cel mai ap mplatS:t
NaturaZ000- ROSPAN023 Confluenta [iu-Dunére este de peste 7000m.

In schimb in vecindtate existd un areal impadurit, la sud-est de satul Cogoveni jar
amplasamentul este marginit citre sud de o plantatie de protectie aferentd DN6.

HL1Studii de caz

intr-o analizi com parativa vizualizam o serie de Parcuri Industriale atit din tard cat i din
' g alte locuri in lume:

Brussels South Charleroi -

Bruxelles, Belgia

= Parcul are o suprafati de
aproximativ 105 Ha, este asezat
in vecinatatea Aeroportului
Charleroi 51 a unui Centru
Comercial extins. Este deservit

E Prodprinni geassal
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de un nod rutier din Autostrada E42.
Se observi amploarea nodului de circulatie cu vegetatia aferentd, circulatia perimetrala si
vecindtatea cu cadrul urban.

Grove Village Business Park - Chicago, IL, SUA

Unul dintre cele mai exinse Parcuri Industriale din America de Nord , peste 6000 Ha, situat

in nord-vestul orasului Chicago, 1L este amplasat in vecindtatea imediala a Aeroportului
O'Hare.

Imaginea sateiitarﬁ expune dezvn]tarea de cunalrm:;ii In:lu:male, de acelagi gabarit ca ;:
aeroportul, refeaua de autostrizi $i drumuri inserate in textura aglomeratiel urbane in
eXpansune.

Con struc'[Jl de dimesiuni medii pe o tra mﬁ aulo ertogonala, fal:ﬁ deservire e ruviara dublate
de plantatii in aliniamentul strizilor formeazd o parcelare de incinte industriale.

TGS Ee_d_ar Port Industrial Park HoustonTexas US

E Prodprinni geassal
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Parcul este localizat in Huston pe malul Golfului avdnd acces maritim la Golful Mexicului.
Amplasamentul de peste 1000 Ha este deservit de Autostrada de centura SH 99 a orasului.
In afara acceselor fluviale, maritime si rutiere majore, Parcul Industrial este deservit de o

retea de cdi ferate suprapusa relelei rutiere cu treceri la nivel semnalizate.

Utsunomiya Kiyohara Industrial Park - Japonia
Infiintat in 1976 pe ¢ suprafata de 387 Ha, Parcul este localizat intr-o zona de aglomerare

urbana densa, la 190 km nord de Tokio.

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni
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Parcul este inglobat unui areal de locuinte si terenuri agricole interpuse si este organizat ca
un complex urban de sine statitor cu strdzi ortogonale, trotuare, spatil plantate, statii de
transport in comun, tramvaie, parcuri, i chiar 5i un stadion.

la noi
Parcul Industrial Allianso Business Park. Ploiesti N-V

vestul Plojestiului, pe terenuri agricole, ansamblul
celor 2 Parcuri Industriale au acces rutier din soseua de
centurd a orasului cit §i pe cale feratd (cel din sud est).
Cele doud amplasamente contureazi unul din cele mai
extinse areale industriale in dezvoltare din tari.

Parcul Industrial Allianso Business este organizat in
lungul axului principal de circulatie.

Doud sensuri giratorii ramificd si dezvoltd ansamblul.
Spre deosebire de Parcul invecinat acesta nu are
deservire feroviara.

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni
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CTP Bucuresti Vest

Parc industrial in dezvoltare cu o suprafata actuala de 270Ha, accesibl din Autostrada Al,
este amplasat in vecindtatea Bucurestilor 5i a viitoarei Autostrazi de centura AQ.

Se evidenliazd racordul rutier, accesul principal marcat de giratii 5i halele de dimensiuni
mari. Incintele sunt deservite de accese ruiere, racorduri feroviare.

Concluzii

in urma analizei succinte Parcurile Industriale au caracteristic amplasamentul strategic
(lingd sau in oras, autostrada, aeroport, pe fluxuri de tranzit, in areale urbane populate],
accesul rutier, feroviar sau Muvial, ciculatia comund, incintele industriale, zone de
depozitare, plantatii si spatii administrative si edilitare.

Dacd Parcurile mai vechi tind s3 se dezvolte in structuri de tip urban cu functii publice, cele
in stadiul incipient au o crestere organicl cu accentul pe dezvoltarea fn incintd.

Se observi deasemenea inglobarea parcurilor industriale in areale urbane intens populate,
ca facand parte din acestea, drept urmaresi tendinta de a deveni parte a cadrului urban.

L2, Elemente componente
= Accesul rutier
# Deservirea feroviara
o Circulatia interioara
* Aparatul de Intrare
# Zona administrativa
* Echiparea edilitara

= Spatii plantate

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni
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s  Accesul rutier

inParcurilelndustrialeexemplificate se distingeAccesuldintr-o arterdmajora de circulatie.
Este necesar amenajarea unui acces la drumulnational DN6 astfelincitsd se asigure o
circulatie fluidd a autocamioanelor la intrareagiiesirea de pe platformaindustriala.

Propunem realizarea unui record de tip giratie la DN6 in puncul de intersectie cu
celedouddrumuricadastrateexistente. Astfel racerdul viitor va deserve atit Parcul Industrial
cat 5i Ferma Agricold amplasatd la sud de drumul national.

-

* Deservire aferoviara
Calea feratd care margineste amplasamentul céitre nord reprezinti o oportunite pentru
dezvotarea viitorului parc. Mu toate Parcurile Industriale dispun de accese pe cdii ferate.

Este necesar astfel un racord din 5i catre linia CF 900, Deasemenea este necesar amplasarea
unui triaj ca spatiu de manevra pentru trenuri, I'nii de descarcare/incarcare,
instalatiifutilaje de manipulare a marfurilor, spatil de depozitare.

Din zona de triaj se ramificd racorduri feroviare citre
incintele perimetrale de unde se pot desciirea si Incérca
vagoanele.

Incircarea vagoanelor se poate face
Lateral, printr-un utilajmobil
Deasupra, printr-un pod rulant

La capat, printr-o rampd de transfer

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni
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Triaf Ford Craiova g rampa de incdroore la copdt

Pad rulant

Acces feroviar cu traversarea la nivel a Platformei industriale

Propunem astfel un acces intrare -iegire din linia CF citre nordul amplasamentului.

» Circulatia interioard

- Propuneém la interiorul amplasamentului o artera
carosabili circulard, cu benzi de circulatie de min.
4.5m pe sens, cu racorduri largi 5i alveole de
intoarcere,

Solutia propusd are ca obiectiv aigurarea unei
circulatii care sd impdrtd terenul Tn suprafete mari dar
cu o parcurgere fluida a platformei.

Astfel, se contureazd o circulatie perimetrald care va
deservi incintele amplasate citre centrul terenului.

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni
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= Aparatul de Intrare

= M-
Intrarea autocamioanelor se face printr-un punct/acces de control/verificare /receptie.
Arhitectura accesului reprezinta imaginea iconica a Parcului Industrial si este indicat sa se

construlasea 'n baza unei teme de arhiteciurd dedicate,

Plle]

COSOVENI

PlLe3 Pi(e] Pi(3 P|(e3 Pie3 Pi(~3

COSOVENI COSOVEN| COSOVEN OVENI COSOVEN COSOVENI

Este indicat de asemenea comunicarea Parcului Industrial printr-un unui logo specific, hiirti
schematice, culori asociate.

« Zona administrativa

Adiacent intrarii se propune o zona care va adaposti spatii administrative, sali de intélnire,
spalii pietonale.

* Echiparea edilitara
Se propune Echiparea tehnico-edilitara a viitorului Parc [dustrial.
Echiparea electrica :
Se propune o linei electricd LEST10KV de racord si o Stafie Electrici de 110kv-20kv.
Se propune brangarea refeaua de alimentare cu apd si canalizare menajera A LOCALITATII
Cosoveni, Solutia preliminara se va realiza prin bransamentul la refelele existente pe
teritoriul ULA.T.-ului Cosoveni.
in perspectiva dezvoltirii Parcului Industrial este indicat relizarea unor retele edilitare
proprii in functie de necesarul 5i specificul de consum aferent incintelor industriale.

De asemenea este oportun realizarea unui racord pentru alimentarea cu gaze.

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni

E‘ Froderinm geasa

Urhena



sz ARIA URBANA = Y L
Bd. Micokse Griporescy e § b6 ap 95 _;
CUIN 33203257 JAWEN 772014 =
araurbana, piligmal.com 0721 458 136 E
dirin Urbona

Cap.lll -PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
HL1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Terenul in si_lpral‘al;ﬁ de 180,59Ha este plat 5i nu implica riscuri la inundatii sau alunecari,

2. e
L) e : ! =
tra; e LY
s 71 '
PR -
=y . :

TR

Harta Riscului la Inudatii i [ .

Terenul este dispus intre Calea feratd la nord, nr. cad. 30733 si plantatia de protectie
aferentd DN 6 la sud, nr. cad. 30833.
Accesul dinspre oras se face prinDNéa,

IMLZ. Prevederi ale P.u.g.-ului

Imobilele cu nr. cad. 35421, 35422, 35423 se afld In
extravilanul comunei Cosoveni, au folosinta
actuald de teren arabil.

Terenul se afla in domeniul public al Judetului Dalj
conform Certif. Urbh. Nr. 3 din 08.01.2024.

HL3. Valorificarea cadrului natural
[ntre amplasament si DN6 exista o plantatie de protectie din arbusti de talie mica si medie.

Ciitre vest la 1500 m, in sud-estul satului Cosoveni existd un masiv forestier de peste 100Ha.

Se propune realizarea unei plantatii perimetrale Parcului Industrial cu rol peisagistic si
ambiental, Perdeaua de protectie se va realiza din specii indigene, bine adaptate locului

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni
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[stejar, frasin, mdr pdduret, ulm, jugastru, paducel, corn, maces). O incintd plantatd va
functiona ca o barierd la vint, filtrind si reducind puterea acestuia.

L4, Modernizarea circulatiei
Accesul rutier actual citre amplasament se va face din DN6 dintr-un racod giratoriu,
La interiorul Parcului se propune o artera circulara cu alveole de intoarece.
Se propune un profil de 10,50m compus din:
o 2 henzide circulatie in sensuri opuse de cite 4,50m fiecare
# 1 trotuar de 1,50m

e asemenea este necesar un aparat de intrare a autovehiculelor in incinta si un circuit fluid
la interiorul acesteia.

HL5. Zonificarea functionala

Activitatea de baza Parcului este cea Industriala.

Terenurile se vor reglementa astfel incidt si deserveascld functia industriali.

Delimitarea si amenjarea incintelor se va face caurmare a cerintelor tehnologice ulterioare.

L6, Dezvoltarea echiparii edilitare

E e electrici

La Z2km sud de amplasament tranziteazi o Linie electricd aeriand de LEA 110kv.

Se propune un racord la refeaua existenta.

Linia de racord va fi subterana (LES 110KV), va urmari traseul unui drum agricol existent
[n.c. 31068) si va subtraversa DN6 in zona accesului pe amplasament.

La interiorul Parcului Industrial se propune o Statie Electrica de 110,/20 KV,

Statia electrica are rolul de a prelua energia electrica din Sistemul Energetic National, la
tensiunea de 110 KV si de a o transforma la 20 KV.

Alimentarea cu apa

Se propune alimentarea cu apa printr-un put forat.

Canalizarea apelor uzate

Se propune evacuarea apelor uzate printr-un bazin etans vidanjabil.

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni
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Lime &
In satul Cosoveni existd retea de gaze.
Se propune extindearea retelei de gaze din satul Cosoveni.

Colectarea apelor pluviale
Se propune o rigold carosabilad ingropald care sa preia apele pluviale si 53 le conduca catre

un rezervor prevazul cu un separator de hidrocarburi.

1L.7. Protectia mediului

L B —_——

Incinta este cuprinsd citre interiorul limitei de proprietate de o suprafatd plantati.
Suprafata impdduritd se va realiza din specii indigene, bine adaptate locului
[sdmbovind,stejar, frasin, mar piduret, ulm, jugastru, paducel, corn, maces) care sa
diminueze un eventual disconfort olfactiv emanet in vecinatate, 0 incinta plantata va
functiona ca o bariera la vant, filtrand si reducind puterea acestuia.

L8, Obiective de utilitate publici

[mplementarea Parculul va implica dezvoltarea economica si sociald a localitdtilor invecinate
ca urmare a cresterii transporturilor si a ofertei \ocurilor de munca si amplificarii procesului
de urbanizare.

Cap.IV - CONCLUZII + MASURI

PUZ Parc Industrial nr.2, Cogoveni
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Suprafata incintei se va reglementa in 3 UT.R.-uri:

U.T.R.IS - ACTIVITAT] INDUSTRIALE S1 SERVICII care cuprind:
-Unitati de productie
-Spatii de depozitare

= Platforme de transfer

-Zone de incircare si desclircare

-Spatil administrative proprii

-Echipamente tehnologice specifice

-Platforme accese si circulatii carosabile
-Parcaje pentru autovehicule si autocaminoane
-Circulalii pietonale si spalii plantate
-Circulatii carosabile

-fAccese pe cale feratd

=Utilaje de manevrare a mdédrfurilor

-Platforme de transfer

-Spatii de depozitare

-Circulatii pietonale

- Spatii verzi

-Aparat de intrare (punct/acces de control/verificare freceptie)
=Cladiri administrative

-5ili de intalnire

-Spatii pietonale si parcaje

UTR E - ZONA ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE care cuprinde:
<Racorduri 5i instalatii de apd si canalizare

-Statie electrica

-5tafii si posturi de reglare, reglare sau reglare-mésurare a gazelor naturale
-Spatii tehnice

-Spatii de depozitare

-Spatii pietonale si parcaje

- Spatii verzi

UTR V- ZONA SPATI PLANTATE care cuprind:
Spatii verzi, spatii verzi amenajate, perdele de protectie perimetrale din specii indigene, bine
adaptate locului (stejar, frasin, mar piaduret, ulm, jugastru, paducel, corn, maces).

| Intoemit,

| I."-"' urh. Radu Stefan Andreescu

' A
I'I .Ij
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