Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIE DE INCADRARE
4635/

Ca urmare a notifizii adresate deSC CASA NOASTRA SRL reprezentatin
CHERCIU STEFAN, inregistrai la APM Dolj cu nr. 4635/13.10.202%i, a compleirilor
inregistrate cu nr. 4730/19.10.2021, 5827/06.12.2028/10.01.2022, 100/11.01.2022,
3072/09.06.2022, privind depunerea primei versaupianului, Tn baza:

e 0O.U.G. nr.1952005 privind protega mediului, aprobat cu modifiari prin Legea nr.
265/2006, cu modifizile si completirile ulterioare;
e HG. nr.1076/2004rivind stabilirea procedurii de realizare a evahi de mediu pentru
planuri si programe cu modifigrile si completrile ulterioare;
- Tn urma a depunerii Avizului de oportunitate 1#.din 01.10.2021;
- punctului de vedere Serviciu Monitorizatid.aboratoare nr. 2823/14.03.2022
- In urma anali#rii documentelor transmise, in cadrkdinelor Comitetului Special
Constituit din data d&5.12.202%i 15.06.2022;
- Tn urma infornrii si consulfirii publicului Tn conformitate cu HG. nr.1076/20@4ivind
stabilirea procedurii de realizare a evaiude mediu pentru planusi programe, respectiv
prin anunuri repetate in mass-media, postarea planului pe-usi APM Dol
http://apmdj.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTEQIA MEDIULUI DOLJ decide:
Planul "Elaborare PUZ in vederea zondfiii privind schimbarea fungunii din zoni
industriakz in zom mixtz — comer, locuirye colectivesi birouri si a reglementrii
indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de dhime si a circulaiilor”, propus in
municipiul Craiova, bulevardul Dacia, nr. 155 - uiar SC CASA NOASTRA SRL
reprezental prin CHERCIU STEFAN nu se supune evalii de mediusi nu se supune
procedurii de evaluare adecvaturmand a fi supus procedurii de adoptaia aviz de
mediu.
Motivele care au stat la baza deciziei etap@ndadrare sunt uriitoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004vipd stabilirea procedurii de
realizare a evalirii de mediu pentru planusi programe, planul se incadréda art.5 alin.
(3) pct. a.
» planul nu intd sub incidera art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul arnilwaturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, aeiflgr faunei glbatice, cu modifigrile si
completrile ulterioare, aprobatprin Legea nr. 49/2011, neexistand un impact skcativ
asupra unei arii naturale protejate de interes cuiauy
Scopul P.U.Z. — ului este:
- schimbarea zonei furionale din zoa industriaki in zon: mixtz — comert, locuinte
colective, servicii si birouri;
- reglementarea indicatorilor urbanistici (regim daliniere, retrageri fata de limitele
laterale, regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.);
- crearea unui acces pe terenul ce a generat docuatiar®.U.Z. din Bulevardul Dacia
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- modernizarea a doua accese deja existente

1.Caracteristicile planurilagi programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul cre@&azn cadru pentru proiectg alte activitii
viitoare fie Tn ceea ce priyee amplasamentul, natura,ammea si condiile de fungionare,
fie Tn privirya aloairii resurselor:

Suprafga studiat prin plan este de 46.539,45 mp sifuit intravilanul municipiului
Craiova, fiind delimitata la nord— Calea Feratasla — zona de locuinte colective cu regim
de inaltime P+3-10; la est — zona industriala siazde locuinte colective cu regim de
inaltime P+3-10; la vest—zona de locuinte colectivegegim de inaltime P+3-10, Principalele
functiuni - prezente in teritoriul studiat fiind:

- zona industriala cu indicele P.O.T. nereglemesit&.U.T. ce se stabileste in functie de
regimul de Tnaltime si nu poate depasi C.U.T. ma#.00; cu suprafata de 3,21 ha;

- zona locuinte colective cu regim de inaltime PHBeu suprafata de 0,60 ha (fondul
construit fiind Tn suprafa de 2361,70 mp cu constticce au regim de #itime P+4si
S+P+4);

- zona de comunicatie rutierain intravilan repréaende partea carosabd Bulevardului
Dacia si Aleii de acces, cu o suprafata totala,8é @a;

- zona spatii verzi — vegetatie cu rol de proteftegetatie de aliniament) cu o suprafata de
0,03 ha.

Terenul ce a generat P.U.Z are suprafata totald2de01,37 mp, din care 12.133,38
mp reprezirt suprafaa totafi a fondului construit in stare de degradare (congitrce au
regim de idltime intr P, S+P+1si P+4), avand destimia dug PUG, se afl conform
Certificatului de Urabanism nr. 954 din 05.05.2022ora industriak, zora protegie cale
ferat.

Investtia ce a generat P.U.Z. va consta in construirea amsamblu de &tiri cu
destinaia de locuime colective, colective, servicii, birouri si comecu regim de i#time
cuprins intre Ri P+9.

in zona studiat (46.539,45 mp) vor exista 2 subzone fiowale cu urmtoarele
caracteristici:

-U.T.R. 1 - ZM - COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, SERVICSI BIROURI din care:
- zona de comert, servicii si birouri — P.O.T n#a&0.00%, C.U.T. max = 3,00
si regim de Tdltime maxim 2S+P+4E ;
- zona locuinte colective, servicii, birouriceimert — P.O.T. max= 35.00%,
C.U.Tmax. = 3,08i regim de Téltime maxim 2S+P+9E
-U.T.R. 2-LI1 — ZONA LOCUINTE COLECTIVE P.O.E 20.00%, C.U.T .=2,2¢0
regim de igltime maxim P+3-10

TabelBilany teritorial — zoni luata in studiu

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

ha % ha %
4,65 100 465 100

Total teritoriu studiat prin PUZ

Zona industriai 321 | 69,03 0,00 0,00
gi(r)(r)lsrimlxta-momert, locute colective, servicii 0.00 | 000 321 17.40
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3. | Zona locuine colective 0,60 | 12,90, 0,588 12,48
4. | Cai de comuniage si transport din care: 0,81 | 17,42| 0,82 | 17,63
circulai carosabile 0,64 | 13,76| 0,67 | 14,40

circularii pietonale 0,17 | 3,6€ | 0,1F | 3,2¢
Zona spdi verzi 0,03 | 0,65| 0,04/ 0,86

b) gradul in care planul sau programul inflyeaz: alte planurigsi programe, inclusiv pe
cele n care se integreasau care deriw din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planuldshibtic General al municipiului Craiova.

c) relevana planului sau programului in/pentru integrarea sadergiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promani dezvoltrii durabile:

Modul de asigurare a utilitatilor:

- alimentarea cu @apmenajei se va realiza prin braare la reteaua de apa de pe Bulevardul
Dacia.

- evacuarea apelor uzate: reteaua de canaliza@egiusa a se extinde din Bulevardul Dacia
si din Aleea de acces pe terenul ce a generat dagatia P.U.Z. De asemeneajemia de
colectare a apelor pluviale se va extinde din Baetul Dacia pe terenul ce a generat
documentatia P.U.4i din Aleea de acces unde este propus a se extindstr. Brazda lui
Novac;

- alimentarea cu energie eleclrie pe terenul ce a generat documentatia P.U.Zrgaune
amplasarea a doua posturi de transformare, urdgasansformare in partea e Vest si un post
de transformare in partea de Est a terenului cenargt documentatia P.U.Z. ce o sa asigure
alimentarea cu energie electrica a viitoarelor tro$i - alimentarea cu gaze naturale - se va
face prin bragament la resaua existe

- deseurile menajere — se vor respecta prevederirile AM&E2014; Tn incinta se vor realiza
platforme pentru depozitarea recipientelor de dalec selecti¥ a deseurilor menajere,
imprejmuite, impermeabilizate, ce vor fi prevazatesistem de giaresi sifon de scurgere
racordat la canalizare, cu asigurarea pantei dge Degeurile vor fi apoi preluate periodic
de catre operatorul local de gestionare a deseuffle va respecta distanminima intre
platformesi cea mai apropriata fereastra a camerelor dettocui

- zonele verzi — se vor realiza sipgerzi publice de folositi specializat avand destiné de
culoare de prote fata de infrastructura tehrig

- parcirile se vor amenaja in incinta spatiului studiag; i respecta Regulamentul local de
urbanism privind dimensionarea namalui de paréri in fungie de destinga si dimensiunile;

- Accesul se va face din Bulevardul DagigAleea de acces ce face legatura cu Str. Brazda
lui Novac. Pentru zona studiata, se propune regiéanea unui acces in incinta terenului ce a
generat documentatia P.U.Z din Bulevardul Daci&rada de categoria a Il-a si modernizarea
celor doua accese existente — unul din Bulevarddi@si unul din Aleea de acces ce face
legatura cu str. Brazda lui Novac.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sag@m

Din plan rezuli ca pe terenul studiat nu existriscuri naturalesi antropice, nu sunt
identificate probleme de mediu.

e) relevama planului sau programului pentru implementarea iségiei ngionale si
comunitare de mediu (de exemplu, planugilprogramele legate de gospatrea deseurilor

sau de gospattirea apelor)— nu are relevaa pentru implementarea legigk naionalesi
comunitare de mediu

2. Caracteristicile efectelati ale zonei posibil a fi afectate cu privire, Tnesjal, la:
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a) probabilitatea, durata, frecveasi reversibilitatea efectelor: - Redis
b) natura cumulati¥ a efectelor:- nu este cazul deoarece in Zow se afl proiecte in faza
de realizare sau implementare
c) natura transfrontief a efectelor:- nu este cazul deoarece nu dngub incidenta unui
context transfrontier;
d) riscul pentru 8natatea uman sau pentru mediu (de exemplu, datbaccidentelor):- n
zona studidt prin plan este propadungiune care nu preziatrisc pentru snatatea umai
sau pentru mediul Tnconptor
e) mirimea si spaialitatea efectelor (zona geograficsi marimea populaei poterial
afectate):nu este cazutjnand cont de suprafaanalizat prin plan;
f) valoareasi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectadate de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimohcultural - nu este cazul, deoarece in
zona analizatnu sunt identificate caracteristicile naturalecsgle sau patrimoniul cultural;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitde calitate a mediului nu este cazul
deoarece prin plan nu se depsc standardele sau valorile liindte calitate a mediului;

in vederea schindii functiunilor existene — uniti industriale in zof de locuine, s-
au prelevat probe de sol pentru care in urma intoammpoartelor de incercarg analizirii
rapoartelor intocmite s-a concluzionat faptalin zona atelierului mecanic (corp C3) s-a
inregistrat o degsire a pragului de alettpentru folorsim sensibii valorile olinute pentru
fata de valorile normale prévute deOrdinul 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii
privind evaluarea poluarii mediulupentru destinga propud prin PUZ;Zona atelierului
mecanic (C3) unde s-a inregistrat deipe a pragului de aled pentru folosini sensibili va
fi izolatz de zona Tn care se demoléagcologizarea realizandu-se dugesfiinrarea chidirii.
Pamantul rezultat in urma demuwli si deseurile generate se vor gestiona pe dde buletine
de analiz, ca deeu periculos/nepericulos sau sol curat. Zona comtaii va fi ecologizat
prin excavarea solului contaminat in fungie de proiectele viitoare propuse prin PUZ, pe
zona cu contaminare se vor amplasa parcspaii de joaai, spaii verzi numai dag se
realizeaz ecologizarea conform Deciziei Etapei de Incadrare2425/10.05.2022, respectiv
excavarea solului contaminat, umplerea exga@oa cu sol curatsi adaugarea de strat
vegetal.

(i) folosirea terenului in mod intensiv zonificarea va fi conform datelor prezentate in
TabelulBilany teritorial din prezenta decizie.

Limita de construibilitate din axul Bulevarduluiabia va fi de 14,00 ml pe latura de
Nordsi de 17,50 ml pe latura de Sud, iar retragerité dg limitele laterale va fi intre 2,00 m
si 4,00 m pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care alstatut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau interrgenal,

- planul nu intd sub incidega art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul amiloaturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, aeiflgr faunei glbatice, cu modifigrile si
completirile ulterioare, aprobatprin Legea nr. 49/2011

> Tn urma anuturilor publice privind depunerea primei versiurplanului inGazeta de
Sud in data de 13.10.2021 respectiv 18.10.2021), pmstgpoe site-ul APM Dol
http://apmdj.anpm.ro a planului in data de 14.12120 precumsi a anunului referitor la
luarea deciziei etapei de incadrare postat de AR site in data de ......... sl.publicat
de dtre titular in........................ ..NuU s-au Tnregistrat la APM Dolj obsetivfaropuneri din
partea publicului.
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Decizia etapei de incadrare se emite cu @toarele condii:

» planul "Elaborare PUZ in vederea zondfiii privind schimbarea furgunii din zoni
industrialz Tn zom mixia — comer, locuirye colectivesi birouri si a reglemenirii
indicatorilor urbanistici, a regimului maxim de dhime si a circulaiilor”, propus n
municipiul Craiova, bulevardul Dacia, nr. 155 - uiar SC CASA NOASTRA SRL
reprezentat prin CHERCIUSTEFAN, ce se va implementa in zona ce face obiectul PUZ
va urma procedura legadle reglementare privind protecmediului;

se va respecta procentul de ocupare al terewolviprm Regulamentului de urbanism,

se va respecta OUG 195/2005 cu modiifie si completirile ulterioare, inclusiv ceea ce
priveste spaiul verde;

pe perioada exegai lucrarilor vor fi asigurate risurile si agiunile necesare pentru
prevenirea polrii factorilor de mediu cu pulberi, praifnoxe de orice fel;

lucrarile pentru realizarea subsolurilor se vor efecteasupra nivelului panzei freatice;
dupi finalizarea lucirilor de construge, eventualele zone ocupate temporar de proiect se
vor cugati, vor fi nivelatesi vor fi amenajate spaverzi;

se interzice evacuarea apelor uzate neepuratepdle ale suprafa, subterane, sau
terenurile adiacente;

se vor respecta prevederile NTPA 002 privind qiiled de evacuare a apelor uzate in
retelele de canalizare ale loc#iior si direct in staile de epurare, conform HG
188/2002 cu modifizile si completrile ulterioare;

> se vor respecta prevederile art. 71. alin. (1) @idG nr. 195/2005 privind protga
mediului, cu modificarilesi completarile ulterioare - schimbarea degteiaterenurilor
amenajate ca sfiaverzi si/sau previzute ca atare in documetiita de urbanism, reducerea
suprafg¢elor acestora ori gimutarea lor este interzisindiferent de regimul juridic al
acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007 *** @dpati privind reglementareai
administrarea spilor verzi din intravilanul localitilor

se vor respecta prevederile OUG 92/2021 privindhwabdeseurilor;

se vor respecta prevederile Legii nr. 104/201vinuti calitatea aerului Tnconjitor;

se vor respecta SR 10009/2017 privind Limitele ailrie ale nivelului de zgomaot;

se vor respecta prvederile Ordinului 756/1997 pdvievaluarea pofuii mediului, cu
modificarile si completirile ulterioare

se vor lua rasuri de protege pentru t@ factorii de mediwi se vor respecta valorile linit
de emisie preizute de legiska de mediu Tn vigoare pentruitéactorii de mediwi pentru
protegia sezirilor umane.

YV V. VYV VYV VYV

V. VVVYVY

Titularul planului are obligga de a notifica autoritatea competénpentru protega
mediului, dag intervin elemente noi, necunoscute la data ennipeezentei decizii precugi
asupra origiror modificari ale condpiilor care au stat la baza emiterii acesteia, n&irde
realizarea modifigrii.

*Viitoarele proiecte vor parcurge procedura confotragii nr. 292/2018 privind aprobarea
Metodologiei de aplicare a evalti impactului asupra mediului pentru proiecte pigda i
private.

Titularul planului are obligaa de a supune procedurii de adoptare planul, preguorice
modificare a acestuia, ddpcaz, numai in forma avizatde autoritatea competenpentru
protegia mediului.

*Raspunderea pentru corectitudinea inforfilar puse la dispozia autoritifii competente
pentru protega mediuluisi a publicului revine in intregime titularului plaui.
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Prezenta este valahilinsqita de plagele anex, Anexa nr. 1- Sitya Existens — U02 i
Anexa nr. 2 - Reglemeimt Urbanistice U03,stampilate cu "vizat spre neschimbare” de
catre APM Doljsi fac parte integrant din aceasta.

*Decizia poate face obiectul uneifmami Tn justyie in baza Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modifigile si completrile ulterioare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Ragenr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035
e-mail : office@apmdj.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Ragentului (UE) 2016/679 |
Pag.6 din6




