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MEMORIU GENERAL 

 
 

 

1. INTRODUCERE 
 
1.1. DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI 
 
Denumirea lucrării:  Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) – Zona Centrală  

Comuna Moţăţei, jud. Dolj, DJ 561A 

 
Beneficiar :  Comuna Moţăţei prin Primar Enea Constantin 

Comuna Moţăţei, jud. Dolj, DJ 561A 
 

Nr. proiect :    79/2014 
 
Faza de proiectare :  P.U.Z. – Plan Urbanistic Zonal şi Regulament Local de 

Urbanism aferent P.U.Z. 
 

Proiectant:  Dr. Arh. MOHAMMAD AL-BASHTAWI 
SC EXPERT DESIGN BAM SRL 

Str. Brazda lui Novac, Nr. 83, Bl. C8b, Ap.2, Craiova, Dolj 
 

1.2. OBIECTUL LUCRĂRII 
 

Obiectul prezentei documentaţii îl reprezintă „ELABORARE P.U.Z. ŞI R.L.U. AFERENT 
PENTRU ZONA CENTRALĂ A COMUNEI MOŢĂŢEI” şi constă în reglementarea zonei 
propuse, în corelare cu obiectivele generale ale dezvoltării durabile a localităţilor ş i cu 
obiectivele stabilite prin Planul Urbanistic General în vigoare, pe baza analizei complexe a 
contextului social, cultural-is toric, urbanistic ş i arhitectural, privind: 

Regimul de construire;  
Organizarea circulaţiei; 
Funcţiunea zonei; 

 Înălţimea maximă admisă;  
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT); 
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Procentul de ocupare a terenului (POT); 
Retragerea clădirilor faţă de aliniament ş i distanţele faţă de limitele laterale şi 

posterioare ale parcelelor; 
Caracteris iticile arhitecturale ale clădirilor; integrarea şi armonizarea noilor 

constructii ş i amenajari în localitate şi în peisaj;  
Evidenţierea tipului de proprietate asupra terenurilor ş i a modului de circulaţie 

juridică a acestora; 
Finisajele permise.  

Reglementările prezentei documentaţii sunt detaliate în cadrul Regulamentului Local de 
Urbanism aferent P.U.Z. 

* 
Planul urbanistic zonal es te instrumentul de planificare urbană de reglementare specifică, 
prin care se coordonează dezvoltarea urbanistică integrată a unor zone din localitate, 
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamică urbană 
accentuată.  

Planul Urbanistic Zonal asigură corelarea programelor de dezvoltare urbană integrată a 
zonei cu Planul Urbanistic General (Art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului ş i urbanismul, cu modificările ş i completările ulterioare). 

* 

Planul Urbanistic General al Comunei Moţăţei a fost aprobat în anul 2011. 
Prezenta documentaţie se elaborează şi se aprobă în conformitate cu prevederile Legii nr. 
350/2001, cu completările ş i modificările ulterioare, având valabilitatea stabilită prin hotărea 
Consiliului Local de aprobare a documentaţiei.  
După aprobare, documentaţia devine act cu caracter normativ şi are valoare juridică, fiind 
opozabilă în justiţie. Prevederile PUZ sunt obligatorii pentru toţi factorii interesaţi, în special 
pentru cei cu putere de decizie, putând fi modificate doar la actualizarea Planului 
Urbanistic General sau printr-un nou PUZ, elaborat, avizat ş i aprobat în condiţiile legii. 
Potrivit prevederilor Art. 47 alin. (2) din Legea nr. 350/2001, cu modificările ş i completările 
ulterioare, Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementări privind: 

 organizarea reţelei stradale; 

 organizarea arhitectural-urbanistică în funcţie de caracteristicile structurii 
urbane; 

 modul de utilizare a terenurilor; 

 dezvoltarea infrastructurii edilitare; 

 statutul juridic ş i circulaţia terenurilor; 

 protejarea monumentelor istorice şi servituţi în zonele de protecţie ale 
acestora.  

De asemenea, prezenta documentaţie defineşte zona de protecţie a monumentului istoric, 
ş i propune măsuri de reabilitare ş i protejare a mediului natural ş i construit. 

* 
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În baza prezentului PUZ se pot emite Certificate de Urbanism şi Autorizaţii de Construire 
pentru obiectivele care respectă întocmai prescripţiile de construibilitate stabilite prin 
prezenta documentaţie – regim de aliniere ş i înălţime, POT, CUT, echipare edilitară, 
accese, spaţii verzi ş i plantate, suprafeţe minime destinate locurilor de parcare necesare 
obiectivelor de investiţie etc.  

În cazul în care solicitarea nu se înscrie întocmai în prevederile prezentei documentaţii, 
prin Certificatul de Urbanism se poate solicita, după caz, elaborarea unei noi documentaţii 
de urbanism, în cazul derogărilor de la prevederile prezentei documentaţii urbanistice.  
Conform Legii nr. 350/2001 cu completările ş i modificările ulterioare, pentru s ituaţii ce 
impun detalierea studiului de amplasare a unor construcţii, autoritatea administraţiei 
publice locale poate solicita prin Certificatul de Urbanism elaborarea unei alte documentaţii 
(PUD/PUZ). 

 
1.3. SURSE DOCUMENTARE – BAZA TOPOGRAFICĂ 

 
 P.U.G. – Planul Urbanistic General ş i Regulamentul Local de Urbanism al Comunei 

Moţăţei (2011), elaborat de Biroul de Arhitectură Nicoleta Pârvănescu, aprobat cu 
Hotărârea Consiliului Local din 2011. 

 Planul topo a fost asigurat de comunei Moţăţei-Dolj (sc. 1: 5.000). 

 Planul director al– O.C.P.I. Dolj 

 Strategia de dezvoltare economico-socială a judeţului Dolj 2007 – 2013; 
 Planul de Amenajare a Teritoriului Judeţului Dolj, elaborat de Institutul Naţional de 

Cercetare ş i Dezvoltare pentru Urbanism şi Amenajarea Teritoriului – Urbanproiect 
Bucureşti  

La elaborarea prezentei documentaţii au fost utilizate ş i datele şi informaţiile furnizate de: 

 Lista monumentelor istorice (LMI) 2010 cuprinzând monumentele, s iturile ş i 
ansamblurile arheologice; 

 Discuţiile purtate de elaboratori cu Primarul Comunei Moţăţei, alţi funcţionari din 
subordinea acestuia, care au avut un aport important la definitivarea temei ş i 
delimitarea amplasamentului studiat 

şi s -a urmărit încadrarea în prevederile legale în vigoare în domeniul urbanismului: 
 
 Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările ş i 

completările ulterioare. 

 H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu 
modificările şi completările ulterioare. 

 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, cu modificările 
si completările ulterioare. 

 Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de 
elaborare s i conţinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal” 
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Baza legală a prezentei documentaţii se completează cu prevederile legale în vigoare ale 
legis laţiei conexe (calitatea în construcţii, protecţia mediului, protejarea monumentelor 
istorice, sănătate populaţiei, cadastru, proprietatea publică ş i regimul juridic al acesteia 
etc.) 
 

 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
 
2.1. EVOLUŢIA ZONEI 
 

Zona care face obiectul prezentului PUZ este zona centrală a localităţii reşedinţă de 
comună, zonă amplasată în intravilanul Comunei Moţăţei, conform PUG Comuna Moţăţei 
aprobat în 2011.  
Amplasamentul studiat se află în „Zona Centrala U.T.R. « C »”, aşa cum a fost ea 
delimitată la nivel PUG, zonă “în care funcţionează instituţii de utilitate pub lică şi de 
învăţământ. La nivelul acestei zone, subzona de locuinţe este dominantă. Actuala zonă 
centrală nu poate fi conturată corespunzator deoarece nu este dotată cu dotările 
reprezentative necesare”, conform PUG elaborat şi aprobat în anul 2011. 
Zona care urmează a fi reglementată prin prezenta documentaţie este s ituată în zona 
centrală a Comunei Moţăţei, în lungul arterei de circulaţie principale (DJ 561A) pe direcţia 
Calafat-Craiova (de la S la N).  

În această zonă sunt amplasate primăria, căminul cultural ş i biblioteca, sediul poliţiei, 
biserica monument istoric, pozitia nr. 531, cod LMI: DJ-II-m-B-08322 – biserica “Sf. 
Nicolae” din satul Moţăţei, 1082-1804 – refăcută sec. XIX), dispensarul, 2 şcoli, grădiniţa, 
diferite spaţii comerciale, moara, terenul de sport, oficiul poştal, piaţa şi locuinţe.  
Pe un teren rezervat autoritatea locală intenţionează să amenajeze un spaţiu verde (parc). 

 
2.2. ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE. ASPECTE GENERALE 

 
Amplasamentul este situat în intravilanul Comunei Moţăţei, în zona centrală a localităţii 
reşedinţă de comună Moţăţei ş i are o configuraţie relativ plană. Amplasamentul este 
incadrat în centrul de greutate al localităţii Moţăţei si este delimitat conform PUG, 
învecinându-se către N, S, E şi V cu zonele rezidenţiale LR1, 2, 3 ş i 4 . 
Comuna Moţăţei are în componenţa sa 3 sate: Moţăţei – sat reşedinţă de comună, Moţăţei 
-Gară şi Dobridor, legate prin intermediul drumului judeţean DJ 561A Băileşti - Pleniţa şi de 
drumuri comunale, care fac legătura cu localităţile învecinate ş i cu alte comune din judeţ. 
Ca număr de populaţie, comuna Moţăţei se înscrie în cadrul comunelor mari, cu o 
populaţie totală de 7.575 locuitori la nivelul anului 2011 (sursa – PUG Comuna Moţăţei, 
2011). 
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2.3. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL. DATE GEOTEHNICE 
 
Teritoriul administrativ al Comunei Moţăţei se încadrează într-o zonă cu climat temperat-
continental. 

Temperatura medie anuală se s ituează în jurul valorii de 11,70C, cu o temperatură minimă 
sub -260C şi o temperatură maximă peste 380C.  

Cantitatea medie de precipitaţii este de peste 500 mm/an. 
Primul îngheţ se înregistrează de regulă la sfârşitul lunii octombrie, iar ultimul în prima 
decadă a lunii aprilie, cu un interval, deci, de peste 200 de zile/an fără îngheţ. În general  
iarna este blândă şi primăvara timpurie, vara relativ secetoasă, cu temperaturi ridicate 
(peste 300C în zonă) ş i toamna mult prelungită către iarnă, datorită influenţei climatului 
mediteranean. 
Vântul dominant are direcţia V-NV – E-NE, vânturile dinspre est având o frecvenţă mai 
mare pe tot parcursul anului, mai puţin în timpul verii când predomină vânturile dinspre 
vest. 

* 
Comuna Moţăţei este s ituată în partea nordică a Câmpiei Băileştiului, subunitate a unităţii 
mari geomorfologice „Câmpia Olteniei”, caracterizată printr-un relief de acumulare (de 
terasă), cu un sol tipic de câmpie (cernoziom ciocolatiu/castaniu), cu un climat temperat 
continental, cu influenţe submediteraneene, având o configuraţie relativ plană, cu treceri 
mai pronunţate între terasele etajate între 50 şi 150 m. Amplasamentul se încadrează în 
marea depresiune structurală care s -a format în mezozoicul superior, Depresiunea Getică. 
Pe fundul mării care a acoperit cândva această depresiune s -au depus, într-o etapă 
ulterioară, materiale rezultate prin eroziune (calcare, gresii, marne, argile, nisipuri, 
pietrişuri). 

D in punct de  vedere  geo logic, în zonă  au  fost identi fi ca te  depozite prăfoase argiloase 
aflate în apropierea limitei Pleistocenului mediu-superior.  
În zonă sunt prezente dune de nis ip înalte de până la 10-20 m, la limita de sud a teritoriului 
administrativ al comunei Moţăţei. 

Localităţile componente se găsesc în zonele de contact între terasele medii şi superioare 
ale Dunării, unde denivelările devin vizibile, în special în cadrul localităţii Dobridor. 

Din punct de vedere geologic, Câmpia Băileştiului este formată din depozite cuaternare, de 
terasă, compuse din pietrişuri ş i nisipuri fluviatile, acoperite de depozite de leoss. Prin 
forare au fost identificate în zonele adiacente depozite mai vechi.  

Potrivit studiilor stratigrafice au fost identificate mai multe etape majore de sedimentare, 
între Devonianul superior ş i Namurian sedimentarea fiind predominant carbonatică, iar în 
restul carboniferului sedimentarea detritică, cu rare depozite cărbunoase. Grosimea 
depozitelor corespunzătoare este variabilă. 

Nivelul pânzei freatice din zonă este între 1,5 ş i 20 m adâncime. 
Localitatea Moţăţei este străbătută de la NV la SE de Pârâul Balasan al cărui curs a fost 
regularizat printr-un canal deschis, în lungul axului principal (drumul judeţean) în zona 
centrală a localităţii ş i adâncit, în scopul preluării apelor de suprafaţă stagante din zonă. Pe 
raza localităţii reşedinţă de comună s-a propus acoperirea canalului. 
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Balta Moţăţeiului, formată între dunele de nis ip, a fost, în mare, asanată. 
Condiţiile naturale mai sus descrise sunt favorabile dezvoltării economice a comunei 
Moţăţei fiind un important centru de producţie agricolă (de culturi mari, plante tehnice, 
plantaţii de viţă-de-vie, precum şi creşterea animalelor atât pentru consum propriu cât ş i 
pentru aprovizionarea zilnică cu produse agro-alimentare a oraşului Băileşti). 

Pe teritoriul administrativ al comunei Moţăţei nu există zone cu alunecări de teren sau 
inundaţii deosebite. Există însă zone în care nivelul pânzei freatice este ridicat permiţând 
stagnarea apelor pe sol sezonul ploios stagnează, chiar pe raza localităţii Moţăţei, pe 
cursul pârâului Balasan.  

În urma analizei intreprinse în scopul fundamentării propunerii de rezolvare urbanistică se 
poate afirma că zona nu pune probleme deosebite din punct de vedere geotehnic. 
 
2.4. CIRCULAŢIA 

 
Teritoriul administrativ al comunei Moţăţei este s ituat în jumătatea de sud-vest a judeţului 
Dolj, la nord-vest de municipiul Băileşti ş i la aproximativ 4 km nord de drumul naţional DN 
56 Craiova-Calafat.  
Comuna se află la 60 km de municipiul Craiova, la intersecţia DN 56 cu DJ 561 A. 
Teritoriul comunei Moţăţei este traversat de DN 56 Craiova-Calafat, de DJ 561A Băileşti-
Pleniţa ş i de drumuri comunale care fac legătura cu localităţile învecinate ş i cu alte comune 
din judeţ: 

- DN 56 – Craiova-Calafat, care asigură legătura cu municipiile Craiova şi 
Calafat, respectiv comunele Maglavit şi Galicea Mare 

- DJ 561 A – Băileşti-Pleniţa, care asigură legătura cu comuna Unirea şi cu 
municipiul Băileşti 

- DC – Moţăţei-Cetate 

- DC – MoţăţeiGara Hunia 
- DC – Dobridor-Caraula 

şi de traseul căii ferate Craiova-Calafat, adiacent localităţii Moţăţei Gară. 
Potrivit PUG Comuna Moţăţei (2011), DN 56 Craiova-Calafat este propus ca drum expres, 
realizând legătura cu punctul de trecere a frontierei Calafat-Vidin, cu podul peste Dunăre. 
De asemenea, în ceea ce priveşte traseul de cale ferată Craiova-Calafat, pentru calea 
ferata s implă se propune dublarea, electrificarea şi transformarea în cale ferată cu viteză 
sporită, aceasta realizând legătura cu punctul de trecere a frontierei Calafat-Vidin ş i cu 
podul peste Dunăre. 

Localitatea reşedinţă de comună Moţăţei are o tramă stradală regulată, rectangulară, cu o 
axă majoră care este drumul judeţean DJ 561A, faţă de care se organizează restul 
arterelor localităţii.  
Drumul naţional DN 56 Craiova-Calafat ş i drumul judeţean DJ 561A Băileşti-Pleniţa au 
îmbrăcăminte asfaltică (DJ 561A numai la nivelul reşedinţei de comună). 
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Reţeaua stradală este formată din străzi de categoria a-III-a cu spaţii verzi adiacente 
circulaţiei carosabile ş i trotuare de 1,50 m lăţime şi străzi de categoria a-III-a fără plantaţii 
de aliniament, având doar trotuare de 1,00 m lăţime.  
Reţeaua stradală cuprinde şi alei carosabile de acces, cu un carosabil de 5,50 m lăţime şi 
trotuare adiacente de 1,00 m lăţime. 

Drumurile comunale şi restul arterelor interioare necesită modernizări, unele având 
îmbrăcăminte provizorie.  

Poziţia geografică a comunei face ca pe teritoriul ei să se desfăşoare trafic de tranzit ş i 
transport în comun, dinspre sau către localităţile învecinate, respectiv localităţile importante 
ale judeţului. Astfel, pe teritoriul comunei Moţăţei se înregistrează un navetism semnificativ 
dinspre oraşele Băileşti ş i Calafat spre localităţile componente. 
Circulaţia rutieră ş i cea pietonală în interiorul localităţii impun amenajări ale unor intersecţii 
conflictuale dintre DN 56 şi DJ 561A şi arterele de acces la zonele de locuit dezvoltate de-a 
lungul acestor căi de circulaţie.  

Se remarcă lipsa de parcaje amenajate la principalele dotări, iar parcarea la domiciliu se 
face în incinta proprietăţilor. 

 
2.5. OCUPAREA TERENURILOR 

 
Zona studiată este s ituată în intravilan, iar ca poziţie geografică, în zona centrală a 
comunei Moţăţei. 
Zona, având funcţiuni complexe de interes public, include construcţii pentru învăţământ, 
sănătate, culte, administraţie, cultură, comerţ etc., care ocupă, potrivit PUG Comuna 
Moţăţei 2011, o suprafaţă de 7,78 ha reprezentând 1,14% din suprafaţa totală a 
intravilanului existent. Subzone de locuinţe este însă predominantă. 
În afara acestui nucleu delimitat ca zonă centrală prin PUG 2011, în cadrul localităţii mai 
sunt o serie de institutii cu functiuni de interes public, dispersate în intravilan. 
Dotările administrative cuprind: 

- Sediu primărie – în care funcţionează şi căminul cultural ş i biblioteca comunală (cu 
un fond de carte de 16 200 volume), într-o clădire parter, în stare bună, cu o 
suprafaţă la sol de 1,21 ha  

        - Biserica “Sf. Nicolae” (poziţia nr. 533, cod LMI: DJ-II-m-B-08322, conform LMI 2010). 
- Sediu poliţie – clădire parter, stare bună, suprafaţa de 0,12 ha  
- Cabinet stomatologic ş i un sediu de firmă, suprafaţa de 0,12 ha 

- Sediu Oficiu poştal – suprafaţa de 0,05 ha  
- Sediu C.E.C. – suprafaţa de 0,77 ha 

- Sediu Cooperativa de credit „CreditCoop” – suprafaţa de 0,18 ha 
Dotările de învăţământ în interiorul zonei sunt: 
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- Şcoala nr. 1 cu clasele I – IV – cladire P+1, stare bună, cu 8 săli de clasă şi 1 
laborator, cu încălzire centrală şi alimentare cu apă, recent reabilitată, suprafaţa la sol 
de 0,46 ha 
- Şcoala nr. 2 cu clasele I – VIII – cladire P+1, stare bună, cu 8 săli de clasă şi 2 
laboratoare, cu încălzire centrală ş i alimentare cu apă, recent reabilitată, suprafaţa la 
sol de 0,95 ha 
- Grădiniţa nr. 1 – clădire parter, stare foarte bună, cu 2 săli de clasă, suprafaţa 
ocupată de 0,07 ha 

Dotările de sănătate sunt reprezentate de: 

- Dispensar uman – clădire parter, nouă, stare foarte bună, suprafaţa de 0,18 ha 
- Cabinet medic de familie – clădire parter, stare bună, suprafaţa de 0,10 ha 

- Farmacie – magazin fito-sanitar – clădire parter, stare bună, suprafaţa de 0,10 ha 
 

În ceea ce priveşte gradul de ocupare al zonei cu fond construit, indicii urbanistici conform 
PUG Comuna Moţăţei (2011) sunt:  

POT max = 40,00%   
CUT max = 1,60    
  

2.6. ECHIPAREA EDILITARĂ 
 

În prezent în zona studiată există reţele de alimentare cu apă, reţea de canalizare, 
alimentare cu energie electrică, telecomunicaţii. 
Prin P.U.G. Comuna Moţăţei (2011), elaborat de Biroul de Arhitectură Nicoleta 
Pârvănescu, aprobat cu Hotararea Consiliului Local din 2011, s -a propus extinderea 
reţelelor tehnico-edilitare existente. 

 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ  

 
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE. PREVEDERI ALE P.U.G. 
 

În cele ce urmează se vor prezenta aspectele relevante referitoare la zona studiată extrase 
din reglementările s tabilite la nivel de PUG. 

Astfel, în afara funcţiunilor specifice zonei centrale (U.T.R. „C”) – instituţii de utilitate 
publică ş i de învăţământ, cu o subzonă de locuire predominantă, regulamentul aferent 
stabileşte ca funcţiuni complementare: „spaţii verzi, drumuri, alei ş i accese parcaje”. 
În ceea ce priveşte utilizarea terenurilor, printre utilizările permise şi care vor conserva 
specificul zonei se numără: instituţii publice; comerţ cu precădere specializat ş i prestări de 
servicii către populatie; spaţii de recreere, plantate; locuinţe P+M, P+1, P+2, P+3, iar prin 
PUG sunt interzise: construcţii destinate creşterii animalelor mari; amenajări de vitrine, 
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reclame, afişaj publicitar, chioşcuri care nu au fost supuse autorizării compartimentului de 
specialitate al Primăriei; unităţi industriale, agricole sau de servicii, poluante, incompatibile 
cu igiena, liniştea şi sănătatea locuitorilor. 
Totodată prin PUG sunt stabilite şi interdicţii temporare în interiorul acestei zone, 
până la elaborarea şi aprobarea PUZ Zona Centrală, prin care „se va stabili şi 
regimul de aliniere al construcţiilor”. 
Regulamentul local de urbanism aferent PUG stabileşte ş i unele condiţii privind 
amplasarea construcţiilor unele faţă de altele, indicii urbanistici maximi (procentul de 
ocupare a terenurilor P.O.T. are valoarea maxima de 40 %, iar coeficientul de utilizare a 
terenurilor C.U.T. este 1,60), cu menţiunea că „Regulamentul local de urbanism aferent 
Planului Urbanistic General se va completa cu Regulamentul Planului Urbanistic Zonal - 
Zona centrală (P.U.Z.), a carui elaborare se înscrie în etapa de urgenţă”.  

Nu în ultimul rând, la elaborarea Regulamentului local de urbanism aferent PUZ Zonă 
Centrală se va reanaliza capitolul intitulat „REGIMUL TEHNIC AL CONSTRUCŢIILOR 
SUPUSE AUTORIZĂRII ÎN ZONELE PROTEJATE ŞI ÎN ZONELE DE PROTECŢIE A 
MONUMENTELOR, ÎN SCOPUL PROTEJĂRII PATRIMONIULUI ARHITECTURAL ŞI 
URBANISTIC AL LOCALITĂŢILOR COMUNEI MOŢĂŢEI” din cadrul Regulamentului local 
de urbanism aferent PUG pentru stabilirea condiţiilor specifice de construibilitate ce 
urmează a fi detaliate prin prezenta documentaţie. 

De asemenea, raportat la aceeaşi documentaţie, care are rol de reglementare la scara 
întregii unităţi addministrativ-teritoriale, s-au reţinut următoarele concluzii referitoare la 
necesitatea realizării următoarelor obiective: 

- realizarea iluminatul public pentru zonele extinse şi modernizarea celui existent; 
- realizarea colectării, canalizării ş i evacuării apelor pluviale;  
- realizarea transportului public local; 

- realizarea de trotuare şi parcări; 
- realizarea de construcţii corespunzătoare pentru instituţiile publice;  

- crearea unui centru cultural multifuncţional care să modernizeze şi să creeze noi 
servicii de utilitate publică; 

- revitalizarea şi punerea în valoare a monumentelor istorice de pe raza comunei 
Moţăţei, prin introducerea acestora în programe naţionale de restaurare ş i 
introducerea în circuitul turistic.” 

 
3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 
 

Situl este în cote majore plat şi nu are elemente naturale valoroase care să justifice măsuri 
de valorificare. 

Principalul obiectiv al prezentei documentaţii se înscrie în obiectivul mai larg al PUG 
Comuna Moţăţei (2011), ş i anume  de creştere a calităţii serviciilor în mediului rural ş i 
implicit de creştere a calităţii vieţii oamenilor, având ca şi componentă importantă o 
creştere a calităţii factorilor de mediu – natural şi construit – prin amenajările specifice 
propuse prin prezenta documentaţie. 
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3.3. MODERNIZAREA CIRCULAŢIEI 
 
Aşa cum anticipează şi PUG Comuna Moţăţei (2011), „relaţiile comunei Moţăţei în teritoriul 
înconjurător vor continua să se sprijine pe drumul naţional DN 56 şi drumul judeţean DJ 
561A”. 
În ceea ce priveşte organizarea circulaţiei cele două aspecte principale sunt: ierarhizarea 
arterelor şi modernizarea suprafetelor carosabile. Pe traseele existente s-au propus inele 
de circulaţie principală, care să asigure legătura cu drumul judetean DJ 561A, respectiv 
amenajarea acceselor carosabile în zonele funcţionale, urmând ca punctele de legătură 
între circulaţia locală şi cea intercomunală să se realizeze numai la nivelul inelelor de 
circulaţie principală. 

Reţeaua de căi rutiere comunale va fi în continuare analizată în raport cu cele două axe de 
legătură majore în teritoriu: 

- drumul naţional DN 56 
- drumul judeţean DJ 561 A 

Drumul judeţean este modernizat, cu o îmbrăcăminte asfaltică aflată într-o stare de 
întreţinere corespunzătoare. Reţeaua de străzi rurale este parţial modernizată ş i cu o stare 
de întreţinere acceptabilă, dar ş i artere de o calitate necorespunzătoare, la care sunt 
necesare lucrări de reabilitare ş i modernizare. 
Pentru drumul judeţean DJ 561A Pleniţa-Băileşti s-a instituit zona de protecţie de 20,00 m 
(din axul drumului ş i până la marginea exterioară a zonei drumului), în conformitate cu 
prevederile Ordonanţei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor – Anexa 1. 
Astfel, Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Comuna Moţăţei (2011) stabileşte că 
pentru drumul judetean DJ 561A Pleniţa-Băileşti pe teritoriul satului Moţăţei (dar ş i 
Dobridor şi Moţăţei Gară), „distanţa între garduri sau construcţiile s ituate de o parte ş i de 
alta a drumului va fi de minim 24,00 m”, în concordanţă cu prevederile Ordonanţei nr. 43 
din 1997 privind regimul juridic al drumurilor, art. 19, alin. (3). 

* 
La modernizarea străzilor existente, prioritar a străzilor principale, PUG Comuna Moţăţei 
(2011) propune într-o primă etapă lucrări de împietruire, reîncărcare, stabilizare, ca ş i 
completarea cu străzi sau tronsoane de străzi, astfel încât să se asigure legăturile între 
zonele funcţionale fără traversarea zonei centrale ş i amenajarea şi echiparea 
corespunzatoare a principalelor intersecţii, în vederea asigurării priorităţii pentru circulaţia 
desfăşurată pe drumul de categorie superioară ş i cu asigurarea capacităţii, vizibilităţii şi a 
s iguranţei circulaţiei vehiculelor ş i pietonilor. 
Prin amenajare se înţelege, de regulă, referitor la mediul rural, realizarea de acostamente 
mărginite cu şanţuri, plantaţii de aliniament ş i trotuare. 
 

3.4. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANŢ TERITORIAL, INDICI 
URBANISTICI 
 
Zona centrală a comunei Moţăţei se coagulează în jurul principalelor obiective de utilitate 
publică existente ş i propuse – prin PUG Comuna Moţăţei (2011) – ale localităţii. 
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În mare, PUG Comuna Moţăţei (2011) propunea ca la organizarea zonei centrale, să se 
aibă în vedere „constituirea într-un ansamblu reprezentativ a instituţiilor publice ş i a 
locuinţelor s ituate în zonă”, precum şi „rezervarea terenurilor pentru amplasarea unor 
obiective în perspectivă”. 
Zona centrală a satului Moţăţei este s ituată de o parte ş i de cealaltă a DJ 561A şi 
grupează: sediul primăriei cu biblioteca şi căminul cultural, spaţii comerciale, biserica, 
dispensarul uman, gradinţa, cladirea scolilor generale, precum şi locuinţe, subzonă 
dominantă în contextul zonei centrale. 
Situarea zonei centrale în centrul de greutate al satului Moţăţei asigură legături directe cu 
zonele de locuit din jurul acesteia. 

La nivelul zonei centrale a localităţii reşedinţă de comună, unde sunt concentrate 
principalele instituţii publice, „nu este necesară realizarea unor obiective noi de utilitate 
publică” (PUG Comuna Moţăţei, 2011). Cele existente vor fi modernizate, extinse pentru a 
oferi un grad de confort al locuirii. 

Funcţiunile propuse prin PUZ sunt cele asimilate statutului de zonă centrală: intituţii 
publice, servicii cu rază mare de deservire, comerţ, agrement, locuire, iar ca regim de 
înălţime: clădiri cu maxim P+2 niveluri ş i înălţimea maximă de 10,0 m.  
Amplasamentul studiat  are următorul bilanţ: 

 SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ     17,00 ha           (61.03%) 

 CIRCULAŢII CAROSABILE ŞI PIETONALE     3,00 ha            (12.57%) 

 SPAŢII VERZI AMENAJATE        7,34 ha     (26.4%)  
Regimul maxim de înălţime va fi P+2E. 
Indicii urbanistici maximi propuşi pentru amplasamentul studiat sunt: 

POT = 40,00 %;   

CUT = 1,6 
Aliniamentul ş i limita de aliniere a construcţiilor, conform secţiunilor propuse prin PUZ. 

Imprejmuirile se vor realiza, conform secţiunilor propuse prin PUZ, cu respectarea 
retragerilor impuse. 

În interiorul incintelor se vor prevedea locuri de parcare conform PUG şi R.G.U. Parcajele 
auto se vor realiza la nivelul terenului. 

Având în vedere scopul explicit de promovare a dezvoltării unei zone, în planşa de 
reglementări ş i propuneri apar în mod informativ şi explicit date de suprafaţă fără a avea 
caracter de impunere. 

 
3.5. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 
 

Localitatea Moţăţei deţine în prezent reţea de alimentare cu apă pe toate străzile 
principale, (urmând ca într-o etapă ulterioară – a II-a – să se echipeze toate străzile), reţea 
de canalizare, reţea de alimentare cu energie electrică, şi reţea de telecomunicaţii. 
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Prin P.U.G. – Planul Urbanistic General al comunei Moţăţei (2011), elaborat de Birou de 
Arhitectură Nicoleta Pârvănescu, aprobat cu Hotararea Consiliului Local din 2011, s-a 
propus extinderea reţelelor tehnico-edilitare existente. 
Până la realizarea sistemului centralizat de alimentare cu apă, satul Moţăţei îş i asigura 
necesarul de apă potabilă din puţuri de mică adâncime (fântâni) săpate individual, a căror 
apă era calitativ necorespunzătoare, aceste ape fiind mult influenţate de factori externi. 
Atât calitatea necorespunzătoare a pânzei freatice de mică adâncime, cât ş i gradul de 
dezvoltare a localităţii au impus rezolvarea alimentării cu apă potabilă în s istem centralizat, 
cu funcţionare permanentă, din surse de calitate corespunzătoare ş i cu respectarea 
normelor sanitare în vigoare. 

În acest context a fost proiectat ş i executat un s istem de alimentare cu apă în localitatea 
Moţăţei, compus din 4 puţuri forate de medie adăncime, cu H = 60 m pentru captarea 
surselor de apă potabilă. 

* 
Realizarea sistemului de canalizare a fost etapizată, potrivit P.U.G. – Planul Urbanistic 
General al comunei Moţăţei (2011) după cum urmează: 

- în prima etapă se vor realiza retelele de canalizare menajeră în zona inferioară a 
localităţii 

- staţia de epurare 
- staţia de pompare ape uzate – 3 staţii – echipate cu instalaţii hidraulice ş i electrice 

ş i automatizare 
- guri de vărsare în pârâul Balasan. 

Reţeaua de canalizare menajeră se va realiza cu ţeavă PVC cu Dn 250 mm, pe reţea 
prevăzându-se cămine de vizitare, racorduri de canalizare, staţii de pompare şi 
subtraversări.  
Schema de epurare propusă corespunde debitelor caracteristice de ape uzatei urmăre te 
în special reţinerea materiilor în suspensie ş i eliminarea substanţelor organice. ” 

 

3.6. PROTECŢIA MEDIULUI 
 

Având în vedere obiectivul general al creşterii calităţii vieţii locuitorilor, prin P.U.G. – Planul 
Urbanistic General al comunei Moţăţei (2011) se propun măsuri care să conducă la o 
creştere a indicelui de spaţiu verde pe locuitor la nivel de comună de la 1,40 mp în prezent, 
la  26,95 mp estimat, luând în calcul o populaţie prezumată de 7.750 locuitori, prin 
amenajarea spaţiilor verzi ş i anume: baza sportivă, zona de spaţiu verde propusă de-a 
lungul albiei pârâului Balasan, în traversarea localităţilor Moţăţei ş i Dobridor ş i plantaţiile de 
aliniament adiacente căilor de circulaţie, suprafeţele de spaţii verzi amenajate din incintele 
şcolilor ş i instituţiilor publice (primărie, cămin cultural, dispensar uman, etc.). 

* 
La nivelul teritoriului administrativ al comunei Moţăţei nu au fost identificate zone cu riscuri 
naturale previzibile, care să impună măsuri de protecţie speciale.  
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Pentru construcţiile noi, se vor elabora studii geotehnice pentru stabilirea calităţii solului şi 
a condiţiilor de fundare. 

* 
Realizarea centrului administrativ cu spaţii de agrement, parcul ş i spaţiile verzi propuse 
prin PUG a se realiza în zona centrală nu vor produce poluare şi vor conduce la creşterea 
calităţii spaţiilor verzi precum şi a calităţii spaţiilor publice amenajate şi implicit a nivelului 
de confort al cetăţenilor. 

 
3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 
 

Paşii în realizarea obiectivelor de utilitate publică, conform PUG Comuna Moţăţei (2011) 
sunt: 

- rezervarea terenurilor pentru obiective; 
- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor; 
- stabilirea circulaţiei terenurilor, în funcţie de necesităţile de realizare a obiectivelor. 

În Regulament Local de Urbanism aferent PUG sunt menţionate obiectivele de utilitate 
publica propuse precum şi categoria de interes a acestora. 
Etapizarea implementării PUG presupune, conform aceleiaşi surse – în etapa imediat 
următoare – „demersuri pentru:  

- finalizarea lucrărilor de alimentare cu apă în localitatea Moţăţei; 

- realizarea colectării, canalizării ş i evacuării apelor pluviale; 
- crearea unui centru multifuncţional care să modernizeze şi să grupeze noi servicii 

de utilitate publică: financiar-bancare, comunicaţii ş i tehnologia informaţiei, poştale 
ş i de curierat, de asigurare etc; 

- revitalizarea şi punerea în valoare a monumentelor istorice, prin introducerea 
acestora în programe naţionale de restaurare ş i introducerea în circuitul turistic; 

- prevederea de facilităţi pietonale, respectiv trotuare ş i parcări în zona centrala; 

- crearea de condiţii speciale, trasee şi amenajări pentru persoanele cu handicap 
locomotor; 

- extinderea reţelelor de iluminat în zona centrală ş i modernizarea reţelelor de 
iluminat public existente în zona centrală.” 

Pentru zona centrală a localităţii Moţăţei ş i servicii publice existente de o parte ş i cealaltă a 
DJ 561A judeţean s-a stabilit un procent de ocupare al terenului maxim admisibil de 40%, 
cu un coeficient de utilizare a terenului de de 1,60. Regimul maxim admisibil în subzonele 
de locuit şi în zona centrală este P+2+M. 
Pentru subzonele de spaţii verzi pentru odihnă, agrement, sport ş i turism s-a stabilit un 
procent de ocupare a terenului maxim admisibil de 10%, cu un coeficient de utilizare a 
terenului de de 0,20, regimul maxim admisibil fiind P+1. 
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La nivelul zonei centrale a comunei Moţăţei s -a definit în cadrul intravilanului propus prin 
PUG Comuna Moţăţei (2011) zona de protecţie pentru obiectivul de patrimoniu – biserica 
“Sf. Nicolae” (poziţia nr. 533, cod LMI: DJ-II-m-B-08322, conform LMI 2010). 

 

4. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE 

Din lis ta obiectivelor de utilitate publică propuse prin PUG Comuna Moţăţei (2011), în 
raport cu obiectul prezentei documentaţii au fost reiterate următoarele: 

- „finalizarea lucrărilor de canalizare în localitatea Moţăţei; 

- extinderea reţelei de alimentare cu apă în satul Moţăţei; 
- lucrări de extindere a retelei de iluminat public ş i modernizarea reţelei de iluminat 

public existente; 
- lucrari de reabilitare ş i modernizare la obiectivele social-culturale din comună; 

- realizarea de parcări şi trotuare; 
- crearea de condiţii speciale, trasee şi amenajări pentru persoanele cu handicap 

locomotor; 
- construirea unui centru social; 
- amenajare spaţii de joacă pentru copii; 

- lucrări de consolidare-restaurare la clădirile monumente de arhitectură ş i istorice; 
- amenajare zonă agrement; 
- amenajare spaţii verzi; 
- amenajarea unor puncte de colectare de produse agricole în vederea introducerii 

în circuitul comertului en gros; 
- modernizare reţele de drumuri în interiorul localităţii – pietruire străzi; 

- lucrări de modernizare la drumuri agricole de exploatare din extravilan care să 
permită îmbunătăţirea ş i dezvoltarea infrastructurii agricole prin accesarea 
fondurilor comunitare.” 

Soluţia urbanistică propusă urmăreşte armonizarea cu prevederile PUG în vigoare.  

La aceste obiective se adaugă prin regulament unele prevederi de detaliu care privesc 
procesul de autorizare a lucrărilor de construire, în acord cu reglementările stabilite în 
capitolul „REGIMUL TEHNIC AL CONSTRUCŢIILOR SUPUSE AUTORIZĂRII ÎN ZONELE 
PROTEJATE ŞI ÎN ZONELE DE PROTECŢIE A MONUMENTELOR, ÎN SCOPUL 
PROTEJĂRII PATRIMONIULUI ARHITECTURAL ŞI URBANISTIC AL LOCALITĂŢILOR 
COMUNEI MOŢĂŢEI” al Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG: 

 
 

ÎNTOCMIT, 
DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI 

 


