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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)—- Zona Centrala
Comuna Motatei, jud. Dolj, DJ561A

Beneficiar : Comuna Motatei prin Primar Enea Constantin
Comuna Motatei, jud. Dolj, DJ561A

Nr. proiect: 79/2014

Fazade proiectare : P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism aferent P.U.Z

Proiectant: Dr. Ah. MOHAMMAD AL-BASHTAWI
SC EXPERT DESIGN BAM SRL
Str.Brazda lui Novac, Nr. 83, Bl. C8b, Ap.2, Craiova, Dolj

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documentatii il reprezinta ,ELABORARE P.U.Z. $I R.LU. AFERENT
PENTRU ZONA CENTRALA A COMUNEI MOTATH” si consta in reglementarea zonei
propuse, in corelare cu obiectivele generale ale dezvoltarii durabile a localitatilor i cu
obiectivele stabilite prin Planul Urbanistic General in vigoare, pe baza analizei complexe a
contextului social, cultural-istoric, urbanistic si arhitectural, privind:

* Regimul de construire;

* Organizarea circulatiei;

* Functiunea zonei;

= Inaltimea maximaadmisa;

= Coeficientul de utlizare a terenului (CUT);
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» Procentul de ocupare aterenului (POT);

* Retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale i
posterioare ale parcelelor;

= Caracterisiticile arhitecturale ale cladirilor; integrarea si armonizarea noilor
constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

= Evidentierea tipului de proprietate asupra terenurilor si a modului de crculate
juridica a acestora;

* Finisajele permise.

Reglementarile prezentei documentatii sunt detaliate in cadrul Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z

*

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica,
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complextate sau printr-o dinamica urbana
accentuata.

Planul Urbanistic Zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a
zonei cu Planul Urbanistic General (Art. 47 din Legea nr. 3502001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare).

*

Planul Urbanistic General al Comunei Motatei a fost aprobat in anul 2011.

Preznta documentatie se elaboreazi si se aproba in conformitate cu prevederile Legiinr.
350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, avand valabilitatea stabilita prin hotarea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei.

Dupa aprobare, documentatia devine act cu caracter normativ si are valoare juridica, fiind
opozabila in justitie. Prevederile PUZ sunt obligatorii pentru toti factorii interesati, in special
pentru cei cu putere de decizie, putand fi modificate doar la actualizarea Planului
Urbanistic General sau printr-un nou PUZ, elaborat, avizat gi aprobat in conditiile legii.

Potrvit prevederilor Art. 47 alin. (2) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementari privind:

e organizarea retelei stradale;

e organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii
urbane;

e modul de utilizare a terenurilor;
e dezwltarea infrastructurii edilitare;
e statutul juridic si circulatia terenurilor;

e protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.

De asemenea, prezenta documentatie defineste zona de protectie a monumentului istoric,
si propune masuri de reabilitare si protejare a mediului natural si construit.
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In baza prezentului PUZ se pot emite Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire
pentru obiectivele care respectd intocmai prescriptiile de construibilitate stabilite prin
preznta documentatie — regim de aliniere si indltime, POT, CUT, echipare edilitara,
accese, spatii verzi i plantate, suprafete minime destinate locurilor de parcare necesare
obiectivelor de investitie etc.

In cazul in care solicitarea nu se inscrie intocmai in prevederile prezentei documentatii,
prin Certificatul de Urbanism se poate solicita, dupa caz, elaborarea unei noi documentatii
de urbanism, in cazul derogarilor de la prewederile prezentei documentatii urbanistice.

Conform Legii nr. 3502001 cu completarile si modificarile ulterioare, pentru situatii ce
impun defalierea studiului de amplasare a unor constructii, autoritatea administratiei
publice locale poate solicita prin Certificatul de Urbanism elaborarea unei alte documentatii
(PUD/PU2).

1.3. SURSE DOCUMENTARE - BAZA TOPOGRAHACA

e P.U.G. - Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Comunei
Motatei (2011), elaborat de Biroul de Arhitectura Nicoleta Parvanescu, aprobat cu
Hotararea Consiliului Local din 2011.

e Planultopo afostasigurat de comunei Motatei-Dolj (sc. 1: 5.000).
e Planuldirector al- O.C.P.I. Dolj

® Strategia de dezvoltare economico-sociala a judetului Dolj 2007 — 2013;

e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Dolj, elaborat de Institutul National de
Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Urbanproiect

Bucuresti
La elaborarea prezentei documentatii au fost utilizate si datele si informatiile furnizate de:

e Lista monumentelor istorice (LMI) 2010 cuprinZind monumentele, siturile si
ansamblurile arheologice;

e Discutile purtate de elaboratori cu Primarul Comunei Motatei, alti functionari din
subordinea acestuia, care au awt un aport important la definitivarea temei si
delimitarea amplasamentului studiat

si s-a urmarit incadrarea in prevederile legale in vigoare in domeniul urbanismului:
e Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare.

e Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”



Baz legala a prezentei documentatii se completeaza cu prevederile legale in vigoare ale
legislatiei conexe (calitatea in consftructii, protectia mediului, protejarea monumentelor
istorice, sanatate populatiei, cadastru, proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
etc.)

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIAZONEI

Zona care face obiectul prezntului PUZ este zona centrala a localitatii resedinta de
comuna, ona amplasata in intravilanul Comunei Motatei, conform PUG Comuna Motatei
aprobatin2011.

Amplasamentul studiat se afla in ,Zona Centrala U.T.R. « C »”, asa cum a fost ea
delimitata la nivel PUG, zona “in care functioneaza institutii de utilitate publica gi de
invatamant. La nivelul acestei zone, subzona de locuinte este dominanta. Actuala zona
centralda nu poate fi conturatd corespunzator deoarece nu este dotatd cu dotarile
reprezentative necesare”, conform PUG elaborat si aprobat in anul 2011.

Zona care urmeaza a fi reglementata prin prezenta documentatie este situata in zona
centralda a Comunei Motatei, in lungul arterei de circulatie principale (DJ 561A) pe directia
Calafat-Craiova (de la Sla N).

In aceastd zona sunt amplasate primaria, caminul cultural si biblioteca, sediul politiei,
biserica, monument istoric, poztia nr. 531, cod LMI: DJ-lI-m-B-08322 — biserica “Sf.
Nicolae” din satul Motatei, 1082-1804 — refacuta sec. XIX), dispensarul, 2 scoli, gradinita,
diferite spatii comerciale, moara, terenul de sport, oficiul postal, piata si locuinte.

Pe un teren rezervat auforitatea locala intentoneaz sa amenajeze un spatiu verde (parc).

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE. ASPECTE GENERALE

Amplasamentul este situat in intravilanul Comunei Motatei, in zona centrala a localitatii
resedintd de comuna Motatei si are o configuratie relativ plana. Amplasamentul este
incadrat in centrul de greutate al localitati Motatei si este delimitat conform PUG,
invecinandu-se catre N, S, E si V cu 2onele rezidentiale LR1,2,3si 4.

Comuna Motatei are Tn componenta sa 3 sate: Motatei — sat resedinta de comuna, Motatei
-Gara si Dobridor, legate prin intermediul dumuluijudetean DJ 561A Bailesti - Plenia side
drumuri comunale, care fac legatura cu localitatile invecinate si cu alte comune din judet.

Ca numar de populatie, comuna Motatei se inscrie in cadrul comunelor mari, cu o
populatie totala de 7.575 locuitori la nivelul anului 2011 (sursa — PUG Comuna Motatei,
2011).



2.3. ELBEMENTELE CADRULU NATURAL. DATE GEOTEHNICE

Teritoriul administratival Comunei Motatei se incadreaz intr-o zona cu climat temperat-
continental.

Temperatura medie anuala se situeaza in Jurul valorii de 11,7°C, cu o tem peratura minima
sub-26 C$I o temperatura maxima peste 38 °c.

Cantitatea medie de precipitatii este de peste 500 mm/an.
Primul inghet se inregistreaza de regula la sfargitul lunii octombrie, iar ultimul in prima

decada a lunii aprilie, cu un interval, deci, de peste 200 de zle/an fard inghet. in general
iarna este blanda si pnmavara timpurie, vara relativ secetoasa, cu ttmperaturi ridicate
(peste 30 %C in zona) sitoamna mult prelungita catre iama, datorita influentei climatului

mediteranean.

Vantul dominant are directia V-NV — E-NE, vanturile dinspre est avand o frecventa mai
mare pe tot parcursul anului, mai putin in impul verii cand predomina vanturile dinspre
vest

*

Comuna Motatei este situata in partea nordica a Campiei Bailestiului, subunitate a unitati
mari geomorfologice ,Campia Olteniei”, caracterizata printr-un relief de acumulare (de
terasa), cu un sol tipic de campie (cernoziom ciocolatiu/castaniu), cu un climat temperat
continental, cu influente submediteraneene, avand o configuratie relativ plana, cu treceri
mai pronuntate intre terasele etajate intre 50 si 150 m. Amplasamentul se incadreaza in
marea depresiune structurala care s-a format in mezozoicul superior, DepresiuneaGetica.
Pe fundul marii care a acoperit cAndva aceasta depresiune s-au depus, intr-o etapa
ulterioara, materiale rezultate prin eroziune (calcare, gresii, marne, argile, nisipuri,
piefrisuri).

Dinpunctde vedere geologic, inzona au fost identificate depazte prafoase argloase
aflate in apropierea limitei Pleistocenului mediu-superior.

in zona sunt preznte dune de nisip halte de panala 10-20 m, la limita de sud a tefitoriului
administratival comunei Motatei.

Localitatile componente se gasesc in zonele de contact intre terasele medii si superioare
ale Dunarii, unde denivelarile devin \izibile, in special in cadrul localitatii Dobridor.

Din punct de vedere geologic, Campia Bailestiului este formata din depozite cuatemare,de
terasa, compuse din pietrisun si nisipuri fluviatile, acoperite de depozite de leoss. Prin
forare au fost identificate in zonele adiacente depozite mai vechi.

Potrivit studiilor stratigrafice au fost identificate mai multe etape majore de sedimentare,
intre Devonianul superior si Namurian sedimentarea fiind predominant carbonatica, iarin

restul carboniferului sedimentarea detritica, cu rare depozte carbunoase. Grosimea
depoztelor corespunzatoare este varabila.

Nivelul panzei freatice din zona este intre 1,5si 20 m adancime.

Localitatea Motatei este strabatutd de la NV la SE de Paraul Balasan al carui curs a fost
regularizat printr-un canal deschis, in lungul axului principal (drumul judetean) in zona

centrala a localitatii si adancit, in scopul preluarii apelor de suprafata stagante din zona. Pe
raza localitatii resedintd de comuna s-a propus acoperirea canalului.
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Balta Motateiului, formata intre dunele de nisip, a fost, in mare, asanata.

Conditiile naturale mai sus descrise sunt favorabile dezvoltarii economice a comunei
Motatei fiind un important centru de productie agricola (de culturi mari, plante tehnice,
plantatii de vita-de-vie, precum si cresterea animalelor atat pentru consum propriu cat gi
pentru aprovizionarea zilnica cu produse agro-alimentare a orasului Bailesti).

Pe teritoriul administrativ al comunei Motatei nu exista zone cu alunecari de teren sau
inundatii deosebite. Exista insa zone in care nivelul panzi freatice este ridicat permitand

stagnarea apelor pe sol sezonul ploios stagneaza, chiar pe raza localitati Motatei, pe
cursul paraului Balasan.

In urma analizei intreprinse in scopul fundamentarii propunerii de rezolvare urbanistici se
poate afirma ca zona nu pune probleme deosebite din punct de vedere geotehnic.

2.4. CIRCULATIA

Teritoriul administratival comunei Motatei este situat in jumatatea de sud-vest a judetului
Dolj, la nord-vestde municipiul Bailesti i la aproxmativ4 km nord de drumul national DN
56 Craiova-Calafat.

Comuna se afla la 60 km de municipiul Craiova, laintersectia DN 56 cu DJ 561 A.

Teritoriul comunei Motatei este traversat de DN 56 Craiova-Calafat, de DJ 561A Bailesti-
Plenita si de drumuri comunale care fac legatura cu localitatile invecinate gi au alte comune
dinjudet:
- DN 56 — Craiova-Calafat, care asigura legatura cu municipiile Craiova i
Calafat, respectivcomunele Maglavit si Galicea Mare

- DJ 561 A — Bailesti-Plenita, care asigura legatura cu comuna Unirea gi cu
municipiul Bailesti
- DC — Motatei-Cetate
- DC —MotateiGara Hunia
- DC — Dobridor-Caraula
si de traseul caii ferate Craiova-Calafat, adiacent localitatii Motatei Gara.

Potrivit PUG Comuna Motatei (2011),DN 56 Craiova-Calafat este propus ca drum expres,
realizand legatura cu punctul de trecere a frontierei Calafat-Vidin, cu podul peste Dunare.
De asemenea, n ceea ce priveste traseul de cale ferata Craiova-Calafat, pentru calea
ferata simpla se propune dublarea, electrificarea si transformarea in cale ferata cu viteza
sporita, aceasta realizdnd legatura cu punctul de trecere a frontierei Calafat-Vidin si cu
podul peste Dunare.

Localitatea regsedinta de comuna Moftatei are o trama stradala regulata, rectangulara, cuo
axa majora care este drumul judetean DJ 561A fata de care se organizeaza restul
arterelor localitatii.

Drumul national DN 56 Craiova-Calafat si drumul judetean DJ 561A Bailesti-Plenita au
imbracaminte asfaltica (DJ 561A numai la nivelul regsedintei de comuna).
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Reteaua stradala este formata din strazi de categoria a-lll-a cu spatii verzi adiacente
circulatiei carosabile gitrotuare de 1,50 m latime si strazi de categoria a-lll-a fara plantatii
de aliniament, avand doar trotuare de 1,00 m Iatime.

Reteaua stradala cuprinde si alei carosabile de acces, cu un carosabil de 5,50 m laime si
trotuare adiacente de 1,00 m latime.

Drumurile comunale si restul arterelor interioare necesita modernizari, unele avand
imbracaminte provizorie.

Poztia geografica a comunei face ca pe teritoriul ei sé se desfasoare trafic de tranzit gi
transport in comun, dinspre sau catre localitatile invecinate, respectiv localitatile importante

ale judetului. Astfel, pe teritoriul comunei Motatei se inregistreaz un navetism semnificativ
dinspre orasele Bailest si Calafat spre localitatile componente.

Circulatia rutiera si cea pietonala in interiorul localitatii impun amenajari ale unor inersecii

conflictuale dintre DN 56 si DJ 561A si arterele de acces la zonele de locuit dezvoltate de-a
lungul acestor cai de circulatie.

Se remarca lipsa de parcaje amenajate la principalele dotari, iar parcarea la domiciliu se
face in incinta proprietafilor.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiata este situata in intravilan, iar ca poztie geografica, in zona centrala a
comunei Motatei.

Zona, avand functiuni complexe de interes public, include constructii pentru invatamant,
sanatate, culte, administratie, cultura, comert efc., care ocupa, potivit PUG Comuna
Motatei 2011, o suprafatda de 7,78 ha reprezentand 1,14% din suprafata totala a
intravilanului existent. Subzone de locuinte este insa predominanta.

in afara acestui nucleu delimitat ca zona centrala prin PUG 2011, in cadrul localitati mai
sunt o serie de institutii cu functiuni de interes public, dispersate in intravilan.

Dotarile administrative cuprind:

- Sediu primarie —in care functioneaza si caminul cultural gi biblioteca comunala (cu
un fond de carte de 16 200 wlume), intr-o cladire parer, in stare buna, cu o
suprafata lasol de 1,21 ha

- Biserica “Sf. Nicolae” (poztia nr. 533, cod LM: DJ-1I-m-B-08322, conform LMI 2010).
- Sediu politie — cladire parter, stare buna, suprafata de 0,12 ha
- Cabinet stomatologic siun sediu de firma, suprafata de 0,12 ha
- Sediu Oficiu postal — suprafata de 0,05 ha
- Sediu C.E.C. — suprafatade 0,77 ha

- Sediu Cooperativa de credit ,CreditCoop” —suprafata de 0,18 ha
Dotarile de invatamantin interiorul zonei sunt:
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- Scoala nr. 1 cu clasele | — IV — cladire P+1, stare buna, cu 8 sali de clasa si 1
laborator, cuincalzare centrala si alimentare cu apa, recentreabilitata, suprafatalasol
de 0,46 ha

- Scoala nr. 2 cu clasele | — VIl — cladire P+1, stare buna, cu 8 sali de clasa si 2
laboratoare, cu incalzire centrala si alimentare cu apa, recent reabilitata, suprafatala

sol de 0,95 ha

- Gradinita nr. 1 — cladire parter, stare foarte bunda, cu 2 sali de clasa, suprafata
ocupata de 0,07 ha

Dotarile de sanatate sunt reprezentate de:
- Dispensaruman — cladire parter, noua, stare foarte bung, suprafata de 0,18 ha
- Cabinet medic de familie — cladire parter, stare buna, suprafatade 0,10 ha

- Farmacie — magazin fito-sanitar — cladire parter, stare buna, suprafata de 0,10 ha

In ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei cu fond construit, indicii urbanistici conform
PUG Comuna Motatei (2011) sunt:

POT max=40,00%
CUTmax=1,60

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

In prezent In zona studiatd existd retele de alimentare cu apa, retea de canalizare,
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii.

Prin P.U.G. Comuna Motatei (2011), elaborat de Biroul de Arhitectura Nicoleta
Paranescu, aprobat cu Hotararea Consiliului Local din 2011, s-a propus extinderea
retelelor tehnico-edilitare existente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZI ALE STUDIILOR DEFUNDAMENTARE. PREVEDERI ALE P.U.G.

In cele ce urmeaz se wor prezenta aspectele relevante referitoare la zona studiatd exrase
din reglementarile stabilite la nivel de PUG.

Astfel, in afara functiunilor specifice zonei centrale (UT.R. ,,C’) — institutii de utilitate
publica si de invatamant, cu o subzona de locuire predominanta, regulamentul aferent
stabileste ca functiuni complementare: ,spatii verz, drumuri, alei si accese parcaje”.

In ceea ce priveste utilizarea terenurilor, printre utilizirile permise si care vor conserva
specificul 2onei se numara: institutii publice; comert cu precadere specializatsi prestaride
senvcii catre populatie; spatii de recreere, plantate; locuinte P+M, P+1, P+2,P+3, iar prin
PUG sunt interzise: constructii destinate cregterii animalelor mari; amenajari de \itrine,
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reclame, afisaj publicitar, chioscuri care nu au fostsupuse autorizarii com partimentuluide
specialitate al Primariei; unitat industriale, agricole sau de senicii, poluante, incompatibile
cu igiena, linigtea si sanatatea locuitorilor.

Totodata prin PUG sunt stabilite si interdictii temporare in interiorul acestei zone,
pana la elaborarea si aprobarea PUZ Zona Centrala, prin care ,se va stabili si
regimul de aliniere al constructiilor”.

Regulamentul local de urbanism aferent PUG stabileste si unele conditii privind

amplasarea constructilor unele fatd de altele, indicii urbanistici maximi (procentul de
ocupare a terenurilor P.O.T. are valoarea maxima de 40 %, iar coeficientul de utilizare a

terenurilor C.U.T. este 1,60), cu mentiunea ca ,Regulamentul local de urbanism aferent
Planului Urbanistic General se va completa cu Regulamentul Planului Urbanistic Zonal -
Zona centrala (P.U.Z.), a caruielaborare seinscrie in etapa de urgenta”.

Nu in ultimul rand, la elaborarea Regulamentului local de urbanism aferent PUZ Zona
Centrala se va reanaliza capitolul intitulat ,REGIMUL TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR

SUPUSE AUTORIZARII IN ZONELE PROTEJATE $I IN ZONELE DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR, IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI ARHITECTURAL SI
URBANISTIC AL LOCALITATILOR COMUNEI MOTATEI" din cadrul Regulamentului local

de urbanism aferent PUG pentru stabilirea conditiilor specifice de construibilitate ce
urmeaza a fi detaliate prin prezznta documentatie.

De asemenea, raportat la aceeasi documentatie, care are rol de reglementare la scara
intregii unitati addministrativ-teritoriale, s-au retinut urmatoarele concluzi referitoare la
necesitatea realizirii urmatoarelor obiective:

- realizarea iluminatul public pentru zonele extinse si modernizarea celui existent;
- realizarea colectarii, canalizarii si evacuarii apelor pluviale;

- realizarea transportului publiclocal,

- realizarea de trotuare si parcari;

- realizarea de constructi corespunzatoare pentru institutiile publice;

- crearea unui centru cultural multifunctional care s modernizeze gi sa creeze noi
servicii de utilitate publica;

- rewvitalizarea si punerea in valoare a monumentelor istorice de pe raza comunei

Motatei, prin introducerea acestora in programe nationale de restaurare si
introducerea in circuitul turistc.”

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Situl este in cote majore plat si nu are elemente naturale valoroase care sa jusffice masur
de \alorificare.

Principalul obiectiv al prezentei documentatii se inscrie in obiectivul mai larg al PUG
Comuna Motatei (2011), si anume de cregtere a calitatii serviciilor in mediului rural gi
implicit de cregtere a calitatii vietii oamenilor, avand ca si componenta importanta o
crestere a calitafii factorilor de mediu — natural si construit — prin amenajarile specifice
propuse prin prezznta documentatie.

13



3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Asacum anticipeaza si PUG Comuna Motatei (2011), ,relatiile comunei Motatei in teritoriul
inconjurator vor continua sa se sprijine pe drumul national DN 56 gi drumuljudetean DJ
561A".

In ceea ce priveste organizarea circulatiei cele doua aspecte principale sunt:ierarhizarea
arterelor si modernizarea suprafetelor carosabile. Pe traseele existente s-au propus inele
de circulatie principala, care sa asigure legatura cu drumul judetean DJ 561A, respectiv
amenajarea acceselor carosabile in zonele functionale,urméand ca punctele de legatura
intre circulatia locala si cea intercomunalé sa se realizzze numai la nivelul inelelor de
circulatie principala.

Reteaua de cai rutiere comunale va fiin continuare analizata in raport cu cele doua axede
legatura majore in teritoriu:

- drumul national DN 56
- drumul judetean DJ 561 A

Drumul judetean este modemizat, cu o imbracaminte asfalica aflatd intr-o stare de

intretinere corespunzatoare. Reteaua de strazi rurale este partial modernizata si cuostare
de intretinere acceptabila, dar si artere de o calitate necorespunzatoare, la care sunt

necesare lucrari de reabilitare si modernizare.

Pentru drumul judetean DJ 561A Plenita-Bailesti s-a instituit zona de protectie de 20,00 m
(din axul drumului si pana la marginea exterioara a zonei drumului), in conformitate cu
prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor— Anexa 1.

Astfel, Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Comuna Motatei (201 1) stabileste ca
pentru drumul judetean DJ 561A Plenita-Bailesti pe teritoriul satului Motatei (dar si
Dobridor si Motatei Gara), ,distanta intre garduri sau constructiile situate de o parte si de
alta a drumului va fi de minim 24,00 m”, in concordanta cu prewederile Ordonanteinr. 43
din 1997 privind regimul juridic al drumurilor, art. 19, alin. (3).

*

La modernizarea strazlor existente, prioritar a strazilor principale, PUG Comuna Motatei
(2011) propune intr-o prima etapa lucrari de impietruire, reincarcare, stabilizare, ca si
completarea cu strazi sau tronsoane de strazi, astfel incat sa se asigure legaturile intre
zonele functionale fara trawersarea zonei centrale s$i amenajarea si echiparea
corespunzatoare a principalelor intersectii, in vederea asigurarii prioritatii pentru circulata
desfagurata pe drumul de categorie superioara si cu asigurarea capacitatii, vizibilitatii sia
sigurantei circulatiei vehiculelor si pietonilor.

Prin amenajare se intelege, de regula, referitor la mediul rural, realizarea de acostamente
marginite cu santuri, plantatii de aliniamentsi trotuare.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTAR| BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zona centrala a comunei Motatei se coaguleaza in jurul principalelor obiective de utilitate
publica existente si propuse —prin PUG Comuna Motatei (2011)— ale localitatii.
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In mare, PUG Comuna Motéatei (2011) propunea ca la organizarea zonei centrale,sa se
aiba in vedere ,constituirea intr-un ansamblu reprezentativ a institutiilor publice gi a
locuintelor situate in zona”, precum si ,rezervarea terenurilor pentru amplasarea unor
obiective in perspectiva”.

Zona cenfrala a satului Motatei este situata de o parte si de cealaltda a DJ 561A si
grupeaza: sediul primariei cu biblioteca si caminul cultural, spatii comerciale, biserica,
dispensarul uman, gradinta, cladirea scolilor generale, precum si locuinte, subzona
dominanta in contextul zonei centrale.

Situarea zonei centrale in centrul de greutate al satului Motatei asigura legaturi directe cu
zonele de locuit din jurul acesteia.

La nivelul zonei centrale a localitatii resedinta de comuna, unde sunt concentrate
principalele institutii publice, ,nu este necesara realizarea unor obiective noi de utilitate

publica” (PUG Comuna Motatei, 2011). Cele existente vor fi modernizate, extinse pentru a
oferi un grad de confortal locuirii.

Functiunile propuse prin PUZ sunt cele asimilate statutului de zona centrala: intitutii
publice, servicii cu raza mare de deservire, comert, agrement, locuire, iar ca regim de
inaltime: cdadiri cu maxim P+2 nivelurn gi inaltimea maxima de 10,0 m.

Amplasamentul studiat are urmatorul bilant:

e SUPRAFATA CONSTRUITA 17,00 ha (61.03%)
e CIRCULATICAROSABILE SI PIETONALE 3,00 ha (12.57%)
e SPATI'VERZIAMENAJATE 7,34 ha (26.4%)

Regimul maxim de inalime va fi P+2E.
Indicii urbanistici maximi propusi pentru amplasamentul studiatsunt:
POT =40,00 %;
CUT=1,6
Aliniamentul gi limita de aliniere a constructiilor, conform sectiunilor propuse prin PUZ.

Imprejmuirile se vor realiza, conform sectiunilor propuse prin PUZ, cu respectarea
retragerilor impuse.

In interiorul incintelor se vor prevedea locuri de parcare conform PUG si R.G.U. Parcajele
auto se vor realiza la nivelul terenului.

Avand in vedere scopul explicit de promovare a dezwltarii unei zone, in plansa de
reglementari si propuneri apar in mod informativ si explicit date de suprafata fara a avea
caracter de impunere.

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Localitatea Motatei detine in prezent retea de alimentare cu apa pe toate strazle
principale, (urméand ca intr-o etapa ulterioara — a ll-a — sa se echipeze toate strazile), retea
de canalizare, retea de alimentare cu energie electrica, si retea de telecomunicatii.
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Prin P.U.G. — Planul Urbanistic General al comunei Motatei (2011), elaborat de Birou de
Arhitectura Nicoleta Parvanescu, aprobat cu Hotararea Consiliului Local din 2011, s-a
propus exiinderea retelelor tehnico-edilitare existente.

Pana la realizarea sistemului centralizat de alimentare cu apa, satul Motatei isi asigura
necesarul de apa potabila din puturide mica adancime (fantani) sapate individual, a caror
apa era calitativ necorespunzatoare, aceste ape fiind mult influentate de factori externi.

Atat calitatea necorespunzatoare a panzei freatice de mica adancime, catsi gradul de

dezwltare a localitatii au impus rezolvarea alimentarii cu apa potabila in sistem centralizat,
cu functionare permanenta, din surse de calitate corespunztoare $i cu respectarea

normelor sanitare in vigoare.

in acest context a fost proiectat si executatun sistem de alimentare cu apa in localitatea
Motatei, compus din 4 puturi forate de medie adancime, cu H = 60 m pentru captarea
surselor de apa potabila.

*

Realizarea sistemului de canalizare a fost etapizata, potrivit P.U.G. — Planul Urbanistic
General al comunei Motatei (2011) dupa cum urmeaza:

- in prima etapa se vorrealizaretelele de canalizare menajera in zona inferioara a
localitatii
- statia de epurare

- statia de pompare ape uzate — 3 statii — echipate cu insfalatii hidraulice gi electrice
siautomatizare

- guri de varsare in paraul Balasan.

Reteaua de canalizare menajera se va realiza cu teava PVC cu Dn 250 mm, pe retea
prevazandu-se camine de \ztare, racorduri de canalizare, stati de pompare gi
subtraversari.

Schema de epurare propusa corespunde debitelor caracteristice de ape uzatei urmare te
in special retinerea materiilor in suspensie si eliminarea substantelor organice.”

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Avand in vedere obiectiwl general al cresterii calitatii vietii locuitorilor, prin P.U.G. — Planul
Urbanistic General al comunei Motatei (2011) se propun masuri care sa conduca la o
crestere aindicelui de spatiu verde pe locuitor la nivel de comuna de la 1,40 mp in prezent,

la 26,95 mp estimat, luand in calcul o populatie prezumatda de 7.750 locuitori, prin
amenajarea spatiilor verzi i anume: baza sportiva, zona de spatiu verde propusa de-a

lungul albiei paraului Balasan, in traversarea localitatilor Motatei si Dobridor si plantatile de
alinlamentadiacente cailor de circulatie, suprafetele de spatii verzi amenajate din incintele
scolilor siinstitufiilor publice (primarie, camin cultural, dispensar uman, etc.).

*

La nivelul teritoriului administratival comunei Motatei nu au fostidentificate zone cu riscur
naturale previzibile, care sa impuna masuri de protectie speciale.
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Pentru constructiile noi, se vorelabora studii geotehnice pentru stabilirea calitatii soluluisi
a conditiilor de fundare.

*

Realizarea centrului administrativ cu spatii de agrement, parcul si spatiile verzi propuse
prin PUG a se realiza in zona centrala nu vor produce poluare si vor conduce la cresterea
calitatii spatiilor verzi precum si a calitatii spatiilor publice amenajate si implicit a nivelului
de confortal cetatenilor.

3.7. OBIECTIVEDE UTILITATE PUBLICA

Pasii in realizarea obiectivelor de utilitate publica, conform PUG Comuna Motatei (2011)
sunt:

- rezervarea terenurilor pentru obiective;
- identificarea tipurilor de proprietate asupraterenurilor;
- stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesitatile de realizare a obiectiwelor.

in Regulament Local de Urbanism aferent PUG sunt mentionate obiectivele de utlitate
publica propuse precum si categoria de interes a acestora.

Etapizarea implementarii PUG presupune, conform aceleiasi surse — in etapa imediat
urmatoare — ,demersuri pentru:

- finalizarea lucrarilor de alimentare cu apa in localitatea Motatei;
- realizarea colectarii, canalizarii si evacuarii apelor pluviale;

- crearea unui centru multifunctional care sa modernizeze $i sa grupeze noi servicii
de utilitate publica: financiar-bancare, comunicatii si tehnologia informatiei, postale
side curierat, de asigurare etc;

- revitalizarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, prin introducerea
acestorain programe nationale de restaurare si introducerea in circuitul turistic;

- prevederea de facilitati pietonale, respectivtrotuare si parcari in zona centrala,

- crearea de conditii speciale, trasee si amenajari pentru persoanele cu handicap
locomotor;

- exinderea retelelor de iluminat in zona centrala si modernizarea retelelor de
iluminat public existente in zona centrala.”

Pentru zona centrala a localitatii Motatei si servicii publice existente de o parte si cealaltia
DJ 561Ajudetean s-a stabilit un procent de ocupare al terenului maxim admisibil de 40%,
cu un coeficient de utilizare a terenului de de 1,60. Regimul maxm admisibil in subzonele
de locuit si in zona centrala este P+2+M.

Pentru subzonele de spatii verzi pentru odihna, agrement, sport si turism s-a stabilit un
procent de ocupare a terenului maxim admisibil de 10%, cu un coeficient de utilizare a
terenului de de 0,20, regimul maxim admisibil fiind P+1.
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La nivelul zonei centrale a comunei Motatei s-a definit in cadrul intravilanului propus prin
PUG Comuna Motatei (2011) zona de protectie pentru obiectivul de patrimoniu — biserica
“Sf.Nicolae” (poaztia nr.533, cod LMI: DJ-1I-m-B-08322, conform LMI 2010).

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Din lista obiectivelor de utilitate publica propuse prin PUG Comuna Motatei (2011), in
raport cu obiectul prezentei documentatii au fost reiterate urmatoarele:

- Jfinalizarea lucrarilor de canalizare in localitatea Motatei;

- exinderea retelei de alimentare cu apa in satul Motatei;

- lucrari de extindere a retelei de iluminat public i modemizarea retelei de iluminat
public existente;

- lucrari de reabilitare si modernizare la obiectivele social-culturale din comuna;
- realizarea de parcari si trotuare;

- crearea de conditii speciale, trasee si amenajari pentru persoanele cu handicap
locomotor;

- construirea unui centru social,

- amenajare spatii de joaca pentru copii;

- lucrari de consolidare-restaurare la cladirile monumente de arhitectura si istorice;
- amenajare zona agrement;

- amenajare spatii verz;

- amenajarea unor puncte de colectare de produse agricole in vederea introducerii
in circuitul comertului en gros;

- modernizare retele de drumuri in interiorul localitatii — pietruire strazi;

- lucrari de modernizare la drumuri agricole de exploatare din extravilan care sa
permita imbunatatirea si dezwoltarea infrastructurii agricole prin accesarea

fondurilor comunitare.”
Solutia urbanistica propusa utmareste armonizarea cu prevederile PUG in vigoare.

La aceste obiective se adauaga prin requlament unele prevederi de detaliu care privesc

procesul de autorizare a lucrarilor de construire, in acord cu reglementarile stabilite in
capitolul ,REGIMUL TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR SUPUSE AUTORIZARIIIN ZONELE

PROTEJATE Sl IN ZONELE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR, IN SCOPUL
PROTEJARIl PATRIMONIULUI ARHITECTURAL S| URBANISTIC AL LOCALITATILOR
COMUNEIMOTATEI" al Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG:

INTOCMIT,
DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI



