Ministerul Mediului -
Agentia Nationald pentru Protectia Mediul

AVIZ DE MEDIU
Nr. 3/21.11.2017

Ca urmare a notificirii adresate de S.C. PAN GROUP S.A. prin POPESCU DUMITRU, cu sediul
tn municipiul Craiova, b-dul Dacia, nr. 1A, jud. Dolj, inregistratd la APM Dolj cu nr. 7537/04.07.2017,

- in urma analizirii documentelor transmise i a verificarii,

- primei versiuni a PLANULUI URBANISTIC ZONAL - ,ELABORARE P.U.Z. ZONA-
CALEA BUCURESTL, SARARILOR, TRAIAN LALESCU-IN VEDEREA SCHIMBARII
FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA SI DEPOZITARE IN ZONA MIXTA CU FUNCTIUNI
COMPLEXE:HOTEL, BIROURI, SERVICI, COMERT SI ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE
COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE?”, a versiunii finale si a raportului de plan, Intocmit de BIANCA

RALUCA HAIZMAN
- in urma parcurgerii integrale a etapelor procedurale, previzute de H.G. nr. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizarea evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

Si 1n baza: '

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, :

- H.G. nr. 19/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,

- 0.U.G. nr. 195/2005 aprobats prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completirile ulterioare
privind protectia mediului, :

Se emite:

AVIZ DE MEDIU
pentru

PLANUL URBANISTIC ZONAL ,,ELABORARE P.U.Z. ZONA-CALEA BUCURESTI,
SARARILOR, TRAIAN LALESCU-IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DIN ZONA
INDUSTRIALA SI DEPOZITARE IN ZONA MIXTA CU FUNCTIUNI COMPLEXE:HOTEL,
BIROURI, SERVICII, COMERT SI ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE COLECTIVE CU
DOTARI AFERENTE?” - Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 113, judetul Do}j

promovat de: S.C. PAN GROUP S.A. prin POPESCU DUMITRU, cu sediul in municipiul Craiova,
b-dul Dacia, nr. 1A, jud. Dolj .

in scopul adoptarii/aprobarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL-,,ELABORARE P.U.Z. ZONA-
CALEA BUCURESTI, SARARILOR, TRAIAN LALESCU-IN VEDEREA . SCHIMBARII
FUNCTIUNII DIN ZONA INDUSTRIALA SI DEPOZITARE IN ZONA MIXTA CU FUNCTIUNI
COMPLEXE:HOTEL, BIROURI, SERVICII, COMERT SI ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE
COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE?” - Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 113, judetul Dolj
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i, - Teconversie functionald;

Prin Planul Urbanistic Zonal se organizeaza zona studiata prin reconversie functionala si
volumetrica cu reglementarea zomelor de. construire si a circulatiilor in vederea SCHIMBARII
FUNCTIUNTI DIN ZONA INDUSTRIALA SI DEPOZITARE IN ZONA MIXTA CU FUNCTIUNI
COMPLEXE: HOTEL, BIROURI, SERVICII, COMERT SI ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE
COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE. Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de
39.000 mp, iar terenul ce a generat P.U.Z-ul, este de 26.893 mp.

Obiectivele PUZ-ului

Scopul principal al Planului Urbanistic Zonal este utilizarea rationala, echilibrata si eficienta a
terenurilor necesare functiunilor urbanistice, ca o componenta principala a dezvoltarii durabile.
In consens cu tema formulata de catre beneficiarul lucrarii, prin prezenta documentatie se urmareste
conturarea unui principiu de revitalizare si dezvoltare urbana integrata a acestui teritoriu precum si
solutionarea si reglementarea din punct de vedere arhitectural — urbanistic, economic, tehnic si peisagistic
a zonei, pe baza de reglementari urbanistice si regulament aferent.
Pentru indeplinirea scopului anuntat anterior, obiectivele centrale ale documentatiei s-au orientat catre:

° Valorificarea potentialului existent, concomitent cu ameliorarea disfunctionalitatilor majore
semnalate la nivelul cadrului construit si al relatiilor de vecinatate;
. Asigurarea, revizuirea si reformularea unei mai bune si eficiente accesibilitati a zonei la nivel

urban si a unei bune fluente a fluxurilor carosabile si pietonale, precum si asigurarea necesarului de spatii
pentru stationare — auto si pietoni, stabilirea tramei stradale si imbunatatirea acesteia.

. Asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone cu
relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltarii durabile;
. Stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- zona unitati industriale
Procentul de ocupare existent in zona este:

Conform situatiei din teren (plan cadastral):

- zona unitati industriale: P.O.T. existent = 33,10%
Conform reglementarilor urbanistice existente:
- zona unitati industriale: P.O.T. max. admisibil = 70%.

Coeficientul de utilizare al terenului existent in zona este:
Conform situatiei din teren (plan cadastral):

- zona unitati industriale: C.U.T. existent = 0,78
Conform reglementarilor urbanistice existente:
- zona unitati industriale: C.U.T. max. admisibil = 4.

Zona de comunicatie rutierd si amenajari aferente, este reprezentati de partea carosabild si
amenajdri pietonale, totalizand o suprafati de 11.365 mp.

Zonificarea functionald propune reglementarea zonei astfel ¢i tn zona studiati vor coexista gi
colabora:

a. zond mixta cu functiuni complexe (hotel, birouri, servicii, spatii comerciale, locuinte) - ZM
b. zona locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime P+3-10 — LB
c. zona locuinte cu regim de inaltime P+2 — L

Planul Urbanistic Zonal face urmatoarele propuneri:
- stabileste regimul de aliniere al constructiilor;
- stabileste regimul de Tnilfime maxim;
- stabileste amplasamentele pentru constructii noi;
- stabilegte procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific regimului
de niltime. '
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« Zona mixta cu functiuni complexe (hotel, birouri, servicii, spatii comerciale, locuinte)
Zona mixti cu functiuni complexe (hotel, birouri, servicii, spaii comerciale, locuinte) are un regim de
inaltime maxim P+10 si totalizeaza o suprafata reglementata de 13.535 mp.
Indici maximi propusi: P.O.T.= 70%
C.U.T=3,90
Hmax = P+10 - R
In aceasta zona se pot propune hotel, birouri, servicii, spatii comerciale si locuinte.
« Zoni spatii de locuinte colective si functiuni complementare
Zona spatii de locuinte colective si functiuni complementare are un regim de inaltime maxim P+10
Indici maximi propusi: P.O.T.= 40%
C.U.T=3,90
Hmax = P+10
Aceasta zona cuprinde zona de locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime de
maxim P+10 etaje si totalizeaza o suprafata reglementata de 13.500 mp.
In aceasta zona se pot propune locuinte colective. ’

» Zona locuinte cu regim de inaltime P+2
Indici maximi propusi: P.O.T.= 35%

C.U.T=1,05
Hmax = P+2 '
Aceasta zona cuprinde zona de locuinte cu regim de inaltime P+2 si totalizeaza o suprafata reglementata

de 600 mp.
In aceasta zona se pot propune locuinte.

« Zond de comunicare rutierd si amenajéri aferente
In cadrul prezentului P.U.Z. este necesar a se rezolva urmétoarele probleme:
- revizuirea si formularea propunerilor de rezolvare a circulaiilor carosabile si pietonale, in
conformitate cu prevederile P.U.G. al municipiului Craiova;
- realizarea unei artere de legatura intre str. Sararilor si str. Traian Lalescu
- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zon&;
- realizare accesuri auto pentru fluidizarea traficului in zona.
Pentru prezentul obiectiv de investitie, parcarile se vor amenaja in incinta spatiului studiat si sunt
dimensionate conform cerintelor in vigoare. Se mentioneaza faptul ca se propun doua niveluri subterane
de parcaje si spatii tehnice. Se vor asigura locuri de parcare pe cit se poate la 1 apartament 1 loc si pentru
servicii, conform H.G.525/1996 si HCL 271/2008. Se vor amenaja cca. 1.000 locuri de parcare pentru
rezidenti, cate un loc de parcare pentru fiecare apartament, precum si locuri de parcare ce vor fi
amenajate de detinatorii celorlalte functiuni (hotel,magazine, sali, firme, etc.).
Utilitatile-alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu energie electrica si gaze-vor fi asigurate prin
bransamente la retelele existente in zona. :

Bilant territorial:

ZM: Existent: Zona unitati industriale si depozitare
Propunere: Zona mixta cu functiuni complexe (hotel, birouri, servicii, spatii comerciale,
locuinte)
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_ BILANTTERITORIAL | . EXISTENT PROPUS
| MP % MP
TEREN AMPLASAMENT STUDIAT
13.535 100 13.535 100
CONSTRUCTII PROPUSE/EXISTENTE 0475 o 0475 o
SPATII VERZI AMENAJATE ) 0 1355 0
CIRCULATII PIETONALE 675 ; 2030 s
CIRCULATII CAROSABILE/PARCAJE 3385 ’s 675 s

LB: Existent: Zona unitati industriale si depozitare
Propunere: zona locuinte colective si functiuni complementare

BILANT TERITORIAL |  EXISTENT PROPUS -
MP % MP %
TEREN AMPLASAMENT STUDIAT
13.500 | 100 13.500 100

CONSTRUCTII PROPUSE/EXISTENTE 9450 70 5.400 40
SPATIT VERZI AMENAJATE ; 5 350 0
CIRCULATII PIETONALE 675 5 4725 35
CIRCULATII CAROSABILE/PARCAJE 3375 25 2.025 15

L: Existent: Zona unitati industriale
Propunere: Zona locuinte

BILANT TERITORIAL. | EXISTENT
MP %
TEREN AMPLASAMENT STUDIAT

600 100 600 100
CONSTRUCTII EXISTENTE / PROPUSE 120 ” 10 2
SPATII VERZI o o 0 0
CIRCULATII PIETONALE " ] 270 45
CIRCULATII CAROSABILE/PARCAIE 150 s 0 0
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Avizul se emite cu urmatoarele conditii:
Miisuri de prevenire a efectelor negative asupra Sfactorilor de mediu

Miisuri pentru protectia calitatii apei:

1. Reteaua de .alimentare cu apd si refeaua de canalizare vor fi scoase la limita de proprietate faré a
afecta vecinatitile, deoarece nu corespund in forma actuald pentru proiectelor propuse prin plan.
2. Materialele de constructii si deseurile rezultate in perioada de constructie, se vor depozitat astfel incét
si nu fie antrenat de apele pluviale.
3. Se va asigura colectarea apelor uzate menajere i a apelor pluviale. Apele uzate menajere vor fi
evacuate in reteaua de canalizare origeneascd Apele pluviale din zona parcérilor vor fi trecute prin
separatoare de produse petroliere si evacuate in refeaua de canalizare ordgeneascd
4. Limitele maxim admisibile pentru indicatorii de calitate ce trebuie sa caracterizeze apele uzate
evacuate in reteaua publica de canalizare sunt cele prevazute de normativul NTPA-002 privind conditiile
de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitattlor si direct in statiile de epurare (HG
nr.352/2005 privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind
conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate);

Miisuri pentru protectia calititii aerului:

1.Se vor bransa la reteaua de alimentare cu gaze naturale toti utilizatorii

2 Dotarea cladirilor cu instalatii performante de ardere a gazului metan in vederea obtinerii energiei
termice

3 Izolarea termici a cladirilor si utilizarea de limpi electrice cu un consum redus de energie.

4 Mentinerea concentrafiilor de poluani (particule in suspensie, oxizi de azot, monoxid de carbon) in
aerul ambiental in zonele populate din proximitatea arterelor principale de trafic, a unitatilor camerciale
si de prestiri servicii sub limitele maxim admise de prevederile legislative In vigoare;

5.Vor fi respectate prevederile STAS- ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna la limita
amplasamentului In directia zonei de locuinte; pulberi in suspensie medie de scurtd duratd 30 min.-0,5
mg/m3, medie de lungd durata 24 h - 0,15 mg/m3;

Miisuri pentru protejarea factorilor de mediu sol, subsol, ape subterane, vegetatie si ageziri
umane:

1. Stabilirea si respectarea distantelor si zonelor de siguranta, exploatare §i protectie pentru toate
categoriile ce necesitd asemenea masuri;

2. Managementul corespunzétor al deseurilor

3. Parcajele la sol vor fi prevézute cu plantatii de arbori;

4. Va fi respectat art. 71 din OUG 195/2005 - schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi
si/sau prevazute ca atare in PUZ, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora;

5. Amplasarea de panouri fonoabsorbante in zona cu locuinte, daca este cazul,

6. Realizarea cailor de acces se va face astfel incét si se asigure interventia in situaii de urgentd, precum
si asigurarea sursei de apd in caz de incendiu.

7. Respectarea valorilor indicatorilor analizati pentru terenuri cu folosinta sensibila conform OM
756/1997.

Alte conditii :

- Respectarea OM 756/1997 pentru terenuri cu folosinta sensibila.’
Avand in vedere schimbarea functiunii terenului, din zona industriala si depozitaze (mai.f
sensibil) in zona mixta cu functiuni complexe : hotel, birouri, servicii, comert si z&ha 1e ""e‘ﬁ fiala
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— locuinte colective cu dotari aferente (sensibil), dupa demolare se vor efectua analize de sol de la
adancimi relevante ( 0,05m — 1,50m) pentru indicatorii pH, THP, cupru, zine, cadmiu, plumb si
crom, pentru terenuri cu folosinta sensibila (conform OM 756/ 1997). Zonele de prelevare vor fi
situate in zonele : zona fostelor separatoare - decantoare cu rol de neutralizare a apelor uzate si
zona fostului atelier (C10-conform plan cadastral). A '
Rezultatele analizelor efectuate vor fi transmise catre APM Dolj in vederea luarii unei decizii in
conformitate cu Hotérdrea 1408/2007 privind modalitati de investigare si evaluare a solului si
subsolului si Hot. 1403/2007 privind refacerea zonelor in care solul, subsolul si ecosistemele
terestre au fost afectate.

- Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legali de
reglementare privind protectia mediului.

- Se va respecta procentul de ocupare al terenului conform Regulamentului de Urbanism aferent
PUZ, cu respectarea Ordinului Ministerului Sénatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiend si sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei.

- Respectatarea prevederilor HG 321/2005 republicatd fn 2008, privind gestionarea zgomotului

ambiant §i ale STANDARDULUI SR 10009-2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de
zgomot.

- Conform prevederilor Ordinului Ministerului Séndtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiend §i sanitate publicd privind mediul de viatd al populatiei, art.16: la limita receptorilor
protejati, zgomotul datorat activititii pe amplasamentele autorizate nu va depisi nivelul admis: 55
dB si curba zgomot Cz 50 in timpul zilei, respectiv 45 dB si curba zgomot Cz 40 in timpul noptii.

- respectate prevederilor Legii 211/2011 privind regimul deseurilor Republicatd, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

Se vor monitoriza: :
- stadiul implementarii proiectelor pe suprafata analizati in plan,
- asigurarea suprafetei de spatiu verde/ perdea de protectie
- asigurarea utilitatilor
- zgomotul, calitatea aerului si apei in perioada de construire
- monitorizarea gestiunii deseurilor
- sesiziri ale cetiitenilor sau ale directiilor de siniitate cu privire la afectarea stirii de sinitate si
confort a populatiei ca urmare a implementirii proiectelor pe suprafata analizatii in plan.
- Se va monitoriza calitatea sol/subsol dupa demolare.

Rezultatele analizelor efectuate vor fi transmise catre APM Delj in vederea luarii unei decizii in
conformitate cu Hotiirdrea 1408/2007 privind modalititi de investigare si evaluare a solului si
subsolului si Hot. 1403/2007 privind refacerea zonelor in care solul, subsolul si ecosistemele
terestre au fost afectate. -
Titularul planului este obligat si depund anual pani la sfirsitul primului trimestru al anului ulterior
realizdrii monitorizirii, rezultatele programului de monitorizare la APM Dolj. '

De indeplinirea masurilor privind programul de monitorizare in vederea identificirii efectelor
semnificative ale aplicarii acestuia asupra factorilor de mediu, este responsabil titularul planului,
respectiv S.C. PAN GROUP S.A. prin POPESCU DUMITRU.

Masurile de reducere sau de compensare a efectelor semnificative transfrontierd, (dupi caz) — nu este
cazul
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Emiterea avizului de mediu s-a ficut avindu-se in vedere :

- respectarea procedurii de evaluare de mediu conform prevederilor H.G. 1076/2004, privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- observatiile autorititilor publice interesate de efectele implementrii planului, inregistrate pe parcursul
derularii procedurii; o ‘

- din analiza alternativelor prezentate (alternativa 1 si alternativa 2) a rezultat ca nu apare un impact
negativ semnificativ asupra mediului daca proiectele propuse prin plan se realizeaza etapizat sau intr-o
singura faza . T *

Informarea si consultirea publicului s-a realizat prin:

1. anunturi repetate in mass-media, privind elaborarea primei versiuni a planului, disponibilizarea
proiectului de plan, finalizarea raportului de mediu, dezbaterea publicd,
2. consultarea primei versiuni a planului si a raportului de mediu la sediul A.P.M. Dolj si pe site- ul

APM Dolj, hitp://apmdj.anpm.ro,
- dezbaterea publici a variantei finale a planului si a raportului de mediu din data de 06.11.2017
desfagurati la sediul A.P.M. Dolj, organizati in conformitate cu art. 23 din HG 1076/2004;
- decizia APM Dolj de emitere a avizului de mediu nr. 7537/16.11.2017,
- nu au existat comentarii din partea publicului interesat in legatura cu obiectivele prevazute in plan.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada punerii in aplicare a planului/pro gramului
dacd nu intervin modificéri ale acestuia. ‘

Titularul planului/programului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia
mediului, dacd intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii avizului de mediu, precum si asupra
oriciror modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestuia, inainte de realizarea modificarii.

"Titularul planului/programului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul/programul, precum
si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competent pentru protectia
mediului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de mediu se sanctioneaza conform prevederilor legale 1n
vigoare.

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtilor competente pentru
protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, iar rdspunderea pentru
corectitudinea lucrarilor de evaluare revine autorului acestuia, conform 0.U.G. nr. 195/2005 aprobatd
prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz de mediu poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii Contenciosului
Administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz de mediu contine 6 pagini si a fost redactatin 3 exemplare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Monieg-Danicla;Mateescu
8 /}‘i}c %"Eﬁﬁ"ﬁiﬁ\ .
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Intocmit,

- Irina Preotu
e 1
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