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MEMORIU GENERAL

L. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERS A DOCUMENTATIE]

* Denumirea lwcririi:
ELABORARE P.1.Z PENTRU SCHIMBARE A DESTINATIEI ZONE] DN
INDUSTRIALA EﬁfzﬂHJHTJEIJBELﬂC&m’I‘E SISERVICIT
* Adresa: Str, Elena Teodorini, Nr. 48, Mun. Craiova, Jud. Dolj
* Beneficiar: 8.C. FRATI BACRIZ S R.L. prin BAKRI MAHMOUD
= Sediul : Sir. Grigore Plesoianu, Nr, 38, Mun, Craiova, Jud. Dalj

* Proiectant; 5.C, AEDILIA PROIECT S.R.1. — Arh. Stefarji Emilian
* Data elabordrii: Aungnst 2017

1.5 OBIECTUL LUCRARIT

* restudierea zonelor funcfionale precum g indiedi urbanistici aferenti;

* Organizarea stracturii funciionale si a cadnlyg arhitectural-urbanistic;

* asigurarea premiselor unej deavoltin anronioase pe termen mediu si lung a acestei zone aviingd
relafii concrete cu vecinétifile si cu dezvoltares intregului oras, pe principiile dervoltirii durahile;

* stabilirea condififlor de construire pentru “oate interventiile din zona,

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intoemite anterins documentalici de fata, este urmitoarea;
# Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

* Ridiciri topo in zona extrase din cadastrul Crajoyve gi ridicare topo peniru zona studiats:

* Docamentaic cadastrald pentrn tereny] studist.

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt;

» Incadrare in teritoriy emiss de Priméria Municipiului Craiova:

* Regiile autonome detindtoare afe rejelelor edilitare;

» Studiu acrofotografic - sursg Google Earth,

p STAIMUL A AL AL DEZ, T
2.1. EVOLUTLA ZONEI

Suprafais zonei studiate in Plany] Urbanistic Zonal este de 22.506,00 m* (225 ha) 5i este
delimitati astfel: -

* I Nord - zond destinata locuirii individuale gi SETvicii;

*la Nord - Vest - zona destinath locuirii individuale:

® la Sud — zond destinata locuirii individuale:

* la Est — zond de servei; (InvEiimant - Scoals Gimnazials Anton Pann)
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2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce privegte dezvoltares specificim faptul cd in zona studiats se doreste realizares unuj
ansumblu de imohile cu up regim de indlfime de P+3E g1 P+3-4F cu functiuni mixte ce cupringd
locuirea colectivi si servicii,

23.  INCADRAREA iN LOCALITATE

£Lona studiathi se situeazi in Municipiul Craiova, in partea de Vest a localitagii,
Zona este cuprinsi intre Str. Elena Teodorini si Str, Bucoviy,

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
* Relief

* temperatura medie anuald +117C;
* cantitatea medie anuald de precipitatii es'e de peste 520 m;
* viinturi dominante pe directia Est - Vest, reci iama §i calde si uscate vara,

*  Conditii geotehnice
Nu au fost ficute studii de fundamentare.

24, CIRCULATIA
*  Date generale

Zona studiald reprezintd teritorinl din cadrul Mumicipiului Cralova, amplasat fn partea de Vest,
zond ce este strbidiutd de o arters principald a oragului, Strada Réului.

*  Chile de comunicatic - situatia existents

Circulatia principal din zona studiatg ge desfigoard pe doud strizi:

* 5ir. Elena Teodorini, situati in partea de Nord-Vest a zonei studiate, stradi de cateporia
IIl, cu imbriciminte asfaltics defimtivi. Acest drum este satisfaciitor atdt din punct de
vedere al caracteristicilor geometrice (trasen, profil transversal, profil longitudinal ele.),
cilt i din punct de vedere a] caracteristicilor structarale ;

* Sir. Bucovil} gituati fn pariea de Sud a zonej studiste, stradd de catcporia 11, neasfaltats,
cu imbriciminte din piatra cubjcd,

_* Disfuncfionalitifi
In urma analiziri situalie €xistente, reies urm ftoarele:
- 8ir. Elena Teodorini Prezinti un trotuar in stare continua de degradare pe ambele laturi, si
lipsa vegetatied de aliniament pe ambele latur,
= Str. Bucovd{ prezin partea carosabili s cea pietonald intr-o stare degradati,
nemodemnizats, lipsa vegetatiei de aliniamen,

2.5, OCUPAREA TERENURILOR
*  Principalele caracteristicl ale functinnilor dia zong, Relationfiri infre fun cflumi

Principalele functivni - Prezente in teritoriul studist conform P.1J.G. sunt:
* zoni URitAfi industrigle: :
® Zond servicii de interes general;

1
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* zond spapil versi:

* zond de comunicafie rutiers gi amenajirni aferente.

Zond unitifl industriale, este in prezent marcath conform P.U.G. aprobat cu H.C.L, gr. 232000
§i prefungit cu H.C.L. NR, 479/2015 51 totalizind o suprafe( de 1,5 Ha, in prezent tereny| este liber de

Zoni servicii de interes gemeral, este reprezentatd conform PG pe lerenul se afli fosta
cladire BIG, cu o suprafaiii de 0,09 Ha.

ZLona spafillor versi este reprezentatd dz zonele spafiilor verzi publice cu acces nelimitat ayvind
destinalia de figti plantate §i totalizeazd o suprafags de 0,11 Ha,

Zona de comunicatie rutierd si amenujiri aferente este reprezentatd de partea carosabili de
terenul aferent pentru amenajin pictonale, totalizind o suprafafi de 0,5 Ha,

_* Gradul de ocupare a zonei cu fond construit .
In prezent in zona stodiath existi o suprafajii a fondului consfruii de 677.00 mp (0,067 Ha) ce
Teprezintll un procent de 2,93% din totalul suprafetei zonei stdjate,

®  Aspecte calitative
Nu este cazul,

*  Asipurares cn servici, spatii verri a zoned

Zona studiati nu dispune in prezent de o suprafafi mics de spafii cu destinafie de servici,

Asigurares cu spafii verzi se rezolva prin existents in interiarul proprietitilor private, precum g
spatiul verde existent adiacent circulafiilor carosabile ce se afla intr.o stare continuil de degradare cy
lipsa vegetatiei de alinjament,

*  Riscuri naturale
In zona studiati nu existy fenomene de rise naturgl,

2.6. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

* ALIMENTAREA CU APA
Zona dispune de refele de alimentare g 8pd, iar consumatorii de apd din zong gi-au rezolvat
alimentarea cu apd din rejeaus oragului existentd in zong,

* CANALIZAREA
Zona dispunc de rejels de canalizare, iar canalizarea apelor menajere uzale s-a rezolvat prin
racordarea la refeava de canalizare g oragiloi existentd in pong.

* ALIMENTAREA CU ENFRGIE ELECTRICA
in zona exists posturi de transformare #i este asiguratd alimentarea oy cnergie eleciricd o
constructiilor cxistente,

* TELECOMUNICATI
Zona dispune de refele de telecomunicatii e= nu sunt afectate de obiectivul propus.

* ALIMENTARE CU CALDURA
In zonele invecinate onei studiate, construzfiile de pe terenurile private, inedlzires spafiilor se
face cu centrale tormice proprii.

* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zond exists retea de alimentare cu pize naturale,
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* GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurati in prezent de serviciul de salubritate g oragului,

. * PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
in urma analizérii situatiei existente, nu au fost remarcate distuncfionalitdti ale refelelor
edilitare,

2.7 FROBLEME DE MEDIU

Nu existi probleme de mediv, zona neavind factor de risc natural, iar valor de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu existi in zona,

28.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ea principal obicctiv replementares zonei studiate in vederes
realizirii investifici propuse prin prezentul P.UZ,.

3, ROPL? DE DEZ YOI, sTT

Investitia ce a penerar documentaia P.UZ. va fi aledtuits dintr-un ansamblu de imobile cy
Surictivnt mivte — locuin fe §i servell, cu regim de indlfime cuprinde intre P=3F amplasate la fronturife
stradale g P+3-4E, amplasate i interiory) terenului,, ce se vor amplasg pe terenul proprietase
Privald - propristar 5. FRATI] BACRIZ SR Ansambld de imobile Propuse vor gves
wrmtdtoarele distange fa {a de limitele de proprietate yi vecindiyi:

- la 16.85 ml fard de axul Strozit Elena Teodorini in partea de Nord-Vest:

- la 15,35 mi faed de axul Striizii Bucovdy in partea de Sud:

~la I4.21 mi fopd de limita de Sud- Vest a proprietdrii - intersectia dimre Sir, Elena Teodorint
#1 Str, Bucovii:

-la 7.30 mi 5i 1.00 mi fayd de limita de Sud g proprietdyi;

- la 23.94 ml fayd de comsirucyiile cu regim de fnglfime cuprinse Intre P 5i P+ 1 in partea de Shad;

- intre 44.52 mi Fi 104 mi fard de fimita de Neovd a proprietdpii;

-la 349 ml fapd de limita de Nord-Vest a Proprietdyii;

- a I3.54 mil 5i 1173 mi farg de construcfle din partea de Est g zonei Stucdiare (Scoala
Urimraziald Anton Parn),

3.l1. CONCLUZI ALE STUDITL.OR DE I"!J'N[IA]'!-[ENTARE
Nu existh studii de= findamentare elaborate anterior sau concomitent cu Flaml Urbanistic Zonal.

3.2, FREVEDERT ALE PLANULUIL URBANISTIC GENERAL

or. 4792015 zona studiati este incadraty tn zena de unitdfi industriale gi servicii, Pentry zona
industriald, indicii urbanistici ny sunt reglementati, iar pentro zona de servicii de interes general indici
reglementati conform P.1.G. sunt: F.O.T.=70,00% i C.U.T, =400,

3.3 VALORIFICARFEA CADRULUT NATURAL

Spatiile verzi existente pe Str. Elena Teodorini §i pe Str. Bacriz vor fi péastrate si intrefinute
pentru asigurarea spatiilor verzi din zona studiatd, iar vepetafia de aliniament (plantatii de arbor) va fi
implementatd in zon.
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34.  MODERNIZAREA CIRCULATIE!

. ﬁrgnu:inm:lﬂ.'uliﬁﬂi ruthere

Urganizarea circulatici in zona studia s¢ fundamenteazst pe carncteristicile traficului actual si
de perspectiv, preludnd prevederile P.U.G. Municipml Craiova. Urganizares circulagiel se mai
bazeazi pe condifiile de asigurare & acceselor Iy proprietifile existente in zona,

In zond nu se reglementeazd noi strfiri, trama stradala existentd fiind compusd din striz de
categoria a [[1-a — Str. Elena Teodoring §i Str. Bucova, ce asigurd accesele Ja proprietifile private,

Str. Elena Teodorini, cfit §i Str. Bucovdlf, se vor reglementa conform profilulug transversal
caracteristic tip | i fip 2.

in urma reglementirilor urbanistice, accesele pe terenul studiat se vor fice de pe Str. Eleng
Teodorini §i Str. Bucova,

*  Profilur transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a ficut in conformitate cy STAS-urile 10144/3,5.6 care
stabilesc elemente geometrice ale strizilor, calzulul capacitiifii de circulafie si intersectiile de strizi,
precum gi cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru striizi.

Concomitent s-a finut scama §i de posibilithfile existente in teren, de dezafectirile necesare
pentru realizarea profilelor, chutindu-se echilibry] intre necesar gi disponibilitate.

In functie de importanta lor in refeaus stradaly propusd, de eategoria arterelor, s-ay stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

a) strada de categoria a Iz - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Str. Elena Teodorini: limita de construibilitate de 12,80 m pe laturs de Sud-Eat §i limita de
aliniament de 7,50 m pe latura de Sud-Est;

b) strada de categoria a Tl-a - colectoare cu 2 benzi de circulafie conform profil tip 2 pentru
Str. Bucovit: limita de construibilitate s 1325 m pe latora de Nord si limita de aliniament
la 8,00 m pe latura de Nord,

* Transportul in comun
In prezent in zona studiatd existd trases de lEansport in comun cu stafii pe Str, Eleng Teodoring,

* Parcaje si garaje

In cazul zonei mixte de locuire 5i servicii se va avea in vedere realizarea condifiilor de parcare pe
propriul teren eu accese din Str. Elena Teodorini §i Str. Bucowi,

*  Intersectii

In cadrul zonci studiate, intersectiile sunt:

a)  interseciie intre doud strizi de categoria a IMl-a dintre Str, Elens Teodorini cu Str. Bucovi
in partea de Sud-Vest a terenulyi studiat, aceasti intersectie este nesemaforizat,

b)  intersectii intre strads Elena Teodorim gi ciile de acces pe terenul studiat ce a generat
documentatia P.U.Z. in partea de Vest a 4 acestuia, aceaste intersectii sunt nesemaforizate.

¢) intersectie intre Str. Bucovif si calea de acces pe terenul studiat ce a generat docementatia
PULZ., aceasta intersecrie este nesemaforizats.

Toate intersectiile vor f Amenajate i marcate corespungditor,

* Semaforkriri

In cazurile cénd circulajia In infersectie este redusi. aceasts se poate desfagura in mod liber.
In zon nu se previd noi semaforizici co semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu
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semne de circulajie STOP,

In carul in care fliul de circulatie nu poate fi asigurat cu acesie reglementir, se vor amplasa
semnzle luminoase, in baza unui studin de trafie aménunfit.

Practic sc impune semnalizares luminoasa la intersectii, in casul cind circulatia deplseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe o7 gi banda de eirculatie,

* Organizarea circulatiei pictonale

Strizile existente si preluate in vederea modernizdrii sunt Previzule cu trotuare de 1fimi
corespunzitoare in finctie de categoria striizij,

Traversirile pietonale la intersectiile de strizi se vor amengja in conformitate cu Normatival ¢
239 - 94 la cerinje persoanelor handicapate.

* Sistematizare verticali

Diferenjele de nivel din perimetrul zonci studiate, in cea mai mare parte & ei, sunt
nesemnificative, astfel ineit modernizares striizilor existente si a celor proiectate, nu implicd miscari
importente de terasamente, jar declivitiile sunt mult sub cele maxime admisibile,

Sigtematizarea verticals g Zonei, necesita o serie de misurd gi luerdri care s3 agiglre:

» declivitifi aeceptabile pentra accese Jocale |5 comstruetii;

* scurgerea apelor de suprafati in mod continuy, firi zone depresionale mtermediare;

* asigurarca umii ansambly coerent de strizi carosabile, trotuare, alei pictonale, parcaje etc.
rezolvate in plan gi pe verticald in condifii de eficientd cstetica §i economica,

3.5. ZONIFICARFEA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICT URBANISTICT
* ZONIFICAREA FUNCTIONALZX

Zonificarea funclionald prezentatd in plangs "Reglementiiri urbanistice" propune reglementarea

aunei astfel ca in zona studiatd vor intra in raporturi de interdependenta:

* zond mixté de locuire i servicii:

* zond servicii de interes general:

® Zond spatii verzi:

*zo0d de comunicatie rutiery $i amenajiiri aferente:

Flanul Urbanistic Zonal face urmiitoarele Propumeri:

* stabileste regimul de aliniere al construcfiilor

» stabilegte regimul de indljime maxim

« stabileste amplasamente]= pentru construci noi

s siabileste procentul de ocupare maxim §i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de indlfime,

*  Zond mixfd de locuinte § servicii

Zoma serviciilor de interes public feprezintd o suprafapi de 1.55 Ha.

cadrul prezentului P.U.Z. este prezenti urmitoarea zond functionald avind urmiitoarele

- ZM ~ Locuinte : P.O.T. maxim 35%, C.UT. maxim = 1.70 gi regim de indltime maxim P+3-
4E, f
- ZM — Servicii : P.O.T. maxim 30%, C.U.T. maxim = 2.00 §i regim de indlfime maxim P+3E.

*  Zond servicil de interes general
Este reprezentatd conform P.UG. pe terenul se afiz fosta cladire BIG, cu o suprafath de 0,09 Ha.
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= Zomi spatii verzi

£ona spafiilor verzi este reprezentantt de zonele spaiilor verzi publice de folosingd specializaty
avind destinagia de caloare de protecic fali de infrastructura tehnich, existente i menfinute adiacente
strizii Elena Teodorini s sirdei; Bucoviy, ce totalizeazs o suprafafd reglementatd de 0,12 Ha,

* Zona de comunicare rutier §i amenajiri aferente
Zona de comunieare rutierd §i amensjiri aferente este reprezentath prin terenurile ocupate de

trasecle strazilor existente si propuse. La acestea se adauga trotuarele, dimensionate in functie de
importanta strizii si de prevederile nonmativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulaiilor carosabile, precum gi a circulagiei pietonale este evidenfiath in
bilanful teritorial existent §1 propus,

* BILANT TERITORIAL -
Bi TORIAL - ZON DIATA
EXISTENT | PU
B ZONE FUNCTIONALE , wiENY PROPUS
HA % HA %,
1. ZONA UNITATI INDUSTRIALE 155 | 6888 000 | 0.00
2 ZONA MIXTA - LOCUINTE S SERVICI 000 | 000 1.55 68.88
3. ZONA SERVICI| DE INTERES GENERAL 008 | 400 [opo | 400 |
4. CAl DE COMUNICATIE 5| TRANSPORT 0.5 2224 | 049 | 2179
din care:
Circulatii rutiere 0.303 13.49 .31 1377
Circulatii pietonale 0.197 B.75 0.18 B0z
5. ZONASPATII VERZI 011 | 488 1092 | 533 |
TOTAL TERITORIU STUDIAT 2.25 | 100,00 | 226 (100,00

* INDICI URBANISTICT
Principalii indici urbanistici maximi propugi pe zone funcfionale sunt
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zonid mixti

M - locuire 5% 1.70
IM - servicii S, 2.00
£Z5 Tl% 4.H)

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

* ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apd potabil a ansamblului de imobile s va face de Ia refeaua de apd din zon
(pe Str. Elena Tendorini si Sir. Bucovf), printr-un brangament pe care se va monta un contor apometry
intr-un cdmin amplasat Ia limita de proprietate, brangament realizat prin eonductd din polietilens
pentru apa potabild. :

Presiunea si dehitul de apd necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de bransamentul propus,

Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionald a refelei de apd pentra posibile interven(ii
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ulterioure la armiturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete eu etangare sforich.
qu-unnuseaimapa:tmtmmahﬂisemwman&&mmhumm&msﬁmml&m
prin foraj orizontal,
Conductele de apd vor i pozate pe trotuarul existent, iar pentru realizares racordului se va
realiza un project Intr-o ctapd ulterioars,

* STAS 8591/1-9] - "Amplasarea in localitati a rejelelor edilitare subterane executate in sdpaturg"
stabilegte distentele minime fntre refele, de la rejele la fimdatiile constructiilor §i dromuri, functie de
asigurares executie] lucrir lor, exploatiirii lor eficiente, MECUM §i pentru asigurares protectiei sanitare,
Din prescripfiile acestui STAS menjionim :

- Conductele de apd se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;

- Conductels de apd se vor amplasa la o distants de min. 3 m de fundatiile constructiilor, far In
punctele de intersectii la min. 40 em si totdeauns deasupra cunalizardi.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanaai impune asigurarea zonei de protectie sanitard
(10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie addncime,

* CANALIZARE
Evacuarea apelor uzate menajere s ve face prin coloane de scurgere pozitionate in bai 5
buciitirie, coloane ce se vor racorda 1a canalizarea stradald (pe Str. Elena Teodorin] s Str, Bucovip)

Pentru canalizarea intericarl se propun conductele din polipropilens, jar pentru cea exterioard
cele din PVC (ambele sisteme cu clangare prin gamituri). Pentru a nu se afecta partea carosabild se
recomands ca subtraversarea striizii sii se realizese prin foraj orizontal,

Pentru zona studiatd se va realiza un macord la refeana de canalizare pentru cvacuarea apelor
uzate de la populafia viitoare din aceasts zoni.

Conductele de apa vor fi pozate pe trama siradalél existentd, iar pentru realizares racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioard.

* STAS 8591/1-91 - "Amplasares in localitiifi a rejelalor edilitare subterane eXecutale in sipitud"
stabilegte distanjele minime intre rejele, de Ia reiele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea execuiei lucririlor, exploatirii lor eficiente, precum gi pentru asi Burarea protecliei sanitare.
Din prescrptiile acestui STAS mentionim :

- Conductele de canalizare se vor poza subleran, la addncimea minima de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanis de min, 3 m de fundatiile constructiilor, far in
punctele de imtersectii la min. 40 cm si totdeauna sub Tefeaus de alimentare cu api.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend™ privind mediu) de viaf al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatitii nr, 981.1984 mentionim cfl :

= Stafiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minim¥ de 300 m de zona
de locuit. :

* ALIMENTARE CU ENERGIFE ELECTRICA

Pentru ansamblul de constructii propuse P+3 g P+3-4Etaje, avindu-se in vedere puteres
instalati estimati la cca. 920 kW, bransaments] se va realiza de la cel maj apropist post de
iransformare existent (pe Str. Elena Teodorini gl St. Bucovif), printr-un cablu de tip armat Acyaby,

n functie de puterile electrice instalate §i respectiv consumatd simultan indicate in proiectul
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tehnic, beneficiarul va comanda la 3C CEZ Distributie SA studiul de solufie privind alimentarea oy
energic electricl a ansamblului de imobile P+3-4Etaje propuse spre constraire.,

- 24 m - pentru LEA intre 1 g 10KV
-37m - pentru LEA 110 KV
=35 m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru finiile de tip LES 20 KV este de 0.8 m,
Distantele fma de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in normatival PE 107 la articolul
4.3.2. Aceste distanfe sunt urméitoarele: ’

- distanja fal de - rejelele de apd §i canalizape - pe orizontald 0.5 m
- pe verticald 0,25 m
- lermice, apd ferbinte - pe orizontati (0,5 m
=peverticald 02 m
= dromuri - pe orizontali 0,5 m
-peverticald 1m
- gaze - pe orizontald 0.6 m
-peverticala 0,1 m
- fundatii de cladiri - pe orizontalli 0,6 m.

Pentru amplasares unor noi obiective coergetice, devierca unor linii electrice existente say
“neculorea oriciror lucrdd in apropierea obiectivelor encrgetice existente (stafii si posturi de
transformare, linii §i cabluri electrice §4.) s€ va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Dastributie SA.

Refelele clectrice existents si propuse in localitatile stodiate respectd normele SC CE7
Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referingi Ia :

- PE 101/85 + PE 1014/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni gi
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv,

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor asriene de energie clectricd, cu tensiuni peste
1 Kv,

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasi tensiune,

= PE 107/89 - Normativ pentry proiectares §i cxecutia refelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonares coexistentei instalafiilor elecirice cu liniile de
telecomunicatii.

-1Li-Tp 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigiirilor gi apropierilor LEA
m.t. gi LEA j.t. fatd de alte linii, instalafii si obiective.

- STAS B589/1-91 . Amplasarea in localitsti o refelelor edilitare subterane cxecutate in
sdplituri. '

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei g Petrochimiei - Nomativ PeERITL projecisrea, execufia,
verilficarea gi recepfionarea de instalatii electrice tn zone cu mericol de explozie.

- PE 122-82 - Instrucfiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene £l
tensiuni peste | Kv cu sistemele de fm bundtalin funciare,

- PE 123-78 - Mormativ privind sistematizarea, amplasares, constritirea §i repararea liniilor
clectrice care trec prin piduri §i terenuri agricole.



* TELECOMUNICATIH
Ansamblul de claditi se vor racorda In cablu de fihe optich pentru asigurares brangamentulyj
de telefonie si internet 5i respectiv Ia televizime prin cablu de la uma! sau maj mulfi dinire operatorii
de asemenea servicii existenti In zond,
Regeans de telecomunicafii va fi pozats pe trama stradald existentd. Pe traseyl cablurilor
interurbane si fibra aptica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m {stinga, dreapta),

Se pot oferi astfel servicii de telefonie voeali clasice suplimentare, precum si servicii maoderne
(internet, transmisii de date de mare viter, circuite, inchirate pe F.O., servieh X - DSL,
videotelefomie, etc.),

In fazele de proiectare viitoare se vor soliciia avizele necesare pentruy coordonarea refelelor
subterane si aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare, .
Instalarea cablurilor telefonice in caralizatie, sipdturd ssu serian ng prexintd un pericol peniru
sdndlatea oamenilor si nici nu influenieazs in mod direct sy indireet protectia mediulu; ambiant.

* ALIMENTARE CU CALDURA

Se va realiza un brangament — condueta din polictilend pentru gaze naturale pozati subteran,
Protejatd corespunziitor la subtraversares pirii carosabile. Prin projectare se vor asigura numéar|
necesar de aerisin ale conducteifprotectiel scegsia astfel incit s se elimine complet riscul unor
acumulini de gaze,

bn exteriorul cladirii PrOpuse se va amplasa o firfds cn tegulator de gare, alimentsres
consumatorilor (centrale termice $1 magini de gatit tip aragaz), wrmind a se realiza printr-o coloand din
conductd de otel pozati aparent pe clidire.
Sectiunes precum §t traseul conductelor vor f studiate infr-o fazdl ultcricars de proicctare,
Conditii de ie a cchipdrii ico-edilitare -
in conformitate cu "Normativul Departamenta] nr. 391594 privind proiectares §i construireg
conductelor colectoare si de transport paze naturgle" intrat in vigoare la 01.01,1994, distanjele dintre
conductele magistrale de paze naturale §i diversele obiective sunt urmitoarele :
- deporite carburanti & stajii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiuneg :
nominald de 110 Kv sau mai mare, inclysiv
stafiile. : 55m

- instalatii electrice de tip interior §i de tip exterior,
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cu tensiunes nominali mai mics de 110 Kv,

posturi de transformare, 50 m

- centre populate 5i locuinge individuale 65 m
- paralelism cu drumur -

- nafionale 52m

- judetene S0m

- comumale 48 m

- depozite de gunoaie B m

in ceea ce priveste distanfele minime dintre conductele de Baze de presiune medie gi presiune
redusd i alte instalagii, constructii ssu obstacole subterane, acestes sunt normate de normativul
NTPEE 2008 5i STAS §59/91.
Distanfele de sipurangd de 1a stafiile de reglare-masurare feu debit pind la 600 meh si
presiunes la intrare peste 6 bar) : '
- la cladirile civile cu grad -1

de rezistentd la foc 12m
- Ia cladirile civile cu grad 111 - v

de rezistents la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile Em

Distange minime Intre conductele de gaze §i alte instalatii, construciii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91,

pentru intreg ansambilul de cladiri, locuinge 5i separat pentru servicii,
3. FROTECTIA MEDIULUT

Pentru protectia mediului se vor realizs spafii versi publice de folosind specializati avind
destinaia de culoare de protectie fafh de infrastructura tehnics,

In zona studiati ny vor exista zone industriale care si genereze poluare fonich, poluare pentro
api, aer, sol.

Trebuie mentionat ci zona oy dispune de valor de patrimoniy,

fn subzonele prezente In prezentul P.U.2Z, se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art, 34, anexa 6 ce prevede unmitoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii comerciale

Pentru construetiile comerciale vor fi previzute spatii verzj st plantate, cu rol decoratiy gi de

agrement, in exteriorul eladirii sau in curfl interioare - 2-5% din suprafaia toiald a terenulyi,
2) Constructii de locuinge

Pentru construetiile de locuinte vor fi previizute spefii verz si plantate, fn fimctie de tipul de
locuire, dar ny maj putin de 2 mzf'fnnuit-u:rr, propundndu-se prin prezenta documentatie ca 5§ fie
asigurati o suprafafi minima de’] 5% de spajii verzi din suprafata parcelei,

Pentru zona studiatd, in faza de proiectare ulterioard, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurperea apelor pluviale, realizares rigolelor. Pentru constructii se vor ssigura
racordurile la wtilitifile din zoni,

Pentru investifia ce a generat documentatia P17, misurile de protecia a mediulu sunt -
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. Protectia calitifii apelor:
Apcle uzate sunt reprezentate de apele uzate menajere, apele fecaloide de 1a grupurile sanitare
{nu pun probleme din punct de vedere al Incadriirii in norma NTPADO2).

3.8, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

* IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROFRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
o Terenuri proprietate publici
Domeniul public prezent in zona studiaty include terenurile ocupate de striz s trotuare.
© Terenuwri proprietate privati sle persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in planga cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt Proprietifi
private ale persoanelor fizice san Jjuridice.

* DETERMINAREA CIRCULATIE] TERENURILOR INTRE DETINATORI
Categoriile de costuri ce vor f Suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce

vor cidea in sarcina antorititii publice locale.

Costurile ce vor fi suportate de imvestitorolui privat constan in racordares la b litdfile existente
in zond pe Str. Elena Teodoring §i Str, Bucoviy,

Costurile ce vor cidea fn sarcina autoritifii publice locale in ceea ce Priveste prezenta
documentatie sunt eele de amenajare & spatiflor versi §1 a trotuarelor pe Str, Elena Teodorini i pe Str.
Bucoviy.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
Planul Urbanistic Zonal are in vedere orgunizares armonioasd a zonelor funcfionale in teritoriu)

abiective de interes public, pentru rezolvarea circulaie] - functiunea principald din zona studiats.

Planu]l Urbanistic Zonal cuprinde §i Regulamentul de Urbanism care explic si detaliazsi sub
forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea apliciirii acestuia,

Dupd aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativa, asigurfind condifiile materializi; propunerilor.

Destigurarea n continuare a proiectirii are in vedere:

- elaborarea planurilor urbanistice de decaliu pentrn obiective din Zond;

claborarea studiilor de specialitate pentru dezvoliarea echipdrii tehnico-edilitare,

Municipiului Craigva.

Plamul Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local, dprobate, capitd valonre juridicd, oferind
instrumentele de luery necesare administrafiei locale §i diversilor solicitanti ai sutorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planuluj Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 anj.

Intocmit,
Ah: §tefirtt Emilian
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