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l. DATE GENERALE

1. Date de recunoastere a documetatiei
Denumirea obiectivului: PUZ construire silozuri cereale, platforma
betonata, asigurare utilitati (bazin etans vidanjabil, put forat,
bransament trifazat
Beneficiar: Nitd Marius Cosmin Intreprindere Individuala
Amplasament: T67, P3, sat Boureni, com. Afumati, jud. Dolj
Elaboratorul proiectului Rascol Mihail-Cristian — Birou Amenajare a
Teritoriului si urbanism
Data elaborarii: 09.2017

2. Obiectul lucrarii:
Prin prezenta lucrare se propune intocmirea unei documentatii de
urbanism pentru:
- Introducerea in intravilan a terenului ce a generat PUZ
Crearea unei zone de constructii depozitare si anexe
Reglementarea urbanistica a zonei studiate
Crearea conditiilor pentru construirea de silozuri stocare cereale si
a unui spatiu de procesare floarea-soarelui

Il NECESITATEA sl OPORTUNITATEA PLANULUI
A Optiuni ale populatiei

Terenul actual este proprietate privata a Nita Marius Cosmin
Intreprindere Individuala.

Beneficiarul a cumparat cele doua parcele ce compun zona ce a
generat PUZ si a demolat cele doua locuinte aflate in stare de
degradare.

Investitorul doreste construirea de silozuri pentru stocare cereale
impreuna cu anexele corespunzatoare bunei functionari:

Cantar auto

Cabina poarta

Put forat

Bazin etans vidanjabil.

A Punct de vedere al administratiei locale

Conform P.U.G. Comuna Afumati terenul se afla in extravilanul
comunei intr-o zona de ternuri arabile. Aflandu-se pe limita
intravilanului existent pe DJ 651 si pe DE397, terenul dispune un
acces rapid la reteaua de drumuri locala. Astfel coroborat cu
realizarea de noi locuri de munca, investitia propusa este oportuna in
contextul dezvoltarii economice a comunei.
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Il. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE
1. Incadrarea n localitate

Conform P.U.G. Comuna Afumati terenul se afla in extravilanul
comunei pe limita intravilanului in zona de terenuri arabile.

Terenul se afla la vestul satului Boureni cu o latura pe DJ 651 sicu o
alta latura pe DE391, astfel facilitand de un acces rapid la functiunea
nou propusa a utilajelor.

In vecinatate se regasesc terenuri proprietate privatd cu destinatia
curti constructii si functiunea de locuinte cu regim scazut de naltime.

2. Elemente ale cadrului natural

- Relief
Terenul este plat.

- Clima
Teritoriul com. Afumati se situeaza in sectorul de clima continental cu
influente submediteranene si prezinta urmatoarele caracteristici:
- Temperatura medie anuala este de +11°C;
- Cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste
520l/m?;
- Vanturi dominante pe directia est-vest, reci iarna si
calde si uscate vara.

3. Circulatia

Circulatia principala se desfasoara pe DJ651 si DE391, drumuri cu 0
banda pe sens.

Zona studiata este delimitata de urmatoarele artere existente:
- DJ651 la vest;
- DE391 la est.

4. Ocuparea terenurilor

Folosinta actuala a terenului este de teren arabil
Conform P.U.G. comuna Afumati terenul se afla la limita
intravilanului, dar Tn afara acestuia.

In vecinatatea zonei studiate se afla o serie de functiuni existente:
- Locuinte individuale pe latura de nord-est;

In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.
5. Echipare edilitara

In zona nu existd retea de alimentare cu apa potabila si retea de
canalizare ape menajere si pluviale.

In zonA exista traseu aerian pentru alimentarea cu energie electric
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IV.  DISFUNCTIONALITATI

Analiza situatiei existente evidentiaza urmatoarele probleme de
mediu:
- traficul de pe DJ651 si DE391 produce noxe si poluare fonica
dar sub limitele acceptabile;
- inexistenta unor plantatii de aliniament pe strazile adiacente
ce produce o imagine calitativ-slaba a peisajului;
- inexistenta retelelor de alimentare cu apa si a retelei de
canalizare ape menajere si pluviale;
Tn zona studiata nu existd fenomene de risc natural.

V. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1.

Valorificarea cadrului natural

Planu Urbanistic Zonal propune valorificarea potentialului natural prin
amenajarea cu plantatii a spatiilor libere de constructii din incinta in
special in zona dintre aliniament si alinierea cladirilor.

Modernizarea circulatiei

Caile de comunicatie

Organizarea ciculatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile
traficului actual si de perspectiva, preluand prevederile P.U.G.
comuna Afumati.

Circulatia atat in incinta cét si legaturile exterioare acesteia se vor
asigura prin grija investitorului.

Pe terenul ce a generat P.U.Z. se va limita traficul vehiculelor usoare
la acela al vehiculelor care trebuie sa aiba acces pentru a realiza
activitati direct asociate cu activitatea din incinta.

Parcaje si garaje

Locurile de parcare pentru investitia propusa se limiteaza la
stationarea vehiculelor care au acces pentru a realiza activitati
asociate celei din incinta (transport cereale, ingrijirea utilitatilor
edilitare, acces personal — portar). Acestea se vor realiza i
dimensiona conform H.G.R. 525/1996 (R.G.U.)

Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Zonificare functionala - reglementari

Proiectul propune introducerea in intravilan a zonei ce a generat
P.U.Z. (semnalata pe plansa Plan de situatie propunere reglementari
urbanistice anexata documentatiei) si crearea unei zone de activitati
depozitare si anexe.

Extinderea pe verticala poate ajunge la un regim de inaltime maxim

P in conditile Tn care nu va depasi 20 m inaltime maxima. Acesta
5
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este impus de instalatiile tehnice realizate pentru buna desfasurare a
activitatii nou propuse.

Zona spatii verzi

Aceasta zona este compusa din spatile verzi propuse ca fasii
plantate de protectie. Nu se vor propune spatii verzi mai putin de
15% din suprafata terenului.

Spatiile verzi amenajate vor avea o suprafata de 1545,32m?.

Bilant teritoral

Propus
Zone functionale m2 %
Zona activitati de depozitare si anexe 5115 51,15
Constructii ediltare 9,68 0,09
Spatii verzi de protectie 1545,32 15,46
Circulatii In incinta 3330 33,3
TOTAL 10000 100

Indici urbanistici
Conform P.U.G. com. Afumati zona studiata se afla in extravilanul
comunei.

Regim juridic

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia (zona ce a generat
P.U.Z.)) este proprietate privata a beneficiarului si se afla in
extravilanul satului Boureni, com. Afumati.

Regim economic
Folosinta actuala a terenului este de teren arabil

Existent:
Terenuri arabile Tn extravilan

Propus:
Zona activitati depozitare (A)

Regim tehnic:
Existent:
o POT=0
0 Suprafata construita existenta = 0
0 Suprafata desfasurata existenta = 0
o CUT=0
0 Hmax=0
Propus:
POT = 60%

Suprafata construita propusa= 566

Suprafata desfasurata propusa = 566

CUT = 1,2 (CUT volumetric=volum cladire/ suprf. teren)
Hmax = P (max. 20m inaltime)

O O O OO
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Descrierea constructiva si tehnica;
Pentru silozuri depozitare cereale (tip BD800) s-a adoptat o
solutie constructiva compusa din:
Infrastructura — fundatii de tip radier din beton armat.
Elementele fundatiilor se vor proteja prin hidroizolare
verticala si orizontala.
Suprastructura din tabla zincata.

Cabina pentru portar va fi o constructie simpla din tabla zincata
mascata, pe parter, ce va fi prevazuta si cu grup sanitar.

Cabina de put forat este o cuva semi-ingropata din beton armat
monolit, hidroizolata si acoperita, de forma rectangulara, prevazuta
cu capac metalic si trepte de acces.

Bazinul etans este o0 cuva subterana, hidroizolata, prevazuta cu un
capac metalic ce permite vidanjarea.

Platforma betonata, va asigura circulatia autovehiculelor in incinta,
cat si necesarul locurilor de parcare.

Cantarul auto este de tipul PRA -CRB2000, concept modular
pentru sistemele de cantarire a autovehiculelor rutiere destinat
utilizarii in medii grele si foarte grele de lucru.

Structura de rezistenta a acestor cantare auto modulare este
bazata pe platforme din beton armat turnate in rame din otel
preasamblate.

Calea de rulare este realizata din beton rutier de Tnalta calitate care
asigura rezistenta acesteia la conditiile de trafic greu si mediu.

Spatiul de procesare floarea-soarelui va fi reprezentat de o
constructie cu o structura metalica din teava rectangulara imbinata
prin sudura si fixata pe o platforméa de beton slab armat. Tnchiderile
laterale si Tnvelitoarea se vor realiza din panouri termoizolante (tip
“sandwich”) cu miez de vata minerala de 60 mm grosime.

Platforma betonata, in suprafata de cca 2600 mp, va asigura
circulatia autovehiculelor in incinta. Sistemul constructiv ales este
compus din urmatoarele straturi:

BcR 4,5 (B400) armat cu fibra metalica - 16-18 cm,;

folie polietilena dublu strat;

piatra sparta - 20 cm;

balast compactat 95% - 22 cm.

4. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa

Apa pentru consum potabil si igienico-sanitar va fi asigurata de la un
foraj propriu.
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Canalizare

Colectarea apelor menajere se va face intr-un bazin de tip vidanjabil
din beton sau polipropilena, cu doua compartimente.

Apele pluviale rezultate din precipitatii, care sunt ape conventional
curate, fara alte impuritati, vor fi colectate prin jgheaburi din tabla
zincata si preluate prin burlane. Deversarea apelor pluviale se va
face in exteriorul constructiei, la nivelul terenului. Apele pluviale de
pe zonele betonate pentru circulatia interna vor fi directionate catre
spatiile verzi din incinta. Se va avea in vedere evitarea scurgerii
streasinilor sau a apelor meteorice pe terenul functiunilor vecine.

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face printr-un
bransament trifazic aerian la reteaua existenta.

Alimentarea cu energie termica
Nu este cazul.

Retelele de telefonie si transmisie de date
Nu este cazul.

Salubritate

Depozitarea deseurilor menajere se va face pe platforme betonate
prevazute cu rigole de scurgere a apelor meteorice. Acestea vor fi
colectate de o firma specializata in baza unui contract conform
normelor in vigoare.

Protectia mediului

Protectia calitatii apelor
Apa pentru consum potabil si igienico-sanitar va fi asigurata de
la un foraj propriu.
Colectarea apelor menajere se va face intr-un bazin de tip
vidanjabil din beton sau polipropilena, cu doua compartimente.
Pe perioada realizarii lucrarilor, sursele potentiale de
poluare a apelor sunt reprezentate de scurgerile
accidentale de ulei sau carburanti provenind de la
autovehiculele/ utilajele folosite pe santier. in aceste situatii
se va proceda imediat la utilizarea materialelor absorbante, la
decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente
adecvate an vederea neutralizarii de catre firme specializate.
Depozitarea deseurilor produse in timpul lucrarilor se va face
pe o platforma provizorie, betonata si acoperita. Tehnologia de
executie a lucrarilor nu influenteaza calitatea apelor de
suprafata/ subterane (nu se vor deversa ape uzate in apele de
suprafata/ subterane, iar deseurile, reziduurile sau substantele
chimice se vor manipula n recipiente intacte, fara pierderi de
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material, pentru a evita poluarea accidentala).

In exploatarea cladirii, indicatorii de calitate a apelor uzate
menajere se vor incadra in limitele prevazute de H.G.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare. Apele uzate rezultate de la grupurile
sanitare vor fi preluate printr-un sistem subteran, etans, din
conducte PVC si vor fi conduse la bazinul etans vidanjabil
prevazut. Apele pluviale vor fi preluate de pe invelitoare printr-
un sistem de jgheaburi si burlane din tabla zincate si deversate
pe la nivelul solului. Apele meteorice de pe platforma betonata
vor fi deversate gravitational pe spatiul verde.

Protectia aerului
Pe perioada executiei lucrarilor de constructii:

emisii de praf in atmosfera - transportul materialelor si deseurilor
de constructii se va face cu mijloace de transport adecvate,
acoperite cu prelate, pentru evitarea imprastierii acestora.
Pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in suspensie
in aer se vor stropi in perioada secetoasa suprafetele de teren
aferente santierului si se vor curati corespunzator mijloacele de

transport la iesirea din santier.

emisii de noxe cauzate de traficul auto din zona santierului -
emisiile poluante ale vehiculelor rutiere sunt limitate prin
conditiile tehnice prevazute la omologarea pentru
circulatie, cat si prin cele prevazute la inspectia tehnica
periodica.

Pe perioada de functionare a obiectivului:
emisii de noxe de la autovehiculele de transport cereale - aceste
vor respecta conditiile impuse prin verificarile tehnice periodice
in vederea reglementarii din punct de vedere al emisiilor
gazoase in atmosfera.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Pe perioada executiei:

utilajele folosite in santier;

autovehiculele de transport.
Realizarea constructiei va dura 12 luni. Programul de lucru pe
santier va fi intre orele 08:00 si 18:00, in care utilajele vor fi folosite
intermitent. Autovehiculele utilizate vor fi pe pneuri; nu se vor folosi
utilaje pe senile.

Pe perioada functionarii:
autovehiculele de transport;
utilajele aferente silozurilor (transport, aerare)
utilaje procesare floarea-soarelui.
Autovehiculele de transport nu vor circula decat ocazional in
incinta.
Utilajele ce deservesc silozurile vor functiona doar in momentul
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ancarcarii/ descarcarii din mijloacele de transport si in cazul in care
senzorii indica faptul ca cerealele depozitate in celule necesita
aerare. Agregatele utilizate sunt carcasate pentru a reduce
zgomotul produs. Amplasarea obiectivului la distanta de peste 200
de m de cea mai apropiata locuinta face ca populatia din zona sa
nu fie afectata.

Utilajele folosite pentru procesarea florii-soarelui  (snhecuri
transportoare, presa de ulei, utilaj de Tmbuteliere, imprimanta) nu
produc nivele semnificative de zgomot. Sistemul constructiv cu
inchideri din panouri cu miez de spuma poliuretanica atenueaza
zgomotele produse. in exteriorul spatiului de procesare nu sunt
amplasate alte utilaje.

Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul

Protectia solului si a subsolului
Pentru a evita poluarea accidentala a solului in timpul executiei se
impun:
evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite si
deseurilor rezultate direct pe sol, in spatii neamenajate
corespunzator. Se vor utiliza doar zonele demarcate pe
platforma betonata amenajata temporar.
respectarea zonelor de acces si a locurilor de parcare
pentru utilaje;
manipularea volumelor de pamant excavat numai in
spatiul destinat lucrarilor. Pamantul excavat se va folosi
imediat ca material pentru sistematizarea incintei.
Caracteristicile constructive precum si destinatia cladirii fac ca
efectul asupra solului din zona sa fie diminuat.

Masuri de diminuare a impactului pe perioada utilizarii cladirii:
dotarea cu materiale absorbante pentru interventie in caz
de poluare accidentalg;
refacerea zonelor afectate de santier si amenajarea de
spatii verzi.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu este cazul

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile
umane, respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte
zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de
interes traditional etc.:
Zona finvecinata este agricola, neconstruita. Cea mai
apropiata locuinta se gaseste la 210 m de obiectivul
propus.
In zond nu sunt monumente istorice si de arhitecturd,
zone cu regim de restrictie sau zone de interes traditional
(conform Certificatului de Urbanism nr. 668/07.08.2017

10
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VI.

emis de catre Consiliul Judetean Dolj)

Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a
obiectivelor protejate si/sau de interes public: nu este cazul.

Gospodarire deseurilor generate pe amplasament

Din activitatea desfasurata pe amplasament vor rezulta
urmatoarele tipuri de deseuri:

- deseuri menajere - se precolecteaza in pubele tip euro,
fiind evacuate periodic de o firma specializata

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu este cazul

Lucrari de reconstructie ecologica

Nu este cazul

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Pe perioada de executie se vor implementa sisteme de
prevenire a riscurilor unor accidente cu efecte asupra
factorilor de mediu: dotari si masuri pentru instruirea
personalului, managementul exploatarii si analiza
periodica a punerii in practica a propunerii de conformare
pentru controlul emisiilor de poluanti, supravegherea
activitatilor de protectie a mediului, etc.

Prin solutia tehnica adoptata de catre proiectant si prin
masurile ce se vor lua pe timpul exploatarii, factorii
poluanti vor fi controlati astfel incat acestia sa se
incadreze sub limitele maxime admise de normele si
legislatia in vioare.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Domenii Categoria
de interes
Functiunea de depozitare
Introducerea in intravilan a zonei ce a generat Local
PUZ
Crearea unei zone de activitati depozitare si Local
anexe
Instalarea de silozuri depozitare cereale si a Local
anexelor necesare bunei exploatari
Instalarea cantarului pentru autovehicule Local
Construirea unei hale de procesat floarea- Local
soarelui
Echiparea tehnico-edilitara
Realizarea fosa septica si bazin etans vidanjabil Local
Legarea la reteaua electrica existenta Local
Circulatii
Realizarea acceselor auto pentru accesul Local
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VII.

VIII.

vehiculelor pentru desfasurarea activitatii de Local
depozitare

Nu se propun circulatii ale terenurilor.

Terenul ce a generat P.U.Z. este proprietate privata a beneficiarului
investitiei.

RELATIA CU ALTE PLANURI sI PROGRAME

Studii si proiecte elaborate anterior
Planul Urbanistic General comunei Afumati

PRESCRIPTII S| RECOMANDAR]

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism care
explica si detaliaza sub forma de prescriptii Planul Urbanistic Zonal, in
vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, prezentul Plan Urbanistic
Zonal devine act cu autoritate administrativa, asigurand conditiile
materializarii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere elaborarea
planurilor DTAC pentru obiective din zona si elaborarea studiilor de
specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare (daca va fi cazul).
Prezentul Plan Urbanistic Zonal dupa ce va fi avizat de toti factorii
interesati va fi aprobat de catre Consiliul Local al com. Afumati si va capata
valoare juridica oferind instrumentele necesare de lucru pentru
administratia locala si diversi solicitanti pentru autorizatia de construire.

Tntocmit,
urbanist-peisagist Rascol Mihail Cristian
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