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Cuprins

I. Date generale

1. ș țDate de recunoa tere a documenta iei;
2. Obiectul lucrării.

II. Necesitatea și oportunitatea planului

1. ț țOp iuni ale popula iei;
2. țPunct de vedere al administra ie locale.

III. țDescrierea situa iei existente

3. Încadrarea în localitate;
4. Elemente ale cadrului natural;
5. țCircula ia;
6. Ocuparea terenurilor;
7. Echiparea edilitară.

IV. ț țDisfunc ionalită i

V. Propuneri de dezvoltare urbanistică

1. Valorificarea cadrului natural;
2. țModernizarea circula iei;
3. ț țZonificare func ională – reglementări, bilan  teritorial, indicatori

șurbanistici, descrierea constructivă i tehnică;
4. Dezvoltarea echipării edilitare;
5. țProtec ia mediului;

VI. Obiective de utilitate publică

VII. ț șRela ia cu alte planuri i programe

1. șStudii i proiecte elaborate anterior;

VIII. ț șPrescrip ii i recomandări
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I. DATE GENERALE

1. țDate de recunoaştere a documeta iei
 Denumirea obiectivului: PUZ construire silozuri cereale, platformă

ț ș țbetonată, asigurare utilită i (bazin etan  vidanjabil, pu  forat,
șbran ament trifazat

 Beneficiar: Niță Marius Cosmin Întreprindere Individuală
 Amplasament: T67, P3, sat Boureni, com. Afumati, jud. Dolj
 Elaboratorul proiectului Răscol Mihail-Cristian – Birou Amenajare a

șTeritoriului i urbanism
 Data elaborării: 09.2017

2. Obiectul lucrării:
țPrin prezenta lucrare se propune întocmirea unei documenta ii de

urbanism pentru:
 Introducerea în intravilan a terenului ce a generat PUZ
 țCrearea unei zone de construc ii depozitare si anexe
 Reglementarea urbanistică a zonei studiate
 ț șCrearea condi iilor pentru construirea de silozuri stocare cereale i

ța unui spa iu de procesare floarea-soarelui

II. ȘNECESITATEA I OPORTUNITATEA PLANULUI

 țOpţiuni ale popula iei

Terenul actual este proprietate privată a Niță Marius Cosmin
Întreprindere Individuală.
Beneficiarul a cumpărat cele două parcele ce compun zona ce a

ș țgenerat PUZ i a demolat cele două locuin e aflate în stare de
degradare.

șInvestitorul  dore te  construirea  de  silozuri  pentru  stocare  cereale
țîmpreună cu anexele corespunzătoare bunei func ionări:

 Cântar auto
 Cabină poartă
 țPu  forat
 șBazin etan  vidanjabil.

 țPunct de vedere al administra iei locale

țConform P.U.G.  Comuna Afuma i terenul se află în extravilanul
comunei într-o zonă de ternuri arabile. Aflându-se pe limita

șintravilanului existent pe DJ 651 i pe DE397, terenul dispune un
țacces rapid la re eaua de drumuri locală. Astfel coroborat cu

țrealizarea de noi locuri de muncă, investi ia propusă este oportună în
contextul dezvoltării economice a comunei.
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III. ȚDESCRIEREA SITUA IEI EXISTENTE

1. Încadrarea în localitate

țConform P.U.G.  Comuna Afuma i terenul se află în extravilanul
comunei pe limita intravilanului în zona de terenuri arabile.

șTerenul se află la vestul satului Boureni cu o latură pe DJ 651 i cu o
altă latură pe DE391 ț, astfel facilitând de un acces rapid la func iunea
nou propusă a utilajelor.

țÎn vecinătate se regăsesc terenuri proprietate privată cu destina ia
ț ț ș ț ț țcur i construc ii i func iunea de locuin e cu regim scăzut de înăl ime.

2. Elemente ale cadrului natural

- Relief
Terenul este plat.

- Climă
țTeritoriul com. Afuma i se situează în sectorul de climă continental cu

ț șinfluen e submediteranene i prezintă următoarele caracteristici:
- Temperatura medie anuală este de +11ºC;
- țCantitatea medie anuală de precipita ii este de peste

520l/m2;
- ț șVânturi  dominante  pe  direc ia  est-vest,  reci  iarna  i

șcalde i uscate vara.

3. țCircula ia

ț ș șCircula ia principală se desfă oară pe DJ651 i DE391, drumuri cu o
bandă pe sens.

Zona studiată este delimitată de următoarele artere existente:
- DJ651 la vest;
- DE391 la est.

4. Ocuparea terenurilor

țFolosin a actuală a terenului este de teren arabil
țConform  P.U.G.  comuna  Afuma i  terenul  se  află  la  limita

intravilanului, dar în afara acestuia.

țÎn vecinătatea zonei studiate se află o serie de func iuni existente:
- țLocuin e individuale pe latura de nord-est;

În zona studiată nu există fenomene de risc natural.
5. Echipare edilitară

ț ș țÎn zonă nu există re ea de alimentare cu apă potabilă i  re ea de
șcanalizare ape menajere i pluviale.

În zonă există traseu aerian pentru alimentarea cu energie electrică
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IV. Ț ȚDISFUNC IONALITĂ I

ț țAnaliza  situa iei  existente  eviden iază  următoarele  probleme  de
mediu:

- ș ștraficul de pe DJ651 i DE391 produce noxe i poluare fonică
dar sub limitele acceptabile;

- ț ținexisten a unor planta ii  de aliniament pe străzile adiacente
ce produce o imagine calitativ-slabă a peisajului;

- ț ț ș ținexisten a  re elelor  de  alimentare  cu  apă  i  a  re elei  de
șcanalizare ape menajere i pluviale;

- În zona studiată nu există fenomene de risc natural.

V. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

1. Valorificarea cadrului natural

Planu Urbanistic Zonal propune valorificarea potenţialului natural prin
amenajarea cu plantaţii a spaţiilor libere de construcţii din incintă în

șspecial în zona dintre aliniament i alinierea clădirilor.

2. Modernizarea circulaţiei

Căile de comunicaţie
Organizarea ciculaţiei în zonă se fundamentează pe caracteristicile
traficului  actual  şi  de  perspectivă,  preluând  prevederile  P.U.G.

țcomuna Afuma i.
ț șCircula ia atât în incintă cât i  legăturile exterioare acesteia se vor

asigura prin grija investitorului.
Pe terenul ce a generat P.U.Z. se va limita traficul vehiculelor ușoare
la acela al vehiculelor care trebuie să aibă acces pentru a realiza

țactivită i direct asociate cu activitatea din incintă.

Parcaje şi garaje
țLocurile  de  parcare  pentru  investi ia  propusă  se  limitează  la

ț țsta ionarea  vehiculelor  care  au  acces  pentru  a  realiza  activită i
țasociate  celei  din  incintă  (transport  cereale,  îngrijirea  utilită ilor
ședilitare,  acces  personal  –  portar).  Acestea  se  vor  realiza  i

dimensiona conform H.G.R. 525/1996 (R.G.U.)

3. Zonificarea funcţională – reglementari, bilanţ teritorial, indicatori
urbanistici

Zonificare funcţională - reglementări
Proiectul  propune  introducerea  în  intravilan  a  zonei  ce  a  generat

șP.U.Z. (semnalată pe plan a țPlan de situa ie propunere reglementări
urbanistice ț anexată documenta iei) ș ți crearea unei zone de activită i

șdepozitare i anexe.
Extinderea pe verticală poate ajunge la un regim de înaltime maxim

ț ș țP în condi iile în care nu va depă i 20 m înăl ime maximă. Acesta
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ț șeste impus de instala iile tehnice realizate pentru buna desfă urare a
țactivită ii nou propuse.

Zona spaţii verzi
ț șAceastă  zonă  este  compusă  din  spa iile  verzi  propuse  ca  fâ ii

ț ț țplantate de protec ie.  Nu se vor propune spa ii  verzi  mai pu in de
ț15% din suprafa a terenului.

ț țSpa iile verzi amenajate vor avea o suprafa ă de 1545,32m2.

țBilan  teritoral

țZone func ionale
Propus

m2 %
Zona ț șactivită i de depozitare i anexe 5115 51,15

țConstruc ii ediltare 9,68 0,09
ț țSpa ii verzi de protec ie 1545,32 15,46
țCircula ii în incintă 3330 33,3

TOTAL 10000 100

Indici urbanistici
Conform P.U.G. com. țAfuma i zona studiată se află în extravilanul
comunei.

Regim juridic
țTerenul pe care urmează a se realiza investi ia (zona ce a generat

șP.U.Z.)  este  proprietate  privată  a  beneficiarului  i  se  află  în
țextravilanul satului Boureni, com. Afuma i.

Regim economic
țFolosin a actuală a terenului este de teren arabil

Existent:
 Terenuri arabile în extravilan

Propus:
 țZonă activită i depozitare (A)

Regim tehnic:
Existent:

o POT = 0
o țSuprafa a construită existentă = 0
o ț șSuprafa a desfă urată existentă = 0
o CUT = 0
o Hmax = 0

Propus:
o POT = 60%
o țSuprafa a construită propusă= 566
o ț șSuprafa a desfă urată propusă = 566
o CUT = 1,2 (CUT volumetric=volum cladire/ suprf. teren)
o Hmax = țP (max. 20m înăl ime)
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șDescrierea constructivă i tehnică;
Pentru silozuri  depozitare  cereale (tip  BD800) s-a  adoptat  o

țsolu ie constructivă compusă din:
 țInfrastructura  –  funda ii de  tip  radier  din  beton  armat.

țElementele  funda iilor  se  vor  proteja  prin  hidroizolare
șverticală i orizontală.

 Suprastructura din tablă zincată.

Cabina pentru portar țva fi o construc ie simplă din tablă zincată
șmascată, pe parter,  ce va fi prevăzută i cu grup sanitar.

Cabina de țpu  forat este o cuvă semi-îngropată din beton armat
șmonolit, hidroizolată i acoperită, de formă rectangulară, prevazută

șcu capac metalic i trepte de acces.

șBazinul etan  este o cuvă subterană, hidroizolată, prevazută cu un
capac metalic ce permite vidanjarea.

Platforma betonată ț, va asigura circula ia autovehiculelor în incintă,
șcât i necesarul locurilor de parcare.

Cântarul  auto este  de  tipul PRA -CRB2000,  concept  modular
pentru  sistemele  de  cântărire  a  autovehiculelor  rutiere  destinat

șutilizării în medii grele i foarte grele de lucru.
țStructura  de  rezisten ă  a  acestor  cântare  auto  modulare  este

țbazată  pe  platforme  din  beton  armat  turnate  în  rame  din  o el
preasamblate.
Calea de rulare este realizată din beton rutier de înaltă calitate care

ț ț șasigură rezisten a acesteia la condi iile de trafic greu i mediu.

țSpa iul  de  procesare  floarea-soarelui va  fi  reprezentat  de  o
țconstruc ie țcu o structura metalică din eavă rectangulară îmbinată
șprin sudură i fixată pe o platformă de beton slab armat. Închiderile

șlaterale i învelitoarea se vor realiza din panouri termoizolante (tip
“sandwich”) cu miez de vată minerală de 60 mm grosime.

Platforma  betonată, in  suprafata  de  cca  2600  mp,  va  asigura
țcircula ia autovehiculelor în incintă. Sistemul constructiv ales este

compus din următoarele straturi:
 BcR 4,5 (B400) armat cu fibra metalica - 16-18 cm;
 folie polietilena dublu strat;
 piatra sparta - 20 cm;
 balast compactat 95% - 22 cm.

4. Dezvoltarea echipării edilitare

Alimentarea cu apă
șApa pentru consum potabil i igienico-sanitar va fi asigurată de la un

foraj propriu.

7



Niță Marius Cosmin Întreprindere Individuală -   Memoriu tehnic explicativ

Canalizare
Colectarea apelor menajere se va face într-un bazin de tip vidanjabil
din beton sau polipropilenă, cu două compartimente.

ț țApele pluviale rezultate din precipita ii,  care sunt  ape conven ional
țcurate,  fară alte impurită i,  vor  fi  colectate prin jgheaburi  din tablă

șzincată  i  preluate  prin  burlane. Deversarea  apelor  pluviale  se  va
țface în exteriorul construc iei, la nivelul terenului. Apele pluviale de

ț țpe zonele betonate pentru circula ia internă vor fi direc ionate către
țspa iile  verzi  din  incintă.  Se  va  avea  în  vedere  evitarea  scurgerii
ș țstrea inilor sau a apelor meteorice pe terenul func iunilor vecine.

Alimentare cu energie electrică
Alimentarea cu energie electrică a obiectivului se va face printr-un

ș țbran ament trifazic aerian la re eaua existentă.

Alimentarea cu energie termică
Nu este cazul.

ț șRe elele de telefonie i transmisie de date
Nu este cazul.

Salubritate
Depozitarea deşeurilor menajere se va face pe platforme betonate
prevăzute cu rigole de scurgere a apelor meteorice. Acestea vor fi
colectate  de  o  firmă  specializată  în  baza  unui  contract  conform
normelor în vigoare.

5. Protecţia mediului

ț țProtec ia calită ii apelor
 șApa pentru consum potabil i igienico-sanitar va fi asigurată de

la un foraj propriu.
 Colectarea apelor  menajere se va  face într-un bazin  de tip

vidanjabil din beton sau polipropilenă, cu două compartimente.
 țPe  perioada  realizării  lucrărilor,  sursele  poten iale  de

poluare  a  apelor  sunt  reprezentate  de  scurgerile
țaccidentale  de  ulei  sau  carburan i  provenind  de  la
șautovehiculele/ utilajele folosite pe antier. În aceste situatii

se va proceda imediat la utilizarea materialelor absorbante, la
decopertarea  solului  contaminat,  stocarea   temporara  a
ș șde eurilor  rezultate  i  a  solului  decopertat  în  recipiente

adecvate ăn vederea neutralizarii de către firme specializate.
șDepozitarea de eurilor produse în timpul lucrarilor se va face

șpe o platformă provizorie, betonată i acoperită. Tehnologia de
ț țexecu ie  a  lucrărilor  nu  influen ează  calitatea  apelor  de
țsuprafa ă/ subterane (nu se vor deversa ape uzate în apele de
ț ș țsuprafa ă/ subterane, iar de eurile, reziduurile sau substan ele

chimice se vor manipula în recipiente intacte, fară pierderi de
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material, pentru a evita poluarea accidentală).
 În  exploatarea  clădirii,  indicatorii  de  calitate  a  apelor  uzate

menajere  se  vor  încadra  în  limitele  prevazute  de  H.G.
ț188/2002 pentru aprobarea unor norme privind condi iile  de

șdescarcare în mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile i
completările ulterioare.  Apele uzate rezultate de la grupurile

șsanitare  vor  fi  preluate  printr-un sistem subteran,  etan ,  din
ș șconducte  PVC i  vor  fi  conduse  la  bazinul  etan  vidanjabil

prevăzut. Apele pluviale vor fi preluate de pe invelitoare printr-
ș șun sistem de jgheaburi i burlane din tablă zincate i deversate

pe la nivelul solului. Apele meteorice de pe platforma betonată
ț țvor fi deversate gravita ional pe spa iul verde.

țProtec ia aerului
Pe perioada țexecu iei ț lucrărilor de construc ii:

 emisii de praf în atmosferă - ș ștransportul materialelor i de eurilor
de construcţii  se  va  face cu  mijloace  de transport  adecvate,

șacoperite  cu  prelate,  pentru  evitarea  impră tierii  acestora.
P ș țentru a se evita cre terea concentra iei de pulberi în suspensie

țîn aer se vor stropi în perioada secetoasă suprafe ele de teren
ș ș țaferente antierului i se vor cură i corespunzător mijloacele de

ș ștransport la ie irea din antier.
 șemisii  de noxe cauzate de traficul  auto din zona antierului  -

emisiile poluante ale vehiculelor rutiere sunt limitate prin
țcondi iile  tehnice  prevăzute  la  omologarea  pentru
ț ș țcircula ie,  cât  i  prin  cele  prevăzute  la  inspec ia  tehnică

periodică.

Pe perioada de țfunc ionare a obiectivului:
 emisii de noxe de la autovehiculele de transport cereale - aceste

țvor respecta condi iile impuse prin verificările tehnice periodice
în  vederea  reglementării  din  punct  de  vedere  al  emisiilor
gazoase în atmosferă.

ț ș țProtec ia împotriva zgomotului i vibra iilor
Pe perioada țexecu iei:

 șutilajele folosite în antier;
 autovehiculele de transport.

țRealizarea  construc iei  va  dura  12  luni.  Programul  de  lucru  pe
ș șantier va fi între orele 08:00 i 18:00, în care utilajele vor fi folosite
intermitent. Autovehiculele utilizate vor fi pe pneuri; nu se vor folosi

șutilaje pe enile.

Pe perioada țfunc ionării:
 autovehiculele de transport;
 utilajele aferente silozurilor (transport, aerare)
 utilaje procesare floarea-soarelui.

Autovehiculele  de  transport  nu  vor  circula  decât  ocazional  în
incintă.

țUtilajele  ce  deservesc  silozurile  vor  func iona  doar  în  momentul
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șăncărcării/ descărcării din mijloacele de transport i în cazul în care
senzorii  indică  faptul  că  cerealele  depozitate  în  celule  necesită
aerare.  Agregatele  utilizate  sunt  carcasate  pentru  a  reduce

țzgomotul produs. Amplasarea obiectivului la distan a de peste 200
ț țde m de cea mai apropiată locuin ă face ca popula ia din zonă să

nu fie afectată.
Utilajele  folosite  pentru  procesarea  florii-soarelui  (snecuri
transportoare, presă de ulei,  utilaj de îmbuteliere, imprimantă) nu
produc  nivele  semnificative  de  zgomot.  Sistemul  constructiv  cu
închideri  din  panouri  cu miez de spumă poliuretanică atenuează

țzgomotele  produse.  În  exteriorul  spa iului  de  procesare  nu  sunt
amplasate alte utilaje.

ț țProtec ia împotriva radia iilor
 Nu este cazul

ț șProtec ia solului i a subsolului
țPentru a evita poluarea accidentală a solului în timpul execu iei se

impun:
 șevitarea depozitării necontrolate a materialelor folosite i

ș țde eurilor  rezultate  direct  pe sol,  în  spa ii  neamenajate
corespunzător.  Se vor utiliza doar zonele demarcate pe
platforma betonată amenajată temporar.

 șrespectarea  zonelor  de  acces  i  a  locurilor  de  parcare
pentru utilaje;

 manipularea  volumelor  de  pământ  excavat  numai  în
țspa iul destinat lucrărilor. Pământul excavat se va folosi

imediat ca material pentru sistematizarea incintei.
ș țCaracteristicile  constructive  precum  i  destina ia  clădirii  fac  ca

efectul asupra solului din zonă să fie diminuat.

Măsuri de diminuare a impactului pe perioada utilizării clădirii:
 țdotarea cu materiale absorbante pentru interven ie în caz

de poluare accidentală;
 ș șrefacerea  zonelor  afectate  de  antier  i  amenajarea  de

țspa ii verzi.

ț șProtec ia ecosistemelor terestre i acvatice
 Nu este cazul

ț ș șProtec ia a ezărilor umane i a altor obiective de interes public
Identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările
umane, respectiv faţă de monumente istorice şi de arhitectură, alte
zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie,  zone de
interes tradiţional etc.:

 Zona  învecinată  este  agricolă,  neconstruită.  Cea  mai
ț șapropiată  locuin ă  se  găse te  la  210  m  de  obiectivul

propus.
 șÎn  zonă  nu  sunt  monumente  istorice  i  de  arhitectură,

ț țzone cu regim de restric ie sau zone de interes tradi ional
(conform  Certificatului  de  Urbanism nr.  668/07.08.2017
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țemis de către Consiliul Jude ean Dolj)

Lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a
obiectivelor protejate şi/sau de interes public: nu este cazul.

șGospodărire de eurilor generate pe amplasament
 Din activitatea desfăşurată pe amplasament vor rezulta

următoarele tipuri de deşeuri:
- deşeuri menajere - se precolectează în pubele tip euro,
fiind evacuate periodic de o firmă specializată

ț șGospodărirea substan elor toxice i periculoase
 Nu este cazul

țLucrări de reconstruc ie ecologică
 Nu este cazul

Prevederi pentru monitorizarea mediului
 țPe perioada de execu ie se vor implementa sisteme de

prevenire  a  riscurilor  unor  accidente  cu  efecte  asupra
șfactorilor  de  mediu:  dotări  i  măsuri  pentru  instruirea

șpersonalului,  managementul  exploatării  i  analiza
periodică a punerii în practică a propunerii de conformare

țpentru  controlul  emisiilor  de  poluan i,  supravegherea
ț țactivită ilor de protec ie a mediului, etc.

 ț șPrin solu ia tehnică adoptată  de către proiectant  i  prin
măsurile  ce  se  vor  lua  pe  timpul  exploatării,  factorii

ț ț șpoluan i  vor  fi  controla i  astfel  încât  ace tia  să  se
șîncadreze  sub  limitele  maxime  admise  de  normele  i

țlegisla ia în vioare.

VI. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ

Domenii Categoria
de interes

țFunc iunea de depozitare
 Introducerea în intravilan a zonei ce a generat

PUZ
 ț șCrearea  unei  zone  de  activită i  depozitare  i

anexe
 șInstalarea  de  silozuri  depozitare  cereale  i  a

anexelor necesare bunei exploatări
 Instalarea cântarului pentru autovehicule
 Construirea  unei  hale  de  procesat  floarea-

soarelui

Local

Local

Local

Local
Local

Echiparea tehnico-edilitară
 ș șRealizarea fosă septică i bazin etan  vidanjabil
 țLegarea la re eaua electrică existentă

Local
Local

țCircula ii
 Realizarea acceselor  auto  pentru  accesul Local
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ș țvehiculelor  pentru  desfă urarea  activită ii  de
depozitare

Local

țNu se propun circula ii ale terenurilor.
Terenul  ce  a  generat  P.U.Z.  este  proprietate  privată  a  beneficiarului

ținvesti iei.

VII. Ț ȘRELA IA CU ALTE PLANURI I PROGRAME

șStudii i proiecte elaborate anterior
 țPlanul Urbanistic General comunei Afuma i

VIII. Ț ȘPRESCRIP II I RECOMANDĂRI

Planul urbanistic zonal cuprinde şi Regulamentul Local de Urbanism care
explică şi  detaliază sub forma de prescripţii  Planul Urbanistic Zonal,  în
vederea aplicării acestuia.
După aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, prezentul Plan Urbanistic
Zonal  devine  act  cu  autoritate  administrativă,  asigurând  condiţiile
materializării propunerilor.
Desfăşurarea  în  continuare  a  proiectării  are  în  vedere  elaborarea

șplanurilor  DTAC  pentru  obiective  din  zonă  i elaborarea  studiilor  de
specialitate pentru dezvoltarea echipării tehnico-edilitare (dacă va fi cazul).
Prezentul  Plan  Urbanistic  Zonal  după  ce  va  fi  avizat  de  toţi  factorii

ț șinteresaţi va fi aprobat de către Consiliul Local al com. Afuma i i va capătă
valoare  juridică  oferind  instrumentele  necesare  de  lucru  pentru
administraţia locală şi diverşi solicitanţi pentru autorizaţia de construire.

întocmit,
urbanist-peisagist Răscol Mihail Cristian
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