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1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) stabileste reglementari specifice pentru o zona
dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind toate
functiunile:locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice etc.

P.U.Z.-ul are un caracter de dezvoltare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate, cuprinzand prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor
sale.

Planul Urbanistic Zonal se intocmeste in baza Certificatului de Urbanism
nr.959/09.10.2018 emis de Consiliul Judetean Dolj, titular al investitiei find PRIMARIA
BRATOVOESTI.

Obiectivul prezentului Planul Urbanistic Zonal este: PARCELARE TEREN. Nu se
modifica destinatia zone din existentul P.U.G.. Suprafata terenului este 11 484mp.
Pentru a se asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara, a obiectivelor propuse, P.U.Z.-ul analizeaza posibilitatile de integrare a
suprafetelor in tesutul rural existent.

Prevederile din acest regulament vor fi preluate in cadrul regulamentului aferent
Planului Urbanistic General al comunei Bratovoesti, care vor deveni odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate pentru administratia locala.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. - Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al
Comunei Bratovoesti (2012), aprobat;

- Masuratori cadastrale: Plan topo Comuna Bratovoesti si plan director al O.C.P.1.
Dolj;

- Strategia de dezvoltare a Judetului Dolj;

- Date culese de proiectant in teren precum si din discutiile purtate cu memobrii
Consiliului Local si primarul comunei Bratovoesti;

Metodologia — cadrul legal in vigoare in domeniul Urbanismului:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.” Indicativ
GM - 010-2000 - aprobata cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.;

- Ghidul metodologic - Indicativ GM — 008-2000 ;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata, cu
modificarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 — informarea si consultarea publicului;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- L 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicata;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile
ulterioare.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este situata in partea de Est a satului Prunet, teren proprietate a
comunei Bratovoesti. Conform Planului Urbanistic General al comunei BRATOVOESTI,
terenul studiat se situeaza in zona de agrement ,, Victoria” cu destinatia de sp atii
verzi, parc si servicii. Zona este in prezent libera de constructii.

2.2. Incadrare in localitate

Terenul studiat este amplasat in partea de Est a satului Prunet, comuna
Bratovoesti. Beneficiarul PRIMARIA BRATOVOESTI detine in proprietate
amplasamentul studiat conform actelor de proprietate( Monitorul Oficial al Romaniei -
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Bratovoesti) un teren in
suprafata de 11484mp, situat in intravilanul comunei, teren domeniul public al
comunei.

Vecinatati zona studiata prin P.U.Z.:

- Nord - Terenuri proprietate privata ocupate partial de constructii: restaurant,
scoala, biserica;

- Sud - Lac, Drum acces si terenuri proprietate privata;

- Est —terenuri proprietate privata;

- Vest - Lac, terenuri proprietate privata si drumuri de acces care fac legatura la
drumul comunal Dc 28.

Teren pentru parcelare: 11 484mp

Suprafata teren studiat prin P.U.Z. = 32 800mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT

mp %

ZONA DE AGREMENT ,VICTORIA” 11 484 100
DESTINATIA: SPATII VERZI, PARC SI SERVICII

SUPRAFATA INTRAVILAN STUDIATA 11 484 100




2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul, din punct de vedere morfologic terenul este relativ plan, cu usoare
pante pe directia Est-Vest si Nord-Sud.

Comuna Bratovoesti este caracterizata printr-un relief de campie, fara diferente
mari de nivel, format din lunca si terasele inferioare si medii ale Jiului acoperite de
dunele de nisip solidificate, cu un sol cernoziom nisipos si un climat temperat
continental.

Zona studiata se afla in teritoriul comunei Bratovoesti si se incadreaza in
caracteristicele climaterice generale specifice tarii noastre cu clima temperat
continentala moderata.

Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate: primaverile sunt timpurii si
adesea capricioase, veri uscate si lungi, toamne lungi si cu temperaturi relativ
constante, ierni blande si scurte.

- Temperatura medie anuala + 11°C.

- Cantitatea medie anuala de precipitatii : 520mm.

- Vanturi dominante pe directia VNV — ENE, reci iarna si calde si uscate vara.

Din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se gaseste
in zona ,B” conform STAS 10101/21-92.

Din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se
gaseste in zona ,,C” conform STAS 10101/21-92.

Adancimea de inghet a zonei este de 70-80cm conform STAS 6054.

Din punct de vedere al seismicitatii, conform P 100/2013, valoarea acceleratiei
terenului pentru proiectare este ag = 0.20g , perioada de colt Tc = 1.0s cu IMR=225 ani
si 20% probabilitate de depasire in 50 ani.

Potentialul economic al comunei este determinat de situarea in teritoriu, conditiile
pedo-climatice, si principalele activitati economice si agricole ce se desfasoara pe
teritoriul administrativ al comunei. Potentialul comunei Bratovoesti este determinat si de
potentialul turistic al acesteia datorita zonei de agrement «Victoria». Ca obiective
turistice sunt de mentionat : Lacul Geormane si Padurea Bratovoesti.

2.4. Circulatia

Circulatia auto principala se desfasoara pe DN 55 (Craiova-Bechet) — drum
principal in comuna si adiacent satului Prunet din care se afla zona studiata si drumul
comunal Dc 28 care face legatura cu DN 55.

Reglementari conform P.U.G.:
Drum profil 2 :

- retrageri de min. 6.0m din ax strada pentru imprejmuire
- retrageri de min. 9.0m din ax strada pentru constructii

2.5. Ocuparea terenurilor

Conform P.U.G., terenul studiat se situeaza in zona de agrement ,Victoria” cu
destinatia de spatii verzi, parc si servicii.

Terenul este liber de constructii.

Prin obiectivele propuse conform prezentului P.U.Z. nu se intervine asupra zonei
existenta, propunerile sunt conforme cu destinatia existenta.



BILANT TERITORIAL ZONA PARCELARE:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT

mp %

ZONA DE AGREMENT ,VICTORIA” 11 484 100
DESTINATIA: SPATII VERZI, PARC SI SERVICII

SUPRAFATA TOTALA 11 484 100

BILANT TERITORIAL TOTAL ZONA STUDIATA:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT
mp %

ZONA CIRCULATII 4 055 12,37
ZONA SPATII VERZI 500 1,52
LAC 4 500 13,72
ZONA DE AGREMENT ,VICTORIA” 23 745 72,39
DESTINATIA: SPATII VERZI, PARC SI SERVICII

SUPRAFATA TOTALA STUDIU 32 800 100

Reglementarile existente conform P.U.G. sunt:
- P.O.T. max. existent = 20%

- C.U.T. max. existent = 0,6

2.6. Echiparea edilitara

Zona studiata dispune in prezent din punct de vedere al echiparii edilitare doar
retea de alimentare cu energie electrica.



ALIMENTAREA CU AP A

Zona nu dispune in prezent de retea de alimentare cu apa, aceasta fiind in curs de
executie. Consumatorii de apa din zona si-au rezolvat alimentarea cu apa din puturi
proprii forate.

CANALIZAREA
- Ape menajere : In prezent zona nu dispune de un sistem de canalizare a apelor
uzate menajere, aceast sistem fiind in curs de executie.
- Ape pluviale: In prezent zona zona nu dispune de retele de evacuare a apei
pluviale, acestea scurgandu-se gravitational la rigolele si santurile drumurilor din zona.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRIC A
Asigurarea cu energie electrica a consumatorilor din zona studiata se face din cel
mai apropiat post de transformare din zona, situat la o distanta de aproximativ 100m de
zona propusa pentru parcelare in prezentul P.U.Z. .

TELECOMUNICATII
Zona dispune de retele de telecomunicatii in profilul drumului De 28.

ALIMENTARE CU CALDURA
In comuna nu exista un sistem centralizat de producere a apei calde si caldurii,
incalzirea facandu-se in general cu sobe ce functioneaza cu combustibil solid sau prin
centrale termice cu combustibil solid.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Comuna nu beneficiaza de retea de alimentare cu gaze naturale.

GOSPODARIE COMUNALA
Colectarea deseurilor menajere din zona se face prin grija autoritatilor publice
locale.

PRINCIPALELE DISFUNC TIONALITATI

In urma analizarii situatiei existente sunt remarcate disfunctionalitati majore cu
privire la asigurarea utilitatilor. Este de precizat ca o parte dintre acestea sunt in curs de
executie (reteaua de alimentare cu apa si reteaua de canalizare).

2.7. Probleme de mediu

Nu se impun aspecte deosebite privind protectia mediului, altele decat cele care se
impun in mod curent conf. legislatiei in vigoare, respectiv prevederi pentru protectia
factorilor de mediu : aer, apa, sol.

- Calitatea aerului:

In amplasamentul studiat nu exista nici o sursa fixa care ar putea afecta calitatea
atmosferei sau sa reprezinte un pericol major asupra calitatii aerului.



Singura sursa de poluare a aerului, de zgomot si vibratii in zona amplasamentului
este reprezentata de trafiul rutier pe strazile existente apropiate zonei studiate.
Circulatia auto principala se desfasoara pe DN 55 (Craiova-Bechet) — drum principal in
comuna. Drumul secundar De 28 din zona studiata nu este intens circulat.

Prin masurile urbanistice de interventie propuse nu se afecteaza conditiile factorului
de mediu aer.

- Calitatea apei:

In cadrul amplasamentului studiat adiacent este un lac, si de cealalta parte a
drumului De 28 este Lacul ,Geormane”.

Sursele posibile de poluare a calitatii apelor pot fi determinate de gestionarea
defectuoasa a apelor uzate menajere si a deseurilor.

In prezent, sistemul de canalizare al comunei este in curs de executie. Pentru zona
studiata se propune racordarea la acest sistem de canalizare. Extinderea retelei in zona
studiata se va face in baza unui proiect separat, cu avizele necesare si cu respectarea
tuturor actelor normative in vigoare.

- Calitatea solului:

Calitatea solului poate fi afectata de gestionarea necorespunzatoare a apelelor
uzate menajere si a deseurilor menajere rezultate. In prezent in comuna nu
functioneaza sistem de canalizare. Sistemul de canalizare al comunei este in curs de
executie. Ulterior apele rezultate din consumul menajer vor fi preluate de reteaua de
canalizare proprie a incintei si deversate in reteaua de canalizare comunala.

Deseurile menajere vor fi depozitate selectiv, in pubele destinate fiecarui tip de
deseu in parte, amplasate pe o platforma betonata imprejmuita. Apoi se va face
transportul cu masinile unitatii de salubritate la deponeul ecologic.

» Relatia cadrul natural-cadrul construit

Terenul studiat pentru parcelare este in prezent liber de constructii. Este necesara
ocuparea terenurilor pentru o dezvoltare in acord cu functiunile existente/reglementate.
Tinand cont de destinatia terenului si pozitionarea acestuia in cadrul comunei, se va
asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si zonele verzi.
» Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu s-au evidentiat zone cu riscuri naturale si antropice.

» Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Terenul studiat nu se afla in zone ale cailor de comunicatii sau echipare edilitara ce
prezinta riscuri pentru zona.

» Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Zona studiata nu se afla in limitele unei zone de protejare.
» Evidentierea potentialului balnear si turistic

Potentialul turistic al comunei Bratovoesti este determinat de zona de agrement
«Victoria». Acest obiectiv este propus a se incadra in specificul zonei, si de a crea



conditii pentru dezvoltarea zonei de agrement. Parcelarea propusa prin pezentul P.U.Z.
se incadreaza in destinatia existenta din P.U.G. .

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul din zona studiata este proprietate a Comunei Bratovoesti. Terenul in
studiu este domeniu public al comunei, si astfel amenajarea acesteia trebuie sa fie
prioritara pentru primarie.

Amenajarile spatiilor domeniului public sau privat din comune trebuie sa fie
prioritare pentru comuna.

Primaria trebuie sa coordoneze amenajarea teritoriului si sa asigurare o
dezvoltare controlata in teritoriu. In aceasta directie, Primaria trebuie sa realizeze
investitii pentru deservirea populatiei si dezvoltarea comunei. Investitiile trebuie sa fie
transparente, iar luarea deciziilor importante ale administratiei locale din comuna se
face doar cu acordul populatiei. Sunt mai multe faze de elaborare si dezbatere publica
in cadrul Planului Urbanistic Zonal, iar acestea se fac doar in baza procedurilor de
consultare a populatiei, respectiv conform Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluzii referitoare la necesitatea realizarii obiectivelor in zona studiata, conform
P.U.Z.:

e Amenajarea zonei de agrement ,Victoria” cu destinatia de spatii verzi, parc si
servicii

e Amenajare de zone verzi

e Amenajare accese pietonale, acces rutier si locuri de parcare

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. existent Comuna Bratovoesti, terenul studiat se situeaza in zona
cu destinatie de spatii verzi, parc si servicii.

Reglementarile conform P.U.G. sunt:

P - P.O.T. max. existent/propus = 20%
- C.U.T. max. existent/propus = 0,6

3.3. Valorificarea cadrului natural

Situl este relativ plan si nu are elemente naturale valoroase care sa necesite
masuri de valorificare. Amplasamentul studiat are in prezent vegetatie spontana. Prin
prezenta documentatie se doreste integrarea obictivelor in cadrul existent, cu preluarea
dezvoltarilor adiacente. Principalul obiectiv al prezentei documentatii se inscrie in
obiectivul major P.U.G., si anume de crestere a calitatii locuirii in comuna.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia auto principala se desfasoara pe DN 55 — drum principal in comuna si
drumul secundar Dc 28.

Amplasamentul are doua accese auto din Dc 28 in partea de Vest si in partea de
Sud a amplasamentului. Se pastreaza accesele auto existente si se propune
amenajarea corespunzatoare a acestora. Nu se propun alte accese auto/pietonale, se
propune doar modernizarea acestora. Drumurile se reglementeaza conform legislatiei
actuale, conf. Art. 25 din R.G.U., dimensionare conform anexa nr.4. Detaliile privind
amenajarea accesului rutier (sistem constructiv, semnalizare, etc) va face obiectul altor
documentatii ulterioare.

De 28 - profil 2

Reglementari mentinute:

- retrageri de min. 6.0m din ax strada pentru imprejmuire
- retrageri de min. 9.0m din ax strada pentru constructii



Drumuri reglementate - profil 3

Reglementari propuse:

- retrageri de min. 4.50m din ax strada pentru imprejmuire
- retrageri de min. 7.50m din ax strada pentru constructii

» Asigurarea locurilor de parcare

Locurile de parcare se vor dimensiona in functie de destinatia constructiilor, cu
respectarea normelor si legilor in vigoare.

» Circulatia pietonala

Circulatia pietonala in cadrul amplasamentului studiat se realizeaza prin
intermediul celor doua drumuri reglementate — profil 3

Se pastreaza caile de acces existente destinate circulatiei pietonale/auto si se

propune amenajarea acestora, realizandu-se legaturi intre traseul strazilor existente si
obiectivul propus conform planselor din partea desenata.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Obiectivul solicitat prin tema program este aprobarea prezentului P.U.Z. pentru

zona studiata cu regimul propus:

- P - zona existenta : destinatia de spatii verzi, par ¢ si servicii
P.O.T.max existent/ propus = 20%
C.U.T.max existent/ propus = 0,6
Regim maxim de inaltime P+2E

Teren pentru parcelare: 11 484mp

Suprafata teren studiat prin P.U.Z. = 32 800mp

BILANT TERITORIAL TOTAL ZONA STUDIATA:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
ZONA CIRCULATII 4055 | 12,37% 6130 | 18,70%
ZONA SPATII VERZI 500 1,52% 930 | 2,83%
LAC 4500 | 13,72% 4500 | 13,72%

ZONA SPATII VERZI, PARC SI SERVICII 23745 | 72,39% 21 240 | 64,75%

SUPRAFATA INTRAVILAN STUDIATA 32 800 100 32 800 100




BILANT TERITORIAL ZONA PARCELARE:

ZONE FUNCTIONALE Reglementari

mp %
ZONA PENTRU SPATII VERZI, PARC SI SERVICII 9 884 85%
teren pentru constructii : 20% : 1 969mp
spatiu verde: 30% 12 953mp
cai de circulatie in interiorul parcelei: 50% 1 4.922mp
ZONA PENTRU CIRCULATII 1640 15%
SUPRAFATA TOTALA 11 484 100

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

ALIMENTARE CU AP A

Alimentarea cu apa potabila a complexului de lucrari gandit in zona se va face de
la reteaua de apa din De 24 strada principala din zona si la care se va face legatura prin
drumurile reglementate prin P.U.Z.. Se mentioneaza ca proiectul de alimentare cu apa
al comunei se afla la stadiul de executie. La fiecare dintre loturile de teren se va face un
bransament pe care se va monta un contor apometru intr-un camin amplasat la limita
de proprietate, bransament realizat prin conducta din polietilena pentru apa potabila.

Presiunea si debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de
bransamentul propus. Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionala a retelei de
apa pentru posibile interventii ulterioare prin prevederea de robinete cu etansare sferica.

Conductele de apa vor fi pozate pe trotuar, iar realizarea racordului se va realiza
intr-un proiect intr-o etapa ulterioara, cu avizele necesare si cu respectarea tuturor
actelor normative in vigoare pentru lucrarile de echipare tehnico — edilitara, cu specific
pentru alimentarea cu apa.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

*STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
executate Tn sapatura" stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile
constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor
eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam:
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile



constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de
protectie sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime, si Ordinul
M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

CANALIZARE

In prezent, sistemul de canalizare al comunei este in curs de executie. Zona
studiata se propune a se racorda la acest sistem de canalizare. Fiecare dintre parcelele
propuse va avea un bransament propriu la reteaua de canalizare.

Conductele vor fi pozate pe trotuar, iar realizarea racordului se va realiza intr-un

proiect intr-o etapa ulterioara, cu avizele necesare si cu respectarea tuturor actelor
normative in vigoare pentru lucrarile de echipare tehnico — edilitara, cu specific pentru
canalizarea apelor uzate.

Pentru apele pluviale se prevede preluarea acestora la rigolele strazilor existente
asigurandu-se panta necesara prin lucrari de sistematizare pe verticala.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru ansamblul de lucrari propuse, necesarul de energie electrica se va
asigura, in principiu, prin bransare la reteaua electrica existenta pe De 28, solutia
definitiva urmand sa se stabileasca printr-un studiu de solutie ce va fi comandat de
beneficiar la S.C. DISTRIBUTIE OLTENIA S.A. - detinatorul retelelor de energie
electrica.

La amplasarea obiectivelor in zona trebuiesc respectate :
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

- culoarul de protectie fata de liniile electrice aeriene este de::

- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV

-37m - pentru LEA 110 KV

-55m - pentru LEA 220 KV

- distantele fata de retelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul PE 107
sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,5m

- pe verticala 0,25 m

- termice, apa fierbinte - pe orizontata 0,5m
- pe verticala 0,2 m

- drumuri - pe orizontala 0,5m
- pe verticala 1 m

- gaze - pe orizontala 0,6 m
- pe verticala 0,1 m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, precum si executarea oricaror
lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare,
linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC DISTRIBUTIE



OLTENIA S.A..

TELECOMUNICATII
In zona se pot asigura servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum
si servicii moderne (internet, etc)
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea
retelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

ALIMENTARE CU CALDUR A

Incalzirea obiectivelor propuse se va realiza cu centrale termice cu functionare cu
energie electrica sau combustibil solid, in zona neexistand retele de gaze naturale se va
alege solutia cea mai economica.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Nu este cazul, neexistand retele de gaze naturale.

GOSPODARIE COMUNALA
Deseurile uzate se vor colecta si dirija la locurile de depozitare, selectare si
valorificare prin grija autoritatilor publice locale.

Propunerile de asigurare a utilitatilor sunt de principiu, urmand ca solutiile
definitive sa fie stabilite pe baza unor proiecte de specialitate ulterioare. Proiectarea,
executia si exploatarea lucrarilor se vor face in baza Normativelor si STAS-urilor in
vigoare.

Avizele de principiu la faza P.U.Z. nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii,
acestea urmand sa se execute in baza autorizatiilor de construire emise la proiectele de
executie care vor stabili toate detaliile de executie necesare constructorului.

Traseele retelelor edilitare existente in zona au fost marcate pe plansa de Retele
Edilitare ce face parte din documentatia PUZ si acestea sunt conforme cu plansele
anexa la avizele primite, ca si zonele de protectie ale acestora conform Normativelor si
STAS-urilor in vigoare.

3.7. Protectia mediului

* Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

In prezent nu se afla nici o sursa poluanta care ar putea afecta calitatea aerului sau
apei din zona, sau sa reprezinte un pericol major asupra sanatatii. Lucrarile proiectate
nu influenteaza obiectivele existente in zona, ca atare nu necesita masuri pentru
evitarea poluarii sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

» Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu s-au evidentiat zone cu riscuri naturale existente. Riscurile care pot aparea

pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada de executie a
lucrarilor. Poluanti in timpul executiei lucrarilor sunt: praful, zgomotul, gaze de



esapament. Se vor avea in vedere respectarea normelor in vigoare privind protectia
mediului. La faza DTAC-DTOE se va intocmi planul de eliminare a deseurilor din
contructii si demolari conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta
conditiile pentru gestionarea deseurilor generate pe parcursul executiei lucrarilor.

» Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate si conduse la reteaua de canalizare a comunei.

» Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere rezultate se vor colecta in europubele, care se vor amplasa pe o
platforma amenajata care va deservi toata zona studiata. Europubelele vor fi ridicate si
golite periodic de catre societatea de salubritate specializata, pe baza unui contract de
servicii incheiat intre proprietar si societatea de salubritate.

» Organizarea sistemelor de spatii verzi

Organizarea spatiilor verzi din interiorul parcelei sunt dispuse conform plansei A04
Propunere de mobilare urbanistica.

BILANT TERITORIAL ZONA PARCELARE:

ZONA PENTRU SPATII VERZI, PARC SERVICII: 11 484 mp
- teren pentru contructii: 20% 1 969 mp
- teren pentru zona verde: 30% 2 953 mp

teren pentru circulatii in interiorul parcelei : 50 % 4922 mp

ZONA PENTRU CIRCULATII: 1 640 mp

SUPRAFATA TOTALA 11 484 mp

* Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Amenajarea intregii zone studiata cu reglementarile urbanistice si trame stradale,
incluzand zona de parcelare cu destinatia de spatii verzi, sport, Si agrement reprezinta
refacere peisagistica.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prezentul Plan Urbanistic Zonal: ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE
TEREN isi propune parcelarea terenurilor si reglementarea acceselor in zona. Proiectul
este intocmit pe terenuri proprietate publica a comunei Bratovoesti, si este un proiect de
utilitate publica de interes local, care o data implementat, conduce la cresterea calitatii
spatiilor publice amenajate si implicit la conditiile de viata si confort ale populatiei. Prin
prezentul proiect urbanistic se pastreaza destinatia propusa prin P.U.G. si directiile de
dezvoltare urbanistica din cadul P.U.G. Comuna Bratovoesti.



4. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordant cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si
prevederile legale in vigoare. La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii
impuse au stat urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General
- asigurarea amplasamentului si amenajarilor pentru obiectivul solicitat prin tema
- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu

Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in
Planul Urbanistic General al Comunei Bratovoesti. Prezenta documentatie, in faza de
P.U.Z., a fost elaborata cu respectarea prevederilor R.L.U., precum si a altor Legi si
Normative tehnice in vigoare.

Panul Urbanistic Zonal a evidentiat organizarea zonala, circulatie, construibilitate,
stabilirea unitatilor teritoriale de referinta si indicatorii privind gradul de ocupare a
terenului. S-a pastrat destinatia propusa prin P.U.G. si directile de dezvoltare
urbanistica din cadul P.U.G. Comuna Bratovoesti.

Intocmit, Arh. Morari Adriana-Elena

Arh. Georgescu Daniel-Marian



