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PRIMA VERSIUNE A PLANULUI

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTA TIEI

e Denumirea lucrarii: ELABORARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII FUNCTIUNI | DIN
ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII , IN VEDEREA
REALIZARII UNUI ANSAMBLU RESIDENTIAL 25+P+5-6 RETRA S

¢ Adresa: Str. Alexandru Macedonski, Nr. 71, Mun. Craova, Jud. Dolj

e Beneficiar: S.C. VALLETTA VILLAS S.R.L. prin reprez . MARCEA MARCEL
e Sediul: Str. Stefan Cel Mare, Nr. 193, Mun. CraiovaJud. Dolj

e Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefarta Emilian

¢ Data elaborarii: Martie 2019

1.2. OBIECTUL LUCR ARI

Obiectul lucéri de elaborare P.U.Z. co#stin organizarea zonei studiattn vederea
reglementirii zonific arii prin schimbarea destinatiei zonei din industrial in locuinte colective si
servicii, privind realizarea a 4 blocuri de locuirte colective 2S+P+5-6E retras cu parcare la
subsoluri, precum si amenajarea unui spatiu comercial in cladirea monment situat la nr. 73.
Terenul este proprietatea S.C. VALLETTA VILLAS S.R.L. conform actelor de vanzare
autentificate cu Nr. 679/03.07.2018.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun &ioarele obiective principale:

- asigurarea acceselor terenurilor prin corectareslaile de incinta propuse;

- asigurarea premiselor unei dezudltarmonioase pe termen mediulung a acestei zone
avand reldi concrete cu vecititile si cu dezvoltarea ntregului arape principiile dezvofrii
durabile;

- amenajarea sgdor verzi din zona de locuire colectipropusa,

- stabilirea condiilor de construire pentru toate interyiéle din zor.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentilor de urbanism intocmite anterior documeiatiade faa, este urritoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Ridicari topo n zod extrase din cadastrul Craiovei;

- Documentée cadastral pentru terenul studiat.

Alte surse de infornta utilizate Tn cadrul Planului Urbanistic Zonalrgu
- Incadrare in teritoriu emisde Prindria Municipiului Craiova;

- Regiile autonome dimatoare ale rgelelor edilitare;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARl
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Suprafaa zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este28®45,00 rA (2,50 ha), o zancu
caracter urban ce prezintonstrudi cu destingie de locuinte individualgi o zori industriai ce nu
prezint un fond construit, cu exceptia cladirii monumebt)*ll-m-B-08167 - Atelierele Bratasanu -
1910-1927“ situata la nr. 73 pe strada Alexandricddanski. Pe acest teren industrial au functionat
halale “Popeci” pana de curand cand au fost désférun baza autorizatiei de desfiintare.
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Pe terenul situat la Est de amplasamentul studiafla un ansamblu de locuinte colective nou
construit in ultimii 3 ani ce are un regim de imak S+P+5-6E retras.
2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

in ceea ce privge dezvoltarea, specifim faptul & in zona studiatexist spatii comerciale de
mica importanta pe terenurile de locuinte indiviguansa pentru noul ansamblu de locuinte precum si
pentru cel existent situat la Est nu sunt in zgretiscomerciale cu produse diverse pentru un numar
mare de locuitori in zona. De asemenea, terendladteste situat intr-o zarcu circulaie fluenta fiind
artere cu sens unic.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiat se situeaxzin Municipiul Craiova, Tn partea de Centru-Sudealititii, delimitata
de str. Alexandru Macedonski la Nord-Vest, str.d/leepes la Sud-Vest str. Eroilor cu continuare —
alee de acces la Estare urmatoarele vecinatati:

- la Nord-Vest — zomlocuinte individuale;

- la Sud-Vest — zahde locuinte individuale si un Service Auto “Poigna

- la Est — Ansamblu rezidential locuinte colectivauj@&ului Residence”

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

o Relief
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul estgiv plan cu o mica panta de la Est spre
Vest si de la Nord spre Sud.

e Clima
Temperatura medie anddl staia meteorologig Craiova este de 10®, de-a lungul anilor
valorile variind intre 9.9C Tn 1933%i 12.9°C, in anul 2000. Mersul anual este unul normalnpezmna
temperat-continentdl cu media lundr cea mai ridicdt n iulie (22.8C) si cea mai coborétin
ianuarie (-2.4C), rezultand astfel o amplitudine medie aawd 24.9C.
Vanturile dominante bat din dirgite NE (40%)si SE (23%). Viteza medie a vanturilor este de
2.3-3.1 m/sec. Presiunea de refgrim vantului este de 0.4 kPa.

e Conditii geotehnice

Conform STAS 6054-77 ("Zonarea dupdancimea de Tngtieperimetrul investigat corespunde
unei valori a adancimii de ingheupring intre 70-80 cm (+10...20 cm).

Conform Firtii de zonare a Triccarilor date de étre zpadi, amplasamentul in caizorespunde
unei valori normate a Taccarii din zapadi la nivelul solului sk= 2.0 kPa.

Parametri seismici ai zonei in caugtabilti conform codului de proiectare seisie100-
1/2013 au valorile:

- accelerdga maxima a terenului pentru proiectare ag=0.20g;

- perioada de control/ach spectrului deaspuns £=1.0 s.

- gradul de seismicitate estg(§radul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

- din punct de vedere seismic amplasamentul stedtatsituat in zona D.

Profilul litologic caracteristic pentru acest angaeent este:

» Umpluturi nisipo argiloase la prafoase, negrisacu indesare medie, cu compresibilitate
medie, pe primii 0.5 - 1.7m umede la foarte umede;

» Nisipuri mijlocii la fine slab argiloase la amgse, cafenii galbui, plastic consistente, cu
compresibilitate medic, umede intre 0.5 -1.7m 8i-3.3m;

» Nisipuri mijlocii la fine prafoase la slab prasea galbui la albicioase, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, foarte umede la saturate &7 - 4.2m in jos.
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Forajele geotehnice realizate au interceptat otig@cvifer la adancimi de 10 - 11m, acesta s-a
stabilizat la adancimi de 9 - 9.5m, la precipitptit apare baltiri si infiltratii.
2.5. CIRCULATIA

e Date generale
Zona studiat reprezind teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplaisin partea de Centru-
Sud, delimitat de strazi colectoare de categotikaa— Str. Alexandru Macedonski si str. Vlad Tepe
CU sens unic si str. Eroilor cu dublu sens.

e Ciile de comunicgie - situatia existené

Circulaia principat din zona studiatse desfsoam pe str. Alexandru Macedonski - stiacu
Tmbricaminte asfalti@ Tn stare buh Acest drum este satisftor atat din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice (traseu, profil tramsal, profil longitudinal etc.), cai din punct de
vedere al caracteristicilor structurale. Acestaflegitura dinspre Sud cu zona cendralMunicipiului
Craiova.

Alte strazi de pe care se face accesul la fumgle din zor, sunt Str. Vlad Tepes sitdape
diredgia Est-Vest ce se intersectéazu str. Alexandru Macedonski si str. Eroilor pnecsi strada
Eroilor situad pe direcia Nord-Sud ce se intersectéaz str. Dimitrie Bolintineanu si str. Vlad Tepes,
strazi ce au Tn prezent indlbiminte asfaltid in stare buin

Aleea de acces situiin partea de Est-Vest a zonei studiate, ce ragiiezona de acces atat pe
terenul ce a generat documeiataP.U.Z cat si accesul pe terenurile aflate Tndisa vecidtate, se
afla intr-o contind degradaredfa a avea un profil caracteristic.

e Disfunctionalit i
Din analiza situgei existente, reies uritoarele:
- construdii cu alinierea discontirii— nu se respecta retragerea impusa prin PUG.;
- terenuri in stare degradabil
- incompatibiliate fungonak intre zona industrial dezafectdt si zonele de locuire din
vecinatate.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
e Principalele caracteristici ale funaiunilor din zona. Relaionari Tntre func tiuni

Principalele funguni - prezente 1n teritoriul studiat sunt:
- zoma de locuinte mici - individuale;

- zom teren industrial;

- zona de comunig# rutiel si amenajri aferente.

Zona de locuinte mici - individuale totalizéam suprafgi de 0,75 Ha. Indicii de urbanism
conform documentalor aprobate anterior sunt: P.O.T. = 35,0Gi%.U.T. = 1,05.

Zona teren industrial are o supnéafale 1,17 Ha. Indicii de urbanism conform documgiida
aprobate anterior sunt: P.O.T. = nereglemesit&.U.T. = max 4.

Zona de comunigee rutied si amenajri aferente, este reprezerntale partea carosabilde
terenul aferent pentru ame#@jpietonale, totalizand o suprgfade 0,58 Ha.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Fondul construit din zona studiage compune din constructii P, P+1,2 cu destirdsiéocuinte,
si o cladire monument istoric P+1 partial.

e Aspecte calitative

Construgiile din zona studiat sunt cu structdrdin beton si zidarigi inchideri din caramida.
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Sunt imobile de locuinte cu structura de beton &masi anexe cu structura de lemn si metal.

e Asigurarea cu servicii, spaii verzi a zonei

Zona nu dispune Tn prezent de tiipau destinge de servicii sau comecu exceptia unor spatii
comerciale de mica importanta.

Asigurarea cu spi verzi se rezol# prin existeiga in interiorul proprietatilor private. Adiacent
cailor de circulatie nu sunt spatii verzi de pratec

e Riscuri naturale
Tn zona studidtnu exisi fenomene de risc natural.
2.7. ECHIPAREA EDILITAR A - SITUATIA EXISTENT A

e ALIMENTAREA CUAP A
Zona dispune de tele de alimentare cu ape strazile Alexandru Macedonski, Vlad Tepes si
Eroilor. Pe aleea de acces din Est exista o coadietapa ce alimenteaza locuintele situate la &st d
aceasta alee, conducta noua.

e CANALIZAREA
Zona dispune de tele de canalizare pe strazile Alexandru Macedond&d Tepes si Eroilor.

-

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRIC A
In zona studiat construgile existente sunt alimentate cu energie elettde la posturile de
transformare in anvelopa metalica aflate pe latlgaEst la intersectia strazilor Eroilor si Dimitrie
Bolintineanu.
e TELECOMUNICA TII
Zona dispune de rele de telecomunigia situate pe stalpi pe strazile Alexandru Macedans
Vlad Tepes si Eroilor.

e ALIMENTARE CU CALDUR A
In zona studidt pentru construile ce au functiunea de locuinte, fiflwirea spéiilor se face cu
centrala termica proprie alimentata cu gaze natural

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zoni exist retea de alimentare cu gaze naturale pe strazile AtkwaMacedonski, Viad
Tepes si Eroilor.

e GOSPODARIE COMUNAL A
Zona este asigur@ain prezent de serviciul de salubritate asoha.

e PRINCIPALELE DISFUNC TIONALIT ATI
Nu exista in prezent disfuntionalitati remarcate ratelor edilitare din zona.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu existi probleme de mediu, zona neavand factori de risarala iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat exisfin zori, fiind vorba de cladirile de monument istoric matecin plan. Aceste
cladiri se vor pastra, iar cladiriea monument “DdtB-08167 - Atelierele Bratasanu - 1910-1927
situata la nr. 73 pe strada Alexandru Macedonskaseamaneja intr-un spatiu comercial.
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2.9. OPTIUNI ALE POPULA TIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiec#omanizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru consttiicnoi cu destinga de locuire colectiv precumsi urmatoarele
probleme remarcate:

- crearea de noi locui@ in zo#;

- asigurarea acceselor in incinta;

In vederea asigurarii informarii si consultarii fiab se va respecta Ordinul 2701/2010 privind
metodologia de informare a publicului astfel caeisntorul privat initiator al PUZ afiseaanuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracterisstabilite prin procedurile specifice, in loc viitita
parcela care a generat intentia elabbPUZ, publica in presa de 2 anunturi la interds 3 zile
decizia de initiere a documentatiei P.U.Z..

- Propunem ca autoritatea publica locala, prin ateede informare a proprietarilor afectati
de propunerile documentatiei de urbanism sa figdtia o dezbatere publica in sala de sedinte in
vederea asigurarii transparentei decizionale presuprin afisarea la sediul si pe site-ul acesteia
documentelor ce stau la baza informarii publicului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A

Investtia ce a generat documenita P.U.Z. este un ansamblu de constiiualcatuite din 4
imobile cu destinga de locuire colecti# cu un total de apartamente de circa 208, ce avegim de
inalfime de 2S+P+5-6E retras, ce se vor amplasa as#etgpenul cu suprafa de 8.707,00 mp din
masuratori, situat pe Str. Alexandru Macedonski la nt.:7

- la o distana cupringi intre minim 2.80 ml (nivele subterang) minim 6.20 ml (nivele

supraterane) faz de limita de Nord-Vest a proprigti;

la o distana cupringi intre minim 2.15 ml (nivele subterang) minim 2.50 ml (nivele
supraterane) faz de limita de Sud-Vest a propuigit;

la o distana de minim 1.70 ml (nivele subterane si supraterafiag) de limita de Sud a
proprietarii;

la o distana cupringi intre minim 4.65 ml (nivele subterang) minim 3.00 ml (nivele
supraterane) fa: de limita de Est a propriétii;

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pentru construtle propuse au fost realizate studiile de fundataen pentru aceastaz si
constau in studiul geotehnic, studiul de Tnsoreetpu amplasamest studiu de circulatie.

e Concluziile studiului geotehnic sunt urmatoarele :

 tasarea unei fundatii cu latime de 2m si adanctweefundare de 4m sub o incarcare neta de
1.8daN/cm2 este de 4.35cm ajungand la 5.32 pergrasoune neta pe talpa fundatiei de 2.2daN/cm2;
* la cresterea latimii fundatii lor (radier) se satanda a se veni cu presiuni mai mici intrucatteres
zona de influenta si cresc tasarile;

* este important de precizat ca peste 70% dindas&iconsuma pe masura realizarii constructiei pana
cand se ajunge la presiunea finala;

* se recomanda ridicarea cotei amenajarii pentigueegea evacuarii si indepartarii apelor de pe
suprafata;

» adancimea de fundare a constructiilor se recomarfdminim 1.5m de la cota terenului existent;

e se va avea in vedere existenta a frecvente fiirglatanale vechi din beton atat in hala, catnsi i
exterior

» se recomanda realizarea de fundatii continui ggreau radier general pentru constructiile tip 23 +
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+ 6E si fundatii fundatii izolate cu grinzi de eldhviare pentru constructii tip hala;

» avand in vedere caracterul nisi po prafos alntdg din zona se recomanda realizarea unui strat
compactat din material granular mare (balast pispita, refuz de ciur) cu grosimea de 15cm, ce va
iesi in afara conturului fundatiilor 15cm;

* se va elimina riscul umezirii suplimentare culepdin retele sau precipitatii a terenului de fureda
sau din apropierea fundatiilor;

* se recomanda realizarea de trotuare etanse ta gare exterior si umpluturi impermeabile din zona
sub trotuare;

* in situatia intalnirii de terenuri slabe sau immprii la cota de fundare se recomanda chiuretarea
zonelor slabe sau improprii si realizarea de unupitompactate in straturi sau beton simplu pana la
atingerea cotei generale de fundare.

* se va acorda mare atentie realizarii termoiz@atsubsolului sub pardoseli si pe pereti pentmua
crea punti termice;

» umpluturile vor fi realizate, in straturi de 1520 cm la umiditatea optima de compactare, cu
compactarea atenta a fiecarui strat la gradul depectare de 98%;

* apele din precipitatii se recomanda a fi indeggartdin fundatii, iar langa fundatii se vor realiza
umpluturi compactate, pentru asigurarea gospodéndepartarii) apelor;

» coeficienlul de pal Ks penlru adancimea de fuad&Om de la cola terenului se recomanda a se
adopla Ks = 2.3 - 2.5 daN/cm, pentru lalimea fureiake 1m.

e Concluzia studiului de insorire este ca in timpolsttiului de iarri, pe data de 22
decembrie, imobilele studiate asigunsorirea imobilelor din zan cel puin 1h 1/2h pe zi
pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2084@ cum este exemplificat mai jos:

e Concluziile studiului de circulatie pentru obiectistudiat sunt evidentiate mai jos:
- Se va organiza si amenaja incinta proprietaniea permite accesul usor si iesirea in condéisiguranta a
traficului;
- Se va asigura accesul facil al autospecialelon@eventie in caz de incendiu la oricare obiediivincinta;
- Este obligatorie respectarea regulilor de ciroella autovehiculelor in vederea asigurarii fluemricului;
- Accesul autovehiculelor in parcare se va facgpeetand semnele de circulatie, din strada Alexandr
Macedonski (strada cu sens unic) si strada Er(stoada cu dublu sens);
- Viteza maxima admisa in incinta parcarii esté&dan/h;
- lesirea autovehiculelor din parcare se va facrawile Sararilor respectand semnul cedeazaé@ce Calea
Bucuresti respectand semnul cedeaza trecereaigatuisiu la dreapta;
- Numar de accese: 2 (intrari - 1, iesiri - 1);
- Dimensiuni minime ale acceselor: 4,00 m;
- Dimensiuni minime ale circulatiilor in incinta;@D m;
- Accesul, iesirea, parcarile, circulatiile inteate precum si circulatiile de racord din drumul [pube
marcheaza pe carosabil sau se delimiteaza prirubprd
- Pe trotuar in dreptul acceselor se vor realizecaja - trecere de pietoni.
- Locurile de parcare din subsol vor avea dimerntkgwde minim 5,00 m lungime si 2,30 latime respadt
dimensiunile minime cerute de normativul pentrugetarea si executia parcajelor pentru autoturismieativ
NP 24/1997.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprohatHCL nr. 23/2000 si prelungit cu HCL
nr. 479/2015 zona studiaeste Tncadratin zona centrala, unitati industrial&rd stabilirea indicilor
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urbanistici cu exceptia C.U.T. de maxim 4.

Retragerile impuse suntretragere de construire si imprejmure de 11,00 imladtul strazii Al.
Macedonski si de 8,00 ml pentru construire si ifipugre din axul strazii Eroilor (conform
retragerilor din PUZ ZC8)

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu exista in prezent plantatii de arbori pe domgniblic cu exceptia a unor copaci incadrati in
zona circulatiilor pietonale. Acestia se vor meatsi vor fi intretinute. Restul materialului arlbwi
din zona este situat pe teren privat, in incintartelor de locuinte.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULA TIEI

e Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circutei In zona studiatse fundamenteazoe caracteristicile traficului actusil

de perspectiy, preluand prevederile P.U.G. Municipiul Craiovarg@nizarea circuliei se mai
bazeai pe condiile de asigurare a acceselor la proptiét existente in zah

Trama stradal existend este compusdin stéizi de categoria a lll-a — colectoare, precsino
alee de acces din str Bujorului — Eroilor de catiega |V-a — de incinta, iar in cadrul PUZ se
reglementeazaccesele existente din strada Alexandru Macedanskiada Eroilor.

e Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-actit in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice alezkor, calculul capacitii de circulgie si intersegiile de st&zi,
precumsi cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversg@entru stizi.

Concomitent s-ainut seamasi de posibilititile existente in teren, de dezafeité necesare
pentru realizarea profileloraatandu-se echilibrul intre necesadisponibilitate.

in fungie de importata lor in rgeaua stradal propud, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativ@h vigoare.

a) stradi de categoria a lll-a - colectoare cu 3 benzi ieutatie conform profil tip 1 pentru str.
Alexandru Macedonski: limita de construibilitatele imprejmuire la 11,00 m.

b) stradi de categoria a Ill-a - colectoare cu 3 benziideutatie conform profil tip 2 pentru str. Vlad
Tepes: limita de construibilitate si de imprejneuia 8,00 m.

C) stradi de categoria a lll-a - colectoare cu 3 benziidritzie conform profil tip 1 pentru str. Eroilor:
limita de construibilitate si de imprejmuire la 8,01

e Transportul in comun

In prezent In zona studiaexist trasee de transport in comun, autobuze, acestdept@seaza
pe strada Alexandru Macedonski.

e Parcajesi garaje
Tn cazul zonei destinate consttilor de locuirte se va avea in vedere realizarea golulide
parcare / garare pe loturile locteior colective pafwile ce sunt 316 la nulfin, toate amenajate la
subsolul blocurilor.

e Intersectii

In cadrul zonei studiate, intersie sunt:

a) intersecie intre stizi de categoria a lll-a - Str. Alexandru Macedonskstr Vlad Tepes,
aceasta intersge este amenajata cu racordare ciréuéasand, atat pentru intrare giipentru igire la
virajul de dreapta.

b) intersedie intre stiizi de categoria a lll-a - Str. Eroilor si str VI&dpes, aceasta intergec
este amenajata cu racordare circularand, atat pentru intrare gapentru igire la virajul de dreapta.

Toate intersedle sunt amenajatg marcate corespustor.

e Semaforiziri
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n zors nu sunt preizute semaforiri cu semnale luminoase.

e Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existentesi preluate in vederea moderfiz sunt prevzute cu trotuare deagimi
corespunitoare in fungie de categoria sizii si de posibilifitile de exectie avand in vedereizona
este paial construid.

Traverdgirile pietonale la inters¢ide de stézi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la ceritele persoanelor handicapate.

e Sistematizare verticah

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, Tn ce®i mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizareézdor existentesi a celor proiectate, nu implomiscari
importante de terasamente, iar decliyié sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticah zonei, necesito serie de @surisi lucrari care & asigure:

¢ declivitati acceptabile pentru accese locale la congtruc

e scurgerea apelor de supnafen mod continuu,dra zone depresionale intermediare;

e asigurarea unui ansamblu coerent dézstcarosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje et
rezolvate in plagi pe vertical in condiii de eficiena esteti@ si economid.

3.5.ZONIFICAREA FUNC TIONAL A, BILAN T TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
e ZONIFICAREA FUNCTIONAL A

Zonificarea fungonak prezentat in plarsa "Reglemeritri urbanistice” propune reglementarea
zonei astfel £ 1n zona studiétvor coexistai colabora:
- zom de locuine colective;
- zora de comeyrsi servicii;
- zom de locuinte mici - individuale;
- zom de comunicge rutief si amenajri aferente;

Planul Urbanistic Zonal face uttoarele propuneri:

- stabilgte regimul de aliniere al consttiilor;

- stabilgte regimul de Tal{ime maxim;

- stabilgte amplasamentele pentru constiiuwi;

- stabilgte procentul de ocupare maxincoeficientul de utilizare maxim al terenului, sge
regimului de Taltime.

e Zona de locuinte colective

Zona de locuite colective propus are un regim de dftime ce cuprinde constrticde 2S+P+5-
6E retrassi totalizeaz o suprafgé reglementdt de 0,87 Ha. In aceasta zona sunt propuse locuinte
colective si spatii comerciale la parter cu parsaliterane situate pe doua niveluri.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente itoarele subzone furionale avand uretoarele
caracteristici:

-LC: POT maxim = 38%, CUT maxim = 2,60 regim de idltime maxim 2S+P+5-6E retras.

e Zona de comet si servicii

Zona de comert si servicii progijsare un regim de dftime de P+1, totalizedzo suprafa
reglementdt de 0,30 Ha si este reprezentanta de cladirea memugnistenta.

in cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente itoarele subzone furionale avand uretoarele
caracteristici:

- S: POT maxim = 98.93%, CUT maxim = 3,80regim de Téltime maxim P+1
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e Zona de locuinte mici - individuale

Zom de locuinte mici existenta si propusa, are unmedg iriltime maxim de P+2 si totalizeaza
o suprafg de 0,75 Ha.
-Lm1l: POT maxim = 35%, CUT maxim = 1,08 regim de Téltime maxim P+2

-Lm2: POT maxim = 35%, CUT maxim = 1,08 regim de Téltime maxim P+2

e Zona de comunicare rutiera si amenajiri aferente
Zona de comunicare rutiesi amenadrile aferente este reprezeiit@irin terenurile ocupate de
traseele s#izilor existentesi propuse. La acestea se adaugptuarele, dimensionate in fuie de
importana stézii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circuidor carosabile, precumi a circulaiei pietonale este evidgata in
bilangul teritorial existenti propus.

e BILAN T TERITORIAL

. , R s il e
] W i %i:
R P LA A L B T £ ek JELEE
i 1 :
T IR IR LA RO NERRALE &7S o 355 s Eait
BN, VRS SRRTENTLR] [ R s HEs R e,
A RCRgEs AL BEE SR AROATY T EkcE BEE | de% |
o P S as 7% A7 T
] Sampduiteosinsls s % _ 4EA L
£ e Gram YR il o) 553 Eiie o)
VUTRL I8 RIS & Siam st J £ | tess
E E
Pentru zona de locuim colective propusrezulta un bilant de incinta ce este prezentarit ma
jos:
Bilant de incinta ]
str. Alexandru Macedonski, nr. 71 Existent Propus
Suprafata teren i 8.707 mp 8.707,00 mp - 100,00%
ﬁuprafata cunstm_i_ta la sol 0,00 mp 13.296,00 mp - 37,86%
Suprafata construita desfasurata 0.00 mp 22.400,00 mp
Suprafata construita subterana 0,00 mp 11.181,00 mp
Trotuare, loc joaca si alei pietonale 0.00 mp 1.14760 mp - 12,18%
Spatii verzi i 0,00 mp 2.902,40 mp - 33,34%
Carosabil asfaltat sau dalat | 0,00 mp 1.344,00 mp - 15,43%
Platforma pubele ecologice i 0.00 mp 17,00 mp -0,19%
Total apartamente sub 100 mp 0 apartamente 192 de apartamente
Total apartamente peste 100 mp 0 apartamente 16 apartamente
Total parcari subterane 0 locuri de parcare 316 de locuri de parcare | pag.10




e INDICI URBANISTICI

Principalii indici urbanistici maximi propupe zone fungonale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zom de locuine colective
LC 38% 2, 60

Zom de comet/servicii

S 98.93% 3,00
Zona de locuinte mici - individuale

Lml 35% 1, 05

Lm2 35% 1, 05

3.6. DEZVOLTAREA ECHIP ARII EDILITARE

e ALIMENTARE CUAP A

Alimentarea cu appotabik a imobilelor proiectate se va face de lgeaga de apdin zora pe
aleea de acces din str. Sararilor, printr-un faarent pe care se va monta un contor apometru fintr-u
camin amplasat la limita de proprietate precum siecah contor apometru pentru fiecare bloc,
brarsament realizat prin conduictlin polietilerd pentru apa potalail

Presiuneai debitul de ap necesare obiectelor sanitare vor fi asiguraterdssdaimentul propus.

Se vor prevedea posibiit de inchidere seionak a reelei de ap pentru posibile intervei
ulterioare la arriturile obiectelor sanitare prin prevederea de refgircu etagare sferid.

Condtii de protecie a echigrii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in locatita rgelelor edilitare subterane executateadpatura”
stabilete distagele minime intre nele, de la rgele la funddile construgiilor si drumuri, fungie de
asigurarea exegei lucrarilor, exploatrii lor eficiente, precungi pentru asigurarea protés sanitare.
Din prescripiile acestui STAS magionam :
- Conductele de apse vor poza subteran, la adancimea mindeinghe
- Conductele de apse vor amplasa la o distande min. 3 m de fundide construgiilor, iar in
punctele de intersdcla min. 40 cmsi totdeauna deasupra canatiz

e CANALIZARE
Evacuarea apelor uzate menajere se va face proam®lde scurgere p@mnate n Bi si

bucitarii, coloane ce se vor racorda la canalizarea akiguin cimine de racord.
Pentru canalizarea interigase propun conductele din polipropifemar pentru cea extericgacele din
PVC (. ambele sisteme cu egare prin garnituri).

Pentru imobilele propuse se va realiza un racordi¢mua de canalizare situata pe aleea de acces
din str. Sararilor pentru evacuarea apelor uzata gepulaa viitoare din aceste imobile.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe tramadalr existeni si propusi, iar pentru
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realizarea racordului se va realiza un proiectérgta@ ulterioas.

Condtii de protecie a echigrii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in locafita reelelor edilitare subterane executateapatura”
stabilete distagele minime intre nele, de la rgele la funddile construgiilor si drumuri, fungie de
asigurarea exegei lucrarilor, exploatrii lor eficiente, precungi pentru asigurarea protés sanitare.
Din prescripiile acestui STAS magionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteraadacimea minighde inghe
- Conductele de canalizare se vor amplasa la argisie min. 3 m de fundide construgiilor, iar in
punctele de interseacla min. 40 cmsi totdeauna sub teaua de alimentare cu apa.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRIC A

Pentru construgle din cadrul ansamblului cu regimul deaifime de P+11, avandu-se in
vedere puterea instaiaestimad la cca. 670 kW, braamentul se va asigura subteran din postul de
transformare propriuatre construgile propuse printr-un cablu de tip armat Acyaby@bin sanpe
pat de nisigi protejat inteava din @l in cazul subtraveisi partii carosabile.

In funaie de puterile electrice instalae respectiv consumatsimultan indicate in proiectul
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distido8A studiul de solie privind alimentarea cu
energie electrica celor 3 imobile P+11 retras propus spre construi

Condtii de protecie a echigrii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesae respecta un culoar de praeede :
- 24 m - pentru LEA ntre 4 110 KV
- 37 m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV
Conform Ordinul Prgedintelui ANRE nr. 4/ 9.03.2007 anexa nr. 5b., aligle de sigurag
(m) dintre LEC pozate Tngmantsi obiective invecinate sunt prezentate in tabetuhi jos:

Obiectivul invecinat — Note
c 3 c 8
T O ©
ae a 9
£ 9 £5
Api si canalizare 0,25 0,39 | YLa adancimi peste 1,5 m distarminimi este de 0,6
m
o) Termice, cu abur 0,5 1,5 Distata se nisoak pari la marginea canalului termig;
c Termice, cu api fierbinte 0,2 0,5 ea se poate reduce cu 50% cdsori de protege
S termici a cablului
g Lichide combustibile 0,5 1 2) Distarta poate fi reduspari la 0,25 m 1n cazul
9 protejirii cablului in tub, conform NTE
2 Gaze 0,259 0,6V | *De regui, conducta dgaze se pozézleasupr
8 4 n cazul protejrii cablului in tub, distaga se rireste
la 1,5 m pt. conducte de gaze de presiuneijcas
medie, respectiv la 2m, pt. conducte de gaze la
presiune Tnait
Fundatii de cladiri - 0,67 | ®Cu condiia verificirii stabilititii construgiei
Arbori (axul acestora) - 16 ®Se admite reducerea distaincu condijia proteiirii
cablului in tub
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0,4 kv - 0,5 | 7 Distanta se misoaé de la marginea stalpului sau
fundgiei
< (1-20) kV - Q)
= cu neutru izolat sau tratat 8 Distanta se misoa# de la conductorul extrem al
(110400) kV - 5 | LEA
cu neutru legat lagmant
Sina de tramvai (cea mai apropia} 19 210 9 Cablurile se monteaz in tuburi de proteie,
conform NTE®
10) Se amite reducerea géta 1 m in cazul cablurilof
cu Tnveli din PVC sau pozate in tuburi
Uzinale 1 1
o 1 1n condiiile precizatein NTE)
o SNCFR 21 3
8
= 8
O c
| Uzinale 1,442 1,5 12)Cablu montat n tub izolat (PVC, beton )
@ = 319) 13) Cablu montat Tn tub metalic
= g g SNCFR 104 |  Se admite reducerea distainpari la 3 m cu msuri
O & q de protegie pentru cablyi cu aprobarea SNCFR
Drumuri 15 0,5 | 1 Masurati in axul drumului
16 Misurati de la bordur spre trotuar in localti,
respectiv de la ampizspre zona de protge, in afara
localitatilor
Comandi control 0,5 0,1 1) Se admite reducerea disfeinpari la 0,25 m cu
'1_52 LES (1-20) kV 0,57 0,07 condiia protefiri cablului, conform NTE®)
5]
© Tc, tractiune urbani, etc 0,5 0,5

Pentru amplasarea unor noi obiective energetiegietka unor linii electrice existente sau
executarea origor lucrri in apropierea obiectivelor energetice existefdgégii si posturi de
transformare, liniisi cabluri electrices.a.) se va consulta proiectantul de specialitate CEZ
Distributie SA.

Rgelele electrice existent@ propuse in localiti respect normele SC CEZ Distributie SA,
precumsi cele din domeniile conexe.

In principal se face referla :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru comsauinstalgilor electrice de conexiurgi
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constriadiniilor aeriene de energie electjcu tensiuni peste
1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniitr joad tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectageaxecdia reelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instruymini privind coordonarea coexisten instalaiilor electrice cu liniile de
telecomunicai.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea n locglita rgelelor edilitare subterane executate n
sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimieisi Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, exe&gu
verificareasi recepionarea de instafielectrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instruini privind reglementarea coexisten liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de Tndtagiri funciare.
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- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, &s@rea, construireg repararea liniilor
electrice care trec primaguri si terenuri agricole.

e TELECOMUNICA TII

Cladirile propuse se vor racorda la cablu deéfibptici pentru asigurarea brgamentului de
telefoniesi internetsi respectiv la televiziune prin cablu de la unul $aai muti dintre operatorii de
asemenea servicii existein zor.

Reeaua de telecomunigiava fi pozat pe trama stradalexisteni. Pe traseul cablurilor
interurbanesi fibra optici existente, se vor crea culoare de prggete 3 m (stadnga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vacelasice suplimentare, precuinservicii moderne
(internat, transmisii de date de mare \dtezircuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicitazale necesare pentru coordonaregletor
subteranai aeriene Tn vederea resp&dtnormativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canafieasipatura sau aerian nu prezintn pericol pentru
sanatatea oamenilagi nici nu influerteaz in mod direct sau indirect protecmediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDUR A
Incilzirea imobilelor propuse se vor realiza cu ceettakmice de apartament de tip mural, cu
combustibil gaze naturale, centrale instalate nutugi realizarea unui proiect de specialitate.
Apa cald necesar consumului este asigudapentru fiecare apartament détre central
termici afereni respectivei uniiti locative, prepararea apei calde menajere reaizée in regim
prioritar faa de Tnélzire.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin rareedla conductele de gaze naturale existente
in zora pe trama stradalexisteni pe aleea de acces din str. Sararilor cu acordiil Bistrigaz Sud
Retele S.R.L., pe baza unor documeénthnice specifice intocmite de persoane de siitate
autorizate.

Se va realiza un brgament — condugtdin polietilera pentru gaze naturale pozatubteran,
protejaii corespunitor la subtraversareaamii carosabile. Prin proiectare se vor asigura #numn
necesar de aerisiri ale conductei/pra@cacesteia astfel incat se elimine complet riscul unor
acumutri de gaze.

In exteriorul chdiriilor propuse se va amplasa o fitictu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrale termigemasini de ditit tip aragaz), urmand a se realiza printr-o cofodin
conduct de ael pozai aparent pe casaai, cu contorizarea individuala consumului la fiecare
unitate locativ in parte.

Seciunea precumngi traseul conductelor vor fi studiate intr-o fadterioat de proiectare.
Condtii de protecie a echigrii tehnico-edilitare :

In ceea ce prive distagele minime dintre conductele de gaze de presiurgiegepresiune
redus si alte instaldii, construgii sau obstacole subterane, acestea sunt normateoheativul
NTPEE 2008 actualizat conform art. 3.12, tabkelSITAS 859/91.
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Distanta minimd de la|Distanta minima de la
conducta de gaze din | conducta de gaze din
Instalatia. constructia sau obstacolul PE. in m: OL. in m:

PJ PR | PM PJ PR | PM

Nr.
B

1 |Cladiri cu subsoluri sau aliniamente dej 1 1 R 5 5 .
2 S 3 . il iy

erenuri susceptibile de a fi construite
2 |cladiri fara subsoluri 0.5 0.5 1 1.5 1.5 2

Distanele de sigurafi de la stdile de reglare-risurare (cu debit pénla 600 mc/hsi
presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la ckdirile civile cu grad | - 1l

de rezistei la foc 12m
- la ckdirile civile cu grad Il - IV
de rezistei la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

e GOSPODARIE COMUNAL A
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul publicalelsitate Craiova va asigura evacuarea

deseurilor de pe platforma de beton amer@jatincing precumsi transportarea acestora la groapa de
gunoi a oraului Tn baza unui contract intocmit cu fiecare piegar de teren in parte sau cu asgaia
de locatari in cazul locuielor colective. Pe amplasamentul studiat se propamenajarea unei
platforme betonate pentru pubelele de gunoi menAmeasta platforma va avea o suprafata de 17 mp
si se va realiza pe latura de Nord-Vest pastrardistanta minima de 10,00 m fata de ferestrele
camerelor de locuit.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protega mediului se vor realiza sfiiaverzi in incinta amplasamentului studiat. Tn zon
studia#i nu vor exista zone industriale casegenereze poluare foricpoluare pentru dp aer sol.
In subzonele prezente in prezentul P.U.Z se vaectspRegulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede dtoarele valori minime de spaverzi astfel:
1) Construcii de locuirte
Pentru constrygle de locuine vor fi previzute spéi verzisi plantate, in funge de tipul de
locuire, dar nu mai gin de 2 nd/locuitor, propunandu-se prin prezenta documenta 4 fie
asigurai o suprafa de 2.902,40 mp, locuitorii din cadrul ansambldiwid Tn numir de circa 560.
2) Construgii comerciale

Pentru construgle comerciale vor fi predzute spéi verzi si plantate, cu rol decoratiyi de
agrement, in exterioruladirii sau Tn cuti interioare - 2-5% din suprafatotad a terenului.

Pentru zona studigtin faza de proiectare ulteri@dase vor respecta pentru circtila propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, reaéaangolelor. Pentru constriicse vor asigura
racordurile la utilistile din zora.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLIC A
o |IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI  IMOBIL

o Terenuri proprietate public a
Domeniul public prezent in zona studiatclude terenurile ocupate deagirsi trotuare.

o Terenuri proprietate privat a ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate n pld@nsu tipurile de proprietate marcate cu galben guroprietiti
private ale persoanelor fizice sau juridice.

e DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATO Rl

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de inv&itorii priva ti si categoriile de costuri ce

vor cadea in sarcina autorittii publice locale.

Organizarea reglemeniain acest P.U.Z se adaptédramei stradale existenge a ultilitatilor
existente.

Costurile ce vor @ea in sarcina investitorului privat sunt repreatnte racordarea la utilile
existente n zan

Costurile ce vor d&ea in sarcina autoitti publice locale presupun refacerea trotuareler p
zonele de acces auto propuse in incinta.

4. CONCLUZII, M ASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizaresoaioad a zonelor fungonale in teritoriul
studiat, asigurarea lewrilor intre subzonele fuionale din zoa studiate.

Totoda#i s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pendalizarea in perspeciiva unor
obiective de interes public, pentru rezolvareautéteei - fungiunea principal din zona studiat

Planul Urbanistic Zonal cuprindg Regulamentul de Urbanism care explig¢ detaliaz sub
forma unor prescrifi (permisiuni - restrigi) Planul Urbanistic Zonal in vederea aght acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Plakubanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativ, asigurand condile materializrii propunerilor.

Des#tisurarea in continuare a proig&ctare in vedere:

- elaborarea planurilor urbanistice de detaliu pealnective din zod;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru deaveét echifirii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea deatre tai factorii interesd locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
catre tgi factorii interesd locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat d#ére Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonaki Regulamentul Local, aprobate, &#p valoare juridid, oferind
instrumentele de lucru necesare adminjiralocale si diversilor solicitani ai autorizaiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zan#&egulamentul aferent va fi de 10 ani.

Intocmit,
Arh Stefarta Emilian
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