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DATA ELABORARII: iunie 2020
1.2. OBIECTUL LUCRARII

Conform PUG aprobat prin HCL 23/2000, prelungit prin HCL 543/2018
amplasamentul este situat in extravilanul municipiului Craiova

Obiectivele generale sunt crearea unui cadru de reglementare urbanistica a zonei,
care se doreste a se introduce in intravilanul municipiului Craiova si stabilirea destinatiei
acesteia ca zona rezidentiala, de locuire ( locuinte individuale), cu regim max. P+2 si
functiuni complementare.

Obiectivele principale ale PUZ vor urmari:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan la limita paraului Serca pe latura de sud-vest;
d) organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatie;

e) stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

f) stabilirea conditiilor de construibilitate si delimitarea zonelor cu restrictii;

g) stabilirea si delimitarea zonelor protejate, daca este cazul;

h) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitare;

i) evidentierea regimului proprietatii imobiliare si a circulatiei juridice a terenurilor;

J) delimitarea terenurilor propuse pentru obiectivele de utilitate publica.

Obiectivele specifice ale PUZ vor urmari:

a) relatia intravilan-extravilan-dezvoltare zonal3;

b) mutatiile ce intervin in categoriile de folosinta a terenurilor;

c) probleme specifice de apropiere cu zone cu risc de inundare, etc
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Prin prezenta documentatie se propune :

- introducerea 1n intravilan a terenurilor studiate, propunandu-se urmatorii indicatori
urbanistici : C.U.T.- 1,50, P.O.T. 50% si regimului de inaltime P+2, cu o inaltime la cornisa
de maxim 14 m.

1.3. SURSE DOCUMENTARE - BAZA TOPOGRAFICA

La elaborarea planului urbanistic zonal s-a folosit PUG al municipiului Craiova
aprobat in anul 2000, cat si unele studii mai simple asupra unor probleme vitale in
dezvoltarea urbanistica a localitati si anume :

e date statistice si informatii privind relieful, clima, hidrografia zonei
o date despre amplasarea retelelor de apa, canalizare, electrice, gaze, telefonie
obtinute de la organismele abilitate

Prezentul P.U.Z. s-a elaborat in conformitate cu actele normative in vigoare,
specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte normative , cu
implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, se mentioneaza:

e [JRegulamentul general de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 ]i Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10/04/2000, abrogat de
Ordinul 289/2002.

e Reglement[rile cuprinse @n PUG Ji prescrip\iile RLU aferente PUG, pentru zona ce
face obiectul PUZ.

e Legea privind autorizarea execut[rii construc\iilor ]i unele m[suri pentru realizarea
locuin\elor (nr. 50/1991 completat[ prin L199/2004);

e Legea fondului funciar(nr. 18/1991, republicat] L169/1998);
e OUG 57/2019 privind fondul administrativ;

e Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate public[ (nr. 33/ 1994 actalizat[
2015);

e Legea cadastrului imobiliar ]i publicit[\ii imobiliare (nr. 7/ 1996, modificat[ prin
L247/2005, actualizat] 2008)

e Legea privind calitatea @n construc\ii (nr. 10/ 1995, republicat[ 2016);

e Legea privind protec\ia mediului (nr.137/ 1995, modificat[ ]i aprobat[ de Ordonan\a
de Urgen\[ nr. 195/2005, L292/2018);

e Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/ 1998, pentru aprobarea OG nr. 43/
1997 );

e Legea apelor (nr. 107/1996, actualizata pe 12 iulie 2015);
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e Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998, modificat[ prin L 528/2004, abrogat[
prin OUG 34 / 2006 si actualizata in 2016);

e Legea privind @mbun[t]\irile funciare (nr.138/ 2004 si republicata in 2009);
e Legea 98/2016 privind achizitiile publice;
e Codul civil;

e Ordinul ministrului s[n[t[\ii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igien[ ]i a
recomand[rilor privind mediul de via\[ al popula\iei;

e HG 1076/2004 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentaliilor i
emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism ]i de amenajarea teritoriului.

e Legea nr. 26/1996-Codul silvic

e Legea Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare care prive]te
amenajarea teritoriului ]i urbanism;

e Ordinul nr. 176/11.08.2000 elaborat de MLPTL care abroga cap. llic al Ordinului
nr.91/1991 in corelare cu Legea nr. 350/ iulie 2001- privind urbanismul si amenajarea
teritoriului, modificata si completata;

e Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000 pentru Regulamentele Locale de
Urbanism ,abrogat de Ordinul 289/2002 ;

e HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,

e Legea fondului funciar(L169/1997);

e Legea administratiei publice locale ( L24/1996);

e Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/ 1998);

e Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/ 1994);

e Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/ 1996;modificata prin
L247/2005)

e Legea apelor (nr. 107/1996,modificata prin L112/2006);

e Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/ 1998,
modificata prin L 241/2003);

e Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998, modificata prin L528/2004,);

e Legea privind zonele protejate (nr. 5/ 2000);

e Legea 82/98 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legea privind Protectia Mediului aprobatd de Ordonanta de Urgentad nr.
195/2005;

e Codul Civil;

e Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata in 2015 ;

e Legea 50/91/97 privind autorizarea executarii constructiilor, modificata si
completata ;

e Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, actualizata in 2018;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Conform PUG muncipiul Craiova aprobat in 2000, terenul ce a generat prezentul
PUZ se afla in extravilanul municipiului. Terenul apartinand Enache Dragos Ironel, este
anturat la nord-est, de terenuri, proprietati private, partial construite, aflate in intravilanul
municipiului Craiova.
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Zona studiatd prezintd o dezvoltare recenta, avand in componentad constructii cu
regim de Tnaltime maxim P+2 cu functiunea de locuinte.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul apartinand lui Enache Dragos Ironel, care a generat prezentul P.U.Z., face
parte din teritoriul administrativ al municipiului Craiova, fiind amplasat in extravilan, in sudul
municipiului Craiova si este delimitat astfel:
- sud-est - prop. Linca Gheorghe
- la nord-est - prop. nr. cad.228446
- la nord-vest - alee acces nr. cad. 215672
- la sud-vest - prop. nr. cad.228452
Zona se afla la limita de sud a municipiului Craiova, fiind o zona cu dezvoltari
urbanistice recente ce necesitd o dezvoltare zonala coerenta precum organizarea si
dezvoltarea cailor de comunicatie, stabilirea si delimitarea zonelor functionale, stabilirea
conditiilor de construibilitate si delimitarea zonelor cu restrictii, stabilirea si delimitarea
zonelor protejate, daca este cazul, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitare,
delimitarea terenurilor propuse pentru obiectivele de utilitate publica.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este un teren relativ plat, aflat in apropierea paraului Serca.

Relieful predominant al municipiului Craiova este de campie, clima fiind caracterizata
de veri foarte calde si ierni moderate, cu valori termice anuale medii de cca. 10°C, cu
temperaturi max. de 42°C vara si minime de  -35°C iarna, vanturile dominante fiind de la
est la vest.

2.4. CIRCULATIA

Zona studiata are accesibilitate conferita de Str.Muntenia ( strada de categoria a IV-
a, cu imbracaminte din pamant compactat, satisfacatoare din punct de vedere al profilului
transversal), in partea de nord precum si de un drum in partea de sud, nesistematizat, care
nu este integrat in sistemul stradal urban, fiind paralel cu digul care delimiteaza paraul
Serca.

La momentul actual, parcelele din zona studiata sunt deservite de o alee de acces
de 6m latime, de pamant, fara racordare sistematizata cu cele doua drumuri care
delimiteaza zona studiata la nord si la sud. De asemenea, drumul este lipsit de marcaje si
indicatoare auto.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiata prin PUZ cuprinde atat teren extravilan ce se doreste a se introduce in
intravilanul municipiului, cat si terenuri aflate deja in intravilan, partial construite, cu
functiunea de locuinte individuale. Regimul de inaltime al acestor constructii este maxim
P+2.

Bilant teritorial pentru situatia existenta

aferent zonei studiate pentru context P.U.Z.

Destinatii teren studiat pentru Existent
context P.U.Z. Suprafata POT CuT
Teren studiat din care 13061,10 mp
-teren proprietate Enescu 1115,00 mp
Dragos-Ironel
-teren intravilan 8654,10 mp
-constructii 3035,00 mp 35,00% 0,70
-alei carosabile in propietate 2252,50 mp - -

privata
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-teren extravilan | 4407,00 mp | - - |

ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Arealul studiat pentru stabilirea contextului aferent prezentului PUZ este situat
conform reglementarilor urbanistice actuale, n extravilanul municipiului Craiova. In prezent,
terenul este delimitat pe laturile de nord-vest si sud-est de proprietati private partial
construite cu locuinte individuale, construite relativ recent, avand o stare buna din punct de
vedere structural, dar destul de modeste ca finisaje de fatade.

DISFUNCTIONALITATI

Analiza zonei de aplicabilitate a PUZ-ului s-a concentrat pe stabilirea unui raport
obiectiv intre oportunitate si eventuale dezavantaje. Extinderea intravilanului Craiovei in
sud, catre paraul Serca prin construirea locuintelor pe aceste parcele aflate la momentul
actual in extravilan va genera oportunitati de investitie care vor permite inchiderea
fronturilor construite de la aleea de acces deja existentda. De asemenea, coagularea
tesutului construit va conduce la o mai buna intretinere si siguranta a zonei. Tipul acesta de
tesuturi avantajeaza formarea unor comunitati strénse care avantajeaza nivelul de trai al
societatii respective.

Pe de alta parte, terenurile virane nu permit dezvoltarea zonei. De asemenea, lipsa
infrastructurii  amenajate determina o slaba calitate a mediului ambiant. Lipsa
reglementarilor de construire genereaza o dezvoltare haotica si lipsita de calitati estetice
deosebite.

ANALIZA GEOTEHNICA

Normativul P100-3/2019, incadreaza locatia amplasamentului in zona seismica "D”,
avand ag = 0.20g si perioada de control (de colt) Tc= 1.0 secunde.

- echivalenta cu gradul VIl de intensitate seismica pe scara MSK.

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/89= 0,85 m de la cota
terenului natural.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
Pe amplasamentul studiat nu exista trasee ale retelelor tehnico-edilitare insa,
acestea se pot realiza prin extinderea retelelor existente pe strada Muntenia si anume:

o ALIMENTAREA CU APA

In zona studiata exista retea de apa potabila de-a lungul Str. Muntenia, iar
consumatorii existenti in zona studiata prin P.U.Z si-au rezolvat alimentarea cu apa prin put
forat.

e CANALIZAREA

Str. Muntenia dispune de reteaua de canalizare menajera ce se afla de-a lungul
acesteia. Pentru canalizarea pluviala exista retea de canalizare pe strada Muntenia. Se va
extinde retaua de canalizare in vedera racordarii proprietarilor condorm PUZ studiat.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zon& exista linii electrice aeriene LES 20 pe strada Muntenia, retele ce asigura
alimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti din zona studiata prin prezentul
P.U.Z.

TELECOMUNICATII

Zona dispune de retele de telecomunicatii amplasate de-a lungul strazii Muntenia,
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montate supratera / subteran, circuite telefonice majore interurbane, internationale (cabluri
interurbane si cablu fibra optica).

Astfel, in zona sunt oferite servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si
servicii moderne.

ALIMENTARE CU CALDURA
In  zona studiatd, incalzirea se face cu propriile centrale termice sau sobe ce

functioneaza cu combustibil solid sau lichid.
e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pe strada Muntenia nu exista retea de gaze naturale .

e GOSPODARIE COMUNALA

Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate al municipiului Craiova..

Pentru satisfacerea solicitarii noilor consumatori se propune, astfel, extinderea
acestor retele pe aleea carosabila propusa in zona studiata din PUZ.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. Din punct de vedere al mediului, putem aprecia ca zona studiata nu este sub
influenta unor factori poluanti sau perturbatori de mediu :

- aerul - este slab poluat,poluarea rezultand din cauza circulatiei carosabile
de nivel mediu, pe arterele perimetrale, principale

- zgomotul — nu este un factor perturbator important, el fiind generat tot de
circulatia carosabila de pe arterele perimetrale

- solul - terenul permite realizarea de constructii cu regimul de inaltime
propus, coroborat cu studiul geotehnic intocmit pe amplasament

- apele de suprafatd — in vecinatatea zonei studiate curge paraul Serca,
care, in general are apa putina. Totusi, ocazional, cand apar excese de
ape pluviale, acesta se poate umfla. Pe marginea lui, catre amplasamentul
studiat, exista un dig de pamant si un drum de acces neamenajat. Se
impune ca, o datd cu sistematizarea si modernizarea cu imbracaminte
asfaltica a acestui drum, sa se realizeze si amenajarea cursului paraului
Serca. Studiul geotehnic care se va elabora, va stabili exact la ce nivel
este panza de apa freatica, natura terenului de fundare si ce masuri vor
trebui a fi luate pentru asigurarea conditilor optime de edificare a
constructiilor;

Activitatile aferente zonei studiate in contextul P.U.Z.-ului, de locuinte individuale si
functiuni complementare, nu sunt producatoare de deseuri periculoase, contaminante
pentru sol, aer sau panza de apa freatica.

Deseurile rezultate din exploatare, pentru activitatile caracteristice zonei, sunt de tip
menajer, hartie, cartoane, plastic, care se preiau in mod organizat de catre serviciul de
salubritate al municipiului, propunerea fiind de stocare selectiva. Unele dintre deseuri care
sunt de natura reciclabila pot fi preluate prin contract, de firme specializate Tnh acest
domeniu.

2.7.2. Masuri pentru protectia agezarilor umane

Nu sunt necesare masuri pentru protectia asezarilor umane in ceea ce priveste
amplasamentul proprietate a lui Enescu Dragos Ironel, care a generat P.U.Z.-ul, in
contextul arealului studiat.
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2.8. OPTIUNI SI PRIORITATI
Proprietarul solicita:
- includerea in intravilan a terenului studiat prin PUZ, conform cu indicatiile autoritatii
locale si schimbarea destinatiei ca zona de locuinte individuale si functiuni complementare.

Prin Avizul prealabil de oportunitate nr.6/02.06.2020, institutia Primarului si Arhitectul
Sef al municipiului Craiova, ca urmare a solicitarii proprietarului terenului privind investitia
mentionatd mai sus, si-au dat acordul pentru intocmirea unui PUZ pe zona cuprinsa intre
strazile: str Muntenia, terenuri apartinand lui Linca Gheorge (catre sud-est), str. Timisoara,
neamenajata, si proprietati private (pe latura de nord-vest) in acest areal fiind cuprins
terenul proprietate Enache Dragos Ironel.
Primaria Municipiului Craiova a propus urmatoarele optiuni :
- extinderea zonei cu destinatie locuinte cu individuale
- reglementarea regimului de Tnaltime pe terenul studiat la P+2
- reglementarea indicilor POT si CUT pe teritoriul studiat in conformitate cu
prevederile legale
- stabilirea unui aliniement favorabil functiunii propuse
- solutionarea parcajelor si acceselor la loturi
- solutionarea spatiilor verzi in contextul Ordonantei 114/2007
- se va tine cont de cladirile existente si de functiunea dominanta a zonei de
aplicare a reglementarilor PUZ.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Anterior intocmirii acestui plan urbanistic a fost intocmit PUG-ul municipiului Craiova
care prevedea o parte din zona studiata ca zona aflata in extravilan.

Prin noua documentatie elaborata privind P.U.Z. pentru introducerea in intravilan a
tarlalei 36 si reglementarea urbanistica in zona de locuinte si functiuni complementare, se
propune CUT-ul de 1,50 si POT-ul de 50%.

3.2. PROPUNERI - ELEMENTE DE TEMA
Prin tema de proiectare, avand in vedere solicitarea investitorului, Enache Dragos
Ironel se doreste:
- Introducerea in intravilan a tarlalei 36
- Reglementarea urbanisticd Tn zona de locuinte individuale si functiuni
complementare cu regim de inaltime maxim P+2, POT 50%, CUT 1,50 si
inaltimea maxima la cornisa de 14 m.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona analizata este situatd pe un teren relativ plat, in vecinatatea paraului Serca.
Prin reglementari se va incuraja amenajarea de spatii plantate in curtile constructiilor si
amenajarea adecvata a elementelor de separare dintre domeniul privat si cel public.

3.4. ORGANIZAREA CIRCULA|IEI
3.4.1. CAILE DE COMUNICATIE
Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
actual si de perspectiva.
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Zona are accesibilitate din strada Muntenia, pe latura de nord-est aceasta fiind o
strada cu prospect de o banda pe sens, adecvat si pavaj din p[m\nt compactat. Pe latura de
sud-vest, str. Timisoara este o strada nesistematizata, care nu este integrata in sistemul
stradal urban, fiind paralela cu digul care delimiteaza péaraul Serca.

Inincinta proprietétii private, accesul carosabil se realizeaza din aleea de acces.

Prin prezenta documentatie se propune racordarea aleii de acces la strada
Muntenia, si la str. Timisoara, modernizarea acesteia prin pavarea cu imbracaminte
asfaltica, precum si amplasarea de marcaje si indicatoare auto, recomandandu-se, de
asemenea, asfaltarea si amenajarea celorlalte doua strazi.

Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6
care stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si
intersectiile de strazi, precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru
strazi.

Concomitent s-a {inut seama si de posibilitatile existente in teren, de eventualele
dezafectari necesare pentru realizarea profilelor. In functie de importanta lor in reteaua
stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele transversale aferente,
conform normativelor in vigoare.

Toate noile circulatii ce se vor crea si moderniza si se vor realiza in stricta
conformitate cu prevederile legale

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada Muntenia de categoria a IV-a pe care se recomanda lucrari de asfaltare,
marcare si racordare, ea fiind posibil sa se amenajeze ca o artera de legatura cu 2 benzi
de circulatie si o banda de decelerare/accelerare conform profil tip. Totusi, aceasta strada
nu face obiectul prezentului P.U.Z. deci lucrarile de modernizare ale ei vor face obiectul
deciziei autoritatii publice locale.

b) aleea carosabild nesistematizata inclusa in zona studiata, adiacenta proprietatii
domnului Enache Dragos, care a generat elaborarea prezentei documentatii, se propune ca
strada de categoria a 1V-a, pentru care se vor executa lucrarile necesare pentru a deveni o
strada colectoare cu doua benzi de circulatie, avand din ax limita de construibilitate si de
imprejmuire la 4,50 m. Pentru realizarea deschiderii de 9,00 ml, in conformitate cu avizul
de oportunitate nr.6/02.06.2020, este necesara cedarea unei fasii de 1,5 m latime de catre
toti propietarii din zona.

Transportul in comun

In prezent in zona studiatd nu exista trasee de transport in comun pe strada Muntenia.

Prin dezvoltarea zonei construite si cresterea populatiei din zona, probabil se va
impune necesitatea infiintarii unor noi linii de transport in comun care sa preia populatia din
zona spre principalele centre de interes.

Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de
transport oferita, protectia mediului si pretul de cost al exploatarii.

Interseciii

In cadrul zonei studiate prin P.U.Z. se va amenaja racordarea strézii de acces
propuse prin P.U.Z. cu traseul strazii Muntenia, intersectia amenajandu-se cu respectarea
normelor de proiectare specifice.

Semaforizari
La actualul flux de circulatie consideram c& nu este necesar a se amplasa semaforizari
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deoarece circulatia n intersectii este redusa si se poate desfagura in mod liber, iar
intersectiile vor fi reglementate cu semne de circulatie STOP.
In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementari, se vor

amplasa semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit.

3.4.2. PARCAJE
In ceea ce priveste parcarile, acestea vor fi asigurate in regim propriu, in incinta
parcelelor (loturilor) private.

3.4.3. CIRCULATIA PIETONALA
In prezent circulatia pietonilor in zona studiata se face pe carosabil deoarece lipsesc
trotuarele care sa delimiteze carosabilul si care sa permita circulatia pietonilor in conditii
de siguranta
Circulatia pietonala va fi asigurata prin zona care face obiectul cedarii in vederea
utilizarii publice, conform avizului de utilitate publica. Deschiderea de 9,00 ml este impus de
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG nr. 525/1996.

3.4.4. SISTEMATIZAREA VERTICALA
Terenul natural din perimetrul studiat este relativ plat, nefiind necesare lucrari
speciale de sistematizare verticala.
Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure:
e declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;
e scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare;
e asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale,
parcaje etc. rezolvate in plan si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.4.5. SPATIILE VERZI

In zona studiata nu sunt cuprinse amenajari de spatii verzi publice.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI,
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
ZONIFICAREA TERITORIULUI

Bilant teritorial pentru situatia propusa aferent zonei studiate pentru context P.U.Z.

Destinatii teren studiat Existent
pentru context P.U.Z.
Suprafata POT CuT Suprafata POT | CUT
Teren studiat din care 13061,10 mp 13061,10 mp
-teren proprietate 1115,00 mp 1115,00 mp
Enescu Dragos-Ironel
-teren intravilan 8654,10 mp 13061,10 mp
-constructii 3035,00 mp | 35,00% | 0,70 6530,50 mp | 50,0% | 1,50
-alei carosabile in 2252,50 mp - - 2252,50 mp
propietate privata
-alei pietonale propuse 0,00 mp - - 1337,90 mp
ca obiectiv de utilitate
publica
-teren extravilan 4407,00 mp - - 0,00 mp
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POT-ul si CUT-ul propuse se evidentiaza pe UTR-urile prezentate in R LU aferent
prezentului PUZ.

REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR:
e maxim P+2 pe zona de aplicare a reglementarilor prezentului PUZ, inaltimea
maxima la cornisa — 14m

REGIMUL DE ALINIERE

Prin prezenta documentatie de PUZ, se propune respectarea regimului de aliniere
existent in zona.

MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI
Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenului se stabilesc prin regulament -
valori maxime privind procentul de ocupare al terenului (POT) si coeficientul de utilizare
acestuia (CUT) pentru toate subzonele teritoriului considerat.
Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului considerat.
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul dintre suprafata
desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.
Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de
inaltime, relieful terenului, etc.
Indicii rezultati pe zona sunt mentionati in regulamentul aferent PUZ.
Conditiile de construibilitate ale terenului sunt n functie de:
- restrictii de construire impuse de Legea drumurilor.
- aliniamentul propus pentru constructii;
- reguli impuse prin normele Codului Civil;
- accesul carosabil;
Aliniamentul propus pentru constructii - se defineste ca limita maxima admisa pentru
constructii, de la care sunt permise retrageri, atat in plan orizontal, cat si in plan vertical.
Autorizarea executarii constructiilor in interiorul parcelelor este permisa cu
respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil.

3.6. ECHIPAREA EDILITARA
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va realiza in regim propriu, prin extinderea
retelei existente pe strada Muntenia printr-o reteaua de energie electrica ce va fi pozata
subteran pe trama stradala propusa la care se vor realiza bransamente ale proprietatilor
private

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu normativele MEE:
- P.E. 106/89 - Constr. LEA de joasa tensiune
- P.E. 132/95 - Proiectarea retelelor electrice de distributie publica
- P.E. 145/85 - Stabilirea puterii nominale economice pentru transformatoare n
posturi trafo
Retelele de distributie de joasa tensiune aeriene, pe stalpi din b.a., cu conductori
neizolati si conductori torsadati cu sectiuni de 35,50 si 70 mmp.
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Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de
protectie de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
- 37 m - pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4
/ 2007 conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0,25 m
- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m
- pe verticala 0,50 m
- drumuri - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 1,00 m
- gaze - pe orizontala 0,60 m
- pe verticala 0,25 m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente
(statii si posturi de transformare, linii $i cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de
specialitate si se va aviza proiectul de catre S.C. CEZ Distributie S.A

ALIMENTARE CU APA

Pentru zona studiata, se va extinde reteaua de apa de pe strada Muntenia, invecinata
zonei studiate

Conductele de apa vor fi pozate pe trama stradala propusa, iar pentru realizarea
racordurilor se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in

sapatura”

stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor,
iar in punctele de intersecitii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

.....

sanitara (10,00 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a constructiilor propuse in prezentul PUZ nu se poate
asigura deoarece nu exista retele urbane in vecinatatea zonei studiate.In viitor,daca se va
extinde reteaua de gaze naturale urbana pe str. Muntenia se vor putea racorda la aceata si
proprietatile incluse in prezentul PUZ, pe baza unei solutii data de detinatorul retelelor, iar
elaborarea documentatiilor tehnice specifice se va face de catre persoane de specialitate
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autorizate care vor stabili definitiv atat sectiunea cat si traseul conductelor ( aceasta
documentatie va fi elaborata intr-o faza viitoar de proiectare).

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare fata de reteaua de gaze
naturale :

in conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea nominala de
110 Kv sau mai mare, inclusiv statiile. 55 m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea
nominala mai mica de 110 Kv, posturi de transformare. 50 m
- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :
- nationale 52 m
- judetene 50 m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80m

in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie
si presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt
normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h
si presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - 1l de rezistenta la foc 12 m
- la cladirile civile cu grad Il - IV de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distantele minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane vor fi conform normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

Nota: Padna la realizarea retelelor de alimentare cu gaze naturale alimentarea
constructiilor din aceasta zona se va face cu GPL, combustibil solid(lemnos) sau
alimentare cu energie electrica pentru incalzire

e CANALIZARE

Pentru zona studiatda se va extinde reteaua de canalizare menajera din strada
Muntenia din imediata vecinatate a zonei studiate, pe strada nou propusa de acces a
viitoarelor constructii.

Pentru evacuarea apelor pluviale din aceasta zona s-a propus colectarea acestora si
evacuarea lor la canalizare strazii nou propuse.

Conductele pentru alimentarea cu apa potabila, precum si cele pentru colectarea
apelor uzate menajere vor fi pozate pe trama stradald existentd si propusa, iar pentru
realizarea racordurilor se vor realiza proiecte ntr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate
in sapaturd” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor
si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si
pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
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- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de
alimentare cu apa.

e ALIMENTAREA CU CALDURA

Incalzirea se va asigura in sistem propriu pentru constructiile existente si investitiile
private propuse.

e TELECOMUNICATII

Reteaua de telecomunicatii este pozata subteran pe trama stradala existenta, pe
strada Muntenia, iar ca propuneri, se va realiza subteran in functie de solicitari pe strada
Nnou propusa.

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii
moderne (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X -
DSL, videotelefonie, etc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea
retelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un
pericol pentru sanatatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect
protectia mediului ambiant.

e GOSPODARIE COMUNALA

Municipiul Craiova are o platforma de colectare a deseurilor menajere, care va fi
folosita si de catre noii beneficiari, in conformitate cu contractul de preluare a deseurilor
dintre beneficiari si Serviciul de Salubritate Municipal.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Propunerile urbanistice facute au avut in vedere:
- amplasarea unor investitii care sa nu fie surse de poluare a mediului

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiata va fi o zona de locuinte individuale si functiuni complementare celei de
locuire (comert de proximitate, prestari servicii).

3.8.2. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL (TEREN +
CONSTRUCTII) - CIRCULATIA TERENURILOR
Terenurile din zona studiata sunt in proprietate privata.

CONCLUZII

Zona studiata, initial neparcelata, apartindnd unui alt proprietar, a primit adeverinta
de teren intravilan, find vandut ca atare. Ulterior, noul proprietar a parcelat terenul si
instrainat o parte din loturi, dar la solicitarea de C.U. pentru construirea de locuinte
individuale, a fost informat de autoritatea locala, ca o parte a terenului era in extravilan,
conform PUG -ului Craiovei. Beneficiarul, Enache Dragos- Ironel solicitd includerea in
intravilan a terenului studiat prin PUZ, conform cu indicatiile autoritatii locale si schimbarea
destinatiei ca zona de locuinte individuale si functiuni complementare, obiectivul general
fiind crearea unui cadru de reglementare urbanistica a zonei, si stabilirea destinatiei
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acesteia ca zona rezidentialda, de locuire (locuinte individuale), cu regim max. P+2 si
functiuni complementare.

in baza P.U.Z. se vor urméri in etapele urméatoare de proiectare si avizare a

documentatiilor:

e documentatii pentru obtinerea avizelor de la organismele interesate;

e documentatii pentru obtinerea Autorizatiei de Construire. Se avizeaza de catre
organele administratiei publice locale;

e proiect de executie (P.T. si D.E.) - Aceste documentatii tehnice se vor intocmi de
catre proiectant autorizat, in baza comenzilor de proiectare si se vor verifica de
catre verificatori tehnici atestati M.L.P.T.L.

e executia lucrarilor.

Intocmit,
Arh. dipl. NICOLAE TRIF



