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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTA TIEI

e Denumirea lucrarii:. ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR
SPATII DE PRODUCTIE INGRASAMINTE FOLIARA SOLIDA SI  LICHIDA SI SPATII DE
DEPOZITARE CU REGIM DE INALTIME MAXIM P+2

e Adresa: T122, P23/1, Comuna Malu Mare, Sat Preajba, Jutj. Do

¢ Beneficiar: S.C. SOLAREX IMPEX S.R.L.

e Sediul: Sr. Riului, nr. 419, Mun. Craiova, Jud. Dalj

¢ Proiectant: Constantin Ana-Maria — Birou Individual de Arhitea

e Data elaboririi: Decembrie 2019

1.2. OBIECTUL LUCR ARl

Obiectul lucarii de elaborare P.U.Z. ce privesttONSTRUIREA UNOR SPATII DE
PRODUCTIE INGRASAMINTE FOLIARA SOLIDA Sl LICHIDA, DAR SI CONSTRUIREA
UNOR SPATII DE DEPOZITARE CU REGIMUL DE INALTIME MAXIM P+2, ce const in
reglementarea si schimbarea zonei functionaletatahului ce a generat documentatia P.U.Z. cat si
zonei studiate care in prezent conform P.U.G. H.842005, are destinatia de zona locuinte cu regim
de inaltime maxim P+2. Pentru terenul ce a gerdwatimentatia P.U.Z. cat si pentru terenurile din
zona studiata prin P.U.Z., se va propune desdinde zona industriala (spatii productie,spatii
depozitare, birouri) cu un regim maxim de inaltifve2.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun &ioarele obiective principale:

- reglementare si modernizare trama stradala;

- schimbare zonificare funcationala;

- organizarea structurii fugionalesi a cadrului arhitectural-urbanistic;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regate iriltime, P.O.Tsi C.U.T.)

- revizuireasi reformularea circulgei carosabilesi pietonale la nivelul traficului existest
prognozat, asigurarea fluen traficului, stabilirea tramei stradale prin pradea traseelor drumurilor
comunale existentg completarea cu noi trasee propuse;

- asigurarea echijpii edilitare a zonei;

- statutul juridicsi circulatia terenurilor;

- stabilirea condiilor de construire pentru toate interyiéle din zor.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentglor de urbanism intocmite anterior documeigiade faa, este urritoarea:
- Planul Urbanistic General al Comunei Malu Mare;
- Ridicari topografice in zona;

Alte surse de infornta utilizate Tn cadrul Planului Urbanistic Zonalrgu
- Incadrare in teritoriu emisde Prindria Comunei Malu Mare;

- Certificat de Urbanism Nr. 449/18.11.2019;

- Regiile autonome dimatoare ale rgelelor edilitare;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARl
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este raitnsbnform autorizatiilor de construire cu
Nr. 242/23.10.2019 si Nr. 243/23.10.2019, cu desitinde locuinte si functiuni complementare in
intravilan conform P.U.G. H.C.L. Nr. 54/2005 si @&eat de Urbanism Nr. 449/18.11.2019.

Prin prezenta documeni@ se propune schimbarea zonei functionale in Zadastriala; si
reglementarea indicilor urbanistici in vederea tmms$ unor spati de depozitare si productie
ingrasaminte foliara solida si lichida, pe terenala generat Documentatia P.U.Z. cu suprafata de
15.000,00 rA(1,50 Ha) din masuratori, imobil situat in Comwvalu Mare, Sat Preajba, T122, P23/1.

Suprafga zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este38et63,09 i (3,84 Ha)si este
delimitat zonal astfel:

- la Nord - Este — Drumul National (DN55) — Str. Betului;

- la Nord - Vest — proprietati private;

- la Sud - Vest — Drum de exploatare;
la Sud-Est — proprietate privata — Deanca Georgeta;

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

in ceea ce prive dezvoltarea, specifim faptul & Tn zona studiatse dorgte dezvoltarea unei
zone industriale pentru productie ingrasaminteafalisolida si lichida, depozitare, cu un regim mmaxi
de iriltime P+2, cat si modernizarea tramei stradale, e¢epasigura accesul corespunzator la terenul
ce a generat documentatia P.U.Z..

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiat se situeazin Comuna Malu Mare, in partea de Nord-Vest a gqmnMalu Mare,
pe drumul national DN55 — intre Municipiul Craiosasatul Malu Mare, si in partea de Sud-Vest a
satului Preajba.

2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Relief
Topografia comunei este alcatuita din campuri.tddlinea este de 171 metri deasupra nivelului
marii. Forma comunei este plana, cu dealuri ce éaza albia raului Jiu.

e Clima
Teritoriul Comunei Malu Mare se incadréain sectorul de clith continentad cu influene
submediteranedrsi care prezirt urmatoarele caracteristici:
- temperatura medie anéat11°C;
- cantitatea medie anudatle precipitdi este de peste 520 m;
- vanturi dominante pe dirga Est - Vest, reci iarng caldesi uscate vara.

e Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeape terasa (platforma) medie.

Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatjcsituati la adancime medie nu impun
lucrari de asanare, drenagifunddii speciale.

Terenul de fundare este didnpant macroporic.

Conform normativului P100-1/2013, Comuna Pielesdi@natorii coeficienti:

Ag =0,20g

Tc = 1,0 secunde pericade cof.

pag. 3



2.5. CIRCULA TIA

e Date generale
Zona studiat reprezind teritoriul din cadrul Comunei Malu Mare, Sat Phegj amplasat in
partea de Nord - Vest a comunei Malu Mare si intgzarde Sud-Vest a satului Preajba, intre
Municipiul Craiova si comuna Malu Mare.

e Ciile de comunicgie - situatia existené
Circulaia principai din zona studiat se desfsoa pe Drumul National DN55 - stradde
categoria a ll-a, ce este satisfacatoare din pimeedere al profilului transversal, acesta avarbie
de modernizare si Drumul de exploatare DE8 — stdgdeategoria a Il -a, ce nu este satisfacataare d
punct de vedere al profilului transversal.

¢ Disfunctionalit ati

Din analiza situgei existente, reies uritoarele:

- Trama stradal ce necesita modernizare din punct de vedere atisticilor geometrice
al profilului transversal,

- Incompatibilitate functionala conform P.U.G. H.C34/2005 Comuna Malu Mare;

- zone lipsite de echipare tehnico-edilitédn partea de Sud —Vest a zonei studiate prin
P.U.Z,;

- lipsa spdilor verzi destinate plantélor de protedie.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
e Principalele caracteristici ale funaiunilor din zona. Relaionari Intre func tiuni

Principalele funguni conform P.U.G. H.C.L. 54/2005 Comuna Malu Mafeprezente in
teritoriul studiat sunt:

- Zona locuinte si functiuni complementare;

- Zona teren neamenajat aferent Drumului National N5

- Zona de comunicatie rutiera;

Zona locuinte si functiuni complementare (confornJ&. H.C.L. 54/2005 Comuna Malu
Mare), previzuti in plansa ‘Situatia existenta’, ce este formardreb suprafata de 3.70 Ha.

Zona teren neamenajat aferent Drumului National ®N5tr. Bechetului, ce este formata dintr-
o suprafata de 0.04 Ha.

Zona de comunicatie rutiera este reprezérdatpartea carosabih Drumului National DN55 —
Str. Bechetului, ce este formata dintr-o supradiet®.10 Ha.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
In zona studiata exista fond construit ce alcateiesuprafata totala de 8.637,53 mp (0.86 Ha).

e Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, terenul se afla-thzona compatibila dezvoltarii industriale.

e Asigurarea cu servicii, spaii verzi a zonei

In zona studiata prin P.U.Z. nu exiservicii.

In prezent, in zona studiabu exisi spaii verzi amenajate.

Cea mai apropiatzori de servicii fiind situdt in Sud-Est in imediata vecinatatea a zonei
studiate — Comuna Malu Mare, in partea de Nord-\Vegtun. Craiova si in partea de Sud-Est — Satul
Preajba.
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e Riscuri naturale

In zona studig@tnu exisi fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITAR A - SITUATIA EXISTENT A

e ALIMENTAREA CU AP A
In zona studiata exista retea de apa de-a lunguhDiui National DN55 — Str. Bechetului, astfel
consumatorii din vecinatatea zonei studiate pruh 2. au rezolvat alimentarea cu apa racordanda-se |
retea.

e CANALIZAREA
Zona studiat dispune de reteaua de canalizare ce se aflawegalIDrumului National DN55 —
Str. Bechetului.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRIC A

In zorni exist linii electrice aeriene LES 20 pozata pe Drumultibieal DN55 — Str.
Bechetului, retea ce asigura alimentarea cu enetgrica zonei studiate prin prezentul P.U.Z.. De
asemenea in zona studiata prin P.U.Z. exista unhdeosansformare ce asigura alimentarea cu energie
terenurilor.

e TELECOMUNICA TII

Zona dispune de retele de telecomunicatii ampladata lungul Drumului National DN5S5,
traseu subteran, circuite telefonice majore inteane, internationale (cabluri interurbane si cdibia
optica).

Astfel, in zona sunt oferite servicii de telefonviecala clasice suplimentare, precum si servicii
moderne (internet, transmisii de date de mare ajtercuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

o ALIMENTARE CU CALDUR A
In vecinatatea zonei studiate, incalzirea se facpropriile centrale termice ce functioneaza cu

GPL si combustibil lemnos.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studidtexist nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.

e GOSPODARIE COMUNAL A
Zona este asigurain prezent de serviciul de salubritate a comungiuNMare.

e PRINCIPALELE DISFUNC TIONALIT ATI
Analiza situgiei existente evidgiaza principalele disfungonalitati:
- aspectul arhitectural - urbanistic al zonei estépient.
- incompatibilitatea functionala conform P.U.G. H.C34/2005 Comuna Malu Mare;
- circulaia carosab#i ce necesita modernizare pentru accesul propt@tatonform
categoriei Drumului National DN55 — Str. Bechetului
- inexistena unei trame organizate in zpn

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Nu existi probleme de mediu, zona neavand factori de risaraa iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervate nu exdsn zori.
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2.9. OPTIUNI ALE POPULA TIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiec#omanizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru constrii©oi destinate zonei indutriale:
- zona industriala cu regim maxim de inaltime P+2;
- organizarea funonak a zonei;
- organizarea tramei stradale;
- echiparea tehnico-edilitar

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Nu au fost fcute studii de fundamentare.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.G. Comuna Malu Mare aprobat cu H.C.4/2805, terenul ce a generat
documentatia P.U.Z. este amplasat in zona de ltesirfunctiuni complementare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu existi plantaii in zona studidt, de asemenea, se vor prevedea noi zone dié\sgai pentru
protegia ciilor de comunicéi.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULA TIEI

e Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circuteei In zona studiatse fundamentedzpe caracteristicile traficului actusil
de perspectiv
Accesul la zoa se face din Drumul National DN55 — Str. Bechetulstfel pentru terenul
studiat (ce a generat doc. P.U.Z.) se propune gesadin Drumul de Exploatare DE8 (drum ce
strabate zona studiata prin P.U.Z.) ce face legamiin aleea de acces amenajata pe terenul cu Nr.
Cad. 794 ce apartine tot S.C. SOLAREX IMPEX S.R.L..

e Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-actit in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice alezkor, calculul capacitii de circulgie si intersegiile de st&zi,
precumsi cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversgentru sizi.

Concomitent s-ginut seamasi de posibiliitile existente in teren, de dezafeidé necesare
pentru realizarea profileloraatandu-se echilibrul intre necesadisponibilitate.

In fungie de importata lor in rgeaua stradal propud, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativ@h vigoare.

Toate noile circulgi ce se vor crea si moderniza, se vor realizatfitts conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism.

Astfel, Tn zora vor fi urmatoarele:

a) stradi de categoria a ll-a propusa pentru modernizaee legatura cu 2 benzi de circulatie
si 0 banda de decelerare/accelerare conform ptipfill pentru Drumul National DN55 — Str.
Bechetului, avand din ax limita de construibilitdée30,00 m pe latura de Sud-Vest si 20,00 m pe
latura de Nord-Esgi limita de Tmprejmuire la 16,00 m pe latura de SMa$t si 8,50 m pe latura de
Nord-Est din ax;

b) stradi de categoria a lll-a existenta — colectoare caerzbde circulatie conform profil tip 2
pentru Drumul de exploatare DE8, avand din ax &ngi¢ construibilitate la 5,00 m pe latura de Sud-
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Vest si 4,00 m pe latura de Nord-Est, si limitamerejmuire la 2,00 m pe latura de Sud-Vest si Nord
Est;

e Transportul in comun

In prezent in zona studianu exisi trasee de transport in comun.

Prin dezvoltarea zonei construitg cresterea populgei din zori, probabil se va impune
necesitatea nfigdrii unor noi linii de transport in comun caré preia populga din zora spre
principalele centre de interes.

Transportul in comun in zadnse va putea dezvolta pe alte trasee odaicu modernizarea
strazilor. Acest aspect este conceput a se reg@hzad seama de:

o reteaua de transport existent

o trama stradal propus;

o fluxurile de alatori.

Soluia transportului Tn comun ce se va impune va avegdlere capacitatea de transport aferit
protegia mediuluisi pregul de cost al exploatii.

e Parcajesi garaje

In cazul zonei destinate industriei se va aveaetfeve realizarea coniilor de parcare / garare
pe propriile loturi;

e Intersectii
In cadrul zonei studiate prin P.U.Z. nu existarisgetii de drumuri.

e Semaforiziri

In zona studiata prin P.U.Z. nu este necesar anpéaga semaforizari.

In cazurile cand circute Tn intersegie este redus aceasta se poate dasia in mod liber.

In zori nu se predd semaforizri cu semnale luminoase, intergde vor fi reglementate cu
semne de circutee STOP.

In cazul in care fluxul de circuia nu poate fi asigurat cu aceste reglemmnse vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafinamit.

Practic se impune semnalizarea lumirolasintersegi, in cazul cand circuléa defseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pespbandi de circulaie.

e Organizarea circulatiei pietonale

Nu este cazul, deoarece drumurile nationale si drikende exploatare nu sunt prevazute cu
circulatii pietonale.

e Sistematizare verticah

Difereniele de nivel din perimetrul zonei studiate, Tn cewi mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizareézdor existentesi a celor proiectate, nu impHcomiscari
importante de terasamente, iar decliyié sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticah zonei, necesito serie de @surisi lucrari care & asigure:

¢ declivitati acceptabile pentru accese locale la congtruc

e scurgerea apelor de supmafan mod continuu,&ra zone depresionale intermediare;

e asigurarea unui ansamblu coerent dézstcarosabile, trotuare, alei pietonale, parcae et
rezolvate n plagi pe verticai in condiii de eficiena esteti@ si economia.
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3.5.ZONIFICAREA FUNC TIONAL A, BILAN T TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
e ZONIFICAREA FUNC TIONAL A

Zonificarea fungonak prezentat in plarsa "Reglemeritri urbanistice” propune reglementarea
zonei astfel £ 1n zona studiétvor coexistai colabora:
- Zona industrie — cu un regim maxim de inaltime P+28,00 m;
- Zona spai verzi;
- zom de comunicge rutief si amenajri aferente;

e Zona industriala

Zona industriala cu o #ftime maxind de P+2 — 18,00 i totalizeaz o suprafé reglementat

de 3,70 ha.
Planul Urbanistic Zonal face utitoarele propuneri:

- stabilete regimul de aliniere al consttitor

- stabilgte regimul de Tal{ime maxim

- stabilgte amplasamentele pentru constiiuwi

- stabilgte procentul de ocupare maxincoeficientul de utilizare maxim al terenului, sge
regimului de Taltime.

In cadrul prezentului P.U.Z. este prezenta urmatbaubzona functionala ce are urmatoarele
caracteristici:

- ZI: P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim = 1,80si regim maxim de inaltime P+2 — 18,00 m.

e Zona spdii verzi

Zona spdilor verzi este reprezentantle zonele spalor verzi publice de folosita specializat
avand destinga de culoare de protge fata de infrastructura tehgijcpropuse pe Drumul National
DNS55 ce totalizeazo supraféi de 0,03 ha. Pe aceste zone este inteazigplasarea constriitor.

e Zona de comunicare rutiefa si amenajiri aferente

Zona de comunicare rutiesi amenajri aferente este reprezeritairin terenurile ocupate de
traseele s#izilor existentesi propuse. La acestea se adadigptuarele, dimensionate in fuie de
importana stézii si de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulgdor carosabile, precunsi a circulaiei pietonale este evidgata in
bilantul teritorial existenti propus.
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e BILAN T TERITORIAL

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

ZOME FUNCTIOMNALE EXISTENT PROPUS
HA % HA %
1, ZOMNA LOCUINTE SI FUNCTIUMI COMPLEMENTARE 3.70 96.35 0.00 Q.00
2. Z0MA INDUSTRIE 0.00 0.00 3.70 8635
5. ZOMA TEREN NEAMENAJAT AFERENT DN5SS 0.04 1.05 0.00 0.00
6. CAI DE COMUNICATIE 51 TRANSPORT 010 | 2.60 0.11 2.86
din care:
Clreulatt carosahile 0.10 2.60 0.11 2.86
Circulatii pietonale .00 0.00 0.00 0.00
7. Z0NA SPATIH VERZ 0.00 .00 0.03 0.9
TOTAL TERITORIU STUDIAT 3.84 100,00 3.84 100,00

e INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi progupe zone fungonale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona industrie - cu regim maxim de inaltime P+23;00 m
Z| 60% 1,80

3.6. DEZVOLTAREA ECHIP ARII EDILITARE

e ALIMENTARE CUAP A

Pentru zona studi@tse va extinde teaua de apdin cea mai apropiata zona invecinata acesteia
(Drumul National DN55) pe drumul de exploatare DE8jata in partea de Nord-Est a terenului ce a
generat doc. P.U.Z. pentru aprovizionarea viitaargivestitii.

Viitoarele constructii de pe terenurile ce au adeeBrumul National DN55 — Str. Bechetului si
la drumul de exploatare DES8 se vor racorda la uetexistenta.

Conductele de apvor fi pozate pe trama stradgropug, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etaplterioat.

Condtii de protecie a echigrii tehnico-edilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in locafita reelelor edilitare subterane executateapatura”
stabilete distagele minime intre nele, de la rgele la funddile construgiilor si drumuri, fungie de
asigurarea exeg@ei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precugi pentru asigurarea protgas sanitare.
Din prescripiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 &ttmemionam :

- Conductele de apse vor poza subteran, la adancimea mindeinghe

- Conductele de @pse vor amplasa la o distarde min. 3,00 m de fundde construgiilor, iar in
punctele de intersdcla min. 40 cmsi totdeauna deasupra canatiz

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerdin&atii impune asigurarea zonei de pratecsanitai
(120,00 m) pentru sursa dedag puturi de medie adancime.

e CANALIZARE

Pentru zona studiatse va extinde reteaua de canalizare din zona eeapnopiata (Drumul
National DN55 — Str. Bechetului) zonei studiatedpemul de exploatare DE8 pentru evacuarea apelor
uzate.
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Pentru evacuarea apelor pluviale din aceasti s-a propus o retea pentru colectarea apelor
meteorice, atat pe Drumul National DN55 — Str. Bdahui, cat si pe drumul de exploatare DES.
Conductele de a@pvor fi pozate pe trama stradaxistend, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etaplterioat.
Conditii de protetie a echigrii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in locafita reelelor edilitare subterane executateapatura”
stabilete distagele minime intre nele, de la rgele la funddile construgiilor si drumuri, fungie de
asigurarea exedgei lucrarilor, exploatirii lor eficiente, precunsi pentru asigurarea protge sanitare.
Din prescripiile acestui STAS meaionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteragdacimea minithde inghe
- Conductele de canalizare se vor amplasa la argisie min. 3 m de fundide construgiilor, iar in
punctele de intersétcla min. 40 cmgi totdeauna sub teaua de alimentare cuaap
- Din prescripiile "Normelor de igied" privind mediul de vi& al populaiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sinatatii nr. 981.1984 megionam ¢ :
- Staiile de epurare ale apelor uzate menajere se vpiaaa la o distgd minima de 300 m de zona
de locuit.

Nota: Pana la realizarea rgelelor de alimentare cu apsi canalizare dedtre Primaria Comunei
Malu Mare, autorizarea construgilor din zona studiaiz se va face cu puforat pentru alimentarea
cu api si cu bazin vidanjabil pentru canalizare.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRIC A

Reeaua de energie electriva fi pozai subteran pe trama straslgdropus (Drumul National
DN55 — Str. Bechetului) cat si pe drumul de ex@oaDES.

In aceast fazi de proiectare se estim@am necesar de putere instalde cca. 1kV pentru toate
eventualele constructii.

Condiii de protetie a echigrii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesae respecta un culoar de praeede :
- 24 m - pentru LEA intre 4 110 KV
- 37 m - pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV

Distanele fga de reelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in QutlilNRE nr. 4 / 2007
conform anexei 5b. Aceste distarsunt urritoarele:

- distana faa de - reelele de a@si canalizare - pe orizonta0,50 m
- pe vertical 0,25 m

- termice, apfierbinte - pe orizontall,50 m

- pe vertical 0,50 m

- drumuri - pe orizontaD,50 m

- pe vertical 1,00 m

- gaze - pe orizonid,60 m

- pe vertical 0,25 m

- fundaii de chdiri - pe orizontad 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetiegietka unor linii electrice existente sau
executarea origor lucrri in apropierea obiectivelor energetice existefdgégii si posturi de
transformare, liniigi cabluri electrices.a.) se va consulta un proiectant de specialiiage va aviza
proiectul de atre S.C. CEZ Distributie S.A.

pag. 10



e TELECOMUNICA TII

Reeaua de telecomunigiaeste pozat subteran pe trama straslaxistend Drumul National
DNS55 — Str. Bechetului, iar pe sitimpropud pe drumul de exploatare DES8 se va realiza subt®an
traseul cablurilor interurbang fibra optici existente se vor crea culoare de prig¢ede 3 m (stanga,
dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vacelasice suplimentare, precuiservicii moderne
(internet, transmisii de date de mare \dfezircuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicitazale necesare pentru coordonaregletor
subteranagi aeriene Tn vederea respadtnormativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canatiea sipatura sau aerian nu preziun pericol pentru
sianatatea oamenilagi nici nu influerteaz in mod direct sau indirect protecmediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDUR A
Toate construile propuse in zoh vor avea centrale termice proprii alimentate caega
naturale sau electrice, instalate numaiagalizarea unui proiect de specialitate.

Nota: Pana la realizarea rgelelor de gaze naturale deitte Primaria Comunei Malu Mare,
autorizarea construgilor din zona studiafz se va face centrale termice alimentate cu GPL si
combustibil solid, electric.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a conductelor propasea face prin extinderea conductelor de
gaze naturale din zona cea mai apropiata zoneiastu@Mun. Craiova) pe Drumul National DN55 —
Str. Bechetului si pe drumul de exploatare DE8 mpeatasigura alimentarea viitoarelor constructii, ¢
acordul S.C. Distrigaz Sud R#e S.R.L., pe baza unor documeintgehnice specifice intocmite de
persoane de specialitate autorizate.
Seciunea precumnsi traseul conductelor vor fi studiate Tntr-o fadterioat de proiectare.
Condtii de protecie a echigrii tehnico-edilitare :
in conformitate cu "Normativul Departamental nr.1894 privind proiectareai construirea
conductelor colectoarg de transport gaze naturale” intrat in vigoar@1201.1996, distgale dintre
conductele magistrale de gaze natugatiiversele obiective sunt utitoarele :
- depozite carburairsi staii PECO 60 m
- instalaii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominad de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
staiile. 55 m
- instalaii electrice de tip interiosi de tip exterior,
cu tensiunea nomiriaai mic de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m
- centre populatgi locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :
- ngionale 52m
- judeene 50 m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80 m

in ceea ce priwte distaele minime dintre conductele de gaze de presiurgiesepresiune
redus si alte instaldii, construgii sau obstacole subterane, acestea sunt normateoheativul
NTPEE 2008 STAS 859/91.
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Distanele de sigurafi de la stdile de reglare-risurare (cu debit pénla 600 mc/hsi
presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la chdirile civile cu grad | - Il

de rezistei la foc 12m
- la chdirile civile cu grad IlI - IV
de rezistei la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gagelte instalgi, construgii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 STAS 8591/1-91.

Nota: Pana la realizarea rgelelor de alimentare cu gaze naturale dé&e Primaria Comunei Malu
Mare pe strada terenurile din zona studiata prinlZ., alimentarea construgilor din aceasta zona
se va face cu GPL, combustibil solid sau alimentateenergie electrica pentru incalzire.

e GOSPODARIE COMUNAL A
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public dRibsitate Malu Mare va asigura
evacuarea deurilor precumsi transportarea acestora la groapa de gunoi suloiain baza unui
contract intocmit cu fiecare proprietar in parte.
3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Pentru protega mediului se vor realiza sgiaverzi publice de folositd specializat avand
destinaia de culoare de protée fai de infrastructura tehric In zona studiat va exista zona
industriala care nu aigenereze poluare foricinsa exista probabilitatea ca apa, aerul sad saltie
poluate deoarece in aceasta zona va exista preddetingrasaminte foliara solida si lichida.Astfel,
pentru a evita o posibila poluare, activitate ceasdesfasura in spatii special amenajate confegin |
Trebuie metionat & zona nu dispune de valori de patrimoniu.
In zoni nu sunt factori de risc natural.
In subzonele prezente in prezentul P.U.Z. se yeeota Regulamentul General de Urbanism, art.
34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minimspdéi verzi astfel:

1) Construgii industriale
Pentru construgle industriale vor fi pre¥zute spdi verzi si aliniamente cu rol de protge, n
functie de categoria acestora, dar nu mairpde 20% din suprafa totaf a terenului.
Toate construdle vor fi racordate la neaua tehnico-edilitérexistens. Se va putea de asemenea

ca utilititile s fie realizatesi individual cu fosa septic pu forat pas la extinderea telei tehnico-
edilitare.

Pentru zona studigtin faza de proiectare ulteri@ase vor respecta pentru circtila propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, reaéiaangolelor. Pentru constriicse vor asigura
racordurile la utilifitile din zora.

Pentru zona industriala din cadrul P.U.Zasarile de protega a mediului sunt :
e Protectia calititii apelor:
Apele uzate sunt reprezentate de apele uzate menapele uzate care provin din:
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- Spalarea platformelor auto din incinta propriétatce prezinta eventuale pierderi de combustibili
ulei, aceste ape vor fi colectate de riggiedirijate de canalizarea de incintatre separatorul de
hidrocarburi, unde acestea sunt epusagvacuate la canalizare.
- Apele fecaloide menajere de la grupurile saniatepun probleme din punct de vedere al Tno@dr
n norma NTPA002).
e Protectia aerului:

Sursele de poluati pentru aer, poluanti:

Noxele ce vor fi evacuate in atmogfeor rezulta din urritoarele opena:
- Gazele de esapament produse dgimiea care vor aproviziona spatiile de productiegqumsi de

autovehiculele angajatilor acestor incinte.

- Gazele produse de centralele termice ce sunt alateeau gaze naturale;

Aceste noxe sunt reprezentate in principal din egimgrganici volatili (hidrocarburi, aldehide
etc.), oxizi de carbosi de azot, compyi organici cu plumb, ce influenteaza calitatea heru

Proveniema acestor poluan se datoreax pierderilor prin evaporare, fenomen inerent
activitatilor de folosire a autovehiculelor si a centralgknmice pentru incalzirea spatiilor.

Pentru incalzirea si racirea spatiilor se recomapdanpe de caldura sau instalatii de
climatizare ce folosesc freon ecologic, ce nu degajxe in atmosfera , nu produce zgomot ori vibrati
peste nivelul normat admisibil.

- In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, semmanda dotarea obiectivului cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza anagde racire freonul ecologic.

e Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Sursele de zgomaii vibragii sunt reprezentate de traficul vehiculelor cenniteaza zona
precum si cele ce folosesc parcarile incintelodistie si utilajele folosite pentru incarcarea si
descarcarea marfurilor, precum si de utilajele dido la producerea materiei finite (productie
ingrasaminte foliara solida si lichida).

Nu exista impact negativ asupra zonelor inveciraat@and in vedere ca in vecinatatea zonei
studiate prin P.U.Z. nu exista zone de locuit.

e Protectia impotriva radiatiilor:

In desfisurarea activittilor din zona studiata nu se folosesc materiale ashipamente cu

proprietiti radioactive.
e Protectia solului si a subsolului:
-sursele de poluanti pentru sol, subsol si apedatice:

Sursele de poluanti pentru sol pot fi reprezenti@teleseuri menajere rezultate din industriile
desfasurate in zona studiata (productie ingrasamioliara solida si lichida), produse petroliere
rezultate din scurgeri accidentale ale autovehioukgationate pe platformele betonate. Subsolul sa
apele freatice ar putea fi poluate in cazul undecteuni ale utilajelor folosite in exterior sauopiuctia
ingrasamintelor foliare solide si lichide.

Pentru limitarea infiltratiilor poluantilor in paa freatica trebuie sa fie dotate platforme de
mari dimensiuni pentru stationarea autovehiculelorigole conectate la separator de hidrocarburi si
ulterior evacuate in reteaua de canalizare din.zona

Deseurile periculoase rezultate din activgandustriale, trebuie sa fie depozitate in eonére
Cu capac, etanse, si evacuate de firme specializate

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLIC A

Nu este cazul.
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e IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI  IMOBIL

o Terenuri proprietate public a

Domeniul public prezent in zona studiatclude terenurile ocupate deagirsi trotuare.
0 Terenuri proprietate privat 4 a primariei

Nu exist terenuri proprietate privasa Comunei Malu Mare in zona studiat
o Terenuri proprietate privat a ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate Tn pkancu tipurile de proprietate marcate cu galben guoprietiti
private ale persoanelor fizice sau juridice.

e DETERMINAREA CIRCULA TIEI TERENURILOR INTRE DE IINATORI
Reorganizarea interg@étor, creareasi redimensionarea $izilor pentru trafic necedgit
transferul unor terenuri aflate in proprietate gtivin domeniul propriétii publice. Suprafg de teren
afectai de modernizarea tramei stradale, ce va treceatirediu privat in domeniu public este de
0,00 mp.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de inv&itorii priva ti si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autorittii publice locale.

Organizarea reglementain acest P.U.Z. se adaptearamei stradale existente, a uiilitor
existente precursi propunerile de sii.

Costurile ce vor fi suportate de investitorul ptieanstau in racordarea la utititpe propriile
terenuri.

Costurile ce vor @dea n sarcina autatiti publice locale sunt cele de modernizare a Drwimul
National DN55 — Str. Bechetului precum si drumuledloatare DE8, conform categoriei din care fac
parte, de asemengarealizarea utilitilor tehnico-edilitare dupa aprobarea Planului Wibac Zonal
in Consiliul Judetean Dolj.

Suprafaa totaf de circulaii auto propuse pentru reglementare si modernigsie de 0,11Ha.

4. CONCLUZII, M ASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarezoaioad a zonelor fungonale in teritoriul
studiat, asigurarea lgmrilor intre subzonele fugionale din zona studiat

Totodat s-a avut Tn vedere rezervarea terenurilor pengalizarea in perspeciiva unor
obiective de interes public, pentru rezolvareautéteei - fungiunea principal din zona studiat

Planul Urbanistic Zonal cuprindg Regulamentul de Urbanism care explig¢ detaliaz sub
forma unor prescrifi (permisiuni - restrigi) Planul Urbanistic Zonal in vederea aghc acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Plabbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativ, asigurand congile materializirii propunerilor.

Desfisurarea in continuare a proi&gt are in vedere:

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinere Cedlficdde Urbanism si Autorizatie de
Construire;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru deave# echifirii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea deiatre tgi factorii interesé locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
catre tqgi factorii interesd locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat d&re Consiliul Judetean
Dolj.

Planul Urbanistic Zonadi Regulamentul Local de Urbanism, aprobate atapaloare juridid,
oferind instrumentele de lucru necesare administrimcalesi diversilor solicitani ai autorizaiilor de
construire.

Intocmit,
master urb. Constantin Anarid
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