Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din

Ca urmare a notificarii adresate de SC NEW ROM DURAS SRL - cu sediul in Com.
Balteni, sat Moi, nr.288, judetul Gorj, privind planul/progranul PUZ — INTRODUCERE IN
INTRAVILAN A TERENULUI CU NR. CADASTRAL 38177 IN ZONA INDUSTRIALA SI
PRESTARI SERVICII — cu amplasament in Com. Balteni, sat Moi, judetul Gorj, inregistrata
la APM Gorj cu nr.5285 din 26.05.2022, cu completarile inregistrate sub nr. 6975 din
12.07.2022, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si p&durilor nr. 19/2010;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 28.06.2022, a completarilor depuse la
documentatie;

> n conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri s$i programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide :

Planul/programul PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN A TERENULUI CU NR.
CADASTRAL 38177 iN ZONA INDUSTRIALA SI PRESTARI SERVICII — cu amplasament
in Com. Bélteni, sat Moi, judetul Gorj, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte gi alte activitati
viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor.

Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste
cadrul pentru un proiect care nu este prevazut in anexa | si Il la Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice gi private asupra mediului si in urma analizei
obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa | din HG
1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra mediului.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- introducerea in intravilan a intregii suprafete cuprinse in nr. cad. 38177,
proprietatea S.C. NEW ROM DURAS S.R.L. si stabilirea conditiilor de construibilitate;

- realizarea de constructii cu functiune industriala si de prestari servicii;

- stabilirea conditilor de racordare a noilor constructii la retelele tehnico —
edilitare existente in zona;

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a

constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire pentru constructiile
propuse si pentru lucrarile conexe necesare.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la:
- regimul de construire;
- functiunea zonei;
- inaltimea maxima admisa;
- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);
- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);
- retragerea cladirilor fata de aliniament
- distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Terenul cu nr. cadastral studiat este situat in intravilanul (6902 mp — 27,4 %) partial
n extravilanul (18332 mp — 72,60 %) aprobat al Comunei Balteni.

Terenul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. are o suprafatda de
25234 mp.
Pe parcela exista 4 constructii, identificate in PAD sub denumirile: C1, C11,
C10 si C12. Suprafata construitd insumata a celor 4 constructii existente este de 2101 mp.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus a forma un U.T.R.
separat Denumit U.T.R. Zona industriala New Rom Duras, Sat Moi.

Zona studiata este pretabila pentru dezvoltarea ca zona pentru unitati industriale si
servicii.

Constructiile propuse vor putea avea un regim de inaltime cuprins intre P (hale sau
similare) si P + 2 (cladiri birouri sau similare).

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus a forma un U.T.R.
separat Denumit U.T.R. Zona industriala New Rom Duras - Sat Moi.

In prezent destinatia terenului este de Zona de dezvoltare iar folosinta terenului este
de teren arabil.

Procentul de ocupare maxim al terenului (P.O.T.) propus/teren studiat este de 45,00
% - Tn corelare cu cel stabilit Tn PUG, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) maxim
propus/teren studiat este de 1,2 - in corelare cu cel din P.U.G. Comuna Balteni, aprobat.

Functiunea dominanta a zonei este zona industriala si prestari servicii.

In cadrul zonei studiate se propune asimilarea tuturor reglementarile stabilite prin
P.U.G. Balteni pentru zonele industriale si pentru prestari servicii .

Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:
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- constructii pentru birouri, paza, comert, prestari servicii (service auto, vulcanizare si
alte asemenea), industriale, showroom;

- accese pietonale;

- accese carosabile, parcaje, anexe;

- spatii verzi amenajate;

- retele tehnico — edilitare si construciji aferente;

- piscina.

Utilizari permise:

- constructii cu regim maxim de inaltime P + 2, avand Haxim (15,00 m la coama)
de tip urban;

- amenajari spatii verzi, alei pietonale si carosabile;

- retele tehnico — edilitare necesare.

Utilizari permise cu conditii:

Pentru constructii cu functiuni atipice sau constructii cu dimensiuni volumetrice mari,
care ies din tipologia zonei, se vor elabora P.U.D.—uri care sa reglementeze P.O.T.-ul si
C.U.T.-ul pentru parcelele studiate.

Interdictii permanente:

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitat;:

- activitati care genereaza noxe sau prezinta riscuri tehnologice si care nu sunt direct
legate de activitatea permisa in zonga;

- constructii pentru locuire individuala sau colectiva;

Este interzisa realizarea de:

- constructii care, prin conformare, volumetrie sau aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei (gen pagode).

Accesul se va face direct din drumul de acces cu care terenul studiat se invecineaza
pe latura de sud - vest.

Alimentarea cu apa se va realiza din fantana existenta pe amplasament iar in cazul
extinderii retelei publice de apa, amplasamentul supus prezentului PUZ, se va racorda la
aceasta.

Pe terenul studiat existd un bazin vidanjabil etans dimensionat pentru nevoile
actuale. in cazul in care se doreste realizarea unor noi constructii, se va redimensiona
bazinul sau se va achizitiona un bazin vidanjabil nou care sa corespunda noilor solicitari.

Conform HG 714/2022, Capitolul Il, Art. 7, Alin (2): Instalatiile standardizate de tip
bazine vidanjabile etanse pentru stocarea apelor uzate/epurarea apelor uzate trebuie sa
respecte standardele specifice in vigoare, respectiv SR EN 12566-1:2016 si SR EN 12566-
4:2016/SR EN 12566-3:2016, SR EN 12566-6:2016 si SR EN 12566-7:2016.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltéarii durabile:

Obiectivele propuse trebuie sa aiba in vedere permanent principiile dezvoltarii durabile.
Se va evita afectarea mediului ambiant din zona, se va reface cadrul natural dupa realizarea
sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si amenajarilor pe verticala.
Se vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate in europubele
special amenajate.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

In incinta terenului studiat se vor monta pubele de gunoi special amenajate, care vor fi
preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a localitatii, prin grija
beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarul va incheia contracte de
prestari servicii.
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e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale i
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
nu este cazul .
e) mdarimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .
(if) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul .
(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii
precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia,
inainte de realizarea modificarii .

o Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul,
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea
competenta pentru protectia mediului .

o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului
o Respectarea avizului de gospodarire a apelor .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

= Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 26.05.2022 si 30.05.2022 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

= Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a
APM Gorj;

= Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu , strada
Unirii , nr. 76 judetul Gor;j

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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