Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. APART BICAZ S.R.L., cu sediul in municipiul
Tg.Jiu , strada Castanilor , nr. 4 , bloc 4 , scara 1, etaj 2 , apartament 8 , judetul Gorj ,
privind planul/progranul PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
DEZMEMBRARE SI CONSTRUIRE DE LOCUINTE - cu amplasament in
municipiul Tg.Jiu , strada Ana l|patescu, judetul Gorj , inregistrata la APM Gorj cu nr.
6421 din 27.06.2022 , in baza
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluéarii de mediu pentru
planuri si programe;
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si p&durilor nr. 19/2010;
= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 19.07.2022 si 02.08.2022 , a completarilor
depuse la documentatje;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi
programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
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decide :

Planul/programul PUZ - [INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
DEZMEMBRARE $I CONSTRUIRE DE LOCUINTE - cu amplasament in municipiul
Tg.Jiu , strada Ana Ipatescu , judetul Gorj , nu necesita evaluare de mediu si nu
necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor:
Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste
cadrul pentru proiecte care nu sunt prevazute in anexa | si Il la Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in
urma analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in
anexa | din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra
mediului.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal analizeaza impactul vizual asupra mediului natural prin
implementarea unor constructii noi intr-un spatiu liber din extravilanul municipiului Tg.
Jiu, precum si impactul asupra existentei si activitatii umane din zona imediat invecinata,
in baza unor documentatii cadastrale si documentatii topografice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerintd in vederea motivarii necesitatii
schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiata);
- incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilitati a zonei;
- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante,

inaltime, POT, CUT).

Terenul studiat este situat, conform PUG municipiu Tg.- Jiu, partial in intravilan si partial
in extravilanul municipiului. Are o suprafata de 22.183,00 mp, din care 4.582,00 mp in
intravilan (teren arabil) si 17.601,00 mp in extravilan (teren arabil).

Terenul studiat se compune din 3 terenuri:

- nr. cadastral 60705 — destinat pentru loturi locuinte 8849,00 mp din care 1332,00 mp
intravilan si 7517,00 mp extravilan

- nr. cadastral 60706 — destinat pentru drum si trotuare (circulatie pietonala) 3969,00
mp din care 906,00 mp intravilan si 3063,00 mp extravilan

- nr. cadastral 60706 — destinat pentru loturi locuinte 9365,00 mp din care 2344,00 mp
intravilan si 7021,00 mp extravilan

Functiunea (locuinte) propusa de beneficiar este in corelare cu UTR 21 — Zona locuinte
individuale Bucureasa, (avand functiunea dominantd locuinte), unitate teritoriala de
referinta existenta si care se va extinde cu zona studiatd din extravilan. Odata cu
schimbarea destinatiei terenului din teren arabil in teren curti-constructii, beneficiarul
doreste extinderea intravilanului municipiului Tg.- Jiu, prin extinderea UTR-ului 21, cu
suprafata studiaté din extravilan de 17.601,00 mp si preluarea reglementarilor specifice
acestuia, astfel incat zona sa se dezvolte ca un adevarat cartier de locuinte, fara a
ingradi investitiile altor proprietari de terenuri din jur .

Prezentul PUZ propune dezmembrarea terenului societatii S.C. Apart Bicaz S.R.L. in 41
loturi si reglementarile privind construirea de locuinte individuale .
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Se propune realizarea unui drum privat (strada de categoria 5 cu 2 benzi) cu o latime de
6,00 m si 2 trotuare (de o parte si alta) de 1,50 m latime + 5 cm bordura si impartirea
terenului studiat in 41 de loturi, din care 2 sunt parcelate si intabulate si alte 39 de loturi
noi pentru case, din care 20 pe latura nord-vest si 19 pe latura sud-est. De asemenea,
se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare, retele care se vor bransa la retelele
existente din strada Ana Ipatescu pentru apa, energie electrica, internet si gaze cu
posibilitatea bransarii fiecarui lot propus. Se propune realizarea canalizarii sub drumul
propus, inainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat sa nu fie nevoie de
spargeri ulterioare.

Bilant teritorial :

LOT | SUPRAFATA | DIMENSIUNI LA STRADA OBSERVATII
1 600,00 mp 23,82 m Teren intravilan, dezmembrat
2 625,00 mp 26,35 m Teren intravilan, dezmembrat
3 547,00 mp 23,51 m Teren intravilan + extravilan
4 475,00 mp 20,84 m Teren extravilan, latura nord
5 470,00 mp 20,96 m Teren extravilan, latura nord
6 470,00 mp 21,18 m Teren extravilan, latura nord
7 435,00 mp 19,81m Teren extravilan, latura nord
8 435,00 mp 20,00 m Teren extravilan, latura nord
9 435,00 mp 20,20 m Teren extravilan, latura nord
10 435,00 mp 20,47 m Teren extravilan, latura nord
11 410,00 mp 19,86 m Teren extravilan, latura nord
12 405,00 mp 19,80 m Teren extravilan, latura nord
13 390,00 mp 19,44 m Teren extravilan, latura nord
14 380,00 mp 19,31 m Teren extravilan, latura nord
15 360,00 mp 18,00 m Teren extravilan, latura nord
16 360,00 mp 18,83 m Teren extravilan, latura nord
17 360,00 mp 18,88 m Teren extravilan, latura nord
18 360,00 mp 18,93 m Teren extravilan, latura nord
19 360,00 mp 18,96 m Teren extravilan, latura nord
20 360,00 mp 18,95 m Teren extravilan, latura nord
21 361,00 mp 18,99 m Teren extravilan, latura nord
22 331,45 mp 15,16 m Teren extravilan, latura nord
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23 205,00 mp 12,69 m Teren extravilan, latura sud
24 251,00 mp 12,00 m Teren extravilan, latura sud
25 455,00 mp 21,35 m Teren extravilan, latura sud
26 460,00 mp 21,20 m Teren extravilan, latura sud
27 473,00 mp 21,42 m Teren extravilan, latura sud
28 500,00 mp 22,25 m Teren extravilan, latura sud
29 500,00 mp 22,07 m Teren extravilan, latura sud
30 500,00 mp 21,77 m Teren extravilan, latura sud
31 500,00 mp 21,78 m Teren extravilan, latura sud
32 500,00 mp 21,78 m Teren extravilan, latura sud
33 500,00 mp 21,78 m Teren extravilan, latura sud
34 500,00 mp 21,79 m Teren extravilan, latura sud
35 500,00 mp 21,79 m Teren extravilan, latura sud
36 500,00 mp 21,80 m Teren extravilan, latura sud
37 500,00 mp 21,80 m Teren extravilan, latura sud
38 500,00 mp 21,80 m Teren extravilan, latura sud
39 500,00 mp 21,74 m Teren intravilan, extravilan

40 500,00 mp 21,73 m Teren intravilan, latura sud

41 503,00 mp 21,71 m Teren intravilan, latura sud

Proprietarul terenurilor, care este si investitor va realiza, in mare parte constructiile de
locuinte (proiect tip), pe care le va vinde, ulterior (la cheie), dar exista si posibilitatea
realizarii unor constructii executate, direct, de catre viitorii proprietari ai parcelelor
(loturilor). Deoarece terenurile au suprafete diferite iar POT-ul si CUT-ul limiteaza
suprafata construitd si desfasurata a constructiilor in functie de suprafata terenului, vor
exista constructii asemanatoare ca forma dar cu dimensiuni diferite. =~ Amplasarea Si
volumetria constructiilor va tine cont de forma terenului, accesul auto si pietonal,
distantele pana la limitele terenului (respectarea codului civil), distantele fatd de
vecinatati si constructiile invecinate, facilitarea accesului masinilor PSI pe cel putin o
latura a cladirilor, rezolvarea locurilor de parcare aferente (in incinta loturilor), suprafata
destinata pentru spatii verzi, platforma gunoi, loc de joaca, sistematizarea verticala a
incintei, echipare tehnico — edilitara .

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
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Pentru alimentarea cu apa se propune extinderea retelei de apa pe strada propusa .
Canalizarea menajera se va realiza in reteaua din zona .

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existenta in zona .
Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

In urma lucrarilor propuse (eliberarea terenului pentru constructii, amenajari drumuri i
alei, lucrari pentru realizare retele tehnico — edilitare, imprejmuiri, constructii propuse) nu
apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe
terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice care ar putea influenta negativ
realizarea de construciii.

Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri
menajere, in afara platformelor si spatiilor special destinate;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
nu este cazul .
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul .
(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, Tnainte de realizarea modificarii .

o Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul ,
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea
competenta pentru protectia mediului .

@)

e Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului
o Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ — ul analizat si a

Certificatului de Urbanism .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
= Anunfuri publicate in ziarul Impact in data de 27.06.2022 si 29.07.2022 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
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= Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afigsat pe pagina de internet a
APM Gorj;

» Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu ,
strada Unirii , nr. 76 judetul Gorj

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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