Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din

Ca urmare a notificarii adresate de CURELEANU IULIAN, cu domiciliul in Mun. Tg.-
Jiu, str. Unirii, nr. 102B, jud. GORJ, privind planul/programul - Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z) — IN VEDEREA CONSTRUIRII DE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE - cu
amplasament in Mun. Tg.- Jiu, str. Unirii, nr. 102B, nr. cadastral 62371, jud. Gorj,
mreglstrata la APM Gorj cu nr. 2888 din 22.03.2022, in baza:
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe;
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 19/2010;
= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 19.04.2022;
> n conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii

pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide :

Planul/programul — Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) — IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE — cu amplasament in Mun. Tg.- Jiu, str. Unirii, nr.
102B, nr. cadastral 62371, jud. Gorj, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte gi alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea gi conditile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor:
Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste
cadrul pentru un proiect care nu este prevazut in anexa | si Il la Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in
urma analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in
anexa | din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra
mediului.
Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametrii:
» Retragerile fata de limitele de proprietate;

Aliniamentul viitoarelor constructii in raport cu parcelele invecinate;

Procentul de ocupare al terenului (POT);

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

Regim de inaltime;

Inaltimea maxim admisa si inaltimea la cornisa a viitoarei constructii;

Scoaterea din extravilan si introducerea in intravilan si/sau schimbarea functiunii zonei

(daca este cazul);

o Crearea de functiuni mixte sau complementare zonei studiate;

o Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul (orasenesc, judetean, national,

european, drum expres, autostrada);

« Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor;

 Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism;

Terenul studiat, cu nr. 62371, apartine d-lui Cureleanu lulian si este situat in intravilanul
mun. Tg.- Jiu, jud. Gorj. Terenul are o suprafata de 5.484,00 mp si a rezultat din
dezmembrarea suprafetei de 23.332,00 mp, conform Act de dezmembrare nr. 1832 din
13.07.2021.

Terenul studiat este retras fata de strada Unirii, in spatele terenurilor si caselor existente
si are acces auto si pietonal, de la nord spre sud, printr-o servitute de teren cu o lungime
de 59,57 m si latime de 8,53 m.

Dupa dezmembrare, terenul studiat are, de jur imprejur, ca vecinatati, acelasi proprietar
(rest proprietate), iar pentru fasia de teren destinata pentru acces auto, vecinatatile sunt:

- la nord - str. Unirii;

- la vest - Vaduva Vasile si Vaduva Marinela;

- laest - teren cu nr. Cadastral 61788 si 61793.

De asemenea, terenul are o fasie de teren (de 1,70 m), care ajunge pana la strada
Petresti, pentru a realiza retea canalizare si spatiu verde.

Pentru terenul studiat proprietarul a gasit investitori cu care sa realizeze investitiile
propuse. Pentru terenul de la sud proprietarul, Cureleanu lulian, doreste sa dezvolte
zona (tot cu imobile pentru locuinte colective), dupa ce va gasi investitori cu care sa
colaboreze.

De aceea, proprietarul a dezmembrat terenul, astfel incat sa aiba acces la restul
proprietatii, care poate fi cuplata cu terenul studiat in acest PUZ.

Terenul face parte din UTR 12 — Zona locuinte individuale Unirii-Calea Bucuresti, avand
functiunea dominanta locuinte individuale, cu regim de inaltime propus P ... P+2, POT
propus 30% si CUT propus 0,3 ... 0,9.

Beneficiarul Cureleanu lulian a solicitat Primariei mun. Tg.- Jiu schimbarea functiunii
dominante din locuinte individuale, cu regim de inaltime P ... P+2, in locuinte colective,
cu regim de inaltime P+3, drept pentru care a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1122
din 23.08.2021 in scopul: Elaborare PUZ in vederea construirii de imobile locuinte
colective.
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Primaria considera ca este necesara elaborarea unei documentatii de specialitate (Plan
Urbanistic Zonal), avizat si aprobat conform prevederilor Legii 350/2001 de Consiliul
Local Tg.- Jiu. Functiunea de locuire propusa de beneficiar si sustinuta prin prezentul
PUZ este Tn corelare cu UTR 12, din care face parte. Investitiile propuse sunt de
locuinte colective.

Terenul este plan (cu declivitati minore) in zona in care sunt propuse imobilele,
accesul pietonal, auto si parcari si nu necesita amenajari suplimentare, dar are si o zona
cu panta (pe latura sudica) unde (prin sistematizare pe verticald), se va realiza spatiu
verde.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul vizual asupra mediului
natural prin implementarea unor constructii noi intr-un spatiu liber din intravilanul
municipiului Tg - Jiu, precum si impactul asupra existentei si activitati umane din zona
imediat Tnvecinata, in baza unor documentatii cadastrale si documentatii topografice
reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerinta in vederea motivarii necesitatii
schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiata din locuinte individuale in
locuinte colective);

- incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilitati a
Zonei;

- enuntarea conditilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante,
inaltime, POT, CUT).

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a
constructiei se vor putea solicita gi elibera autorizatii de construire individuale pentru
constructiile propuse si pentru lucrarile conexe necesare.

Accesul auto si pietonal, la terenul studiat, se face din strada Unirii.

Dezvoltarea echiparii edilitare

Se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din retelele existente de-a lungul
strazii Unirii si/sau Petresti pentru apa, canalizare, ape pluviale, energie electrica, internet
si gaze cu posibilitatea bransarii fiecarui imobil propus. Se propune realizarea retelelor
tehnico-edilitare sub drumul propus, inainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel
incéat sa nu fie nevoie de spargeri ulterioare, sau sub limba de teren (spatiul verde) de pe
latura vest, care coboara spre strada Petresti. Se propune realizarea canalizarii spre
strada Petresti, deoarece diferenta de nivel dintre terenul studiat si aceasta strada este
mai potrivita, fiind in cadere.

Alimentarea cu apa rece a constructiilor se va realiza prin racord de apa rece de la
reteaua stradala propusa. Aceasta se va bransa la reteaua din strada Unirii, cu conducte
avand diametrul de Dn 3/4" ce se vor executa din polietilena de inaltda densitate.
Conductele de apa exterioare se vor poza in pamant la 1,00m adancime si se vor monta
pe un pat de nisip de 15 cm.

Pentru bransamentul de la reteaua stradala propusa, traseul conductei si diametrul ei
urmeaza a fi stabilit prin proiectul de autorizare de construire, ce va trebui realizat prin
grija beneficiarului.

Canalizarea se va racorda, prin intermediul unor camine de vizitare propuse in exteriorul
cladirii, la canalizarea stradala propusa. Apele uzate vor fi dirijate spre canalizarea
propusa, prin tuburi din PVC de Dn 200 mm.

Se propune realizarea canalizarii spre strada Petresti, deoarece diferenta de nivel dintre
terenul studiat si aceasta strada este mai potrivita, fiind in cadere, dar exista si
posibilitatea ca doua imobile (unul din lotul | si unul din lotul Ill) sa fie racordate la
canalizarea de pe strada Unirii si un imobil din  lotul Ill sa fie racordat la canalizarea din
strada Petresti.

Traseul conductei si diametrul canalizarii propuse, urmeaza a fi stabilita prin proiectul
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de autorizare de construire, prin grija beneficiarului.

Apele pluviale de pe amplasament sunt evacuate, prin scurgere naturala si drenuri,
spre rigolele din incinta care deverseaza in canalizarea pluviala stradala existenta.

Bransamentul electric al fiecarui imobil se va realiza din reteaua stradala propusa care
se va racorda la reteaua din strada Unirii. Solutia privind brangsamentul electric va fi
stabilita de catre C.E.Z. sau de catre o firma autorizata, prin studii de specialitate.
Alimentarea cu caldura
Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate, incalzirea se va asigura prin
sisteme individuale de apartament (centrala termica proprie pe gaze) sau centrala termica
colectiva de bloc.

Pentru necesarul de apa calda, in afara incalzirii acesteia prin C.T., se mai pot monta
panouri solare, care vor aduce un aport substantial.

Alimentarea cu gaze a constructiilor se va realiza din reteaua stradala propusa care se
va racorda la reteaua din strada Unirii.

Solutia privind brangarea, traseul conductei si diametrul ei, urmeaza a fi stabilit prin
proiectul de autorizare de construire de catre un proiectant autorizat si va trebui realizat
de catre o firma autorizata pe cheltuiala beneficiarului prezentului PUZ.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovairii dezvoltarii durabile:

Obiectivele propuse trebuie sa aiba in vedere permanent principiile dezvoltarii durabile.
Se va evita afectarea mediului ambiant din zona, se va reface cadrul natural dupa
realizarea sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si amenajarilor
pe verticala. Se vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate
n europubele special amenajate

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei investitiei propuse -
tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate.

Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitatii de executie sunt:
- deseuri din operatiile de excavare;
- deseuri menajere si solide;
- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si inlocuirea unor
consumabile;
- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de motor sau
de transmisie).
Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare:
- deseurile din operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi colectate si
transportate Tn locuri special amenajate indicate de firmele de salubritate, iar o parte vor fi
stocate pe toata perioada activitatii, iar la final, vor fi intrebuintate la realizarea
sistematizarii pe verticala;
- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor colecta de
catre firmele autorizate;
- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si inlocuirea unor
consumabile, se vor colecta separat in containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate
periodic la agentii specializati;
- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri uzate (de
motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special amenajata si se vor
valorifica periodic la societatile specializate.
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- deseurile de tip gospodaresc uscate si umede sunt acumulate in containere inchise, in
pungi de plastic si se depoziteaza in europubele GMT EN 840-1 de 140 | amplasate in
curte, de unde se vor evacua periodic, prin grija noilor proprietari, in locurile indicate de
catre Primaria mun. Tg.- Jiu.

Gestionarea deseurilor se face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- deseurile din perioada de executie, din operatile de excavare, reprezentate prin
materialul steril, vor fi colectate si vor fi stocate pe toata perioada activitatii, iar la final, vor
fi folosite la refacerea planeitatii terenului;

- deseurile menajere si solide din perioada de executie se vor colecta in containere
speciale si se vor transporta la depozitele de gunoi de catre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor folosite in perioada
de instalare si inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere, pe
sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializatj;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri uzate (de
motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special amenajata si se vor
valorifica la societatile specializate.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale i
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .

¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
nu este cazul .
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul .

(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, ihainte de realizarea modificarii .

o Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul ,
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea
competenta pentru protectia mediului .

o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului
o Respectarea avizului de gospodarire a apelor .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:
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= Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 22.03.2022 si 25.03.2022 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

= Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a
APM Gorj;

= Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu , strada
Unirii , nr. 76 judetul Gor;j

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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