Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din

Ca urmare a notificarii adresate de SUCIU CARMEN ANDRADA , cu domiciliul in
municipiul Tg.Jiu , strada Slt. Grigore Catalin Haidau , nr. 2C , scara 1, etaj 2 , apartament 5
, judetul Gorj, privind planul/progranul PUZ — LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
(HOTEL) — cu amplasament in municipiul Tg.Jiu , strada Termocentralei, FN ,
judetul Gorj , inregistrata la APM Gorj cu nr. 2602 din 15.03.2022 , completari nr. 4672 din
11.05.2022 , nr. 4847 din 16.05.2022 si nr. 5753 din 08.06.2022 , in baza

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluéarii de mediu pentru
planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare,

= Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si p&durilor nr. 19/2010;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului

de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a

retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 05.04.2022 si 24.05.2022 , a completarilor
depuse la documentatie;

> n conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
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decide :

Planul/programul PUZ - LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICII (HOTEL) - cu
amplasament in municipiul Tg.Jiu , strada Termocentralei , FN , judetul Gorj , nu
necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea gi conditile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor:

Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste
cadrul pentru proiecte care sunt prevazute in anexa | si Il la Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in urma
analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa
| din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra mediului.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerintd in vederea motivarii necesitatii
schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiatd din locuinte individuale in
locuinte colective);

- incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilitati a zonei;
- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante,
inaltime, POT, CUT).

Terenul cu o suprafatd de 7.059,00 mp este amplasat in zona sud-vestica a orasului,
intre raul Jiu si str. Termocentralei si are o forma neregulata, un trapez caruia ii lipseste
un colt in trepte pe latura sud-est.

Terenul se invecineaza la est cu str. Termocentralei, la sud cu teren rezerva Comisia
Locala mun. Tg.- Jiu, la nord teren cu nr. cad. 4790 iar la vest cu SC
HIDROCONSTRUCTIA SA.

Folosinta actuala a terenului studiat este neproductiv, terenul fiind neexploatat, liber de
constructii.

Functiunea propusa de investitor si sustinuta prin prezentul PUZ este functiune mixta,
avand functiunea dominantd de locuire (locuinte colective), care sa interfereze cu
functiunea de comert, prestari servicii compatibile cu functiunea de locuire (birouri in
cladirile locuibile, spalatorie auto in cladire individuala), turism (hotel) si functiuni
complementare (spatii verzi, spatii recreere, piscina).

Pe terenul studiat, situat de-a lungul raului Jiu, cu posibilitate de a avea o perspectiva
frumoasa spre nord (vizibilitate a muntilor Parang), se propune realizarea unor imobile cu
volumetrii inalte, moderne, care sa fie cap de perspectiva a strazii Termocentralei si in
corelare cu constructiile comerciale moderne din jur, respectiv SHOPPING CITY de pe
aceeasi latura si zona DEDEMAN de pe latura est.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384, Fax 0253212892
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Investitile propuse se vor realiza in etape, dar in baza unui concept unitar, cu parcare
generala la subsol (demisol), sub o dala urbana, peste care se vor realiza spatii verzi,
spatii de recreere (odihna si agrement), piscina, circulatii pietonale si auto.

Functiunea propusa de beneficiar si sustinuta prin prezentul PUZ este functiune mixta,
avand functiunea dominanta de locuire (locuinte colective), comert, prestari servicii
compatibile cu functiunea de locuire (birouri in cladirile locuibile, spéalatorie auto in cladire
individuala), turism (hotel) si functiuni complementare (spatii verzi, spatii recreere,
piscind) si este in corelare cu UTR 14 — zona locuinte 9 Mai, avand POT existent
25...38 % si CUT existent 1,25...3,80).

Beneficiarul doreste exploatarea terenului cat mai eficient, astfel incat, prin realizarea
unei dale urbane, va obtine spatii pentru parcari si spatii tehnice la demisolul general, iar
constructiile propuse se vor ridica pe verticala, obtinand mai multe unitati locative pe
aceeasi suprafata construita.

Astfel va exista posibilitatea de a amenaja terenul de la suprafata pentru spatii verzi,
locuri de joaca si recreere, precum si circulatii pietonale si auto pentru interventii si
aprovizionare.

Analizdnd amplasamentul (suprafatd, dimensiuni in lungime si latime, orientare,
declivitati, acces, posibilitati racordare la utilitati, rentabilitate financiara, etc.), intr-o prima
faza conceptuala, s-a propus realizarea a 3 imobile P+10, pentru locuinte colective cu
spatii comerciale la parter care sa fie amplasate la strada Termocentralei, 2 imobile
P+10, pentru locuinte colective retrase spre Jiu, un imobil P+10, pentru hotel sau apart
hotel si o spalatorie auto cu un regim P ... P+1 care sa ocupe o suprafata de cca.
2117,70 mp , obtindndu-se un grad de ocupare POT maxim de 30% .

In conditiile unui regim de inaltime de D+P+10 (locuinte si hotel) si P+1 (spalatorie) se va
obtine un coeficient de utilizare CUT de 3,60 .

Se propune realizarea unui acces din str. Termocentralei - o strada de 7,00 m cu 2 benzi
si un trotuar de 1,50 m latime, la nivelul terenului, pentru masinile de interventie si
aprovizionare si un acces direct in parcarea de la demisol. Accesul la interior, intre
imobilele propuse si la parcarile de suprafata se pot realiza late de 5,00 m cu trotuare de
1,00 m.

In aceste conditii, pentru locatari si vizitatori (10%), precum si pentru clientii la spatiile
comerciale se vor prevedea, la demisol si la nivelul terenului, un numar de 400 locuri de
parcare : un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa creata , 4 locuri de parcare la
10 spatii de cazare ( 5 camere ) pentru hotel , locuri de parcare pentru clienti , pentru
personal si aprovizionare ( pentru spatii comerciale ) .

Se propun Tmprejmuiri, amenajare platforma(e) gunoi, cu tomberoane ingropate, pe
categorii de selectare, locuri de odihna prevazute cu banci si pergole pentru umbrire,
locuri de joaca, spatii verzi. De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare din retelele existente de-a lungul strézii Termocentralei (energie electrica si gaze
) sau din zona cea mai apropiata si posibil tehnic de solutionat pentru apa, canalizare,
ape pluviale, internet. Se mai pot realiza constructii compatibile cu functiunea de locuire
care nu sunt generatoare de poluare a solului, apei si a aerului, cum ar fi foisoare de
curte, piscina, amenajari exterioare peisagistice.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .
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c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Pentru alimentarea cu apa se propune extinderea retelei de apa conform adresei S.C.
APAREGIO S.A. nr. 2954 din 21.04.2022 .

Canalizarea menajera se va realiza prin extinderea canalizarii conform adresei S.C.
APAREGIO S.A. nr. 2954 din 21.04.2022 .

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua electrice existentd pe strada
Termocentralei .

Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucrarile propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent. Terenul studiat nu prezinta pericol de degradare, de
inundare, alunecari sau eroziuni.

Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri
menajere, in afara platformelor si spatiilor special destinate;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale i
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
nu este cazul .
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .
(if) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul .
(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

e Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, ihainte de realizarea modificarii .

e Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul ,
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea
competenta pentru protectia mediului .

o Raspunderea pentru corectitudinea informatjiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului
o Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ — ul analizat .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
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= Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 15.03.2022 si 18.03.2022 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

= Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a
APM Gorj;

= Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu ,
strada Unirii , nr. 76 judetul Gorj

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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