
MEMORIU DE PREZENTARE 

CONFORM ANEXEI 5E DIN LEGEA 292/2018 

Denumirea proiectului: 

Schimbare de destinatie PT 53 din cladire edilitara in spatiu prestari servicii/mica 

productie -brutarie. 

II. Titular: 

- numele; 

SC ARGO 91 SRL prin reprezentant NEDELCU DORU 

- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet; 

0751033216 

- numele persoanelor de contact: 

NEDELCU DORU 

Ill. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului project: 

a) un rezumat al proiectului; 

Terenul se afla in zona de nord a Municipiului Giurgiu, intr-o zona de locuinte. 

Conform PUG, imobilul se afla in subzona LI1-subzona de locuinte colective 

medii P+3-P+4. 

Beneficiarul a concesicnat un punct termic partial dezafectat conform 

contractului nr. 3997/20.07.2020 si doreste transformarea lui intr-un mic spatiu 

de prestari servicii -brutarie de cartier care sa deserveasca populatia din zona. 

Cladirea are o structura pe cadre din beton armat cu inchideri din zidarie, iar 

• acoperisul este de tip terasa pe chesoane din beton armat prefabricat. 

Cladirea are o suprafata desfasurata de 211 mp si suprafata utila de 193 mp, 

cu inaltimea de 4 m. 

Prin proiect se doreste realizarea unei brutarii si patiserii care sa deserveasca 

populatia din zona. 

Spatiul va fi compartimentat in zone astfel: 

1. zona de aprovizionare cu materii prime in suprafata de 9 mp 

2. zone de depozitare -depozit faina -suprafata 18.5 mp 

-depozit frig -suprafata 5.5 mp 

-depozit produs finit -suprafata 18 mp 

3. zona de preparare produse - preparare brutarie -suprafata 27 mp 

- preparare patiserie -suprafata 24 mp, 



unde se vor amplasa masa de lucru, masa rece, malaxoare, masina de 

turnat aluat, raft polite, congelator, soc termic, spalator, mixer spalator. 

4. zona de dospire/coacere in suprafata de 34 mp, unde se vor amplasa doua 

cuptoare, aspirator 3uptoare dcspitor, carucior cu panacoade. 

5. magazin de desfacere in suprafata de 16.8 mp. 

Deasemenea se vor amenaja si spatii pentru vestiare si grup sanitar. 

Dupa realizarea executiei se va face sistematizarea verticala a incintei cu 

amenajarea de platforme pentru parcaje si circulatie pietonala din dale de 

beton vibropresat si amenajarea de zone verzi de protectie perimetrale. 

Alimentarea cu apa se va face prin bransament la reteaua de alimentare cu 

apa a orasului. 

Evacurea apelor uzate se va face prin racord Ia reteaua de canalizare a 

orasului. Apele uzate vor trece printr-un separator de grasimi apoi in reteaua 

de canalizare. 

Alimentarea cu energie electrica sa va face prin record Ia reteaua existenta in 

zona. 

lncalzirea spatiului pe timp rece se va face cu centrala electrica. 

b) justificarea necesitatii proiectului; 

Reconversia functionala a unui punct termic dezafectat care a facut parte din 

vechiul sistem de incalzire centrala si care momentan este insalubru si 

transformarea lui intr-o brutarie de cartier va da un plus de valoare zonei. 

c) valoarea investitiei; 

84400 euro 

d) perioada de implementare propusa; 

Anul 2020-2021 



e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice 

suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie §i 

amplasamente); 

Planurile sunt anexate documentaliei. 

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale 

proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele). 

Beneficiarul a concesionat un punct termic partial dezafectat conform 

contractului nr. 3997/20.07.2020 si doreste transformarea lui intr-un mic spatiu 

de prestari servicii -brutarie de cartier care sa deserveasca populatia din zona. 

Cladirea are o structura pe cadre c in beton armat cu inchideri din zidarie, iar 

acoperisul este de tip terasa pe chesoane din beton armat prefabricat. 

Cladirea are o suprafata desfasurata de 211 mp si suprafata utila de 193 mp, 

cu inaltimea de 4 m. 

Prin proiect se doreste realizarea unei brutarii si patiserii care sa deserveasca 

populatia din zona. 

Spatiul va fi compartimentat in zone astfel: 

1.zona de aprovizionare cu ma.erii prime in suprafata de 9 mp 

2.zone de depozitare -depozit faina -suprafata 18.5 mp 

-depozit frig -suprafata 5.5 mp 

-depozit produs finit -suprafata 18 mp 

3.zona de preparare produse - preparare brutarie -suprafata 27 mp 

- preparare patiserie -suprafata 24 mp, 

unde se vor amplasa masa de lucru, masa rece, malaxoare, masina de 

turnat aluat, raft polite, congelaior, soc termic, spalator, mixer spalator. 

4.zona de dospire/coacere in suprafata de 34 mp, unde se vor amplasa 

doua cuptoare, aspirator cuptoare, dospitor, carucior cu panacoade. 

5.magazin de desfacere in suprafata de 16.8 mp. 

Deasemenea se vor amenaja si spatii pentru vestiare si grup sanitar. 



i 

• 

Alimentarea cu apa se va face prin bransament la reteaua de alimentare cu 

apa a orasului. 

Evacurea apelor uzate se va face prin racord la reteaua de canalizare a 

orasului. Apele uzate vor trece printr-un separator de grasimi apoi in reteaua 

de canalizare. 

Alimentarea cu energie electrica se va face prin record la reteaua existenta in 

zona. 

Incalzirea spatiului pe timp rece se va face cu centrala electrica. 

Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului prcpus: 

- cai not de acces sau schimbari ale celor existente; 

Accesul este existent, urmand a fi modernizat dupa terminarea lucrarilor la reteaua 

de canalizare. 

- resursele naturale folosite in constructie Si functionare; 

Se va consuma doar apa ca resursa naturala bruta in procesul de constructie si 

functionare. 

- metode folosite in constructie. 

- planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea In functiune, 

exploatare, refacere si folosire ulterioara; 



- relatia cu alte proiecte existente sau planificate; 

Constructie existenta 

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare; 

- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de 

agregate, asigurarea unor noi sty-se de apa, surse sau Iinii de transport al energiei, 

cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor); 

- alte autorizatii cerute pentru proiect. 

Isu, sanepid 

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare: 

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a 

tereniilui; 

• Plan de refacere si folosire a spatiului punctului termic. 

- cal noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz; 

Caile de acces se mentin, insa dupa finalizarea lucrarilor de canalizare, acestea vor fi 

modernizate. 

Nu este cazul 

- metode folosite in demolare; 

- alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea 

deseurilor). 

V. Descrierea amplasarii proiectului: 

- distanta fats de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind 

evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata Ia Espoo Ia 
1111 	25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare; 

Nu este cazul 

- loca:izarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei 

monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor 

nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national 

prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului 

arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, 

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; 

Nu este cazul 

-harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile 

fizice ale mediului, atat naturale cat si artificiale si alte informatii privind 



Folosintele actuate si planificate ale terenului atat pe amplasament cat si pe zone 

adiacente acestuia — locuinte colective 

Politici de zonare si de folosire a terenului 

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub 

forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie 

nationals Stereo 1970; 

X 
	

Y 

578760 
	

268040 

-detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare. 

VI. Dascrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale 

proiectului, in limita informatiilor disponibile: 

• A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in 

mediu: 

a) protectia catitatii apelor: 

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 

Alimentarea cu apa se va face prin bransament la reteaua de alimentare cu apa a 

orasului. 

EvaciTea apelor uzate se vs face prin racord la reteaua de canalizare a orasului. 

Apele uzate vor trece printr-un separator de grasimi apoi in reteaua de canalizare. 

Se vor respecta prevederile Legii Apelor nr. 107/1996. 

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute; 

• 
Epurarea apelor uzate se va face la statia de epurare a localitatii. 

b) protectia aerului: 

- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri; 

Activitatea nu va genera mirosuri sau poluanti care sa afecteze populatia din zona. 

Pot fi generate in atomsfera : 

o putberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie 

Estimarea emisiilor de poluanti pe baza factorilor de emisie se face conform 

metodologiei OMS 1993 si AP42-EPA. Sistemul de constructie fiind simplu, nivelul 

estimat al emisiilor din sursa dirijata se incadreaza in VLE impuse prin legislatia de 

mediti in vigoare, iar sursele de emisie nediri;ata ce pot aparea in timpul punerii in 

opera sunt foarte mici, si prin urmare, nu produc impact semnificativ asupra factorulJi 

de mediu aer. 

Se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator. 



-instalatii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera 

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: 

Pentru nivelul de zgomot / vibratii - se vor respecta conditiile impuse prin HG 

nr.321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental, Ordinul 

Ministerului Sanatatii nr.536/1997 (nivel acustic la limita incintei), cu modificarile 

ulterioare, STAS nr. 10009/1988. 

Acustica urbana- Limite admisibile ale nivelului de zgomot, STAS nr. 

6156/1986- protectia impotriva zgomotului in construciile civile si social-culturale - 

limite admisibile, alti parametri de izolare acustica. 

d) protectia impotriva radiatiilor: 

• - sursele de radiatii; 

Nu este cazul 

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor; 

Nu este cazul 

e) protectia solului si a subsolului: 

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, aoe freatice si de adancime; 

Apele vor fi drenate prin sepa -atoru! de grasimi, nefiind necesare alte masuri 

suplimentare de protectie a solului. 

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului; 

Surse de poluare a solului si subsolului 

-depozitarea necorespunzatoare a deseurilor generate 

• Masuri avute in vedere pentru reducerea poluarii solului 

-colectarea deseurilor pe categorii si predarea acestora la unitati specializate in 

vederea valorificarii/eliminarli. 

-se vor respecta prevederile Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor. 

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice: 

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 

Nu este cazul 

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si 

ariilor protejate; 

Nu este cazul 

Proiectul nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice. 

Proiectul nu se va implementa pe teritoriul unor arii naturale protejate. 



g) protectia asezarilor umane si a altor objective de interes public: 

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta feta de asezarile umane, 

respectiv feta de monumente istcrice si ds arhitectura, alte zone asupra carora exists 

instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele; 

Nu este cazul 

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor 

protejate si/sau de interes public; 

Nu este cazul 

h) prevenirea sj gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii 

proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv e'iminarea: 

Deseurile generate in urma investitiei \ or fi colectate selectiv si predate unei firme 

• autorizate in vederea valorificarii/eliminarii. 

Deseurile nu vor fi depozitate pe sol. 

i) gospodarirea substantelor sj preparatelor chimice periculoase: 

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse; 

Nu este cazul 

- mocu! ae gospodarire a substantelor sj preparatelor chimice periculoase sj 

asigwarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei. 

Nu este cazul. 

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a 

biodiversitatii. 

Nu este cazul. 

• VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod 

semnificativ de project: 

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie 

specials speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si 

a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si 

regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura sj amploarea 

emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor sj vibratiilor, peisajului si mediului 

vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. 

Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen 

scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ); 

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor 

afectate); 



- magnitudinea si complexitatea impactului; 

- probabilitatea impactului; 

- durpta, frecventa si reversibilitatea impactului; 

- masJrile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra 

mediului; 

- natura transfrontaliera a impactului. 

Nu este cazul. 

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute 

pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la 

cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai 

bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea 

• proiectului s5 nu influenteze negativ calitatea aerului in zona. 

Nu este cazul. 

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/ 

documente de planificare: 

A. Justificarea Incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative 

nationale care transpun legislata Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a 

Parlamentului European si a Corsiliului Gin 24 noiembrie 2010 privind emisiile 

industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a 

Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor 

de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de 

abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului 

• European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica 

comulitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului 

European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un 

aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a 

Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor 

directive, si altele). 

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare 

din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat. 

X. Luc-,rari necesare organizirii do antier: 

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier; 



Organizarea de santier se va realiza pe platforma folosita ulterior ca parcaj; 

materialele vor fi depoz;tate pe acesta dar si in containere care vor fi amplasate pe 

teren in timpul executiei, astfel incat sa afecteze cat mai putin terenul. 

- localizarea organizarii desantier; 

Organizarea de santier se va face numai in incinta. 

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier; 

- surse de poluanti Si instalatii pentru retinerea, evacuarea §i dispersia poluantilor in 

mediu in timpul organizarii de santier; 

- dotari §i masuri prevazute pentru controlul emisiilor de po!uanti in mediu. 

Nu este cazul. 

Xl. Lucrari de refacere a amplasamentului Ia finalizarea investitiei, in caz de 

• accidente si/sau Ia incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt 

disponibile: 

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz 

de accidente si/sau la incetarea activitatii; 

- aspecte referitoare la prevenirea §i modul de raspuns pentru cazuri de pcluari 

accidentale; 

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei; 

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a 

terenului. 

XII. Anexe - piese desenate: • 

Semnatura 
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