
PROIECTANT: PIRVULESCU ADRIANA VIORICA 
Birou individual de arhitectura 
C.I.F. 332' 821 

MEMORIU DE PREZENTARE  

conform ANEXA 5 la ORDIN nr. 135 din 10 februarie 2010 

- ACORD DE MEDIU - 

_257/2 
birou, casa 

, comuna 

PROIECT: Construire hale depozitare, cladire 
poarta si imprejmuire teren 
ADRESA: sat Calugareni, nr. cadastral 33512 

p.L.Salugareni, judetul Giurgiu 
BENEFICIAR: Martin Alin-Viorel 
Faza: DTAC 

I Denumirea proiectului: 

Construire hala depozitare, cladire birou, casa poarta si imprejmuire teren 

II. Titular 

Numele Martin Alin Vlore! 
Adresa postala Intrarea Sectorului, nr.20, sc. A, ap. 5, sector 3, 

Bucuresti 
Numarul de telefon 0726952672 
Adresa de e-mail allstrade.office@gmail.com  
Adresa paginii de Internet 
Numele persoanelor de contact 

III. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect: 

a) un rezumat al proiectului;  
Prezentul proiect s-a intocmit la comanda beneficiarului pentru obtinerea autorizatiei de 

const-uire pentru proiectu: CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE, CLADIRE BIROU, CASA 
POARTA SI IMPREJMUIIRE TEREN 

Justificarea necesitalii proiectului;  
Amplasamentul obiectivului de investitii studiat este in prezent neamenajat si neutilizat. 
Dorinta beneficianilui este de construi o hala de depozitare si un birou si o casa poarta 

care sa o deserveasca. F'roiectul va conduce la dezvolatarea econimica a localitatii. 
b) valoarea inve3titiet 
Valoarea estimate este de 159.950,0016 Para TVA 
c) perioada de implementare propusa; 
Pentru viitoarea c:onstructie se solicita o autorizatie de construire valabila 24 luni. 
d) plane reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de  

teren solicita;a pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente); 
Limitele amplasamantului viitoarelor constructii pot fi studiate in plansa A02 — planul de 

situatie a proprietatii. Retragerile si distantele intre corpurile de cladire respects prevederile 
certificatului de urbanism. 

e) o descriere a caracteristicilor fizice ale intreqului project, formele fizice ale proiectului 
Accesul pe proprietate se realizeaza din soseaua Bucuresfi — Giurgiu. 
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Pe latura de vest a proprietatii, in aproprierea aoselei Bucureati-Giurgiu, se propune 
am anajarea unei zone de acces auto cu 4 locuri de parcare, ce va servi ca spatiu de refugiu 
pentru reintrarea in zona carofiabila. 

In aproprierea portii de acces pe restul proprietatii se va amplsa casa poarta ce va servi 
ca adapost persoanei ce se va ocupa de dupravegherea zonei. Acesta este o constructie parter, 
cu structura de lemn si panou -i de inchidere din OSB, anvelopata cu termosistem interior si 
ex:erior. 

La aproximativ 5m de case poarta ai la o distanta de lm fats de latura nordica de 
prpprietate se va construi cladirea — birou ce va cuprinde zona propriu-zisa de birou, o mica 
cF icineta, grupul sanitar si un vestibul. Aceasa va fi construita pe cadre de beton armat cu placa 
de beton armat si planseu de lemn. Acoperisul este alcatuit din aarpanta de lemn si invelitoare de 
tabla. Regimul de inaltime este parter. 

Catre vest, la aproxirr ativ 8m de cladirea birou se va amplasa hala metalica cu functiunea 
d9 hala depozitare. Structure va fi una metalica din europrofile, cu aarpanta metalica si inchiderile 
s invelitoarea realizate din panouri tip sandwich. 

Dimensiunile in plan, retragerile de la limitele de proprietate si distantele dintre cladiri sunt 
conforme cu planul de situate anexat. 

Suprafata teren studiat — 3715 mp, ce vor fi distribuiti dupa cum urmeaza: 

Casa poarta 21,80mp 
Cladire birou 42,65mp 
Hale depozitare 95,50mp 
Circuratii pietorale 91,25mp 
Circulatii auto 356,60mp 
Parcaje auto 131,50mp 
Spatii verzi 2972,20mp 
Platforma betonata - europubele 3,50mp 

POT existent 
	

0,00% 
	

POT propus 
	

4,30% 

CUT existent 
	

0,00 
	

CUT propus 
	

0,04 

Clasa de importanti a constructiei, conform anexei 4 a normativului P100-1/2006 este de 
„IV" redus, avand coeficiertul de importanta = 0,8 conform aceluiasi tabel. 

Categoria de importanta conform HGR nr.766/97 (Anexa 2) este "D". 

Din punct de vedere architectural, constructiile vor avea urmatoarele desinatii si 
suprafete: 

CORP DE CLADIRE 	1  DENUMIRE INCAPERE SUPRAFATA 
CASA POARTA Camera 9,70mp 

Chidineta 3,65mp Sufil total 15,55mp 
Grup sanitar 2.20mp liter max 2,65m 

CLADIRE BIROU Birou 14,50mp 
Chicineta 7,90mp 
Vestibul 4,65mp Sutil total 30,25mp 
Grup sanitar 3,20mp Hliber max 3,00m 

HALA DEPOZITARE Spatiu depozitare 87,55mp Sutil total 87,55mp 
Hliber max 5,00m 
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48? 
CA RACTERISTICILE CONSTRUCTIVE: 

CASA POARTA 
Din punct de vedere structural, viitoarea constructie are urmatoarele caracteristici: 
- fundatie tip bloc din baton simplu si cuzinet din beton armat; 
- structura de lemn 
- inchiderile perimetrale — pereti din OSB cu termosistem interior si exterior 
- compartimentarile interioare — pereti de lemn si pereti usori de gips carton 
- aarpanta realizata dir elemente de lemn tratate ignifug, hidrofug si antiseptic; 
- invelitoarea — tabla zincata; 
- pardoselile vor fi real zate din gresie antideranta si placi de LVT, rezistent la uzura 
- tamplaria exterioara tamplarie de PVC termoizolana 
- finisajele exterioare tencuiala colorata 

CLADIRE BIROU  
Din punct de vedere structural, viitoarea constructie are urmatoarele caracteristici: 
- fundatie tip bloc din beton simplu gi cuzinet din beton armat; 
- structura tip cadre cu stalpi si grinzi din beton armat. 
- inchiderile perimetrale — pereti de zidarie din BCA — 30cm grosime, cu sistem de 
anvelopa de 10cm grosime 
- compartimentarile interioare — pereti din BCA si pereti usori de gips carton 
- aarpanta realizata do elemente de lemn tratate ignifug, hidrofug si antiseptic; 
- invelitoarea — tabla :!incata; 
- pardoselile vor fi rez lizate din gresie antideranta si placi de LVT, rezistent la uzura 
- tamplaria exterioara — tamplarie de PVC termoizolana 
- finisajele exterioare — tencuiala colorata 

FIALA DEPOZITARE  
Din punct de vedere structural, viitoarea constructie are urmatoarele caracteristici: 
- fundatie tip bloc din beton simplu gi cuzinet din beton armat; 
- structura metalica cu stalpi si grinzi din europrofile. 
- inchiderile perimetrale — panouri termoizolante sandwich tip izopan 
- compartimentarile isterioare — nu e cazul 
- aarpanta realizata din elemente metalice; 
- invelitoarea — panouri termoizolante sandwich tip izopan 

pardoselile vor fi realizate din beton elicopterizat impregnate cu strat de uzura 
tamplaria exterioari — tamplarie metalica 
finisajele exterioare — tabla metalica a panourilor sandwich 

Pentru executarea structurii se va respecta intocmai proiectul de rezistenta elaborat 
pentru fazele D.T.A.C. si P.Th. 

IV. Descrierea lucrarilor c e demolare necesare - Nu sunt necesare lucrari de demolare 

V. Descrierea amplasarii proiectului : 
Terenul in suprafatii de 3715mp (conform masuratorilor cadastrale), este situat in 

intravilanul comunei Calug ireni si este inscris in Cartea Funciara 33512-UAT Calugareni cu Nr. 
Cadastral 33512 a OCPI G.iurgiu. 

Folosinta actuala: tarn arabil intravilan. 
Destinatie propusa hala depozitare, birou si casa poarta 
Terenul cu o forma dreptunghiulara are accesul din aoseaua Bucureati-Giurgiu si se 

invecineaza: 
. la Vest 	Soseaua Bucuresti-Giurgiu 
. la Nord 	Teren proprietate privata 
. la Est 	Drum comunal 
. la Sud 	Teren proprietate privata 
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Viitaarea amenajare se va racorda la reteaua publica de alimentare cu energie 
eleotrica. 

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale 
proiectului, in limita inforinatiilor disponibile. 
A.Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in 
mediu 
1 Protectia calitatii apelor:  

-Alimentarea cu apa potabila -avand in vedere ca se va asigura paza 24 h/24h, 
se va utiliza apa doar in scop igienico-sanitar, sursa de apa fiind un put forat pana la 
bra isarea la reteaua de apa a Comunei Calugareni.Mentionam ca se vor folosi 
inslalatii de capacitate mica de panna la 0.2 I/s. 

-Evacuarea apelor menajere uzate -catre un bazin ecologic vidanjabil cu 
car acitate de 6 mc. 

• -Scurgerea apelor pluviale se realizeaza gravitational.Toate platformele, aleile 
si spatiile verzi sunt prevazute cu sisteme de drenaj si prize de dren, dupa caz. 
2.Protectia aerului:  

Sursele de poluanti pentru aer ca urmare a viitoarei destinatii sunt neglijabile. 
In faza de executie pot fi generate in atmosfera urmatoarele emisii de poluanti: 
pulDeri din activitatea de manipulare a materialelor de constructive si din tranzitarea 
zoriei de santier si gaze de arderer din procesele de combustie generate din 
mij oacele de transport. 

Poluarea poate fi redusa la minimum printr-un control riguros al starii tehnice a 
utilajelor. 

3.F  rotectia impotriva zoomptului si vibratiilor:  
Functiunea este una de depozitare temporara a unor utilaje, nu produce 

zgomote sau vibratii peste limitele admise de limitele reglementate de Ord. 119/2014 
pentru aprobarea normelor de igiena si sanitate publica privind mediul de viata al 
pooulatiei. 

In timpul desfasurarii lucrarilor sursele de zgomot si vibratii sunt produse de 
traficul auto din zona de IL cru.Aceste activitati vor avea un character discontinuu, 

fiind limitate de obicei pe parcursul zilei.Fiind vorba de un proiect de o amploare 
redusa, zgomotul nu se constituie intr-o sursa semnificativa de zgomot si vibratii. 
4.Protectia impotriva radial iilor -Nu sunt prezente surse de radiatii. 
5.Protectia solului si subsclului: 

-sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice -NU ESTE CAZUL 
-lucrarile si dotarile pentru protectia solului si subsolului -NU ESTE CAZUL 
Pe perioada executiei lucrarilor, dirigintii de santier vor urmarii respectarea 

prevederilor privind modul de depozitare si transport al deseurilor rezultate. Se va 
av ?.a in vedere restrangerea spatiului de depozitare la minimum necesar, evitarea 
ar iestecarii diferitelor tipuri de deseuri, predarea celor refolosibile la firmele 
sp acializate si transportarea celorlalte la depozitul de gunoi 
6.Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: 

Terenul, in suprafati de 3715 mp, gteren intravilan, pe care urmeaza sa se 
renlizeze amenajarea propusa este situate in intravilanul Comunei Calugareni.Pe 
aniplasament nu exista grupuri de plante sau animate ocrotite prin lege. 

In zona nu exista habitate naturale, flora si fauna, care trebuie conservate si nu 
sunt necesare masuri speciale de protectie. 
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Nu exista surse de po uare a ecosistemelor terestre si acvatice nici in perioada de 
ifiecutie, nici in functionare. 

In concluzie, proiectul nu se afla in aril naturale protejate 
7 Protectia asezarilor umane si a altor objective de interes public:  

- identificarea obiectiv3lor de interes public, distanta fats de a§ezarile umane, respectiv 
fa de monumente istorice s de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de 
restrictie, zone de interes traditional etc.- NU ESTE CAZUL 

- lucrarile, dotarile §i masurile pentru protectia a§ezarilor umane §i a obiectivelor protejate 
§i sau de interes public - NU ESTE CAZUL 
8 Prevenirea si qestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in 
tinpul exploatarii, inclusiv elitninarea: 

Gospodarirea de§euri or generate pe amplasament: 
a) tipurile §i cal ititatile de de§euri de orice natura rezultate; 

Realizarea ecestei invesfitii va genera deseuri constand din: 
• pamant de excavatii - 40mc 
• materiale provenite de la la produsele de cariera si balasfiera — 85mc 
• desEuri metalice - 81kg 
• lemri — scandura — 5mc 

b) modul de gospodarire a deseurilor. 
Pe perioada de executie, dirigintii de §antier vor urmarii respectarea 

prevederilor privind modul de depozitare §i transport al deseurilor rezultate. 
• Parr antul rezultat din excavatii va fi folosit in pe teritoriul proprietatii 

pentru lucrari curente de nivelare a terenului. 
• Desiwrile metalice se vor preda colecta separate si se vor preda unei 

firme de reciclare a acestor. 
• Lemnele si scandura se vor depozita in curtea antreprenorului pentru 

refolosire la alte lucrari. 
Transportul deseurilor se va face periodic pentru a impiedica ca stocul !or pe platforma de 

di)pozitare sa fie foarte mare 
Modul de gospodarire al deseurilor 

• Deseurile se sorteaza si se colecteaza in containere separate (europubele) si se 
evacueaza prin firma de salubritate contractata. 

9.  Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:  nu e cazul 

B Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii - Nu e 
cazul. 

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de 
proiect: Fondul construit este unul rar. Nu sunt aspecte de mediu care sa fie afectate in mod 
semnificativ de amenajarea parcului. 

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - Nu sunt necesare dotari si masuri de protectie 
pentru controlul emisiilor de poluanti. 

Legatura cu alte acte ncrmative si / sau planuri / programe / strategii / documente de 
planificare - Proiectul nu face parte din alte acte normative nationale care sa transpuna legislatia 
comunitara. 

BIA PiRVULESCU ADRIANA VIORICA 

oseaua Mihai Bravu, nr,301 
t: 0720 711 706 /i e: adarcada@yahoo.com  



X.Lucrari necesare organizarii de santier: 
Avand in vedere ca lucrarile se executa in intravilanul localitatii, organizarea de 

santier nu ridica probleme speciale. 
Organizarea de santier se va desfasura in intregime in interiorul proprietatii, 

circulatia pietonala si carosabila nefiind afectata de lucrarile de construire. 
Pe timpul lucrarilor se vor lua masuri organizatorice pentru prevenirea degajarii 
prafului si pentru reducereei la minim a zgomotelor. 
Lucrarile prevazute in prezentul proiect nu constituie surse de poluare a factorilor de 
mediu. 

Dupa terminarea lucrarilor se vor evacua toate materialele ramase, se vor 
de;:infecta terenurile si platformele de lucru ocupate de constructor. 
Co iducerea santierului este datoare sa is orice masuri de protective a muncii 
necesare desfasurarii lucrului pe santier in deplina siguranta. Masurile de protective a 

• muncii sunt cele prevazute de Regulamentul privind protectia si igiena muncii in 
coristructii aprobat M.L.P.A.T. cu ordinal nr. 9/N/15.03.1993, precum si cele 
prevazute in Normele de protective a muncii in activitatea de constructii — montaj 
aprobate cu ordinal M.C.Ind. nr. 1233/D/22.12.1999 si mentinute in vigoare cu ordinal 
M.L.p.A.T. nr. 1/N/03.01.1194. 

La executie constructorul va respecta atat dispozitiile normelor de mai sus cat si 
alto norme de protectia muncii si de tehnica a securitatii in constructii, specific 
activitatii de santier la data executarii lucrarilor. 
Begeficiarul va pune la dispozitia executantului planul sau releveul retelelor 
energetice din zona de lua u in vederea luarii masurilor de protective a muncii de 
catre constructor la execut area lucrarilor. 
De asemenea se vor respecta prevederile in vigoare privind P.S.I. pe durata 
exucutiei lucrarilor, indicati ✓ C300-94. Se va tine seama si de prevederile 
Normativului de prevenire si stingere a incendiilor aprobat de catre M.L.P.A.T. cu 
Ordinul nr. 20/N/11.07.1994 pe toata durata executiei. 

Executantul lucrarilor de construire are urmatoarele obligatii: 

• 
-se inceapa executia lucrarilor de construire numai de baza autorizatiei de construire 
si a documentatiei tehnice verificate in functie de categoria de importanta a 
constructiei 
-respectarea conditiilor de calitate prevazute in documentatia tehnica 
-in struirea personalului asupra procesului tehnologic, asupra succesiunii fazelor si 
op eratiilor si a masurilor de protective a muncii 
-lu area masurilor de protective a vecinatatilor prin evitarea de transmitere a vibratiilor 
sa a socurilor, a degajarilor marl de praf 
Executantii si beneficiarul vor respecta legea sanatatii si securitatii muncii, 
recjulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii, publicat de M.L.P.A.T. cu 
ordinal nr. 9/N/15.03.1993 
XI Lucrari de refacere a amplasamentului Ia finalizarea investitiei, in caz de 
accidentesi/sau Ia incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt 

• In caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste 
informatii sunt disponibile: 
NU ESTE CAZUL. 
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kilted co Crept Ce sennituri 

arh. Pirvulescu Adrian,' 

• Lucrarile propuse pc ntru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de 
accidente si/sau la incetarea activitatii - 

NU ESTE CA2'UL 
• Aspecte referitoare 13 prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari 

accidentale 
NU ESTE CA2'UL 

• Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei; 
NU ESTE CA2'UL 

• Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului. 
NU ESTE CA2'UL 

XII. Anex:e - piese desenate 
1. Planul de incadrare it zona a obiectivului 
2. Planul de situatie cu riodul de planificare a utilizarii suprafetelor; 

_ 
Semnatura proiectantului 	 cfrowut.ARKrEcr[oi  emnatura titularului 

NH ROMAMA 

BIA Pirvulescu AdriatIViorlyak.:9 ' 6582 
_ 

.---- c.arh. Anamaria Vasile J  
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