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MEMORIU DE PREZENTARE

L. DENUMIREA PROIECTULUI
CONSTRUIRE TERASA ACOPER'TA Sl INCHISA

IL. TITULAR

Beneficiar: AQUA MANIA ROUTE 36 SRL o A
Adresi: Giurgiu, com. Gaiseni, sat Cascioarele, str. Autostrada A1 km 36, lot 3, NC 31878
74
Telefon/fax: : \ /
. j,)%}v/ )
E-mai : o
Persovane de contact: P
/
. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZIE ALE PROIECTULUI ;’J
a. Rezumatul proiectului: - ‘,.f'if

Se propune construirea construirea unei terase acoperite si inchise.
Teras: propusa este amplasata conform planului de amplasament anexat.
Terasa va fi racordata |a reteaua d=2 electricitate aflata in zona.
Pe teren se vor arenaja locuri de parcare la sol, acoperite si neacoperite, circulatii auto. trotuare pietonale si spatii
verzi conform planutui de amplasa nent anexat.
Apele pluviale de pe platformele batonate vor fi colectate intr-un bazin de retentie cu separator de hidrocarburi si vor
fi devarsate controlat Tn reteava der canalizare existenta.

b. Justificarea necesitatii proiectului:
Obiectul proiectului va ajuta la dezvoltarea zonei.

c. Va oarea investitiei:

RON

d. BILANTUL TERITORIAL:
S teren =31 062,00 mp {100%)
S construita =1717,60 mp (5,5%)
S drum de servitute =794,00 mp (2,5%)
S spatii verzi =27 300,40 mp (87.8%)
S platforrp’betonate =1250,00 mp (4,0%)

INDICATORI URBANISTICI:

EXISTENT:

SUPRAFATA CONSTRUITA =1 42500 mp

SUPRAFATA DESFASURATA = 2 762,00 mp

POT =4,5%

CUT =0,08

PROPUS:

SUPRAFATA CONSTRUITA = 282,60 mp
SUPRAFATA DESFASURATA = 282,60 mp

SUPRAFATA UTILA = 284,30 mp
TOTAL:
SUPRAFATA TEREN 2 31 062,00 mp

SUFRAFATA CONSTRUITA =1717,60 mp
SUFRAFATA DESFASURATA = 3 054,60 mp o
POT = 5,5% St
- Dl a S
CUT = 0,09 N NN

(P [
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e. Perioada de implementare propusa:

24 luni
f. Planse reprezentand limitele proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitatd pentru a fi folosita
temporar:

Plan de amplasament, plan de situatie

d. Descrierea caracteristicilor fizice ale proiectului;
- profilul i capacitatile de produclie:
Nu este cazul.

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament:
Nu este cazul.

- descrierea proceselor de produclie ale proiectului propus:
Nu este cazul.

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:

Nu este cazul. ’
- racordarea la retelele utilitare existente in zona:

Constructiile se vor racorda la toate refeiele utilitare din zona (electricitate).

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului Tn Zona afectatd de executia investitiei:
In urma construirii, deseurile rezultate vor fi ridicate, conform legislatiei in vigoare.

- ¢cdi noi de acces sau schimbari ale celor existente:
Accesul se va face prin drumul de servitute din autostrada A1

- resursele naturale folosite in constructie si functionare:
Nu se vor folosi resurse naturale pe timpul constructiei si functiondrii constructiei.

- metode folosite Tn constructie/demolare:
Se vor folosi metode de constructie moderne, uzuale.

- planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire
ultericara:
Durata de executie propusa: 24 luni.

- refatia cu alte proiecte existente sau planificate: '
Constructia va deservi motelul si restaurantul cu regim de inaltime S+P+1E;

- detalii privind alternativele care au fost luate n considerare:
Nu au fost luate in considerare alte alternative, investitia are funcliunea de terasa acoperita si inchisa.

- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului:
Investitia propusa ar putea avea ca efect dezvoltarea zone;,

- alte autorizatii cerute pentru proiect:
Vor fi prezentate, dupa caz, in anexele la Memoriul de prezentare, conform cerintelor Avizatorului.

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

- planul de executie a lucrariior de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului:
Nu este cazul.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului:
Nu este cazul.

- c&i noi de acces sau schimbari ale celor existente:
Nu este cazul.
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- metode folosite in demolare:
Nu este cazul.

- detalii privind alternativel care au fost luate Tn considerare:
Nu este cazul.

- alte activitati care pot apéirea ca urmare a demolarii:
Nu este cazul.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

- distanta fat de granite oentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evatuarea impactului
asupra mediuiui In context transfrontierd, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991:

Proiectul nu se fncadreaza in prevederile {proiectele) mentionate in Anexa | {a Conventia privind evaluarea
impactului asupra mediulu in context transfrontiers, adoptatd ia Espoo la 25 februarie 1991, distanta fata de
granite: >50 km;

- localizarea amplasamentului n raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei Monumentelor istorice,

actualizata:
Amplasamentul nu are in vecinatate nici un monument istoric aflat pe Lista Monumentelor Istorice.

- harti, fotografii aie amplesamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat
naturale, cat si artificiale, $i alte informatii privind:

a. Folosintele actuale si planificate ale terenuiui, atat pe amplasament cat si pe zonele adiacente acestuia:
Folosinta actuala: mtel si restaurant, complex comercial, anexe;
Folosinte planificate:  censtruire terasa acoperita si inchisa;

b. Politici de zonare si folosire a terenului:
Teren intravilan de 31062mp aflat in subzona UTR 9 — subzona unitati comert si servicii conf. PUG

c. Areale sersibile:
in zon& nu au fost identificate areale sensibile, distanta fatd de cea mai apropiata arie naturald protejata este
>25 km.

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului in sistem de proiectie nationaia Stereo 1970:
A se vedea pianul de amplasament / ridicarea topografica anexata.

- detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luata in considerare:
Proiectul nu are alte variarte de amplasament.

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUI

A Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
a. Protectia calitatii apeior:

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Proiectui nu propune surse de poluanti pentru ape.

b. Protectia aerului:
- sursele de poiuanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:
Proiectul nu propune surse de poluanti pentru aer.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:
Proiectul nu necesitd prevederea unor instalatii de retinere si dispersie a poluantilor in atmosfera.

C. Protectia impotriva zgomeotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii:
Proiectul nu propune surse de zgomot si vibratii.
- amenajarile si dotarile pentru protectia Tmpotriva zgomotului si vibratiilor:
Proiectul nu necesita prevederea unor amenajari si dotdri pentru protectia impotriva zgmotolului si vibratiilor.

| 3-8
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Protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii;
Proiectul nu propune surse radiati.

- amenajariie si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor:
Proiectul nu necesita prevederea unor amenajari si dotdri pentru protectia impotriva radiatiilor.

Protectia solului $i a subsoiulu:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime:
Proiectul nu propune surse de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime.

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului:
Se vor executa lucrari uzuale de excavare locald pentru executia fundatiilor.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:
Proiectul nu afecteaza nici un areal sensibil.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate: '
Proiectul nu necesita prevederea unor lucrdr, dotdri sau masuri pentru protectia biodiversMim,
maenumentelor naturii si ariilor protejate.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fatd de monumente
istorice si de arhitectura, alte zone asupra cérora existd instituit un regim de restrictie, zone de interes
traditional si altele:

Proiectul propus se afla tanga autostrada A1, neavand in imediata vecindtate nici un obiectiv de interes
public, monumente istorice si de arhitecturd, zone de interes traditional, etc

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate sifsau de interes
public:

Proiectul nu necesita prevederea unor lucrdri, dotari sau masuri pentru protectia asezarilor umane si a
obiectivelor protejate si/sau de interes public.

Prevenirea si geslionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectuluifin timpul
exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legisiatiei europene si nationale
privind deseurile), cantitati de deseuri generate:;

Deseuri rezultate in urma lucrarilor de constructie.

Deseuri menajere rezultate in urma exploatarii constructiei.

- programul de prevenire si reducere a cantitatiior de deseuri generate:

Deseurile rezultate in urma lucrdrilor de constructie vor fi reduse la minim prin refolosirea resturilor de
materiale {acolo unde este posibile} si prin optimizarea consumului de materiale de constructie prin
realizarea unor liste de cantitati cat mai exacte.

Deseurile rezultate in timpul exploatarit proiectulu vor fi reduse prin reducerea si reciclarea ambaiajelor si a
celorlalte deseuri organice produse in incinta.

- planul de gestionare a deseuriior:

Deseurile rezultate in urma lucrarilor de constructie vor fi ridicate de o unitate de salubrizare autorizata si
depozitate in locuri special amenajate, conform legislatiei in vigoare.

Pentru gospodarirea deseurilor menajere rezuitate in urma exploatarii constructiei se va contracta o firma de
salubritate specializata pentru a fi ridicate si depozitate in locuri special amenajate.

Se prevad platforme pentru depozitarea si colectarea selectiva a deseurilor la ¢ distanta mai mare de 10 m
de camerele de locuit a locuintelor , acestea vor fi betonate si prevazute cu apa pentru spalare si sifon de
colectare a apelor poluate, spatiul va fi imprejmuit pentru a impiedica accesul animalelor.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse:
Proiectul nu propune utilizarea substantelor si preparatelor chimice pericuioase.
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- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de
protectie a factorilor de mediu si a sanatafii populatiei:
Proiectul nu propune utiliziarea sau producerea de substante si preparate chimice periculoase.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei st a biodiversitatii.
Proiectul nu propune utilizarea resurselor naturale.

VIl. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

- impactul asupra populaliei:
Arhitectura imobilului si @ Iotarilor propuse prin proiect este placutd, distantele intre elemente si constructii
sunt generoase, incadrarea in peisaj si In zona se realizeaza armonios, neavand nici un element care sa
dauneze populatiei din zor &.

-impactul asupra sanatatii umane:
Se propune construirea unei terase acoperite si inchise;

-impactul asupra biodiversitatii:
Nu este cazul.

-impactul asupra solului:
Constructiile si amenajarile propuse prin proiect presupun lucrari de excavare de adancimi mici ce nu vor
genera un impact asupra solului.

-impactul asupra folosintelor, bunurilor materiaie:

Terenul analizat detine Extras de Carte Funciara, in care este prezentat terenul aflate in proprietate. Pentru
realizarea proiectului suprafata terenului este suficientd pentru a fi folosita in timpul executiei lucrarilor, fara
a avea un :mpact asupra folosintelor si bunurilor materiale.

-impactul asupra calitatii si regimului cantitativ al apei:
Nu este cazul.

-impactul 2supra calitatii aerului:
Nu exista surse de emisii cu efect asupra calitatii aerului

-impactul asupra climei:
Nu este cazul.

-impactul zgomotelor si vib atiilor:
Nu este cazul.

-impactul asupra peisajului si mediului vizual:
Aspectul imobilului, impreLna cu amenagjarile propuse prin prezentul proiect nu afecteaza peisajul si mediul
vizual, acestea incadréndu -se din punct de vedere al cromaticii $i volumetriei.

-impactul asupra patrimoniului istoric si cultural:
Nu este cazul.

- extinderea impactului:
Nu este cazul, anvergura ILcrarilor se vor limita la perimetrul terenului.
- magnitudinea si complexitatea impactului:

Proiectul nu propune un impact semnificativ.

- probabilitatea impactului:
Foarte redusa.

- durata, frecventa si reversibilitatea impactuiui;
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Impactul potential va avea o duratd nesemnificativa, va fi aleatoriu si reversibil - obiectivul proiectului
constand in construirea unei terase acoperite si inchise.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
Proiectul nu propune nici un impact semnificativ asupra mediului.

- natura transfrontaliera a impactului:
Amplasamentul se afld o distantd apreciabild fatd de frontiere (>50 km), un impact potential nu ar avea
natura transfrontaliera.

VIll. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI
- Dotari si masuri prevazute pentru contrelul emisiilor de poluantt in mediu:
Nu este cazul, proiectul nu propune emisii de poluanti in mediu.
IX. LEGATURICU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/PROGRAME/
STRATEGI/DOCUMENTE DE PLANIFICARE '
A. Justificarea incadrarii proiectului in prevederile altor acte normative nationale care transpun
legislatia Uniunii Europene:
Nu este cazul.
B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat:
Nu este cazul.
X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER
- descrierea lucrarilor necesare organizari de santier:
Lucrarile, masurile, echipamentele si dotarile de santier vor fi specifice lucranlor de constructii 51 dotari civile
si se caracterizeaza prin:
e amplasarea unor platforme de depozitare a materialelor de constructie si a deseurilor rezultate in urma
lucraritor de constructie.
¢ amplasarea unor magazii de materiale si de scule in interiorul amplasamentului.
amplasarea unor vestiare si grupuri sanitare pentru personalul ce va efectua lucruf pe santier.
amplasarea si lucrul cu utilaje de constructii specifice acestui tip de constructie (buldozer, exca
macara, etc.)
s vor fi prevazute masuri de protectie a muncii, conform legisiatiei in vigoare

- localizarea organizarii de santier:
Depozitele, magaziile, platformele si vestiarele sus-mentionate vor fi amplasate temporar in interiorul
proprietatii, urmand ca, la sfarsitul lucrdrilor, terenul sd se amenajeze conform planului de situatie anexat.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier:

Lucrarile necesare organizarii de santier vor fi de mica amploare, faré impact negativ semnificativ asupra
mediului. in urma organizarii de santier vor rezulta deseuri specifice tucrarilor de constructii, ce vor fi ridicate
si depozitate conform legislatiei in vigoare.

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul
organizarii de santier:
In urma lucrarilor de constructie se vor produce deseur specifice lucrariior de constructin

- dotari si masuri prevézute pentru controlul emisiiior de poluanti in mediu:
Se va prevede, in interiorul proprietdtii - la accesul auto din exterior - o rampa de spalare a masinilor si
utilajelor de constructie,
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Xl. LUCRABI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA
INVESSTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE S$I/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII

- lucrarile propuse pentru -efacerea amplasarmentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente sifsau la
incetarea activitatii:

Nu este cazul, imobilul avénd functiunea principald de locuire si va functiona pe toata perioada de existenta
a cladirii. In cazul in cara functiunea nu mai este de actualitate, constructia poate suferi o conversie
functionald pentru a fi post-utilizata.

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de rdspuns pentru cazuri de poluari accidentale:
Nu este cazul, proiectul nu propune surse de poluari.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;
Inchiderea’dezafectarea/de molarea obiectivului proiectului nu presupune efecte invazive asupra mediulul.

- modalitdt: de refacere a s'&rii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ultericare a terenului.
Utilizarea ultericard a terenului se poate realiza prin desfiintarea/demolarea imobilului propus prin acest
proiect, amenajarile putanc fi desfiintate in mod facil pentru a readuce terenul |a starea initiala.

Xli. ANEXE - PIESE DESENATE

1. Planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie cu modul de planificare a utilizarii suprafetelor:
- Plan de amplasament
- Plan de situatie

2. Schemele-flux pentru proce:sul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare:
Nu este cazul.

3 Schema-flux a gestionarii deseurilor:
Nu este cazul.

4, Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru protectia mediului:
Nu este cazul.

Xlll. ARII NATURALE PROTEJATE DE INTERES COMUNITAR

a. Descrierea succintd a proiectului si distanta fatd de aria naturald protejatd de interes comunitar, precum si
coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului:
Proiectul propune construirea unui terase acoperite si inchise

b. Numele si codul ariei naturzale protejate de interes comunitar:
Nu este cazul.

c. Prezenta si efectivele/suprefetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona proiectului:
Nu este cazul.

d. Se va preciza daca proiectJl propus nu are legaturd directd cu sau nu este necesar pentru managementul
conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar.
Nu este cazul.

e Se va estima impactul polential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturald protejatd de
interes comunitar:
Nu este cazul.

f. Alte informatit prevazute in legislatia In vigoare:
Nu este cazul.

XIv. HIDROLOGIE

1. Localizarea proiectului:
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- bazinul hidrografic:
Nu este cazul.

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral:
Nu este cazul.

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): (denumire si cod)
Nu este cazul.

2. Iindicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apd de suprafatd, pentru
corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a corpului de apa:
Nu este cazul.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apd identificat, cu precizarea exceptiitor
aplicate si a termenelor aferente:
Nu este cazul.

XIV. CRITERILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIN
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUP
MEDIULUI SE IAU IN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, IN MOMENTUL
COMPILARII INFORMATIILOR iN CONFORMITATE CU PUNCTELE lI-XIV

i e Semnatura si stampila titularutui
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