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Qenumire: Schimbare solutie prin construire Garaj si Spalatarie auto P, 2 posturl 
Ananias:it-rent: T 78, P 571, str. Tineretului nr. 27, corn. Sabareni, jud Glurgici 
Beneficior: VIASCEANU CRISTINA MARIANA  
MENIORIU DE PREZENTARE 
conform ANEXA 5 

LDENUMIRE PROIECT: Schimbare solutie aria construire Garaj 1 Spalatorie auto P, 2 
Adresa : T 78, P 571, str. Tineretului nr, 27, corn. Sabareni, jud. Giurgiu 

ILTITULAR PROIECT: 

Denumirea titularulul VLASCEANU CRISTINA MARIANA 

Adresa titularului, telefon, fax, adresa de e-mail: Jud. Giurgiu, corn. Seihareni, sand Sobareni, 

str. Magnoliei nr. 30. 

Reprezentanti legalifimputernkiti, cu date de identificare: 

Nurse persoana de contact: 	 tel: 

Pmiectant S.C. Atelier d'Art 	 er,11 E,r,drnaiLcom, str. Ste far cc! 	e, nr. 39, 

hI. 32, sc. C, ap. 106, Bucurektri, sectorul 	07204C3279 
AT 

IILDESCRIEREA PROIECTULW 

Rezumat at proiectului: 

Proiectut a fost intact-aft pe baza temei cadru elaborate de beneficial-  der tinond cant de 
particulariteitile terenului din punct de vedere al vecinatfitilor, al orienrorii fate, de punctele cardinole, al 
insarirli i flung:Orli, al conditillor stabillte prin documentatille de urbanism in ceea ce priveste regimul 
tie aliniere si de inaltirne, al asigurarii numarului de locuri necesare pentru parcari, al posibilitatii de 
racord la utilitatile publice, ci conditillor geotehnice, al conditillor impuse prin certificatul de urbanism si 
nu in ultimul rand din punct vedere al volumelor, al aspectulul arhitectural si al finisafelor propuse. 

Tema de project prevede CONSTRUIREA UNUI GARAl AUTO PENTRU 4 AUTOVEHICULE SI A UNEI 
SPALATORli AUTO CU 2 POSTURI, IMPREJMU/RE $1 UTILITATI. 
Cladirea va avea urtnataarele comport/mentor! interioarehone:_ 

Plan situatie 

-04,,a-C11 



Denumire: Schimbare solutie prin construire Garai I Spalatarie auto P, 2 pasturL 
Amplasarnent: T 78, P571, str. Tineretului nr. 27, corn. Sabareni, jud. Giurgiu 
Beneficiar: WASCEANU CRISTINA MARIANA  

Plan MOM, 
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Denumire: Schimbare solutie prin construire Garaj FI  Spalatork auto P, 2 posturl. 
Amplasament: T 78, P 571, str. Tineretului nr. 27, corn. Sobareni, jud. Giurgiu 
Beneficiar: VLASCEANU CRISTINA MARIANA  

Cladirile propuse: - Cladirea ce va adaposti functiunea de Garaj Auto i Spolotorie Auto va avea un 

regim de inaltirne porter sl va ft utilato pentru 2 posturi de spolare. 

Ampla amentul se gaseste pe strada n143A" in localitatea Sobareni, judetul Giurgiu. 

• Fungiunea: Garaj auto fi SpaIatorie auto. 
• S teren 	 689mp 

• i c —Wade propusa  
• S construita propusa 	 236,00mp 

• S utila 	 226,00mp 

• S spatii verzi amenajate 	 206,00mp 	(30%) 

• S Wei pietonale circulatii 	 247, 00mp 	(36%) 

• POT propus = 34% 

• CUT propus = 0,3 
• H max. = 6,12m (de la cota terenului) 

5 total toren. 	 689mp  

• CATEGORIA „CY' DE IMPORTANTA NORMALA 

• CLASA "ill" DE IMPORTANTA 

In urma studierii temel de proiectare si a conditillor din teren se propune realizarea unei cladiri, 
cu destinatie garaj auto si spalatorie auto. Regimul de inaltime propus va fi P. 

Sistemul constructiv: Sistemul constructiv este reolizat in cadre din metal, Cu grinzi si stalpi din 
metal. 

Inchiderile exterioare sunt realizate din panouri tristrat (sanwich), avand grosimea de 5cm  
Culoarea panourilor de inchidere waft gri deschis. 
Acoperirea imobilului este tip sarpanta metal/ca cu invelitoare din panouri sandwich. 
Accesul pietonal si auto la teren, pentru functiunea propusa se va realiza din strada Tineretului 

pe latura de VEST 

Justifi'carea necesitatil prolectului: 

Oportunitateo investitiei este argumentata prin documentatia de Certificat de Urbanism 
aprobata si presupune construirea unui imabil cu functiunea de garaj auto si spalatorie auto. 

Racordarea la retelele utilitare. 
- Alimentarea cu eneraie electrica 

Sc va realiza din reteaua existents in zona. Bransament la limits de proprietate. 

- /ncafzlrea 
Nu este cazul. 

Alimentarea cu apa  
Pentru afimentare cu spa se va efectua un foraj de mica adancime (10m). 
Pentru consumul persoanelor din incintei va ft prevazut un dozator. 



Denumire: Schimbare solutie prin construire Garai I Spalatorie auto I', 2 pasturi. 
Amplasament: 7" 78, P 571, str. Tineretului nr. 27, corn. Sabareni, jut!. Giurgiu 
Beneficiar: VLASCEANU CRISTINA MARIANA  

Evacuarea aoelor 
Evacuarea apelor uzate Bazin etans. 

Constructia va fi prevazuta cu grup sanitar, cu scurgerea apelor menajewre catre ministatia de 

epurare. 

Evacuarea apelor pluviale de pe p ' atforrnele betonate vorfi  directionate prin intermediul unei 

pante de 1% catre spatiul verde din incinta. 

Evacuarea apelor pluviale de pe constructie vor fi evacuate prin intermediul sitemului de 
colectare a apelor meteorice (invelitoare, jgheaburi, burlane) si vor fi deversate pe spatiiie verzi. 

Descrierea lucrarilor de rrfacere a amplasamentului In zona afectata de executia InvestitleL 

Refacerea amplasamentului dupa construire se va realiza conform prolectulul tehnic si al (*multi' de 

situatie Cu spatille aferente amenajate. 

Resursele nature* folosite in constructie cifunqionare 
Nu se folosesc resurse naturale in faza de constructie sau de functionare. 

Relatia cu alte prolecte existente sau pianficate. 

Nu este caw!. 

Detail privind alternativele care au fast Nate in considerare. 

Nu este cazul. 

Ate activitati care pot aparea ca urmare a pralectulul. 

Nu este cazul 

Localizarea prolectulul 
Amplasamentul se afla situat in carnuna Sabareni, sat Sabareni, T 78, P 571, str, Prindpala FN, 

judetul Giurgiu. 
Terenul pe care vor fi executate luabrile din acest proiect este proprietatea beneficiarului conform 

actelor de proprietate. Terenul pe care se va wnstrui are o suprafata total6 de 689.00mp, din care 
suprafata construita totala conform prezentului project va fi de 236mp, mosurata la cota terenului amenjat 
(CTA). 

In prezent In zona flu exist° alte construct!! ridkate. Conform PUG-ului corn. Subarea!, in zona cu 
functiunea mixta de locuire si servkii complementare. Folosinta actuala este curt! constructiL 

Accesul principal pietonal si auto se va face din partea VEST, din strada Tineretului. 

Amplasarea constructlitor feta de vecinatati: 
VEST 8,97m 
SUD 1,20m 
EST— 7,S2m 
NQRD — 0,00m 

Distanta PO de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiel privind evaluarea 
Impactulul °supra rnediului in context transfrontiere, adaptato la Espoa la 25 februarie 1991, 
ratIficata prin Legea nr. 22/2001: 

Nu este cazul 
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Denumire: Schimbare solutie prin construire Garai I Spatatarie auto P, 2 posturt. 
Amplasament: T78, P571, str. 77neretului nr. 27, corn. Sabareni, jud. Giurgiu 
Beneficiar: VLASCEANU CRISTINA MARIANA  

Folostntele actuate ft planUticate ale terenului atilt pe amplasament, cat PIpe zone adlacente acestula 
PolosInta actuala a terenului In maw si a celer veclne este tura constructil 

Politic.! de zonare si fah:sire a en flului 

Detail! privind once variants de amplasament care a lost luato In considerare 
Nu este cazul. 

o scurta descriere a impactului potential, cu luarea in considerare a urrnotorilor factor!: 
Impactul asupra populatiel, sanattii umane, faunei ci florei, solului, folosintelor, bunurilor 

materiale, cal/tolli ci regimului cantitat!v al ape!,, calitätif aerului, clime!, zgomotelor $1 vibratillor, 
peisajului rnediului vizual, patrimoniului istoric 0 cultural $1 asupra interactiunilor dintre aceste 
elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, 
mediu 0 lung, permanent 0 temporar, pozitiv i negativ); 

Deoarece tipologia lucrarilor propuse au un impact redus, se considera ca impactul asupra 
terenului natural este minima, precum Si a vecinatatilor din fur sau sanatatii oamenilor din zona. Se 
poste crea disconfort datorita lucrarilor de constructie, sapaturilor si circulatiei autovehiculelor 
necesare lucarilor de construire, dar acestea au un caracter izolat si frecventa redusa. 

Natura impactului este directa si pe termen scurf-  si mediu asupra terenului studiat si minima 
asupra vecinatatilor. Lucrarile in cauza vor avea un caracter pozitiv asupra zone! studiate si vecinatatilor 
!mediate datorito faptului ca Lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare vor imbunatatil starea 
actuala a terenului, 



Denumire: Schimbare solutie prin construire Garai ;I Spa!atm* auto P, 2 posturi. 
Amplasament: I 78, P S71, str. Tineretulul nr, 27, com. Sabareni, jud Giurgiu 
Beneficiar: VIASCEANU cRISTINA MARIA NA  

Extinderea Impactului (zone: geograficd, =mann populatlei/habitatelor/speciIIor afectate); 
Impactul va avea carecter local izolat ( in limitele amplasamentului studiat ) 

Magnitudinea I camplexitatea impactului; 
Impactul va fi redus, constructia in cauza find de marime mica Si complexitate redusa, nefiind 

necesura tehnica si echipamente complexe de executie si functionare. 

Probabilitatea irnpactului; 
Probabilitatea impactului este redusa. 

Durata, frecventa i reversibliitatea impactulul; 
Impactul va fi pe termen scurt, aproximativ 12 de fun! de la data inceperli constructiilor si va 

avea un caracter temporar, pe durata executiei lucrarii Terenul se va aduce la starea initiala dupa 

terminarea lucrarilor. 

Masurne de evitare, reducere sea ameliorare a &loot-tutu, semnificativ asupro mediulul; 

Sc vat-  luo masurile necesare de protectie si control a lucrarifor de constructie astfel incat sa se 
asigure protectia mediului inconjurator conform legislatie! in vigoare. 

Nature transfrontierd a intim-tufa 
Nu este caw!. 

IV. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI DISPERSIA POLUANTILOR 

IN MEDIU 

1. Protectia calltatil apelor 
In faza de executie 

Pentru executia investitiei se va folosi apa din forajul propus. Ulterior a fi utilizat pentru 

alirnentarea Cu apa menajero a imobilului. 
Din procesul de construire nu var rezulta substante care sa modlice calitatea apei, astfel ca se 

estimeaza un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu apa. 
in faza  de functionare 

In cadrul procesului de functionare procesul tehnologic este necesaro utilizarea apei. 

Impactul functiunilor, prezentate in cadrul obiectivului, asupra ape/or de suprafata sic 

parizei freatice din zona in conditille respectarii instructiunifor de lucru, este nesemnificativ 

asupra factorului de mediu apa. Apa din cadrul procesulul de spalare va fi colectata. 

2. Protectia creruill 
In fora de executie 

In aceasta faza sunt generate in oer urmatoarele emisii de poluanti: 

- pulberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie, si din tranzitarea zonei de 

santier. 
- gaze de ardere provenite din procese de combustie. 

Masud: 
• Mate vehiculele vor avea motorul oprit — &chin vehicul nu va avea motorul pornit 10 stationare; 

• Curatarea eficienta a vehiculefor si spalarea specifics a rotilor ía plecarea din scaler; 

• Toate incarcaturile sa fie acoperite; 
• Strapirea tuturor collar de acces si &anew auto, ca sa nu produca prof 

Estimarea emisiifor de poluanti pe baza factorilor de em isle s-a facut conform 

metodologiei CMS 1993 Si AP42-EPA. Sistemul de constructie find simplu (zidarie portanta), 
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Denumire: Schimbare solutie prin construire Garaj 51 Spalatorie auto12, 2 posturi. 
Amplasatnent: T 78, P 571, str. Tineretului nr. 27, corn. Sabareni, jud. Giurgiu 
Beneficiar: VIASCEANU CkISTINA MARIANA  

nivelul estimat al emisillor din sursa dinjata se incadreaza in V.L.E. !mouse prin legislatia de mediu 

in vigoare. 0 mare parte din materiale vor fi prefabricate si montate local, razultand ca sursele de 
emisie nedirijata ce pot aparea in timpul puneril in opera sa fie foarte mid si prin urrnare, nu produc 
impact setnnificativ asupra factortilui de mediu aer. 

in faza de functionare 

in aer vor fi generate door urmatoarele emisii de poluanti: 
- gaze de ardere provenite din traficul auto. 

• Toate vehiculele vor avea motorul oprit - niciun vehicul nu va avea motorul pornit la stationare; 

Nivelul estimat al emisillor in aceasta faza nu produce un impact defavorabil al 
factorului de mediu aer, incadrandu-se in legislate. in vigoare. 

.3. Protectla Impotriva zgornotului si vlbratillor .  
In faze de executie 

In aceasta faza, sursele de zgomot si vibratil sunt produse atat de actlunlle propriu-zise de 
munca mecanizata cat si de traficul auto din zone de lucru. 

Aceste activitati au un caracter discontinuu, fund !imitate in general numal pe perioada zileL 
Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in timpul zilel. 

Prin organizarea santierului sunt prevazute faze spec/Ike  in graficul de lucru 
astfel incur procesul de construire sa nu constituie o sursa semnificativa de zgomot si vibratii. 

Masuri: 
• Folosirea suprafetelor consolidate pe drumuri in apropierea zonelor rezidentiale; 
• Intarirea suprafetelor tuturor rutelor majore de trecere din santier; 
• Utilizarea masurilor de control a traficului , inclusiv scaderea vitezei cu mijloace adecvate; 

in faza de functienare 

In cedar, functionarii constructillor nu se produc zgornote si vibratil care sa alba un impact 
semnificativ asupra factorului de mediu zgomot si vibratii. 
Asigurarea izolarli la zgomotul aerian se face cu respectarea Normativului C 125 
- 2005 privind profectarea 51 executarea =surlier de &dare fonica si a tratamentelor 
acustice in cladiri. 

Masuri: 
• inchideri exterioare din panauri sand witch de 5cm grosime au si wide izolarea fonica; 
• Tamplarle exterioara termofonoizolanta tip PVC. 

4. Protectia impotriva radiatillor. 
In ,faza de executie 

Nv exista surse generatoare de radian!. 

In faze de functionare 

Nu exista surse generatoare de radiatii. 

S. Protectia solulul si a subsolului 
in faze de executie 

In aceasta faza nu exist° surse de poluare care so alba un impact semnifkativ asupra 
solului. Exceptie reprezinte actiunile asupra stratului superior al solului (ciornoziorn), ca urmare a 
sapaturilor de fundare. Acesta insa se va valorifica, fund distribult uniform pe spatiu verde existent 
In cadrul amplasamentului si pe care urmeaza a fi piantat cu gazon natural. Straturile inferioare 



Denumire: Schimbare solutie prin construire Garaj i Spalatarle auto I', 2 pasturl. 
Amplasament: T 78, P 571, str. Tineretului nr. 27, corn. Sabareni, jud. Giurqiu 
Benefidar: VLASCEANU CRISTINA MARIANA  

ale solului, afectate de sapaturile fundatiel, va fi utilizat in cadrul sistematizarii interiaare al 
incintel in vederea realizarii parcarii si trotuarelor. In urma executiel se vor decoperta resturile de 
balast ramose in zonele de spat!! verzi si se va complete Cu pamant vegetal in vederea replantarii. 

In faze de functionare 
Protectia solului se va realiza prin mantarea pavajelor pietonale si prin refacerea si intretinerea 

spatillar verzi. Se var lug masuri stricte de etansare a instalatillor exterioare pentru eiiminarea 
pierderlor ce or putea destabilize solul. 

Masud: 
• Panto de scurgere ape meteorice si conducerea acestora catre spat!!!e verzi door din 

zona trotuarelor pietonaie si zonei pietonale de acces. Din zonele parcajelor auto, apele pluviale se vor 
colecto intr-un sjstem format din gaigere, separator de hidrocarburi, bazin de retentie cu pampa. 

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice 

Nici in foza de executie, nici in cea de functionare nu rezulta poluanti care sa afecteze 
ecosistemele acvatice si terestre. 

7. Protectia aserarilor umane si a altar ablective de interes public 
Zona de lucru este situata pe str. Tineretului si nu exista factor! de poluare a asezarilor 

umane Si a altar objective de interes 

& Gaspodarirea deseurflor generate pe amplasament. 
Contract firma de specialitate pentru deseurile din timpul constructiei. 

In faze de executie 
Deseurile rezultate din procesui de construire cuprind resturi inerte p cu 

pamant din excavatil, 
moloz, 
pietris, 

- material lemnos si resturi metalice, ambalaje hurtle etc. 
Aceste deseuri vor fi colectate in containere specifice de unul din operatorii local! specializati 

in salubritate. 

In faze de functionare 

In urma activitatil de service auto rezulta urmatoarele deseuri: 
deseuri din hurtle si carton; 
deseuri din stick: si metal; 
deseuri uleiuri arse; 
deseuri menajere. 

Deseurile rezultate din activitatea de spalatorie auto se var depezita in cutii de team 
respectiv containere cu capac pentru activitatea de aspirare din interiorul vehiculelor. Deseurile vor fi 
evacuate periodic de firme speciallzate in colectarea de astfel de materiale, cu care s-a incheiat un 
contract prealabil. Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se face in Europubele etanse din 
PPR depozitate pe platform betonate impermeabile, inchise. Platformele se vor arnenoja pe lawn: 
sudico a terenului la nivelul solului si se vat stabili termene de ridicare prin contract cu firma de 
salubritate. Cantitatea de gunoi evacuate va fi  considerate de mm. 1 kg/persoanaizi 
conditlile asigurarii goliril periodice a pubelelor). 

Depozitarea resturilor reciclabile se va face in cadrul facintel, in containere individuate, 
dfferentiate pentru fiecare material reciclobil si se vor stabile; termene de ridicare cu o firma 
speclalizata in acest sens. 
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Denumire: Schimbare solutie prin construire Geraj $1 Spalatorie auto P, 2 posturi. 
Amplasament: 7 78, P 571, str. Tineretului nr. 27, cam. Sabareni, jud Giurgiu 
Berieficiar: VCASCEANU CRISTINA MARIA NA  

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase. In faze de executie  
In cadrul procesului de construire nu sunt folosite substante si preparate chimlce 

perkuloase care so afecteze factoril de media 

In faze de functionare 
In cadrul functionarii constructiilor nu sum folosite substante Si preparate chimice care or 

putea so afecteze factor!! de medic'. 

V. PREVEDERI PENTRU MONITORIDIREA MEDIULUI 
- Nu este cazul 

VI. JusWicarea Incadreirii pro!ectului, dupe caz, In prevederile altar acte normative nationale care 
transom) legislatia comunitaril (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apã, Directiva Cadru 
Aer, Directiva Cadru a Dwurilor etc.): 

- Nu este =c,1 

VII. WCRARI NECESRE ORGAAIIZARII DE SANTIER 
Organizarea de sander pentru lucrarile solicitate se va asigura in incinta, fare a afecta 

praprietatile vecine 5i retele edilitare existente. Graficul de lucrari va avea fazele determinante 
stabilite conform programului de control, anexa a documentatiei tehnice. 

Pentru organizarea executiel se propun urmatoarele: 
• gard din plasa metallca sudata h= 2,0m ce cuprinde tot  
• amplasarea unel bared pentru vestiar rnuncitori; 
• -1 but. we ecologic; 
• - hi punctul de acces in santier va exista punct de curatare a pneurilor de nowt; 
• - Ia varf de activitate vor jf in sander 10 munched; 
• perloada de desfasurare a activitatil va ji de 12 lunl de la inceperea luerarilor; 
• - programal de luau wa fi de 8-10 ore dInk - intimpul betenarlior 12 ore der nu mai tarziu de 

era 20;00; 
• toate locudle cu rise de acddente var fi irnprejmuite si semnalizate corespunzator existand 

persoana specializata pentru =waste activitate. 
• - va ft amenajat un punct de prim ajutor dotat cu trusa sanitara. 
- Va fi amplasat un pichet de incendiu dotat corespunzator Si toate boracite var ft  dotate cu 

extinctoare. 

VIII. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE 
ACCIDENTE SI /SAU LA INCETAREA ACTIVITATII . 
Se reface terenul afectat de sapaturile pentru fundatie si de organizarea, de 
so nt le r, aducandu-se la starea initlala. Lucrarile de refacere a amplasamentului Sc var 
realize conform cerintelor prolectului tehnk de executie si prolectului de sistematizare a 
curt!". 

ANEXE piese desenate 
- Memorlu conform ordinal M.M. P nr 135/210 
- Plan de situatie Sc: 1-200 
- Plan retele ape pluviale Sc. 1-500 
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