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III. CUPRINSUL MEMORIULUI GENERAL

1.    INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

	Denumirea lucrarii
	PLAN URBANISTIC ZONAL  -  CICEU


	Amplasament
	Ciceu    F.n.

judetul Harghita

	Initiator
	Becze Mathe Gyongyver –Becze Ttibor

	Beneficiar
	Becze Mathe Gyongyver –Becze Ttibor

	Proiectant general
	S.C ARHITECTURA SRL Miercurea Ciuc,str. Zold Peter nr.19

	
	

	Data elaborarii 
	iunie 2016

	
	


1.2.OBIECTUL LUCRARII

-prin  Planul Urbanistic Zonal  se urmareste :

- Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea cu utilitati edilitare)

- Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic , tinand cont de conditiile cadrului natural si antropic existent si rezolvarea circulatiei.
- Rezolvarea unor solutii de accesare a  unitatii teritoriale de referinta care se dezvolta in aceasta zona, in asa fel incat sa se  tina cont de dezvoltarile in perspectiva ale arterelor adiacente zonelor functionale.

- prezentul proiect are ca scop introducerea in intravilan a unei suprafetei de teren , ,crearea cadrului necesar realizarii investitiei propuse prin stabilirea indiciilor urbanistici  .
1.3. 
SURSE DE DOCUMENTARE
Pentru zona studiata   nu au fost elaborate   PUZ – uri sau PUD-uri  ,conform Certifictului de urbanism nr. 15 din 26 05 2016 si PUG –Ciceu  – in PUG - ul actual terenul in suprafata de 14118 mp este in extravilan   
Studiul topographic si studiul geotehnic  ,baza de lucru pentru prezentul PUZ a fost pus la dispozitia proiectantului de catre Beneficiar
2.
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1
evolutia zonei,  corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate


Suprafata studiata este de 14166 mp  
2.2.
elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Amplasamentul  este situat in comuna Ciceu  
STUDIU GEOTEHNIC

Încadrare în teritoriu

Zona studiată se situează la vest de aşezarea ciba, aparţinând municipiului Miercurea Ciuc, pe partea dreaptă a DN.13a, Miercurea Ciuc – Odorheiul Secuiesc. Accesul în zonă se face pe un drum de pământ cu deviere dreapta din drumul naţional.
Relieful

Este specific zonei piemontane, prezentând o înclinare generală de la W spre E (spre valea oltului), morfologia terenului fiind caracterizată prin separarea unei creste de deal la s de o vale asimetrică drenată de pârâul Ciba, având versantul sudic mai mult accentuat decât cel nordic. 

Talvegul pârâului este la 1,10 – 1,50 m, malurile sporadic sunt asimetrice în care apar bloculri rulate, având uneori aspect “eratic”.

Cu excepţia căilor de acces şi a zonelor amenajate pentru construcţii întreaga suprafaţă este acoperită de un strat de sol vegetal cu păşuni şi fâneţe, tufişuri de alun, arbuşti, mai rar brazi.

Hidrogeologia

În zonă apa subterană este prezentă sub formă freatică numai în stratul de sol vegetal, cu caracter temporar, în urma precipitaţiilor abundente, uneori chiar bălţând la suprafaţă. 

Sub formă de orizont acvifer, apa se află în întreaga suprafaţă în jurul cotei de 720,00 m, având o slabă înclinare  înspre vasta zonă depresionară. Apa subterană este angrenată în drenajul natural general exercitat de valea oltului asupra întregului versant şi prezintă un nivel hidrostatic mai coborât de nivelul talvegului pârâului Ciba, afluent dreapta al râului Olt, angrenat în drenajul axial – radial exercitat de acesta mult în aval datorită pantei accentuate a  talvegului pârâului în raport cu morfologia suprafeţei terenului din această zonă. 

Cu toate că nisipul piroclastic  din interspaţiile blocurilor  cu bolovăniş prezintă o permeabilitate foarte mare, orizontul acvifer este slab productiv din punct de vedere al debitului, acesta prezentând doar 10 - 15–% din unitatea de volum al terenului, practic acesta  intrând în categoria  rocilor semistâncoase. 

Întreaga reţea ridrografică este alimentată în proporţie de 69 % din surse de suprafaţă , iar restul din apele freatice şi subterane , prin urmare se încadrează în regimul de alimentare pluvio – nival de tip carpatic – oriental. 

Regimul debitelor se află sub influenţa surselor de alimentare şi a condiţiilor geologice şi geomorfologice. Scurgerea apelor evoluează cu debite ce variază de la un anotimp la altul, iar debitele medii cele mai mari sunt în luna aprilie, iar cele mai mici în luna ianuarie. Debitele maxime pot să survină în orice lună , dar mai ales primăvara când topirea masivă a zăpezilor se produce în timpul unor ploi bogate . 
Debitul solid este scăzut în aval, pe versanţii văii vegetaţia împiedicând eroziunea solului. 
             Temperatura medie a apelor curgătoare oscilează între 0,5o şi 13o C. 
             Îngheţul apelor se produce începând din luna decembrie până în luna martie, în medie 100 – 110 zile pe an. Podul de gheaţă se formează în medie între 40 şi 60 de zile pe an . 
             Datorită structurării geochimice a reliefului şi conţinutul chimic al surselor de alimentare , apele curgătoare sunt încadrate în categoria celor bicarbonatate calcice . 
 Clima

             În această zonă se individualizează climatul depresiunilor intramontane de tip carpatic – oriental, cu mari  variaţii de temperatură, precipitaţii şi circulaţie generală a aerului. 

· Temperatura medie anuală a aerului este între 4o şi 6o C. 

· Temperatura medie în luna iulie este de 12o – 14o C.

· Temperatura medie în luna ianuarie este între –6o şi –8o C
Vântul este în strânsă legătură cu circulaţia generală a atmosferei şi cu condiţiile locale ale reliefului. Frecvenţa este de 0 – 10 % iar viteza medie anuală de 4 m/s. Durata intervalului de calm sporeşte în perioada de iarnă, mai ales când se produce fenomenul de inversiune termică. 


-inversiunile de temperatură în perioada de iarnă se manifestă pe un interval de peste 70 de zile ;
         -îngheţul se produce anual pe timp de 160 – 165 de zile ; 
         -nebulozitatea medie multianuală se caracterizează prin valori foarte crescute : zilele cu cer acoperit au o frecvenţă de 155 – 160 zile pe an, iar cerul noros este semnalat timp de 90 de zile. Numărul zilelor senine este în funcţie tot de zonalitatea verticală a reliefului , circa 120 zile anual ; 
         -cantitatea medie anuală a precipitaţiilor este de circa 54mm; 
           -în luna iunie : 87,9 mm , în luna februarie : 17,8 mm 

           -iarna , sub formă de zăpadă , ninsorile cad pe o durată de 30 –35 de zile . durata de stagnare a zăpezii creşte în raport cu altitudinea reliefului ;


Geologia 

 Zonă situată în extremitatea SW–că a depresiunii intramontane a Ciucului de mijloc, la baza E-că a munţilor Harghita, este reprezentată din punct de vedere geologic astfel :


-formaţiunea geologică de bază este reprezentată prin masivul andezitic cu piroxeni, ca parte componentă a unui aparat vulcanic care prin craterul din zona harhita băi a produs imense erupţii. Acestea au condus la naşterea munţilor Harghita, parte componentă mediană a lanţului munţilor vulcanici Gurghiu-Călimani-Harghita, din cadrul Carpaţilor Orientali.


Pe acest versant al masivului, înspre depresiunea intramontană s-au depus materiale eruptive în mediu acvatic, ce au condus la naşterea formaţiunii vulcanogen – sedimentare, alcătuită dintr-o alternanţă de aglomerate, piroclastite şi cinerite. Acestea sunt în exclusivitate de natură andezitică mai mult sau mai puţin afectate de procese hidrotermale postvulcanice. În zona cercetată, predominant sunt prezente aglomeratele vulcanice, mai rar piroclastitele, neafectate de procese hidrotermale postvulcanice, în zonele riverane pârâului fiind acoperite de depozite  deluvial-proluviale. 


Stratificaţia prezintă o mare omogenitate din punct de vedere al compoziţiei granulometrice şi mineralogice, alternând stratele de piroclastite (pietriş cu nisip şi matrice argiloasă) cu cele de aglomerate (blocuri cu bolovăniş).


În zonele cu pante line şi riverane, răzleţ sunt prezente blocuri rotunjite de ordinul mai multor centimetrii diametru, considerate blocuri “eratice”, ca rezultat al ultimei glaciaţiuni din cuaternar. 


Caracteristici geotehnice


Datorită varietăţii formelor de relief, ca rezultat al genezei şi evoluţiei structurilor geologice , sculptogeneza cauzată de factorii externi prin eroziune, terenul de fundare prezintă întreaga gamă a stratificaţiei, a compoziţiei granulometrice ale rocilor componente, precum şi a indicilor calitativ - geotehnici şi caracteristicile fizico – mecanice ale acestora. Dacă în zona riverană reţelei hidrografice terenul este variat ce impune adaptarea construcţiilor în funcţie de sarcina indusă de acestea, în funcţie de regimul de înălţime şi clasa de imporţanţă, pe versanţi în funcţie de stabilitatea generală, sunt posibile consolidări prealabile prin ziduri de sprijin . 
            în perimetru, construcţiile noi, prezintă o stare bună, ne-fiind semnalate degradări sau deformaţii majore ale acestora. 

            Valoarea presiunii convenţionale de calcul la cota minimă de fundare df = 1,30 m variază între pconv = 370 – 480 kpa , iar la df = 2,0 m pconv=350 – 600 kpa în funcţie de natura terenului , clasa de importanţă a construcţiei , nivelul hidrostatic al apei subterane şi dacă se prevede sau nu subsol util . Condiţia este ca pef ( pconv . Subsol se poate realiza ţinând cont de cota apei subterane şi prin adaptarea unui sistem de izolaţie în cuvă.
 
În zonele cu versanţi si chiar la baza acestora, construcţiile necesită studii geotehnice de detaliu, care să stea la baza elaborării proiectului întregii infrastructuri ale acestora , a căilor de acces , platforme , reţele exterioare, decantoare, etc. Aceste studii vor furniza şi toate elementele necesare calculului stabilităţii generale .  


       Conform normativ  P100 , întreg teritoriul se încadrează în zona seismică de calcul “E”(Ks = 0,20) şi perioada de colţ Tc = 0,7 sec. 

Norme de protecţia mediului

În cazul amolasării de construcţii se va avea în vedere amenajarea unui loc special de depozitare a gunoiului menajer, astfel ca aceasta să nu producă poluări ale reţelei hidrografice sau al acviferului. Se vor executa fose septice vidanjabile pentru rezidurile grupurilor sanitare. 

Sursele de apă potabilă captate, vor fi prevăzute cu zone de protecţie sanitară conform h.g. 101/1997.  

2.3.
INCADRAREA IN LOCALITATE
Amplasamentul  este situat la extremitatea  vestica  al comunei Ciceu .
2.4.
CIRCULATIA
Zona studiata este amplasata adiacent limitei administrative cu Municipiul Miercurea Ciuc , zona Csiba.  
2.5.
ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI BILANT TERITORIAL

Terenul  are categoria de folosinta faneata ,pe teren exista doua cladiri cu character agricol grajd si sura  , prin prezentul PUZ se urmareste 
· Stabilirea indiciilor urbanistici in vederea realizarii unor constructii agricole
Principalele disfunctiuni :
-acces neamenajat


-lipsa regulament
Bilant teritorial


suprafata studiata
          

  14 118,00 mp  
din care

constructii


                   618,00 mp

teren liber 

   

  12 892,00 mp  
drumuri si platforme


       608,00 mp

POT= 4,20 %

CUT= 0,04
2.6.
ECHIPARE EDILITARA

Pe terenul studiat     exista urmatoarele utilitati care necesita zona de protectie
·  LEA joasa tensiune, 
·  Doua retele de 20 kv aeriene
·  Put sapat

·  Bazin vidanjabil

2.7.
PROBLEME DE MEDIU

Conform ordinului comunal MAPPM (nr.214/RT/1999-MLPAT(nr.16/NN/1999) si ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se vor trata in cadrul unor analize preliminare.

In prezent nu sunt probleme care sa afecteze mediul inconjurator.

2.8.
OPTIUNI ALE POPULATIEI

Tinand cont de posibilitatea dezvoltarii zonei   a devenit oportun elaborarea unui PUZ care sa reglementeze urbanistic terenul studiat in vederea realizarii investitiilor propuse.
3.
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1
concluzii ale studiilor de fundamentare

Tinand cont de faptul ca zona este intr-o dezvoltare continua , functia principala va fi Agricola (ferma de capre)  si turism rural    
S-a propus realizarea unui acces prin amenajarea unui drum existent  , strada de 4,0 m carosabil  si  sant pentru scurgerea apelor pluviale . 
Realizarea unui al doilea acces prin amenajarea unui drum de camp care va lega functional zona de locuit Aratasteto cu ferma de capre.
. 
3.2
corelarea cu alte documentatii de urbanism

Dupa aprobarea prezentului PUZ , functiunea  va ramane cea Agricola complectata cu turism rural. si va crea cadrul construirii unor cladiri agricole si de turism , prezentul proiect urmareste respectraea prevederii    planului  urbanistic general  al comunei Ciceu . 
3.3.
valorificarea cadrului natural 

Cadrul natural se va pastra  
3.4.
zonificarea teritoriului- reglementari,bilantteritorial,indicatori urbanistici

3.4.1.Denumirea obiectivului
Pe amplasament se vor construi urmatoarele:

- cladiri destinate functiunii agricole –ferma de capre  si functiuni complementare de turism rural.
-Beneficiarul lucrării
Sunt persoane fizice –

Becze Mathe Gyongyver si Becze Tibor
3.4.2. Descrierea activităţii

- Situaţia terenurilor

Terenul in suprafata de   14 166,00 mp  teren aflat in proprietatea a beneficiarilor
Bilant teritorial
                                        existent

          propus

suprafata studiata
                                    14 118,00 mp  
       14 118,00 mp  

din care
drum si platforma

                             608,00 mp  
         1 812,00 mp
circulatii pietonale



         0,00 mp

                0,00 mp
constructii

                                         618,00 mp         
         1 014,00 mp
teren liber  constructii                                     12 892,00 mp                     11 292,00 mp                     
zona verde 




         0,00 mp

                0,00 mp






     existent

          propus

procentul de ocupare al terenului 
POT(max)   0,4,2 %           
              7,20% coeficientul de utilizare al terenului
CUT(max)   0,04 
           

  0,07
coeficientii se refera la suprafata totala  
Pentru parcele se propune POT 25 % si CUT 0,5  
3.5.
DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.5.1.
alimentarea cu apa

            Apa potabilă va fi asigurtă prin extinderea retelei existente din put 
3.5.2.   canalizarea menajera

            Apa menajeră va fi racordata la basin vidanjabil.   
3.5.3.   alimentarea cu energie electrica


Cladirile   vor fi racordate  la reteaua existenta, prin cablare subterana  
3.5.4.
telecomunicatii

Cladiriile vor fi  racordate la reteaua existenta de joasa tensiune din incinta.

Cele doua retele de 20 KV vor fi deviate si pozate in pamant .
3.5.5.
alimentarea cu caldura


Incalzirea spatiilor se va realiza cu centrale proprii cu combustibil solid  
3.5.6.
canalizarea pluviala

Apa pluviala va fi realizata natural prin sant deschis cu scurgere libera in emisarul natural paraul Csiba.
3.5.7.
gospodarie comunala


resturile menajere rezultate vor fi colectate in containere speciale care vor fi transportate la groapa de regionala  prin grija firmei de specialitate  .
3.6
protectia mediului


Pe tot parcursul derulării investiţiei beneficiarul va avea în vedere monitorizarea impactului pe care activitatea  va avea asupra factorilor de mediu.  Monitorizarea va urmări starea factorilor de mediu, sursele de poluanţi, starea tehnică a utilajelor din dotare precum şi modificările suferite de relief  prin determinări ai parametrilor fizici, chimici. 
Factori de mediu ce vor fi monitorizaţi vor fi aerul, apa, solul, ecosistemele şi relieful.

Monitorizarea calităţii solului va consta din urmărirea activităţii utilajelor in timpul executarii investitiei , în aşa fel încât să se evite scurgerile de produse petroliere care ar afecta proprietăţile solului, iar în cazul producerii unor astfel de incidente se vor utiliza substanţe neutralizante pentru reducerea efectelor negative. 

Modificările de relief datorate amenajariilor exterioare vor fi minime.

Va fi urmărită dezvoltarea vegetaţiei plantate ,se vor planta arbori la limita proprietatii care vor avea rol de protectie ,fata de vecinitati. 

3.7.
obiective de utilitate publica


Prin prezentul proiect va  fi stabilit regulamentul aferent zonei studiate.  
4.
concluzii , masuri in continuare

Obiectivul principal al prezentului proiect este propunerea de realizare a unor investitii cu functiune agricola si crearea cadrului din punct de vedere urbanistic .
Prioritatiile de interventie sunt urmatoarele:

· Realizarea retelei de circulatie
· Realizarea infrastructurii
· Realizarea investitiei
Nu este necesar elaborare de alte documentatii de urbanism (PUD).
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       Arh Albert Martin
               VOLUMUL II

REGULAMENT   DE URBANISM  AFERENT PUZ   
Art.1.DENUMIREA  ZONEI : 

FUNCTIUNE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE SI AGROTURISTICE
Art.2.DELIMITAREA ZONEI :  (vezi plansa A-3) :
- subzona functionala  a  ( agricol ) SI AGROTURISM
Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe ZONA STUDIATA EXISTA CONSTRUCTII   
Art.4.CONSTRUCTII  PROPUSE:
 
permisiuni

- constructii   CU  FUNCTIUNEA PRINCIPALA  agricola si  turistica
- functiuni complementare – DEPOZITARE  , cu conditia ca acestea sa fie compatibile cu functia  principala
- parcaje 

- alei carosabile de circulatie aferente  

- utilitati tehnico-edilitare 


restrictii
-realizarea de alte functiuni decat cele propuse
 Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “ indicativ   l
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

-aliniament –limita dintre domeniul privat si cel public rezultat in urma largirii straziilor 
-regim de aliniere – se defineste ca limita maxima admisa pentru constructii  fata de aliniament sau alte repere fixe ,de la care sunt permise retrageri atat pe plan orizontal cat si vertical . pentru constructiile noi regimul de aliniere este la o distanta de minim 2 m fata de limita de proprietate.
- realizarea  constructiilor  noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construiBILITATE” (edificabil) marcata pe plansa A-3  
regimul de inaltime va fi parter  si mansarda cu inaltimea maxima admisa de 7.5 m
cladiriile vor fi vopsite in culori pastelate.
Art.5.2. Suprafata TERENULUI studiat ESTE de  14 118 MP 
Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea  constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul parcelei proprii in urmatorii indici de utilizare a terenului:
- procent de ocupare a terenului        (POT)                          =  maxim    25,0 % 

- coeficient de utilizare a terenului (CUT)                         =  maxim       0,5
Art.5.4.  Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi DEFINITIVE  VOR AVEA UN REGIM DE INALTIME   PARTER  si mansarda
AVAND H MAX = 7,5  M  
- cota +/-0.00 a  cladirilor SE va STABILI  PENTRU TOATE constructiile  SEPARAT  in functie de zona de amplasare.
Art.5.5. ACOPERISUL constructiilor 
CLADIRIILE VOR AVEA ACOPERIS  sarpanta CU INVELITOARE DIN materiale adecvate acestui  tip de acoperis
Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip 
“ durabil “ : caramida , lemn
Art. 5.7.CLADIRI ANEXE

numai  pentru depozitare  
Art.5.8. PLATFORME si parcari
PLATFORMELE se VOR REALIZA IN FUNCTIE DE   destinatie  ,ELE VOR FI DEFINITIVE   si concepute pentru trafic greu   
Art.5.9.imprejmuiri
-delimitarea spatiilor  spre zona publica se va putea face cu  gard din lemn, dublat de gard viu spre interior
5.10.  PLANTATII, ZONE VERZI

· pe teren se vor planta arbori –foioase  de inaltime medie pentru agrementarea zonei.
Art.6. UTILITATI

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare  
-apa potabila 
               
 – extinderea retelelor existente   
-canalizaremenajera 
 – bazin vidanjabil    

-curent electric 

 –  EXTINDEREA RETELEI  din incinta
art.7 CIRCULATIA

SE VA REALIZA din strada existenta      
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