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ZONA VERDE / PĂŞUNE 12.17 0.00 12.17

ZONA LOCUIRE / LOCUIRE TEMPORARA 83.56 83.56 0.00

ZONA CIRCULATIE / DRUMURI 6.62 6.18 0.44

ZONA INSTITUTII SI SERVICII 17.63 16.67 0.96

ZONA AGRO-ZOOTEHNICE 5.47 0.19 5.27

ZONA APE 5.36 5.36 0.00

ZONA VERDE AGREMENT / CAMPING 12.38 12.38 0.00

TOTAL 143.18 124.34 18.84
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	VOLUMUL 1      

MEMORIU DE PREZENTARE


Proiect nr. 313 / 2012

1 
INTRODUCERE

1.1.
DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI

1.1.1
Denumirea lucrării: 


Plan Urbanistic Zonal – Valea Pârâului Brădeşti – Satu Mare


jud. Harghita, com. Satu Mare , str. Valea Pârâului Brădeşti

1.1.2
Beneficiar: Asociaţia Pentru Dezvoltarea Munţilor Harghita

1.1.3
Proiectant general:
s.c. VALLUM s.r.l.   -  Miercurea Ciuc

1.1.4
Subproiectanţi:

Reţea apă-canalizare:
ing. Tamás Anikó





Reţea electrică:

Sc TigraWill Srl








ing. Részegh András





Reţea de gaz:

Sc Novatherm Srl








ing. Szenner István

1.1.5
Colaboratori:

-

1.1.6
Data elaborării:

octombrie 2013

1.1.7
Faza de proiectare:
PLAN  URBANISTIC  ZONAL (PUZ)

1.2
OBIECTUL PUZ

1.2.1
SOLICITĂRI ALE TEMEI – PROGRAM

Prezenta documentaţie are ca obiectiv reglementarea funcţională a zonelor de interes situate în comuna Satu Mare, din judeţul Harghita, având ca obiective respectarea principiilor dezvoltării integrate, instituirea reglementărilor urbanistice care să asigure protejarea şi dezvoltarea durabilă coerentă a întregii zone, reabilitarea mediului de viaţă şi a ambianţei zonei, prin elaborarea PUZ-ului în conformitate cu metodologia şi conţinutul cadru aprobate.

Obiectivele principale propuse pentru această lucrare sunt: 

-valorificarea zonei din punct de vedere turitic

- crearea unei cadru legal, care serveşte ca instrument de lucru pentru autoritatea locală şi pentru specialiştii în domeniul urbanismului, construcţiilor, turismului, mediului şi habitatului

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenurilor

- propunerea infrastucturii tehnico – edilitare.

- rectificarea limitei intravilanului, scoaterea a unor suprafeţe de terenuri şi introducerea a altora în intravilan, respectând limitele de proprietate

1.2.2
PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITĂŢII, PENTRU ZONA STUDIATĂ                        Conform intenţiilor conturate prin Planul Urbanistic General al localităţii Satu Mare întocmit ăn 2004, această zonă are ca destinaţie a fi zonă pentru agrement şi turism rural.

1.3
SURSE DOCUMENTARE

1.3.1
LISTA STUDIILOR ŞI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

Referire la PUG Satu Mare:

Pentru teritoriul administrativ al Satu Mare s-a elaborat PLANUL URBANISTIC GENERAL  al comunei , proiect nr.34/2004, aprobat cu hotărârea Consiliului Local  Satu Mare, nr. 26. din 28. 12. 2004. 

În urma analizării documentaţiei mai sus menţionate, se pot trage următoarele

concluzii generale:

· teritoriul studiat ce face obiectul planului urbanistic general se află atât  în intravilanul cât şi în extravilanul comunei

· zona propusă spre studiu are din punct de vedere al zonificării funcţionale, destinaţia de zonă cu destinaţie de agrement şi turism rural, în concordanţă  cu prevederile P.U.G.;


· există echipare edilitară

Prezentul PUZ crează faţă de PUG existent reglementări amănunţite, în ceea ce priveşte indiciile urbanistici

1.3.2
LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ÎNTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

- aducerea la zi a suportului topografic

- studiu geotehnic

- studiul relaţiei zonă-localitate

- conformare spaţial-volumetrică

- caracteristicile ţesutului urban

- evaluarea impactului asupra mediului

- organizarea circulaţiei şi transporturilor

- delimitarea zonelor construite protejate

- potenţialul balnear şi turistic

1.3.3
DATE STATISTICE

Nu este cazul.

1.3.4
PROIECTE DE INVESTIŢII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA URBANISTICĂ A ZONEI

Nu este cazul.

2
STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII

2.1
EVOLUŢIA ZONEI

2.1.1
DATE PRIVIND EVOLUŢIA ZONEI

Comuna Satu Mare este situată în depresiunea Odorheiului, în partea sudică a judeţului Harghita, spre nord la o distanţă de 10 km de municipiul Odorheiu Secuiesc de-a lungul drumului naţional DN 13A în direcţia spre Municipiul Miercurea Ciuc.
Este mărginită de următoarele comune: la nord comuna Zetea, la vest comuna Brădeşti, la est comuna Căpâlniţa şi la sud oraşul Vlăhiţa şi comuna Mărtiniş.

Comuna este străbătută de pârâul Brădeşti. De-a lungul acestui pârâu se află zona studiată, în partea nord-estică a localităţii, care reprezintă aproape jumătate din area intravilană a comunei.

2.1.2
CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELAŢIONATE CU EVOLUŢIA LOCALITĂŢII

Zona este definită prin caracterul ei destinată turismului, a locuirii temporare de vară, care a evoluat în ultimii ani, zona fiind frecventată cu scop de agrement.

Folosinţa actuală majoră a suprafeţelor de terenuri în intravilan reglementate prin acest PUZ sunt funcţiuni turistice temporare şi fâneaţă.

	BILANŢ TERITORIAL
	SITUAŢIE PROPUSĂ
TOTALĂ (Ha)
	din care SITUAŢIE PROPUSĂ
TRUP VALE (Ha)
	din care SITUAŢIE PROPUSĂ
TRUP FERMĂ CEKEND (Ha)

	 
	 
	 

	ZONA VERDE / PĂŞUNE
	12.17
	0.00
	12.17

	ZONA LOCUIRE / LOCUIRE TEMPORARA
	83.56
	83.56
	0.00

	ZONA CIRCULATIE / DRUMURI
	6.62
	6.18
	0.44

	ZONA INSTITUTII SI SERVICII
	17.63
	16.67
	0.96

	ZONA AGRO-ZOOTEHNICE
	5.47
	0.19
	5.27

	ZONA APE
	5.36
	5.36
	0.00

	ZONA VERDE AGREMENT / CAMPING
	12.58
	12.58
	0.00

	TOTAL
	143.38
	124.54
	18.84


2.1.3
POTENŢIAL DE DEZVOLTARE

Zona Valea Pârâului Brădeşti se află în imediata vecinătate a oraşului Odorheiu Secuiesc, şi în apropierea Munţilor Harghita.

2.2
ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE

2.2.1
POZIŢIA ZONEI FAŢĂ DE INTRAVILANUL LOCALITĂŢII 

Terenul studiat se află în partea de nord-est a comunei Satu Mare, paralel cu drumul naţional DN 13A, de-a lungul pârâului Brădeşti.

2.2.3
RELAŢIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZIŢIEI, ACCESIBILITĂŢII, COOPERĂRII ÎN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUŢII DE INTERES GENERAL, ETC.

Zona ce face obiectul prezentului plan urbanistic zonal, este amplasată în partea de nord – est a comunei, la vest de DN 13A, fiind delimitată de următoarele căi de comunicare şi de funcţiuni:

· la sud, proprietate privată, locuire;

· la nord, drum de expoatare, proprietate privată;

· la est, de proprietăţi private;

· la vest,  proprietăţi private;

2.3
ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1
RELIEFUL

Zonă situată în partea NE-că a Depresiunii Odorhei, drenată de pârâul Brădești, la SW de platoul Gurghiu-Harghita în dreptul compartimentului NNE-ic al acestuia.

Formaţiunea geologică de bază o constituie depozitele Sarmaţiene, reprezentate  prin argile siltice, nisipuri cu lentile de conglomerat. Formaţiunea de suprafaţă din zona restrânsă a amplasamentului este reprezentată prin argile, argile prăfoase aşezate peste strate de nisipuri şi nisip cu pietriş.

Formaţiunea de suprafaţă este reprezentată prin terasa aluvionară fluviatilă inferioară (T1), acoperită de depozite aluviale, care în zona restrânsă a amplasamentului sunt alcătuite din pietriș și nisip argilos, acestea provin din dezagregarea, transportul şi sedimentarea fragmentelor de roci primare din apele reţelei hidrografice.

2.3.2
REŢEAUA HIDROGRAFICĂ


Zona în studiu este drenat de pârâul Brădești, care izvoăște de la baza Munților Harghita, fiind o acumulare de mai mai multe pâraie de munte. Apele subterane se găsesc mai ales pe zonele riverane pârâului unde sub formă de orizont acvifer spar de la adâncimea de de peste 4,00 m. Apele de pe versanți și din zona studiată sunt permanent angrenate în drenajul natural general, radial-axial exercitat de pârâul Brădeşti. 

2.3.3
CLIMA

Alternanţa dealurilor înalte şi mijlocii, în parte înpăduriţi şi trecerea spre E la zona de platou vulcanic, imprimă condiţiilor climatice anumite particularităţi locale. Clima este moderată, de depresiune intracolinară. Datorită poziției sale această vale este ferită de vânturi.

-valoarea medie a gradientului termic pe verticală este de 0,5-0,6oC/100m;

-temperatura medie anuală a aerului este între 6 şi 10o C; 

-inversiunile de temperatură în perioada de iarnă se manifestă pe un interval de peste 50 de zile;

-îngheţul se produce anual pe timp de 100 – 120 de zile; 

-nebulozitatea medie multianuală se caracterizează prin valori foarte crescute: zilele cu cer acoperit au o frecvenţă de 155 – 160 zile pe an, iar cerul noros este semnalat timp de 90 de zile. Numărul zilelor senine este în funcţie tot de zonalitatea verticală a reliefului, circa 120 zile anual; 

-cantitatea medie anuală a precipitaţiilor este de circa 700 mm; 


-iarna, sub formă de zăpadă, ninsorile cad pe o durată de 30 – 35 de zile. Durata de stagnare a zăpezii scade în raport cu altitudinea reliefului;


-vântul este în strânsă legătură cu circulaţia generală a atmosferei şi cu condiţiile locale ale reliefului. Calmul predomină pe o bună parte din timpul anului (61%), iar viteza medie anuală a vânturilor este de 3,2m/s. 


Conform normativul SR EN 1991-1-4:2006/NB:2007, încadrarea zonei cercetate în arealul de calcul al valorii încărcării date de zăpadă pe sol este de 2,0 KN/m2. Această valoare corespunde unui interval mediu de recurență IMR de 50 ani, sau echivalent unei probabilităţi de depăşire într-un an de 2% (sau probabilităţi de nedepăşire intr-un an de 98%).    


Vânturile sunt slab influențate de relieful uniform al județului. Frecvența acestora pune în evidenţă rolul de culoar de ghidare pe care îl joacă depresiunea Odorhei. Valorile presiunii de referinţă, conform normativului SR EN 1991-1-3:2005/NA:2006, mediată pe 10 min. având 50 ani interval mediu de recurentă este de 0,4 Kpa. 

Adâncimea maximă de îngheţ în care se încadrează zona studiată (comuna Satu Mare), este de 0,90 -1,00 m.

2.3.4
CONDIŢII GEOTEHNICE



Încadrarea în categoriile geotehnice se face în conformitate cu NP 074/2013: “Normativ privind documentațiile geotehnice pentru construcții”. 

Categoria geotehnică indică riscul geotehnic la realizarea unei construcţii. Incadrarea preliminară a unei lucrări într-una din categoriile geotehnice trebuie  să  se facă în mod uzual înainte de cercetarea terenului de fundare. Această incadrare poate fi ulterior schimbată în fiecare fază a procesului de proiectare şi de execuţie. Riscul geotehnic depinde de două grupe de factori: pe de o parte factorii legaţi de teren,  dintre   care   cei   mai  importanţi  sunt  condiţiile  de teren şi apa subterană, iar pe de altă parte factorii legaţi de structura şi de vecinătăţile acestora. Punctajul acordat în această fază de proiectare este urmatorul:

	Factori de luat în vedere
	Stabilirea categoriei geotehnice
	Punctaj

	Condiţii de teren
	Terenuri bune
	2

	Apa subterană
	Fără epuismente
	1

	Clasificarea construcţiei după categoria de importanţă
	Normală
	3

	Vecinătăţi
	Fără riscuri 
	1

	Zona seismică
	Zona E
	0

	Riscul geotehnic       
	                     Redus                                     7                                                    

	                                                          Categoria geotehnică este   1.    




Categoria geotehnică 1, include tipuri uzuale de lucrări şi fundaţii, fără riscuri anormale sau condiţii de teren şi de solicitare neobisnuite sau exceptionale.

Terenul prezintă indici calitativ – geotehnici şi caracteristici fizico – mecanice, având valori normale pentru tipurile de roci componente reprezentative. 


Pe tot perimetrul versantul este stabil , existând doar zone cu curgeri de material de la suprafață, locuri unde prin reamenajrea drumului forestier s-au exeutat mici ziduri de sprijin la baza versantului.  


Stratele prezintă următoarele caracteristici geotehnice:

Nisip argilos cafeniu cu intercalații de pietriș

Umiditate w = 16,80-18,00

Indice de plasticitate Ip = 16,00-18,50%

Indice de consistență Ic = 0,55-0,60 

Greutatea volumetrică γ = 17,20-18,00 KN/mc  

Indicele porilor e = 0,55-0,70

Porozitate n = 35,48-41,20 

Unghiul de frecare internă φ = 33-36o

Presiunea convențională Pconv. = 240-280 KPa

Pietriș cafeniu

Umiditate w = 14,75-18,00%

Greutatea volumetrică γ = 16,30-17,00 KN/mc 

Unghiul de frecare internă φ = 36o

Presiunea convențională Pconv. = 300 KPa


Eventualele construcții pot fi aşezate pe sisteme de fundaţii izolate sau fundații continue la cota minimă de fundare Df = -1,20 m.


Datorită diversității formelor de relief, la eliberarea certificatelor de urbanism se vor solicita studii geotehnice pe fiecare perimetru pentru verificarea condițiilor geotehnice de fundare al obiectivului proiectat. 

Trebuie avută mare grijă la apele de infiltrație, acestea se pot acumula în săpături generând saturarea stratelor la baza fundațiilor. Astfel apele pluviale rezultate vor fi dirijate cât mai departe de fundații. 

Funcţie de caracteristicile geotehnice ale terenului, prezentate în studiu, proiectantul structurist va adopta soluţii adecvate pentru sistemul de fundare al construcțiilor, funcţie şi de rezultatul analizei tehnico-economice. 

Se interzice orice activitate care ar putea infesta straturile superficiale, canalizarea menajeră va racorda grupurile sanitare la o fose septice ecologice. 


Adâncimea de îngheţ este la -1,00m (STAS 6054-85).

 2.3.5
RISCURI NATURALE 

 
În ceea ce priveşte perimetrul studiat şi condiţiile de relief, nu se evidenţiază zone cu riscuri naturale. 

2.4
CIRCULAŢIA

2.4.1
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFĂŞURAREA ÎN CADRUL ZONEI A CIRCULAŢIEI RUTIERE

Zona este străbătută de un drum comunal recent asfaltat, pe o lungime de aproximativ 4 km, după care traseul continuă spre zona Deşag / Izvoare  pe  un drum de exploatare tip macadam.

Terenul se află la aproximativ  500 m de la DN 13A, ce leagă Municipiul Miercurea Ciuc de Odorheiu Secuiesc.

2.4.2
CAPACITĂŢI DE TRANSPORT, GREUTĂŢI ÎN FLUENŢA CIRCULAŢIEI, INCOMODĂRI ÎNTRE TIPURILE DE CIRCULAŢIE, NECESITĂŢI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE ŞI DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, INTERSECŢII CU PROBLEME, PRIORITĂŢI 

Soluţiile documentaţiei de faţă, sunt astfel gestionate încât prin propunerile de profile de străzi noi  să nu se afecteze traficul desfăşurat pe drumurile existente, dar în acelaşi timp să permită o circulaţie fluentă a zonei studiate. 

2.5
OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCŢIUNILOR CE OCUPĂ ZONA STUDIATĂ

Repartizarea pe folosinţă şi funcţiuni a suprafeţei terenului studiat este în prezent preponderent cea de locuire temporară.  În zonă însă există o dezvoltare imobiliară, există multe terenuri libere, nefolosite intravilane, care permit dezvoltarea zonei.

2.5.2
RELAŢIONĂRI ÎNTRE FUNCŢIUNI

Conform Planul Urbanistic General al comunei Satu Mare, zona are funcţiunea de agrement şi turism rural. Se pot autoriza construcţii de locuire individuale permanente sau de vacanţă.

2.5.3
GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Zona detaliată în P.U.Z. are o suprafaţă de 139 Ha, teren în intravilan, cu P.O.T. De 20%, C.U.T. 0,40.

2.5.4
ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

În zonă există consturcţii cun funcţiuni de locuire temporară, agrement, şi servicii de turism cu caracter rural, însă noile consturcţii se îndepărtează de caracterul rural, şi tind să evolueze spre o linie modernă, care nu are conexiune cu imaginea satului autentic bine definit.

2.5.5
ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, ÎN CORELARE CU ZONELE VECINE

Nu este cazul.

2.5.6
ASIGURAREA CU SPAŢII VERZI

Arealul este dominat de zonă verde, alternat cu fâneţe, la poalele munţilor Harghita. În stadiul actual nu există spaţii verzi amenajate.

2.5.7
EXISTENŢA UNOR RISCURI  NATURALE ÎN ZONA STUDIATĂ SAU ÎN ZONELE ÎNVECINATE

Nu este cazul.

2.5.8
PRINCIPALELE DISFUNCŢIONALITĂŢI

Lipsa unei baze legale, care să reglementeze modul de construire în zonă.

2.6
ECHIPAREA EDILITARĂ

2.6.1
DEBIT ŞI REŢELE DE DISTRIBUŢIE APĂ POTABILĂ

Există reţea de apă potabilă în intravilanul localităţii Satu Mare. Pe strada laterală la care se racordează  zona din PUZ cu intravilanul localităţii, conducta de apă este din PE cu Dn 63 mm.

2.6.2
REŢELE DE CANALIZARE

Există reţea de canlizare menajeră de-alungul drumului naţional.

2.6.3
REŢELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICĂ


Alimentarea cu energie electrică, în prezent este realizat printr-o linie electrică aeriană de 0,4kV. La intersecția dintre drumul spre platforma Cekend și DN13A, la trecerea liniei de 20kV peste drum este o derivație de medie tenisune, si este montat un post de transformare (PT2). Din cutia CD a acestui post de transformare pleacă două circuite de joasă tensiune, prin 14 stâlpi, prin pădure. Ajungând în zona studiată, linia electrică are un traseu paralel cu drumul. Linia electrică aeriană se desfășoară pe 73 de stîlpi din beton, lungimea totală a liniei fiind de aprox. 3,5km. Din cauza căderilor de tensiune, datorite lungimilor mari, pe stâlpul nr. 27 este montat un transformator de 0,4/1kV, si linia electrică aeriană de 1kV are traseul comun cu cel de 0,4kV. Pe stâlpul nr. 57 este montat un alt trasformator de 0,4/1kV, de aici plecând linia de 0,4kV până la ultimul stâlp.

2.6.4
REŢELE DE TELECOMUNICAŢIE

Nu există.

2.6.5
SURSE ŞI REŢELE DE ALIMENTARE CU CĂLDURĂ

Nu există.

2.6.6
POSIBILITĂŢI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

În zonă există retea de distributie gaze naturale în functiune amplasat în carosabil cu o lungime totală de cca.  L = 3200,0 m măsurat de la intersectia drumului national DN13A cu strada Paraul Bradesti până în dreptul imobilului cu nr. 632 / C. Retelele sunt din teava PE100, SDR11 cu functionare în regim de presiune redusă ( < 2.0 bar ) având diametrul de d = 63.0 mm.  

Operatorul licentiat pentru distributia gazelor naturale in comuna Satu Mare este E.on Gaz Distributie SA.

2.6.7
PRINCIPALELE DISFUNCŢIONALITĂŢI


Reţele de transport energie electrică: din cauza lungimilor mari și a dezvoltării zonei, căderile de tensiune sunt din ce în ce mai semnificative, astfel fiind necesare cele două transformatoare de 0,4/1kV.

O altă problemă este inexistența rețelei electrice le la ieșirea din satul Satu Mare, până la linia electrică existentă, pe o lungime de aprox. 1,5km. Această zonă nu mai poate fi racordată la rețeaua existentă din cauza distanțelor mari, și a supraâncărcării postului de transformare.

2.7
PROBLEME DE MEDIU

2.7.1
RELAŢIA CADRUL NATURAL – CADRUL CONSTRUIT


Terenurile încadrate în zona extinsă de studiu au în prezent, categoria de folosinţă

de terenuri cu funcţiune de locuire şi păşune, în prezent libere.

În acest moment şi în viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregătite pentru o dezvoltare coerentă de locuire, agrement, servicii şi funcţiuni complementare, este în continuă creştere.

Ţinând cont de poziţia terenului, se va asigura în consecinţă, un balans optim între

suprafeţele ocupate de construcţii şi cele rezervate spaţiilor verzi.

2.7.2
EVIDENŢIEREA RISCURILOR NATURALE ŞI ANTROPICE

Nu este cazul.

2.7.3
MARCAREA PUNCTELOR ŞI TRASEELOR DIN SISTEMUL CĂILOR DE COMUNICAŢII ŞI DIN CATEGORIILE ECHIPĂRII EDILITARE, CE PREZINTĂ RISCURI PENTRU ZONĂ

Intervenţiile propuse în cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zonă.

2.7.4
EVIDENŢIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITĂ PROTECŢIE

În arealul apropiat există un monument istoric, HR-I-s-B-12704 Várnyasarka (Cetatea lui Máré), la care va fi  marcat aria de protecţie.

2.7.5
EVIDENŢIEREA POTENŢIALULUI BALNEAR ŞI TURISTIC 

Varietatea cadrului natural determină existenţa unor resurse turistice naturale de mare diversitate şi valoare pentru activitatea de turism. Zona montană care ocupă mai bine de 60% din suprafaţa judeţului, dă nota dominantă a cadrului natural. Prin urmare, judeţul dispune de un potenţial turistic montan bogat şi variat.

Potenţialul turistic al arealului studiat este însemnantă, dat fiind faptul că zona este la poalele munţilor Hargita, la mai puţin de 20 km de Hargita Mădăraş, ce dispune de largi posibilităţi de practicare a sporturilor de iarnă şi de drumeţii montane şi alte obiective turistice.

2.8
OPŢIUNI ALE POPULAŢIEI

2.8.1
OPŢIUNILE POPULAŢIEI

2.8.2
PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRAŢIEI LOCALE ASUPRA POLITICII PROPRII DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ A ZONEI

2.8.3
PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI PRIVIND SOLICITĂRILE BENEFICIARULUI ŞI FELUL CUM URMEAZĂ A FI SOLUŢIONATE ACESTEA ÎN CADRUL PUZ

Cerinţele autorităţilor locale, precum şi punctele de vedere ale factorilor interesaţi cu privire la organizarea viitoare a zonei luate în studiu au fost următoarele:

- asigurarea de terenuri rezervate funcţiunilor complementare;

- asigurarea necesarului de spaţii verzi, de agrement (de tip picnic, camping), sporturi de iarnă (pârtie de schi), agroturism şi funcţiuni complementare;

- cooperarea proprietarilor din zonă în ideea generării unei zone dezvoltate armonios,

- asigurarea utilităţilor necesare dezvoltării zonei într-o variantă de echipare centralizată.

3
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

3.1
CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE


Amenajarea incintei este necesară pentru a permite implementarea investiţiilor dorite.

        Scopul propus al documentaţiei de faţă este amenajarea incintei, încadrarea noilor dotări în ansamblul existent, prin a contura un caracter specific turistic, prin urmare să îmbunătăţească imaginea arhitecturală şi urbanistică a zonei.

3.2
PREVEDERI ALE PUG


Teritoriul studiat prin documentaţia de faţă nu a făcut până în prezent obiectul unui studiu de urbanism in detaliu. Conform Planului Urbanistic General terenul care face obiectul studiului de fata este situat în intravilan cu zonificare funcţională de  agrement şi turism rural


Propunerile ţin cont de prevederile PLANUL URBANISTIC GENERAL  AL COMUNEI SATU MARE, proiect nr.34/2004, aprobat cu Hotărârea nr. 26 din 28.12.2005 al Consiliului Local Satu Mare. 

3.2.1
CĂI DE COMUNICAŢIE

Necesitatea de stabilire a profilelor de străzi existente şi propuse. Pentru a asigura o dezvoltare adecvată, pe lângă drumul principal este necesară asigurarea circulaţiei ale zonelor care nu au momentan accesibilitate directă, prin propunerea unor profile stradale secundare, cu secţiuni potrivite unei zone de urbanizare nouă. (parcări, trotuare, insule verzi)

3.2.2
RELAŢIILE ZONEI STUDIATE CU LOCALITATEA ŞI ÎN SPECIAL CU ZONELE VECINE

Zona reprezintă o continuare directă a intravilanului cu funcţiunea de locuire rurală exitentă. Este necesară corelarea cu acest aspect.

3.2.3
MUTAŢII CE POT INTERVENI ÎN FOLOSINŢA TERENURILOR

3.2.4
LUCRĂRI MAJORE PREVĂZUTE ÎN ZONĂ

3.2.5
DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE

3.2.6
PROTECŢIA MEDIULUI

3.3
VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune generarea unei zone turistice şi servicii cu obligativitatea propunerii unui minim 50% din suprafaţă de spaţii verzi.

3.3.1
RELAŢIONARE CU FORMELE DE RELIEF

Construcţiile noi se vor implementa printr-un limbaj arhitectural, care ţine cont de morfologia terenului.

3.3.2
PREZENŢA UNOR OGLINZI DE APĂ ŞI A SPAŢIILOR PLANTATE

Pârâul Brădeşti va avea pe ambele maluri câte 5 m zonă de protecţie, care va fi necontruibil. 

3.3.3
CONSTRUIBILITATEA ŞI CONDIŢIILE DE FUNDARE ALE TERENULUI

Datorită diversității formelor de relief, la eliberarea certificatelor de urbanism se vor solicita studii geotehnice pe fiecare perimetru pentru verificarea condițiilor geotehnice de fundare al obiectivului proiectat. 

3.3.4
ADAPTAREA LA CONDIŢIILE DE CLIMĂ

Clima este moderată, de depresiune intracolinară. Datorită poziției sale această vale este ferită de vânturi. Vânturile sunt slab influențate de relieful uniform al județului. Frecvența acestora pune în evidenţă rolul de culoar de ghidare pe care îl joacă depresiunea Odorhei. Valorile presiunii de referinţă, conform normativului SR EN 1991-1-3:2005/NA:2006, mediată pe 10 min. având 50 ani interval mediu de recurentă este de 0,4 Kpa.

Adâncimea maximă de îngheţ în care se încadrează zona studiată (comuna Satu Mare), este de 0,90 -1,00 m.

3.4
MODERNIZAREA CIRCULAŢIEI

3.4.1
ORGANIZAREA CIRCULAŢIEI ŞI A TRANSPORTULUI ÎN COMUN

Nu este cazul

3.4.2
ORGANIZAREA CIRCULAŢIEI PIETONALE

Deservirea rutieră din zona studiată este asigurată deja de drumul asfaltat, însă se propune amenajarea unei reţele de străzi cu caracter de deservire a diferitelor puncturi de interes, dispuse de-a lungul văii, la care accesul nu este asigurat momentan. Prospectele stradale proiectate sunt în conformitate cu normele tehnice privind proiectarea şi realizarea străzilor în localităţi (Ord. M.T. nr. 50/1998) şi cu Planul Urbanistic General.

Străzile vor fi executate din îmbrăcăminţi moderne alcătuite dintr-o fundaţie din balast şi piatră spartă şi o îmbrăcăminte bituminoasă din mixturi asfaltice.

La realizarea parcelelor de colţ, se va ţine cont de raza de racordare între străzi.

3.5
ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANŢ TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1
PRINCIPALELE FUNCŢIUNI PROPUSE

Zone pentru agrement şi sport, turism balnear, agroturism, casă de vacanţă (locuire temporară).

3.5.2
DESTINAŢIA TERENURILOR DIN ZONĂ

Curţi şi construcţii. Destinaţia agricolă este permis numai în cazuri, în care suprafaţa destinată acestei funcţiuni are mărimea minimă de 500 mp într-un singur trup, iar activitatea nu perturbă zonele vecine.

3.5.3
CATEGORII DE INTERVENŢIE URBANISTICĂ PENTRU FIECARE FUNCŢIUNE

Intervenţiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfuncţionalităţilor semnalizate şi au condus la următoarele principii de lucru:

- schimbarea destinaţiei zonificării din locuire în servicii turistice, complementare turistice;

- asigurarea accesului în zona studiată;

- rezervarea suprafeţelor de teren pentru spaţii verzi şi funcţiuni complementare ;

Stabilirea acestor propuneri s-a făcut în concordanţă cu prevederile P.U.G. Satu Mare şi corelat cu celelalte intervenţii din zonă.

3.5.4
BILANŢ TERITORIAL


3.5.5
PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI - POT


POT maxim propus: 20%

3.5.6
COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

CUT maxim propus: 0.4

3.6
DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE

3.6.1
ALIMENTAREA CU APĂ


Alimentarea cu apa se face din captarea izvoarelor existente spre nord de zona   studiată înmagazinată într-un rezervor - care asigură atât consumul menajer cât şi necesarul de apă pentru incendii - , şi distribuite printr-o reţea proprie a zonei studiate.. 

Racordarea fiecărui teren se face separat prin conductă de racordare , si va avea contorizare separată .

3.6.2
CANALIZARE MENAJERĂ

Apele uzate menajere se vor  evacua în reţeaua de canalizare menajeră existentă .

Racordarea la reţeaua stradală existentă se va face printr-un cămin de vizitare.

Reţeaua de canalizare din incinta fiecărei gospodării va funcţiona gravitaţional, iar pentru asigurarea vitezei de autocurăţire a apei în conducte este necesar respectarea pantei pentru Dn 250 mm.

3.6.3
CANALIZARE APE PLUVIALE

Apele pluviale de pe acoperişuri, platforme vor fi evacuate liber pe teren. Se recomandă următoarele:

- amenajarea platformelor să se realizeze cu îmbrăcăminte permeabilă, pentru a permite circulaţia naturală a apei

- implementarea după caz, a unor sisteme de colectare a apelor pluviale, şi utilizarea acestora conform potenţialului acestora pentru stropire, spălare, wc, etc.

Apele pluviale se vor colecta în şanţul pe marginea drumulurilor propuse.

3.6.4
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ


Ca soluție la problemele alimentării cu energie electrică a zonei studiate, se propune ca să zona să se separe în trei subzone. Conform propunerilor urbanistice, în zona spre Munții Harghita, spre Cekend, este propus amenajarea unei pârtii de schi. Prentru alimentarea consumatorilor din zonă, se propune montarea unui post de transformare aerian de 160kVA, în zona LEA 20kV Cekend, spre Munții Harghita, spre Deșag, în zona stâlpului nr. 13 a LEA 20kV Cekend. Postul de transformare va avea min. 2 circuite de plecare de joasă tensiune, unul separat pentru alimentarea pârtiei de schi, și celălalt pentru consumatorii rezidențiali aflate în zona spre Deșag, de la rețeaua existentă.

Se va păstra rețeaua existenă pentru alimentarea consumatorilor existenți și a noilor consumatori din această zonă, inclusiv cu circuitul de 1kV. 

Pentru zona aflată la în vecinătatea satului Satu Mare, se propune montarea unui post de trasformare de 160kVA. Acesta se poate realiza printr-un racord de 20kV din LEA 20kV, care trece pe partea sudică a satului Satu Mare. Se propune montarea noului transformator în centrul de greutate a zonei deservite, având min. 2 circuite de plecare de joasă tensiune. Un circuit ar asigura alimentarea cu energie electrică a părții spre satul Satu Mare pe stâlpi existenți, și ar prelua partea estică a satului Satu Mare, pe stâlpi existenți. Cel de al doilea circuit ar asigura alimentarea cu energie electrică a zonei studiate, unde nu există rețea electrică, pe stâlpi nou plantați. 

3.6.5
TELECOMUNICAŢII

Se propune extinderea reţelelor de telecomunicaţie către terenul studiat, pe baza solicitărilor viitoare ale locatarilor. Reţelele de telecomunicaţie vor fi realizate cu cabluri subterane.

3.6.6
ALIMENTAREA CU CĂLDURĂ


Încălzirea construcţiilor viitoare se va realiza în sistem individual prin centrale proprii. Se recomandă implementarea de soluţii alternative de încălzire, în măsura posibilităţilor financiare şi a programelor de finanţare, pentru o autonomie energetică cât mai ridicată.

3.6.7
ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Racordarea imobilelor la reteaua de ditributie existenta este posibilă cu respectarea procedurii din Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale. 

Extinderea retelei de distributie pentru imobilele în dreptul cărora nu există conductă de gaze, în functie de rentabilitatea investitiei, se va realiza de solicitanti, în urma încheierii prealabile al unui contract de cofinantare cu Operatorul licentiat al retelei. 

           Conducta si branşamentele vor funcţiona în regim de presiune redusă, alimentarea instalaţiei de utilizare gaze naturale realizându-se printr-un post de reglare-măsurare individual amplasat la limita de proprietate al fiecărui beneficiar fără ocuparea de spatiu din domeniul public.

3.6.8
GOSPODĂRIRE COMUNALĂ

Colectarea şi depozitarea deşeurilor menajere se va face controlat, în containere speciale, urmând a fi evacuate periodic prin colectarea de către o firmă specializată, în baza unui contract şi transportate la locul de depozitare a deşeurilor din municipiului Miercurea Ciuc.

3.7
PROTECŢIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabilă a aşezărilor umane obligă  la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice şi estetice şi accentuează caracterul de globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural – mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului în care utilizarea primului este profitabilă şi contribuie la dezvoltarea celui din urmă.

Aplicarea măsurilor de reabilitare, protecţie şi conservare a mediului va determina menţinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanţi ce afectează sănătatea şi creează disconfort şi va permite valorificarea potenţialului natural şi a sitului construit.

• Prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a cel puţin a unui arbore la o suprafaţă de 150 mp de parcelă construibilă.

• De asemena spaţiul plantat nu va fi mai mic de 20% din suprafaţa lotului

• Odată cu realizarea urbanizării zonei va fi necesar necesar asigurarea utilităţilor aferente acestora, respectiv alimentarea cu apă, canalizarea, gaze naturale şi electricitate.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENŢIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTĂRÂRII 1076 din 08/07/2004)

3.7.1
DIMINUAREA PÂNĂ LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (emisii, deversări, etc.)

Propunerile documentaţiei de urbanism pentru arealul studiat ca zonă de servicii, nu afectează mediul. 

3.7.2
PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE

Nu e cazul.

3.7.3
EPURAREA ŞI PREEPURAREA APELOR UZATE


Apele uzate menajere se vor  evacua în reţeaua de canalizare menajeră existentă. Racordarea la sistemul de canalizare a oraşului va fi realizată etanş, fără scurgeri în sol.

3.7.4
DEPOZITAREA CONTROLATĂ A DEŞEURILOR

Colectarea şi depozitarea deşeurilor menajere se va face controlat, în containere speciale, urmând a fi evacuate periodic prin colectarea de către o firmă specializată, în baza unui contract şi transportate la deponeul Miercurea Ciuc.

3.7.5
RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDĂRI DE MALURI, PLANTĂRI DE ZONE VERZI

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea unei suprafeţe de spaţii verzi, astfel suprafaţa propusă este de minim 50% (din suprafaţă studiată). 

3.7.6
ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPAŢII VERZI

Spaţiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, copaci şi plante decorative. Nu se vor tăia copaci. De asemenea se vor recupera terenurile destinate în prezent pentru spaţiu verde, dar momentan fără vegetaţie.

3.7.7
PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE

Nu e cazul

3.7.8
REFACEREA PEISAGISTICĂ ŞI REABILITARE URBANĂ

Se vor amenaja trasee pietonale şi vor fi amenajate terenuri de sport, zone pentru picnic, camping şi loc de joacă pentru copii, aflate în aer liber şi a traseelor de circulaţie.

3.7.9
VALORIFICAREA POTENŢIALULUI TURISTIC ŞI BALNEAR

La anumite zone se propune schimbarea destinaţiei zonei din locuire în zonă cu servicii turistice, având în vedere varietatea cadrului natural, care determină existenţa unor resurse turistice naturale de mare diversitate şi valoare pentru activitatea de turism. 

3.7.10
ELIMINAREA DISFUNCŢIONALITĂŢILOR DIN DOMENIUL CĂILOR DE COMUNICAŢIE ŞI AL REŢELELOR EDILITARE MAJORE

Se prevede îmbunătăţirea căilor de comunicare, respectiv cel rutier.

3.7.11 Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului sunt stabilite mai jos, conform Anexei 1 din HG 1076 / 2004, privind Stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe:

3.7.11.1 Caracteristicile planurilor Şi programelor cu privire, În special, la:

a) gradul în care planul sau programul creează un cadru pentru proiecte şi alte activităţi viitoare fie în ceea ce priveşte amplasamentul, natura, mărimea şi condiţiile de funcţionare, fie în privinţa alocării resurselor

Prezentul PUZ creează cadrul pentru proiecte private de locuire temporară, cu funcţiuni turistice. 

Clădirile propuse vor fi realizate din fonduri private.


Spaţiul rezervat pentru strada colectoare va avea caracter public.

b) gradul în care planul sau programul influenţează alte planuri şi programe, inclusiv pe cele în care se integrează sau care derivă din ele;

c) relevanţa planului sau programului în/pentru integrarea consideraţiilor de mediu, mai ales din perspectiva promovării dezvoltării durabile;

Prezentul PUZ integrează următoarele prevederi generale ale PUG  pentru zona studiată:
- dezvoltarea unei zone  rezidenţiale:


- circulaţii auto





- spaţii verzi şi parcări





- alinieri faţă de domeniul public şi privat

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin PUZ se prevăd activităţi cu impact redus asupra mediului.

d1) apa

Apa potabilă va fi asigurată din reţeaua localităţii într-un sistem închis.

Apele uzate vor fi evacuate în reţeaua de canalizare a localităţii cu respectarea prevederilor NTPA-002/2002 privind condiţiile de evacuare a apelor uzate în reţelele de canalizare ale localităţilor şi direct în staţiile de epurare.

Apele pluviale vor fi evacuate liber pe teren. Se încurajează colectarea acestora în sistem individual şi utilizarea apei la stropire sau în scopuri menajere (toalete, spălare).

d2) aerul

Elementele poluatoare pentru aer pot fi centralele termice ale obiectivelor construite. Acestea se vor conforma normelor specifice privind emisiile din atmosferă.

d3) solul

Solul zonei studiate este cultivat.

Prin realizarea proiectului se pot produce impurificări ale solului în perioada de execuţie (de ex. scurgeri accidentale de combustibil) şi în perioada de exploatare.

În perioada de construire efectele posibile pot fi considerate nesemnificative, deoarece acest proces este limitat în timp, şi tehnologiile de construire nu presupun activităţi poluatoare.

În perioada de exploatare, sursele potenţiale pentru poluarea solului ar fi:

- depozitarea necorespunzătoare a deşeurilor

Acest pericol va putea fi redus prin amenajarea unor zone de colectare adecvate.

d4) zgomotul şi vibraţiile

Surse de zgomot vor putea fi în perioada de execuţie şi în cea de exploatare.

Perioada execuţiei fiind limitată, efectul negativ poate fi considerat redus.

Pe perioada exploatării datorită funcţiunii propuse nu se preconizează surse de zgomot deranjante pentru zonă.

d5) radiaţii

e) relevanţa planului sau programului pentru implementarea legislaţiei naţionale şi comunitare de mediu (de exemplu, planurile şi programele legate de gospodărirea deşeurilor sau de gospodărirea apelor).

Se va respecta OUG 195/2005 aprobată prin Legea 265/2006, precum şi actele normative subsecvente.

e1) managementul deşeurilor

Pe amplasamentul studiat se preconizează următoarele tipuri de deşeuri:

- deşeuri din construcţii în faza de execuţie

- deşeuri municipale şi asimilabile

- deşeuri animale (baligă)

- deşeuri medicinale (rezultate din activitatea de clinică veterinară)

Deşeurile rezultate în timpul executării lucrărilor de construcţii se vor colecta în containere metalice, şi se vor gestiona de către firmele de construcţii în conformitate cu HG 856/2002 privind evidenţa gestiunii deşeurilor şi pentru aprobarea listei cuprinzând deşeurile, inclusiv deşeurile periculoase.

Deşeurile municipale/menajere vor fi colectate selectiv în containere speciale, conform Ordinului 1281/2006 privind stabilirea modalităţilor de identificare a containerelor pentru diferite tipuri de materiale în scopul aplicării colectării selective. Deşeurile rezultate vor fi gestionate în conformitate cu legea 211/2011 privind regimul deşeurilor.

e2) gospodărirea substanţelor toxice şi periculoase

Nu este cazul.

e3) protecţia calităţii apelor

Se vor lua măsuri de gestionare eficientă a apei, prin reţele fără pierderi, contorizare adecvată.

e4) protecţia calităţii aerului

Pe terenul studiat nu sunt permise activităţi poluatoare ale aerului. Obligativitatea amenajării unor spaţii verzi, precum şi plantării unor arbori contribuie la ameliorarea climatului şi calităţii aerului.

e5) protecţia solului

Pe terenul studiat nu sunt permise activităţi poluatoare ale solului. 

Sistemele de canalizare individuale sau ale oraşului vor fi realizate etanş, fără scurgeri în sol.

3.7.11.2. Caracteristicile efectelor Şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, În special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenţa şi reversibilitatea efectelor;

Nu este cazul.

b) natura cumulativă a efectelor;

Nu este cazul.

c) natura transfrontieră a efectelor;

Nu este cazul.

d) riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu (de exemplu, datorită accidentelor);

Prin prezentul PUZ sunt prevăzute măsuri de evitare a riscurilor pentru sănătatea umană şi pentru mediu.

e) mărimea şi spaţialitatea efectelor (zona geografică şi mărimea populaţiei potenţial afectate);

Nu este cazul.

f) valoarea şi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Nu este cazul.

(ii) depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a mediului;

Nu este cazul.

(iii) folosirea terenului în mod intensiv;

Procentul de ocupare a terenului propus de 15% nu reprezintă o folosire mult prea intensivă.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan naţional, comunitar sau internaţional.


Nu este cazul.

3.8
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ


Pentru toate lucrările rutiere propuse şi care urmăresc realizarea unor noi trasee de străzi sau lărgirea profilului transversal - în zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune rezervarea suprafeţelor de teren necesare. 


Eliberarea autorizaţiilor de construcţie se va face cu impunerea măsurilor necesare de asigurare a condiţiilor juridice pentru finalizarea măsurilor de modernizare a circulaţiei.

3.8.1
LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICĂ


DENUMIRE
CATEGORIA DE INTERES
SUPRAFAŢA/LUNGIMEA

3.8.2
IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

- terenuri proprietate publică

- terenuri proprietate privată de interes naţional, judeţean şi local

- terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice

3.8.3
DETERMINAREA CIRCULAŢIEI TERENURILOR ÎNTRE DEŢINĂTORI
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4
CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE

4.1
ÎNSCRIEREA AMENAJĂRII ŞI DEZVOLTĂRII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI ÎN PREVEDERILE PUG
Arealul studiat este inclusă în Planul Urbanistic General al Comunei Satu Mare ca zonă de agrement şi funcţiuni complementare a turismului.

4.2
CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENŢIE, CARE SĂ SUSŢINĂ MATERIALIZAREA PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Principala categorie de intervenţie va fi cea legată de intenţia de amenajare a mai multor funcţiuni turistice (pârtie de schi, staţiune balneară, amenajare de locuri pentru picnic, camping, păstrăvărie)

4.3
PRIORITĂŢI DE INTERVENŢIE

Dezvoltări urbanistice in domeniul turismului, dezvoltarea căilor de circulaţie şi a infrastructurii edilitare.

4.4
APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE RESTRICŢII

Prevederile prezentului PUZ se înscriu în cele stabilite prin PUG, prin respectarea funcţiunii propuse, a indiciilor ubanistice, a aliniierii construcţiilor.

4.5
LUCRĂRI NECESARE DE ELABORAT ÎN PERIOADA URMĂTOARE

Ţinându-se cont de potenţialul de dezvoltare a zonei de locuire şi servicii, trebuie asigurată atât infrastructura necesară completă, cât si posibilităţile de cooperare şi corelare a terenurilor din zonă, în vederea generării unor soluţii armonioase, cu o dotare corespunzătoare din punct de vedere al echipărilor si serviciilor necesare funcţionării.
Întocmit,

arh. Korodi Szabolcs

arh. Biró Katalin
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