il "JEF', Ministerul Mediului

i{l Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

‘ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Mr. 15 din 19.02.2018

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de NORTH GATE PLAZA
S.R.L. reprezentat prin RC EUROFPE DEVELOPMENT SRL, cu sediul Tn Bucuresti, str.
Alexandru Constantinescu, Mr. 35, Etaj 2, ap. 7. inregistrata la APM Harghita cu nr,
703/25.01.2018 si completats 1a nr. 1135/06.02.2013 gl 1216/06.02.2018, in baza:

3 17 Hatirarii Guvernului nr. 4452009 privind evaluarea impactulul anumitor proiecte

publice si private asupra mediului, cu modificirile si completérile gi ulterioare;

quteritatea  competentd pentru protectia mediului APM Harghita decide, ca urmare a
consultarilor desfasurate in cadrul gedinlel Comisiei de Analizd Tehnicd din data de
08.02.2017, ca proiectul ,Reamenajare cladire existentd si transformare n centru comercial,
amenajare accese, parcar, racord stradal, drumuri de circulatie in incintd, imprejmuire, pilon
publicitar, panouri publicitare in incinta si pe fatade, bransarea la utilitati, grganizare de
santier’ propus a fi amplasat in municipiul Miercurea Ciug, str. lancu de Hunedoara, nr, 18.
nu se supune evaludri impactului asupra mediului gi nu se supune evaludrii adecvate.

Justificarea prezentei decizii:

I Mativele care au stat [a baza |uirii deciziel etapei de incadrare in procedura de evaluare a
impactului asupra mediului sunt urmatoarele:

a) proiectul se incadreaza in prevederile Hotararii Guvernulul nr. 445/2009, anexa nr. 2, la
punctul 10 lit. b-proiecte de dezvoltare urband, inclusive constructia centrelor comerciale i a
parcarilor auto,

b) Se va justifica In conformitate cu criteriile din anexa nr. 3 la Hot3rdrea Guvernului nr.
445/2009.)

1. Caracteristicile proiectului:
a) marimea proiectulut:
Suprafata terenului este de 36729,00m?, iar suprafata construita este de 13125,04mp.
Modificsirile propuse constructiilor existente:
Parter:
- Se vor demonta zidurile nestructurale din plici de gipsearton existente 51 structura de
metal pentru peretele de cortind intericard executate odats cu modificarile din 2008.
Vor fi demontate structura metalicd de sustinere a tavanului fals, care e prinsa fn mare
parte de chesoanele de beton se alcSluiesc acopernis ul existent.
- Vor fi demontate elementele retelelor de instalatii interioare existente in cladire, cum
ar fi tubulatura de ventilatie si tevile de ap¥, sanitare, sprinklere.
Demisol
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- Se propune completarea spargerilor/golurilor existente in planzeul de beton
existent si crearea unei planseu de beton continuu. Acolo unde s& amenajeaza spalii
publice planseul de beton $e va termoizola ¢l se va furna o sapa de beton peste
ridicand cota nivelului in spatiile in cauza. in spatile amenajate ca spatii de depozitare
sifsau spalii tehnice se propune turnarea unei sape de betan armat, creand astfel o
suprafata uniforma, corectand eventualele denivelar obtinute ca urmare a umplerii
golurilor din planseul de beton existent.

Cota de nivel propus pentru subsol este de -4,05 m.

- Se propune demalarea majoritatii Zidurilor intericare din BCA existente, Acoclo unde

se poate zidurile existents se vor folosi pentru compartimenatarile propuse.

_ Se propune executarea rezervoarelor de apa propuse in subsol pentru sistemul de

sprinklere si ca rezerva de apa pentru pompieri,

- Se propune folosirea spatiilor tehnice existente pentru nevaile constructiel proiectate.

. Tnehiderile exterioare din zidarie BCA vor fi completate conform proiect, termoizolate

si finisate cu tencuiala decorativa.

Racordarea la retelele utilitare existente in zona:

Alimentari cu apd: alimentarea cu apd a cladirii propuse se va realiza din reteaua publica
existentd prin racordare Tn cadrul unui camin de vane, inclusiv cu vane de izolare, filtru
impuritati si contor de apa.

Apele uzate menajere gi pluviale:

Evacuarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare se va efectua in refeaua deé
canalizare exterioara nou proiectata prin intermediul caminelor racord de canalizare.
Canalizarea menajera va fi dirijata citre refeaua de canalizare publica.

Apele uzate Tnainte de descdrcarea in canalizarea din incinta vor trece printr-un separator de
grasimi si retinere namal, (conform reg ulamentului propus n PUZ aprobat).

In incinta sunt propuse doua refele de canalizare pluvial, si anume:

- retea de canalizare ape pluviale poluate (ape preluate de pe platformele betonate,
platformele pietonale, parcaje)

- retea de canalizare ape pluviale conventional curate (ape preluate de pe cladire singola
propusa in spatele cladirii proiectate, ape provenite din zona verde invecinatd, respectiv
trotuarul de protectie de pe latura posterioara a cladiri).

Apele pluviale poluate sunt preluate prin gur de scurgere in reteaua de canalizare ape
pluviale poluate gi trecute prin separatorul de namol si produse petroliere propus, si se
descarca direct in canalizarea stradald unitard printr-un racord In colectorul stradal existent.
Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electricd a spatiului comercial s-a prevazut a se face de la reteaua
electrica de joasa tensiune existenta in zona.

Solutia de alimentare de |a reteaua publica de energie electrica se va alege in urma
studiului facut de sucursala locala a furnizorului in jurisdictia céreia se afla amplasamentul.

Alimentarea tabloului general se realizeaza dintr-un post de transformare care va fi
amplasat in spatiul vechiului post de transformare al fabricil de tractoare de la subsolul
cladirii.

Instalatia de incalzire:

Climatizarsa spatiului se face cu sisteme tip VRF, urmand ca fiecars chiriag sa-si
stabileascd puterea termicd de incilzire/ricire necesare, in baza unei documentatil tehnice
de specialitate, Echipamentele lip roof-top realizeaza racirea aerului intr-o baterie racordata la
un circuit frigorific cu detenta directa, iar incalzirea aerului se va realiza prin intermediul unui

arzator ce utilizeaza gaz natural.
Fiecare incinta va avea un sistem propriu de climatizare, astfel Tncat sa fie zone
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distincte actionate Independent una de alta,

b) Cumularea cu alte proiecte: nu esle cazul.

¢} Utilizarea resurselor naturale: materiale de construclii in cantitali medil: nisip, batast,

pielris i piatrd naturala.

d) Productia de deseur:

- in timpul construini:

- Pamant si piatré rezultate din sapéturi — cod 17 05 04;

_ Deseur de materiale de constructie — cod 17 01 07,

- Deseuri de hartie gi carton — cod 20 01 01

- Deseuri de ambalaje hartie si carton —cod 15 01 01;

- Deseur de lemn —cod 20 01 38,

- Deseuri ambalaje de lemn—ced 15 01 03

- Deseuri de mase plastice — cod 20 01 39;

- Deseuri ambalaje de mase plastice — cod 1501 02

- Deseurile municipale amestecate -cod 20.03.01

- in timpul functiondni:

- Degeurile municipale amestecale cod degeu 20.03.07 s colectegzd in pubsle
cu capac amplasale In spatii special amenajate §i se va prelua de cétre o firmd specislizata gi
autorzala;

- Deseurile de ambalaje vor fi colectate pe categ orii de deseuri si vor fi predate
societatilor autorizate

g} Emisii poluante, inclusiv zgomatul i alte surse de disconfort:

-emisii in aer: - in timpuf construiri
— vehicule rutiere pentru transportul materialelor pe santier;
- manipularea materialelor de constructie sub forma de pulberi, care
vor fi doar temporare;

_zgornof: In pericada de constructie zgomotele gi vibratjile vor fi de mica amplitudine si
determinate de miscarea vehiculelor de transport, precum $i de utilizarea temporara a unor
utilaje §i scule specifice. Dupa realizarea constructiei nu exista surse de zgomot i vibratii,

f) Rizcul de accident, tindndu-se seama in special de su bstantele si de tehnologie

utilizate: Nu este cazul.

2. Localizarea proiectului:

2 1. utilizarea existenta a terenului: zond partial ccupaté de constructii, conform Certificatului

de Urbanism nr. 484424 .07.2017, emis de Municipiul Miercurea Ciuc.

2 2_relativa abundentd a resurselor naturale din zond, calitatea i capacitatea rens nerativa

a acestora: nu este cazul

2.3. capacitatea de absorbiie a mediului;

a. zone umede; - nu este cazul,

zone costiera: - nu esle cazul,

zone montana si cele impddurite: - nu este cazul

parcuri i rezervafii naturale: - nu esfe cazu,

arii clasificate sau zone protejate { zone specificate la alin.e), pet.2 din anexa 3) din HG

nr.445/2009: - nu este cazul

f. zonele de protectie specificatd mai ales cele desemnate prin Ordonanta de urgentd a
Guvernului or. s72007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificdrile i completarile: amplasameniul
profectului se afid la o distan{d de cca, 590 m fafa de limita sitului Natura 2000 “Munli
Ciucului™, ROSCT 0323,

b
c.
d.
]
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g. aril in care standardels de calitate a mediului stabilite de legislatie au fost deja
depasite: nu este cazul;
h. ariile dens populate: nu este cazul,
i, peisajele cu semnificatie istoricd, culturala gi arheologici: nu este cazul,
3. Caracteristicile impactului potential:
in raport cu criteriile stabilite la pet.1 $i 2 nu au fost identificate efecte semnificative
posibile ale projectului, cu accent deosebit pe:
a. extinderea impactului:

- aria geografici: redusa, o parte a intravilanului Municipiului Miercurea Ciuc.

- numarul persoanelor afectate: prin realizarea proiectulul nu vor fi parsoane
afectate negativ.

b. natura transfrontierd a impactului; nu este cazu,
¢. marmea si complexitatea impactului;

- in pericada realizéril proiectului; vor rezulta degeun, care vor fi gestionate
conform pet. 1.d,

- in pericada funclionrii: valorie emisilor in apa, sol dupa puneresa fn funcliune a
proiectului se vor incadra sub valonile limita stabilite prin acfe normmalive in
vigoare

- in pericada Tncetdri activitalii: - dezafectarea consiruciiel se face in ordinea
inversa de construire.

d. probabilitatea impactului: mica,
e. durata, frecventa si reversibilitatea impactului: impactul minor este pe termen scurd, nu

rezultd impact remanent.
Conditii de realizare a proiectului:
1. Gestionarea deseurilor rezultate in timpul realizérii investifiel, respectiv dupé punerea in
functiune a investifisi propuse cu respectarea prevederilor Legi nr. 211/2011 privind regimul
deseurilor cu toate modificirile si completarile ulterioars:
% Este interzisa afectarea terenurilor in afara amplasamentelor autorizate pentru realizarea
lucrarilor de investifii, prin:
- abandonarea, inlaturarea sau eliminarea degeurilor in locuri neautorizate;
- stationarea mijloacelor de transport in afara terenurilor desemnate in acest scop
- distrugerea sau degradarea, prin arice mijloace, a vegetatisi ierboase sau lermnoase;
3.Suprafetele de teren afectate temporar prin execulia lucrérlor vor fi redate Tn categoria de
folosina avutd anterior, sarcina revenindu-i titularului proiectului,
4. Concentratile maxime de poluani evacuati prin apele uzate menajere, se vor incadra in
valorile prescrise Tn anexa nr. 3 a Hotdrani Guvernului Rom aniei nr. 1882002 — Normativ
privind condiiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localititilor §i direct
in statiile de epurare, NTPA-002/2005.
5. Lucrarile se vor efectua numai in perimetrul aferent proiectului.
B. Mivelul de zgomot rezultat Tn unma desfagurari activitalii, masurat in conformitate cu
prevederile standardului SR 150 nr. 1996/2-08 nu va depasi valorile maxime previzute de SR
1000972017 5i anume:

L ecn = 65 dB{A) masurat la limita spatiulul funclional al centrului comercial

L wen= 70 dB(A) masurat in interiorul spatiilor funclionale

L o= 50 dB(A) masurat la fatada cladirii rezidentiale care este cea miai expusd actiunii
sursei de zgomot rezultat din activitatea centrului comercial
7. respectarea Ordinului MS nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Nommelor de
iglend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiel;
8. In cazul In care pe amplasament se vor desfisura activitati listate In Anexa Nr. 1 al
Ordinului M.M.D.D. nr. 179872007, titularii activitatilor vor avea obligatia de a solicita sidea
obtine autorizatie de mediu.
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Raspunderea pentru corectitudinea informafiilor puse la dispozitia autoritati
competente pentru protectia mediului si a publicului, revine in intregime titularului proiectului;

Titularul proiectului are obligatia de a notifica in secris APM Harghita despre orice
madificare sau extindere a proiectului survenita dupd emiterea deciziel etapei de incadrare si
anterior emiterii aprobarii de dezvaltare, respectiv autoritatea competentd emitentd a aprobarii
de dezvoltare despre orice modificare sau exfindere a proiectului surve nita dupa emiterea
aprobérnii de dezvoltare, in conformitate cu prevederile art.39 si art. 40 din Ordinul comun nr.
135/84/76/1204 din 2010 al Ministerului Mediului 5i Pédurilor, Ministerului Agriculturii gi
Dezvoltarii Rurale, Ministerului Administratiei i Internelor, Ministerulul Dezvoltarii Regionale
=1 Turismului.

Conform art. 49 alin {3} si (4) din Ordinul 135/2010 privind aprobarea Metodolonisi de
evaluare a impactului asupra mediului pentru proiecte publice gi private, la finalizarea
\uerdrilor autoritatea competentd pentru protectia mediului efectueaza un gontrol de
specialitate pentru verificarea respectarii prevederilor deciziei etapei de incadrare. Procesul
verbal intocmit in urma contralului se va anexa si va face parte din procesul ve rbal de
receptie la tarminarea lucrarilor,

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr,
44512009 si ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile §i completérile
ultericare.

DIRECTOR EXECUTIV,
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