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	VOLUMUL 1      

MEMORIU DE PREZENTARE


ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ÎN COMUNA GĂLĂUȚAȘ, ZONA BLOCURI VECHI, JUDEȚUL HARGHITA 
Proiect nr. 435 / 2017
1 
INTRODUCERE
1.1.
DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI

1.1.1
Denumirea lucrării

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ÎN COMUNA GĂLĂUȚAȘ, ZONA BLOCURI VECHI, 

JUDEȚUL HARGHITA 

jud. Harghita, com. Gălăuțaș, F.N.
1.1.2
Beneficiar
Com. Gălăuțaș, reprezentat prin ȚĂRAN Radu cu sediul în com. Gălăuțaș, 537120,  sat. Gălăuțaș, nr. 1. 


[image: image1.emf]Nr. carte funciară Nr. cadastral Suprafaţa (m2)

50347 - Domeniu public al comunei Gălăuțaș 50347 din acte 16430

masurat 16366

amprenta blocurilor 3,171.0

19,537.0 Total conform CU 15/24.10.2017:


- nu sunt sarcini
1.1.3
Proiectant general

SC VALLUM SRL,

jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, p-ţa Majláth G. Károly, nr. 6, et. 3, tel/fax: 0266-311169
1.1.4
Subproiectanţi

Reţea apă-canalizare:
Sc Secoplan Srl., ing. .HAYNAL Hunor Attila

Reţea electrică:

Sc Tigra-Will Srl, ing. RÉSZEGH András

1.1.5
Colaboratori

Studiu geotehnic:

Sc Geo Tech Srl, ing. geolog SZÉKELY István

Topografie:

ing. FEHÉR Ervin
1.1.6
Data elaborării
2018
1.1.7
Faza de proiectare
PLAN  URBANISTIC  ZONAL (PUZ)





Certificat de Urbanism nr. 15/24.10.2017. eliberat de Primăria Comunei Gălăuțaș.

1.2
OBIECTUL PUZ
1.2.1
SOLICITĂRI ALE TEMEI – PROGRAM
Obiectul prezentei documentații îl reprezintă ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ÎN COMUNA GĂLĂUȚAȘ, ZONA BLOCURI VECHI și constă în reglementarea zonei studiate,în corelare cu obiectivele generale ale dezvoltării durabile a localității și cu obiectivele stabiliate prin Palnul Urbanistic General în vigoare, pe baza analizei complexe a contextului social, cultural-istoric, urbanistic și arhitectural privind:

· Organizarea circulației

· Funcțiunea zonei

· Reglementarea urbanistică a funcțiunilor speciale, necesare în zona studiată

· Integrarea și armonizarea noilor construcții și amenajări în localitate și în peisaj.

· Înălțimea maximă admisă

· Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

· Procentul de ocupare a terenului (POT)

Reglementările prezentei documentații sunt detaliate în cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.
1.2.2
PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITĂŢII, PENTRU ZONA STUDIATĂ       
Zona studiată este reglementată prin PUG Gălăuțaș, aprobat prin HCL 45/22.10.2002 și HCL 75/31.10.2014, privind prelungirea Planului Urbanistic General și Regulamentult Urbanistic aferent. 
1.3
SURSE DOCUMENTARE
1.3.1
LISTA STUDIILOR ŞI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
Studiile elaborate relevante anterior PUZ sunt:

- PUG Comunei Gălăuțaș/HCL 42/22.10.2002, prelungit prin HCL 75/31.10.2014, 

1.3.2
LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ÎNTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ
- aducerea la zi a suportului topografic (vezi anexat)

- studiu geotehnic
 (vezi anexat)
1.3.3
DATE STATISTICE
Nu este cazul.
1.3.4
PROIECTE DE INVESTIŢII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA URBANISTICĂ A 
ZONEI
Nu este cazul
2
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
2.1
EVOLUŢIA ZONEI
2.1.1
DATE PRIVIND EVOLUŢIA ZONEI
Zona din care fac parte terenurile studiate sunt utilizate ca terenuri rezidenţiale existente. 
2.1.2
CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELAŢIONATE CU EVOLUŢIA LOCALITĂŢII

Zona studiată este una rezidenţială cu blocuri de locuit de P+3 și P+4. Ca urmare a sistării activității fabricii de prelucarea lemnului, s-a sistat furnazarea încălzirii pentru blocurile din zona studiată, astfel s-au trecut la încălzirea cu lemne. Prin urmare a acestei schimbări s-a conturat nevoia de depozitare a lemnului pentru fiecare apartament. Acest lucru s-a desfîșurat necontrolat, cu un rezultat deteriorant pentru imaginea spațiului rezidențial. 

2.1.3
POTENŢIAL DE DEZVOLTARE
Apropierea de centrul orașului și de gara feroviară face ca zonă să aibă potențial de dezvoltare.
2.2
ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE
2.2.1
POZIŢIA ZONEI FAŢĂ DE INTRAVILANUL LOCALITĂŢII 
Zona studiată se află în intravilanul comunei Gălăuțaș

2.2.3
RELAŢIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZIŢIEI, ACCESIBILITĂŢII, COOPERĂRII ÎN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUŢII DE INTERES GENERAL, ETC.
Zona se situează în în apropierea centrului localității. Ea nu va avea zone separate de servicii, deoarece aceste dotări se găsesc la o distanță de câteva sute de metrii.

Din punct de vedere al infrastructurii zone se poate conecta în mod obișnuit la rețelele existente prin zonă. 
2.3
ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 




ing. geolog SZÉKELY István
2.3.1
RELIEFUL
Zona studiată și reglementată se află la vest de râul Mureș. Terenul are înclinație de la vest la est, cu pantă variabilă, cu înclinația generală de cca. 5%.

2.3.2
REŢEAUA HIDROGRAFICĂ
Principala arteră hidrografică al zonei este râul Mureș. Cursurile de apă din această parte al depresiunii și stratele acvifere freatice sunt tributare Mureșului.
2.3.3
CLIMA
Localitatea Gălăuțaș are un climat de depresiune intramontană. Având în vedere poziţia geografică a zonei, dealurile şi munţii cu înălţimi ce variază între 500 – 1000 m, închid o zonă depresionară şi feresc de acţiunea fronturilor majore de aer. Clima este temperat - continentală ce capătă o nuanţă răcoroasă, cu ierni prelungite bogate în zapadă şi veri ce au regim scăzut de umezeală.
-Temperatura medie anuală a aerului este între 5,4o C ;

- Precipitațiile medii anuale ating 590mm, cu maxim în luna iulie94,1mm și un minim în luna februarie 16,6mm.

- Frecvențele medii anuale înregistrate indică predominarea vânturilor din NV(15,1%) și V(7,87%) 
Conform  STAS 6054-77, adâncimea  maximă  de  îngheţ  în care se încadrează zona studiată, este de 1,00-1,10 m.
2.3.4
CONDIŢII GEOTEHNICE

Vezi studiul geotehnic anexat.
2.3.5
RISCURI NATURALE 

Din punct de vedere al stabilității versantul nu prezintă pericol de alunecare, fiind geologic stabil.
2.4
CIRCULAŢIA







ing. .......................

2.4.1
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFĂŞURAREA ÎN CADRUL ZONEI A CIRCULAŢIEI RUTIERE
Infrastructura rutieră în zonă este deteriorată.  Accesele în zona studiată se face din strada principală, ce trece paralel cu calea ferată. 

Incinta blocurilor sunt folosite ca parcare și circulație auto și pietonală. Circulația auto se suprapune cu circulația pietonală este neorganizată și nu este amenajate corespunzător.

 Pentru terenurile dintre vest sunt accese secundare pe proprietățile private din inciinta blocurilor. Doar pentru un singur teren trebuie asigurat accesul prin drept de servitute, deoarece acesta nu are alt acces pe proprietate.

2.4.2
CAPACITĂŢI DE TRANSPORT, GREUTĂŢI ÎN FLUENŢA CIRCULAŢIEI, INCOMODĂRI ÎNTRE TIPURILE DE CIRCULAŢIE, NECESITĂŢI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE ŞI DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, INTERSECŢII CU PROBLEME, PRIORITĂŢI 
Circulația are zonă are o intensitate redusă, doar locală. La propuneri de dezvoltare, pentru profilele stradale de categoria IV, trebuie avut în vedere accesele autospecialelor de intervenție în caz de incendiu și transportul lemnului, folosite pentru încălzire.
2.5
OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCŢIUNILOR CE OCUPĂ ZONA STUDIATĂ
Funcţiunea predominantă a zonei: 

- locuințe colective cu regim de înălțime P+3, P+4
- circulație rutieră și parcări
- loc de agrement

- zone verzi ocupate cu depozite improvizte pentru lemn.
Categoria de folosinţă a terenului: 

- curți și construcții,

- fânețe.
Zone funcțional existente:
UTR IV – PUG comuna Gălăuțaș, Sat Gălăuțaș, Zona centrală și sudică.

Locuințe

Li
Locuințe P+2, P+3, P+4

Zone verzi

SPp
Parc public
SPs
Complex sportiv, stadion

SPpp
Perdele de protecție

Spa
Plantații rurale, rezervații

Spa
Agrement
	BILANT TERITORIAL EXISTENT

	Zonificare conform PUG
	Categoriia de folosință conform CF
	CF 50347(m2)
Blocuri Vechi
	Amprenta blocurilor (m2)
	Suprafața PUZ -sit. Existentă (m2)

	SPATIU VERDE
	Curți și construcții / Fâneață
	14058
	 
	3817

	LOCUIRE
	
	
	 
	10241

	 
	Construcții:
	 
	 
	 

	 
	C1 - Punct termic
	63
	 
	3234

	 
	Bloc nr. 17
	 
	410
	

	 
	Bloc nr. 18
	 
	288
	


	 
	Bloc nr. 19
	 
	332
	

	 
	Bloc nr. 20
	 
	497
	

	 
	Bloc nr. 21, 22.
	 
	646
	

	 
	Bloc nr. 23
	 
	332
	

	 
	Bloc nr. 24
	 
	380
	

	 
	Bloc nr. 25
	 
	286
	

	CAI DE COMUNICARE RUTIERA
	Drum 
	2245
	 
	2245

	TOTAL suprafață  PUZ confrom CU 15/24.10.2017
	16366
	3171
	19537


2.5.2
RELAŢIONĂRI ÎNTRE FUNCŢIUNI
Circulația feroviară și rutieră se află în partea estică a zonei studiate.

La nord de zona blocurilor se află un spațiu verde conform PUG aprobat. În prezent acesta este ocupat de construcții improvizte pentru depozitarea lemnului.

Vecinătățile spre est, vest și sud sunt proprietăți private și au funcțiuni de locuire. La nord de zonă este secția de poliție comunală.

Blocurile de locuit se încadrează în gradul II de rezistență șa foc

2.5.3
GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
În zonele construite indicele urbanistice sunt următoarele:

- locuințe colective: POT= 80%, CUT=1,00

2.5.4
ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Fondul construit din zona studiată este compusă în principal din blocuri de locuit. Acestea au fost construite în anii ’70-80. 
Din punct de vedere arhitectural clădirile nu au o valoare semnificativă. Imaginea lor este deteriorată. Aspectul în ansamblu al locului este perturbat de construcțiile parazit între blocuri, care servesc la depozitarea lemnului, pentru încălzirea apartamentelor. Aceste construcții improviztate sunt din lemn, înșiruite cu mici cărări între ele și apar accidental pe toată suprafața studiată. Nu respectă distanțele minime de siguranță la incendu.
2.5.5
ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, ÎN CORELARE CU ZONELE VECINE

În zona studiată serviciile sunt la nivelul unui cartie rural. Există principalele servicii în zonă. Nu se impune dezvoltarea semnificativă ale acestora din cauza apropieriide 200-300m față de centrul comunei.
2.5.6
ASIGURAREA CU SPAŢII VERZI
Conform PUG aprobat, există o suprafață semnificativă de spațiu verde pe terenul studiat

Acesta face parte din prezentul proiect și va fi reglementat ca atare.
2.5.7
EXISTENŢA UNOR RISCURI  NATURALE ÎN ZONA STUDIATĂ SAU ÎN ZONELE ÎNVECINATE
Nu sunt identificate riscuri naturale în zona studiată.
2.5.8
PRINCIPALELE DISFUNCŢIONALITĂŢI
· Lipsa infrastructurii rutiere și pietonală
· Lipsă parcări amenajate

· Construcții improvizate, care nu respectă distanțele minime de siguranță la incendii.
· Construcții improvizate care ocupă spațiul verde

· Lipsa spațiilor comune amenajate
2.6
ECHIPAREA EDILITARĂ

2.6.1
DEBIT ŞI REŢELE DE DISTRIBUŢIE APĂ POTABILĂ


ing. HAYNAL Hunor Attila

Alimentarea cu apă rece 
Reţea centralizată/stradală de alimentare cu apă potabilă există în proximitatea zonei studiate. Alimentarea cu apă potabilă este relizat de la turnul de apă existent a localității realizate partial din conducte de oțel respectiv plastic. Distribuția apei potabile in zona se face cu cismele stradale. Parțial sunt alimentate imobilele situate în zona studiată. Secțiunea conductelor de alimentare este de DN63. 
2.6.2
REŢELE DE CANALIZARE





ing. HAYNAL Hunor Attila

Canalizare menajeră.  
Reţea centralizată/stradală de canalizare menajeră comunală există în proximitatea zonei studiate. Reteaua de canalizare funcționează gravitațional in pantă spre drumul comunal 75. Conductee rețelei de canalizare este realizat din tuburi de beton respectiv cămine de vizitare din beton cu capac de fontă. Apele menajere colectate sunt dirijate spre stația de epurare situat pe malul muresului.
2.6.3
REŢELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICĂ



ing. RÉSZEGH András

Zona Blocurilor este alimentat cu energie electrică din PT 5 Gălăuțas alimentat prin LEA 20kV din stația de 110/20kV Toplița. Distribuția energie electrice se realizează prin LEA 0,4kV preponderent cu conductoare torsadate, pozate aerian, pe stâlpi de susținere din beton armat. Stâlpii de susținere sunt pozate dealungul drumului comunal DC75. Alimentarea cu energie electrică a clădirilor se realizează prin intermediul branșamentelor mono și trifazate aeriene (locuințe și unele blocuri), respectiv prin branșamente trifazate pozate îngropat în pământ. Locuințele din blocuri sunt alimentate prin intermediul firidelor de distribuție aflate lângă intrările în scările blocurilor.

În zonă există sistem de iluminat public, realizat recent, cu corpuri de iluminat cu surse LED, performante atât din punct de vedere luminotehnic cât și din punctul de vedere a eficienței energetice.

2.6.4
REŢELE DE TELECOMUNICAŢIE

Dealungul străzii principale există linie de telefonie fixă și televiziune cablu.
2.6.5
SURSE ŞI REŢELE DE ALIMENTARE CU CĂLDURĂ

Nu sunt. Până la sistarea activității la fabrica de lemne, blocurile primeau căldură de la fabrică printr-o centrală termică de distibuție aflat între blocuri. De aici se ramifica rețeaua spre blocuri. După oprirea activității fabricii, apartamentele au renunțat la instalațiile centralizate de căldură și au trecute la încălzirea pe lemne, individualpentru ficare apartament.
2.6.6
POSIBILITĂŢI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE


                                            
În zona studiată nu există retele de gaze naturale.
2.6.7
PRINCIPALELE DISFUNCŢIONALITĂŢI

Lipsa reţelei de de gaze naturale.
2.7
PROBLEME DE MEDIU
2.7.1
RELAŢIA CADRUL NATURAL – CADRUL CONSTRUIT
Zoan este în apropierea centrului comunei. În jurul blocurilor sunt case de locuit cu regim de înălțime P, P+1.

Cadrul natural este marcat de dealurile ce încinjoarp satul.

2.7.2
EVIDENŢIEREA RISCURILOR NATURALE ŞI ANTROPICE
În zona studiată nu sunt identificate zone cu risc natural.

2.7.3
MARCAREA PUNCTELOR ŞI TRASEELOR DIN SISTEMUL CĂILOR DE COMUNICAŢII ŞI DIN 
CATEGORIILE ECHIPĂRII EDILITARE, CE PREZINTĂ RISCURI PENTRU ZONĂ
În zona studiate se găsesc căi de comunicații și echipări edilitare obișnuite, fără risc.
2.7.4
EVIDENŢIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITĂ PROTECŢIE
Zona studiată și reglementată cade în afara zonelor de protecție ale celor mai apropiate zone naturale protejate, monumente istorice, sau situri arheologice. Biserica ortodoxă, monument istoric se află la distanța de 500-600m. 
2.7.5
EVIDENŢIEREA POTENŢIALULUI BALNEAR ŞI TURISTIC 
Nu este cazul.
2.8
OPŢIUNI ALE POPULAŢIEI
2.8.1
OPŢIUNILE POPULAŢIEI
Publicul interesat și-a putut exprima punctul de vedere timp de 30 de zile, când a fost afișat proiectul la sediul Primăriei Gălăuțaș, începând cu data de 16.03.2018. Acest lucru a fost anunțat prin anunțuri în ziare local.


Publicul interesat îşi va putea exprima punctul de vedere la şedinţele publice de avizare ale Agenţiei de Protecţia Mediului, și în cadrul consultărilor organizate de comuna Gălăuțaș.

3
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
3.1
CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiul topografic:

- s-a identificat şi delimitat zona și terenurile studiate, 

- s-a definit relaţia terenului cu căile de circulație,

- s-a identificat morfologia terenului în pantă, cu vedere spre nord-est.

Vezi studiul topografic anexat.

Prin studiul geotehnic s-a identificat stratificaţia terenului, capacitatea portantă a acestuia care prezintă valori normale. Astfel pe terenurile  studiate se pot utiliza soluţii de fundare obişnuite.

Vezi studiul geotehnic anexat.

3.2
PREVEDERI ALE PUG

3.2.1
CĂI DE COMUNICAŢIE
Prinicipalele elemente sunt:

- amenajarea infrastructurii rutiere și pietonle,

- amenajarea de parcări suficiente
Realizarea acestora crează cadrului urbanistic și juridic, acesta un scop al acestui PUZ.
3.2.2
RELAŢIILE ZONEI STUDIATE CU LOCALITATEA ŞI ÎN SPECIAL CU ZONELE VECINE
Zona studiată și reglementată este mărginită la nord, vest și sud de zone de locuit, iar la est de strada principală a satului.
Într-un cadru mai larg, la cc. 300m spre sud se află centrul comunei Gălăuțaș.
3.2.3
MUTAŢII CE POT INTERVENI ÎN FOLOSINŢA TERENURILOR
Prin capitolul circulația terenurilor nu se prevăd schimbări față de situația actuală.
3.2.4
LUCRĂRI MAJORE PREVĂZUTE ÎN ZONĂ
Lurcările majore constau în reabilitarea infrastructurii de circulație carosabilă și pietonală.
3.2.5
DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE
Se prevăd dezvoltări obișnuite. Vezi capitolul 3.6.
3.2.6
PROTECŢIA MEDIULUI
Se vor respecta normele în vigoare. Nu se prevăd reglementări speciale pentru zona studiată. Se va reglementa o parte din zona verde cu rol de parc.
3.3
VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
3.3.1
RELAŢIONARE CU FORMELE DE RELIEF

Având în vedere panta terenului, clădirile vor fi amplasate corelat cu aceasta. În cazul în care cota pardoselii ajunge sub cota terenului natural/amenajat se vor asigura soluţiile tehnice necesare pentru izolarea hidrofugă corectă.

Arhitectura clădirilor, organizarea spaţiilor, a golurilor, vor urmări valorificarea peisajului natural.

3.3.2
PREZENŢA UNOR OGLINZI DE APĂ ŞI A SPAŢIILOR PLANTATE
În interiorul ansamblurilor construite se vor crea suprafețe înierbate și se vor planta arbori.

Dealungul străzilor se vor crea perdele de protecție și fâșii verzi.

Pe tot teritoriul zonei reglementate se pot planta arbori autohtoni (pomi fructiferi, arbori, arbuști etc.). Nu sunt permise plantarea de soiuri străine de arbuşti sau arbori. 

În zona de nord se va crea parcul aferent zonei.
3.3.3
CONSTRUIBILITATEA ŞI CONDIŢIILE DE FUNDARE ALE TERENULUI
Conform studiului geotehnic datele generale pentru fundare sunt:

- adâncimea de fundare:

Df=-1,30 m

- capacitatea portantă a terenului:
Pconv=180 kPa

- nivelul apei subterane:

se află la minim 2,50m față de suprafață, care în funcție de precipitații poate să crească sau să scadă.

Pentru alte detalii vezi studiul geotehnic anexat.

În faza de proiectare a construcţiilor se recomandă elaborarea unor studii geotehnice pe amplasamentele concrete, corelat cu tipul şi importanţa clădirii.
3.3.4
ADAPTAREA LA CONDIŢIILE DE CLIMĂ

La proiectarea obiectivelor se vor avea în vedere condiţiile climatice generale şi locale. 
3.4
MODERNIZAREA CIRCULAŢIEI





ing. .....................................  
3.4.1
ORGANIZAREA CIRCULAŢIEI ŞI A TRANSPORTULUI ÎN COMUN
În faza de proiectare se va urmări realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulație, a intersecțiilor, a semnalizării şi marcajelor pe baza normativelor şi standardelor în vigoare. Caracteristicile tehnice ale semnalizării rutiere vor fi realizate și amplasate conform standardelor:

Partea carosabilă va avea lățimea de minim 4m și 5m, conform secțiunilor din materialul desenat atașat.
Număr de parcări amenajate: 105 locuri.

Suprafața rezervată pentru infrastructura rutieră este mai mare decât dimensiunile minime prezentate în secțiunile transversale a drumurilor propuse. Acest lucru urmărește posibilitatea de amenajare a marginii carosabilului cu acostament, șanț, trotuar în momentul elaborării unui proiect de reabilitare a infrastructurii carosabile.

Sunt locuri cu profil stradal lărgit, pentru opriri temporare.

Parcările se amenajează la o distanță minimă de 5m de la clădirile de locuit.

Spre strada principală ún dreptul blocului nr. 25, se propune pe termen mediu reamenajarea parcărilor și a tropuarului. Deși trotuarul a fost reabilitat în ultimii ani, se propune mutarea trotualului între clădiri și parcările propuse, pentru a nu intersecta traseul pietonilor de către autovehiculele care intră sau ies din parcare. Reamenajarea trotuarului și a parcărilor este nevoie pentru a lărgii drumul comunal, care nu corespunde normelor, fiind prea îngust în dreptul blocului sus menționat. 
Între blocuri se propun diferite tipuri de secțiuni transversale pentru drumuri. Secțiunea nr. 4 va fi obligatoriu dora într-o direcție. Toate secțiunile sunt destinate pentru circulație auto și pietonal. 

Lățimea carosabilă va fi de min. 5m cu șanț sau acostament de min.0,5m pe o parte, cu excepția secțiunii nr 4, unde partea carosabilă va fi de 3,5m. Aici se va circula doar pe o direcție, indicat cu sensc de intrare de pe drumul comunal spre indetiorul cartierului.
3.4.2
ORGANIZAREA CIRCULAŢIEI PIETONALE
Circulația pietonală se va organiza în incinta blocurilor, reglementate, cu secțiunea trotuarului variabilă după necesitate și a geometriei terenului.
Trotuarul de lângă carosabil va avea lățime de minim 1,00m.
3.5
ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANŢ TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
3.5.1
PRINCIPALELE FUNCŢIUNI PROPUSE
Funcţiunea principale propuse sunt: 

- circulație rutieră, pietonală și amenajări aferente,

- zone verzi.
- construcții pentru depozitare lemn, cu grad de rezitență la foc II și usă plină de metal, cu asigurarea distanței minime de siguranță la incendii. Aceste distanțe sunt următoarele conform P118/99:
Clădiri cu grad de rezistență la foc I-II: cele  cu sistem constructiv din zidărie, planșeu din beton armat, materiale incombustibile. De exemplu: blocurile de locuit din zonă.
Clădiri cu grad de rezistență la foc III: cele  cu sistem constructiv din zidărie, planșeul superior din metal, lemn, ignifugat.
Clădiri cu grad de rezistență la foc IV-V: sistem constructiv și planșeu din lemn sau materiale ușor cobustibile De exemplu: șoproanele in lemn.
Distanțe minime de siguranță față de construcții având gradul de rezistență la foc:

	
	I-II
	III
	IV-V

	I-II    
	6m
	8m
	10m

	III
	8m
	10m
	12m

	IV-V
	10m
	12m
	15m


3.5.2
DESTINAŢIA TERENURILOR DIN ZONĂ
Destinația terenurilor din zonă va fi următoarea:

UTR IV – PUG comuna Gălăuțaș, Sat Gălăuțaș, Zona centrală și sudică.

Locuințe

Li
Locuințe P+2, P+3, P+4 cu funcțiuni/zone aferente.
Zone verzi

SPp
Parc public

SPpp
Perdele de protecție

Spa
Agrement
Spn
Gradini

Drumuri 
Categoriile de folosință propuse sunt:

- curți și construcții,

- drumuri 
3.5.3
CATEGORII DE INTERVENŢIE URBANISTICĂ PENTRU FIECARE FUNCŢIUNE
Li
Locuințe P+3, P+4 și zone/funcțiuni aferente
Se reglementează  zona și se crează premisele realizării construcțiilor pentru depozitare lemn.
SPp
Parc public

Se reglementează zona, se stabile poziție ei prin reparcelările aferente PUZ
Spa
Agrement

Se reglementează zona, se stabile poziție ei prin reparcelările aferente PUZ
SPpp
Perdele de protecție

Se reglementează zona, se stabile poziție ei prin reparcelările aferente PUZ
D
Infrastructură rutieră
Se reglementează zona, se stabile poziție ei prin reparcelările aferente PUZ
3.5.4
BILANŢ TERITORIAL
	BILANT TERITORIAL PROPUS

	Categoria de folosinta
	UTR
	Zonificare conform PUZ
	CF 50370 (m2)
Blocuri Vechi-Clădiri
	Proprietăți private (m2)
	Suprafețe PUZ - Propus (m2)

	DRUMURI  -  Carosabil si Pietonal

	 
	Lc
	CIRCULATIE LOCALA ÎN INT. CVARTALULUI
	 
	 
	6114

	FOND CONSTRUIT  -  Curti si Constructii

	 
	D
	DEPOZITARE, ANEXE PENTRU LOCUINTE
	 
	 
	1543

	 
	Ls
	LOCUIRE SI SERVICII
	 
	 
	4542

	 
	 
	C1 - Punct termic
	63
	 
	63

	 
	 
	Bloc nr. 17
	 
	410
	410

	 
	 
	Bloc nr. 18
	 
	288
	288

	 
	 
	Bloc nr. 19
	 
	332
	332

	 
	 
	Bloc nr. 20
	 
	497
	497

	 
	 
	Bloc nr. 21, 22.
	 
	646
	646

	 
	 
	Bloc nr. 23
	 
	332
	332

	 
	 
	Bloc nr. 24
	 
	380
	380

	 
	 
	Bloc nr. 25
	 
	286
	286

	SPATII VERZI  -  Curti si Constructii

	 
	Va
	AGREMENT
	 
	 
	2932

	 
	Vg
	ZONA VERDE SPECIALA
	 
	 
	1172

	TOTAL suprafață  PUZ confrom CU 15/24.10.2017
	 
	 
	19537


3.5.5
PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI - POT
Li
Locuințe P+3, P+4 și zone/funcțiuni aferente (zona blocurilor)
POT=80%

CUT=1,0
3.6
DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE
3.6.1
ALIMENTAREA CU APĂ 






ing. HAYNAL Hunor Attila

Extindere nu este cazul.

In zona studiată se propune schimbarea rețelei de alimentare cu apă cu conducte de plastic PEHD de diametru 110mm, respectiv echipării zonei cu hidranți exteriori.

Se propune racordarea construcțiilor existente și propuse în zonă prin branșamente individuale la rețeaua de alimentrare cu apă potabilă.  

Pentru cerințele din normatvul P118/2-2013 este nevoie de dotarea zonei cu hidranți exteriori, care să asigure un debit conform normelor.

3.6.2
CANALIZARE MENAJERĂ 





ing. HAYNAL Hunor Attila

Se propune modernizarea rețelei de canalizare cu conducte din plastic care  asigură o etanșeitate superioară față de conductele de beton existente. 

Se propune racordarea imobilelor la rețeaua de canilzare. 

3.6.3
CANALIZARE APE PLUVIALE





ing. HAYNAL Hunor Attila

Se propune realizare rețea de ape meteorice in zona studiată, cu guri de scurgere de tip gaigere instalate la marginea drumului, cu conducte de canalizre din plastic de tip PVC-KG. În rețeaua de ape meteorice vor fi  racordate apele coletate de pe acoeprișurile imobilelor din zona. Apele coletate se vor deversa în râul mureș.
3.6.4
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ



     
ing. RÉSZEGH András
Rețelele electrice de 0,4kV din zona blocurilor pot fi caracterizate prin improvizații și printr-o stare de degradare avansată în zona dintre blocuri, respectiv o stare acceptabilă dealungul DC 75.

Se propune amplificarea puterii disponibile în zona blocurilor prin intermediul montării unui post de 
transformare în anvelopă de beton. Postul de transformare va fi racordat la rețelele existente de medie 
tenisune în zonă prin intermediul unui racord electric subteran de 20kV.
Se propune demontarea rețelelor electrice aeriene în zonă și dealungul DC75 și realizarea unui sistem de distribuție prin rețele electrice de joasă tensiune pozate îngropate în pământ. Se propune demontarea rețelelor electrice aeriene dintre blocuri și desființarea branșamentelor aeriene aferente blocurilor, și înlocuirea acestora prin rețele electrice subterane. Se propune adaptarea pentru sistemul propus a firidelor de distribuție aferente blocurilor.

Se propune reconfigurarea sistemului de iluminat public astfel încât să se realizeze iluminatul zonelor de alei și parcări dintre blocuri. Pentru acest scop se propune remontarea corpurilor de iluminat existente pe stâlpi metalici de h=8m, respectiv montarea unor corpuri de iluminat ambientale pe stâlpi metalici de h=4m în zona de alei dintre blocuri. Punctul de aprindere se va realiza în PTAB propus.
3.6.5
TELECOMUNICAŢII
Se propune extinderea reţelelor de telecomunicaţie și tv-cablu către terenurile reglementate, pe baza solicitărilor viitoare ale locatarilor. Reţelele de telecomunicaţie vor fi realizate cu cabluri subterane.
3.6.6
ALIMENTAREA CU CĂLDURĂ
Încălzirea apartamentelor se realizează în momentul de față cu lemn, individual pentru fiecare apartament. Depozitarea lemnului pentru iarnă se desfășoară neorganizat haotic, cu pericol iminent.

Pe teremn scurt se propune asigurarea zonelor pentru depozitarea lemnului pentru fiecare apartament/proprietar, conform normelor în vigoare, asigurând distanțele minime de siguranță la incendiu.

Pe teremn lung se propune realizarea unui sistem de încălzire centralizat electric sau care utilizează surse de enrgie primară. Soluția cea mai viabilă se va concluziona printr-un studiu preliminar.

Pentru a trece la sistem de încălzire electrică, la numărul de apartamente existente în zona studiată este necesar amplificarea puterii electrice disponibile în zonă, prin intermediul montării unui post de transformare 20/0,4kV în anvelopa de beton. Racordarea PTAB se poate realiza din rețelele electrice de medie tensiune existente în zonă prin intermediul unui racord subteran de 20kV. Soluția implică schimbarea rețelelor de distribuție de joasă tensiune, acestea necesitând redimensionare conform puterilor cerute, ținând cont de necesarul de putere aferent sistemelor de încălzire electrică. Totodată soluția implică refacerea integrală a instalațiilor electrice aferente a tuturor apartamentelor inclusiv refacerea finisajelor. Post de transformare compactă, va fi amplasat conform planului cu zone funcționale propus, aferent prezentului regulament. 
3.6.7
ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Localitatea nu are rețea de gaze naturale.
3.6.8
GOSPODĂRIE COMUNALĂ
Deșeurile menajere se vor colecta organizat în zonă amenajată corespunzător și vor fi preluate de a firmă de specialitate, prin contract între părți.
3.7
PROTECŢIA MEDIULUI
3.7.1
DIMINUAREA PÂNĂ LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (emisii, deversări, etc.)
Pe terenul studiat sunt interzise activităţi poluatoare pentru aer sol, subsol, ape.

3.7.2
PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE
Nu este cazul.
3.7.3
EPURAREA ŞI PREEPURAREA APELOR UZATE


Toate apele uzate sunt preluat de rețeaua de ape menajere care există în zonă. Apele meteorice din cartier sunt colectate și preluate pe strada principală de unde ajung la stația de epurare.
3.7.4
DEPOZITAREA CONTROLATĂ A DEŞEURILOR
În timpul executării lucrărilor de orice fel, deşeurile rezultate din acesta vor fi colectate în recipiente metalice, şi evacuate în locurile autorizate prin grija beneficiarului şi a constructorului.

În timpul exploatării colectarea şi depozitarea deşeurilor menajere se va face organizat, în containere speciale, urmând a fi evacuate periodic de către o firmă specializată, pe bază de contract şi transportate la locul de depozitare a deşeurilor a localităţii. Se recomandă:

- colectarea selectivă a deşeurilor menajere, şi valorificarea acestora prin centre specifice;

Nu se admit activități de creștere de animale domestice de orice fel.
3.7.5
RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDĂRI DE MALURI, PLANTĂRI DE ZONE VERZI
Nu este cazul.
3.7.6
ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPAŢII VERZI
Se prevede amenajarea unui parc public în zona nordică.
Se prevăd amenajări de zone de agrement cu loc de joacă pentru copii, zone de recreere, teren sport etc.

De-alungul străzii principale se prevede o perdea de protecție spre calea ferată.

În zonele comune între blocuri se prevăd zone plantate înierbate și cu abbori, conform reglementărilor.

Se porpun zone verzi, ce se vor putea folosi pentru grădinărit, de către locatarii blocurilor. Aceste terenuri se vor da în chirie de către primărie. Pentru descrierea funcțiunii, vezi regulament aferent PUZ.
3.7.7
PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Nu este cazul.
3.7.8
REFACEREA PEISAGISTICĂ ŞI REABILITARE URBANĂ
Terenurile degradate de lucrările de construcţii, vor fi readuse în starea iniţială, sau după caz amenajate prin înierbare, plantare, taluzare, sau alte proceduri din care să rezulte amenajări cu valoare peisageră.

După eliminarea construcțiilor improvizate, locul acestora se vor aduce într-o stare reabilitată și amenajată corespunzător.

3.7.9
VALORIFICAREA POTENŢIALULUI TURISTIC ŞI BALNEAR
Nu este cazul.
3.7.10
ELIMINAREA DISFUNCŢIONALITĂŢILOR DIN DOMENIUL CĂILOR DE COMUNICAŢIE ŞI AL REŢELELOR EDILITARE MAJORE
Prin prezentul PUZ se prevede:

- rezervarea terenului pentru construirea drumrilor 

- rezervarea terenului pentru construirea zonei aferent rețelelor edilitare – după caz 

- dezvoltarea reţelelor edilitare de:
- alimentare cu energie electrică – după caz
4
CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE
4.1
ÎNSCRIEREA AMENAJĂRII ŞI DEZVOLTĂRII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI ÎN PREVEDERILE PUG
Intervențiile, activitățile propuse, sunt în concordanță cu prevederile PUG, le detaliează pe acelea. Dezvoltările preconizate, calitatea mediului rural reglementat vor contribui la întărirea rolului de centru al .
4.2
CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENŢIE, CARE SĂ SUSŢINĂ MATERIALIZAREA PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Realizarea infrastructurii rutiere.

Realizarea construcțiilor de depozitare lemn.
Reabilitarea de zone verzi și dezvoltarea acestora.
4.3
PRIORITĂŢI DE INTERVENŢIE
Realizarea, amenajarea intersecției dintre străzile Brașovului și Zsögödi Nagy Imre.
Întocmit,
arh. KORODI Szabolcs

arh. PONGRÁCZ Eszter
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I

DISPOZIŢII GENERALE
Articolul 1. 
Rolul Regulamentului local de urbanism
1.1. 
Regulamentul local de urbanism este o documentaţie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare şi utilizare a construcţiilor şi amenajările aferente zonei studiate.
1.2. 
Regulamentul local de urbanism însoţeşte Planul Urbanistic Zonal şi explicitează, detaliază prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.
1.3. 
Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administraţiei publice locale şi se aprobă de către Consiliul Local pe baza avizelor obţinute în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicată.
1.4. 
Prevederile prezentei documentaţii aplică concepţia generală care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor şi aprobărilor la care a fost supus PUG.
1.5. 
Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai în spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificări ale Planului Urbanistic Zonal şi, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o şi documentatia iniţială.
1.6 
Baza legală a elaborării Regulamentului Local de Urbanism de faţă:


- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării construcţiilor (republicată);


- Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 şi Ghidul privind elaborarea şi aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificări şi completări ulterioare;


- Legea nr. 215/2001, Legea administraţiei publice locale;


- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, cu modificări ulterioare;


- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, cu modificări ulterioare, republicată;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia;

- OU nr. 34/2006, privind atribuirea contractelor de achiziţie publică, a contractelor de concesiune de lucrări publice şi a contractelor de concesiune de servicii; 


- OUG 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu Legea 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare;


- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul şi publicitatea imobiliară, cu modificări şi completări ulterioare;

- Legea 138/2004 privind îmbunătăţirile funciare, cu modificări şi completări ulterioare, republicată;

- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;


- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 / 1994 pentru protejarea patrimoniului cultural naţional;


- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificări şi completări ulterioare, republicată;


- Legea nr. 114/1996 a locuinţei, cu modificări ulterioare;


- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul;
- Ordinul Ministerului Sănătăţii nr. 536/1997 cu normele de igienă şi a recomandările privind mediul de viaţă al populaţiei;

- HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

- H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentaţiilor de urbanism privind zone şi staţiuni turistice şi a documentaţiilor tehnice privind construcţii din domeniul turismului.

- Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al planului urbanistic zonal – elaborat de Institutul Naţional de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism şi Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREŞTI indicativ GM 010-2000, 
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor de urbanism pentru zone construite protejate – proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism şi Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREŞTI indicativ GM 011-2000.

- Reglementările cuprinse în P.U.G., şi în prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. aprobat, precum şi celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.
1.7. 
Regulamentul local de urbanism detaliază prevederile Regulamentului general de urbanism în conformitate cu condiţiile specifice fiecărei zone.
1.8.
În cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse în documentaţii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentaţiile care au stat la baza elaborării PUZ).
Articolul 2. 
Domeniul de aplicare
2.1. 
Regulamentul local de urbanism stabileşte normele obligatorii pentru autorizarea executării, modificării sau demolării construcţiilor.
2.2. 
Prezentul Regulament se referă la terenul aflat în intravilanul comunei Gălăuțaș, strada Principală cvartalul blocurilor vecni de la mr.17-nr.25.
Definirea zonelor din cadrul PUZ
Situaţie existentă
Situaţie propusă:

	BILANT TERITORIAL PROPUS

	Categoria de folosinta
	UTR
	Zonificare conform PUZ
	CF 50370 (m2)
Blocuri Vechi-Clădiri
	Proprietăți private (m2)
	Suprafețe PUZ - Propus (m2)

	DRUMURI  -  Carosabil si Pietonal

	 
	Lc
	CIRCULATIE LOCALA ÎN INT. CVARTALULUI
	 
	 
	6114

	FOND CONSTRUIT  -  Curti si Constructii

	 
	D
	DEPOZITARE, ANEXE PENTRU LOCUINTE
	 
	 
	1543

	 
	Ls
	LOCUIRE SI SERVICII
	 
	 
	4542

	 
	 
	C1 - Punct termic
	63
	 
	63

	 
	 
	Bloc nr. 17
	 
	410
	410

	 
	 
	Bloc nr. 18
	 
	288
	288

	 
	 
	Bloc nr. 19
	 
	332
	332

	 
	 
	Bloc nr. 20
	 
	497
	497

	 
	 
	Bloc nr. 21, 22.
	 
	646
	646

	 
	 
	Bloc nr. 23
	 
	332
	332

	 
	 
	Bloc nr. 24
	 
	380
	380

	 
	 
	Bloc nr. 25
	 
	286
	286

	SPATII VERZI  -  Curti si Constructii

	 
	Va
	AGREMENT
	 
	 
	2932

	 
	Vg
	ZONA VERDE SPECIALA
	 
	 
	1172

	TOTAL suprafață  PUZ confrom CU 15/24.10.2017
	 
	 
	19537


II . 
ZONIFICAREA TERITORIULUI
Unităţi şi subunităţi funcţionale constituite
În cadrul terenului studiat prin prezentul PUZ s-au identificat următoarele zone şi subzone funcţionale:
Ls
Locuire P+3, P+4 și servicii
Se reglementează  zona, se stabilește poziția ei prin reparcelările aferente PUZ

D
Depozitare, anexe pentru locuințe
Se reglementează  zona și se crează premisele realizării construcțiilor pentru depozitare lemn.
Vg
Spațiu verde specială
Se reglementează zona, se stabilește poziția ei prin reparcelările aferente PUZ
Va
Agrement

Se reglementează zona, se stabilește poziția ei prin reparcelările aferente PUZ
Subzone delimitate prin PUZ: 
Vg-s
Spațiu pentru amenajări sportive




Vg-p
Spațiu pentru trotuae, alei, parcarei




Vg-v
Spațiu verde




Vg-j
Loc de joacă pentru copii
Lc
Circulație locală în interiorul cvartalului
Se reglementează zona, se stabilește poziția ei prin reparcelările aferente PUZ.
III. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITĂŢILOR ŞI SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE
Ls 
Locuire P+3, P+4 și servicii
SECȚIUNEA 1 
CARACTERUL ZONEI
Ansamblurile de locuinţe colective realizate în anii 1960-1970 concentrează un număr mare de locuitorilori, în condiţii marcate de densităţi mari până la foarte mari de ocupare a terenului. Calitatea locuirii în aceste cartiere este afectată în mare parte de starea deficitară a fondului construit, a infrastructurii edilitare şi a dotărilor publice, precum şi de insuficienţa spaţiilor verzi şi a locurilor de parcare.

Având în vedere strategia de dezvoltare a oraşului, care prevede creşterea calităţii locuirii, Planul urbanistic zonal şi prezentul regulament vizează ameliorarea mediului rezidenţial din cartiere prin prevenirea supradensificării şi prin măsuri generale de reabilitare. 

Funcţiunea dominantă a zonei: locuire cu caracter permanent
SECȚIUNEA 2
Utilizarea funcţională a terenurilor 
1.
Caracteristicile parcelelor
Divizarea terenului studiat se va face pe baza prezentului PUZ. 

Parcelele rezultate au:



- suprafeţe între de 200-1150 m2



- front stradal (spre strada principală) cuprins între 25-45 m
2.
Utilizări permise:
Locuințe.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinţe.

Funcţiuni aferente echipării tehnico-edilitare.

Alei pietonale, accese.
Perdele de protecție față de infrastructura feroviară.

Loc de joacă pentru copii și de recreere.
3
Utilizări permise cu condiţii
Se admit reparaţii şi modificări interioare ale locuinţelor existente, cu condiţia ca acestea să se menţină în interiorul volumului existent al clădirii.

Se admit servicii aferente zonelor de locuințe prin schimbarea destinației apartamentelor, cu respectarea normelor în vigoare și respectarea următoarelor condiții:

· Activitatea nu va perturba locuințele.
· Activitatea nu va produce poluare fonica sau toxică.
Se admit următoarele servicii profesionale prin schimbarea destinaţiei: comerț, cabinete medicale individuale, cabinete de medicină veterinară, cabinete individuale de avocatură şi asistenţă juridică, cabinete individuale de contabilitate, birouri şi ateliere de proiectare şi design, birouri individuale de consultanţă și alte asemenea.. 
Se admit funcțiuni administrative, depozitare, servicii, comerți aferent locuirii în clădirea C1-50347, din proprietatea administrației locale cu condiția ca activitățile să nu perturbe locuințele din jur.
4.
Utilizări interzise:
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele de la punctele 2 şi 3.

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea și extinderea construcțiilor de locuințe existente. Această reglementare are caracter definitiv și nu poate fi modificat.

Este interzisă construirea de locuinţe noi. Această reglementare are caracter definitiv și nu poate fi modificat.
Este interzisă utilizarea suprafeţelor aferente clădirilor de locuinţe existente (locuri de parcare, spaţii verzi, grădini, accese, alei, platforme gospodăreşti) pentru construirea de clădiri de orice fel.

Este interzisă construirea de garaje individuale.

Sunt interzise funcţiunile industriale.
SECȚIUNEA 3
CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
5.
 Amplasarea clădirlor față de aliniament
Amplasarea construcțiilor aferente echipării tehnico-edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe baza planșei de regelmentări urbanistice aferent prezentului PUZ.
6.
Amplasarea clădirilor față de limitele laterale ale parcelelor
Amplasarea construcțiilor aferente echipării tehnico-edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe baza planșei de regelmentări urbanistice aferent prezentului PUZ
7.
Amplasarea faţă de aliniamente posterioare

Amplasarea construcțiilor aferente echipării tehnico-edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe baza planșei de regelmentări urbanistice aferent prezentului PUZ
8.
Înălțimea construcțiilor

Pentru construcții tehnico-edilitare, conform exigențelor specifice.

P – pentru anexe permise și pentru echipamente publice și pentru orice alt tip de clădire , aprobate numai în condițiile prevăzute la Secțiunea 2, regimul de înălțime maxim admis este de un nivel suprateran. Înălțimea maximă admisă a construcțiilor, măsurat la cornișa superioară sau la atic, în punctul cel mai înalt, nu va depăși 4m. Înălțimea maximă admisă a construcțiilor, măsurat la coama acoperișului sau la atic, în punctul cel mai înalt nu va depăși 6m.

Înălțimile maxim admise conform regulamentului de față se referă inclusiv la rețele edilitare (antene, construcții de orice fel) 
9.
Aspectul exterior al clădirilor
Sunt interzise lucrări de natură a deprecia aspectul faţadelor existente.

Lucrările de modificare a faţadelor (reabilitare termică, închiderea balcoanelor, construirea de balcoane sau terase, renovări) se vor realiza în mod unitar pentru întreaga construcţie.
10.
Circulații și accese

Accese pietonale vor fi dinspre aleile de circulație și drumuri locale. 

Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale (trotuare, străzi pietonal, pieţe pietonale) potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei.

Se vor asigura accese pentru intervenții în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Se va asigura accesul vehiculelor de intervenție în caz de incendiu pe minim 2 laturi ale clădirilor.

11.
Parcaje

Vor fi prevăzute minim un loc de parcare la 3 apartamente.
Este interzisă construirea de garaje individuale.

Se va păstra minim 5m de la parcare până la cea mai apropiată clădire de locuit.
12.
Condiții de achipare edilitară

Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară
Toate clădirile se vor racorda la reţelele edilitare publice.

Se recomandă pe termen mediu și lung soluţii de termoficare colective: reabilitarea termică a blocurilor, instalarea de centrale termice electrice la nivel de clădire. 

Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13.
Spații libere și plantate
Spații verzi cu caracter decorativ.

Se interzice eliminarea vegetaţiei înalte mature, cu excepţia situaţiilor unde aceasta reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tăiat în condiţiile prezentului regulament se vor planta, pe o rază de maxim 100 m, minimum trei arbori.
Se interzice înlocuirea spaţiilor verzi existente cu parcaje la sol, echipamente publice sau paracaje colective. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare cinci locuri de parcare.
14.
Împrejmuiri
Se recomandă împrejmuiri din gard viu pentru grădinile din jurul clădirilor de locuinţe colective şi pentru parcajele la sol.

SECȚIUNEA 4
posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului
15.
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

 
Nu este cazul. Amplasarea construcțiilor se va face pe baza reglementărilor cuprinse în Secțiunea 3.

Excepție este UTR-ul Ls a blocurilor nr. 18, 21, 22, unde este permis extinderea clădirii C1 din CF 50347, 
astfel se admite un POT maxim pentru acest UTR de 42%.
16.
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)


Nu este cazul. Amplasarea construcțiilor se va face pe baza reglementărilor cuprinse în Secțiunea 3.

Excepție este UTR-ul Ls a blocurilor nr. 18, 21, 22, unde este permis extinderea clădirii C1 din CF 50347, astfel se admite un CUT maxim pentru acest UTR de 1.9%.
SECȚIUNEA 5
Reguli cu privire LA interdicții temporare de construire
Nu este cazul
D 
Depozitare, anexe pentru locuințe
SECȚIUNEA 1 
CARACTERUL ZONEI
Zone în vecinătatea ansamblurilor de locuit, care au necesitate de depozitare lemn, rezultat din lipsa altor alternative de sisteme de termoficare.

La construcția blocurilor de locuit, agentul termic a fost furnizat de la fabrica de prelucrarea lemnului. După sistarea activității fabricii, locuitorii au fost nevoiți să găsească aștă soluție pentru încălzirea locuințeșpr.

Având în vedere strategia de dezvoltare a oraşului, care prevede creşterea calităţii locuirii, Planul urbanistic zonal şi prezentul regulament vizează ameliorarea mediului rezidenţial din cartiere prin prevenirea supradensificării şi prin măsuri generale de reabilitare. 

Funcţiunea dominantă a zonei: locuire cu caracter permanent.
SECȚIUNEA 2
Utilizarea funcţională a terenurilor 
1.
Caracteristicile parcelelor
Divizarea terenului studiat se va face pe baza prezentului PUZ.

Parcelele rezultate au:



- suprafeţe între de 200-1000 m2



- front stradal (drum local/alee) cuprins între 25-50 m
2.
Utilizări permise:
Depozite pentru lemn, cu grad de rezitență la foc minim: II.

Funcţiuni aferente echipării tehnico-edilitare – post de transformare propus, prevăzute pe planșa cu zonificări.
Gospodărîre comunală în zona prevăzută pe planșa cu zonificări.
Accese.
3.
Utilizări permise cu condiţii

Nu sunt.

4.
Utilizări interzise:
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele de la punctele 2 şi 3.

Este interzisă construirea de locuinţe noi.

Este interzisă utilizarea suprafeţelor aferente clădirilor existente pentru construirea de clădiri de orice fel.

Este interzisă construirea de garaje individuale.

Sunt interzise funcţiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

SECȚIUNEA 3
CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
5.
 Amplasarea clădirlor față de aliniament
De-a lungul străzii Principale : retragere minimă de 30 m

Amplasarea construcțiilor aferente echipării tehnico-edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe baza planșei de regelmentări urbanistice aferent prezentului PUZ.
6.
Amplasarea clădirilor față de limitele laterale ale parcelelor
Amplasarea construcțiilor aferente echipării tehnico-edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe baza planșei de regelmentări urbanistice aferent prezentului PUZ.
7.
Amplasarea faţă de aliniamente posterioare

Amplasarea construcțiilor aferente echipării tehnico-edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor publice se va face pe baza planșei de regelmentări urbanistice aferent prezentului PUZ.
8.
Înălțimea construcțiilor

Pentru anexe de depozitare: P. Se recomandă maxim un nivel supraterane, cu o înălţime liberă maximă de 2,75 m.

Nu se permit supraetajări.

9.
Aspectul exterior al clădirilor
Sunt interzise lucrări de natură a deprecia aspectul faţadelor existente.

Volumetria trebuie să fie echilibrată, corelată cu funcțiunile obiectivelor proiectate.

Construcțiile se vor realiza  numai din materiale durabile, clasice și finisaje de calitate.

10.
Circulații și accese

Accese carosabile vor fi exclusiv dinspre drum local, amenajat conform propfilelor aferent PUZ.. 

Se recomandă o zonă comună, pentru prelucrarea lemnului și circulații, de minim 30% și max 45% din suprafața zonei de depozitare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor şi a maşinilor de colectare a deşeurilor.

Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale (trotuare, străzi pietonal, pieţe pietonale) potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei.

11.
Parcaje

Nu este cazul
12.
Condiții de achipare edilitară

Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară
Toate clădirile se vor racorda la reţelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13.
Spații libere și plantate
Nu este cazul
14.
Împrejmuiri
Nu este cazul
SECȚIUNEA 4
posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului
15.
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

 
Se admite un POT maxim de 70%.
16.
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)


Se admite un CUT maxim de 0,7       
SECȚIUNEA 5
Reguli cu privire LA interdicții temporare de construire
Nu este cazul
Vg 
Zonă verde specială - rol de grădinărit 
SECȚIUNEA 1 
CARACTERUL ZONEI
Zone în vecinătatea ansamblurilor de locuit.

Funcţiunea dominantă a zonei: spațiu verde pentru grădinărit.
SECȚIUNEA 2
Utilizarea funcţională a terenurilor 
1.
Caracteristicile parcelelor
Divizarea terenului studiat se va face pe baza prezentului PUZ.

Suprafeţa totală UTR:  1172 m2
Pentru terenurile din Vg - zona verde specială, prevăzute pentru a fi amenajate, date în chirie sau în folosință, se va întocmi și aproba,  obligatoriu în prealabil, un regulament de funcționare.
2.
Utilizări permise:
Spații verzi și spații plantate de folosință generală sau privată / semiprivată.
Amenajări ale spaţiului public, alei pietonale şi ciclistice, lucrări de modelare a terenului, oglinzi şi cursuri de apă, fântâni şi jocuri de apă, mobilier urban, locuri de joacă pentru copii.
3.
Utilizări permise cu condiţii
Nu sunt.

4.
Utilizări interzise:
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele de la punctele 2 şi 3.

Sunt interzise lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajări care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
Sunt interzise construcții permanente.
SECȚIUNEA 3
CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
5.
 Amplasarea clădirlor față de aliniament
Nu sunt permise construcții de orice fel.

6.
Amplasarea clădirilor față de limitele laterale ale parcelelor
Nu sunt permise construcții de orice fel.

7.
Amplasarea faţă de aliniamente posterioare

Nu sunt permise construcții de orice fel.

8.
Înălțimea construcțiilor

Nu sunt permise construcții de orice fel.

9.
Aspectul exterior al clădirilor
Nu sunt permise construcții de orice fel.

10.
Circulații și accese

Accesul carosabil în interiorul zonei verzi este permis doar în scopul realizării sau întreţinerii amenajărilor şi construcţiilor sau pentru situaţii de urgenţă.
11.
Parcaje

Parcajele publice vor fi amplasate în apropierea accesului sau integrate profilelor străzilor de acces.

12.
Condiții de achipare edilitară

Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară
Toate grădinile se vor racorda la reţelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13.
Spații libere și plantate

10% pentru alei, drumuri şi parcaje, calculat la nivelul întregului UTR.

90% pentru grădini sau spaţii verzi, calculat la nivelul întregului UTR.

14.
Împrejmuiri
Împrejmuirile din zonele verzi vor fi transparente, pentru a perturba cât mai puţin posibil peisajul. Se recomandă garduri din lemn tradiţionale (stâlpi de lemn şi 2-3 scânduri sau grinzi rotunde  de lemn orizontale), garduri din plasă de sârmă zincată pe stâlpi de lemn.
Nu se permit garduri opace, sau garduri din beton, tablă.
SECȚIUNEA 4
posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului
15.
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

 
Se admite un POT maxim de 5%.

16.
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)


Se admite un CUT maxim de 0,05       
SECȚIUNEA 5
Reguli cu privire LA interdicții temporare de construire
Nu este cazul
Va 
Zonă verde cu rol de agrement
SECȚIUNEA 1 
CARACTERUL ZONEI
Zone în vecinătatea ansamblurilor de locuit.

Funcţiunea dominantă a zonei: zonă verde pentru agrement și sport.
SECȚIUNEA 2
Utilizarea funcţională a terenurilor 
1.
Caracteristicile parcelelor
Divizarea terenului studiat se va face pe baza prezentului PUZ.

Suprafaţa totală UTR:  2932 m2
Subparcelare propusă pentru 

UTR Va (din vecinătatea UTR Vg):




Va-s - 50% amenajări sportive.



Va-v - 30% pentru spaţii verzi.



Va-p - 20% pentru alei, drumuri şi parcaje.


UTR Va-j: loc de joacă pentru copii
2.
Utilizări permise:
Va-s: Amenajări sportive.
Va-v: Spaţii verzi şi plantate de folosinţă generală, locuri de joacă pentru copii, amenajări şi instalaţii de agrement şi loisir.
Va-p: Amenajări ale spațiului public, alei pietonale, mobilier urban, parcări și amenajări aferente.

Va-j: Spaţii verzi şi plantate de folosinţă generală, locuri de joacă pentru copii, amenajări şi instalaţii de agrement.
3.
Utilizări permise cu condiţii
Va-s, Va-v: Construcţii sau instalaţii temporare pentru evenimente şi manifestări cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu condiţia de a nu afecta calitatea şi integritatea spaţiilor verzi şi a plantaţiilor şi de a fi 100% demontabile. După dezafectarea construcţiilor temporare, spaţiile libere vor fi readuse la starea iniţială. 

Construcţiile şi instalaţiile temporare se vor demonta şi îndepărta în termen de maxim 3 zile de la încheierea evenimentelor sau manifestărilor pentru care au fost autorizate. 

Va-v:
Se admit funcţiuni de loisir public, cu condiţia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul întregului UTR să nu depăşească 10%.
Va-j: nu sunt.
4.
Utilizări interzise:
Va-s, Va-v, Va-p, Va-j: Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 2 şi punctul 3. Această reglementare este definitivă, fără posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajări care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECȚIUNEA 3
CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
5.
 Amplasarea clădirlor față de aliniament
Nu este cazul.

6.
Amplasarea clădirilor față de limitele laterale ale parcelelor
Nu este cazul.

7.
Amplasarea faţă de aliniamente posterioare

Nu este cazul.

8.
Înălțimea construcțiilor

Va-s, Va-v: Zonă verde cu rol de agrement : P


     Regimul de înălțime maxim admis nu va depăși 5m
Va-p, Va-j: nu este cazul.
9.
Aspectul exterior al clădirilor
Nu sunt permise construcții de orice fel.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonându-se totodată unui concept coerent pentru imaginea urbană a spaţiilor publice.

10.
Circulații și accese

Accesul carosabil în interiorul zonei verzi este permis doar în scopul realizării sau întreţinerii amenajărilor şi construcţiilor sau pentru situaţii de urgenţă.

Se vor asigura accese pietonale conform proiect.
11.
Parcaje

Va-s: 
Staţionarea autovehiculelor în interiorul zonei este interzisă.


Se vor folosi parcajele publice amenajate.
Va-v: 
Staţionarea autovehiculelor în interiorul zonei este interzisă.


Se vor folosi parcajele publice amenajate.

Va-p: 
Este prevăzut pentru parcaje și amenajări aferente.

Va-j: 
Staţionarea autovehiculelor în interiorul zonei este interzisă.


Se vor folosi parcajele publice amenajate.
12.
Condiții de achipare edilitară

Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară
Va-s, Va-v, Va-p, Va-j: 

Autorizarea execuţiei construcţiilor se va face doar în cazul existenţei posibilităţii racordării la reţelele de apă, canalizare sau energie electrică. 

Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13.
Spații libere și plantate
Va-s, Va-v, Va-p, Va-j: 

Eliminarea vegetației înalte mature este interzisă, cu excepția situațiilor unde acesta prezintă un pericol iminent pentru siguranța persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur tăiat în condițiile prezentului regulament se vor planta în interiorul aceleiași parcele minim două arbori.
14.
Împrejmuiri
Va-s, Va-v, Va-p: 

Împrejmuirile din zonă vor fi din gard viu. 

Pentru terenul de sport se recomandă gard din plasă de sârmă pe stâlpuri metalice pentru care se va elabora proiect tehnic.
Nu se permit garduri opace, sau garduri din beton, tablă.
Va-j: 

Împrejmuirea locului de joacă se va realiza din materiale naturale (lemn) sau gard viu.

Nu se permit garduri opace, sau garduri din beton, tablă.
SECȚIUNEA 4
posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului
15.
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Va-s, Va-v, Va-p, Va-j:  Se admite un POT maxim de 10%
16.
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)


Va-s, Va-v, Va-p, Va-j:  Se admite un CUT maxim de 0,1      
SECȚIUNEA 5
Reguli cu privire LA interdicții temporare de construire
Nu este cazul
Lc
Circulație locală în interiorul cvartalului
SECȚIUNEA 1 
CARACTERUL ZONEI
Zone în vecinătatea ansamblurilor de locuit. Zonă cu circulație auto și pietonală.
SECȚIUNEA 2
Utilizarea funcţională a terenurilor 
1.
Caracteristicile parcelelor
Divizarea terenului studiat se va face pe baza prezentului PUZ.

Parcelele rezultate au:



- suprafeţă 6114 m2
2.
Utilizări permise:
Construcţii, instalaţii şi amenajări aferente traficului rutier, unităţi de întreţinere şi depozitare aferente traficului rutier.

Funcţiuni aferente infrastructurii de transport public.

Subzonificare:

Lc-a  – Circulație rutieră cu zone separate pentru drum carosabil și pietonal.

Lc-m – Circulație rutieră suprapus, cu drum carosabil și pietonal mixt.

Lc-p – Circulație exclusiv pietonală.
3.
Utilizări permise cu condiţii

Nu sunt
4.
Utilizări interzise:
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele de la punctele 1 şi 2.

Sunt interzise lucrările de terasament care afectează amenajările din spaţiul public, sau de pe parcelele adiacente. De asemenea sunt interzise amenajările care conduc apele meteorice către domeniul public sau parcelele adiacente.

Este interzisă construirea de garaje individuale.
Sunt interzise funcţiunile industriale.
SECȚIUNEA 3
CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
5.
Amplasarea clădirlor față de aliniament

Nu este cazul.

6.
Amplasarea clădirilor față de limitele laterale ale parcelelor

Nu este cazul.

7.
Amplasarea faţă de aliniamente posterioare

Nu este cazul

8.
Înălțimea construcțiilor


Nu este cazul
9.
Aspectul exterior al clădirilor


Nu este cazul
10.
Circulații și accese

Lc-a, Lc-m, Lc-p:
 
Autorizarea execuţiei construcţiilor se va face doar în cazul asigurării accesului carosabil la parcele direct sau 
prin servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de 
stingere a incendiilor şi a maşinilor de colectare a deşeurilor.


Se vor asigura accese pentru intervenții în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu

 
Se va asigura accesul vehiculelor de intervenție în caz de incendiu pe minim 2 laturi ale clădirilor.
Lc-a  – Circulație rutieră cu zone separate pentru drum carosabil și pietonal. Amprize propuse pentru acest tip de drum sunt aferete prezentului regulament, și sunt următoarele: secțiunea transversală 01, 02 și 03. 

Pe aceste drumui se circulația auto și cea pietonală se desfășoară separat, diferențiat între ele.
Lc-m – Circulație rutieră suprapus, drum carosabil și pietonal mixt. Amprize propuse pentru acest tip de drum sunt aferete prezentului regulament, și sunt următoarele: secțiunea transversală 04, 05 și 06.

Pe aceste drumui circulația auto și cea pietonală se desfășoară suprapus.
Lc-p – Circulație exclusiv pietonală. Amprize propuse pentru acest tip de drum sunt aferete prezentului regulament, și sunt următoarele: secțiunea transversală 07 și 08.

Aceste alei vor fi exclusiv pietonale, este intezis accesul autovehiculelor.
11.
Parcaje

Număr minim de parcări: 1loc parcare/ 2 apartamente.

Amplasarea parcajelor este prevăzut pe planșa de reglement[ri urbanistice.


Între parcaje amenajate și  cea mai apropiată construcție, cu funcțiune de locuire sau servicii aferente locuirii 
se va păstra obligatoriu o distanță minimă de 5 m, conform normelor în vigoare.
12.
Condiții de achipare edilitară

Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară
Autorizarea execuţiei construcţiilor se va face doar în cazul existenţei posibilităţii racordării la reţelele de apă, canalizare sau energie electrică. 
Realizarea de reţele edilitare
Reţelele de alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu energie electrică se vor realiza de către beneficiari înaintea executării lucrărilor de construcţii.
Toate reţelele edilitare, precum şi cele de telecomunicaţii, cabluTV  se vor amplasa subteran.

Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)
13.
Spații libere și plantate

Zonă de circulaţie rutieră şi amenajări aferente - Conform cerinţelor tehnice specifice funcţiunii de 


bază.


Se va folosi vegetație indigenă pentru zonele verzi.
14.
Împrejmuiri

Parcările spre zone verzi se vor împrejmui cu cad viu, unde este posibil.
SECȚIUNEA 4
posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului
15.
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

 
Zonă de circulaţie rutieră şi amenajări aferente - Conform cerinţelor tehnice specifice funcţiunii de 


bază.
16.
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)


Zonă de circulaţie rutieră şi amenajări aferente - Conform cerinţelor tehnice specifice funcţiunii de 


bază.
SECȚIUnEA 5
Reguli cu privire LA interdicții temporare de construire
Nu este cazul
IV.
UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ - ZONE CUPRINSE ÎN REGULAMENTUL DE URBANISM

Stabilirea Unităţilor Teritoriale de Referinţă s-a făcut în cadrul PUG al localităţii numit UTR I. Acestea s-au preluat ca atare, şi s-au detaliat pe subunităţi funcţionale. S-au identificat următoarele zone funcţionale:
Ls
Locuire P+3, P+4 și servicii
D
Depozitare, anexe pentru locuințe
Vg
Zonă verde specială
Va
Agrement
Lc
Circulație locală în interiorul cvartalului
V. BILANȚ PARCELARE CADASTRALĂ

	BILANT PARCELARE CADASTRALA

	Categorie de folosinta
	Parcela
	Arie (m2)

	Agrement

	 
	Lot 11.
	2492

	 
	Lot 13.
	409

	 
	Lot 26.
	545

	 
	 
	3,446 m2

	Bloc

	 
	  Bloc nr.17.
	410

	 
	  Bloc nr.18.
	288

	 
	  Bloc nr.19.
	332

	 
	  Bloc nr.20.
	497

	 
	  Bloc nr.22.
	646

	 
	  Bloc nr.23.
	332

	 
	  Bloc nr.24.
	380

	 
	  Bloc nr.25.
	286

	 
	  C1
	63

	 
	 
	3,234 m2

	Depozitare

	 
	Lot  9.
	997

	 
	Lot 10.
	224

	 
	Lot 8.
	325

	 
	 
	1,546 m2

	Drum

	 
	Lot 1.
	363

	 
	Lot 2.
	2135

	 
	Lot 3.
	1219

	 
	Lot 4.
	490

	 
	Lot 5.
	1149

	 
	 
	5,356 m2

	Gradinarit

	 
	Lot 13 .
	1198

	 
	 
	1,198 m2

	Lot Bloc

	 
	Lot Bloc nr.17.
	194

	 
	Lot Bloc nr.18.
	176

	 
	Lot Bloc nr.19.
	322

	 
	Lot Bloc nr.20.
	898

	 
	Lot Bloc nr.21, 22.
	597

	 
	Lot Bloc nr.23.
	461

	 
	Lot Bloc nr.24.
	176

	 
	Lot Bloc nr.25.
	480

	 
	 
	3,304 m2

	Spatiu public intre blocuri

	 
	Lot 6.
	954

	 
	Lot 7.
	499

	 
	 
	1,453 m2

	 
	 
	19,537 m2


VI. ANEXĂ
Clasificarea utilizărilor admise după categorii de funcţiuni 
Funcţiuni comerciale (terţiare) cu caracter intraurban






     
Comerţ alimentar având suprafaţa construită desfăşurată sub 600 mp;

Comerţ nealimentar având suprafaţa construită desfăşurată sub 600 mp;
Mall, Centru comercial de factură urbană;
Magazin general amplasat în zona centrală, zonă rezidenţială sau într-un centru de cartier; 

Piaţă agroalimentară, hală agroalimentară;

Alimentaţie publică: restaurant, bistro, fast-food, cantină, cofetărie, cafenea, bar, club;

Servicii cu acces public: finanţe, bănci, consultanţă, proiectare, design, tipărire şi multiplicare, formare profesională, asistenţă tehnică şi reparaţii obiecte de uz casnic, comunicaţii, servicii poştale, curierat, agenţii de turism, agenţii imobiliare,  întreţinere corporală, manufactură fină, croitorie, marochinărie etc.

Funcţiuni de sănătate











Spital clinic universitar;

Spital general (judeţean, municipal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic); 

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagioşi, oncologie, urgenţă, reumatologie, clinici particulare); 

Asistenţă de specialitate (boli cronice, handicapaţi, recuperări funcţionale, centre psihiatrice);

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultaţii/zi];

Dispensar urban (cu 2-4 circumscripţii independente sau cuplate cu staţionar, casă de naşteri, farmacie); 

Alte unităţi de sănătate (centre de recoltare sânge, medicină preventivă, staţii de salvare, farmacii); 

Creşă sau creşă specială;

Leagăn de copii, orfelinat, centru de zi; 

Azil de bătrâni;

Centru de asistenţă socială.

Funcţiuni sportive 











Ştrand în aer liber;

Stadion;

Terenuri de sport în aer liber;

Spaţii anexe de deservire a dotărilor sportive;

Patinoar artificial;
Poligon pentru tir; 

Popicărie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Pârtie de schi;

Bază hipică;
Sală de antrenament pentru diferite sporturi sau sală de fitness şi întreţinere corporală;

Bazin acoperit, baie publică;

Sală de competiţii sportive (specializată sau polivalentă);

Servicii de întreţinere corporală;

Administraţie, servicii şi dotări de deservire a funcţiunii de bază;

Funcţiuni de turism cu caracter intraurban








Hotel * - *****;

Hotel apartament * - *****;

Motel * - **;

Vilă ** - *****;

Pensiune turistică categoria urban * - ****;

Hostel, Youth Hostel.
Alimentaţie publică.

Servicii aferente zonelor de locuinţe (servicii de proximitate)






Comerţ alimentar;

Comerţ nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicină veterinară, cabinete individuale de avocatură şi asistenţă juridică, cabinete individuale de contabilitate, birouri şi ateliere de proiectare şi design, birouri individuale de consultanţă, ateliere de artă, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnică dentară, ateliere individuale de croitorie, tapiţerie, rame şi tablouri, oglinzi, tâmplărie sau alte activităţi manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel şi fără depozitări;

Saloane de întreţinere corporală: frizerie, coafor, cosmetică, masaj, fitness, saună, solar;
Servicii de deservire a locuirii: curăţătorie de haine, atelier individual de reparaţii încălţăminte.

Echipamente publice aferente zonelor de locuinţe








Filială a administraţiei locale (primărie de cartier);

Spaţiu de întrunire pentru comunitatea locatarilor;

Sediu al asociaţiilor de proprietari sau sediu ONG;

Şcoală primară şi/sau gimnazială;

Creşă, creşă specială, grădiniţă, locuri de joacă acoperite;

Dispensar, centru de medicină de familie;

Bibliotecă, mediatecă, centru cultural;
Leagăn de copii, orfelinat, centru de zi; 

Azil de bătrâni, centru de asistenţă pentru vârstnici;

Secţie de poliţie, sediu al poiliţiei comunitare;

Centru de asistenţă socială;
Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;

Judecătorie;

Teren de sport, parc de cartier, loc de joacă;
Piaţă agro-alimentară.
VII. ANEXĂ 2.

Glosar de termeni 

Accesul direct – posibilitatea de intrare- ieşire fără afectarea altor funcţiuni sau proprietăţi (G.M – 007 – 2000). 

Demisol (prescurtat: D) – nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului (carosabilului) înconjurător cu maximum jumătate din înălţimea liberă a acestuia şi prevăzut cu ferestre în pereţii de închidere perimetrală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcţiei. Atunci când pardoseala este situată sub nivelul terenului (carosabilului) înconjurător cu mai mult de jumătate din înălţimea liberă, se consideră subsol şi se include în numărul de niveluri subterane ale construcţiei (P118-99 Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor).

Destinaţia terenurilor – în sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform funcţiunii prevăzute în reglementările cuprinse în planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M – 007 – 2000).

Drumurile publice – drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autorităţile administraţiei publice centrale sau locale, şi clasificate tehnic, conform legislaţiei şi terminologiei tehnice, în autostrăzi, drumuri expres, naţionale, judeţene şi comunale în extravilan şi străzi în intravilan (G.M – 007 – 2000).

Echiparea edilitară – ansamblul format din construcţii, instalaţii şi amenajări, care asigură în teritoriul localităţilor funcţionarea permanentă a tuturor construcţiilor şi amenajărilor, indiferent de poziţia acestora faţă de sursele de apă, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protecţiei mediului ambiant (G.M – 007 – 2000).

Edificabil (suprafaţa edificabilă) – suprafaţă componentă a unei parcele, în interiorul căreia pot fi amplasate construcţii, în condiţiile Regulamentului Local de Urbanism.  

Garajele –construcţii cu unul sau mai multe niveluri pentru staţionarea, adăpostirea, întreţinerea şi eventual reparaţia autovehiculelor (G.M – 007 – 2000).

Indici urbanistici – instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectării şi al dezvoltării durabile a zonelor urbane, care se definesc şi se calculează după cum urmează: 

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafaţa construită desfăşurată (suprafaţa desfăşurată 
a tuturor planşeelor) şi suprafaţa parcelei. Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa 
subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea 
autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor 
deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces 
pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecţie; 

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii) şi suprafaţa 
parcelei. Suprafaţa construită este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale 
parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă 
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa 
construită. 
Excepţii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT şi CUT: 

dacă o construcţie nouă este edificată pe un teren care conţine o clădire care nu este destinată demolării, indicatorii urbanistici (POT şi CUT) se calculează adăugându-se suprafaţa planşeelor existente la cele ale construcţiilor noi; 

dacă o construcţie este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului iniţial, adăugându-se suprafaţa planşeelor existente la cele ale noii construcţii (Legea 350/2001). 

Îmrejmuirile – construcţiile sau amenajările (plantaţii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietăţile învecinate (G.M – 007 – 2000).

Limita intravilanului este stabilită pe baza planurilor urbanistice generale aprobate şi cuprinde, alături de teritoriul existent în intravilan, suprafeţele pe care se preconizează extinderea acestuia, justificată de necesităţi reale şi pentru care autorităţile publice îşi asumă răspunderea echipării tehnico-edilitare. Noua limită cadastrală va fi marcată cu borne de către comisia stabilită în acest scopprin ordinul prefectului, atât pentru vatra localităţilor cât şi pentru trupurile ce cuprind construcţiile care prin natura lor nu pot fi amplasate în trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic (G.M – 007 – 2000).

Locuinţă individuală – (în sensul prezentului regulament) unitate funcţională, formată din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelaşi nivel al clădirii sau la niveluri diferite, cu dependinţele, dotările şi utilităţile necesare, având acces direct şi intrare separată, destinate exclusiv ei, şi care a fost construită sau transformată în scopul de a fi folosită de o singură gospodărie, pentru satisfacerea cerinţelor de locuit. De regulă, locuinţa individuală dispune de o parcelă proprie.

Locuinţe colective – (în sensul prezentului regulament) grup de locuinţe, amplasat pe o singură parcelă şi situat în una sau mai multe construcţii, având de regulă acces comun şi und există atât proprietăţi comune cât şi proprietăţi individuale.  

Mansardă (prescurtat: M) – spaţiu funcţional amenajat în volumul podului construcţiei. Se include în numărul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor). În sensul prezentului regulament, se consideră mansarde acele spaţii care respectă următoarele condiţii suplimentare:

panta acoperişului va avea un unghi maxim de 60 grade;

podul construcţiei nu va depăşi, în proiecţie orizontală, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m. 

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel puţin 60% din suprafaţa desfăşurată a ultimului nivel plin.   

Mobilier urban – elementele funcţionale şi/sau decorative amplasate în spaţiile publice care, prin alcătuire, aspect, amplasare, conferă personalitate aparte zonei sau localităţii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate construcţiilor dacă amplasarea lor se face prin legare constructivă la sol (fundaţii platforme de beton, racorduri la utilităţi urbane, cu excepţia energiei electrice), necesitând emiterea autorizaţiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, bănci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice şi altele asemenea (Legea 50/1991).

Nivel – spaţiu construit suprateran sau subteran al construcţiilor închise sau deschise, delimitat de planşee. Constituie nivel supanta a cărei arie este mai mare decât 40% din cea a încăperii/spaţiului în care se află (P118-99 Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)– nivel ale cărui limite exterioare, în proiecţia orizontală, sunt retrase faţă de cele ale nivelului inferior. În sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate faţadele clădirii care sunt vizibile din spaţiul public, în aşa fel încât planul care uneşte cornişa superioară sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras să nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafaţa construită desfăşurată a nivelului retras nu va depăşi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).  
Nivel – spaţiu construit suprateran sau subteran al construcţiilor închise sau deschise, delimitat de planşee. Constituie nivel supanta a cărei arie este mai mare decât 40% din cea a încăperii/spaţiului în care se află (P118-99 Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)– nivel ale cărui limite exterioare, în proiecţia orizontală, sunt retrase faţă de cele ale nivelului inferior. În sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate faţadele clădirii care sunt vizibile din spaţiul public, în aşa fel încât planul care uneşte cornişa superioară sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras să nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafaţa construită desfăşurată a nivelului retras nu va depăşi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).  
Pastişă - lucrare literară, muzicală sau plastică, de obicei lipsită de originalitate şi de valoare, în care autorul preia servil temele sau mijloacele de expresie ale unui mare creator; imitaţie, copie. (DEX, ed. 1998)

Profil stradal – în sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare şi amenajare a amprizei stradale, în secţiune transversală. 

Subsol (prescurtat: S) – nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului (carosabilului) înconjurător cu mai mult de jumătate din înălţimea liberă. Subsolul se consideră nivel subteran al construcţiei (după: P118-99 Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor). 

Suprafaţa construită desfăşurată (SCD) – suma suprafeţelor desfăşurate a tuturor planşeelor. Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecţie (Legea 350/2001).

Suprafaţa construită (SC) – suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită (Legea 350/2001).

Suprafaţa nivelului (SN) – (Aria nivelului) aria secţiunii orizontale a clădirii la nivelul respectiv delimitată de conturul ei exterior. Suprafaţa nivelului se măsoară la 1 m deasupra pardoselii finite. În suprafaţa nivelului se cuprind şi ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sunt:

ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite funcţiuni;

ariile balcoanelor interioare (în cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor săli similare);

ariile subpantelor;

ariile balcoanelor şi logiilor;

ariile porticelor de circulaţie şi gangurilor de trecere dacă acestea nu au înălţimea mai mare decât a unui etaj, se consideră aferente numai primului nivel deservit;

aria încăperilor cu înălţime liberă mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, încăîerile motoarelor de ascensor, pompe etc. Părţi ieşite şi închise pentru iluminatul subsolurilor, încăperi la mansarde etc;

aria rampelor exterioare şi a scărilor de acces de la magazii, depozite etc;

aria aferentă lucarnelor în cazul mansardelor, dacă h>1,8 m;

În aria nivelului nu se cuprind:

copertinele cu suprafeţe mai mici de 4 mpşi adâncimea mai mică de 2 m, profilele ornamentale şi cornişele;

învelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

golurile mai mari de 4 mp, fiecare în parte, numai la curţi de lumină şi curţi englezeşti;

rezalidurile cu aria mai mică de 0,4 mp şi nişele cu aria mai mare de 0,4 mp;

treptele exterioare şi terasele neacoperite;

La clădirile, cu excepţia locuinţelor, care au porţiuni cu număr diferit de niveluri denivelate de înălţimi egale sau diferite, deservite de o aceeaşi scară, numărul de niveluri al casei scării se determină conform STAS 4908-85.  

Zonă de urbanizare – zonă de terenuri agricole destinată extinderii comunei prin viabilizare şi ocupare cu funcţiuni urbane. 

Utilităţi publice (Sistem de utilităţi publice) – ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobândite potrivit legii, constând din terenuri, clădiri, construcţii şi instalaţii tehnologice, echipamente şi dotări funcţionale, specific unui serviciu de utilităţi publice, prin ale cărui exploatare şi funcţionare se asigură furnizarea/prestarea serviciului. Utilităţile publice cuprind:


a) alimentarea cu apă; 

b) canalizarea şi epurarea apelor uzate; 

c) colectarea, canalizarea şi evacuarea apelor pluviale; 

d) producţia, transportul, distribuţia şi furnizarea de energie termică în sistem centralizat; 

e) salubrizarea localităţilor; 

f) iluminatul public; 

g) administrarea domeniului public şi privat al unităţilor administrativ-teritoriale, precum şi altele asemenea; 

h) transportul public local

i) şedinţa publică - şedinţă desfăşurată în cadrul autorităţilor administraţiei publice şi la care are acces orice 
persoană interesată.  (Legea51/2006).

Întocmit,
arh. KORODI Szabolcs

arh. PONGRÁCZ Eszter
PUZ – Blocuri Vechi - Memoriu & RLU - 12 / 12

_1600589944.xls
Sheet1

		Nr. carte funciară		Nr. cadastral		Suprafaţa (m2)

		50347 - Domeniu public al comunei Gălăuțaș		50347		din acte 16430

						masurat 16366

				amprenta blocurilor		3,171.0

		Total conform CU 15/24.10.2017:				19,537.0






