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: MEMORIU GENERAL
ELABORARE PUD-SERVICE SI SPALATORIE AUTO
MUNICIPIUL FETESTI, STR. GRANELOR, NR 13, LOT 2, JUD IALOMITA

CAPITOLUL 1:
INTRODUCERE

| 1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
~ Denumirea lucrarii: B _
ELABORARE PUD - SERVICE SPALATORIE AUTO

Beneficiar: CHIREA DANIEL

Baza proiectérii: -Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al PUD-ului
-Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism;
~Legea nr. 350/2001 a amenajdrii teritoriului si a urbanismudui;
~-HGR 525/1996 republicar 2002 pentru aprobarea Regulamentului general de

wrbanism;
-Legea nr.50/1991 cu modificdrile gi completarile ulterioare privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completdri;
-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
-PUG municipiul Fetesti, jud. Talomita, apmbaf en HCL nr. 11/31.01.2018;
-Norma ANRM din 2006 si prescriptii tehnice actualizate specifice zonelor de
protectie si zonelor de sigurantd a sistemului- national de transport a fiteiului.
ga:o!mw condensatului si etanului;
~Norma tehnicd din 2007, ANRE, privind delimitarea zonelor de protectie §i siguranid
a capacitdtilor energetice-revizia I
-PE 101 A/85-instructiuni pentru stabilirea distantelor normate de amplasare «a
instalagiilor electrice cu tensiunea peste un kV, in raport cu alte constructii.

W

Proiectant: SC MART STUDIO SRL
Data elaborarii: 05. 2020 "
| 1.2. OBIECTUL LUCRARII | |

Solicitarea principald a temei de program o reprezinti realizarea unui Plan Ur banistic de detaliu
in vederea modificarii retragerile constructiilor fata de limitelele de proprictate.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor- de de amplasare a constructiilor si a
amenajarilor aferente acestora pe un imobil din intravilanul municipiului Fetesti,strada Grénelor, nr. 13,
Lot 2, judeful Caldrasi, avand categoria de folosinta-curyi constructii.

Terenul are o suprafati de 3000mp i este liber de constructii.

Pe terenul studiat se intentioneaza a se realiza un service $i-0 spilatorie auto.

1.2.1. REGIM JURIDIC

Terenul studiat este proprietate a dnului Chirea Daniel, conform Contractului de vénzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 832 din 13.03.2020 la Biroul notarilor publici asociati Stuparu lon si
Moraru raluca Ana.



1.2.2. REGIMUL ECONOMIC
Categoria de folosin(d a terenului studiat este-curfi constructii, conform extras de carte funciari.
Suprafata terenului studiat este de 3000mp. Terenul studiat este liber de constructii.

1.2.3. REGIMUL TEHNIC ‘

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Fetesti, aprobat cu HCL nr. 11/31.01.2018,
destinatia stabilita pe terenul studiat este urmatoarea:

-subzona M5 ce cuprinde activitati industriale cu factor redus de poluare (parcuri fotovoltaice,
parcuri logistice, parcuri tehnologice sau alte tipuri de parcuri industriale pentru care nu se impune
obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu sau care nu ating pragurile de capacitate precizate
in Anexa 1 din Legea 278/2013), depozitare si servicii (birourd, sedii firme ete.);

Utilitati existente: in zond exista retea de apd si refea de electricitate .

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilulul , imobilul se invecineazii la nord-est
cu str, Grinelor.

1.3. SURSE DOCUMENTARE - DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR %

Legea 50/1991-republicatd si Ordinul nr.91/1991 al M.L.P.A.T. de aprobare a formularelor,
procedurii de autorizare si continutului documentatiilor constituie cadrul legislativ reglementar pentru
elaborarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului in baza carora se pot emite Certificate
de Urbanism i Autorizatii de Construire.

Péna in momentul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal nu a fost aprobat nici un alt plan
urbanistic zonal care si impund anumite conditii de dezvoltare pentru terenul ce a generat acest PUZ.

in documentatia de fati se vor respecta prevederile PUG - ului  definitiv si al RLU-ului
municipiului Fetesti, judetul Talomita aprobate cu HCL nr. 11/31.01.2018.

Totodatd la baza elaborarii documentatiei de fatd au stat studii de fundamentare cu caracter
analitic constand in :

- Aducerea la zi a suportului topografic- cadastral -~ studiu elaborat de ing Mihalache
Nieolae (inginer de specialitate);

L



CAPITOLUL 2:
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI |

Asezare polinucleard, municipiul Fetesti este aleatuit din mai multe cartiere, constituite din
vetre mai vechi, ingirate pe o lungime de 5 km pe malul stang al Boreei la contactul cu lunca
Dunirii (Buliga, Fetesti-Oras si Vlasca ) si unul mai nou (Fetesti-Gard), situat spre nord, pe cdmpia
inalta, in apropierea nodului feroviar Fetesti-Gard, (incluzand Fetesti-Colonisti) unde sunt
concentrate institutiile administrative, social-culturale si principalele unititi economice.

Municipiul Fetesti este situat in sud-estul Roméniei, in judetul lalomita, intre capitala tirii —
Bucuresti ~ si Constanta, cel mai mare port al Mérii Negre. In Europa, orasul Fetesti se afla pe
cursul inferior al Dundrii (sud-estul Europei Centrale), fluviu care formeazi impreuna cu Rinul si cu
canalele pe care le completeaza (Dunare-Main-Rin, Dunire-Marea Neagrd) cea mai importanta
artera navigabild europeand (Marea Neagra-Marea Nordului).

Localitatea Fetesti a devenit in 1868 comund, iar in 1934 oras. Ca urmare a dezvoltirii
industriei in special ramurile alimentard si textila, a sectorului constructiilor incepind din 1965,
fiind realizate tfivestifil In aceste sectoare, areloc o intensificare a structurii economiel zonei in
favoarea industriei. In urma acestor transformiri, localitatea a céipitat noi valente sub aspectul
dezvoltdrii social-economice si a devenit in 1995 municipiu.'

Judetul Ialomita are un relief de cAmpie, incluzand Baraganul de la sud sau Baraganul propriu-
zis si jumitatea sudicd.a Bardganului central; la acestea se mai adauga relieful de lunci si balta,
corespunzator viii Ialomitei, Dundrii i Baltii Borcea. Relieful in zona municipiului Fetesti este
relativ neted, abrupt spre lunca Borcer,

:“.‘w, ;

2.1.1. EVOLUTIA TERENULUI
Terenul studiat este amplasat in nord-vestul Municipiului Fetesti, mai exact in nord-vestul
cartierului Fetesti Gard. Din istoricul acestui teren reiese faptul ¢a pe el nu s-au efectuat, in trecut.
alte activitati decit cele agricole.

2.1.2, VALORI DE PATRIMONIU CONSTRUIT IN PERIMETRUL PUZ

Pe terenul care face obiectul P.U.Z. nu este amplasatd nicio constructie ce ar putea avea
valoare de patrimoniu (terenul fiind liber de constructii si neexistand unele nici in evolutia sa anterioara)

si nici nu existd studii care 4 ateste existenta unor vestigii arheologice. -

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata este pozitonata in partea de nord-vest a municipiului Fetesti, judetul lalomita.

Terenul care face obiectul PUZ, se afld incadrat perimetral astfel:

La nord-est: pe o latura de 27,86m cu strada Grénelor;

La sud-est: pe o latura de 125, 17m cu lot 1;

La sud-vest: pe o latura de 23,03m cu lot 1;

La nord-vest: pe o latura de 132,38m cu NC 1271, proprietate privata.




2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL l

Privind raporturile dintre municipiu gi cadrul natural, la scara regionala se observi ca acesta
are 0 pozitie de contact intre Cimpia Baraganului si Valea Dundrii, pozitie a cirei valoare a fost
puternic modificatd de realizarea unor importante cii terestre de comunicatii - magistrala feroviard
Bucuresti-Constanta ce se intersecteazi cu linia ferata ce leagi o parte din estul Munteniei si
Moldova cu Marea Neagri- precum si drumul national 3A care este continuat peste Dundre de
primul tronson din autostrada A2, prevazum ca in momentul in care va fi terminata sa luce capltaia
de litoral, autostrada care, la rindul ei, se intersecteazi cu o alta tot de rang national (3B) si al carui
traseu este paralel cu cel al bratului Borcea.

Municipiul Fetesti este alcatuit din mai multe cartiere construite din vetre mai vechi, insirate pe o
lungime de 5 km pe malul sting al bratului Borcea la contactul cu lunca Dundrii ( Buliga, Fetesti-Orag si
Vlasca) §i una mai noud situati la nord pe campia inaltd in apropierca nodului feroviar Fetesti-Gara
(inclusiv  Fetesti-Colonisti) unde sunt concentrate institutiile administrative, social-culturale si
principalele unit#ti cconomice.

Coordonatele geografice ale municipiului Fetesti-44 grade, 23 minute latitudine nordica si 27
grade, 50 minute longitudine estica. '

' Terenul pe care este amplasat municipiul Fetesti este constituit din prafuri nisipoase,
argiloase, loessoide, in alternanti cu nisipuri prifoase practice insensibile la umezire. Gradul de
cunoastere a zonei este relativ detaliat pentru zona Fetesti Gard si practic inexistent pentru zona
Fetesti Oras.

Nivelul hidrostatic al pAnzei freatice este situat la adancimi ce depasesc 25 m de la suprafata
terenului natural.

Caracteristicile geotehnice impun utilizarea unor procedee de imbunatatire a terenului ca teren
de fundare, constand din coloane de pamint, peme de loess sau compactéri cu amiul greu, avind ca
scop eliberarea sensibilitatii la umezire a terenului.

W

Adancimea de inghet conform conf. STAS 6054/77. in zona este de 0,80m in intravilanul
orasului si de 0,90m in afard.
Altitudinea zonei pe care este amplasat terenul studiat este intre +52,5 i +55m CTN-RMN,
Specificul climei municipilllui Fetesti se aseamand cu specificul intregii parti de est a judetului
lalomita, temperat-continentald, cu veri secetoase si ierni geroase.

Municipiul Fetesti dispune de un potential termic ridicat, usor diferentiat local, in functie de
unitétile sale naturale ~ zona de luncé, balta si cdmpul Baraganului. Astfel, valorile medii anuale ale -
temperaturii aerului pe teritoriul judetului sunt cuprinse intre 10°C ¢i 11°C. -

Radiatia solara este de 1450kWh/mp/an.

Duarata medie anuali de stralucire a soarelui este de 2200 h/an.

Ca si temperatura aerului, precipitatiile atmosferice au un caracter continental, producdndu-se
dlieibntmi de 1a o lund la alta si de la un an la altul.

larna, din cauza intdlnirii acrului rece continental cu cel mai cald mediteranean sau oceanic,
peste teritoriul judetului se produc viscole. Cea mai ridicatd grosime a stratului de zapada, record
pentru sec. nostru $-a inregistrat in iarna 1953 — 1954, cAnd a atins, la Caldrasi, 173 em. Tot atunci,
Ia Fetesti, a atins 91 cm.

De remarcat ¢, in ultimii ani, pe teritoriul municipiului Fetesti si nu numai (si in zonele
inconjurﬁfoare}_se_fag;e treptal trecerea de la o climi continental temperati citre o clima continental
excesivi

? Sursa documentard: Siudiu de fundamentare Analizd geotehnicd pentru teritoriul musicipiutid Fetesti, intoemit de 8C
BLOM ROMANIA SRL., 2009



2.4. CIRCULATIA

Circulatia in zond este reprezentatd de drumul de strada Granelor, ce permite accesul prin nord-
estul terenului studiat s de drumul de exploatare exploatare DE 222. Terenul studiat are acces direct
doar din str. Granelor

Traficul in zond este reprezentat de autotvehiculele ce circula pe strada Granelor si. mai rar, pe

DE 222.

2.5. OCUPAREA TERENULUI

In prezent terenul studiat are categoria de folosinta de curfi-construcyii.

Suprafata totala a terenului studiat este de 3000mp, conform masuritorilor cadastrale.

Pe terenul studiat nu existd nici o constructie in prezent si nici nu s-au realizat lucriri de

sistematizare.

Terenul este liber de orice sarcini.

Bilantul exuistent al terenului studiat sunt urmatorii:

POT=0 %;

Suprafata construitd existenta= 0 mp;

CUT=0 %.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Fetesti, aprobat cu HCL nr. 11/31.01.2018,
destinatia stabilita pentru terenul studiat este urmétoarea:

-subzona M5 ce cuprinde activititi industriale cu factor redus de poluare (parcuri fotovoltaice,
parcuri logistice, parcuri tehnologice sau alte tipuri de parcuri industriale pentru care nu se impune
obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu sau care nu ating pragurile de capacitate precizate
in Anexa | din Legea 278/2013), depozitare i servicii (birouri, sedii firme ete.);

Utilitati existente: in zona existi retea de apa i retea de electricitate .

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului , imobilul studiat are acces din str.

Granelor,

In ceea ce priveste vecindtatile existente facem urmatoarcle precizari:

-

Zona din nord-ul terenului studiat este cuprinsd in subzona M5 ¢ce cuprinde activitay
industriale cu factor redus de poluare {parcuri fotovoltaice, parcuri logistice, parcuri
tehnologice sau alte tipuri de parcuri industriale pentru care nu se impune obfinerea

autorizatiel/autorizatiei integrate de mediu sau care nu ating pragurile de capacitate.

precizate in Anexa 1 din Legea 278/2013), depozitare i servicii (birouri, sedii firme
etc.). In prezent, aceastd zond este liberd de constructii.

Zona din vest-ul terenului studiat este cuprinsd in subzona Ag - zona activitatilor
agrozootehnice. In prezent , pe aceste terenuri, sunt construite locuinte de servici.

La nord-est, terenul studiat se invecineaza cu strada Grinelor;

Zona din sud-ul terenului studiat este cuprinsa in subzona MS ce cuprinde activitati
industriale cu factor redus de poluare (parcuri fotovoltaice, parcuri logistice, parcuri
tehnologice sau alte tipuri de parcuri industriale pentru care nu se impune obtinerea
autorizatiei/autorizagiel integrate de mediu sau care nu ating pragurile de capacitate
precizate in Anexa 1 din Legea 278/2013), depozitare §i servicii (birour, sedii firme
etc.). In prezent, aceastd zond este liberd de constructii.

Pentru acest UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru

diferitele tipuri de unitdti; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor
517 sau este necesard schimbarea destinatied, se cere P.U.Z, (reparcelare / reconfigurare).



| 2.6. ECHIPARE EDILITARA ]
Alimentare cu apa @

Pe amplasamentul studiat, care a generat PUZ-ul, nu existd retele de alimentare cu apd
potabila.

in vecinatatea amplasamentului, in partea de NE, pe strada Griinelor, existd doué conducte
de distributie a apei potabile : 0 conducta Dn 315mm, PEHD, pozati ingropat de-a lungul strizii la
1,5m adancime si o conductd Dn 250mm, OL., pozata ingropat de-a lungul strizii la 1,2m adincime,

Presiunea apei in zond este de 2 atm (20,66m H20).

Canalizare :

Pe amplasamentul studiat nu existd retele de canalizare menajerd si nici amenajari pentru
evacuarea apelor pluviale,

Un colector menajer existent este amplasat de-a lungul strazii Sirenei.Colectorul are
diametrul DN 300mm, este din azbociment si poate prelua debite suplimentare de apa uzata
menajera.

Un alt colector, in zond, este amplasat in lungul strdzii Depoului.

Alimentare cu energie eleetrici :

In zona studiata exista o linie electrica aeriana de'medie tensiune, LEA 20 KV, ce urmareste
traseul drumului de exploatare DE 222 si o linie electrica aeriana de joasa tensiune, LEA 04 KV,
amplasati de-a lungul striazii Granelor si este parte componenté a retelei electrice de distributie in "
cartierul Fetesti Gara.

Telecomunieatii
In zona studiatd nu exista retele de telefonie fixa, dar existd acoperire GSM pentru telefonie
mobild si posibilitafi de captare a emisiunilor de radio si televiziune.

Alimentare cu caldura:
Nu este cazul.

Alimentare cu gaze naturale :
Pe amplasamentul studiat nu existi retele sau alte instalatii de gaze naturale,
In vecinatatea amplasamentului, pe strada Granelor, exista retea de distributie a gazelor
naturale de redusa presiune (1,8 bar - presiunea de iesire din statia de reglare).
Conducta de gaze este amplasatd de-a lungul starzii Granelor, montaj ingropat.

} 2.7. PROBLEME DE MEDIU SI RISCURI NATURALE §I ANTROPICE b
2.7.1. DISFUNCTIONALITATI ALE AMPLASAMENTULUI

Ca disfunctionalitdti ale amplasamentului, sunt de mentionate:
- terenul de fundare este loessoid, macroporic, sensibil la umezire.

Zona studiatd nu se afld pe lista siturilor naturale protejate SIT Natura 2000 si nici pe lista
zonelor protejate de interes local.

2.7.2. RISCURI NATURALE $1 ANTROPICE
~ Din punct de vedere geologic, municipiul Fetesti apartine platformei Moesice, unde apar
depozite cuaternare incepand cu pleistocenul mediu.
Pileistocenul mediu - cu depozite ce se dispun peste stratele de Fetesti. Aceste depozite,
reprezentale prin argile cu intercalatii nisipoase, apar in adancime si sunt interceptate doar in
forajele de adancime. Acestea sunt dispuse peste stratele de Fetesti.



In suprafata, pleistocenul mediu, reprezentat prin depozite loessoide, apare pe podisul
Hagieni. Depozitele loessoide sunt constituite din nisipuri fin prafoase, _

macroporice, galbui, cu concresdtiuni calcaroase. Grosimea depozitelor este de 30 — 60 m si
au fost atribuite unui interval stratigrafic ce include partea superioari a pleistocenului mediu si
pleistocenul superior. '

Pleistocenud superior

In cadrul Pleistocenului superior au fost separate 3 (trei) subdiviziuni.

Subdiviziunea inferioard este reprezentata printr-un orizont de nisipuri mirunte i fine, gélbui,
necoezive cut coneretiuni grezoase uneori cu nivele ce contin concreftii calcaroase rotunjite, sau
lentile de concretii manganoase si feruginoase, Grosimea acestei subdiviziuni este de 10 — 25 m.
Subdiviziunea medie a Pleistocenului superior este reprezentata prin depozitele loessoide de pe
Céampul Bardganului ce stau direct peste nisipurile de Mostistea si au o grosime de 20 — 25 m.
Deschiderile naturale precum si forajele executate in regiune pun in evidentd structura acestor
depozite.

ing gxneml in partea de vest a regiunii sunt alcatuite din prafuri nisipoase, arg,tigase
macroporice, galbui cu concretiuni calcaroasee. Spre est, depozitele loessoide devin mai nisipoase.

In cuprinsul dcpoatdor loessoide existd 1 — 3 nivele de intercalatii argiloase de culoare
carimizie roscatii cu grosimen de 0.50 — 3.00 m.

Subdiviziunii medii a Pleistocenului superior ii mai apartin si aluviunile grosiere ale terasei
superioare @ Dundrii {terasa Fetesti), constituite din pietrisuri marunte si nisipuri, cu o grosime de 3
- 500 m.

Subdiviziunea superioari a Pleistocenului superior este reprezentatd prin depozitele loessoide
care acoperd lerasa Fetesti” cu grosimea de 15 — 20 m.

Holocenul inferior , este reprezentat prin aluviunile g gmsiu:uz ale terasei joase a Dundrii si
lalomitei. Depozitele terasei joase sunt alcituite din pietrisuri si nisipuri groase de 5 - 8.00 m.

Holocenul superior

Depozitele loessoide care acoperd terasa joasd a Dundrii si lalomitei si aluviunile grosiere si
fine ale luncilor au fost raportate holocenului superior. Depozitele loessoide sunt predominant
nisipoase si slab prifoase cu grosimi de 4 — 8.00 m. Depozitele aluvionare ale luncilor sunt
alcatuite in baza din p"ich"isnri $i nisipuri (4 —- 10.00 m) iar ctre partea superioard din nisipuri,
nisipuri arg,lloase, argile nisipoase si malun groase de 5 — 8.00 m. Holocenului supumr ;-au mai
fost atribuite si depozitele de dune din partea de nord a interfluviului Dunére — lalomita’

Conform plansi incadrare in. PUG municipiul Fetesti anexatit la prezenta docume’ntagie
terenul care a generat PUZ nu se aflil in zond inundabilii sau cu risc de instabilitate.

Urmarind datele geotehnice expuse mai sus, pentru fundarea constructiilor pentru zonele cu
loessuri groase pe versanti, uscate, grupa B - P.S.U., asa cum este cazul amplasamentului studiat, in
functie de caracteristicile constructive ale obiectivelor, se pot adopta urmétoarele solutii

- consolidare in suprafata cu covor ( perne de loess ) cu lamele bitumate, cu covor geotextil sau e
geogril Tensar.

- coloane de pamant (loess);

- compactarea cu maiuri grele(la minimum 50m distanti de constructii)

Singurii factori potentiali de poluare a zonei sunt depozitarea ilegala a deseurilor si
circulatia rutierdi, aceasta neaflandu-se In regim de rezervatie naturald sau patrimoniu,

in vederea combaterii depozitarii necontrolate a deseurilor, pe terenul studiat este previzut a se
amplasa, in apropierca cabinei de poartd, pe o platfonna de beton, special amenajati, un we ecologic i 0
pubela din pve pentru depozitarea gunoiului menajer.

Riscurile antropice sunt cele legate de existenta conductei subterane de transport gaze, dar care
nu traverseazfi terenul studiat ci are traseul in partea de nord a acestuia, la aproximativ 500m de terenul
studiat,

% Sursa dncmq_eniaré-: Studiu de fundamentare Analizd geotehnicd penten teritorind municipiuful Fetegti, titocmit de SC
BLOM ROMANIA SRL, 2009
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[ 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL

Investitiile propuse prin PUD-ul de fati au drept impact direct ridicarea nivelului de confort si de K

atractivitate a zoneiin scopul informarii si consultarii publicului, initiatorul P.UD. a efectuat
demersurile necesare, asa cum sunt previzute de Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 2010 pentru elaborarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism si ale H.C.L. nr 76 din 30.06.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si/sau revizuirea documentatiilor de
urbanism i amenajarea teritoriului modificatd cu H.C.L. nr. 103 din 28.07.201 1.

m



CAPITOLUL3 .
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

[ 3.1. CONCLUZII ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE

¢ Ridicarea topograficd a fost realizata de inginer topometrist Mihalache Nicolae.
Terenul studiat este liber de constructii, aproximativ plat si nu necesit sistematiziri.

l 3.2. PREVEDERI PRIN PUG PENTRU FUNCTIUNEA PROPUSA
Prin acest Plan Urbanistic de Detaliu se doreste modificarca retragerilor constructiilor propuse
Sapa de limitele terenului studiat.
in abordarea sistematica a analizei teritoriului, in scopul valorificirii potentialului
terenului studiat, s-au avut in vedere :
- pozilia in teritoriul Judetului lalomita si fata de mun Fetesti;
- raportul cu sistemele de circulatie majore ale localitatii ;
- necesitatile functionale ale investitorului ;
- necesitdtile functionale ale zonei si municipiului Fetesti;
- definirea mésurilor de corectare ale zonei, pentru realizarea noilor solutii de
urbanism propuse, odatd cu mentinerea elementelor favorizante ;
asigurarea unor conditii superioare de viata si standard functional superior.

g’

Prin PUG-ul municipiului Fetesti pentru subzona M5 sunt previizute unmdatoarele:
Utiliziri admise:

- aclivitli industriale nepoluante si depozitare (parcuri fotovoltaice, parcuri logistice, parcuri
tehnologice precum si alte tipuri de parcuri industriale pentru care nu este necesara evaluarea
de mediu sau care nu ating pragurile de capacitate precizate in anexa 1 din Legea nr.
278/2013 );

- hale de prezentare de tip ,.showroom™; _

- comert (,, hypermarket”, ,.supermarket”, unititi comerciale complexe de tip ,mall”, magazine
mici, ete)

- depozitare en-gros;

- activitdti manufacturiere;

- servicii (hotel, motel, resturant, etc); oo

- birouri, sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite

domenii si alte servicii profesionale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- spatii verzi amenajate;

- spatii libere pietonale.

- parcaje la sol si subterane;

Utilizari permise cu conditiondri:
- pentru orice utilizéri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic;
- intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueazi factorii de mediu sau produe
zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigurd zone de protectie sanitard conf.
Ord. 119/2014 si conf. Plansii Reglementéri Urbanistice aferentd acestei documentatii.
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Utilizar intorzise: ;
- locuirea (cu exceptia locuintelor de serviciu) si functiuni complementare locuirit (unititilor de
invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarca depiseste CMA);
- se interzice localizarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;
- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
- orice lucrdiri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
fmpiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumitate din
indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumitate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

P.O.T. maxim 60%

CUT maxim = 6,0mp

‘ 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL |
Conform ridicirii topografice, realizate de ing. Mihalache Nicolae, parcela studiatd este
aproape platd si nu necesitd luerdri de sistematizare in vederea amienajirii sale. Astfel, solutia
arhitecturald propusi utilizeaza toald suprafata terenului.

§ 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru terenu! studial se propune realizarea accesului din strada Granelor, ce margineste terenul
studiat pe latura sa de nord-est. Astfel, accesul carosabil si pietonal la obiectiv se va asigura direct din
strada Grénelor.

Se va asigura scurgerea apelor pluviale prin continuitatea santurilor.

Parcarea maginilor personale se va realiza numai pe terenul studiat, respectandu-se astfel
prevederile H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Anexa I,
art. 33. ey

3.5, ZONIFICAREA FUNCTIONALA-REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

3.5.1. SOLUTIE PROPUSA S1 ABORDARE ARHITECTURALA
Pe amplasamentul studiat este propus a se realiza un service si o spilatorie auto.

Constructia ce va adaposti service-ul auto va avea dimensiunile in plan 10 x 50m.



3.5.2. INDICI URBANISTICI PROPUSI

Avand in vedere solutia de amplasare propusa se doreste modificarea retragerilor fai de
limitele terenului studiat astfel:

-fata de limita din nord-vest- 1m

-fata de limita din sud-ves-  2m

~fat# de limita din sud-est- 3m

Se mentine aliniamentul de 6m, la strada Grénelor, conform prevederi PUG.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentare cu apa :
In vederea alimentarii cu apa a ansamblului de locuinte ce fac obiectul PUD se propune
racordarea la reteaua de alimentare cu apa existenta in lungul strazii Grénelor, rétea aflata in
administrarea RAJA SA Constanta,

NECESARUL SI CERINTA DE APA

Acte normative de baza:
- STAS 1343/2-89 - Determinarea cantititilor de apd de alimentare la unititi
industriale;
- STAS 1478-90 - Alimentarea cu api la constructii civile si industriale.

NECESARUL DE APA
a)  Calculul necesarului de apa pentru personal:
- Normé necesard muncitor = 70 Vzi/om
- Numir persoane = 2

- Necesar personal = 0,14 me/zi= 0,004 Vs (8 ore/zi)

b)  Calculul necesarul de apa pentru igienizat suprafete interioare:
© Norma de api = 0,5 Vmp/zi;
& S =960 mp
© Necesar igienizat suprafete = 0,48 mc/zi,= 0,016 I/s

Igienizarea se face o datd pe sdptimani.

¢)  Caleulul necesarului de apa pentru stropire spatii verzi :
3 Norma de apa = 0,5 V/zi/mp;
0 S=8198mp

) Necesar irigat spatii verzi = 4,09 mc/zi,= 0,14 Vs
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Necesar mediu total api = 4,71 mc/zi = 0,16 Us
Necesar maxim total apd = 5,65 me/zi=0,19ls

Necesar calculat in zilele in care se iriga spatiile verzi.

CERINTA DE APA
- Kp= 1,02 - coeficientul pentru pierderile de apa tehnic admisibile in retea;

- Ks= 1,1 - coeficientul pentru nevoile tehnologice ale retelei de alimentare
cu apd gi canalizare;

- Qapizimed=Kp x Ks x N tot apd med

Cerinta totald de apa
- Qapidmed=102x11x471=528 me/zi=0,18 Vs
= Qapimax = 1,02x 1,1 x 5,65 = 6,33 me/zi = 0,22/s

Canalizare :
Pentru evacuarea apelor uzale menajere se va utiliza un bazin vidanjabil etang, ecologic.

S-a apreciat ca apele uzate menajere evacuate reprezintd 100% din volumul de apii de la
folosintele mentionate:

Q evacuat apd uzatd men. med = (0,14+0,48) x 1,0= 0,62 me/zi= 0,02 I/s (in ziua in care se
realizeazd igienizarea spatitlor interioare)

Q evacuat api uzatit men, max = 0,74 me/zi = 0,025l/s

EVACUAREA APELOR PLUVIALE

Calculul debitelor pluviale s-a determinat conform STAS 1846-2/2007 si STAS 9470-73.
Debitul de calcul:
qge=mxixgpx§ [ls, ha]

Unde:

@ 1 - intensitatea de caleul a ploii in s x ha (i= 145 V/sxha)

O t - durata de calcul (1= 15 minute)

© m - coeficient de reducere a debitului, prin acumularea acestuia in reteaua de canalizare
(im = 0,8 perntru t < 40 min)

@ o -coeficient de curgere a apei meteorice de pe suprafata respectiva

- @= 0,95 pentru suprafata invelitori
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? = 0,9 pentry Su,

0 5. suprafata de caleu] de be care se colecteazs apele meteorice

S invelitori = 0,096 ha

S betonanatg = 0,084

Peniry o intensitate maximi cu o durata T=i5
qi=0,8 x 145 x 0,05 x 0,096=
qb=

min/zi, debity] de ape plu
0,83 l/g = 10,5 me/18 min
0.8x145x 0,90 x 0,084 = 0,83 1/g =

viale este de:

8,7 mc/15 min
apa pluviala s¢ ya infiltra in solul permeabil,

Alimentarea ¢y energie electrica
Alimentarea ¢y encrgie electrica ge poate rezolva prin cuplarea la ret
existenta in vecinataten am_plasamemului, LEA 04KV a

caua de dstributje “w
mplasata de-

a lungul strazii Granelor,
Telecomunicatii :

In zona studiata exista.acopcr'ire G

_ si televiziune fara g £
amplaificare - emisie. Abonatii isj pot ale
i *misiuni de radio si o]
stale vor fi asigurate

SM pentru telefonie i
nevoie de lucrari sup
2¢ operatorul sj
eviziune,

de RA Posta Romana,

10bila si posibilitat de captare g
limentare Ia instalatiile de receptie -
serviciile oferite de acesta : telefonie fixy

Alimentare ¢y caldura .
Asigurarea confortului termic iy zona de

filtru sanitar ge va realiza cu o ¢entrala termica,
murala, ce va functina pe gaze.,

Alimentare ¢y gaze naturale :
Se propune racordarea la reteaug de gaze existent ape strada Granelor.

3.7. PROTECTIA MEDIUL U]

Obiectivele 'constmctive nou - propuse,prin amplasarea lor g;
rezidentiala a orasului, OXe care ar dauna mediuluj inconjurator
Pe durata luerarilor de constryi :

retragerea fati de zona

$i nici poluare sonorj.
“onstruire, constructoryl va luat toate mésurile necesare pentru
eliminarea factorilor de disconfort (zgomot, praf, etc.) si incadrareq lucrdrilor in
legislatia privind protectia mediuly;, '

Standardele g
Depozitarea controfatq a deseurilor B
Deseuri colectate — Se vor colecta deseurile de catre regia de colectare a deseurilor g
localitayii,



[3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Lucréri de utilitate publica sunt retelele de utilitati propuse - constau in extinderea retelei de
alimentare cu energie electrica.

Retelele de utilitdfi se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii sau finanfare
comunitard.

Au fost identificate urmétoarele tipuri de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii)
din zona, conform Legii 213/1998 :

-terenuri proprietate privatd de interes local (terenuri la dispozitia comisiei locale):
-terenuri care aparfin domeniului public de interes local ( Consilintui Local Fetesti) ;
-terenuri care apartin domeniului public de interes national ( canal Anif) ;

-terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice printre care si terenul studiat.
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CAPITOLUL 4
OPORTUNITATEA INVESTITIEI PROPUSE, CONCLUZII,
MASUR! iIN CONTINUARE

4.1. Modul de integrare in zond a dezvoltirii propuse
Modalitatea de integrare in zona se realizeaza prin adaptarea la mediul urban, din punct de
vedere urbanistic, functional, al spatiilor verzi si ecologice.

Prin prezentul P.U.D. se urméreste modificarea retragerilor constructiilor nou propuse fata
de limitele parcelei studiate, astfel incat sa se poata construe un service si o spalatorie auto. Prin
aceasla investitie se va asigura ridicarea confortului precum i a aspectului visual in zona. Astfel
prin tipul de functiune, proiectul va aduce beneficii zonei.

4.2. Prezentarea consecintelor economice si sociale Ia nivelul unititii teritoriale de
referingd si 1a nivelul localititii

In urma studiutui efectuat, din punct de vedere economico- social investitia prezintd o serie
de aspecte pozitive, '

Un prim aspect consta in realizarea de investitii cu impact economic intr-0 zond neatractivi
$1 neconstruitd. Acest lucru faciliteaza atragerea unor alti investitori privati, oferind asifel localitatii
i zonei posibilitatea de dezvoltare si crestere, _

Alte aspecte importante din punct de vedere socio- economic constau in: cresterea locurilor
de muncd, réducerea poludrii mediului, ridicarea nivelului de viata in zona.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT ~ ANEXANR1-33
Scara 1:2000 :
Nr. cadastral | Suprafeta mesurata(mp) | Adresa imobilulul
VL i 3000 mp MUN. FETESTI, JUD. IALOMITA, STR. GRANELOR, NR.13 (LOT2)

[ Cartea Funclara nr

| UAT | FETESTI

327800}

zz7e00 1

&

g :

R o

A. Date referitoare la teren
Nr. Categoric de : : &

parceld fnlisima Supralia (inp) Mengent

1 A 3000 neimpreimuit

Total 3000 -

Suprafata totalf misuratd a imebilului =3000 mp

Suprafata din act =3000 mp

" i RaRE
THALAC

& . &

] LI
Confirm efecuthrkd n’fg torilor la

intocrnirdi docum; ‘“@;qg

- A ¢id cu

St
Data:30 21 2020 .

LAE 4

Confirm introducerea imobilului in baza de date integratd §i

_ atribuirea numarului cadastral
grate§licorespondenta :
ik &

alihtea din ?}en

Inspector

, corectitudinea

N
T
it




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT ~ ANEXARNR.-

CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
Scara 1:2000

Nr. cadastral Suprafeta masurata(mp) |  Adresa imobllului
10314 mp MUN, FETESTL JUD JALOMITA, INTRAVILAN, STR. GRANELOR, NR 13

Cartea Funciera o | uat | FETESTI

723600

pazsoo Ew 325
o
a8
R 2
e
Situatia actusli - Situatia viitoare
(inamte de dezlipire) _ (dupa dezlipire)
Nr. | Suprafaja szima ~ Descrierea | Wi, dind Suprafata C'atf!%:ma Diescrierea
| cad. {mp) folosinta imobilului (mp) Salosild imobilului
27041] 10314 | A imprejmuit PG LT 7314 A Lotl
s _ 7 ,%?p,}/ 3000 A Lot2
Total 10314 Aeems ] 10314 - : #
' o5 lxecmam Inspector
WAE
{ 1a teren, Lmﬂrm mtremmrea imobilului inbaze-dedare iifieprgta §
it it dof cadastrale si 7 “g:a,qugn ‘tﬂ nfipad
: ndenta acestery o realjtptgid din teren _ g mrggﬁvfmﬁri} L.%Lm‘*" E
"%5 Ry }2 4 o 5)92; GUER CADRSTR )
Data: 30. ﬁ%ﬁanf H. ﬁzﬁ{?%%gg’ StampilaBCFTIA s “10. ?‘%ﬁfi?ﬁ?ﬂ

/




i Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard IALOMITA | Nrcerere T 35635
S « Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliara Slobozia L diua i zl :
1 .o b oa |
” _ L Anul U 2020
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

AGLNEEY Watibh

LR R PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 27958 Fetesti

e

A. Partea [. Descrierea imobilului
TEREM Intravilan

Adresa: Loc, Fetesti, Str Granelor, Nr, 13, Jud. lalomita

ert | caaastral | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 27958 3.000 2ren empreimaly
tlo

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la draeptul de proprietate si alte drepturi reale
30428 /17/03/2020

Act Notarial nr, 831, din 13/03/2020 emis de Moraru Raluca Ana:
! Se infiinteaza cartea funciara 27958 a imabilulul cu RUMaryl cadasiral
Bl |2795B/Fetesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul]
cadastral 27041 inscris in cartea funciara 27041:
Act Notarial nr. 2517, din 09/10/2018 emis de Moraru Raluca Ana:
Se infiinteaza cartea funciara 27041 a iImobilulul cu numarul cadastral

B2 [27041/Fetesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 804/1 inscris in_cartea funciara 25127;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27041 Fetesti, inscrisa prin inchelerea nr. 79362 din 11/10/2018;
30430 ] 17/03/2020
tAct Notarial nr, 832, din 13/03/2020 emis de Moraru Raluca Ana;

86 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin.ch\}entje, AL
cota actuala 171

1) CHIREA DANIEL, necasatorit

_ C. Partea I, SARCINI ,
Inscrier] privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, Refering
drepturl reale de garantie si sarcini ; .
NU SUNT

Referinte

Al

Al




Carte Funciara Nr. 27958 Comuna/Oras/Municipiu: Fetesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
27958 3.000 lot2 '
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

23139

23139~
23138
23187
73142 23136
T, 23144
23143
23145
23147
23149
23148

27485
Date referitoare |2 teren _
nr | Categorie {intra | Suprafata : oy ;
Crt | folosinta |vitan {mp) Tarla Parcelad Nr. topa Observatii / Referinte

1{ arabll |DA| 3.000 22971 15 -

Lungime Segmente -
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtlnutg din proiectie in plan.

Punct] Punct Lungime segment
inceput] sfarsit = {(m)
1 2 132.384
2 3 : 23.028
3 4 125.169

4 5 6.161]
5f 1 18.409

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de profeciie Stereo 70 5i sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
e Distanta dintre puncte este formata din Segmente cumulate ce sunt mai mict decat valosres 1 milimetru.




funciard active 1a data genersrii, Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fard semniturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extrae,

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatlitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de Ia momentul generdrii documentului.

Data si ora generdrii,
2170472020, 10:20

21 AR 2020
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- AN

 INCADRARE INPU.G.

j SC.1/ 5000 ;
LEGENDA
s LIMITA STUDIU

TERENUL CARE A GENERAT PUZ

MUN FETESTI, JUD IALOMITA,

STR. GRANELOR, NR 13, LOT 2

8 taren = 3 000mp (conform masuratori cadastraie)

LEGENDA AFERENTA PLANSA REGLEMENTARI

PUG MUN. FETESTIE:

m LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
5] LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN PROPUS
7 ummapuzirun

C777] LIMITAZONA CENTRALA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

:3 ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

7] z0NA LOGUINTE COLECTIVE

EE 201 zonaiNnsTiTumn PUBLICE 81 SERVICH
ZONA GOSPODARIE GOMUNALAICIMITIRE
ZONA AFERENTA DOTARILOR PENTRU
d INTRETINEREA AUTOSTRAZII
ZONA SPATH PLANTATE, AGREMENY/TURISM , BPORT!
PERDELE DE PROTECTIE
! " ! CURSURI DE APAJ LACURIF BALTI JCANALE tRIGATI
m . PROPRIETATE ROMSILVA-TRUP BLOC DE LOCUINTE
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