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	Titularii planului
	 S.C.INN COM GRUP S.R.L., 
S.C. M.B.C. CONSTRUCT PREST S.R.L.,  

LARMARAUD VALENTINA.

	Denumirea planului     
	Plan Urbanistic Zonal – Ansamblu de locuinte de vacanta Tarlaua 6 Parcela 97, comuna Snagov, satul Snagov, Jud.Ilfov

	Amplasament
	Suprafata totala: 4497 mp, teren situat in partea de vest a comunei Snagov, cu acces prin Dj 101M si De 656.
Terenul studiat este in proprietate dupa cum urmeaza:
· 2000,0 mp proprietate a lui S.C.INN COM GRUP S.R.L., compusa din terenul situat in intravilanul Comunei Snagov, Tarla-6,Parcela 97, jud. Ilfov, conform contract de vanzare- cumparare autentificat cu nr. 435/2008 de Notarul Public Dumitru Diaconescu. 
· 1100,0 mp proprietate a lui S.C.M.B.C. CONSTRUCT PREST S.R.L., compusa din terenul situat in intravilanul Comunei Snagov, Tarla-6, Parcela 97, jud. Ilfov, conform contract de vanzare- cumparare autentificat cu nr. 880/2008 de Notarul Public Dumitru Diaconescu. 
· 1397,0 mp proprietate a lui LARMARAUD VALENTINA, compusa din terenul situat in intravilanul  Comunei Snagov, Tarla-6, Parcela 97, jud. Ilfov, conform contract de vanzare- cumparare autentificat cu nr. 1236/2007 de Notarul Public Dumitru Diaconescu. 

	Proiectant general   
	FUTUREDESIGN S.R.L.
Str.Faurei, nr. 5, sector 1, Bucuresi

R.C. J40/15580/19.11.2003, RO 15912374
Persoana de contact: urbanist Andreea Popa

                                  arh. Dumitru Rusu (mobil: 0730888877)

	Autorul studiului
	S.C. ECO SIMPLEX NOVA S.R.L

Str. Calea Vacaresti, nr. 342, bloc 17, sc. 1, et. 5, ap. 17, sector 4, Bucuresti

Tel. 021 330 11 16 ; Fax 021 301 85 80


      Evaluarea de mediu s-a realizat conform Directivei SEA (respectiv HG 1076/2004) implicand intocmirea RAPORTULUI DE MEDIU si procesul de consultare cu publicul si cu autoritatile cu responsabilitati in domeniul protectiei mediului.

· Localizare:
Plan Urbanistic Zonal – Ansamblu de locuinte de vacanta Tarlaua 6 Parcela 97, comuna Snagov, satul Snagov, Jud.Ilfov.
Suprafetele de teren care fac obiectul studiului se afla in partea de vest a comunei Snagov, Tarlaua 6, Parcela 97, accesul facandu-se prin Dj 101M si De 656/1 cu urmatoarele vecinatati: 
· la N -  Lacul Snagov;

· la E -  terenuri private;

· la S -  Dj 101M;

· la V-  terenuri private aflate in extravilanul localitatii.

Terenul ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 4497 mp.

Suprafata totala alocata construirii caselor de vacanta inclusiv amenajari utilitati si cai de acces reprezinta 5 % din suprafata forestiera -  proprietati private din Comua Snagov, Tarla-6, Parcela 97, jud. Ilfov:
· 55 mp (5% din 1100,0 mp proprietatea S.C.M.B.C. CONSTRUCT PREST S.R.L.)
· 100 mp (5% din 2000,0 mp proprietatea  S.C.INN COM GRUP S.R.L.);
· 69,85 mp (5% din 1397,0 mp proprietatea LARMARAUD VALENTINA.)
CAPITOLUL 1. CARACTERISTICILE PUZ-ULUI

1.1 SCOPUL SI OBIECTIVELE  PRINCIPALE  ALE  PUZ

Scopul studiului este incadrarea functionala a zonei, corelarea cu cea a vecinatatilor si stabilirea reglementarilor urbanistice pentru construire si amenajare – ansamblu case de vacanta.

Reglementarile din PUG prevad ca terenul este zona de padure; tendinta de dezvoltare din zona dezvaluie faptul ca zona are caracteristici specifice zonei institutii publice si servicii  si zonei de agrement. 
Suprafata totala alocata construirii caselor de vacanta, inclusiv amenajarilor pentru  utilitati si cai de acces reprezinta 5 % din suprafata forestiera -  proprietati private din Comua Snagov, Tarla-6, Parcela 97, jud. Ilfov – conform Legii 48 Codul Silvic din 2008 actualizatin 2011 (Art.37, alin 2 pct.a si b), dupa cum urmeaza:
· 55 mp (5% din 1100,0 mp proprietatea S.C.M.B.C. CONSTRUCT PREST S.R.L.)
· 100 mp (5% din 2000,0 mp proprietatea  S.C.INN COM GRUP S.R.L.);
· 69,85 mp (5% din 1397,0 mp proprietatea LARMARAUD VALENTINA.)
Terenul analizat in PUZ este cuprins in ”amenajamentul silvic” al Ocolului Silvic Snagov si se afla in administrarea RNP ROMSILVA. Conform hartii cadastrale din 1990, terenul figureaza ca padure.
In scopul intocmirii P.U.Z.-ului – „Ansamblu locuinte de vacanta - com. Snagov; T 6; P 97”, au  fost eliberate de catre Primaria Snagov Judetul Ilfov, Certificatele de Urbanism nr. nr. 399, 401, 402 din 17.10.2013, insotite de Avizele Consiliului Judetean Ilfov – emise de arhitectul sef Mihaela Nedelcu la data de 04.10.2013 (copii anexate). 

Potrivit reglementarilor Planului Urbanistic al comunei Snagov – aprobat prin HCL nr.29/08.06.2005, loturile din – Tarlaua 6, Parcela 97, au urmatoarele incadrari:

	Certificat de urbanism/proprietar
	Suparafata teren (mp)
	Regim juridic*
	Regim economic*
	Regim tehnic*
	Observatii/Aviz CJ Ilfov

	nr. 399/ Larmaraud Hubert Luis& Valentina Violeta
	1397
	intravilan
	folosinta actuala - padure
	intravilan, si in circuitul silvic - comunei Snagov
	Regim juridic: intravilan

Regim tehnic: extravilan si circuit silvic

	nr.401/ SC INM COM GRUP SRL
	2000
	intravilan
	folosinta actuala - padure
	intravilan, si in circuitul silvic - comunei Snagov
	Regim juridic: intravilan

Regim tehnic: extravilan si circuit silvic

	nr.402/ SC MBC CONSTRUCT PREST SRL
	1100
	intravilan
	folosinta actuala - padure
	intravilan, si in circuitul silvic - comunei Snagov
	Regim juridic: intravilan

Regim tehnic: extravilan si circuit silvic


*)conform PUG aprobat prin HCL nr.29/2005

· Ocuparea terenului
Conform actualului P.U.G. al comunei Snagov, folosinta actuala a terenului este de teren aflat in intravilan (a  se vedea alineatul ”Regim juridic”), avand folosinta „padure”. 
    Pe terenul care face obiectul P.U.Z. nu se gasesc situri arheologice, nu este amplasata nici o constructie cu valoare de patrimoniu (terenul este liber de constructii).

· Circulatii

In zona amplasamentului studiat, teritoriul administrativ al comunei este strabatut de drumul judetean Dj 101M si de drumul european De86.
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Situatie existenta Dj 101 M
· Retele edilitare – situatia existenta
Alimentarea cu apa potabila
Localitatea nu dispune de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabile; majoritatea gospodariilor se alimenteaza cu apa potabila din puturi individuale de tip rural, care exploateaza panza freatica la 8-15 m adancime. 

Canalizarea apelor uzate menajere
Un mare numar de locuinte existente nu dispun de retele interioare, utilizand inca closetele uscate. Celelalte gospodarii, care dispun de un sistem local de canalizare, utilizeaza pentru colectarea apelor uzate fose septice vidanjabile sau fose absorbante, care prezinta riscuri pentru panza freatica. 
Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.
Alimentare cu energie termica
Alimentarea cu caldura a imobilelor din Snagov este realizata in general in sistem local. 

In zona PUZ nu exista capacitate de producere a agentului termic si nici retele majore de transport a agentului termic. 

Alimentare cu gaze naturale
In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale, aflata in apropierea  amplasamentului viitoarei investitii.

Alimentarea cu energie electrica
Zona studiata in PUZ este aproape de reteaua locala de distributie de medie tensiune, aceasta retea fiind amplasata chiar pe drumul judetean Dj 101M (LEA 20kV).

Telecomunicatii
Amplasamentul viitoarei zone de locuinte de vacanta nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice. 
· Procentul de ocupare al terenului
Suprafata totala: intravilan 4479 mp, cu urmatoarele caracteristici:
· P.O.T. mediu = 25%;

· C.U.T. mediu = 1 MP ADC/ MP TEREN;

· RH = P+1-2.

P.O.T. = procent de ocupare a terenului

C.U.T. = coeficient de utilizare a terenului

Hmax = regim de inaltime maxim propus

· Disfunctionalitati
· Situatie precara a cailor de comunicatie la nivel local;
· Lipsa dotarilor tehnico-edilitare.

1.2  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
1.2.1. PREVEDERI ALE PUG. RELATII CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
Pentru PUZ-ul analizat au fost obtinute:  

· Certificat de urbanism nr. 399/ Larmaraud Hubert Louis & Valentina Violeta;

· Certificat de urbanism nr.401/ SC INM COM GRUP SRL; 
· Certificat de urbanism nr.402/ SC MBC CONSTRUCT PREST SRL.

Certificatele au fost emise de Primaria Comunei Snagov Judetul  Ilfov si sunt insotite de Avizele emise de Consiliul Judetean Ifov – arhitect sef Mihaela Nedelcu din 04.10.2013;

· Aviz de oportunitate nr.42 din 31.07.3013 emis de Consiliul Judetean Ilfov – Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

· Avizul ITRSV nr.1780/1505.2013 – emis de MNSC – Inspectoratul Teritorial de regim silvic si de vanatoare Bucuresti.
Documentele care atesta dreptul de proprietate asupra terenurilor analizate sunt Contractele de vanzare-cumparare autentificate, extrasele de carte funciara insotite de planurile de amplasament si delimitare a corpului de proprietate (Scara 1:1000).

Planul urbanistic zonal s-a intocmit cu respectarea cerintelor din Certificatele de urbanism, a Avizului ITRVS nr.1780/2013 si a Avizul de oportunitate ce stabileste regimul de  construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, indicatorii CUT si POT, retragerea cladirilor fata de aliniamente si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise si regimul de circulatii.
1.2.2  REGULAMENT LOCAL DE URBANISM


In PUG comuna Snagov reglementarile pentru zona ce face obiectul PUZ-ului sunt de zona de padure. 
In prezent, in zona in care se propune realizarea proiectului, predomina locuintele de vacanta, cu anexe si utilitati aferente.
Conform cerintelor functionale, viitoarea zona de locuinte de vacanta va cuprinde urmatoarele dotari/ constructii:
· Locuinte - constructii P+1 cu inaltime maxima la cornisa H=7,0m;
· Suprafete carosabile.


Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare (care vor avea inaltimea de maxim 2m, din care un soclu opac de 0,60m si o parte transparent dublata de gard viu), cat si cele dinspre terenurile vecine (care vor fi opace, cu o inaltime maxima de 2,50m.)
Reglementari
· edificabilul va fi delimitat de retragerea cu 5,0 m de la aliniament, 3,0 m fata de limitele laterale ale parcelelor;
· stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor publice;

· folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;

· plantarea ornamentala si de protectie pe o suprafata minima de 90%.

Indicatorii urbanistici in cadrul amplasamentului, rezultati in urma propunerilor sunt:
· POT maxim = 5%;

· CUT maxim = 0,1 mp ADC/ Mp teren;

· RH maxim = P+1 (7m).


Suprafata destinata zonei  de amenajare de locuinte de vacanta si a utilitatilor aferente este repartizata potrivit tabelelor de mai jos:

S.C.INM COM GRUP S.R.L
	FUNCTIUNI
	MP
	%

	ZONA LOCUINTE DE VACANTA (inclusive Cai de Comunicatie aferente)
	100.00
	5.00

	PADURE
	1900.00
	95.00

	TOTAL
	2000.00
	100.00


S.C. M.B.C.CONSTRUCT PREST S.R.L.
	FUNCTIUNI
	MP
	%

	ZONA LOCUINTE DE VACANTA (inclusive Cai de Comunicatie aferente)
	55.00
	5.00

	PADURE
	1045.00
	95.00

	TOTAL
	1100.00
	100.00


LARMARAUD VALENTINA
	FUNCTIUNI
	MP
	%

	ZONA LOCUINTE DE VACANTA (inclusive Cai de Comunicatie aferente)
	69.85
	5.00

	PADURE
	1327.15
	95.00

	TOTAL
	1397.00
	100.00


Total suprafata destinata amenajarilor edilitare = 4497mp
Bilant teritorial propus

	Functiuni
	Suprafata (mp)
	Procent (%)

	Suprafata teren totala:
	4497
	100

	Spatii verzi naturale
	4272,15
	95

	Loturi locuire - amenajari, din care:
	
	

	Suprafata construita la sol
	224,85
	5

	Suprafata amenajari edilitare anexe (put forat cu zona de protectie, bazin vidanjabil – stocare ape uzate
	
	

	Suprafata circulatii (pietonale+carosabil)
	
	


Spatii verzi. Bilant teritorial propus
	Spatii verzi
	Existent
	Propus

	
	Intravilan
	Intravilan

	
	Supraf. (mp)
	Supraf. (%)
	Supraf. (mp)
	Supraf. (%)

	Spatii verzi plantate pe parcela
	-
	-
	4272.15
	95.00


· Circulatii
Accesul la zona de locuinte va fi realizat prin intermediul Dj 101M, pe un drum cu prospectul de 9,5 m, cu un carosabil de 7,0 m, cu doua zona verzi de 1,00 m, trotuar de 1,0 m si rigola de 0,5 m.
Toate suprafetele de acces si platformele necesare manevrelor auto, precum si parcarile se vor realiza in interiorul suprafetelor destinate amenajarilor (constructii, cai de acces, echipari utilitare), deci in afara circulatiilor publice.
· Alimentarea cu apa
 Fiecare locuinta/casa de vacanta se va alimenta cu apa din sursa proprie – apa subterana – put forat la adancimea min. de 50 m, utilat cu pompe si rezervor tampon. Distributia la consumatori se va face prin hidrofor de uz gospodaresc. Forajul va fi plasat in suprafata atribuita amenajarii constructiilor, utilitati si cai de acces (5% din suprafata terenului individual).
Amplasamentul si adancimea putului se vor stabili pe baza unui studiu hidrogeologic. Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre RA Apele Romane SGA Ilfov.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unor proiecte de executie intocmite de firme de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare
Sistemul de alimentare cu apa propus va asigura debitul de apa necesar din surse proprii – apa subterana/put forat echipat corespunzator pentru:
· nevoile fiziologice, igiena individuala si preparare hrana, nevoi gospodaresti;

· apa necesara pentru stingerea incendiilor cu hidranti exteriori de incendiu.
· Evacuarea apelor uzate
Pentru evacuarea apelor uzate se propune realizarea unui sistem separativ de canalizare.
Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul retelei de canalizare proprii fiecarei locuinte si vor fi stocate in bazine betonate vidanjabile.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere stocate in bazinele vidanjabile se vor incadra in limitele impuse prin HGR nr. 188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificata si completata cu HG 352/2005.

Apele pluviale din incinta loturilor de locuinte, conventional curate, vor fi evacuate la teren.
· Alimentarea cu energie electrica   
Alimentarea cu energie electrica a ansamblului de locuinte se va face prin racordarea la retelele publice.

Zona studiata in PUZ este aproape de reteaua locala de distributie de medie tensiune, aceasta retea fiind amplasata chiar pe drumul judetean Dj 101M (LEA 20kV).
Alimentarea cu energie electrica a comunei Snagov este realizata intr-un procent de 100%.
· Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea in viitorul apropiat a retelelor de distributie gaze naturale existente in comuna Snagov.

Pana la executia extinderii retelei de distributie se poate folosi ca solutie provizorie, combustibil lichid sau gazos.

Se recomanda ca viitoarea zona de locuinte sa fie dotata cu instalatii de incalzire centrala si centrate termice proprii.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil urmeaza a se monta si alte conducte: apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV, telefonie, etc. Din acest motiv vor fi respectate spatiile necesare pentru montarea acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.

· Managementul deseurilor
Depozitarea deseurilor generate (deseuri de tip menajer) se va face in mod controlat, pe categorii de deseuri, cu respectarea normelor si legislatiei nationale referitoare la gestionarea deseurilor. Depozitarea temporara a deseurilor menajere se va face in europubele, pentru evitarea poluarii solului si panzei freatice.

Pentru evacuarea deseurilor se va incheia un contract cu un operator de salubrizare autorizat.

· Importanta obiectivului  

Conform metodologiei de stabilire a categoriei de importanta a constructiilor, a rezultat ca lucrarile se incadreaza in categoria de importanta “D”, constructii de importanta redusa: constructii cu functii obisnuite, a caror realizare nu implica riscuri majore pentru societate si natura.
Tinand cont de durata de exploatare proiectata, constructiile sunt considerate lucrari definitive (permanente).
Categoria de importanta a lucrarii a fost stabilita in conformitate cu urmatoarele acte normative: 
· Legea 10/1995 (Legea Calitatii in Constructii) actualizata conform Legii 123/2007;

· H.G. 766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii modificata cu modificarile si completarile ulterioare;

· Ordinul 31/N/2.10.1995 al MLPAT privind metodologia de stabilire a categoriei de importanta a constructiilor.
Lucrarile de alimentare cu apa pentru planul analizat, amplasat in comuna Snagov,  care cuprinde imobile pentru locuinte individuale, au fost incadrate in categoria 3, clasa de importanta III. 
· Derogari de la prevederile regulamentului
Prin derogare se intelege modificarea uneia din conditiile de construire: retragere fata de limitele laterale si de spate ale parcelei, POT, CUT, regim de inaltime.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai prin intocmirea unor documentatii specifice aprobate de autoritati competente, in conformitate cu prevederile legale si cu normele de protectie stabilite pe plan local. 
1.3 RELATIA CU ALTE PLANURI SI PROGRAME
Prin prezenta documentatie se urmaresc solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic a arealului delimitat, pe baza reglementarilor urbanistice si a regulamentului aferent, in vederea posibilitatii viitoare de construire cu maximum de eficienta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. comuna Snagov in ceea ce priveste caile de comunicatie majore, si se vor face corelari cu situatia actuala, in care noile dezvoltari imobiliare vor influenta expansiunea cailor de comunicatie cu vecinatatea.

Amplasamentul prezentului plan este o zona in curs de formare, prezentand mare interes pentru potentialii investitori, dovada fiind si alte documentatii urbanistice similare elaborate si aprobate in zona.

Obiectivele PUZ vor fi in concordanta cu urmatoarele Planuri si Programe:

· Planul de amenajare a teritoriul judetului Ilfov;

· Planul Regional de Actiune pentru Mediu – APM Ilfov;
· Planul Local de Actiune de Actiune pentru Mediu – jud. Ilfov, prin care se stabileste responsabilizarea autoritatilor administratiei publice locale pentru rezolvarea problemelor de mediu din judet in vederea asigurarii dezvoltarii durabile.

CAPITOLUL 2. STAREA ACTUALA A MEDIULUI. ASPECTE RELEVANTE

2.1   Calitatea factorilor de mediu
2.1.1  Factor de mediu sol
La nivelul Judetului Ilfov, cele mai raspandite soluri sunt argilosolurile, urmate de   molisoluri si soluri neevoluate. Suprafata solurilor forestiere insumeaza cca. 26.500 ha, cele mai raspandite fiind argilosolurile, celelalte clase fiind mai slab reprezentate.

Solurile predominante prezinta, in general, o vulnerabilitate relativ scazuta la impactul multor agenti poluanti datorita capacitatii de tamponare buna. 

Teritoriul comunei Snagov este situat in marea unitate geomorfologica a Campiei Romane, subdiviziunea „Campia Vlasiei”, Campul Otopeni – Snagov, cu relief plan brazdat de fire de vale. 
Sub raport litologic si tectonic, zona reprezinta o continuare a regiunilor piemontane din nord, dar se deosebeste de acestea prin predominarea cuverturii de loess si a clastocarstului sufozional.
Nivelul calitativ al solului
Poluarea solului inseamna orice actiune care produce dereglarea functionarii normale a acestuia ca suport si mediu de viata in cadrul diferitelor ecosisteme naturale sau create de om, dereglare manifestata prin degradarea fizica, chimica sau biologica.
Metoda de evaluare a impactului asupra mediului s-a efectuat utilizand relatia:
IP = CE/CMA
IP – indice de poluare – indice de impact – coeficient de mediu;

CE – concentratia efectiva determinata prin analize, masuratori;

CMA – concentratia maxim admisa/prag alerta.

Valorile subunitare ale indicelui de impact evidentiaza un impact relativ redus asupra factorilor de mediu, in timp ce valorile supraunitare evidentiaza valorile de neconformitate.
Scara de bonitate
Luand in considerare starea neafectata de activitatea umana si situatia ireversibila de deteriorare a unui factor de mediu se constituie o scara de bonitate exprimata prin note de la 1 la 10, care pune in evidenta efectul poluantilor asupra mediului inconjurator.


Pentru evaluarea gradului de poluare al solurilor s-a efectuat incadrarea solurilor, conform “Ordinului 756/1997 – Ordin pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului”, in categoria “sensibile”, conf art. 8, pct.b, valorile de referinta pentru indicatorii analizati fiind prezentate in urmatorul tabel:

Valori de referinta pentru urme de elemente chimice in soluri conform Ordin 756/97

	Element
	Valori normale
	Prag alerta / tipuri de  folosinta

mg/kg s.u
	Prag de interventie /

 tip de folosinta

mg/kg s.u

	
	
	Sensibile

(zona protejata)
	Mai putin sensibile (zona industriala)
	Sensibile

(zona protejata)
	Mai putin sensibile (zona industriala)

	Metale 
	
	
	
	
	

	Cadmiu
	1
	3
	5
	5
	10

	Crom
	30
	100
	300
	300
	600

	Cupru
	20
	100
	250
	200
	500

	Nichel 
	20
	75
	200
	150
	500

	Plumb
	20
	50
	250
	100
	1000

	Zinc 
	100
	300
	700
	600
	1500

	Total hidrocarburi din petrol
	< 100
	200
	1.000
	500
	2.000

	Fosfati 
	-
	-
	-
	-
	-

	Sulfati 
	-
	2000
	5000
	10000
	50000

	pH
	-
	-
	-
	-
	-


· Prag de alerta – cand concentratiile unuia sau mai multor poluanti din soluri depasesc pragurile de alerta, dar se situeaza sub valorile pragului de interventie pentru folosinta corespunzatoare a terenului se considera ca exista un impact potential asupra solului. In aceste situatii, autoritatile competente vor dispune masuri de prevenire a poluarii in continuare a solului si de monitorizare a surselor potentiale de poluare.

· Prag de interventie – cand concentratiile unuia sau mai multor poluanti din soluri depasesc pragurile de interventie pentru folosinta existenta a terenului se considera ca exista un impact  asupra solului. In aceste situatii, utilizarea zonei afectate pentru folosinte sensibile nu este permisa.  

Interpretarea rezultatelor:
Din estimarea  calitatii solului din zona de amplasament a rezultat ca, acestor indici li se asociaza:
· un mediu  neafectat  
· nota de bonitate asociata = 9.
2.1.2  Factor de mediu apa
· Apa de suprafata
Perimetrul aferent P.U.Z.-ului se afla situat in bazinul hidrografic Ialomita in imediata vecinatate - spre zona de sud/ sud –vest a lacului Snagov.

Zona lacului Snagov, impreuna cu Valea Vlasiei si Balteni, sunt cele mai importante trei vai afluente ai Ialomitei, la coada carora se afla lacurile Balteni, Snagov si Caldarusani. Aceste lacuri sunt vechi „limane fluviatile” al Ialomitei, care se varsau in Cuaternar in marele bazin Ponte – Caspi si care acoperea mare parte din Campia Romana.
Toate aceste lacuri sunt asemanatoare:

· au forma alungita si serpuita, datorita faptului ca sunt foste brate ale Ialomitei;

· au legatura cu Ialomita printr-un emisar cu scurgere intermitenta in functie de debite si nivele;

· sunt alimentate din precipitatii si izvoare;

· albiile sunt sapate in loess, iar fundul lacurilor este argilos;

La nivelul anului 2013 au fost raportate rezultatele programului de monitorizare pentru Sectiuni de monitorizare/SGA Ilfov pentru Lac Snagov - Tabel 1.

Tabel nr. 1 - Starea Ecologica 
  in luna august 2013 – zona  Lac Snagov
	Nr.

Crt
	Cursul de apa
	Lacul
	Tip program Monitoring
	STAREA ECOLOGICa
	

	
	
	
	
	Indicatori pentru procesul de EUTROFIZARE
	Incadrarea din punct de vedere

FIZICO-CHIMIC

	
	
	
	
	PT
(mg/l)
	Nmin
(mg/l)
	Clorofila “a”

(μg/l)
	Bio

masa
	Incadrare finala
	RTA
	RO
	NUTR
	SALIN
	PTSON
	AICR
	incadrare finala
	

	
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	

	1.
	Snagov
	Acumularea Tancabesti
	O(CO,N) HS, ZV
	0,21
	0,254
	-
	-
	hipertrof
	I
	IV
	I
	II
	II
	-
	IV
	

	2.
	Snagov
	Snagov
	O(CO,N) IH, HS, ZV
	0,026
	0,152
	-
	-
	mezotrof
	I
	III
	I
	II
	I
	-
	III
	


RTA
   - regim termic si acidifiere;
RO 
  -  regim de oxigen;
NUTR      - regim de nutrienti;
SALIN     - grad de mineralizare (salinitate);
PTSON   - poluanti toxici specifici de origine naturala;
AICR       - alti indicatori chimici relevanti: fenoli, detergenti, AOX
Nota: Evaluarea clasei de calitate atat din punct de vedere biologic cat si fizico-chimic s-a facut pe baza celui august nefavorabil indicator din grupa respectiva de indicatori.
Extras din Raport de sinteza privind starea mediului la nivel judetean – Judetul Ilfov – august 2013.

Tabel 2.
Monitorizare metale grele si  micropoluanti organici in 5 sectiuni / 4 lacuri de acumulare - luna august 2013 - Extras din Raport de sinteza privind starea mediului la nivel judetean – Judetul Ilfov – august 2013
	Nr.

crt.
	Cursul de apa
	Sectiunea
	Stare chimica
	Substante prioritare / prioritar periculoase ce au depasit standardele

	1.
	Snagov
	Ac. Tancabesti
	proasta
	Cu

	2.
	Snagov
	Lacul Snagov
	proasta
	Cu


In cazul SGA Ilfov - Bucuresti se efectueaza analize pentru indicatorii fizico-chimic, pentru 5 de lacuri.
Tabel 3
Situatia conformarii cu prevederile HG 563/2006, stabilita pe baza analizelor efectuate in luna august  2013
	Nr.

Crt.
	Cursul de apa
	Lacul
	Indicatori fizico-chimici ce au depasit limitele impuse prin

HG 563/2006 pt. modificarea si completarea  HG 202/2002

	0
	1
	2
	3

	1.
	Valea Colentina
	Buftea
	CBO5

	2.
	Valea Colentina
	Buciumeni
	Odiz,CBO5, NO2

	3.
	Arges
	Ogrezeni
	CBO5

	4.
	Snagov
	Lacul Snagov
	CBO5

	5.
	Cociovalistea
	L. Caldarusani
	CBO5


Extras din Raport de sinteza privind starea mediului la nivel judetean – Judetul Ilfov – august 2013.
Monitoringul pentru programul ZV (zone vulnerabile) se refera la lacurile situate in perimetre ce au fost identificate ca zone vulnerabile la poluarea cu nitrati din surse agricole (HG 964/2001-Directiva 91/691/EEC), in aceste lacuri monitorizandu-se formele de azot, in special, cu frecventa de 12/an, in sectiunea baraj.
Tabel 4. Rezultatele monitorizarii din luna august 2013
	Nr.

Crt.
	Cursul de apa
	Lacul
	NO3
(mg /l)

	1.
	Snagov
	Ac. Tancabesti
	0,565

	2.
	Snagov
	Lacul Snagov
	0,348


Extras din Raport de sinteza privind starea mediului la nivel judetean – Judetul Ilfov – august 2013.
· Apa  subterana
Apele subterane prezinta un deosebit interes din punct de vedere al potabilitatii.

Conform Studiului geotehnic 4, in Snagov se afla doua straturi acvifere, respective unul de mica adancime (6.20m) si unul de medie adancime a carui apa se incadreaza in limite normale de potabilitate, fiind slab agresiva fata de metale.
In ceea ce priveste calitatea apelor subterane din zona, Raportul de sinteza privind starea factorilor de mediu in judetul Ilfov mentioneaza ca in luna august 2014 nu au fost recoltate  probe din forajele retelei nationale de  supraveghere si observatie. 
· Surse de poluare a apelor in zona Snagov:
· Inexistenta canalizarii centralizate pe malul stang al lacului;
· tratarea apelor uzate pe intreaga vale a lacului Snagov reprezinta problema tehnica cea mai importanta pentru protectia lacului si intregului ecosistem;
· activitatile agrozootehnice desfasurate in zona pot fi generatoare de substante organice, materii in suspensie, apa uzata cu incarcatura bacteriologica;

· administrarea in mod necorespunzator a ingrasamintelor si a pesticidelor utilizate in agricultura poate determina antrenarea acestora in apele de precipitatii;
· managementul defectuos al deseurilor (depozite neorganizate de deseuri de diferite  tipuri  -  menajere, constructii, industriale).
2.1.3 Factor de mediu aer
Poluarea aerului in judetul Ilfov are un caracter specific datorita amplasarii in apropierea municipiului Bucuresti, dat fiind faptul ca prin dispersie sunt preluate si emisiile din capitala.
In judet, calitatea aerului este monitorizata prin doua statii, situate in localitatile Magurele si Balotesti. Conform Raportului de sinteza privind calitatea factorilor de mediu, in luna august datele au fost insuficiente pentru realizarea indicelui general (datorita defectiunilor aparute la statii). 
In zona Snagov, principalele surse de poluare sunt reprezentate de:

· Traficul auto;

· Procesele de ardere a comustibililor gazosi, lichizi, solizi pentru incalzirea locuintelor aflate in comunele invecinate;

· Mirosurile rezultate din zonele neamenajate in care se arunca deseurile.

In zona studiata de PUZ, poluarea aerului este redusa, prin faptul ca traficul auto este foarte redus, iar activitatile antropice sunt specifice celor de locuire.
2.1.4  Nivel zgomot
Zona este deosebit de linistita, singura sursa de zgomot fiind reprezentata de traficul auto redus,  desfasurat pe DJ 101M.

2.2 Evolutia probabila in situatia neimplementarii PUZ

Disfunctionalitati constatate in zona studiata:
· lipsa valorificarii patrimoniului natural si aducerea lui in conexiune cu ecosistemele din teritoriu;

· mentinerea in cadrul zonei a unor deficiente accentuate in ceea ce priveste echiparea tehnico - edilitara;

·  disfunctionalitati privind circulatiile;

·  dezvoltari limitate ale extinderii/modernizarii infrastructurii tehnice;

·  dezechilibre cauzate de atitudinea fata de potentialul natural amenajat;

· mentinerea disfunctionalitatilor privind dezvoltarea durabila.
Dezvoltarea durabila inseamna  folosirea resurselor naturale pentru activitatile economice cu mentinerea in stare de functionare a ecosistemelor in regim natural ca sisteme de suport al vietii, conservarea biodiversitatii, sub toate formele ei, apelul la resursele regenerabile fara depasirea capacitatii de suport a sistemelor ce ofera aceste resurse, diminuarea folosirii resurselor neregenerabile, micsorarea presiunii exercitate asupra ecosferei prin poluare. 
CAPITOLUL 3. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATA
3.1  Relieful
Teritoriul administrativ al comunei Snagov face parte din subdiviziunea Campiei Romane numita Campia Vlasiei - Movilita. Sub raport litologic si tectonic, Vlasia reprezinta o continuare a regiunilor piemontane din nord, dar se deosebeste de acestea prin predominarea cuverturii de loess si a clastocarstului sufozional. Axa hidrografica a vaii Mocanu si in continuare Cociovalistea - cu directie vest-est, imparte teritoriul comunal in studiu in Vlasia de nord (Campia Snagovului) si Vlasia de sud (Campia Bucurestilor - Campia Otopeni).
            Relieful se prezinta sub forma unei campii (la o altitudine de 50 - 120 m), fragmentata de vai, cu terase locale, acoperite cu depozite loessoide pe care apar numeroase crovuri, usor inclinata dinspre N-V si S-E, taiata de vai putin adanci, cu lunci largi si tinere, peste care in trecut se intindea vestitul codru al Vlasiei. In jurul lacului Snagov se concentreaza masive forestiere intinse, care sunt alcatuite din diverse specii de arbori, unele foarte rare, avand o flora si fauna foarte bogata. Padurea Snagov face parte dintr-o rezervatie naturala, conservand atat flora cat si fauna.        Lacul Snagov face parte din aceeasi rezervatie, conservandu-si minunata flora, in special nuferii albi si galbeni, lotusul si stuful.
            Comuna Snagov se afla in judetul Ilfov, judet situat in partea de S-SE a Romaniei, in centrul Campiei Romane. La fel ca un zid protector ce inconjoara o cetate, judetul se desfasoara in jurul Capitalei Romaniei, Bucuresti, fiind inconjurat la randul sau de judetele vecine Prahova la N, Dambovita la V, Giurgiu la S-V, Calarasi la S-E si Ialomita la E. Se intinde pe o suprafata de 1583 kmp,fiind cel mai mic judet al tarii. Comuna Snagov se gaseste in regiunea de nord a judetului Ilfov, in partea de N a Campiei Vlasiei, pe malul drept al Lacului Snagov la marginea Bucurestiului si are in componenta sa cinci sate: Snagov Sat, Ghermanesti, Ciofliceni, Vladiceasca, care sunt amplasate pe malul sudic si Tancabesti pe malul nordic.
Zona, in trecut, era acoperita de foarte cunoscutul Codru Vlasiei, devenit Campia Vlasiei, care este strabatuta acum de raurile Ialomita, Arges, Sabar si Dambovita. De asemenea, exista si cateva lacuri naturale si antropice dintre care cel mai important este Lacul Snagov, avand 575 ha, un liman fluviatil al raului Ialomita. 

3.2    Litologia depozitelor de suprafata 

Din punct de vedere litologic terenul din cuprinsul localitatilor Snagov, Gruiu si Ghermanesti, este alcatuit dupa cum urmeaza:
· In zonele depresionare, litologia terenului este generata de apele curgatoare sau care stagneaza sub forma de lacuri sau balti. Aceste zone au cote absolute ce variaza intre 89,50 – 90,00, si prezinta urmatoarea succesiune de strate:

a) In suprafata un strat de umplutura argiloasa sau pamant vegetal, ce prezinta urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:
· Indicele de consistenta Ic = 0,75 – 0,80;
· Greutatea volumetrica γw = 18,50 – 18,70 kN/mc;
· Modulul de deformatie edometrica M2-3 = 100 – 105 daN/cm2;
· Tasare specifica ep2 = 2,50 – 3,00 cm/m;

· Unghiul de frecare interna φ = 16 – 18o;
· Coeziunea c = 0,20 – 0,25 daN/cm2.
b) In continuare sub stratul de umpluturi urmeaza depozite sedimentare recente, argila maloasa negricioasa, maluri de consistenta redusa si compresibilitate ridicata, strate cu caracteristici fizico-mecanice reduse, respectiv cu capacitate portanta mica. Aceste strate prezinta urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:
· Indicele de consistenta Ic = 0,45 – 0,60;
· Greutatea volumetrica γw = 17,50 – 17,70 kN/mc;
· Modulul de deformatie edometrica M2-3 = 80 – 95 daN/cm2;
· Tasare specifica ep2 = 5,50 – 6,00 cm/m;

· Unghiul de frecare interna φ = 14 – 16o;
· Coeziunea c = 0,10 – 0,15 daN/cm2.
Datorita consistentei reduse, a compresibilitatii si tasarii specifice mari, in scopul cresterii capacitatii portante a terenului de fundare, aceste pamanturi trebuiesc imbunatatite. Imbunatatirea terenului de fundare se poate realiza prin pozarea conductelor si a caminelor prin intermediul unor perne compactate, in grosime de cca. 0,50 m, constituite din amestec de 50 % refuz de ciur si 50 % balast. 

In zonele platoului inalt, respectiv in cuvertura superioara a Campiei Romane, se dezvolta strate mai vechi cu un grad de consolidare ridicat, deci cu caracteristici fizico-mecanice mai bune, terenuri bune pentru fundarea constructiilor. Astfel in cuvertura superioara a Campiei Romane, imediat sub stratul de pamant vegetal, urmeaza un pachet de strate constituite din argile si argile prafoase cu compresibilitate medie si tasare specifica redusa, strate ce se caracterizeaza prin urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:
· Compozitia granulometrica:

· Argila = 45 – 53 %

· Praf = 40 – 43 %

· Nisip = 4 – 15 % 

· Indicele de consistenta Ic = 0,77 – 0,97
· Gretutatea volumetrica γw = 1,85 – 1,91 kN/mc;
· Porozitatea n = 40 – 41 %;
· Modulul de deformatie edometrica M2-3 = 100 – 110 daN/cm2;
· Tasare specifica ep2 = 3,20 – 3,80 cm/m;

· Unghiul de frecare interna φ = 16o;
· Coeziunea c = 0,25 – 0,35 daN/cm2.


Nivelul apei subterane, se situeaza in zonele depresionare la suprafata terenului dar la mica adancime NHs = 1,00 – 1,70 m, iar in zona platoului inalt al Campiei Romane, la adancimi cu mult mai mari decat adancimea de pozare a conductelor sau a caminelor, respectiv NHs = 4,50 – 10,70 , avand variatii sezoniere de ± 1,50 m.
3.3  Hidrografia si hidrogeologia
Zona, in trecut, era acoperita de foarte cunoscutul Codru Vlasiei, devenit Campia Vlasiei, care este strabatuta acum de raurile Ialomita, Arges, Sabar si Dambovita. De asemenea, exista si cateva lacuri naturale si antropice dintre care cel mai important este Lacul Snagov, cu 620 ha, un liman fluviatil al raului Ialomita. 
In trecut lacul se varsa in Ialomita prin paraul Gruiu, lung de 8 km, insa in 1969 a fost sapat un canal lung de 2 km, care-l pune in legatura directa cu Ialomita. Lungimea lacului este de 16 km, cu latimi care cresc din amonte in avale, de la cateva zeci de metri la peste 500m, iar adancimea ajunge in unele locuri la 9-10 m. Este alimentat cu ape de precipitatii si din izvoare de fund, iar uneori cu apa din canalul Bilciuresti (Ialomita-Colentina), care-i traveseaza valea in sectorul sau de formare. 
Valea Snagov este cea mai importanta dintre cele trei vai afluenti ai Ialomitei, Balteni, Snagov si Vlasia Cociovalistei, la coada carora se afla lacurile Balteni, Snagov si Caldarusani. Are lungimea de cca. 40 km, altitudinea la obarsie 154 md MN, iar la varsare 85 md MN.
Valea Snagov este la origine un parau care ia nastere in padurea Cornesti, trece pe la Nord de comuna Butimanu, unde formeaza helestee inmlastinate (Poenari, Cacioc, Tancabesti), iar la coada vaii formeaza lacul Snagov care se varsa in Ialomita prin paraul Gruiu, la Boldeni avand lungimea de cca. 8 km.

Lacul Snagov este un lac natural cu lungimea de 16 km, latimea de 1200 m la coada, 500 m la Snagov, si 200 m la Tancabesti – Cacioc. Adancimea este de 10 – 11 m in larg si 7 – 8 m la mal. Este un vechi „liman fluviatil” al Ialomitei, care se varsa in Cuaternar in marele bazin Ponte – Caspi si care acopera mare parte din Campia Romana.

Snagovul este un lac cu apa dulce, cu suprafata de 620 ha, iar volumul este de 21 mil. mc. Este de tip bicarbonat sodic cu o concentratie de 362 mg/l. Este un lac eutrofic, bogat in saruri de calciu si substante nutritive, care alimenteaza fauna si flora lacului. Fundul lacului este acoperit de mal organic, iar stratul de apa de fund este lipsit de oxigen. In ultimii ani lacul este foarte poluat din cauza deversarii deseurilor si a apelor menajere netratate.

In cadrul acestei regiuni hidrogeologice se disting trei zone cunoscute sub numele de „stratele de Fratesti”, cea mai importanta formatiune acvifera a tarii. Sunt constituite din nisipuri si pietrisuri cu intercalatii de argile din cuaternarul inferior, asezate peste formatiuni argiloase.

In zona Bucurestiului, cele trei strate de Fratesti A, B si C sunt situate la adancimile de     60 – 160 m in partea de sud a orasului si intre 200 si 360 m in partea de nord. Au frecvent grosimi de 25 – 30 m si sunt despartite de doua intercalatii de argile si argile nisipoase de cca. 20 m.

„Nisipurile de Mostistea” (Cuaternar – Pleistocen superior) cu o grosime totala cuprinsa in general intre 15 si 20 m. Granulometria este reprezentata prin nisipuri si nisipuri cu elemente de pietris. Uneori adancimea acestor nisipuri coboara chiar pana la 15 – 100 m.

„Pietrisurile de Colentina” (Cuaternar – Pleistocen superior), se dezvolta intre adancimile de 10 – 15 m functie de grosimea loessurilor care le acopera si sunt reprezentate prin nisipuri cu pietrisuri. Uneori aceste Pietrisuri de Colentina se situeaza si la adancimi mai mici, chiar si la adancimea de 5 – 10 m, in functie de pozitia forajelor fata de depresiunile care sunt foarte frecvente in zona respectiva.

Pentru Campia Romana (in care se incadreaza si bazinul hidrografic Arges, b.h. Mostistea, b.h. Ialomita), resursele totale de exploatare se estimeaza la cca. 120 mc/s, iar pentru Lunca Dunarii la 30 mc/s. Cele mai frecvente sunt debitele exploatabile cu valori mai mari, cuprinse intre 7 – 8 l/s/foraj. 

Resursele de apa subterana ale regiunii analizate, destul de bogate, sunt reprezentate de cateva orizonturi acvifere freatice, situate la dancimi aproximative de 8 - 10 m, si de apele de adancime, reprezentate prin orizonturi acvifere situate sub primul strat impermeabil cu extindere mare.

Referitor la chimismul apelor freatice din zona studiata este de mentionat ca in majoritatea cazurilor apele sunt potabile, avand mineralitati pana la 900 mg/l si duritati pana la 300G, tipul predominant de apa fiind cel bicarbonato – calcic.

Forajele de mare adancime executate au interceptat stratele de Fratesti intre 160 si 330 m, iar cele de adancime medie intre 57 si 75 m, avand debite de cca. 5 l/s pe foraj, apa fiind potabila.
3.4  Clima


Aflata in plina campie, zona comunei Snagov are un climat temperat continental, cu usoare nuante excesive. Din punct de vedere meteorologic aceasta zona este specifica climatului campiei Baraganului cu unele caracteristici ale unui microclimat urban.
Regim termic
Temperatura medie multianuala a aerului este de 10,9 oC, incadrand zona printre cele cu valori mai mari decat media pe tara, cu valori medii lunare cuprinse intre -3,3 oC in ianuarie si 22,3 oC in iulie.

Temperatura maxima absoluta, dintr-un numar mare de ani, a fost de 41,1 oC in 20 august 1945. Temperaturi maxime absolute mai mari de 30,0 oC (zile caniculare) apar in intervalul mai-septembrie. In lunile de iarna temperaturile maxime absolute sunt cuprinse intre 14,5 oC si 19,3 oC.

Temperatura minima absoluta inregistrata in 25.01.1942 a fost de -30 oC . Valori ale temperaturii minime absolute mai mari de 0 oC s-au inregistrat in intervalul mai-august, cea mai mare temperatura minima absoluta fiind de 8,7 oC in iunie.

In zona analizata numarul zilelor de inghet (temperaturi minime egale sau mai mici de 0 oC) sunt de 97,7 oC. Cele mai numeroase zile cu inghet apar in ianuarie (27,5 zile), decembrie (22,5 zile) si februarie (21,7 zile). In perioada mai-august nu s-a inregistrat nici o zi de inghet.
Stratul de zapada poate avea o durata cuprinsa intre 46-54 zile, cu o grosime medie ce variaza intre 7,8 – 9,6 cm.

Adancimea minima de inghet (conform STAS 60054/1997) este cuprinsa intre 80-90 cm.
Umezeala relativa a aerului are valori medii anuale de 74 %, acest fapt provocand „ceata de evapotranspiratie” in 40-50 zile pe an.

Ceata este unul dintre parametrii meteorologici care caracterizeaza clima unei zone date. In zona comunei Snagov cazurile de ceata apar, in medie multianuala, in 52,7 zile, cele mai numeroase zile cu ceata aparand in perioada rece a anului: decembrie-februarie (numar mediu lunar de zile cu ceata cuprinse intre 8,6 in februarie si 12,4 in decembrie). In perioada calda a anului: mai-septembrie, numarul mediu lunar al zilelor cu ceata este de 0,5-0,9 zile.

Regim pluviometric
Precipitatiile atmosferice au valori cuprinse intre 700-900 mm in anii cu exces de umiditate si intre 350-400 mm in anii secetosi. Media multianuala a cantitatii de precipitatii este de 679 l/mp. Cele mai mari cantitati de precipitatii cad, in medie multianuala, in luna decembrie – 131 l/mp – valoare mult mai mare decat in alte luni ale anului. Lunile cu cele mai mici cantitati de precipitatii sunt februarie si septembrie cu 32 l/mp.

Numarul anual de zile cu precipitatii este, in medie multianuala, de 110,7. cele mai ploioase luni sunt mai si iunie cu 13,3 zile si respective 10,4 zile, iar cele mai secetoase sunt octombrie (6,1 zile) si septembrie (6,9 zile).

Regim eolian 
Factorii meteorologici care caracterizeaza atat clima unei zone analizate, cat si conditiile de dispersie a poluantilor din zona respectiva, sunt vantul ca directie si viteza si stratificarea aerului. Pentru zona analizata vanturile dominante sunt cele din NE - crivatul (~22 %), urmate de cele din SV - austrul (~15 %), vitezele lor medii anuale fiind de 3,2 – 3,5 m/s.
3.5.   Flora si vegetatia
In vecinatatea zonei studiata prin PUZ se afla Aria Naturala Protejata Padurea Snagov, componenta a  Padurii Snagov care face parte dintr-o serie larga de proiecte regionale – vizate de FAGR, NATURA 2000, LIFE+ si chiar prevederi legale: Legea 5/2000, Ordinul 552/2004, Legea 451/2002. Cele 10 ha de padure si 100 ha de lac de la Snagov sunt mentionate in cel putin 8 documente de strategie nationala, legate de proiectele angajate si asociate integrarii in U.E. 
De asemenea, o alta zona cu regim de protectie a naturii, aflata la limita PUZ-ului este reprezentata de Lacul Snagov. Rezervatia Complexa Snagov a fost create in 1952, iar o suprafata de 100 ha (Aria naturala protejata "Lacul Snagov" - ANPLS) a fost declarata rezervatie naturala prin Legea nr 5/2000 privind amenajarea teritoriului national (sectiunea III Arii protejate) pentru protejarea faunei si a florei care se dezvolta aici. 
Padurea  Snagov este situata in partea de nord a Campiei Vlasiei, parte componenta a Campiei Romane. Prezenta lacului Snagov influenteaza  starea florei din zona, prin umiditatea mai mare a atmosferei precum si a solului din imediata apropiere a malurilor.

Din punct de vedere al diversitatii florei, marea majoritate a plantelor identificate sunt specii comune pentru flora Romaniei, caracteristice zonei in care se dezvolta.


In cadrul padurii Snagov se gasesc putine exemplare de Fagus sylvatica, acestea aflandu-se la cea mai joasa altitudine la care creste specia. Speciile de baza care alcatuiesc etajul arborilor din padurea Snagov sunt Tilia tomentosa (teiul argintiu) si Carpinus betulus (carpen) in amestec cu Quercus robur (stejar pedunculat) si mai putin Quercus petrea (gorun), Sorbus  terminalis, Fraxinus excelsior. Din punct de vedrere fitocenologic, arboretele de la Snagov sunt incadrate in grupa asociatiilor de tei in amestec cu stejar si carpen: Melico uniflorae – Tilietum tomentosae (Sandala, popescu 1971) Corr., Popescu, Sandala 1992. syn. Tilietum tomentosae Sanda, Popescu 1971.


Padurile de tei, dominante in amestec cu exemplare izolate de Quercus robur, Carpinus betulus, Acer campestre etc. din arboretele din jurul Bucurestiului, sunt incadrate, din punct de vedere fitocenologic, in asociatia Melico uniflorae – Tilietum tomentosae.
Desi mai putin dezvoltat, etajul arbustilor este prezent, si in unele locuri cu consistenta ridicata. Structura acestora este realizata de numerose specii dintre care cele mai reprezentative sunt : Crataegus monogyna (paducel), Cornus mas (corn), Cornus sanguinea (sanger) Ligustrum vulgare (lemn cainesc),  Acer tataricum (artar tataresc), Evonymus europaea (salba moale), Corylus avellana (alun). Acoperirea realizata de acestia este de 15-20%.


Regenerarea naturala atat a arborilor cat si a arbustilor este buna, numeroase plantule de tei, stejar, carpen etc., ocupa suprafete mari luminate din cadrul arborilor, cu tendinta evidenta de a forma un etaj al exemplarelor tinere, caracteristice pentru fiecare specie arborescenta.
Plantele din padurea Snagov sunt situate intr-o zona din cadrul Campiei Romane cu temperatura medie anuala de 10-10,5oC, iar cea din perioada de vegetatie este de aproximativ 18oC. Cantitatea de precipitatii este scazuta, fiind cuprinsa intre 500-600 mm/an. O caracteristica importanta este solul de tip brun-roscat de padure in diferita stadii de levigare. Toate aceste caracteristici, favorizeaza  instalarea unei vegetatii cu arbori termofili, mai putin pretentiosi la factorul umiditate. In zona lacului Snagov, umiditatea atmosferica este mai ridicata, factor favorabil dezvoltarii unor specii mezofile, cum sunt: stejarul pedunculat, carpenul, ciresul salbatic.

Complexul forestier Snagov se intinde pe aproximativ 1700 ha, la o altitudine de aproape 100 m si constituie o ramasita a vechii paduri „Codrii Vlasiei”. Dupa structura si compozitia arboretului, precum si datorita florei relicte, acest perimetru a fost declarat „rezervatie naturala” prin Legea5/2000, cu o suprafata de 10 ha. Speciile de arbori importante sunt Quercus robur, Tilia tomentosa, Carpinus betulus, Fraxinus excelsior, Acer campestre etc., dar si cateva specii de conifere plantate.
De-a lungul timpului, vegetatia cea mai afectata a fost, pana nu demult, cea acvatica, deoarece in bazinul acvatic, folosit pentru sporturi nautice, s-au facut drenaje si curatiri care au dus la reducerea numarului de indivizi la unele specii cum sunt : Nymphaea alba (nufarul) , Nelumbo nucifera (nufarul indian). Unele specii au disparut cu totul, cum este cazul toxonului Aldrovanda vesiculosa, planta carnivora de apa, care nu a mai fost regasita.

In perimetrul PUZ, exemplarele de arbori sunt rare, fiind prezente cateva exemplare de molid (Picea abies) si tuia (Thuja sp.). Vegetatia arbustilor este slab reprezentata, fiind prezent  salcamul (Robinia pseudoacacia), macesul (Rosa canina). O nota aparte o imprima Hedera helix (iedera), arbust care se catara pe arbori cu ajutorul unor ventuze ce se formeaza pe radacinile adventive, dezvoltate la nodurile tulpinale.


Sinuzia ierboasa este realizata de un numar mare de specii si realizeaza o acoperire de 10-20 % . Dintre speciile identificate in stratul ierbos de pe amplasament enumeram brandusele (Crocus heuffelianus), pecetea lui Solomon (Polygonatum latifolium), Taraxacum officinale.
In aceasta zona nu au fost identificate specii de interes conservativ. 
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Situatia existenta – lot apartinand S.C. INM COM GRUP S.R.L.
3.6.   Fauna
Specii din fauna semnalata in complexul forestier si lacustru Snagov 
O parte din lacul Snagov a fost declarata arie protejata prin Legea nr.5/2000 privind amenajarea teritoriului national, sectiunea a III-a arii protejate. Suprafata declarata in Legea 5/2000 este de 100ha, dar dupa cartarea in sistem electronic GPS, impreuna cu zona tampon, suprafata ariei protejate a ajuns la 159ha, din totalul de 600ha pe care il detine tot lacul. 

Aceasta zona a Lacului Snagov a fost pusa sub protectie, datorita faptului ca, din punct de vedere stiintific, aici se regasesc numeroase specii de plante si animale acvatice care necesita protectie legala, tinand cont si de faptul ca lacul este o zona intens populata pentru agrement.
Pesti
Ihtiofauna domina acest ecosistem si este reprezentata prin:
Cyprinus carpio - Crap  
Stezostedion lucioperca - Salau  
Silurus glanis - Somn 
Toate aceste specii sunt in regres din cauza calitatii apei.

Ecosistemul apelor stagnate se caracterizeaza printr-o fauna foarte variata, dar mentionam doar pesti ca:
Cyprinus carpio - Crap 
Tinca tinca - Linul 
Abramis brama - Platica 
Scardinius erythrophthalmus - Rosioara  
Carassius auratus gibelio - Carasul 
Perca fluviatilis - Bibanul  
Esox lucius - Stiuca
Specii precum salaul, somnul, sunt de asemenea in regres.
Amfibieni
Rana esculenta - broasca de lac
Hyla arborea – brotacelul sau broasca de copac
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Reptile 
Emys orbicularis – broasca testoasa de apa dulce, specie protejata de catre Legea nr.462/2001 pentru aprobarea OUG nr.236/2000 si Conventia de la Berna. 
Natrix tesselata – sarpele de apa, specie protejata de catre Legea nr.462/2001 pentru aprobarea OUG nr.236/2000.

Pasari din complexul forestier si lacustru Snagov 

Vegetatia de mal bogata in stufaris atrage pasari din familia Podicipedidae, Anatidae, Rallidae, Ardeidae, precum si specii ale genului Acrocephalus etc. ce gasesc aici numeroase nise ecologice in perioada de reproducere, dar si in restul anului. Vegetatia submersa si natanta ofera suport si material pentru cuibarit pasarilor si conditii de viata pentru fauna de mici dimensiuni (nevertebrate), dar si pentru pesti, ce reprezinta hrana pentru multe specii de pasari. Plantele flotante ofera suport pentru cuibaritul Podicipedidae-lor si a Laridae-lor, precum loc de hranire pentru cateva specii de Limicolae. 


Arborii inalti ofera conditii de cuibarit speciilor de pasari ce prefera coronamentele inalte (ex. Corvus corax), iar trunchiurile groase si scorburoase sunt prielnice ciocanitorilor. In general, structura arboretului constituie un habitat favorabil pentru speciile de pasari, oferind un numar mare de nise ecologice. In micile scorburi naturale, crapaturi sau cuiburi abandonate de ciocanitori cuibaresc o serie de specii cum sunt Phoenicurus phoenicurus, Sitta europaea, specii ale genului Parus s.a. La nivelul ramurilor inferioare, a vegetatiei ierboase si a arbustilor se formeaza nise ecologice importante pentru speciile de pasari ce cuibaresc in etajele inferioare ale padurii, aproape de sol (Lanius collurio, Sylvia atricapilla etc.)


In perioada de migratiune sau  in timpul iernii, Ficedula parva, Erithacus rubecula, specii ale genului Phylloscopus, Sylvia, Luscinia, Passer etc. fac oprire aici si se hranesc cu plante si semintele lor.

In complexul de lacuri Balteni-Snagov-Caldarusani au fost identificate un numar de 163 de specii (A. Papadopol, 1980), dintre care 106 sunt clocitoare (incluzand atat speciile sedentare cat si cele migratoare), ce formeaza avifauna de baza a zonei. 33 de specii sunt specii de pasaj, prezente pentru perioade scurte, in timpul migratei (primavara si toamna). Strict pentru complexul forestier si lacustru Snagov au fost selectate, din numarul total de semnalari, 153 de specii, cuprinse in tabelul urmator.
Vertebrate si nevertebrate din Padurea Snagov
Macroconsumatorii

In timp ce compozitia si structura producatorilor primari, mai ales a celor cu dimensiuni mari pot fi mai precis identificate, celelalte verigi ale lanturilor trofice, mobilitatea si diversitatea ridicata a componentelor creaza dificultati in identificare.


Speciile de mamifere ierbivore si carnivore inventariate in fondul de vanatoare caruia ii apartine biocenoza cercetata cuprinde iepuri, capriori, viezuri si vulpi. Raspandirea lor este uniforma pe toata suprafata in care s-au facut evaluarile.


O comparatie cu situatia existenta in sectorul ecologic in care se incadreaza padurea Snagov  indica un efectiv mare de animale,  la unele specii chiar supraoptimal. Habitate ca cele evidentiate reprezinta zona preferentiala de viata a acestora, datorita  posibilitatilor sporite de hrana, ierburi si lastari, cat si a altor organisme vii.

Dintre mamiferele ecosistemului Padurii Snagov in ansamblu, mentionam:
Talpa europaea – Cartita
Erinaceus europaeus - Arici
Ondrata zibethica - Bizam 
Lepus europaeus - Iepurele 
Lutra lutra - Vidra
Sus scrofa - Mistretul
Felis silvestris - Pisica salbatica 
Vulpes vulpes - Vulpea 
Capreolus capreolus - Capriorul 
Nevertebratele din coronament formeaza o fauna destul de saraca fata de alte ecosisteme asemanatoare, fiind slab reprezentate numeric. Totusi, abundenta relativa a celor opt grupe taxonomice carora apartin speciile colectate determina o diversitate destul de mare a acesteia, indicele Simpson fiind de 0,81. Abundenta relativa variaza de la un grup la altul. In general primavara, diferentele intre grupe sunt semnificative, in timp ce vara valorile sunt omogene. Sub aspect trofic, predomina nevertebratele fitofage.

Nevertebrate mobile de pe suprafata solului (epigaion)


Aceasta fauna este alcatuita cu precadere din indivizi apartinand clasei Hexapoda (49%) si Arahnea (42%). Eudominante sunt Carabidele, Opilionidele si Araneele. Abundenta numerica este destul de mica fata de valorile inregistrate in acelasi interval in alte ecosisteme similare. Diversitatea epigaionului, tinand seama numai de bogatia grupelor taxonomice si a proportiei in care acestea se gasesc, este destul de mare, indicele Simpson fiind egal cu 0.80. Daca grupam epigaionul dupa nivelul trofic al organismelor, slab reprezentati cantitativ sunt numai consumatorii fitofagi, (7,27%) din totatul indivizilor colectati. Predominarea actuala a zoofagilor (72,63%) este o indicatie certa a existentei unei surse bogate de hrana, fitofagii avand ca urmare reducerea treptata a lor, pana la nivelul actual.


Nevertebratele ce se hranesc cu materii in descompunere (descompunatorii), se gasesc in proportie sub 5 % si fac parte dintre subdominanti sau sporadici.
Pentru zona studiata in PUZ:

Suprafata analizata, cu zona ei limitrofa,  se incadreaza in categoria de ecosisteme partial echilibrate, cu productivitate scazuta datorita interventiei omului. 

In perimetrul PUZ nu au fost identificate habitate ce pot reprezenta teritorii de reproducere pentru speciile animale pentru care au fost desemnate cele doua Arii Naturale protejate, limitrofe.
3.7  Solurile
Solurile din perimetrul studiat s-au format pe luturi sau luturi grele. Roca subadiacenta este constituita din depozite loessoide de natura deluvo-proluviala, bogate in CaCO3 continutul putand ajunge la 3,5-14 % in orizontul Cca.

Apartinand zonei de silvostepa la tranzitia cu zona de padure a fost favorizata evolutia solurilor brun roscate tipice (Preluvosol) si cernoziomuri argiloiluviale (Faeoziom). Ca tip intermediar intre acestea a fost identificat solul brun roscat molic (preluvosol molic).

Solurile brun-roscate de padure care detin ponderea principala in teritoriul analizat, pot asigura conditii optime de dezvoltare a vegetatiei specifice.


Din punct de vedere al stabilitatii constructiilor pe teren, se constata ca in zonele in care solurile sunt rezultate din depuneri aluvionale cu un procent mai ridicat de textura nisipoasa sunt necesare lucrari de compactare, consolidare (liantizare - legare) a terenului si/sau lucrari speciale (perne loess sau balast, piloti de pamant sau din b. a.) la constructii cu inaltimi mai mari de P+1, pentru a impiedica aparitia unor tasari diferentiate ce ar putea pune in pericol stabilitatea constructiei.

Din punct de vedere al seismicitatii teritoriul analizat se incadreaza in zona macroseismica „C” , al carei coeficient Ks = 0,20, iar perioada de colt Tc=1,5 s. Echivalentul acestei zone pe scara MSK este de gradul VIII.

3.8  Patrimoniul cultural
Data fiind amplasarea strategica in raport cu principalele centre administrative si rute comerciale, precum si protectia si microclimatul deosebit - Snagovul a fost pastrat de-a lungul timpului ca loc de refugiu, de tezaur, de izolare/temnita, de odihna, refacere si relaxare. 
Pusa in evidenta de vestigii arheologice ca asezare geto-daca din secolele II-I i.e.n., apoi ca asezare stabila in secolele X-XIII, atestat documentar, sub numele de Dobrosesti, in anul 1482, satul Snagov s-a dezvoltat ca asezare agricola si, mai tarziu, ca centru de recreere si agrement, functie legata de existenta lacului Snagov si a padurilor din jurul sau.
 
Ansamblul manastiresc Snagov se afla pe o insula unde cercetarile arheologice au evidentiat unelte si vase din epoca bronzului si epoca fierului, morminte de incineratie, monede romane si bizantine, toate acestea dovedind vechi locuiri pe aceasta insula aparata natural de lac si paduri si cu bogate resurse naturale.

Descoperirile arheologice sunt o dovada ca actuala asezare Snagov se afla pe o vatra locuita din cele mai vechi timpuri.

Ctitoria manastirii Snagov este atribuita lui Vlad Tepes in Letopisetul lui Cantacuzino, dar documentele istorice atesta existenta asezamantului din timpul lui Mircea cel Mare (1368 – 1462). Ultimele cercetari arheologice au descoperit o moneda de argint din timpul lui Vladislav I (1364 – 1375), intr-un mormant din pronaosul bisericii. Ipoteza ca Vlad Tepes este inmormantat aici nu este verificata.

In timpul lui Gustav Adolf al Suediei (1611 – 1633) aici se imitau sigilii pentru orasul Riga, cu asentimentul tacit al domniei.

Pe ambele parti ale pisaniei din 1563 se afla si astazi portretele lui Neagoe Basarab, fiul lui Teodosie si al lui Mircea Ciobanul, Petru cel Tanar, cu fratii sai mai mici Radu si Mircea si al Doamnei Chiajna. Aceste 7 portrete sunt repetate identic in pictura bisericii

Arhitectura locala
Casele stravechi taranesti, din lemn acoperite cu stuf, in stil caracteristic caselor din Delta Dunarii, reprezinta o atractie pentru vizitatori. Prispa casei cu un pridvor iesind in afara, cu stalpi din lemn uniti prin traforaje dantelate si cu un arc din lemn pe frontonul traforat reflecta caracterul deschis al localnicilor si ospitalitatea lor. Modelul de case cu acoperis din stuf este adus de pescarii din Delta Dunarii colonizati la inceputul secolului trecut.

Aceste case in stil autohton, pigmenteaza constructiile moderne in sti urban care au invadat Snagovul.

In zona reglementata prin PUZ nu exista monumente incadrate in patrimoniul cultural.

CAPITOLUL 4. PROBLEME DE MEDIU RELEVANTE PENTRU PUZ

Aflata in plina campie, zona comunei Snagov are un climat temperat continental, cu usoare nuante excesive. Din punct de vedere meteorologic aceasta zona este specifica climatului campiei Baraganului cu unele caracteristici ale unui microclimat urban.
Vegetatia constituie elementul dominant ce se asociaza cu diverse dotari ce pot contribui la indeplinirea functiilor ecologice, sanitar igienice, utilitar economice, odihna si agrement, social culturale, estetice.

Comuna Snagov se evidentiaza prin existenta Parcului Natural Snagov – Codrii Vlasiei in suprafata de 13.900 ha. 

Prezenta spatiilor verzi in toate zonele comunei este asociata in special factorului sanogen si psihogen. Obiectivele legate de zonele verzi au in vedere dezvoltarea spatiala si sub aspectul diversitatii biologice a acestora, concomitent cu refacerea unui sistem de spatii verzi prin realizarea legaturilor dintre acestea, dar si prin realizarea legaturilor cu zonele naturale existente din teritoriul inconjurator. 
Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al comunei Snagov este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii apei, aerului, solului, fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.
Calitatea aerului
Pe teritoriul judetului Ilfov, la nivelul anului 2012 s-a inregistrat un nivel ridicat de pulberi in suspensie (PM10 si PM2,5) si dioxid de carbon, provenind din industria chimica, centrale termice, santierele de constructii si traficul rutier. 

La nivelul comunei Snagov, inclusiv a zonei studiate se inregistreaza un nivel redus de impurificare a aerului cu pulberi.

Calitatea apei
In ultimii ani lacul Snagov a inregistrat un nivel crescut de poluare, din cauza deversarii deseurilor si a apelor menajere netratate.

Canalizarea apelor uzate in sistem centralizat actual consta in 13 km retea simpla de canalizare in comunele Snagov si Gruiu si o statie de epurare cu capacitate redusa (1800 mc/zi). Aceasta statie de epurare mecano – biologica este amplasata pe partea dreapta a canalului  de evacuare NH – Satu Floresti, la cca. 50 m de DJ101.

Pe malul stang al lacului nu exista o canalizare centralizata, vilele de pe acest mal au hasnale si puturi absorbante proprii. Acestea permit infiltrarea apelor uzate in lac, fiind o importanta sursa de poluare. De asemenea o importanta sursa de nutrienti ce duce la starea eutrofa a lacului, o reprezinta furajarea fermelor piscicole amenajate de-a lungul lacului Snagov.

Tratarea apelor uzate in intreg bazinul hidrografic Valea Snagovului reprezinta problema tehnica cea mai importanta pentru protectia lacului si intregului ecosistem Snagov.

Prin PUZ se propune un sistem centralizat de canalizare, cu respectarea normelor de calitate a apelor uzate impuse prin NTPA 002/2005.
Calitatea solului
Solurile predominante din arealul studiat prezinta, in general, o vulnerabilitate relativ scazuta la impactul multor agenti poluanti datorita capacitatii de tamponare buna. 

La nivelul amplasamentului nu se inregistreaza depasirea nivelelor admisibile de poluare a solului, deoarece din punct de vedere istoric, nu au avut loc activitati antropice, functiunea de padure fiind unica pana acum. 
CAPITOLUL 5. OBIECTIVE DE PROTECTIE A MEDIULUI

5.1 Corelarea PUZ cu obiectivele de protectie a mediului stabilite                la nivel national, comunitar sau international
Aflata in apropierea Bucurestiului, zona reprezinta de mult timp o atractie turistica, fapt pentru care dezvoltarea turismului in zona trebuie sa tina cont de un management specific in vederea pastrarii specificului natural al zonei.

Propunerea privind construirea unui ansamblu de locinte de vacanta, ce face obiectul prezentului PUZ,  tine seama de functiunea si particularitatile zonei in contextul conservarii cadrului natural. Au fost consultate autoritatile locale si analizate propunerile pentru dezvoltare aferente Planului Urbanistic General al comunei Snagov, precum si alte sugestii facute pe parcursul consultarilor din perioada elaborarii Planului Urbanistic Zonal.
Obiectivele PUZ-ului vor fi in concordanta cu prevederile PUG Comuna Snagov, Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Ilfov, Planul Regional de Actiune pentru Mediu, Planul Local de Actiune pentru Mediu.
Potrivit reglementarilor din Planul Urbanistic General al comunei Snagov, terenul studiat are functiunea de padure. 
Concluzia sedintei Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului a judetului Ilfov a fost ca este posibila autorizarea de constructii din categoria turism – agrement numai in urma intocmirii si aprobarii unei documentatii de urbanism PUZ care sa reglementeze modul de acces si de ocupare a terenului. 
Operatiunea urbanistica prevazuta in PUZ care sustine ideea de sustenabilitate a comunitatii este cea conform careia terenul va fi reglementat conform legislatiei in vigoare, respectiv: pe terenul care are folosinta de padure in intravilan se permite ca pe o suprafata de maximum 200 mp, care vor putea fi scosi din circuitul forestier constructia unor locuinte de vacanta.
5.2 VARIANTA PROPUSA
Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului in suprafata de 4497 mp, pe suprafata caruia se propune construirea unui ansamblu de locuinte de vacanta, cu realizarea anexelor si utilitatilor necesare.
Propunerea de P.U.Z. urmareste schimbarea functiunii terenului studiat si realizarea de locuinte – case de vacanta, pe 3 loturi individuale, cu regim de inaltime P+1E =7m (la cornise), construite in apropierea drumului Dj 101M, cu repsectarea zonei de protectie a lacului Snagov, relgementata la 10 m (conform PUG Comuna Snagov).  
Suprafata destinata zonei  de amenajare de locuinte de vacanta si a utilitatilor aferente este repartizata potrivit tabelelor de mai jos:

S.C.INM COM GRUP S.R.L
	FUNCTIUNI
	MP
	%

	ZONA LOCUINTE DE VACANTA (inclusive Cai de Comunicatie aferente)
	100.00
	5.00

	PADURE
	1900.00
	95.00

	TOTAL
	2000.00
	100.00


S.C. M.B.C.CONSTRUCT PREST S.R.L.
	FUNCTIUNI
	MP
	%

	ZONA LOCUINTE DE VACANTA (inclusive Cai de Comunicatie aferente)
	55.00
	5.00

	PADURE
	1045.00
	95.00

	TOTAL
	1100.00
	100.00


LARMARAUD VALENTINA
	FUNCTIUNI
	MP
	%

	ZONA LOCUINTE DE VACANTA (inclusive Cai de Comunicatie aferente)
	69.85
	5.00

	PADURE
	1327.15
	95.00

	TOTAL
	1397.00
	100.00


Total suprafata destinata amenajarilor edilitare = 4497mp
Bilant teritorial propus

	Functiuni
	Suprafata (mp)
	Procent (%)

	Suprafata teren totala, din care:
	4497
	100

	Spatii verzi naturale
	4272,15
	95

	Loturi locuire - amenajari, din care:
	
	

	Suprafata construita la sol
	224,85
	5

	Suprafata amenajari edilitare anexe (put forat cu zona de protectie, bazin vidanjabil – stocare ape uzate
	
	

	Suprafata circulatii (pietonale+carosabil)
	
	


Spatii verzi. Bilant teritorial propus
	Spatii verzi
	Existent
	Propus

	
	Intravilan
	Intravilan

	
	Supraf. (mp)
	Supraf. (%)
	Supraf. (mp)
	Supraf. (%)

	Spatii verzi plantate pe parcela
	-
	-
	4272,15
	95.00


Reglementari
· edificabilul va fi delimitat de retragerea cu 5,0 m de la aliniament, 3,0 m fata de limitele laterale ale parcelelor;
· stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
· se vor folosi materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;
· se va realiza plantarea ornamentala si de protectie min 90% in incinta.
· Circulatia
Comuna Snagov (sat Snagov) este dezvoltata pe trama spontana, linear de-a lungul principalelor cai de comunicatie, avand la vest spatii prevazute agremenetului- institutii publice si servicii si spatii verzi publice.

Teritoriul administrativ al comunei, in zona amplasamentului studiat este strabatut drumuri clasificate ca publice principale: Dj 101M si De86.
Amplasamentul viitoarei zone de locuinte de vacanta este deservit de aceste cai de comunicatie.

Accesul la zona de locuinte va fi realizat prin intermediul Dj 101M printr-un drum cu prospectul de 9,5 m, cu un carosabil de 7,0 m, doua zone verzi de 1,00 m, trotuar de 1,0 m si rigola de 0,5 m.. 

Toate suprafetele de acces si platformele necesare manevrelor auto precum si parcarile se vor realiza in interiorul suprafetelor destinate amenajarilor (constructii, cai de acces, echipari utilitare), deci in afara circulatiilor publice.
· Importanta obiectivului  
Conform metodologiei de stabilire a categoriei de importanta a constructiilor, a rezultat ca lucrarile se incadreaza in categoria de importanta “D”, constructii de importanta redusa: constructii cu functii obisnuite, a caror realizare nu implica riscuri majore pentru societate si natura.

Categoria de importanta a lucrarii a fost stabilita in conformitate cu urmatoarele acte normative: 
· Legea 10/1995 (Legea Calitatii in Constructii) actualizata conform Legii 123/2007;

· H.G. 766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii modificata cu modificarile si completarile ulterioare;

· Ordinul 31/N/2.10.1995 al MLPAT privind metodologia de stabilire a categoriei de importanta a constructiilor.
Tinand cont de durata de exploatare proiectata, constructiile sunt considerate lucrari definitive (permanente).
Lucrarile de alimentare cu apa pentru planul analizat, amplasat in comuna Snagov, judetul Ilfov care cuprinde imobile pentru locuinte individuale, au fost incadrate in categoria 3 si in clasa de importanta III. 
· Conditii de amplasare cu prezentarea zonarii amplasamentelor in functie de gradul de inundabilitate
Din punct de vedere geomorfologic, zona se incadreaza in unitatea Campia Vlasiei si este cunoscuta sub denumirea “Campia Snagov”. In ansamblu, terenul este traversat de 13 vai cu lungimi de maxim 5 km care debuseaza in lacul Snagov. Pe versantii acestor vai nu se produc alunecari de teren. In dreptul localitatii Tancabesti, malul stang al lacului Snagov prezinta panta de pana la 20%, dupa care, spre est, panta se reduce la valori de 10% - 15%. Malul drept are pante mai line de 15% pana in dreptul localitatii Ghermanesti, dupa care pantele cresc pana la 20%. Ambele maluri sunt stabile cu exceptia unor portiuni la contactul cu apa din lac, unde se produc cedari (rupturi la piciorul taluzului) din cauza actiunii de eroziune a valurilor.
Terenul analizat este amplasat in zona de mijloc, malul vestic al Lacului Snagov, la sud de lac, vis a vis de sat si are o panta descrescatoare – denivelare de cca. 4 m spre lac. Altitudinea descreste dinspre zona PUZ (zona centrala loturi – 89 mdMN) spre malul lacului Snagov (zona sud-vest 85 mdMN), pe o distanta de cca. 190 metri.
Cota de inundabilitate este delimitata la altitudinea de 88,00 mdMN – cota coronamentului   si coincide cu limita de protectie a lacului Snagov. 

5.2.1  Asigurarea utilitatilor
· Alimentarea cu apa
 Fiecare locuinta/casa de vacanta se va alimenta cu apa din sursa proprie – apa subterana – put forat la adancimea min. de 50 m, utilat cu pompe si rezervor tampon. Distributia la consumatori se va face prin hidrofor de uz gospodaresc. Forajul va fi plasat in suprafata atribuita amenajarii constructiilor, utilitati si cai de acces (5% din suprafata terenului individual).
Amplasamentul si adancimea putului se vor stabili pe baza unui studiu hidrogeologic.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre RA Apele Romane SGA Ilfov..

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unor proiecte de executie intocmite de firme de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare
Sistemul de alimentare cu apa propus va fi individual (pentru fiecare casa de vacanta) si va asigura debitul de apa necesar din surse proprii – apa subterana/put forat echipat corespunzator pentru:
· nevoile fiziologice, igiena individuala si preparare hrana, nevoi gospodaresti;

· apa necesara pentru stingerea incendiilor cu hidranti exteriori de incendiu.

Majoritatea gospodariilor  din satul Snagov se alimenteaza cu apa potabila din puturi individuale de tip rural, care exploateaza panza freatica la 8-15 m adancime. 
Determinare debite de apa potabila pentru consum
Locuintele vor fi utilizate permanent de un numar mare de persoane. 

In medie poate fi luat in calcul numarul de 5 persoane locuind permanent cu statut de rezidenti / locuinta.  
Breviarul de calcul a fost elaborat conform normativelor:
· STAS 1343/1/2006 – Determinarea debitelor de calcul pentru alimentarea cu apa a localitatilor;

· P66/2001 – Normativ pentru proiectarea si executarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor din mediul rural.
Breviar de calcul 
Locuitorii care vor ocupa spatiile de locuit prevazute prin PUZ – cca. 5 x 3 locuinte = 15 persoane. Incluzand si vizitatorii aprecierea utilizarii volumului de apa s-a estimat pentru un numar de 30 persoane.

A.Debite caracteristice ale necesarului de apa – locuitori ansamblu case de vacanta:
Debitul mediu zilnic: 
[image: image4.wmf])

(

)

(

1000

1

i

q

i

N

Q

s

zimed

å

=

  (mc/zi)

Debit zilnic maxim : 
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Debit orar maxim: 
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unde,

N(i) = numar utilizatori = 30 locuitori 

= debit specific (conform STAS 1343/1/2006 – Determinarea debitelor de calcul pentru alimentarea cu apa a localitatilor):
· debit specific de apa pentru nevoi gospodaresti - locuitori (instalatii interioare de alimentare cu apa): 100 l de om/zi(0,1 mc/om,zi)
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 = coeficient de variatie zilnica (conform STAS 1343/1/2006 – Determinarea debitelor de calcul pentru alimentarea cu apa a localitatilor): kzi = 1,3
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 = coeficient de variatie orara (conform STAS 1343/1/2006 – Determinarea debitelor de calcul pentru alimentarea cu apa a localitatilor): kor = 3
Qzi med =  (30 × 100)

 → Qzi med = 3 mc/zi 
Qzi max =  Qzi med × kzi = 3 × 1,3 = 3,9 mc/zi 

→ Qzi max = 3,9 mc/zi
Qorar max = 
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 Qzi max × kor = 
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× 3,9 × 3 = 0,48 mc/h 

→ Qorar max = 0,48 mc/h = 0,172  l/s

B. Cerinta de Apa:    Qc = Ks × Kp × Qnecesar
unde:

Ks  – coeficient ce tine seama de interactiunea sistemului Ks = 1,04 

Kp – coeficient ce tine seama de pierderile de apa din sistem Kp = 1,15

Qc zi med = 1,04 × 1,15 × 3 = 3,58 mc/zi → Qc zi med  = 4 mc/zi
Qc zi max = 1,04 × 1,15 × 3,9 = 4,664 mc/zi → Qc zi max = 5 mc/zi
Qc orar max = 1,04 × 1,15 × 0,172 = 0,205 mc/h → Qc orar max =  0,2 mc/h (0,07  l/s)
Breviar de calcul – sursa subterana, pentru o casa de vacanta – cca. 10 locuitori
Conform SR 1343-1 – Alimentari cu apa.Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale
B. Debite caracteristice ale necesarului de apa – casa de vacanta cu 5 locuitori permanenti:
Debitul mediu zilnic: 
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Debit zilnic maxim : 
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Debit orar maxim: 
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unde,

N(i) = numar utilizatori = 5  locuitori 

= debit specific (conform STAS 1343/1/2006 – Determinarea debitelor de calcul pentru alimentarea cu apa a localitatilor):
· debit specific de apa pentru nevoi gospodaresti - locuitori (instalatii interioare de alimentare cu apa): 100 l de om/zi(0,1 mc/om,zi)
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 = coeficient de variatie zilnica (conform STAS 1343/1/2006 – Determinarea debitelor de calcul pentru alimentarea cu apa a localitatilor): kzi = 1,3

[image: image15.wmf])

(

i

k

or

 = coeficient de variatie orara (conform STAS 1343/1/2006 – Determinarea debitelor de calcul pentru alimentarea cu apa a localitatilor): kor = 3
Qzi med =  (5 × 100)

 → Qzi med = 0,5 mc/zi 
Qzi max =  Qzi med × kzi = 0,5 × 1,3 = 0,65 mc/zi 

→ Qzi max = 0,65 mc/zi
Qorar max = 
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 Qzi max × kor = 
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× 0,65 × 3 = 0,081 mc/h 

→ Qorar max = 0,081 mc/h = 0,0225  l/s
B. Cerinta de Apa:    Qc = Ks × Kp × Qnecesar
unde:

Ks  – coeficient ce tine seama de interactiunea sistemului Ks = 1,04 

Kp – coeficient ce tine seama de pierderile de apa din sistem Kp = 1,15

Qc zi med = 1,04 × 1,15 × 0,5 = 0,598 mc/zi → Qc zi med  = 0,6 mc/zi
Qc zi max = 1,04 × 1,15 × 0,65 = 0,72 mc/zi → Qc zi max = 0,72 mc/zi
Qc orar max = 1,04 × 1,15 × 0,081 = 0,097 mc/h → Qc orar max =  0,10 mc/h (0,027 l/s)
· Evacuarea apelor uzate
Pentru evacuarea apelor uzate se propune realizarea unui sistem separativ de canalizare (pentru fiecare casa de vacanta) – retele distincte de canalizare pentru apele uzate menajere si apele pluviale.
Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul retelei de canalizare proprii fiecarei locuinte si vor fi stocate in bazine betonate vidanjabile.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere stocate in bazinele vidanjabile se vor incadra in limitele impuse prin HGR nr. 188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificata si completata cu HG 352/2005.

Apele pluviale din incinta loturilor de locuinte, conventional curate, vor fi evacuate la teren.
Determinare debite de apa uzata menajera (o casa de vacanta)

Debitul apelor uzate menajere Quz, care se ia in calcul la dimensionarea retelei de canalizare se considera conform S.R. 1343/1-2006, in functie de debitul cerintei de apa, astfel:

Quz zi med =  Q c zi med = 0,6 mc/zi


Quz zi max =  Q c zi max = 0,72 mc/zi
Quz or max = Q c or max  = 0,10 mc/h
Determinare debit de ape pluviale
Determinarea debitului de ape pluviale se face conform STAS 1846 – 90 si STAS 9470.
Debitul de calcul se stabileste cu relatia :  Qpluvial = m × Se ×  × i (l/s)
unde:
m - coeficient de inmagazinare; m = 0,9

St - suprafata totala de calcul, in ha:   St = 1,0168 ha (10168 m2)  
 - coeficient de scurgere – suprafata betonata (pavaj din asfalt si beton);  = 0,9
I - intensitatea ploii de calcul, in functie de frecventa si de durata ploii de calcul, conform STAS 9470; I = 160 l/s ha


Judetul Ilfov – zona 8


f = 1/1 (clasa de importanta III, caracter social)

     t= 5 min
→ Q pluvial  = 0,9 × 1,0168 × 0,9 × 160 = 131,77 l/s

→ Q pluvial  = 132  l/s
· Alimentarea cu energie electrica   
Alimentarea cu energie electrica a ansamblului de locuinte se va face prin racordarea la retelele publice.

Zona studiata in PUZ este aproape de reteaua locala de distributie de medie tensiune, aceasta retea fiind amplasata chiar pe drumul judetean Dj 101M (LEA 20kV).
Alimentarea cu energie electrica a comunei Snagov este realizata intr-un procent de 100%.
· Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea in viitorul apropiat a retelelor de distributie gaze naturale existente in comuna Snagov.

Pana la executia extinderii retelei de distributie se poate folosi ca solutie provizorie, combustibil lichid sau gazos.

Se recomanda ca viitoarea zona de locuinte sa fie dotata cu instalatii de incalzire centrala si centrate termice proprii.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil urmeaza a se monta si alte conducte: apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV, telefonie, etc. Din acest motiv vor fi respectate spatiile necesare pentru montarea acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.

· Managementul deseurilor
Depozitarea deseurilor generate (deseuri de tip menajer) se va face in mod controlat, pe categorii de deseuri, cu respectarea normelor si legislatiei nationale referitoare la gestionarea deseurilor.

Depozitarea temporara a deseurilor menajere se va face in europubele, pentru evitarea poluarii solului si panzei freatice.

Pentru evacuarea deseurilor se va incheia un contract cu un operator de salubrizare autorizat.

5.2.2  Protectia mediului 
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :

· Impact ce are loc in timpul constructuirii locuintelor – organizare de santier;
· Impact ce are loc in timpul exploatarii acestora;
· Impact cumulativ cu alte planuri de urbanism ce se preconizeaza a se desfasura in zona.
In prima faza impactul va fi limitat, deoarece constructia locuintelor se va realiza defalcat, dupa posibilitatea si dorinta fiecarui proprietar, insa aceste efecte vor avea caracter temporar.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi, trebuie estimati si incadrati conform normativelor in vigoare.

In cazul impactului cumulat apreciem ca zona se va dezvolta treptat si se vor respecta functiunile aprobate prin actele de urbanism. Astfel, prin adoptarea unor masuri menite sa diminueze impactul antropic asupra ecosistemului pentru care au fost desemnate ariile naturale protejate din vecinatate, se va pastra nealterata starea acestor habitate.
· Poluarea aerului
· Faza de executie a obiectivelor
In aceasta faza sursele principale de poluare sunt reprezentate de activitatile specifice organizarii de santier, iar impactul se manifesta in special asupra factorilor de mediu aer, sol.

Prin aplicarea pe toata durata executiei obiectivelor din program a unor masuri obligatorii de protejare a factorilor de mediu, cumulat cu specificul de dispersie a emisiilor in teritoriu, va rezulta un nivel de poluare/impurificare mai redus care va conduce la efecte minore, incadrate in tipul “efecte nedecelabile cazuistic”.

Printre masurile de protejare a factorului de mediu aer mentionam:
· masuri de reducere a nivelului incarcarii atmosferice cu pulberi in suspensie sedimentabile;

· materialele de constructii pulverulente se vor manipula in asa fel incat sa se reduca la minim nivelul particulelor ce pot fi antrenate de curentii atmosferici;
· masuri pentru evitarea disiparii de pamant si materiale de constructii pe carosabilul drumului de acces;
· se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de constructii in afara amplasamentului obiectivelor si in locuri neautorizate;

· pamantul excavat va putea fi folosit pentru reamenajare, restaurarea terenului.
· In faza de exploatare a investitiilor propuse in prezentul proiect, dar si din alte surse similare rezultate in urma dezvoltarii zonei, sursele de poluare/impurificare vor fi reprezentate de :

· sistemul de incalzire a spatiilor si prepararea apei calde cu functionare pe combustibil gaz natural. Poluanti : SOx, NOx, CO, pulberi. 

· activitatea de transport a persoanelor care se desfasoara cu mijloace auto de tonaj mic cu functionare pe baza de combustibili tip motorina si benzina. Poluanti: gaze de ardere: NOx, CO, SOx, pulberi, aldehide, hidrocarburi.
Avand in vedere faptul ca activitatile antropice din zona vor fi caracteristicile zonelor rezidentiale, se estimeaza ca nivelul de poluanti va fi redus, incadrandu-se in limitele prevazute de lege. 
Din punct de vedere al impactului de zgomot, pe amplasamentul studiat sursele principale de zgomot si vibratii sunt reprezentate de circulatia auto si utilajele de santier de la punctele de lucru.

Ca masura pentru reducerea impactului asupra mediului se recomanda evitarea aglomerarii de utilaje de santier si mijloace auto pe o suprafata restransa, limitarea vitezei de circulatie la minimum posibil si stabilirea unui program de lucru etapizat.

· Factor de mediu sol
· Faza de executie a obiectivelor
In toate arealele in care se vor amplasa obiectivele, respectiv forajele de captare, traseul de aductiune si perimetrul fiecarei locuinte, solul va fi afectat in perioada de constructie cand vor avea loc decopertari, stabilizari ale terenului, eventuale lucrari de desecare si de amenajare cu o panta usoara care sa permita colectarea si dirijarea apei meteorice. 

Estimarea impactului
· Lucrarile de sapare a santurilor prin care se vor monta conductele de aductiune si evacuare a apei.

In cursul procesului de ingropare a conductelor de aductiune a apei solul va fi afectat pe o latime de cca 2 m, prin materialul scos si prin calcarea de catre muncitori a terenului. Aceasta activitate va dura cateva saptamani /luni.

· Lucrarile de constructie a locuintelor
            Terenul pe care se vor construi casele va trebui stabilizat, iar solul natural excavat folosit ca umplutura.

Impactul produs de lucrarile proiectate asupra factorului de mediu sol va fi nesemnificativ, avand caracter temporar.

Masuri de diminuare a impactului:
· Lucrarile de sapare a santurilor in  care se vor monta conductele de apa. 

 
Pentru a reduce la minim impactul, se propune decopertarea stratului ierbos (scoaterea sa ca brazde), punerea acestora langa sant, iar dupa montarea conductei si reacoperirea sa cu materialul excavat, se propune repunerea brazdelor de pamant cu vegetatie de-a lungul santului. Astfel, in decurs de cateva luni, terenul se va reface usor, in mod natural.

· Lucrarile de constructie a locuintelor. 
          Solul vegetal va trebui excavat, transportat si reutilizat in cadrul zonei la umpluturi. O mica parte va fi reutilizat pe amplasamente la realizarea unor ronduri cu flori si la replantari de arbori in zona limitrofa.

· Lucrarile de construire a aleilor de acces.

            Solul vegetal va trebui sa fie reutilizat in arealele unde se executa constructii. 

Materialele din excavatii sunt inerte si nepericuloase. Nu se utilizeaza pe amplasament substante chimice periculoase.
· Factor de mediu apa
· Perioada de executie a lucrarilor
- Lucrarile de fundatii si betoane care se vor executa in zonele de amplasare a locuintelor vor determina modificari temporare ale caracteristicilor fizice ale solului, modificari care inceteaza la terminarea lucrarilor. Nu sunt necesare masuri speciale de protectie a calitatii solului sau apelor pe perioada de executie a lucrarilor, deoarece acestea vor avea un impact nesemnificativ. 

     - Lucrarile pentru constructie locuinte si anexe si pentru dotare cu utilitati se vor desfasura cu respectarea normelor de igienica, urmand ca impactul asupra apelor de suprafata si subterane sa fie minim.
· Perioada de exploatare
Din activitatile ce se vor desfasura in cadrul amplasamentului analizat vor rezulta :

· ape uzate menajere;

· ape pluviale. 
Apele uzate menajere vor fi colectate si transportate printr-o retea de canalizare proprie fiecarei case de vacanta. Apele uzate menajere vor fi stocate in bazine betonate subterane care vor fi periodic vidanjate; se vor incheia contracte individuale cu operatori acreditati pentru preluarea si evacuarea finala a apelor uzate cu caracter menajer.  

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere, evacuate in canalizarea publica se vor incadra in limitele impuse prin HGR nr. 188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificata si completata cu HG 352/2005.

Apele pluviale din interiorul loturilor de locuinte, conventional curate, vor fi evacuate la teren.
Calitatea apelor uzate evacuate poate fi monitorizata prin realizarea de analize, prin unitati specializate, conform cerintelor impuse de autoritatile de protectie si gestionare a resurselor de apa/operator ce preia/vidanjeaza apele uzate menajere. Rezultatele vor fi prezentate organelor de control la solicitarea acestora.                                                                                                                                                                                                                                                                           
Masuri de diminuare a impactului

Periodic, se impune verificarea etanseitatii conductelor de evacuare ape uzate.

Pentru mentinerea impactului asupra mediului la un nivel scazut trebuie avute in vedere o serie de masuri ce tin de respectarea stricta a normelor de organizare interna si disciplina tehnologica:
· Verificarea tehnica periodica a utilajelor si echipamentelor folosite la realizarea investitiei;
· Interzicerea intrarii in santier a utilajelor defecte si a intrebuintarii echipamentelor care prezinta neetanseitati si pierd comustibili, uleiuri;
· Evitarea amplasarii santierelor in apropierea lacului Snagov;
· Stabilirea locatiilor pentru stationarea vehiculelor si a amplasarii punctelor de organizare de santier; 
· Alimentarea cu combustibil a utilajelor se va realiza numai in punctul destinat acestei activitati; de preferinta in unitati de profil (statii alimentare carburanti);
· La terminarea lucrarilor, constructorul va dezafecta zona organizarii de santier si va reface cadrul natural;
· Se va interzice depozitarea sau eliminarea deseurilor in apropierea cursurilor de apa;
· Substantele pulverulente rezultate in urma construirii vor fi manevrate astfel incat sa nu ajunga in lac;
· Executarea forajului pentru alimentare cu apa se va realiza ingrijit, cu respectarea normelor de protectie sanitara in vigoare.
· Zgomot

· Faza de constructie
Sursele de poluare sonora generate in faza de constructie a locuintelor, vor fi semnificative. Ele vor fi generate de activitatile de santier – masini si utilaje folosite in constructie. Utilajele vor lucra cu un program stabilit.
· Faza de exploatare
Efectul produs de activitatile umane si autovehicolele ce asigura transportul persoanelor va fi redus, avand in vedere caracterul rezidential al zonei.
· Deseurile
Depozitarea deseurilor generate (deseuri de tip menajer) se va face in mod controlat, pe categorii de deseuri (pentru a facilita reciclarea anumitor categorii de deseuri), cu respectarea normelor si legislatiei nationale referitoare la gestionarea deseurilor. 
Faza de constructie a locuintelor

Din implementarea obiectivelor P.U.Z., in timpul etapei de organizare santier vor rezulta deseuri specifice de constructie, respectiv:
Cod 17.01 – beton, caramizi, tigle, materiale ceramice;

Cod 17.02 – lemn, sticla si materiale plastice;

Cod 17.04 – metale;

Cod 17.05 – pamant, pietre si deseuri de l adragare;

Cod 17.08 – materiale de constructii pe baza de ghips

Cod 17.09 – alte deseuri de la constructii.

Aceste deseuri se vor evacua prin grija constructorului.

Faza de exploatare
In aceasta etapa vor rezulta deseuri specifice de tipul celor asimilabile cu deseurile municipale, care vor consta in:
Cod 20.01 – hartie si carton;

Cod 01.01 – sticla;

Cod 01.08 – deseuri biodegradabile;

Cod 01.11 – textile;

Cod 01.39 – materiale plastice.

Depozitarea temporara a deseurilor menajere si a celor asimilate cu tipul stradal se va face in europubele, pentru evitarea poluarii solului si panzei freatice.

Deseurile colectate vor fi preluate pe baza de contract de catre un operator de salubritate.

·  Biodiversitatea
Masuri pentru reducerea impactului generat de proiect asupra biodiversitatii

Implementarea proiectului propus impune o serie de masuri de protectie a mediului, respectiv de protectie a ecosistemelor din apropiere, masuri care sa fie adaptate inca din faza de proiectare si care vor consta in:

· Zona de amplasament a constructiei principale si a anexelor este stabilita pe directia  sud, spre drumul de acces DJ 101M, pentru a fi respectata zona de protectie a lacului;
· Suprafata alocata construirii casei de vacanta si a altor anexe nu va depasi limita de 200 mp, prevazuta prin lege;
· Traficul de santier si functionarea utilajelor se vor limita la traseele existente si la un program de lucru care sa nu creeze disconfort ecosistemelor naturale din zona;
· Organizarea lucrarilor de executie se vor face cu reducerea la minim a termenelor de executie;
· Sunt interzise, orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere, sau vatamare a exemplarelor aflate in mediul lor natural, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic, sau orice interventie umana care ar putea perturba echilibrul ecologic al biodiversitatii lacului sau padurii din vecinatatea PUZ-ului;
· Se va realiza un management corespunzator al deseurilor cu eliminarea periodica, fara a folosi depozite intermediare sau depozitari necontrolate.

· Pentru fiecare lot vor fi prevazute fonduri necesare refacerii ecologice a suprafetelor de teren ocupate temporar si redarea acestora folosintei verzi.

· Impactul economic si social
Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarilor de populatie, pierderii unui fond de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala, litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

5.2.3 Echipare tehnico-edilitara


Gospodarirea apelor
· Alimentarea cu apa 
Fiecare locuinta/casa de vacanta se va alimenta cu apa din sursa proprie – apa subterana – put forat, utilat cu pompe si rezervor tampon si va face distributia la consumatori prin hidrofor de uz gospodaresc. Forajul va fi plasat in suprafata atribuita amenajarii constructiilor, utilitati si cai de acces (5% din suprafata terenului individual).
Amplasamentul si adancimea putului se vor stabili pe baza unui studiu hidrogeologic.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre RA Apele Romane SGA Ilfov si va fi agreeata si de Agentia de Protectia Mediului.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unor proiecte de executie intocmite de firme de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare
Sistemul de alimentare cu apa propus va asigura debitul de apa necesar din surse proprii – apa subterana/put forat echipat corespunzator pentru:
· nevoile fiziologice, igiena individuala si preparare hrana, nevoi gospodaresti;

· apa necesara pentru stingerea incendiilor cu hidranti exteriori de incendiu.
· Evacuarea apelor uzate
Pentru evacuarea apelor uzate se propune realizarea unui sistem separativ de canalizare – retele distincte de canalizare pentru apele uzate menajere si apele pluviale.
Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul retelei de canalizare proprii fiecarei locuinte, si vor fi stocate in bazine vidanjabile.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere se vor incadra in limitele impuse prin HGR nr. 188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificata si completata cu HG 352/2005.

Apele pluviale din incinta loturilor de locuinte, conventional curate, vor fi evacuate la teren.

CAPITOLUL 6. EFECTE SEMNIFICATIVE  ASUPRA MEDIULUI

 6.1. Nivelul calitativ al factorilor de mediu  rezultat din implementarea PUZ
· Factor de mediu aer
· Faza de constructie a locuintelor  si a obiectivelor tehnico-edilitare 
In aceasta faza sursele principale de poluare sunt reprezentate de activitatile specifice unei constructii, iar impactul se manifesta in special asupra factorilor de mediu aer, sol, biodiversitate.

Prin aplicarea pe toata durata executiei obiectivelor din program a unor masuri obligatorii de protejare a factorilor de mediu, cumulat cu specificul de dispersie a emisiilor in teritoriu, va rezulta un nivel de poluare/impurificare mai redus care va conduce la efecte minore, incadrate in tipul “efecte nedecelabile cazuistic”.


Printre masurile de protejare a factorului de mediu aer mentionam:
· masuri de reducere a nivelului incarcarii atmosferice cu pulberi in suspensie sedimentabile;

· materialele de constructii pulverulente se vor manipula in spatii inchise astfel incat sa se reduca la minim nivelul particulelor ce pot fi antrenate de curentii atmosferici;
· masuri pentru evitarea disiparii de pamant si materiale de constructii pe carosabilul drumului de acces;

· se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de constructii in afara amplasamentului obiectivului si in locuri neautorizate;
· pamantul excavat va putea fi folosit pentru reamenajare, restaurarea terenului.
· Faza de exploatare a locuintelor 
Sursele principale de impurificare/poluare a aerului: 

· sistemele de incalzire – centrale termice – combustibil gazos;

· mijloace auto – surse mobile.
  Nivel emisii atmosferice 
Estimarea nivelului emisiilor s-a facut utilizand :
· Metodologia OMS - Evaluare surse de poluare si utilizarea rezultatelor  pentru formularea strategiilor de control;
· Metodologia A.P. 42 EPA - Factori de emisie.
· 
Valori limita pentru emisii
· Ordinul 462/1993 al MAPPM – stabileste valorile limita la emisie (VLE);

· Ordinul 756/1997 al MAPPM – „Reglementare privind evaluarea poluarii mediului”:
· prag de interventie: depasirea VLE;
· prag de alerta: 70 % din VLE.
· Estimare nivel emisii
· Centrala termica: combustibil  gaz natural

Nivel maxim emisii estimate –  centrale termice

	Combustibil
	Poluanti
	Conc.

estimata

mg/Nmc
	Norme de limitare

	
	
	
	VLE

Ordin 462/93
	Prag alerta Ordin 756/97

	Combustibil solid (lemn)
	SO2
	0,38
	           35
	24,5

	
	NO2
	48,00
	350
	 245

	
	CO
	12,80
	100
	70

	
	Pulberi
	0,64
	5
	3,5

	Marime de referinta:  Valorile se raporteaza la un continut in O2 al efluentilor  gazosi de 6 % in volum


* marimea de referinta - continut in O2 de 6% volum.

Nivelul estimat - se incadreaza in V.L.E. Ordin 462/93


                           - se situeaza sub pragurile de alerta - Ordin 756/97. 
· Surse mobile (circulatie auto)

Traseul propus asigura legatura teritoriului cu zonele limitrofe.  

Emisiile de poluanti (gaze esapament) provin din arderea carburantilor (benzina, motorina) in diverse tipuri de motoare. 

 Elemente luate in consideratie:

-  viteza de circulatie (5 – 90 km/h);

-  compozitia traficului (autoturisme si autoutilitare);

·  elemente geometrice (aliniament; benzi de circulatie; flux incontinuu).

Din procesul de ardere a carburantului lichid tip motorina si benzina in motoarele cu aprindere prin scanteie sau compresie ale autovehiculelor, rezulta: monoxid de carbon (CO), oxizi de azot (NOx, exprimati prin NO2, ce reprezinta proportia dominanta), oxizi de sulf (exprimati prin SO2), pulberi in suspensie (PST), hidrocarburi nearse (COV – compusi organici volatili).

Emisiile de poluanti sunt necontrolate  si au caracter discontiuu; se produc la intervale foarte mari de timp.

Nivelul acestora depinde de o serie de factori:

· tipul de motor (cu aprindere prin scanteie sau compresie): gazele de esapament au un continut diferit de poluanti, in functie de carburant, implicit de tipul arderii;
· regimul de functionare;

· distanta parcursa ;
· timpii de deplasare si manevre;
· frecventa traficului.

Vom lua in calcul urmatoarea varianta de trafic:

                         -  100% - autovehicule cu benzina de mic litraj < 1900cc 

Estimare nivel poluanti proveniti din trafic
	Tipul auto si procentul de rulare
	PST (g/nr.auto)
	SO2
(g/nr.auto)
	NOx
(g/nr.auto)
	CO

(g/nr.auto)
	COV

(g/nr.auto)

	Autoturisme cu benzina

(100%- auto)
	1,5
	12
	18
	36
	8,5


· Factor de mediu apa
Terenul pe care urmeaza a se dezvolta prezentul plan este amplasat in bazinul hidrografic Ialomita. Principalul curs de apa din zona studiata este Lacul Snagov - un liman fluviatil, cel mai important de pe cursul inferior al Ialomitei.

Lucrarile propuse a fi realizate pe terenul P.U.Z.-ului analizat, prin amplasamentul lor cu respectarea zonelor de protectie a Lacului Snagov si a cerintelor impuse de ” Aria naturala protejata "Lacul Snagov" - ANPLS” si prin solutiile constructive ce vor fi adoptate se considera ca se vor incadrea in bune conditii in schema locala si generala de amenajare a bazinului hidrografic.
Pentru evacuarea apelor uzate se propune realizarea unui sistem separativ de canalizare.
Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul retelei de canalizare proprii fiecarei locuinte, si vor fi stocate in bazine betonate vidanjabile.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere, stocate in bazinele vidanjabile se vor incadra in limitele impuse prin HGR nr. 188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificata si completata cu HG 352/2005.

Apele pluviale din incinta loturilor de locuinte, conventional curate, vor fi evacuate la teren.

Lucrarile pentru realizarea forajului pentru alimentare cu apa se vor executa respectand normele de siguranta, pentru a fi evitata poluarea panzei freatice.
· Eliminarea deseurilor
Pentru investitia propusa, deseurile specifice se incadreaza in tipurile:

· deseuri rezultate din constructii – cod 17 si sunt specifice fazei de constructie; acestea se vor colecta in incinta de santier de unde vor fi preluate si transportate de un operator autorizat; eliminarea deseurilor se va realiza pe baza unui contract ferm care va fi insotit de o programare, responsabil cu aceasta operatie fiind constructorul, organizator de santier; se va interzice depozitarea deseurilor in alte spatii decat cele autorizate;
· deseuri asimilabile cu cele municipale – cod 20, cod 01 care sunt specifice perioadei de exploatare a investitiei; deseurile vor fi preluate de o societate acreditata, cu care se va incheia un contract.

6.2. Impact si efecte rezultate prin implementarea PUZ
Evaluarea strategica de mediu – SEA – reprezinta o tehnica de evaluare a impactului asupra mediului in stadiul de propunere aplicata politicilor planuri si programe. Aceasta tehnica asigura mai multe tipuri pentru evaluarea aspectelor privitoare la consecintele asupra sanatatii si mediului, punand accent deosebit pe aspectele legate de sanatatea umana.
 6.2.1. Impact si efecte asociate poluarii apelor
Problema evacuarii si tratarii apelor uzate de la constructiile private pentru locuit si agrement, bazele sportive si turistice, fermele zootehnice, industriile locale, cazarme, scoli si spitale s.a. este de prima urgenta. In prezent aceasta problema nu este rezolvata si apele uzate sunt principala sursa de poluare bacteriologica si biologica a lacului Snagov.

De remarcat este faptul ca in curand toate comunele si satele vor beneficia de alimentare centralizata cu apa, evident debitele de apa uzata vor creste semnificativ. Deci, putem considera varianta evacuarii centralizata a apelor uzate un argument major in rezolvarea acestei probleme acute, pe ambele maluri ale lacului Snagov.
In scopul protejarii zonelor umede  se interzice cu desavarsire:

· Evacuarea de ape uzate sau preepurate, precum si descarcarea de reziduuri sau orice alte materiale in lacurile, baltile, mlastinile sau zonele inundabile;

· Practicarea pisciculturii in regim de furajare a pestilor, generator de eutrofizare a biotopului acvatic;

· Depozitarea in albii, pe malurile cursurilor de apa, canalelor, iazurilor, pe baraje si diguri sau in zonele de protectie a acestora a materialelor sau deseurilor de orice fel;

· Spalarea pe cursul de apa, in iazuri si lacuri sau pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje sau agregate mecanice, a animalelor domestice dezinfectate cu substante toxice, a obiectelor de uz casnic prin folosirea detergentilor, a ambalajelor ce au continut pesticide, ingrasaminte chimice, produse petroliere, alte substante toxice sau periculoase, dejectii, materiale bioactive;

· Deversarea sau aruncarea in instalatii sanitare sau in retelele de canalizare, a reziduurilor, a substantelor toxice si periculoase, a altor substante in concentratii care depasesc limitele impuse prin normative;

· Folosirea de canale deschise pentru scurgerea apelor uzate fecaloid – menajere sau cu continut toxic;

· Degradarea sau inretinerea necorespunzatoare a malurilor sau albiilor de catre detinatorii cu orice titlu, a instalatiilor proprii comune de alimentare cu apa si canalizare – epurare;

· Nerespectarea sau permiterea nerespectarii de catre persoane fizice sau persoane juridice a regimului impus de zonele de protectie a apelor conform reglementarilor specifice;

· Folosirea potentialului luciilor de apa de pe teritoriul parcului pentru agrement sau piscicultura in conditii improprii protejarii ecosistemelor acvatice prin navigatia cu ambarcatiuni care prezinta scurgeri de reziduuri petroliere sau genereaza poluare acustica peste limitele admisibile conform normelor si standardelor in vigoare privind zonele cu protectie speciala;

· Realizarea de constructii si amenajari de catre detinatorii cu orice titlu a terenurilor limitrofe luciilor de apa sau de catre terti cu acordul acestora a pontoanelor, debarcaderelor, garajelor pentru ambarcatiuni, bazinelor de innot in mal sau delimitate pe luciul apei etc.

*

*       *
Prin implementarea investitiei care a generat PUZ-ul vor rezulta ape uzate menajere care vor fi evacuate prin vidanjare si epurate in statie de epurare.


Indicatorii de calitate calculati in functie de eficientele de epurare si pe baza metodelor OMS se vor incadra sub limitele impuse prin NTPA – 002/2005.
6.2.2. Poluarea sonora, impact  si efecte asociate
Zgomotul este un factor de mediu omniprezent pentru care limita dintre nivelul necesar si cel nociv, dependent de o multitudine de factori ( fizici ai zgomotului, personali ai receptorului sau alte variabile externe) este greu de stabilit.
Expunerea la zgomot poate provoca diverse tipuri de raspuns reflex, in special daca zgomotul este neasteptat sau de natura necunoscuta. Aceste reflexe sunt mediate de sistemul nervos vegetativ si sunt cumoscute sub demumirea de reactii de stres. Ele exprima o reactie de aparare a organismului si au un caracter reversibil in cazul zgomotelor de scurta durata. Repetarea sistematica sau persistenta a zgomotului produc alterari definitive ale sistemului neurovegetativ, tulburari circulatorii, endocrine, senzoriale, digestive, etc.
Susele de zgomot din zona studiata si din imprejurimi sunt foarte putine, reprezentate doar de traficul auto foarte redus de pe drumul DJ 101 M.

Pentru perioada in care se vor executa constructiile locuintelor, nivelul de zgomot va prezenta valori variabile in functie de specificul echipamentelor si va produce disconfort in special pentru biodiversitatea animala.
In scopul limitarii posibilului impact al poluarii sonore asupra biodiversitatii se recomanda aplicarea unor masuri de protectie specifice activitatilor de santier.

Pentru perioada de exploatare a investitiei nivelul de zgomot nu va exercita efecte negative asupra starii de sanatate a componentelor mediului.
6.2.3. Impact si efecte asociate poluarii aerului

In general, poluarea aerului este de tip complex, determinat de prezenta mai multor categorii de poluanti care pot insuma sau potenta posibila actiune nociva asupra sanatatii populatiei. Aerul influenteaza sanatatea umana atat prin compozitia chimica, cat si prin proprietatile fizice.

Efectele directe sunt reprezentate de modificarile care apar in starea de sanatate a populatiei ca urmare a expunerii la agenti poluanti (cresterea mortalitatii, cresterea morbiditatii, aparitia unor simptome sau modificarii fizio-patologice, aparitia unor modificari fiziologice directe si/sau incarcarea organismului cu agentul sau agentii poluanti). 

Efectele de lunga durata sunt caracterizate prin aparitia unor fenomene patologice in urma expunerii prelungite la poluantii atmosferici.

Prin implementarea PUZ-ului, in faza organizarii de santier, nivelul de emisii si imisii va fi redus, prin abordarea unor masuri de reducere a impactului. Efectele acestei faze vor avea character temporar si nu vor afecta sanatatea populatiei rezidente in zona.


6.2.4. Impact si efecte asociate  poluarii solului
Poluarea industriala care reprezinta o puternica sursa de raspandire pe sol a unor produsi chimici toxici nu este caracteristica zonei amplasamentului studiat.

Din activitatile prevazute a se desfasura in interiorul perimetrului PUZ, vor rezulta emisii si imisii care se vor incadra in normele legale si care nu vor  exercita efecte negative asupra calitatii solului care sa conduca la degradarea acestuia.

Pentru etapa de executie si amenajare cat si pentru cea de exploatare sunt prevazute o serie de masuri speciale de protectie a solului si prin aplicarea acestora se apreciaza ca impactul va fi nesemnificativ.

6.2.5. Impact si efecte asociate cu eliminarea deseurilor
Prin aplicarea masurilor propuse la nivel de PUG privind eliminarea deseurilor, impactul va avea efect pozitiv in rezolvarea prioritatii sectoriale identificate, astfel: 
Protectia mediului si a sanatatii oamenilor
· colectarea deseurilor din zonele locuite cu gospodarii individuale si colective din toate satele componente ale comunei Snagov, inclusiv agentii economici; 

· amenajarea unor platforme de precolectare si dotarea acestora corespunzator,  pentru asigurarea colectarii selective de la populatie, din zonele cu locuinte colective si case individuale, cat si servicii publice;

· sortarea fractiunii de “hartie + carton” si “plastic, PET-uri”, sticla, lemn si textile in zonele de producere;

Impact social si relevanta pentru dezvoltarea locala si regionala
· imbunatatirea calitatii serviciilor de salubritate, ceea ce va conduce la imbunatatirea confortului si a calitatii vietii cetatenilor;

· diminuarea cantitatilor de deseuri depozitabile (ultime) prin recuperarea deseurilor valorificabile (hartie + carton, plastic, PET-uri, sticla, lemn, textile) cu impact asupra tarifului de salubrizare.
Impact asupra politicilor locale de dezvoltare durabila
· va duce la imbunatatirea legislatiei locale, prin elaborarea unui Regulament de exploatare a sistemului integrat de gestionare a deseurilor;

· regulamentul de exploatare a sistemului integrat de gestionare a deseurilor va fi insusit de catre autoritatea publica, si aceasta va lua masuri de aplicare a lui prin elaborarea de Norme de aplicare;
· prin actiunile de constientizare publica se vizeaza imbunatatirea normelor de conduita a tuturor factorilor implicati.
Se apreciaza ca impactul va fi nesemnificativ prin aplicarea masurilor specifice investitiei propuse privind eliminarea deseurilor, respectiv:

· precolectare la locul generarii (incinta) in mod selectiv in recipienti – reciclabile

                                                                                                                  – reziduuri menajere

· preluare si transport  asigurat de operator autorizat,
6.2.5. Evaluarea impactului asupra biodiversitatii
· Cadrul natural

Aflata in apropierea Bucurestiului, zona reprezinta o atractie turistica si de investitii, fapt pentru care dezvoltarea acestuia in zona trebuie sa tina cont de un management specific in vederea pastrarii cadrului natural al zonei.
Zona, in trecut, era acoperita de cunoscutul Codru al Vlasiei, devenit Campia Vlasiei, care este strabatuta acum de raurile Ialomita, Arges, Sabar si Dambovita. De asemenea, exista si cateva lacuri naturale si antropice dintre care cel mai important este Lacul Snagov, avand 620 ha si lacul Caldarusani. 
· Efecte asupra vegetatiei
Pe amplasamentul studiat in PUZ nu au fost identificate specii sau habitate de interes conservativ. Se vor respecta procentul de spatii verzi permis prin lege (95%) si procentele de ocupare a terenului. Se va evita introducerea speciilor alohtone.
Astfel, se apreciaza faptul ca implementarea planului nu va avea impact major asupra vegetatiei din zona.

· Efecte asupra faunei
Implementarea Planului nu va afecta speciile pentru care au fost desemnate Aria Protejata Padurea Snagov si Aria Naturala Protejata Lacul Snagov. Efectele impactului fazei de organizare santier vor avea caracter temporar. In perimetrul analizat nu au fost identificate specii de interes conservativ.

6.3. Evaluarea impactului 
Pentru evaluarea impactului asupra mediului, s-a utilizat metoda matricei, bazata pe relatia cauza - efect.


In cadrul metodei matricei de evaluare s-a luat in considerare:

- fiecare factor de mediu in parte;

- fiecare tip de sursa;

- fiecare poluant;

incadrandu-se pe o scara de bonitare, exprimata prin note de la 1 la 10, in care 10  - reprezinta starea naturala neafectata de activitatea umana si 1 - reprezinta o situatie ireversibila de deteriorare a factorului de mediu  analizat.


In functie de notele obtinute, se poate face aprecierea gradului de afectare pentru fiecare factor de mediu luat in calcul.

Pentru calcularea indicelui de poluare globala s-a folosit metoda in care notele obtinute pentru fiecare component al mediului, se transpun pe o scara de bonitare separata, care este impartita in 6 clase, cu valori intre 1 si 6 si in care:


- clasa 1 - reprezinta mediul natural neafectat de activitatea umana;



- clasa 6 - reprezinta mediul degradat, impropriu formelor de viata.

Valoarea indicelui de poluare globala s-a calculat pentru componentele mediului din zona cu functiune padure in intravilan: aer, sol, apa, biodiversitate, igiena urbana – zgomot.

MATRICEA DE EVALUARE A INDICELUI DE POLUARE
- PE COMPONENTE DE MEDIU

              - GLOBALA

	Componentele mediului
	     Cauza:              EMISII PUZ

Efecte:             NOTE PE SCARA DE BONITARE
	TOTAL

	
	1
	2
	3
	4
	5
	

	1 –AER
	SO2
	
	
	
	
	8,5

	
	NO2
	
	
	
	
	8,5

	
	CO
	
	
	
	
	8,5

	
	Pulberi
	
	
	
	
	8

	
	Compusi volatili
	
	
	
	
	9

	2 – SOL
	
	
	
	
	
	9,0

	3 – APA
	
	
	
	
	
	8,0

	4 - BIODIVERSITATE
	
	
	
	
	
	8,0

	5 - ZGOMOT
	
	
	
	
	
	8,5

	TOTAL
	8,5
	9,0
	8,0
	8,0
	8,5
	8,4


IPG - indicele de poluare globala
Valoarea I.P.G. – 1,6
Clasa 1 
MEDIU AFECTAT DE ACTIVITATEA UMANA IN LIMITE ADMISE

CAPITOLUL 7. EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI IN CONTEXT TRANSFRONTIERA
Obiectivele propuse prin PUZ nu produc efecte cu caracter transfrontier.
CAPITOLUL 8.  MASURI DE PREVENIRE, REDUCERE SI COMPENSARE A EFECTELOR ADVERSE REZULTATE DIN IMPLEMENTAREA PUZ-ULUI

8.1  Masuri pentru protejarea factorului de mediu aer

8.1.1 Faza de executie
In aceasta faza sursele principale de poluare sunt reprezentate de activitatile specifice organizarii de santier, iar impactul se manifesta in special asupra factorilor de mediu aer, sol si biodiversitate.

Prin aplicarea pe toata durata executiei obiectivelor din program a unor masuri obligatorii de protejare a factorilor de mediu, cumulat cu specificul de dispersie a emisiilor in teritoriu, va rezulta un nivel de poluare/impurificare mai redus care va conduce la efecte minore, incadrate in tipul “efecte nedecelabile cazuistic”.


Printre masurile de protejare a factorului de mediu aer mentionam:
· masuri de reducere a nivelului incarcarii atmosferice cu pulberi in suspensie sedimentabile;

· materialele de constructii pulverulente se vor manipula in asa fel incat sa se reduca la minim nivelul particulelor ce pot fi antrenate de curentii atmosferici;
· masuri pentru evitarea disiparii de pamant si materiale de constructii pe carosabilul drumurilor de acces;

· se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de constructii in afara amplasamentului obiectivului si in locuri neautorizate.
8.1.2 Faza de exploatare a obiectivului propus prin PUZ
· Se va asigura controlul si verificarea tehnica periodica a centralelor termice si instalatiilor anexe, optimizarea programului de desfasurare a proceselor de ardere;
· Va fi redusa viteza de circulatie a automobilelor in zona.
8.2   Masuri pentru protejarea factorului de mediu apa
8.2.1 Ape subterane si de suprafata
· Prioritati PUZ :

· Colectarea si evacuarea corespunzatoare si  apelor uzate de tip menajer ;
· Lucrarile prevad constructii care se vor situa astfel incat sa fie respectata limita de protectie a lacului snagov;

· Lucrarile pentru executarea forajului de alimentare cu apa se vor realiza ingrijit, cu respectarea normelor de protectie, atfel incat sa se evite poluarea panzei freatice;
· Autorizarea lucrarilor mentionate va fi permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor – CN Apele Romane si a autoritatilor comunei Snagov, cu asigurarea masurilor de prevenire specifice.
8.2.2 Ape uzate, menajere si pluviale
· Lucrarile hidrotehnice de colectare a apelor se vor realiza in sistem unitar;
· Dotarea investitiei cu un bazin vidanjabil de colectare a apelor uzate, de unde vor fi evacuate prin vidanjare si tratate deversate la statia de epurare;
· Apele pluviale vor fi evacuate la teren;

· Lucrarile pentru realizarea sistemului de alimentare cu apa si canalizare vor respecta prevederile avizului Apele Romane.
8.3    Masuri pentru protejarea factorului de mediu sol
· Nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura sau tipul solului;
· In ceea ce priveste colectarea, depozitarea si transportul deseurilor se impune incheierea de contract cu un operator de salubritate autorizat;
· Lucrarile pentru dotari tehnico-edilitare se vor executa ingrijit, cu mijloace tehnice adecvate in vederea evitarii pierderilor accidentale pe sol si in subsol;
· Caile rutiere vor fi impermeabilizate pentru evitarea poluarii solului cu uleiuri si produse petroliere;
· Masuri pentru evitarea disiparii de pamant si materiale de constructii pe carosabilul drumurilor de acces;

· Se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de constructii in afara amplasamentului obiectivului si in locuri neautorizate.
8.4   Masuri de protectie impotriva riscurilor naturale
· Riscurile naturale privind asigurarea constructiilor pentru un raspuns cat mai bun in cazul seismelor sunt avute in vedere prin:

· prevederi cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism;

· respectarea proiectarii cladirilor pentru urmatoarele caracteristici conform STAS P100-92 (zona seismica C, coeficientul seismic Ks = 0.20, perioada de colt Tc = 1.5 sec, gradul seismic asimilat = VIII).
8.5   Masuri de protectie impotriva riscurilor antropice
Se vor avea in vedere:

· Respectarea prevederilor PUG comuna Snagov, privind functiunile permise pe amplasamentul obiectivului analizat;

· Lucrarile de constructie a obiectivelor vor incepe numai dupa avizarea de catre Agentia Regionala de protectia Mediului, CN Apele Romane  si de catre autoritatile locale;

· Respectarea indicativelor P.O.T. si C.U.T. avizate.

CAPITOLUL 9. EXPUNEREA MOTIVELOR CARE AU DUS LA SELECTAREA VARIANTEI OPTIME
Beneficiarii au initiat PLANUL URBANISTIC  ZONAL pentru a schimba regimul juridic si tehnic al terenurilor pe care le detin, si anume din functiunea de padure in intravilan in curti-constructii cu functiunea de locuinte, in conditiile legii.
Reglementarile din PUG pentru zona referitoare la terenul ce face obiectul PUZ-ului sunt de zona de padure.
Varianta 0 a planului propune schimbarea functiunii a 6 loturi, 3 aflate in extravilan si 3 aflate in intravilan. Conform Codului Silvic, art. 7 alin. (4), „este interzisa includerea padurilor in intravilan”. Avand in vedere ca jumatate din loturile din aceasta varianta propusa spre avizare sunt situate in extravilanul localitatii, varianta nu poate fi avizata cu respectarea normelor legislative.

Prin Varianta 1 a PUZ – ului se propune avizarea a 3 loturi, situate in intravilanul localitatii. Dintre acestea, doua loturi au constructii deja existente (Larmaraud Valentina si MBC Group).

In prezent, proprietarii acestor loturi au fost amendati de Primaria Snagov, conform Legii nr 50/1998, cu propunere de intrare in legalitate. 


Avand in vedere faptul ca pe aceste doua terenuri exista constructii cu caracter definitiv, nu se poate realiza o evaluare a impactului de mediu in acest stadiu.
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Situatie existenta lot apartinand Larmaraud Valentina
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Situatie existenta lot apartinand S.C. MBC Contruct S.R.L.

Prin Varianta 2 a PUZ-ului se propune avizarea unui singur lot, apartinand S.C. INM GRUP S.R.L. Acest lot se afla in intravilanul localitatii. Pe el se propune realizarea unei locuinte – casa de vacanta, cu regim de inaltime P+1, cu respectarea prevederilor legale ce se aplica pentru terenuri care apartin zonelor incadrate ca padure.

Astfel, suprafata totala alocata construirii caselor de vacanta inclusiv amenajari utilitati si cai de acces reprezinta 5 % din suprafata forestiera -  conform Legii 48 Codul Silvic din 2008 actualizat in 2011 (Art.37, alin 2 pct.a si b), dupa cum urmeaza:
· 100 mp proprietatea  S.C.INN COM GRUP S.R.L.
Aceasta varianta reglementeaza si modul de ehipare tehnico-edilitara a obiectivelor.
· Circulatii

Accesul la zona de locuinte va fi realizat prin intermediul Dj 101M, pe un drum cu prospectul de 9,5 m, cu un carosabil de 7,0 m, cu doua zona verzi de 1,00 m, trotuar de 1,0 m si rigola de 0,5 m.

Toate suprafetele de acces si platformele necesare manevrelor auto, precum si parcarile se vor realiza in interiorul suprafetelor destinate amenajarilor (constructii, cai de acces, echipari utilitare), deci in afara circulatiilor publice.
· Alimentarea cu apa
 Fiecare locuinta/casa de vacanta se va alimenta cu apa din sursa proprie – apa subterana – put forat la adancimea min. de 50 m, utilat cu pompe si rezervor tampon. Distributia la consumatori se va face prin hidrofor de uz gospodaresc. Forajul va fi plasat in suprafata atribuita amenajarii constructiilor, utilitati si cai de acces (5% din suprafata terenului individual).
Amplasamentul si adancimea putului se vor stabili pe baza unui studiu hidrogeologic.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre RA Apele Romane SGA Ilfov..

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unor proiecte de executie intocmite de firme de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare
Sistemul de alimentare cu apa propus va fi individual (pentru fiecare casa de vacanta) si va asigura debitul de apa necesar din surse proprii – apa subterana/put forat echipat corespunzator pentru:
· nevoile fiziologice, igiena individuala si preparare hrana, nevoi gospodaresti;

· apa necesara pentru stingerea incendiilor cu hidranti exteriori de incendiu.

Majoritatea gospodariilor  din satul Snagov se alimenteaza cu apa potabila din puturi individuale de tip rural, care exploateaza panza freatica la 8-15 m adancime. 
· Evacuarea apelor uzate
Pentru evacuarea apelor uzate se propune realizarea unui sistem separativ de canalizare (pentru fiecare casa de vacanta) – retele distincte de canalizare pentru apele uzate menajere si apele pluviale.
Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul retelei de canalizare proprii fiecarei locuinte si vor fi stocate in bazine betonate vidanjabile.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere stocate in bazinele vidanjabile se vor incadra in limitele impuse prin HGR nr. 188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificata si completata cu HG 352/2005.

Apele pluviale din incinta loturilor de locuinte, conventional curate, vor fi evacuate la teren.
· Alimentarea cu energie electrica   
Alimentarea cu energie electrica a ansamblului de locuinte se va face prin racordarea la retelele publice.

Zona studiata in PUZ este aproape de reteaua locala de distributie de medie tensiune, aceasta retea fiind amplasata chiar pe drumul judetean Dj 101M (LEA 20kV).
Alimentarea cu energie electrica a comunei Snagov este realizata intr-un procent de 100%.
· Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea in viitorul apropiat a retelelor de distributie gaze naturale existente in comuna Snagov.

Pana la executia extinderii retelei de distributie se poate folosi ca solutie provizorie, combustibil lichid sau gazos.

Se recomanda ca viitoarea zona de locuinte sa fie dotata cu instalatii de incalzire centrala si centrate termice proprii.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil urmeaza a se monta si alte conducte: apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV, telefonie, etc. Din acest motiv vor fi respectate spatiile necesare pentru montarea acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.

· Managementul deseurilor
Depozitarea deseurilor generate (deseuri de tip menajer) se va face in mod controlat, pe categorii de deseuri, cu respectarea normelor si legislatiei nationale referitoare la gestionarea deseurilor.

Depozitarea temporara a deseurilor menajere se va face in europubele, pentru evitarea poluarii solului si panzei freatice.

Pentru evacuarea deseurilor se va incheia un contract cu un operator de salubrizare autorizat.

CAPITOLUL 10. MASURI AVUTE IN VEDERE PENTRU  MONITORIZAREA  EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE  IMPLEMENTARII PUZ-ULUI
La nivelul obiectivului se propune urmatorul program de monitorizare, defalcat pe domeniile specifice efectelor semnificative.
	Domeniul efectului semnificativ
Factorii de mediu
AER

APA

· uzata

· subterana

· de suprafata

SOL

2. Biodiversitate
(Monitorizarea in timpul constructiei si post constructie)
3. Riscuri naturale
Degradarea structurii terenului (eroziuni, surpari)


	Masurile de monitorizare
· Monitorizarea nivelului emisiilor de poluanti atmosferici in faza de executie a lucrarilor specifice obiectivelor PUZ, si, daca este necesar, si in faza de exploatare a acestora.

·  Monitorizarea nivelului imisiilor de poluanti specifici in etapa de organizare santier.
· Realizarea retelei de canalizare pentru toata suprafata obiectivului, precolectarea apelor uzate si evacuarea prin vidanjare.

· Monitorizarea indicatorilor de calitate a apelor uzate evacuate si incadrarea acestora in limitele admise de            NTPA 002/2005.
· Monitorizarea indicatorilor de calitate ai apelor subterane si incadrarea in normele de potabilitate conform legii nr. 311/2004;
· Executarea lucrarilor de forare se va realiza ingrijit, cu respectarea normelor de igiena si de protectie a panzei freatice.
· Constructiile vor respecta limita de protectie a lacului Snagov;

· Se va monitoriza modul de gestionare a deseurilor, fiind interzisa depozitarea acestora pe malul lacului sau aruncare lor in apa.

·  Executarea lucrarilor pentru dotarea tehnico-edilitara a zonei se va realiza ingrijit, cu respectarea normelor de igiena si de protectie a solului;
·  Prin reutilizarea pamantului rezultat in urma actiunilor de decopertare, nivelare etc, se a asigura un impact redus asupra structurii solului;

· Se va monitoriza gestionarea deseurilor atat in etapa de organizare santier, cat si in cea de exploatare a obiectivelor, pentru a se evita depozitarea acestora in spatii nepermise.

·  Se vor monitoriza amenajarile peisagistice, astfel incat acestea sa fie in concordanta cu PUG;
·  Se va urmari respectarea procentului de ocupare a terenului, prin respectarea zonei de spatii verzi propuse (in proportie de 95% din suprafata totala);

·  Se va respecta zona de protectie a lacului Snagov.
· Toate lucrarile de investitii care vor avea legatura cu apele    (retele aductiune, retele distributie apa potabila, retele canalizare,) vor solicita avize de gospodarire ape pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform normativelor in vigoare.

· Implementarea proiectului care se va realiza in cadrul PUZ-ului se va face cu solicitarea Acordului de Mediu de la autoritatea competenta pentru protectia mediului.


CAPITOLUL 11. REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC

11.1 Descrierea PUZ – Informatii generale
Denumirea Planului: PLANUL URBANISTIC ZONAL – ANSAMBLU DE LOCUINTE   DE VACANTA, COMUNA SNAGOV, JUDEUL ILFOV
Titulari PUZ:  S.C.INN COM GRUP S.R.L., S.C.M.B.C. CONSTRUCT PREST S.R.L., LARMARAUD VALENTINA
Zona de amplasare:

Suprafetele de teren care fac obiectul studiului se afla in partea de vest a comunei Snagov, Tarlaua 6, Parcela 97, accesul facandu-se prin Dj 101M si De 656/1 cu urmatoarele vecinatati: 
· la N -  Lacul Snagov;

· la E -  terenuri private;

· la S -  Dj 101M;

· la V-  terenuri private aflate in extravilanul localitatii.

Terenul ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 4497 mp.

Terenul analizat in PUZ este cuprins in ”amenajamentul silvic” al Ocolului Silvic Snagov si se afla in administrarea RNP ROMSILVA, si conform hartii cadastrale din 1990 figureaza ca padure.
11.2 Metodologii utilizate in evaluarea impactului
Pentru intocmirea Raportului de Mediu s-au utilizat metodele indicate de prevederile legislatiei in vigoare si literatura de specialitate.


Suprafata totala alocata construirii caselor de vacanta inclusiv amenajari utilitati si cai de acces reprezinta 5 % din suprafata forestiera -  proprietati private din Comua Snagov, Tarla-6, Parcela 97, jud. Ilfov:
· 55 mp (5% din 1100,0 mp proprietatea S.C.M.B.C. CONSTRUCT PREST S.R.L.)
· 100 mp (5% din 2000,0 mp proprietatea  S.C.INN COM GRUP S.R.L.);
· 69,85 mp (5% din 1397,0 mp proprietatea LARMARAUD VALENTINA.)
Astfel se vor respecta normele legislative in vigoare specifice obiectivelor propuse prin PUZ, respectiv prevederile Codului Silvic.
11.3 Impactul prognozat asupra mediului si masuri de  diminuare a impactului
Protectia apelor
Pentru evacuarea apelor uzate se propune realizarea unui sistem separativ de canalizare.
Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul retelei de canalizare proprii si vor fi stocate in bazine betonate vidanjabile.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere, stocate in bazinele vidanjabile se vor incadra in limitele impuse prin HGR nr. 188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificata si completata cu HG 352/2005.

Apele pluviale din incinta loturilor de locuinte, conventional curate, vor fi evacuate la teren.
Amplasamentul P.U.Z. se afla in vecinatatea zonei de protectie a Lacului Snagov, fapt pentru care se impune respectarea limitei de siguranta pentru lac. Amenajarile vor respecta cerintele impuse de ” Aria naturala protejata "Lacul Snagov" - ANPLS”.  
Protectia aerului
Nivelul emisiilor atmosferice estimate, rezultate atat in faza de constructie cat si in faza de exploatare a obiectivului propus prin PUZ, se vor situa sub valorile limita stabilite prin Ordinele nr. 462/93 si 756/97.

In timpul construirii obiectivului se va monitoriza nivelul de emisii si imisii, pentru a se asigura situarea acestorea sub limitele prevazute in lege. Vor fi luate masuri de reducere a nivelului incarcarii atmosferice cu pulberi in suspensie sedimentabile. In timpul exploatarii obiectivelor se va asigura controlul si verificarea tehnica periodica a centralelor termice si a instalatiilor anexe, optimizarea programului de desfasurare a proceselor de ardere.
Protectia solului

Nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura solului.


   In ceea ce priveste colectarea, depozitarea si transportul deseurilor se impune incheierea de contract cu un operator de salubritate autorizat.

            Lucrarile care se vor efectua pentru dotarile tehnico-edilitare se vor executa ingrijit, cu mijloace tehnice adecvate in vederea evitarii pierderilor accidentale pe sol si in subsol.

            Caile rutiere vor fi impermeabilizate pentru evitarea poluarii solului cu uleiuri si produse petroliere.

             Se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de constructii in afara amplasamentului obiectivului si in locuri neautorizate;
Protectia biodiversitatii
Implementarea planului  se va realiza cu aplicarea unui sistem de monitorizare a activitatilor antropice, cumulat cu respectarea restrictiilor impuse si aplicarea unor masuri de protectie adecvate. Se va urmari pastrarea unei stari de echilibru a ecosistemului din zona si implicit la o buna comuniune a omului cu natura.
Se vor monitoriza amenajarile peisagistice, astfel incat acestea sa fie in concordanta cu prevederile  PUG. De asemenea, se va urmari respectarea procentului de ocupare a terenului, prin respectarea zonei de spatii verzi propuse (in proportie de 95% din suprafata totala), reducandu-se astfel impactul asupra florei si faunei din zona.

Masuri pentru reducerea impactului generat de proiect asupra biodiversitatii

Implementarea proiectului propus impune o serie de masuri de protectie a mediului, respectiv de protectie in special a ecosistemelor lacului si padurii Snagov si a speciilor ce ocupa aceste habitate, masuri care sa fie adoptate inca din faza de proiectare si care vor consta in:
· Ca masura de protectie a biodiversitatii Lacului Snagov, (implicit a ANPLS), sunt interzise amplasarea de pontoane sau orice alt obiectiv, pe malurile acestuia;
· Zona de amplasament a constructiei principale si a anexelor este stabilita spre directia sud, pe directie opusa lacului;
· Organizarea de santier se va realiza inafara zonei de protectie a lacului (daca este cazul) si va ocupa temporar suprafetele de teren strict necesare, astfel incat prejudiciile aduse mediului natural sa fie minime;

· Nu se vor efectua lucrari speciale de dragare, desecare, sau pentru a crea alte cai de acces pentru transportul materialelor si persoanelor, in afara celor proiectate si aprobate prin PUZ;

· Traficul de santier si functionarea utilajelor se vor limita la traseele existente si la un program de lucru care sa nu creeze disconfort persoanelor din zona cu functiune de locuire invecinate;
· Se va realiza un management corespunzator al deseurilor cu eliminarea periodica, fara a folosi depozite intermediare sau depozitari necontrolate;
· Pentru fiecare lot vor fi prevazute fonduri necesare refacerii ecologice a suprafetelor de teren ocupate temporar in cadrul organizarii de santier si redarea acestora folosintei de zona verde.

Dupa implementarea proiectului, in faza de exploatare se impun de asemenea o serie de masuri de protectie dintre care mentionam:

· Se vor aplica masurile corespunzatoare pentru a favoriza regenerarea speciilor de vegetale si animale caracteristicie ecosistemului;
· Nu se vor indeparta specii de flora sau fauna din afara perimetrului construit, chiar daca se afla pe suprafata lotului din proprietate;
· Este esential, in cazul plantarii de arbori, evitarea folosirii speciilor allohtone de copaci, iar in cea ce priveste componenta specifica a arbustilor se vor folosi specii care sunt prezente si sunt tipice pentru zona.

Prin implementarea proiectului propus se vor realiza schimbari in peisaj prin aparitia unor componente antropice noi care vin in completarea celor deja existente, sau a altor proiecte de urbanism ce vor fi implementate in zona.


Se apreciaza ca aplicarea unui sistem de monitorizare a activitatilor antropice, cumulate cu respectarea restrictiilor impuse si aplicarea unor masuri de protectie adecvate, vor conduce la pastrarea unei stari de echilibru a ecosistemelor lacului.

Se apreciaza ca in ansamblu prin aplicarea practica a masurilor de protectie, impactul asupra ecosistemelor naturale din zona va fi redus.

CONCLUZII
· Prin P.U.Z. se prevede reglementarea terenului in suprafata de 4497 mp, in vederea realizarii unui ansamblu de locuinte individuale – case de vacanta cu dotari rezidentiale aferente;
·   Terenul care face obiectul prezentului plan se afla amplasat in intravilanul comunei Snagov, judetul Ilfov, in imediata vecinatate a Ariei Naturale Protejate Padurea Snagov si a Ariei Naturale Protejate Lacul Snagov- rezervatii naturale desemnate prin Legea nr. 5/2000;
·   Suprafata totala alocata construirii caselor de vacanta inclusiv amenajari utilitati si cai de acces reprezinta 5 % din suprafata forestiera conform Legii 48 Codul Silvic din 2008 actualizat in 2011 (Art.37, alin 2 pct.a si b);
·  Se va respecta limita de protectie a Lacului Snagov;
· Prin PUZ, s-a prevazut ca loc de amplasare a locuintelor de vacanta, extremitatea sudica a parcelelor, spre DJ101M, in aceasta zona nefiind prezente specii de arbori de importanta conservativa;

· Prin implementarea PUZ, nu sunt afectate direct habite sau specii de interes conservativ;

· Din punct de vedere a consideratiilor privind impactul asupra mediului si a conditiilor impuse pentru realizarea investitiei, se impune luarea in considerare pentru avizare a Planului,  doar cu respectarea conditiilor prevazute in legislatia in vigoare, cu privire la regimul terenurilor incadrate ca zona de padure;
·   Alimentarea cu apa se va realiza din sursa proprie – apa subterana – put forat in suprafata atribuita amenajarii constructiilor, utilitati si cai de acces (5% din suprafata terenului individual). Sistemul de alimentare cu apa propus va asigura debitul de apa necesar pentru reserva de incediu si pentru nevoi menajere;
·   Colectarea si evacuarea apelor uzate se propune a fi realizata in sistem separativ de    canalizare. Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul retelei de canalizare proprii fiecarei locuinte si vor fi stocate in bazine betonate vidanjabile;

·   Apele pluviale, conventional curate, din incinta loturilor de locuinte, vor fi evacuate la teren, calitatea acestora incadrandu-se in conditiile de calitate impuse prin NTPA 001/2005.
ANEXE

Piese scrise:
1. Certificate de urbanism  nr. 399 ÷ 404 din 17.10.2013, emise de Primaria Comunei Sanegov Judetul Ilfov cu Avizele emise de Consiliul Judetean Ilfov – Arhitect sef Mihaela Nedelcu emise in 04.10.2013;

2. Aviz de oportunitate nr.42 din 31.07.2013 emis de Consiliul Judetean Ilfov – Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

3. Avizul ITRSV nr.1780/1505.2013 – emis de MNSC – Inspectoratul Teritorial de regim silvic si de vanatoare Bucuresti;

4. Contracte de vanzare-cumparare insotite de Planuri de amplasament si delimitare a corpului de proprietate (Scara 1:1000) si Fisa corpului de proprietate pentru fiecare lot;

5. Extrase de carte funciara nr. 106586,100017, 100011, 100666, 100667, 106263; 

 Piese desenate:
1. Plansa – Incadrare in judetul Ilfov scara 1: 100000;
2. Plansa – Incadrarea in zona – Scara 1:2000;

3. Plan topografic

4. Analiza situatiei existente- Scara 1:1000

5. Plansa – Plan reglementari urbanistice si cai de comunicatie – Scara 1:1000;

6. Plansa – Proprietatea asupra terenurilor si regim juridic – Scara 1:1000.
Memoriu tehnic si Regulament Local de Urbanism – aferent P.U.Z – elaborat de S.C. FUTURE DESIGN S.R.L.
    Intocmit,

Laura Inaiche
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