MEMORIU DE PREZENTARE
conform ANEXA'5 din LEGEA 292/2018

I.DENUMIRE PROIECT:

“Construire locuintd unifamiliald regim de indltime Parter. Piscina, anexe gradina, amenajari
exterioare si modificare imprejmuire la strada Baicoianu. Construire ponton, foisor si garaj barca.”

Adresa : str. |.C. Bdicoianu nr.39, sat Tancdbesti, com. Snagov, jud. lifov, identificat prin nr. cadastral
112645, Cv 29, P 957, 958

ILTITULAR PROIECT:

beneficiar: Bozga Elena-Andreea
nr. de telefon: 0724359320

IIl.DESCRIEREA PROIECTULUI

REZUMAT AL PROIECTULUI:

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar dar tindnd cont de
particularitdtile terenului din punct de vedere al vecinatatilor, al orientarii fata de punctele
cardinale, al conditiilor stabilite prin documentatiile de urbanism in ceea ce priveste regimul de
aliniere si de Tndltime, al conditiilor impuse prin certificatul de urbanism nr. 84 din 21.02.2022 si nu
in ultimul rand avizul si contractual de inchiriere a domeniului public in suprafatd de 172 m? de la
S.G.A. llifov. Tema prevede construirea unei locuinte unifamiliale, corp de acces, piscind, ponton si
garaj de barca.

Functiunea: Locuire, Agrement.

BILANT TERITORIAL

Existent Propus

Suprafete
m? % m? %

S Teren 3405 100 3405 100
S Construita la sol 0 0 495 14,53
S C Desfasurata 0 0 495 14,53
S Circulatii pietonale 0 0 260 7,63
S Circulatii auto 0 0 665 19,53
S Spatii Verzi 3405 100 1985 58,29
P.O.T Max 30% 14,53%
C.U.T Max 1 0,14
Regim Tnaltime = P, max 6,5m




Date Cladiri Regim de Cotala | Inaltime S.C.lasol |Suprafata
inaltime streasina maxima desfasurata

Locuinta P 4.00m 6.50 m 367 m? 367 m?

. 2 88 m?
Corp acces/anexa | P 3.00m 5.50m 88 m
Piscina P - . 40 m? 40 m?
TOTAL Constructii pe teren 495 m?
Garaj barca P 2.50m 5.00 m 48 m? 48 m?
Ponton P 1.00 m 124 m? 124 m?
TOTAL Constructii pe apa 172 m?

CATEGORIA DE IMPORTANTA ,,D” - scizut3
CLASA DE IMPORTANTA 11l (conform H.G. nr. 766/1997 publicata in M.O. 352 din 10 decembrie 1992)

In com. Snagov, sat Tancabesti, str. I.C. Bdicoianu, nr.39, nr. cad. 112645, jud. lifov,
beneficiarul detine in proprietate un teren in suprafata de 3405 m?, conform actelor de
proprietate si masuratorilor cadastrale.

n dreptul acestei proprietdti precum si in cuveta Lacului Snagov, imobil proprietate publici a statului
aflat Tn administrarea Administratiei Nationale “Apele Romane” in aria UAT Snagov, urmeaza sa se realizeze
constructii avand urmadtoarele caracteristici:

e Locuinta unifamiliala va fi amplasatd izolat pe sit, retrasa fata de limitele de proprietate conform
regulamentului zonei si va avea regimul de Tnhal{ime P. Dimensiunile in plan vor fi de 19,7 x 19,7m.
Structura de rezistenta va fi formata din zidarie cu stalpi din beton armat, planseu din beton armat,
sarpantd din lemn si invelitoare din olane ceramice. Pentru finisarea fatadelor se vor alege materiale si
nuante care sa se armonizeze cu contextul.

e Corpul acces va fi amplasat pe latura nordica a proprietatii, retras fata de limita proprietatii cu 5m. Va fi
un spatiu anexd in gospodarie cu functiunea de spatiu tehnic — depozitare si va avea regim de in3ltime
Parter. Dimensiunile in plan vor fi de 15,5 x 7,9m. Structura de rezistenta va fi formata din zid&rie cu
stalpi din beton armat, sarpanta din lemn si invelitoare din olane ceramice.

e Piscina va fi amplasatd pe latura sudicd a proprietatii, cu o retragere fata de lac de 30m. Dimensiunile in
plan vor fi de 10 x 4m. Va avea structura din beton impermeabilizat, placat cu finisaje ceramice. Camera
tehnica a piscinei va fi amplasata in imediata vecinatate a acesteia, ea va fi ingropata.

e Garajul pentru barca va fi amplasat pe latura sud-estica a proprietdtii, pe lacul Snagov, la o distant de
10m fat3 de mal cu un ponton de legturd cu malul de 10m lungime. In plan garajul va avea dimensiunile
de 6 x 8m cu ponton pe 2 laturi de Vest si Nord de 3, respectiv 2m latime, si regim de inaltime P.

e Pontonul va fi amplasat pe limita de sud a terenului, pe malul lacului Snagov si spre garajul de barca, in
prelungirea limitei de est. Suprafata totald a pontoanelor este de 124m?

e imprejmuiri: Se propune refacerea imprejmuirii la strada Baicoianu cu respectarea in3ltimii propuse in
regulamentul zonei. Nu se vor face lucrdri de interventii la imprejmuirile laterale, in prezent din plasa
metalicd Tnaltd de 2 m.

e Vegetatie: Se propune inierbarea suprafetelor orizontale. Se propune plantarea de pomi fructiferi si
decorativi, arbori si arbusti pentru imbunatatirea microclimatului.

o Utilitati:

Alimentarea cu apa: put forat

Evacuarea apelor uzate: bazin vidanjabil

Asigurarea apei tehnologice, daca este cazul : nu

Asigurarea agentului termic: centrald termica pe gaz si pompa de cédldura




Justificarea necesitatii proiectului:
Oportunitatea investitiei este argumentata prin documentatia de Certificat de Urbanism
aprobata si presupune construirea elementelor descrise mai sus.

Profilul si capacitatile de productie:
Profilul: Investitia va fi realizata pe persoana fizica.
Capacitatea de productie: Nu este cazul.

Descrierea proceselor de productie ale proiectului, produse si subproduse obtinute.
Nu este cazul.

Descrierea fluxurilor tehnologice existente:
Nu este cazul.

Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus:
Nu exista activitati de productie in cadrul investitiei prezentate.

Materiile prime, energia si combustibilii utilizati:
Materiile prime: Nu este cazul.
Energie si combustibili: Nu este cazul.

Racordarea la retelele utilitare existente in zona.
Alimentarea cu energie electrica: Prin racordare la reteaua publica existenta

Tncélzirea: centrald termica pe gaz si pompa de caldura
Alimentarea cu apa: put forat pe proprietate
Evacuarea apelor uzate: statie de pompare catre bazin vidanjabil.

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI IN ZONA AFECTATA
DE EXECUTIA INVESTITIEI

Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente
Se vor folosi cdile de acces existente din strada | C Bdicoianu. Se mai adauga un acces auto
alaturat celui existent.

Resursele naturale folosite in constructie si functionare
Nu se folosesc resurse naturale in faza de constructie sau de functionare.

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate.
Nu este cazul.

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare .
Nu este cazul.

Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului
Nu este cazul.

Alte avize cerute de proiect

AGENTIA NATIONALA APELE ROMANE, AUTORITATEA NAVALA ROMANA — CAPITANIA PORT SNAGOV



V. LOCALIZAREA PROIECTULUI

Amplasamentul se afla situat in com. Snagov, sat Tancabesti, in aria lacului ce apartine acestei
comune, judetul lifoy, sau identificat prin planul de situatie, cadastral, incadrare in zona. Terenul in
dreptul careia vor fi executate lucrdrile din acest proiect este proprietatea beneficiarului. Terenul are
o suprafata totald de 3405mp. Accesul principal pietonal si auto se fac din partea de nord, din str. | C
Baicoianu. Este respectata distanta fata de granite conform codului civil.

_ Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 112645 / VAT Snagov
Incadrare in zona
. scara 1:2000

Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificatd prin Legea nr. 22/2001:

Nu este cazul

Folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente
Folosinta actuala a terenului in cauza si a celor vecine este curti constructii ( Cc). Nu se modifica destinatia
acestor terenuri.

Politici de zonare si folosire a terenului
Conform PUG aprobat pe zona de Primdria Snagov, terenurile sunt destinate constructiilor de
locuinte individuale pe P-P+1, POT maxim = 30%, CUT maxim = 1.

Arealele sensibile
Nu este cazul.

Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare
Nu este cazul.



IV. O SCURTA DESCRIERE A IMPACTULUI POTENTIAL, CU LUAREA TN CONSIDERARE A

URMATORILOR FACTORI:
impactul asupra populatiei, sdndtdtii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale,
calitatii si regimului cantitativ al apei, calitdtii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si
mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura
impactului (adicd impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung,
permanent si temporar, pozitiv si negativ);

Deoarece zona in care se va executa lucrarea este in permanenta dezvoltare si este
amenajata (cdi de acces, utilitati etc ) pentru a permite si a facilita constructia de clddiri, precum si
existenta altor cladiri in zona, lucrarea in cauza are impact redus asupra terenului si vecinatatilor, iar
impactul asupra sanatatii umane este minim.

Se poate crea disconfort datorita lucrdrilor de constructie, sapaturilor si circulatiei
autovehiculelor necesare lucrdrilor de construire, dar acestea au un caracter izolat, temporar si cu

frecventad redusa.
Natura impactului este directa si pe termen scurt si mediu asupra terenului studiat si minima

asupra vecinatatilor. Lucrarile in cauza vor avea un caracter pozitiv asupra zonei studiate si
vecinatatilor imediate datorita faptului ca lucrdrile de sistematizare verticala si de amenajare vor
fmbunatatii starea actuala a terenului.

- extinderea impactului (zona geograficd, numdrul populatiei/habitatelor/speciilor afectate);
Impactul va avea caracter local izolat (in limitele amplasamentului studiat )

- magnitudinea si complexitatea impactului;
Impactul va fi redus, constructia in cauza fiind de marime mica si complexitate redus3,
nefiind necesare tehnica si echipamente complexe de executie si functionare.

- probabilitatea impactului;
Probabilitatea impactului este redusa

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;
Impactul va fi pe termen scurt, circa 1 la 2 ani de la data inceperii constructiilor, si va avea un

caracter temporar, pe durata executiei lucrarii.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
Se vor lua masurile necesare de protectie si control a lucrarilor de construire astfel incat s
se asigure protectia mediului inconjurator conform legislatiei in vigoare.

- natura trans frontierd a impactului.
Nu este cazul.

VII.SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI DISPERSIA
POLUANTILOR iN MEDIU

1. Protectia calitatii apelor
Tn faza de executie
Din procesul de construire nu vor rezulta substante care sa modifice calitatea apei, astfel ca
se estimeaza un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu apa.

n faza de functionare
Apa uzata rezultatd din folosirea locuintei va fi colectata prin sistem de canalizare si stocata
in bazin vidanjabil etans in zona de Nord a parcelei, cu acces auto usor dinspre str. Bdicoianu.
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2. Protectia aerului

in faza de executie
In aceasta faza sunt generate in aer urmatoarele emisii de poluanti:
- pulberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie, si din tranzitarea santierului,

- gaze de ardere provenite din procese de combustie.

Estimarea emisiilor de poluanti pe baza factorilor de emisie s-a facut conform
metodologiei OMS 1993 si AP42-EPA. Nivelul estimat al emisiilor din sursa dirijata se
incadreaza in V.L.E. impuse prin legislatia de mediu in vigoare. O mare parte din materiale vor fi
prefabricate si montate local, rezultand ca sursele de emisie nedirijata ce pot aparea in timpul
punerii in opera sa fie foarte mici si prin urmare, nu produc impact semnificativ asupra factorului

de mediu aer.

in faza de functionare
Data fiind functiunea de spatiu garare a corpului de acces si a garajului de barca:
- gaze de ardere provenite din motorul autovehiculelor si al ambarcatiunii.
Nivelul estimat al emisiilorin aceasta faza nu produce un impact defavorabil al
factorului de mediu aer, incadrandu-se in legislatia in vigoare.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor .

n faza de executie
In aceasta faza, sursele de zgomot si vibratii sunt produse atat de actiunile propriu-zise de
munca mecanizata cat si de traficul auto din zona de lucru. Aceste activitati au un caracter

discontinuu, fiind limitate in general doar pe perioada zilei.
Zona de lucru este o zona cu caracter preponderant de locuinte individuale, fapt ce va

duce la respectarea orelor de odihna. Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de
lucru permis in timpul zilei.

in faza de functionare
In cadrul functionarii imobilului nu se produc zgomote si vibratii care sa aibd un impact
semnificativ asupra factorului de mediu zgomot si vibratii. Asigurarea izolarii la zgomotul
aerian se face cu respectarea Normativului C 125 /2005 privind proiectarea si executarea
masurilor de izolare fonica si atratamentelor acustice in cladiri.

4. Protectia impotriva radiatiilor.

In faza de executie
Nu exista surse generatoare de radiatii.

In faza de functionare
Nu exista surse generatoare de radiatii.

5. Protectia solului si a subsolului

In faza de executie
in aceasta faza sursele de poluare care sa aibd un impact semnificativ asupra solului si
subsolului sunt minime, limitate la nivelul fundatiilor sdpate pand la cota de inghet de -1,20m si. In



urma executiei se vor decoperta resturile de balast ramase in zonele de spatii verzi si se va completa
cu pamant vegetal in vederea replantarii.

In faza de functionare
Protectia solului si a subsolului se va realiza prin mentinerea aleilor pietonale si prin refacerea
si intretinerea spatiilor verzi. Se vor lua masuri stricte de etansare a instalatiilor exterioare pentru
eliminarea pierderilor ce ar putea destabiliza solul.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nici in faza de executie, nici in cea de functionare nu rezulta poluanti care sa afecteze
ecosistemele acvatice si terestre .

7. Protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public

Zona de lucru fiind situata in apropierea zonelor de locuit, va functiona impreuna cu acestea,
fdrd sa existe factori de poluare a asezarilor umane si a altor obiective de interes public.

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament .

In faza de executie

Deseurile rezultate din procesul de construire cuprind resturi inerte precum:
- material lemnos si resturi metalice, ambalaje carton, plastic, etc. Aceste deseuri vor fi colectate in
containere specifice de unul din operatorii locali de salubritate.

In faza de functionare
In urma functiunii de locuire deseurile rezultate se vor colecta selectiv in europubele
dedicate, amplasate in dreptul corpului de acces de langa strada.

9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase.

In faza de executie
In cadrul procesului de construire nu sunt folosite substante si preparate chimice

periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

In faza de functionare
In cadrul functionarii locuintelor nu sunt folosite substante si preparate chimice
periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

VIIl. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu este cazul

IX. JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI IN PREVEDERILE ALTOR ACTE NORMATIVE
NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIA COMUNITARA (IPPC, SEVESO, COV, LCP,
Directiva Cadru Apd, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a Deseurilor etc.):

Nu este cazul



X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER
Organizarea de santier pentru lucrdrile solicitate se va asigura in incintd, fard a afecta
proprietatile vecine si retele edilitare existente.

XI.LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE
ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII .
Se reface terenul afectat de sdapaturile pentru fundatie si de organizarea de santier, aducandu-se

la starea initiald. Lucrdrile de refacere a amplasamentului se vor realiza conform cerintelor
proiectului tehnic de executie si proiectului de sistematizare a curtii.

Xll. ANEXE - piese desenate

- Certificat de urbanism nr 84 / 21.02.2022

- Plan de incadrare in zona

- Plan de situatie cu amplasarea constructiilor

XIIl. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgent3
a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.

49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare
Nu este cazul

XIV. LOCALIZAREA HIDROGRAFICA A PROIECTULUI:
bazinul hidrografic Arges-Vedea, cursul de apa Snagov
XV. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGE:

Nu este cazul

30.03.2023
Tntocmit,

Arh. Serban Sturdzsui Az .
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Serlan
STURDZA
Arhitest eu drapt de semndturs




