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1. DENUMIREA PROIECTULUI
“CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE, BIROURI P+1E, PARCARE, AMENAJARE INCINTA, SPATII

PLANTATE Sl ORGANIZARE DE SANTIER”, JUDETUL ILFOV, COMUNA CHIAINA, TARLA 57/3,
PARCELA 29, SUBLOT A2, NR. CAD. 73461.

2. TITULAR

DORI-STEF INVEST S.R.L.
Str. Maracineni, nr. 38A, Bragadiru

ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE

DIAZOMA STUDIO S.R.L.
Bd. Timisoara nr. 103E, Sector 6, Bucuresti
Telefon: 0745.778.438

3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT

Memoriul de prezentare s-a intocmit pentru parcurgerea etapei de incadrare din
procedura de evaluare a impactului asupra mediului conform Deciziei Etapei de evaluare
initiala nr. 80/20.03.2023 emisa de catre Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov.

Elaborarea lucrarii s-a facut respectand continutul cadru impus prin Legea nr.
292/03.12.2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, Anexa nr. 5E.

3.1. Rezumatul proiectului

Obiectivul prezentei documentatii este obtinerea actului de reglementare emis de catre
autoritatea competenta pentru protectia mediului pentru proiectul “CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE, BIROURI P+1E, PARCARE, AMENAJARE INCINTA, SPATII PLANTATE SI
ORGANIZARE DE SANTIER”.

Proiectul se afla la faza de documentatie tehnicid de obtinere a autorizatiei de
construire. Prin proiect se propune realizarea unei hale de depozitare, birouri cu regim
de inaltime P+1E - partial, racordare la retele de utilitati publice, amenajare incinta si
parcare.

Suprafata de teren aferenta obiectivului, conform actului de proprietate/masuratorilor
cadastrale este de 1470 mp si se afla in proprietatea DORI - STEF INVEST S.R.L.

Suprafata construita propusa la sol este de 529 mp si suprafata etajului de 66 mp.
In data de 15.03.2023 a fost transmisi citre autoritatea competenta in domeniul

gospodaririi apelor documentatia nr. 5331 in vederea obtinerii actului de reglementare
conform solicitarii din Decizia Etapei de evaluare initiald nr. 80/2023.
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3.2. Necesitatea si oportunitatea proiectului

Oportunitatea investitiei este argumentata prin Certificatul de Urbanism nr.
17757/31.01.2023, construirea fiind facilitatd de incadrarea, conform PUG aprobat cu
H.C.L. Nr. 7/25.02.2015, in UTR | - Subzona cu caracter compact, a unitatilor productive
industriale cu impact redus asupra mediului, serviciilor pentru industrie, de depozitare,
comert en-gros, comert cu amanuntul cu raza mare de servire, in zone noi de dezvoltare
(viitori poli de interes).

3.3. Valoarea investitiei

Valoarea estimata a investitiei: 690 500.00 lei
3.4. Perioada de implementare propusa

Perioada de implementare a obiectivului de investitii este de 12 luni.
3.5. Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului

Planul de incadrare si planul de situatie cu limitele terenului de interventie este anexat
prezentei documentatii.

3.6. Elemente specifice caracteristice intregului proiect

Constructia propusa are ca destinatie depozitarea, fiind dezvoltat3 pe parter si pe un etaj
partial. La parter se va amplasa hala de depozitare si un mic corp pentru birouri, care va
avea si un etaj la care se accede cu o scara interioara accesibili din zona intrarii.

Constructie propusa va avea suprafata construita la sol de 529 mp si suprafata etajului de
66 mp.

Rafturile de depozitare din interiorul halei nu vor depasi 4 m inaltime. Produsele
depozitate se vor incadra in categoria de pericol de incendiu E = Substante sau materiale
incombustibile in stare rece sau materiale combustibile in stare de umiditate inaintats
(peste 80%), astfel incat posibilitatea aprinderii lor este exclusi. Vor fi depozitate
marfuri generale, cu exceptia substantelor toxice si periculoase.

Structura de rezistenta a halei va fi realizata din elemente metalice specifice acestui tip
de functiune si inchideri exterioare din panouri sandwich metalice.

Corpul cu birouri va avea tot structura metalici si panouri sandwich metalice pentru
inchiderile exterioare, iar la interior panourile exterioare vor fi dublate de gips - carton
pe structura metalica si vatad minerala.

Peretii de compartimentare din zona birourilor vor fi din gips - carton pe structura
metalica si vata minerald. Tavanele vor fi realizate tot din gips - carton pe structura
metalica si termoizolate cu vata minerala.

Invelitoarea se va realiza din panouri sandwich metalice, cu o panta de 7%, si se va izola
suplimentar prin adaos de vata minerala in zona birourilor, pentru obtinerea unui transfer

termic corespunzator functiunii.
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Se va asigura:
- acces in incinta, pentru descarcarea si incarcarea produselor,
- acces si locuri de parcare pentru personal si vizitatori,
- acces pietonal.

Se vor amenaja circulatii pietonale in dreptul obiectivului. Suprafetele libere vor fi
plantate cu arbusti si plantatie joasa, pe o suprafatd de minim 20% din suprafata terenului

Parcarea autovehiculelor se va face in incintd, asigurandu-se 5 locuri de parcare pentru
birouri si vizitatori.

Indici de plan general:

¢ STRUCTURA FUNCTIONALA:

Parter: Hala Depozitare = 456.16 mp
Corp birouri : - Front office = 33.38 mp
- Grup sanitar = 2.93 mp
- Birou = 12.85 mp
- Bucatarie = 6.96 mp

Etaj: Corp birouri cu: - Hol = 6.81 mp
- Birou 1 = 18.79 mp
- Birou 2 = 20.80 mp
- Grup sanitar = 3.65 mp

« BILANT IMOBIL HALA S| BIROURI:

S. construita parter =529.00 mp
S. utila parter =512.28 mp
S. construita etaj = 66.00 mp
S. utila etaj = 50.05 mp
S. desfasurata = 595.00 mp
S. utila totala =562.33 mp
% BILANT TERITORIAL:
S. teren = 1470 mp
S.C. parter =529 mp
S.C. etaj =66 mp
S.C. desfasurata =595 mp
POT = 36%
CUT =0.40
Nr. locuri de parcare =5 locuri in incinta
S. spatiu verde =323 mp (22%)

S. betonata, carosabil, pietonal =618 mp (42%)
H. maxim: 7.70 m de la cota terenului natural, 7.60 m de la cota terenului amenajat
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Finisaje interioare:
- Ppardoseli - gresie portelanata in masa cu suprafata antiderapants, sapa
epoxidica;
- peretii: vopsitorii lavabile pe placari din gips-carton, placaje ceramice in
bai/bucatarie;
- tavane: vopsitorii lavabile pe placari din gips-carton;
- tamplaria interioara: usi metalice/lemn.

Finisaje exterioare:
- pereti exteriori din panouri sandwich, culoare griinchis- antracit si gri deschis;
- tamplaria exterioara va fi cu rupere de punte termica si geam termopan, din
aluminiu, culoare gri inchis- antracit;
- invelitoare din panouri sandwich, culoare gri antracit.

Caracteristici principale ale constructiei:
- Regim inaltime P+1E
- Categoria de importanta C (Cladiri de importanta normala)
- Clasa de importanta llI
- Grad de rezistenta la foc Il
3.6.1. Profilul de activitate si capacitatile de productie

Nu este cazul. Prin proiect se propune construirea unei hale pentru depozitare si a unei
zone de birouri.

3.6.2. Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe
amplasament (dupa caz)

Nu este cazul.

3.6.3. Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de
specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea

Nu este cazul. Nu se vor desfasura activitati de productie sau altele de natura s afecteze
mediul inconjurator.

3.6.4. Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare
a acestora

Hala va fi racordata la reteaua electrica si de gaze din zona, prin bransament.

Pentru incalzirea spatiilor destinate birourilor se va folosi o centrald termica pe
combustibil gazos. Combustibilul va fi asigurat de la reteaua de gaze existent in zona.

3.6.5. Racordarea la retelele utilitare existente in zoni

Asigurarea utilitatilor se va realiza de la retelele existente in amplasament. in zona exista
retea electrica si retea de gaze, la care se va racorda constructia propusa.

Alimentarea cu apa se va face prin put forat si evacuarea apelor menajere se va realiza

prin folosirea unui bazin vidanjabil etans de minim 5 mc.
[ Memoriu de prezentare [ APRILIE 2023 [ Pg 7/21 ]




D I A Z O M A ADRESA: TARLA 57/3, PARCELA 29, SUBLOT A2, NR. CAD. 73461

COMUNA CHIAJNA, JUD. ILFOV
§.C.DIAZOMA STUDIO S.R.L

J40/2173/2019. CUI: RO40666483
E-mail : diazoma.studio@gmail.com  Web: www.diazoma.ro BENEFICIAR: DORI-STEF INVEST SR.L
Sediu:Bucuresti. Sectorul 6, Bld.Timisoara, Nr.103E, Corp A. Sc.2, Et6 Ap.147

Centrala termica folosita pentru incalzirea birourilor va fi pe combustibil gazos, amplasata
in bucatarie.

Captarea apelor pluviale se va face prin intermediul jgheaburilor si burlanelor
constructiei, evacuandu-le pe spatiul verde din interiorul terenului.

Instalatii electrice
Proiectul de instalatii electrice cuprinde urméatoarele tipuri de instalatii electrice:

Instalatii interioare
- Instalatii electrice de iluminat si prize;
- Instalatii electrice de putere;
- Instalatii electrice de protectie impotriva electrocutarilor.

Alimentarea cu energie electrica pentru echipamentele aferente halei se va face prin
intermediul tablourilor locale sau a tabloului general de distributie.

Instalatii exterioare:
- Prize de legare la pamant;
- lluminat exterior perimetral halei.

Alimentarea cu energie electrica se face prin racord la reteaua electrica conform avizului
de racordare emis de operatorul de retea din zona.

Instalatii sanitare

S-au prevazut urmatoarele lucrari:

A. Instalatii de alimentare cu apa potabila (rece) si apa caldd consum menajer;
B. Instalatii de canalizare ape uzate menajere si pluviale

C. Dotatii PSI.

A. Instalatii de alimentare cu apa potabila (rece) si apa calda consum menajer;
Consumatorii de apa rece si calda ce urmeaza sa deserveasca cladirea sunt:

e 1 oficiu parter echipat cu: 1 spalator;

e 1G.S. parter echipat cu: 1 WC; 1 lavoar; 1 robinet portfurtun;
e 1G.S. etaj echipat cu: 1 WC; 1 lavoar;

e 2 robineti portfurtun pentru udat incinta;

Obiectele sanitare vor fi de tip STANDARD lavoare din portelan sanitar alb/color
fixate de perete/ cu picior din portelan alb/color, vase de closet din portelan sanitar
alb/color, cu rezervoare la semiinaltime ingropate.

Obiectele sanitare vor fi alimentate cu apa rece si calda prin intermediul bateriilor
monocomanda. In grupurile sanitare pe conductele de apa rece si calda s-au prevazut
robinete de izolare.

Instalatia de apa rece si calda menajera se va executa cu conducte din polipropilen
reticulata izolata, in montaj ingropat. Toate conductele de apa calda se vor proteja cu
izolatie tip armaflex cu grosimea de 9mm sau similar. Conductele ingropate in zidarie nu
vor fi astupate decat dupa termoizolare si efectuarea probelor de etanseitate.
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Alimentarea cu apa rece potabila a instalatiilor sanitare se va face de la un put
forat de captare subterana si a unui vas hidrofor si va fi utilizata numai pentru uz
gospodaresc, cu obllgatWItatea racordarii la sistemul centralizat al comunei, atunci cand
acesta va exista.

Alimentarea cu apa calda se va face de la un boiler asociat centralei termice.

B.1. Instalatii de canalizare ape uzate menajere

Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor tip
butelie, imbinate cu ventilele de scurgere ale obiectelor sanitare cu piulita olandeza si
garnitura de etansare. Vasele de closet se racordeaza la canalizare folosind piese
speciale de racordare cu garnitura de etansare, pe racordul vasului de closet din
cauciuc. Este interzisa racordarea oricarui obiect sanitar la canalizare fara un sifon
intermediar cu garda hidraulica.

Canalizarea interioara a apelor uzate rezultate de la grupurile sanitare se va
executa cu tuburi din polipropilena ignifugé

Coloanele de canalizare menajera vor conduce apele uzate menajere spre
exterior pana la camine de canalizare amplasate la 1,5 + 2 m de cladire. Pe fiecare
coloana se vor monta piese de curatire, la o inaltime de 0,4+0,8 m fata de pardoseala.
Deasupra ultimului racord de obiect sanitar coloanele se prelungesc, pana deasupra
cladirii, unde se monteaza o caciula de ventilatie.

Conductele trasate in radier si ingropat in exterior se vor executa cu tuburi din
PVC- KG.

Apele uzate vor fi colectate de canalizarea existenta in incinta, cu deversare la un
bazin vidanjabil etans, cu obligativitatea racordarii la sistemul centrallzat public, atunci
cand acesta va exista.

Conductele de canalizare exterioara vor fiingropate in pAmant sub limita de inghet.

B.2. Instalatii de canalizare ape pluviale

Apele pluv1ale ce cad pe acoperis vor fi dirijate prin jgheaburi si vor fi preluate de
reteaua de ape pluviale din incinta cu deversare la bazinul de retentle ape pluviale.

Apele pluviale provenite de pe platforma betonata carosabil3 vor fi preluate
printr-un sistem de rigole / guri de scurgere cu sifon si depozit si preepurate de un
separator de nisip si hidrocarburi cu by-pass Clasa 1. Apele rezultate din separator sunt
de tipul ape conventlonal curate care respecta prevederile NTPA-001/2002.

fnainte de a fi deversate la reteaua publica, toate apele pluviale vor fi stocate intr-
un bazin de retentie V=36mc. Apele colectate in bazinul de retentie vor fi dirijate prin
pompare in 24 ore catre reteaua drenaj.

in anotimpul secetos apele colectate in bazinul de retentie vor putea fi folosite in
scopul irigarii/stropirii spatiului verde.

C. Dotari P.S.I.
In conformitate cu prevederile Ord. 163 si Normativ P 118-99, art. 5.10.2, spatiul
va fi dotat cu stingatoare portative cu pulbere si CO2 de uz general, clase de mcendn A,
B, C, D, E de 6 kg, cate 1 bucata la fiecare 200m2.
Astfel se vor prevedea:
= Zona administrativa - cota +0,10 - 2 buc.
= Zona administrativa - cota +3,15 - 2 buc.
= Spatiu depozitare -- A= 456,16 mp => 3 buc.
Mijloacele din dotare se vor amplasa in locuri vizitabile, usor accesibile si in
apropierea usii de acces. Ele vor fi mentinute in stare de functionare.
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Dotarile vor fi utilizate pentru localizarea si stingerea unor mceputun de incendiu,
prin actionare manuala, de catre personalul angajat aflat la locul de munca.

In caz de incendiu se va proceda astfel:

- sé va anunta imediat personalul special instruit in vederea interventiei;
- se va interveni cu ajutorul materialelor din dotarile PSI;
- se va suna la serviciul pompieri.

Necesarul de apa

Calcului cerintei de apa potabila pentru nevoi gospodarestl si pentru stropit spatii
verzi, s-a facut conform STAS 1478 s119. Necesarul specific de apa rece si calda conform
STAS 1478, este de 20l/om - persoana la birou, 5l/s pentru vizitatori si de 50l/om-zi -
muncitor grupa I.

Debitul de calcul al instalatiei de apa determinat conform 19-2015, tabel 4 cu
relatia:

[ ] [ ]

Vc = 0,24 /E, unde E= 6,55, rezulta: Vc =0,6141/s
Conform nomograma pentru conducte de PEID si viteze economice rezulta o
conducta cu diametrul de Dn1” (PEID 32x4,5mm).
Necesarul de apa calculat in conformitate cu 19-2015 si STAS 1343 a rezultat dupa
cum urmeaza:

Vmz = 0,875 m3/zi

Vzi
max= 1,05 m3/zi

Vmax
orar = 0,131 m3/h

Calculul s-a efectuat considerand un numar de 5 persoane la birouri si 5 vizitatori.

B.1. Instalatii de canalizare ape uzate menajere
Debitele de apa uzate calculate conform 19-2015 si STAS 1343 sunt urmétoarele:

Vhzm = 0,700 m3/zi

Vn zi max
= 0,840 m3/zi
Vn max
orar = 0,105 m3/h

- determinarea debitelor de calcul si dimensionarea conductelor instalatiei interioare
de canalizare menajera s-a facut conf. 19-2015, tabel 8, cu relatia:

Vc =Vcs + Vs.max
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Ves =0,23 x /E = 0,23 x /15,5 = 0,905 /s
Vs.max = 21l/s
Vc =0,905+2=2,905 l/s

B.2. Instalatii de canalizare ape pluviale

Arie invelitori = 529 mp

Volumul minim al bazinului de retentie pentru o frecventa de calcul de ¥ :

Ip = 30 [l/s ha] (pentru t=180 min) - intensitatea normata a ploii de calcul, in
functie de durata ploii de calcul t conform STAS 9470-73.

QP=m.Sc*@*Ip[l/s]

S =[ha] - suprafata bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul S = aprox.
529 mp;

m = 0,9 - coeficient adimensional de reducere a debitelor de calcul, pentru o
durata a timpului de calcul mai mare de 40 de minute;

¢ = 0,95 - coeficient de scurgere aferent suprafetei S de calcul, astfel pentru

invelitoare metalica

Vbz-r= QP .t[1]=(QP.t)/1000 [ m3], t=180 minute

Vbz-r = 14,65 m3

Volum C.1. bazin de retentie necesar pentru invelitori = 14,65 m3.

Arie platforme betonate zona acces EST = 282 mp
Pentru dimensionarea debitului Separatoarelor de nisip si de hidrocarburi s-a
calculat debitul de apa pluviala torentiala ce cade in parcare si zona carosabila pe o
durata de 5 minute.
Calculul pentru bazine de canalizare mici se determina conf. 4.3.1.2 din SR 1846-
2:2007
Conform SR 9470 bazinul de canalizare se afla in zona 4
Qmax p%=m *S* ¢ *ip% [ /s], unde:
S=[ha] - suprafata bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul § = aprox.
282 mp;
I'=300 [l/s ha] (pentru t=5 min) - intensitatea normata a ploii de calcul, in functie
de durata ploii de calcul t conform STAS 1795-87, STAS 9470 si SR 1846.
m = 0,8 - coeficient adimensional de reducere a debitelor de calcul, pentru o
durata a timpului de calcul mai mica de 40 de minute m = 0,8;
¢ = 0,90 - coeficient de scurgere aferent suprafetei S de calcul, astfel pentru
pavaje din asfalt si beton
QSH =6,091/s;
=> se va alege un separatoare de nisip si hidrocarburi cu by-pass 20% cu debit nominal
de 2 U/s.

Arie platforme betonate zona acces VEST = 300 mp

Pentru dimensionarea debitului Separatoarelor de nisip si de hidrocarburi s-a
calculat debitul de apa pluviala torentiala ce cade in parcare si zona carosabila pe o
durata de 5 minute.

Calculul pentru bazine de canalizare mici se determina conf. 4.3.1.2 din SR 1846-
2:2007

Conform SR 9470 bazinul de canalizare se afla in zona 4

Qmax p%=m*S* @ *ip% [ l/s], unde:

S =[ ha] - suprafata bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul § = aprox.
L300 mp;
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| =300 [l/s ha] (pentru t=5 min) - intensitatea normata a ploii de calcul, in functie
de durata ploii de calcul t conform STAS 1795-87, STAS 9470 si SR 1846.

m = 0,8 - coeficient adimensional de reducere a debitelor de calcul, pentru o
durata a timpului de calcul mai mica de 40 de minute m = 0,8;

¢ = 0,90 - coeficient de scurgere aferent suprafetei S de calcul, astfel pentru
pavaje din asfalt si beton

QSH =6,48 /s ;

=> se va alege un separatoare de nisip si hidrocarburi cu by-pass 20% cu debit nominal
de 2 /s.

Volumul minim al bazinului de retentie pentru o frecventa de calcul de ¥ :

Ip = 30 [l/s ha] (pentru t=180 min) - intensitatea normata a ploii de calcul, in
functie de durata ploii de calcul t conform STAS 9470-73.

QP=m.Sc*o@*Ip[ls]

5 =[ ha] - suprafata bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul S = aprox.
582 mp;

m = 0,9 - coeficient adimensional de reducere a debitelor de calcul, pentru o
durata a timpului de calcul mai mare de 40 de minute;

¢ = 0,90 - coeficient de scurgere aferent suprafetei S de calcul, astfel pentru

pavaje din asfalt si beton

Vbz-r= QP.t[l]=(QP.t)/1000 [ m3], t=180 minute

Vbz-r = 15,27 m3

Volum C.2. bazin de retentie necesar pentru zone carosabile = 15,27 m3.

Volum necesar C.1+C.2 = 30 m3

Se vor prevedea doua bazine de retentie cu un volum util = 15 m3

Instalatii termoventilare

Pentru spatiile de birouri a fost propus un sistem de incalzire cu centrald termici mural
pe gaze, amplasata in bucatarie si radiatoare in incaperi.

Pentru spatiul de bucatarie se propune o hota pentru evacuarea aerului viciat.

3.6.6. Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectati de
executia investitiei

Refacerea amplasamentului dupa construire se va realiza conform proiectului tehnic de
executie, iar suprafetele de teren ramase libere se vor amenaja si intretine ca spatii verzi.

3.6.7. Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente
Se va folosi calea de acces existenta din drumul de servitute.

3.6.8. Resursele naturale folosite in constructie si functionare
Nu este cazul.

3.6.9. Metode folosite in constructie
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Pentru constructie se va opta pentru metode rapide si sigure de implementare a
proiectului.

Structura de rezistenta

Structura se va realiza cu stalpi si grinzi metalice prefabricate, cu contravantuiri si grinzi
secundare metalice, conform proiectului de structura.

Cota inferioara a fundatiilor va fi la -0.85 m fata de cota CTA, cota terenului amenajat
(CTA) va fila -0.15m de la cota +0.00 iar cota terenului natural va fi la -0.25m de la cota
+0.00.

Pentru infrastructura s-a propus solutia de fundatii izolate sub stalpi. Fundatiile izolate
sunt formate din fundatie tip pahar din beton armat prefabricat si talpa din beton monolit,
legate perimetral cladirii cu o grinda de fundare.

Placa pardoseala de la cota +0.00 cu grosime 20 cm si se va realiza din beton armat
monolit.

Placa de la nivelul intermediar se va realiza din beton armat de 15 cm grosime, sprijinita
pe grinzi metalice intermediare, pentru a se indeplini conditiile de rezistenta, deformatie
si izolare fonica.

Noua constructie va fi racordata la utilitatiile din zona.

3.6.10. Planul de executie, cuprinzdnd faza de constructie, punerea in
functiune, exploatare, refacere si folosire ulterioara

Planul de executie urmareste Proiectul tehnic realizat pentru obiectivul propus. Proiectul
tehnic cuprinde proiecte individuale pentru toate specialitatile: arhitectura, structura si
instalatii.

3.6.11. Relatia cu alte proiecte existente sau planificate

Noua constructie va fi amplasata pe un teren liber de alte constructii.

3.6.12. Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare

Nu este cazul.

3.6.13. Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu,
extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de
transport al energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor
uzate si a deseurilor)

Nu este cazul.

3.6.14. Alte autorizatii cerute pentru proiect

Nu este cazul.
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4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE

Nu este cazul.

5. LOCALIZARE - AMPLASAMENT

Amplasamentul studiat, pe care se doreste constructia unei hale cu regim de néltime de
P+1E - partial, este situat in intravilanul Comunei Chiajna, Tarla 57/3, Parcela 29, Judetul
Itfov, nr. cad. 73461, avand functiunea curti constructii.

Functiunea zonei conform PUG aprobat cu HCL 7/25.02.2015 pentru Comuna Chiajna este
UTR | - subzona cu caracter compact, a unitatilor productive industriale cu impact redus
asupra mediului, serviciilor pentru industrie, de depozitare, comert en-gros, comert cu
amanuntul cu raza mare de servire, in zone noi de dezvoltare (viitori poli de interes).

INVENTAR DE COORDONATE
— NC 73461 -
( arabil intravilan )

Sistem de proiectie Stereografic 1970

Pct. E(m) N(m)
33 | 576 294.077 | 327 917.683

34 576 294.254 327 894.582

576250

o
Q
(2]
©
~
wn

327860 327860

35 576 230.663 327 894.096

36 576 230.487 327 917.227

SUPRAFATA MASURATA = 1470 mp

Forma terenului este regulata si nu prezinta denivelari pe nici o directie.

Constructia propusa se amplaseaza astfel:
- la nord: drum de servitute - 0.97 m;
- la vest: Proprietate privata - la 22.66 m fata de limita de proprietate;
- lasud: Proprietate privata - la 3.00 m fata de limita de proprietate;
- la est: Proprietate privata - la 13.26 m fata de limita de proprietate.

6. SURSE DE POLUANTI $I INSTALATII PENTRU RETINEREA SI EVACUAREA
POLUANTILOR IN MEDIU

6.1. Protectia calitatii apelor
Tn zona amplasamentului constructiei propuse nu sunt ape de suprafata.

Sursele de poluare asupra panzei freatice sunt indirecte putandu-se manifesta in perioada
de executie prin antrenarea de catre apele pluviale a poluantilor rezultati din circulatia
vehiculelor de transport a materialelor necesare realizarii obiectivului propus.
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Pentru a evita poluarea apelor subterane se vor lua masuri specifice de managementul
apelor, dupa cum urmeaza:

- constructorul se va asigura ca toate rezervoarele de stocare a combustibililor si
carburantilor vor fi atent etansate;

- orice material sensibil la actiunea apei, utilizat in constructii va fi depozitat in
spatii inchise;

- se vor utiliza produse biodegradabile pentru igienizarea spatiilor (existente intr-o
gama variata pe piatd), iar apele uzate menajere provenite din cladire vor fi
deversate in fosa vidanjabila;

- constructorul isi va desfasura activitatea cu masini/utilajele care sunt in stare
optima de functionare, pentru a evita scurgerile accidentale ale produselor
petroliere sau a uleiurilor minerale provenite de la aceste utilaje/masini;

- deseurile se vor colecta diferentiat intr-un spatiu special amenajat, pe o platforma
betonata, pentru evitarea depozitarii acestora direct pe sol. Astfel, deseurile
generate vor fi preluate de firma de salubritate cu care beneficiarul va incheia
contract;

- toate deseurile lichide vor fi colectate si descarcate conform indicatorilor de
calitate ai acestora.

Pe perioada de functionare a obiectivului propus nu va exista posibilitatea aparitiei
poluarii freaticului datorita scaparilor accidentale de produse petroliere provenite de la
autovehiculele care urmeaza a desfasura activitati de incarcare sau descarcare, deoarece
atat platforma accesului, cat si rampa de incarcare sunt impermeabile datorita betonarii
lor.

Putul forat ce se va realiza pentru alimentarea cu apa a obiectivului nou construit va fi
protejat de sursele de poluare conform normelor in vigoare.

6.2. Protectia calitatii aerului

in perioada de executie a lucrarilor, constructia obiectivului poate avea un impact minor
asupra calitatii atmosferei in zona de lucru si in zonele adiacente acesteia.

Impactul produs asupra factorului de mediu aer, prin cantitatile de noxe provenite din
arderea combustibililor lichizi (de la gazele de esapament ale mijloacelor de transport si
utilajelor care actioneaza in perimetru organizarii de santier), respectiv a pulberilor in
suspensie datorat lucrarilor de excavatii si a transportului auto pe drumurile de acces nu
are efecte majore asupra echilibrului mediului, intrucat sursele sunt mobile, libere si
nedirijate, iar valorile concentratiilor lor in aerul atmosferic nu vor fi mari datorita
dispersiei.

in perioada de exploatare principala sursa de poluare a aerului o reprezinta centrala
termica folosita pentru incalzirea spatiilor.

Atat in perioada de constructie, cat si pe perioada de functionare, se vor intreprinde o
serie de actiuni pentru evitarea poluarii aerului dintre care mentionam:
- stropirea permanenta a platformelor santierului, pentru evitarea generarii emisiilor
de praf in atmosfera datorita lucrarilor de sapatura pentru fundatii si platforme;
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- utilizarea eficienta a masinilor/utilajelor de lucru, astfel incat sa se reduca la
maximum emisiile din gaze de esapament;

- spalarea rotilor autovehiculelor de transport la iesirea din santier;
- mentinerea unor suprafete verzi la finalizarea lucrarilor de constructie;
- stabilirea unor trasee clare de circulatie in interiorul incintei;

- gestionarea corecta a locurilor de parcare, astfel incat, sa se reduca timpul de
manevra pentru parcarea propriu-zisa.

in perioada de exploatare nu se preconizeaza masuri de protectie a factorului de mediu
aer. Incalzirea spatiilor se va realiza cu ajutorul unei centrale termice care functioneaza
cu combustibil gazos dotata cu echipamente speciale pentru retinerea poluantilor. Astfel,
aceasta nu va afecta mediul inconjurator deoarece emisile sale de noxe se incadreaza sub
limitele maxime impuse de normele si normativele in vigoare.

6.3. Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor

Pe perioada executiei lucrarilor proiectate, sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate
de utilajele folosite in timpul constructiei si de traficul autovehiculelor pentru
aprovizionare/evacuare materiale din santier. Activitatile au un caracter intermitent,
activitatea fiind oprita noaptea.

Pentru a evita producerea poluarii fonice, toate utilajele care produc zgomot si/sau
vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.

Apreciem ca fata de imprejurimi impactul zgomotului si al vibratiilor este nesemnificativ
si nu va afecta negativ populatia din zona.

Se recomanda lucru numai in perioada de zi (7.00 - 22.00), respectandu-se perioada de
odihna a locuitorilor, conform Ordinului 119/2014.

intrucat activitatea propusa este de depozitare si birouri, apreciem cad nu se impun
amenajari speciale pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor in perioada de
functionare.

6.4. Protectia impotriva radiatiilor

In cazul obiectivului propus nu se folosesc surse de radiatii sau materiale producatoare de
radiatii.

6.5. Protectia solului si a subsolului

in timpul executiei lucrarilor pentru realizarea obiectivelor propuse, principalele surse
de poluare ale solului sunt reprezentate de:
- pulberile rezultate din executia lucrarilor (fundatii, excavatii, etc.), depuse pe sol;
- poluari accidentale prin deversarea unor produse direct pe sol;

- depozitarea necontrolata a deseurilor sau a diverselor materiale de constructie
provenite din activitatile de constructie desfasurate in amplasament;

- depozitarea direct pe sol a materialelor excavate;
- depunerea pe sol a gazelor emise din functionarea utilajelor de constructii;
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- spalarea agregatelor, utilajelor de constructii sau a altor substante de catre apele
de precipitatii;

in perioada de functionare nu sunt estimate surse potentiale de contaminare a solului.

Impactul asupra factorului de mediu sol poate fi diminuat prin:

- colectarea tuturor deseurilor rezultate din activitatea de constructii si sortarea
deseurilor pe categorii; se va urmari cu rigurozitate valorificarea tuturor deseurilor
rezultate

- evitarea plerderllor de carburanti la stationarea utilajelor de constructii;

- constructorul isi va desfasura activitatea cu masini/utilaje care sunt in stare optima de
functionare, pentru a evita scurgerile accidentale pe sol ale produselor petroliere sau
a uleiurilor minerale provenite de la aceste utilaje/masini.

Evacuarea apelor uzate provenite din cladiri se va face in fosa vidanjabila.
6.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Terenul pe care urmeaza sa se realizeze constructia propusa este situat in intravilanul
Comunei Chiajna.

in zona nu existd habitate naturale, flora si fauna, care trebuie conservate si nu sunt
necesare masuri speciale de protectie.

6.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Constructia proiectata este amplasatda in Comuna Chiajna, judetul Ilfov si are ca
vecinatati:

- la nord: Drum de servitue;

- la vest: Proprietate privata - sublot A3;

- la sud: Proprietate privata - SC Dohler Romania SRL;

- la est: Proprietate privata - sublot A1;

Accesele auto si pietonal se vor face de pe latura de NORD, din drumul de servitute.

Organizarea de santier se va desfasura in exclusivitate pe suprafata amplasamentului pe
care se va construi obiectivul de investitie, fara a afecta in vreun fel celelalte vecinatati.
Orarul de lucru al santierului va fi stabilit in asa fel incat sa nu creeze disconfort in zona.
Se vor respecta prevederlle Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Considerand perioada relativ scurta de executie a lucrarilor propuse (aproximativ 12 de
luni), se poate aprecia ca nu exista riscul aparitiei unor boli profesionale prin expunerea
la noxele generate de activitatile de constructie.

6.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea
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Prin H.G. nr. 856/2002 pentru Evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase se stabileste obligativitatea pentru
agentii economici si pentru orice alti generatori de deseuri, persoane fizice sau juridice,
de a tine evidenta gestiunii deseurilor.

Pentru obiectivul proiectat, tipurile de deseuri rezultate din activitatea de constructii se
incadreaza in prevederile cuprinse in HG 856/2002.

Se estimeaza ca in perioada de executie va fi posibila generarea unor cantitati reduse de
deseuri. Principalele surse de deseuri in perioada de executie a lucrarilor vor fi
reprezentate de:

- activitati specifice desfasurate in cadrul organizarii de santier;

- activitati aferente lucrarilor de constructii.

Tipurile de deseuri care se vor produce sunt:

17 02 01 deseuri de lemn;

17 04 07 amestecuri metalice;

17 06 04 deseuri de materiale izolante, altele decat cele specificate la 17 06 01
si 17 06 03;

15 01 04 deseuri de ambalaje metalice;

20 03 01 deseuri municipale amestecate.

Modul de gospodarire a deseurilor in perioada de executie se prezinta astfel:
- deseurile de pamant vor fi utilizate ulterior la refacerea suprafetelor excavate;
- deseurile menajere vor fi colectate in interiorul organizarii de santier intr-un
loc special de depozitare si separate in containere tip pubel;
- deseurile reciclabile precum cele de hartie si carton, metalice si de materiale
plastice vor fi colectate selectiv si se vor depozita temporar in cadrul organizarii
de santier, fiind valorificate ulterior prin unitati specializate.

Pentru perioada de functionare, zonele exterioare si spatiile interioare destinate
depozitarii si colectarii deseurilor vor fi amplasate, rezolvate si dotate corespunzator,
astfel incat sa fie impiedicate:

- emisia de mirosuri dezagreabile;

- prezenta insectelor si animalelor;

- crearea focarelor de infectie;

- poluarea apei sau a solului.

Zona exterioara pentru depozitarea si colectarea deseurilor va fi amplasata cat mai ferit
de perimetrul cladirilor.

Deseurile menajere rezultate in urma activitatilor din cadrul constructiei vor fi preluat de
firmele de salubrizare.

6.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Nu sunt prevazute a se utiliza substante si preparate chimice periculoase in cadrul
obviectivelor propuse.
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7. IMPACTUL POTENTIAL - DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU
SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

In perioada de executie a obiectivului impactul potential se poate manifesta asupra
factorului uman, asupra solului, aerului, peisajului, etc.

in perioada de executie impactul produs asupra comunitatii umane din zona se manifesta
prin zgomot si vibratii, poluarea aerului. Se va inregistra un disconfort temporar, fara risc
asupra starii de sanatate a populatiei din imediata apropiere: impact negativ, de scurta
durata.

Exploatarea investitiei nu va avea impact asupra caracteristilor demografice si nu va
determina schimbari ale populatiei locale.

Santierul, in ansamblu, are un impact negativ asupra peisajului prin ocuparea temporara
a terenului, poluarea potentiala a solului, prezenta de deseuri etc. Se va avea in vedere
aspectul incidentei organizarii de santier cu factorii de mediu si, in special cu factorul
uman.

Principalul impact asupra solului in perioada de constructie este reprezentat de ocuparea
temporara si definitiva a terenului pentru: organizarea de santier, drum de acces si a
constructiei propuse.

Impactul asupra apelor subterane se poate produce numai accidental, datorita poluantilor
antrenati de apele pluviale. Cu toate acestea se estimeaza ca impactul potential asupra
apelor subterane este nesemnificativ.

Zona putului forat din care se va face alimentarea cu apa a obiectivelor de investitii va fi
protejata conform legislatiei in vigoare.

Impactul potential asupra calitatii aerului se manifesta pe termen scurt, respectiv pe
perioada de constructie si poate fi determinat de:

- emisii din arderea carburantilor in motoarele utilajelor de constructie;

- transport pamant din excavatii;

- transportul materialelor de constructie;

- evacuarea deseurilor;

- antrenarea particulelor fine de curentii de aer.

Datorita masurilor speciale de protectia apei, aerului, solului, precum si impotriva
zgomotelor si vibratiilor ce se vor implementa de catre constructor pe perioada de
excutie, se va minimiza pe cat de mult posibil impactul asupra factorilor de mediu.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Luand in considerare: imobilul proiectat, amenajarile interioare si exterioare propuse a
se executa prin proiect, consideram ca nu este necesar controlul si supravegherea calitatii
mediului dupa realizarea obiectivului si darea lui in folosinta.
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Constructorul va lua toate masurile rezonabile pentru protectia mediului si pentru
limitarea daunelor si perturbarilor aduse populatiei, rezultate din poluare, noxe, zgomot
sau alte consecinte ale activitatilor sale.

O buna intretinere a lucrarilor, monitorizarea continua a functionarii obiectivului de orice
tip, cu interventii operative in cazul semnalarii unor deficiente in functionarea acestuia,
vor asigura mentinerea impactului asupra mediului in limite admisibile.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/PROGRAME/
STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED)
a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile
industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a
Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul
pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva
2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru
aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind
calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa, Directiva
2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele)

Nu este cazul.

9.2. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/
planificare din care face parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care
a fost aprobat

Nu este cazul.
10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE $ANTIER

Delimitarea (amplasamentul in plan) incintei zonei de lucru va fi trasata exclusiv in incinta
pusa la dispozitie de Beneficiar, executantului revenindu-i in exclusivitate
responsabilitatea modului cum fsi organizeaza santierul.

Constructorul este obligat sa ia toate masurile necesare astfel incat sa se previna si sa se
evite aparitia oricarui fel de incident tehnic sau accident uman (atat asupra personalului
tehnic care executa lucrarea cat si asupra altor persoane care circula prin vecinatatea
zonei lucrarilor).

Pe durata executiei lucrarilor se vor lua masuri de limitare a accesului altor persoane
decat cele care executa lucrarile respective, pentru evitarea unor posibile accidente.

Pentru organizarea de santier s-au propus masuri speciale de protectie a mediului si a
populatiei:
- imprejmuirea zonei santierului;
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- folosirea utilajelor dotate cu sisteme de retinere a emisiilor de poluanti in
atmosfera; utilajele folosite vor respecta prevederile HG 1209/2004 privind
stabilirea procedurilor de aprobare de tip a motoarelor cu ardere interna
destinate masinilor mobile nerutiere si masurile de limitare a emisiilor de gaze
si particule provenite de la acestea;

- utilajele de constructii se vor alimenta cu carburanti numai in zone special
amenajate fara a se contamina solul cu produse petroliere;

- se va avea in vedere ca descarcarea materialelor si realizarea lucrarilor sa evite
producerea de zgomote prin aruncarea materialelor, izbirea acestora, etc.;

- depozitele de materiale vor fi bine delimitate si protejate impotriva imprastierii
cauzate de vant;

- toate lucrarile care pot produce praf vor fi protejate impotriva imprastierii in
atmosfera a acestuia;

- deseurile inerte provenite din constructii vor fi transportate la groapa de gunoi;

- deseurile vor fi depozitate numai in containere de deseuri special amenajate;

- deseurile industriale reciclabile (hartie, carton, deseuri metalice, etc.) se vor
colecta diferentiat si in spatii special amenajate si vor fi predate unitatilor
autorizate in vederea valorificarii

- pe durata executiei lucrarilor se vor lua masuri pentru a evita disconfortul creat
prin producere de praf si zgomot, fiind obligatoriu sa se respecte normele,
standardele si legislatia privind protectia mediului in vigoare (STAS 12574/1987,
STAS 10009/1988).

Executantul lucrarilor are obligatia de a asigura curatenia in santier pe baza evaluarii
incluse in contract si a unitatilor autorizate de salubritate.

11. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA
INVESTITIEI

Dupa executarea lucrarilor de constructie se va reface amplasamentul afectat prin
nivelarea terenului, inierbarea si amenajarea peisagistica a suprafetelor de teren ocupate
temporar in perioada de executie.

12. ANEXE

- Dovada achitare taxa,
- Plan de incadrare in zona,
- Plan de situatie.
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