22
Beneficiar / Beneficiary:

S.C. A3 RETAIL PARK S.R.L.

Proiectant General /
General Design

S.C. BLUE PROJECTS
DESIGN S.R.L.

Sos. Nordului nr. 24-26, Tiriac Center, etajul 3,
Sector 1, Bucurest;

Telefon: +4(0)213504405;
Fax:+4(0)213504407; wawv.blueprojects.com
Reg Comertului: J09/850/2007;

CUI: RO22442410

Titlul proiectului / Project Title:

OPERATIUNI NOTARIALE SI CADASTRALE iN VEDEREA ALIPIRII
IMOBILELOR TERENURI EXTINDERE IMOBIL CLADIRE EXISTENTA C1
CU UN CORP DE CLADIRE CU DESTINATIE MIXTA S| REGIM DE
INALTIME P+1E, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURIIBRANSAMENTE
UTILITATI ORGANIZARE DE SANTIER, FIRMA LUMINOASA

Adresa imobil / Project Address:

T 25/1, Parcela A 447/5, A 447/20, NC 130098, CF 130098, Strada Popasului
nr.110, mun. Voluntari, jud. lifov

Numarul proiectului / Project Number: RO-980-40
Faza / Stage: AVIZE/DTAC

Data/ Date: AUGUST 2023
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Prenume, Nume Partea de proiect pentru care raspunde Semnatura
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MEMORIU DE PREZENTARE

. DENUMIREA PROIECTULUI

OPERATIUNI NOTARIALE SI CADASTRALE IN VEDEREA ALIPIRII IMOBILELOR
TERENURI EXTINDERE IMOBIL CLADIRE EXISTENT C1 CU UN CORP DE
CLADIRE CU DESTINATIE MIXTA SI REGIM DE INALTIME P+1E, IMPREJMUIRE
TEREN, RACORDURI/BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER,
FIRMA LUMINOASA

II. TITULARUL INVESTITIEI

Numele companiei: S.C. A3 RETAIL PARK S.R.L.
Cod unic de inregistrare: 43296423
Nr. de ordine in Registrul Comertului: J40/14881/2020

Adresa postala: Str. Gara Herastrau nr. 2, Cladirea Equilibrium, Biroul 8.05, Et. 8,
Sector 2, Bucuresti

Nume persoane de contact:
Reprezentanti A3 RETAIL PARK:
VIOREL STAN - tel.: 0722.388.783 ; e-mail: viorels@syncons.eu

ELABORATORII PROIECTULUI:
Proiectant General: S.C. BLUE PROJECTS DESIGN S.R.L.

Reprezentant BLUE PROJECTS:

ROXANA LYONS -  Sef Proiect, tel. 0723.275.999; e-mail
roxana.lyons@blueprojects.com

FILIP RADULESCU - Sef Proiect Specialitate, tel.: 0722.657.052; e-mail:

filip.radulescu@blueprojects.com
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. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

a) Un rezumat al proiectului

Imobilul care face obiectul proiectului se afla localizat la adresa T 25/1, Parcela A
447/5, A 447/20, NC 130098, CF 130098, Strada Popasului nr.110, mun. Voluntari, jud.
llfov (Parcela 447/5, NC 124250, CF 124250, si Parcela 447/20, NC 128338, CF 128338

Tnainte de alipire).

Terenul pe care urmeaza a se realiza constructia este identificat prin numarul
cadastral / numarul de carte funciara 130098, avand suprafata totala imobil 22.832mp,
rezultata din alipirea imobilelor 124250 (situat in Loc. Voluntari, Str. Popasului, nr. 110, Jud.
lifov, Tarlaua 25/1, Parcela A447/5, UAT Voluntari, avand suprafata masurata de
19.184mp) si 128338 (situat in Loc. Voluntari, Jud llfov, Tarlaua 25/1, Parcela A 447/20,
UAT Voluntari, avand suprafata masurata 3.648mp), conform Actului Notarial de Alipire
autentificat prin Incheierea de Autentificare nr. 3365/17.03.2023, emis4 de notar Durnescu
Mihaela Gabriela.

in vederea alipirii imobilelor si extinderii, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 90
din data de 03.03.2023 de catre Primaria Orasului Voluntari, jud. lifov.

Situatia existenta: Terenul se afla in proprietatea privatd a S.C. A3 RETAIL PARK
S.RL., conform Actului Notarial de Alipire autentificat prin Incheierea de Autentificare nr.
3365/17.03.2023, emisd de notar Durnescu Mihaela Gabriela. in prezent, pe
amplasamentul rezultat din alipirea celor doud imobile se afla constructii existente cu
destinatii de functiuni mixte (birou, comert, servicii, sport si recreere si constructii anexe)
(situate Tnainte de alipire pe terenul NC 124250) pentru care se doreste extinderea pe
imobilul alipit NC 128338, liber de constructii (categoria de folosintd intravilan arabil —

conform documentelor cadastrale, intravilan construibil — conform C.U. nr. 90/03.03.2023).

Terenul este situat in intravilanul localitatii Voluntari, conform PLAN URBANISTIC
GENERAL aprobat prin HCL 50 din 28.05.2004 precum si in zona de servitute aeronautica.
Conform PLAN URBANISTIC ZONAL (aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 138 din
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13.07.2017 si avizat prin avizul favorabil nr. 993/34/4F/02.03.2010 al C.T.A.T.U. din cadrul
Consiliului Judetean lifov), imobilul teren se afla in zona de protectie a autostrazii Bucuresti
Brasov. Zona se incadreaza in subzona functiuni mixte — servicii colective sau personale,

comert de medie capacitate, locuire pe parcela si recreere (UTR M3).

Situatia propusa: extindere imobil cladire existentd C1 cu un corp de cladire cu
destinatie mixta si regim de indltime maxim P+1E (propus P), imprejmuire teren,
racorduri/bransamente utilitati, organizare de santier, firma luminoasa.

Spatile de manevra auto si parcare vor fi dimensionate corespunzator si se vor
solutiona n incinta proprie.

Prezenta documentatie a fost intocmita in scopul obtinerii Autorizatiei de Construire
pentru Extindere imobil cladire existentd C1 cu un corp de cladire cu destinatie mixta si
regim de inaltime maxim P+1E (propus P), imprejmuire teren, racorduri/bransamente

utilitati, organizare de santier, firma luminoasa.

Accesul pe teren in urma extinderii nu se va modifica fata de situatia existenta
(accesul in situatia inainte de alipire, pe imobilul NC 124250) Accesul se realizeaza din

autostrada A3 si din strada Popasului.
b) Justificarea necesitatii proiectului

Beneficiarul doreste extinderea cladirii existente C1 cu un corp de cladire cu destinatie
principalda comert/recreere/servicii cu regim de indltime max P+1E, extinderea parcarii
existente conform planului de situatie anexat, imprejmuire teren unde este necesar,
racorduri/bransamente utilitati, organizare de santier, firma luminoasa.

Realizarea proiectului de extindere isi are justificarea in activitatea comerciala
crescutd in aceastd zond, cat si in utilizarea zonelor de relaxare si agrement din interiorul
ansamblului, care au condus cétre fezabilitatea extinderii centrului comercial existent, cu
oportunitatea diversificarii spatiilor comerciale sau a serviciilor oferite, atat pentru clientii

existenti cat si pentru atragerea unor posibili noi clienti.

c) Valoarea investitiei
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5.681.320 RON + TVA

d) Perioada de implementare propusa

Perioada estimata de construire este de 1 an de la data eliberarii Autorizatiei de
Construire.

e) Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice

suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie

si amplasamente)

Conform Planului de Incadrare si Planurilor de Situatie anexate prezentei

documentatii.

Terenul, situat la intersectia autostrazii A3 (Bucuresti — Ploiesti) cu strada Popasului,
in localitatea Voluntari, judetul llifov, are o form& aproximativ rectangulard in plan si este

delimitat de urmatoarele vecinatati:

e la nord-vest — autostrada A3 (Bucuresti — Ploiesti);
e la sud-est — Banca Transilvania SA - depozitare;
e la sud-vest — strada Popasului;

e la nord-est — teren proprietate privata — teren liber de constructii;
f) O descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale
proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele)

- se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus

Se intentioneaza realizarea unor imobile cu functiuni mixte centru comercial (comert /

recreere / servicii / alimentatie publica), cu regim de inaltime max P+1E.

Constructia propusa cu functiune de centru comercial este alcatuita, in principal,

din urmatoarele zone functionale:

1. Spatii comerciale, cu acces public;
2. Spatii anexe (grup sanitar, birou, spatiu tehnic, depozitare);

3. Parcare descoperita deschisa la sol pentru clienti si angajati;
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4. Culoar evacuare persoane din cladirea existente.

Inaltimile libere pe niveluri sunt:
- 5,70 m — in zonele comerciale;
- 4,85-5,30 m — in zona de parcare acoperita deschisa.

Parcarea existenta si circulatia auto se va mentine in interiorul parcelei, in zona nord-
vestica a terenului si se va extinde cétre nord cu o noud suprafaté de parcare in interiorul
incintei, conectata la reteaua de drumuri interne existente. De asemenea, se propun sase
locuri de parcare acoperite, deschise.

Se pastreaza neschimbat accesul auto in incinta.

Inchiderile exterioare laterale sunt realizate din panouri sandwich cu fete metalice si
miez termoizolant. Peretele de inchidere catre cladirea existenta va fi realizat din zidarie
BCA. Invelitoarea este realizatd din panouri termoizolante, membrana de difuzie, bariera
de vapori si tabla cutata.

Construirea se va face conform normelor si respectand procedura de construire care
va fi detaliata in proiectul de structuri.

Numérul compartimentelor de incendiu — 1 COMPARTIMENT.

Coeficientii urbanistici

Pentru zona UTR M3, indicatorii urbanistici conform P.U.G sunt :
- POT max = 50%;
- CUT max = 2.2mp ADC/mp teren;
- Hmax=15.00 mp
Imobilul pe care urmeaza a se realiza constructia beneficiaza de o majorare a

C.U.T.ului cu 0.5mp asc/mp teren, pentru parcelele cu suprafata mai mare de 700mp.

Parametri tehnici existenti (inainte de alipire):

Suprafata teren 19 184 mp (NC 124250)
Suprafata construita 5885 mp
Suprafatd construita desfagurata 7 965 mp
Adresa / Address: T 25/1, Parcela 447/5, NC/CF 124250, NC/CF 128338, mun. Voluntari, jud. lifov Data / Date: AUG 2023
DTAC
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POT 30.67%

CuT 0.41

H (max) 12.80 m (P+1E)
Parametri tehnici rezultati:

Suprafata teren 22 832 mp (NC 130098)

alcatuita din $=19 184mp (NC 124250), respectiv S=3 648mp (NC 128338)

Suprafata construita extindere 1837.81 mp

Suprafata construita totala 7722.81 mp

Suprafata construitd desfasurata totala 9802.81 mp

Suprafata spatii verzi totala 4567.80 mp

Suprafata spatiu pietonal total 1335.93 mp

Suprafata alei carosabile / parcaj total 9138.90 mp

Suprafata platforme total 66.47 mp

POT 33.83%

CuT 0.43

H (max) extindere 7.80m

H (max) total 12.80 m

Parcarea: se vor asigura locuri de parcare in interiorul proprietéatii; parcarea existenta
si circulatia auto se va mentine in interiorul parcelei, in zona nord-vestica a terenului si se
va extinde catre nord cu o noud suprafatd de parcare in interiorul incintei, conectati la

reteaua de drumuri interne existente; se pastreaza neschimbat accesul auto in incinta.

- profilul si capacitétile de productie

Nu este cazul.

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa
caz)

Nu este cazul.

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obfinute, marimea, capacitatea

Nu este cazul.

- materiile prime, energia si combustibilii utilizafi, cu modul de asigurare a acestora
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Ansamblul va fi racordat la utilitatile existente ale centrului comercial (apa,
canalizare, gaze naturale, electricitate, telefonizare), care este deja racordat la retelele
publice urbane.

- racordarea la refelele utilitare existente in zona

Ansamblul va fi racordat la bransamentul existent al centrului comercial, racordat la
retelele publice urbane (apa, canalizare, gaze naturale, electricitate, telefonizare).

Apele meteorice/apele uzate menajere colectate sunt evacuate intr-o retea de
canalizare subterana prevazuta cu separator de hidrocarburi (pentru apele provenite de pe
platformele carosabile) si cu bazin de retentie (existent). De la bazinul de retentie apele
meteorice sunt pompate in reteaua de canalizare publica.

Situatie existenta conform memoriu vizat spre neschimbare

Debitele de ape pluviale colectate in bazinul de retentie:

Apele pluviale, de pe suprafata acoperisului si platformelor, sunt evacuate catre un bazin
de retentie, din beton, ingropat in afara cladirii, adiacente camerei tehnice pentru statia de
pompare ape pluviale.

> Apele pluviale de pe invelitoarea cladirii. Acestea vor fi colectate printr-un sistem sub
presiune tip vacum

> Apele pluviale de pe platforme si parcari existente si zonele de circulatie auto care
sunt trecute prin speratoarele de hidrocarburi inainte de a fi stocate

Apele pluviale de pe copertine si trotuare

Debitul de calcul al apelor pluviale din instalatiile interioare a fost stabilit conform
19-2015 art. 12.10 cu relatia:

Vci= 107-4 * | *® * Sc [I/s]

Unde:

- Sc — suprafata aferenta sectiunii de calcul [m2]

- ® — coefficient de scurgere aferent suprafetei Sc de calcul, astefel:
-terase asflatate ® =0,90;

- f — frecventa ploii de calcul conform SR 1846-2/2007 tab.1 (f=1 la 2 ani)

-t — durata de calcul a ploii (t=2,5 min conform 19-2015 art 12.11
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-| — intensitatea normata a ploii de calcul, in functie de frecventa si durata ploii de calcul t,
conform STAS 1795-87 anexa B.

-1 =390 [I/s ha] (pentru t=2,5 min si frecventa de %%);

Debitul de calcul al apelor pluviale de pe suprafete exterioare se stabileste conform
SR 1846-2:2007 art. 4.3.1.2 cu relatia:

Qmax=m *| *® *Sc [I/s]
Unde:

-m=0,8 — coefficient adimensional de reducere a debitelor de calcul, pentru o durata a
timpului de calcul mai mica de 40 de minute;

-Sc — suprafata aferenta sectiunii de calcul [ha]

-O- coefficient de scrugere aferent suprafetei Sc de calcul, astfel:
-terase asfaltate ® =0,90;
-spatii verzi peste subsol ©=0,70;
-zone circulabile $=0,85;

-l — intensitatea normata a ploii de calcul, in functie de durata ploii de calcul t conform STAS
9470-73;

-1 =190 [I/s ha] (pentru t=15 min si frecventa de 1/2 , Zona Bucuresti);

Debite de ape pluviale colectate in bazinul de retentie:

Debit ape pluviale de la interiorul cladirii

1. Debit ape pluviale de pe invelitoare
2. Debit ape pluviale de pe copertina

Suprafata de calcul invelitoare : aproximativ 5800 m2;
Suprafata de calcul copertina: aproximativ 750 m2;
Vinv+cop = 10*-4 * | *® * Sc = 0.0001 *0.9 *390** 6550 = 229.9 [I/s]

Debit ape pluviale de la exteriorul cladirii

1. Debit ape pluviale de pe platforme si parcari exterioare si zonele de circulatie
auto

Suprafata de calcul separator de hidrocarburi nr. 1 : aproximativ 6000 m2,;
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Qcarf=m*|*® *Sc=0.8 0.9 *190 * 0.6 = 82.1 [I/s]
Suprafata de calcul separator de hidrocarburi nr. 2 : aproximativ 3000 m2;
Qcar2 =0.8 *0.9 * 190 *0.3 = 41 [I/s]

2. Debit ape pluviale de pe platforme pietonale

Suprafata de calcul platforme carosabile : aproximativ 800 m2;
Qpp=m*|*®*Sc=0.8*0.9*190 *0.08 = 10.9 [I/s]

Rezulta debitul de calcul de ape pluviale colectate:

Q= Vinv+cop +Qcar1+Qcar2+Qpp = 353 I/s

Capacitatea bazin de retentie pentru preluarea apei pluviale

Volumul rezervei de retentie se calculeaza in ipoteza ca durata ploii este mai mare
ca timpul de concentrare (tp>Tc), conform SR 1846/2 -2007 Anexa B art. B.1.4.

Volumul rezervei de retentie va fi calculate astfel :
Vbr =V1+V2

Vi=V1+V1"

V1’ =% * tc *((Qmax — gmax )*2)/Qmax

V1" =% *a * tc * ((Qmax — gmax)*2)/Qmax

V2 = (tp—tc ) * (Qmax — gmax)

Durata ploii de calcul 15 minute.

Valorile pentru datele propuse:

Tt — durata totala a hidrografului de debit [sec]
Tt=tp +aTC ; Tt =40 min

a — raportul adimensional supraunitar a hidrografului in sectiunea de calcul, valori uzuale
1...3; a=1

tc — timpul de concentrare; tc = 15 minute
tp — durata ploii; tp = 25 minute

Qmax — debitul maxim de ploaie calculate
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gmax = debitul evacuta pe timpul ploii; gmax = 0 I/s

tc 900 |[s]
tp 1500 |[s]
Qbazin 353 [I/s]
gmax 0 [I/s]
V1 1568.9 | [mc]
V1" 158.9 | [mc]
V2 211.8 | [mc]
Vbzin 529,5 | [mc]

Volumul necesar pentru bazinul de apa pluviala = 550 mc. A fost asigurata o rezerva de 60
m3. Astfel a fost prevazut un bazin de retentie avand volumul util de 610 mc.

Capacitate separatoare de hidrocarburi pentru apele incarcate cu hidrocarburi

S-au prevazut doua separatoare de hidrocarburi, amplasate ingropat, in exteriorul cladirii.
Aceste separatoare colecteaza si pre-epureaza urmatoarele ape incarcate cu hidrocarburi:

e Ape pluviale de pe platforme si parcari exterioare si zonele de circulatie auto — sistem
gravitational;
a. Suprafata de calcul separator de hidrocarburi nr. 1 : aproximativ 6000m2;

Debitul total de ape incarcate cu hidrocarburi este:

Qsep 1= Qcar [I/s]
Qsep 1= 82.10 [I/s]

S-a ales un separator de hidrocarburi din beton, cu by-pass, care asigura un debit total de
100 I/s si un debit nominal de 10 I/s.

b. Suprafata de calcul separator de hidrocarburi nr. 2: aproximativ 3000m2;
Debitul total de ape incarcate cu hidrocarburi este:

Qsep 2= Qcar?2 [I/s]
Qsep 2= 41 [I/s]

S-a ales un separator de hidrocarburi din beton, cu by-pass, care asigura un debit total de
60 I/s si un debit nominal de 6 I/s.

Situatie propusa

Debitul de calcul al apelor pluviale din instalatiile interioare a fost stabilit conform
19-2022 art. 14.9 cu relatia:
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Vci= 1004 * | *® * Sc [I/s]
Unde:
- Sc — suprafata aferenta sectiunii de calcul [m2]
- ® — coefficient de scurgere aferent suprafetei Sc de calcul, astefel:
-terase necirculabile ® =0,90;
- f — frecventa ploii de calcul conform SR 1846-2/2007 tab.1 (f=1 la 2 ani)
-t — durata de calcul a ploii (t=2 min conform 19-2022)

-| — intensitatea normata a ploii de calcul, in functie de frecventa si durata ploii de calcul t,
conform STAS 1795-87 anexa B.

-1 =390 [I/s ha] (pentru t=2 min si frecventa de %),

Debitul de calcul al apelor pluviale de pe suprafete exterioare se stabileste conform
SR 1846-2:2007 art. 4.3.1.2 cu relatia:

Qmax= m *| *® *Sc [I/s]
Unde:

-m=0,8 — coefficient adimensional de reducere a debitelor de calcul, pentru o durata a
timpului de calcul mai mica de 40 de minute;

-Sc — suprafata aferenta sectiunii de calcul [ha]

-®- coefficient de scrugere aferent suprafetei Sc de calcul, astfel:
-terase asfaltate ¢ =0,90;
-spatii verzi peste subsol ®=0,70;
-zone circulabile ©=0,85;

-| — intensitatea normata a ploii de calcul, in functie de durata ploii de calcul t conform STAS
9470-73;

-1 =190 [I/s ha] (pentru t=15 min si frecventa de 1/2 , Zona Bucuresti);

1. Debit de ape pluviale de pe invelitoare

Suprafata de calcul invelitoare : aproximativ 7722.81m2

Suprafata de calcul copertina : aproximativ 354 m2
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Vci=0.0001 *[*d * Sc=0.0001 *390 * 0.9 * 8076.81 = 283.49 [l/s]

2. Debit de ape pluviale de platforme, parcari exterioare, zone de circulatie auto

Suprafata de calcul alei carosabile/ parcaj total : aproximativ 9138 m2

Suprafata de calcul separator de hidrocarburi nr. 1 : aproximativ 6138m2
Qmax=m *| *® *Sc[I/s] = 0.8 * 0.9 *190*0,62= 84.81[l/s]
Suprafata de calcul separator de hidrocarburi nr. 2 : aproximativ 3000 m2
Qmax=m *| *® *Sc [I/s] = 0.8 * 0.9 *190*0,3= 41.04 [I/s]
3. Debit de ape pluviale de pe platforme pietonale
Suprafata de calcul platforme pietonale : aproximativ 1336 m2
Qmax=m *| *® *Sc [I/s] = 0.8 * 0.9 *190*0,13= 17.78 [l/s]
Rezulta debitul de calcul de ape pluviale colectate
Q=Qinv+cop +Qcar 1 +Qcar 2 +Qpp = 283.49+84.81+41.04+17.78 =427 12[l/s]

Capacitatea bazin de retentie pentru preluarea apei pluviale

Volumul rezervei de retentie se calculeaza in ipoteza ca durata ploii este mai mare
ca timpul de concentrare (tp>Tc), conform SR 1846/2 -2007 Anexa B art. B.1.4.

Volumul rezervei de retentie va fi calculate astfel :

Vbr =V1+V2

Vi=V1+V1"

V1' =7 * tc *((Qmax — gmax )*2)/Qmax

V1" =% *a * tc * ((Qmax — gmax)"2)/Qmax

V2 = (tp — tc ) * (Qmax — gmax)

Durata ploii de calcul 15 minute.

Valorile pentru datele propuse:

Tt — durata totala a hidrografului de debit [sec]
Tt=tp +aTC ; Tt =40 min

a — raportul adimensional supraunitar a hidrografului in sectiunea de calcul, valori uzuale
1...3; a=1

tc — timpul de concentrare; tc = 15 minute

tp — durata ploii; tp = 25 minute

Qmax — debitul maxim de ploaie calculate

gmax = debitul evacuta pe timpul ploii; gmax =0 /s

Adresa / Address: T 25/1, Parcela 447/5, NC/CF 124250, NC/CF 128338, mun. Voluntari, jud. lifov Data / Date: AUG 2023

DTAC

Pagina 14 |din 37



OPERATIUNI NOTARIALE §I CADASTRALE iN VEDEREA ALIPIRII IMOBILELOR TERENURI EXTINDERE IMOBIL CLADIRE EXISTENTAC1 CU UI
CORP DE CLADIRE CU DESTINATIE MIXTA S| REGIM DE TNALTIME P+1E, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI/BRANSAMENTE UTILITAT
ORGANIZARE DE SANTIER, FIRMA LUMINOASA

B o

Numarul Proiectului / Project No.: RO-980-40

tc 900 [s]
tp 1500 | [s]
Qbazin 438 [I/s]
gmax 0 [I/s]
V1’ 192.20 | [mc]
V1" 192.20 | [mc]
V2 256.27 | [mc]
Vbzin 640.68 | [mc]

Vbazin existent = 610mc¢
Vbazin nou =640.68mc

Se va monta un bazin nou prefabricate de 40mc pentru a satisface debitul de ape pluviale
ce trebuiesc colectate.

e Ape pluviale de pe platforme si parcari exterioare si zonele de circulatie auto — sistem
gravitational;

c. Suprafata de calcul separator de hidrocarburi nr. 1 : aproximativ 6138mz2;
Debitul total de ape incarcate cu hidrocarburi este:

Qsep 1=Qcar [I/s]
Qsep 1= 83.97 [l/s]

Separatorul de hidrocarburi existent, care asigura un debit total de 100 I/s si un debit
nominal de 10 I/s asigura debitul pentru extindere

d. Suprafata de calcul separator de hidrocarburi nr. 2: aproximativ 3000m2;
Debitul total de ape incarcate cu hidrocarburi este:

Qsep 2= Qcar2 [I/s]
Qsep 2= 41.04 [I/s]

Separatorul de hidrocarburi existent, care asigura un debit total de 60 I/s si un debit nominal
de 6 I/s asigura debitul pentru extindere

Concluzie situatie propusa

Pentru a evita inundarea spatiului se propune amplasarea unui nou bazin de retentie

prefabricat de 40mc, cat si un separator de hidrocarburi de 30 I/s si un debit nominal
de 3 I/s.
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- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia
investifiei

Prin constructia cladirii propuse, nu vor fi afectate conditiile de mediu.

Pe terenul studiat vor fi amenajate parcari, spatii verzi, pietonale si carosabile.
Parcarea se va face in incinta proprie.

Zona va fi afectata de executia investitiei numai pe parcursul desfasurarii lucrarilor
de constructie, insa la un nivel foarte redus de impact.

La finalizarea lucrarilor se vor indeparta deseurile, utilajele si excesul de pamant.

- cdai noi de acces sau schimbari ale celor existente

Accesele auto si pietonale nu se vor modifica fata de situatia existenta.
- resursele naturale folosite in constructie si functionare

Resursele naturale utilizate sunt:

e agregate (nisipul si pietrisul folosite pentru prepararea betonului, roci si argile) —
aceste resurse nu vor fi exploatate de pe amplasamentul proiectului;

e gaze naturale, petrol;

e apa - folosita atat in constructie cat si in functionare - ansamblul va fi racordat la

retelele publice urbane;

- metode folosite in constructie/demolare

Constructia se va realiza cu instalatii si utilaje specifice, executandu-se lucrari de
excavare, trasare, turnare, confectie si asamblare. Lucrarile de executie se vor desfasura
exclusiv n limitele parcelei detinute de beneficiar.

Pe timpul lucrarilor se va asigura accesul la utilitati conform regulamentului MLPAT
9/N/1993 (ed. 1995) privind protectia si igiena muncii in constructii.

Sistemele constructive vor respecta standardele in vigoare.

Santierul va fi imprejmuit cu panouri provizorii pentru a preintdmpina patrunderea
altor persoane pe santier. Accesul in santier va fi controlat.

Se vor |ua toate masurile de preintdmpinare a poluarii aerului, apei, solului in timpul
lucrarilor de execufie.
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Pe toatd durata executiei se vor respecta prevederile actelor normative in vigoare.

- planul de execufie, cuprinzdnd faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara

Fazele de desfasurare ale proiectului sunt urmatoarele:

e amenajarea organizdrii de santier — foarte redusé;

e Tmprejmuirea si semnalarea zonelor cu risc de accidentare;

e pregatirea terenului pentru sapare;

o trasarea fundatiei, saparea si realizarea sprijinirilor;

e turnarea si armarea fundatiei

¢ turnare placa peste fundatie;

e asamblare suprastructura din elemente de beton armat prefabricat si otel;
o asamblare suprastructura interioara pentru compartimentari;

o realizare elemente de echipare tehnicd, fnchideri si compartimenari
nestructurale,

e executie finisaje interioare;

e findepartarea resturilor de materiale si a deseurilor de pe amplasament.

Faza de functionare:

1. Asigurarea igienei finisajelor interioare

Au fost prevazute finisaje ce nu contin substante toxice, cancerigene sau care sa
emitd gaze nocive. Prin conformarea, dimensionarea si ventilarea corespunzatoare se
elimina formarea condensului si a mucegaiului.

2. Igiena ambientala vizuala

In spatiile proiectate, asigurarea cantitatii si calitétii luminii naturale si artificiale se
realizeaza in conformitate cu normele de igiena si sanatate in vigoare.

In spatiile comune, acolo unde este necesar, iluminatul natural se va completa cu
iluminat artificial. Nivelul de iluminare medie pentru iluminatul general al spatiilor se
stabileste Tn functie de destinatia spatiului respectiv si cerintele beneficiarului. Se vor
respecta prevederile normativelor in vigoare ce fac referire la iluminatul natural.

3. Protectia termica, hidrofuga si economia de energie
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Tn zonele unde vor fi executate lucriri care s afecteze exteriorul cladirii, se vor avea
in vedere:

- lzolarea hidrofugé

In proiectare se va avea in vedere respectarea cerintelor normativelor specifice,
inchiderile exterioare vor asigura, prin materialele componente, protectia hidrofuga.

- [zolarea termica

Masurile de protectie termica prevazute prin proiect vor respecta prevederile
normativelor in vigoare.

4. Refacerea si protectia mediului

Prin proiect s-au asigurat conditiile impuse de normativele in vigoare privind igiena
si sanatatea, asigurarea microclimatului, puritatea aerului, nivelul de zgomot, asigurarea
nivelului de iluminare naturala si artificiala.

Lucrarile preconizate se incadreaza in prevederile OUG 195 din 2005 in ceea ce
priveste protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare, luandu-se toate
masurile pentru a impiedica degradarea solului, apei sau aerului.

La finalizarea lucrarilor se va avea in vedere ecologizarea/curatarea zonei de lucru
si eliminarea deseurilor rezultate pe perioada de executie prin intermediul firmelor
autorizate.

- relafia cu alte proiecte existente sau planificate;

Prezenta documentatie a fost intocmita in scopul obtinerii autorizarii exitinderii unei
constructii existente, functionale, cu functuni mixte (comert, servicii, functiuni conexe).

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare

Nu este cazul.

- alte activitali care pot apadrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de
agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei,
cregterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor)

Nu este cazul.

- alte autorizatii cerute pentru proiect
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Conform Certificatului de Urbanism nr. 90 din 03.03.2023 se solicitd urmatoarele
avize si acorduri:
- Aviz Amplasament - Alimentare cu Apa
- Aviz Amplasament - Salubritate (SC Ecovol Voluntari)
- Aviz Amplasament - Alimentare cu Energie Electrica
- Aviz Amplasament - Gaze Naturale (SC PREMIER ENERGY SRL)
- Aviz Amplasament - Transport Urban
- Aviz privind Securitatea la Incendiu
- Aviz Asistenta de Specialitate privind Sanatatea Populatiei
- Avizul AAA.C.R.
- Avizul |.P.J. lifov pentru amenajarea/construirea accesului la drumul deschis
circulatiei publice
- Avizul C.N.A..R pentru stabilirea edificabilului in cadrul lotului precum si pentru

amenajarea / construirea accesului

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere gi folosire ulterioara a
terenului;

Fazele de desfasurare ale proiectului sunt urmatoarele:

e amenajarea organizarii de santier — foarte redusa;

e imprejmuirea si semnalarea zonelor cu risc de accidentare;

e demolarea partialéd a platformelor si spatiilor verzi existente;

o indepartarea resturilor de materiale si a deseurilor de pe amplasament pentru

pregatirea pentru etapa ulterioara de dezvoltare.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului

Pentru realizarea lucrarilor de extindere a constructiei existente si a amenajarilor de
pe teren (platforme carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi amenajate) este necesara
demolarea partiala a platformelor si spatiilor verzi existente, pentru a se asigura legatura
cu cele noi executate.
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- ¢di hoi de acces sau schimbaii ale celor existente, dupa caz
Se pastreaza caile de acces existente.

- metode folosite in demolare

Se vor realiza operatiuni de spargere beton si asfalt, excavare si decopertare,
folosindu-se utilaje specifice si metode care sa prevind generarea de praf, zgomot, vibratii

sau scurgeri accidentale.
- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Nu este cazul.

- alte activita{i care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea
degeurilor)

Deseurile generate in urma lucrarilor de demolare vor fi colectate si evacuate de
societati autorizate pentru colectarea, transportul si eliminarea acestora, pe baza de

contract cu beneficiarul investitiei.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

- distanta faté de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo
la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare

Nu este cazul.

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic
nafional prevédzut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
nafional, republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare

Nu este cazul.

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile
fizice ale mediului, atat naturale, céat si artificiale, si alte informatii privind:

o folosinfele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe
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zone adiacente acestuia;

Terenul se afla Tn proprietatea privatd a S.C. A3 RETAIL PARK S.R.L., conform
Actului Notarial de Alipire autentificat prin Incheierea de Autentificare nr. 3365/17.03.2023,
emisd de notar Durnescu Mihaela Gabriela. In prezent, pe amplasamentul rezultat din
alipirea celor doud imobile se afla constructii existente cu destinatii de functiuni mixte (birou,
comert, servicii, sport si recreere si constructii anexe) (situate inainte de alipire pe terenul
NC 124250) pentru care se doreste extinderea pe imobilul alipit NC 128338, liber de
constructii (categoria de folosintd intravilan arabil — conform documentelor cadastrale,
intravilan construibil — conform C.U. nr. 90/03.03.2023).

in prezent, pe amplasamentul rezultat din alipirea celor doua imobile se afld constructii
existente cu destinatii de functiuni mixte (birou, comert, servicii, sport si recreere si
constructii anexe), cu Sc = 5.885mp, Sd = 7.965mp, inaltime maxima 12,8m, precum si
amenajari exterioare aferente (parcari, platforme carosabile si pietonale, spatii verzi
amenajate).

o politici de zonare si de folosire a terenului

Conform Planului de amplasament si Planului de situatie atasate prezentei
documentatii.

o arealele sensibile
Nu este cazul.

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate
sub forma de vector in format digital cu referinfa geografica, in sistem de proiectie
nafionala Stereo 1970;
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Coordonate pct . pe contur-

INVENTAR DE COORDONATE

Pct. Nord(x) Est(Y)
1 333369.367 | 591668.111
2 333383.136 | 591644.398
3 333413.043 | 591657.193
4 333417.679 | 591659.094
5 333368346 | 591744.057
6 333363.782 | 591742.032
7 333334.096 | 591728.856
8 333334.995 | 591727.308
9 333351294 | 591699.237
10 | 333362.414 | 501680.085

5=3648mo

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare

Nu este cazul.

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POSIBILE ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI, iN LIMITA
INFORMATIILOR DISPONIBILE

(A) Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia

poluantilor in mediu:

a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul
Principalele surse de poluare in perioada de construire sunt:

e epurarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere;

e depozitarea necorespunzatoare a materialelor de constructie si a deseurilor
rezultate din  activitatea de constructie;

e scurgeri accidentale provenite din functionarea defectuoasa a utilajelor si

vehiculelor utilizate.

Organizarea de santier va fi amplasata in incinta detinuta de catre titular care se afla
la o distantd mare de apele de suprafatd, asadar nu va exista interferenta cu apele de

suprafata. Alimentarea cu apa a organizarii de santier se va realiza din bransamentul
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constructiei existente la reteaua stradala.

Se mentioneaza ca in perioada de executie nu vor rezultd ape uzate tehnologice.
Betonul pentru constructie, va fi procurat de la statiile locale si adus pe amplasament prin
intermediul autobetonierelor.

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare din organizarea de santier
vor fi evacuate in sistem vidajabil.

Zonele de depozitare a materialelor utilizate pentru constructie se vor ingradi si
acoperi. Deseurile rezultate din activitatea de constructie vor fi depozitate temporar in spatii
special amenajate si eliminate prin intermediul firmelor autorizate.

Se va verifica periodic starea tehnica a utilajelor si vehiculelor de transport. La
iesirea din incinta santierului se vor amenaja platforme pietruite de spélarea rotilor
vehiculelor ce pardsesc locatia.

Investitia se va bransa la refeaua de alimentarea cu apé si racorda la reteaua de
canalizare menajera existenta.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

Apele pluviale care se scurg la suprafata terenului sunt canalizate prin curgere
gravitationald prin retea separata si dirijate la reteaua de canalizare pluviala existenta prin

intermediul separatoarelor de hidrocarburi si bazinului de retentie.

b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

Organizarea de santier va fi amplasatd n incinta detinutd de cétre titular, lucrérile
de construire a cladirii se vor realiza in limitele proprietatii.

Poluarea aerului poate fi determinata de:

o Particulele materiale provenite de la lucrdrile de excavare, incacarea si
descéarcarea materialelor utilizate Tn constructie, producerea betonului necesar
construirii cladirii;

e Poluanti ca: oxizi de azot (NOx), compusi organici volatili nonmetanici (COVnm),
metan (CH4), oxizi de carbon (CO, CO2), amoniac (NH3), particule cu metale
grele (Cd, CU, Cr, Ni, Se, Zn), hidrocarburi policiclice (HAP), bioxid de sulf (SO2)]
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proveniti de la motoarele cu ardere internd ale vehiculelor care transporta
materiale si ale utilajelor folosite pentru constructie.

e Sursele de impurificare a atmosferei asociate activitatilor care vor avea loc in
amplasamentul santierului sunt surse libere, diseminate pe suprafata pe care au
loc lucrarile.

e Alimentarea cu combustibil a utilajelor si vehiculelor de transport in perioada de
constructie se va realiza de la statiile locale.

e Betonul va fi procurat de la statiile locale siadus pe amplasament prin intermediul

autobetonierelor.

Distanta minima pana la cea mai apropiata constructie existenta din afara sitului, cu
functie de locuinta, este de ~210 m.

in perioada de executie a lucréarilor de constructii, sursele potentiale de poluare care
vor afecta, temporar si pe arii restranse calitatea aerului constau in: eventuale emisii de
praf fin degajate in timpul operatiilor de incarcare, transport si descarcare a pamantului si

carburanti (transport, manipulare, utilaje etc.).
- instalatiile pentru refinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

Pentru reducerea emisiilor in atmosfera in timpul perioadei de construire se

recomanda luarea urmatoarelor masuri:

e \erificarea periodica a starii tehnice a utilajelor si vehiculelor utilizate in perioada
de construire;

e Supravegherea transportului, a locului de depozitare a materialelor vrac, locului
de depozitare a materialelor din excavatii;

o Zonele de depozitare a materialelor de constructii se vor ingradi si acoperi;

o Proceduri de operare standard pentru oprirea activitatilor generatoare de praf in
situatii cu vant puternic;

o Volumele de sol excavat se vor stropi corespunzator pentru reducerea emisiilor

de praf;
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o |a compactarea terasamentelor se va folosi apa pentru stropirea straturilor de
pamant;

e Autovehiculelor ce vor transporta nisip sau piatra li se va impune circulatia cu
viteza redusa in zonele populate si protejarea cu prelata;

e Se vor alege trasee optime din punct de vedere al proteciiei mediului, pentru
vehiculele ce deservesc zonele de lucru, mai ales pentru cele care transporta
materiale de constructii ce pot elibera in atmosfera particule fine;

o Caile de acces vor fi stropite periodic.

in vederea reducerii impactului si protectiei calitatii aerului, in amplasament se vor
utiliza utilaje/autovehicule corespunzatoare din punct de vedere tehnic. Numarul de utilaje

prezente Tn santier se va limita la strictul necesar zilnic.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de functionarea vehiculelor si
utilajelor folosite pentru realizarea constructiei propuse.

Pentru protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor se vor lua masuri privind:

o |Interzicerea efectuarii de lucrari si/sau transport pe timpul noptii;

e Se va avea in vedere reducerea la minim (sau pe rute ocolitoare) a traficului de
utilaje si a mijloacelor de transport in zona sau in aproprierea zonelor locuite;

o Intretinerea corespunzatoare a utilajelor si revizii tehnice la zi;

e Adoptarea de masuri de protectie prin folosirea mijloacelor individuale de
protectie;

e Se vor respecta standardele referitoare la emisiile de zgomot in mediu produse
de echipamentele destinate utilizarii in exteriorul cladirilor.

e Se vor lua masuri pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor in acord cu
prevederile normativelor in vigoare.

o Incadrarea duratei de executie a proiectului in termenul stabilit, astfel incat

disconfortul generat de poluarea fonica sa fie limitat la aceasta perioada.
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o Se va avea in vedere ca motoarele utilajelor si mijloacelor de transport vor fi
oprite pe perioada de incarcare / descarcare si oricand functionarea lor nu este

neaparat necesara.

Se admite punerea in functiune numai a echipamentelor care poartd marcajul CE si
indicatia nivelului de putere acustica garantat.
Distanta minima pana la cea mai apropiata constructie existenta din afara sitului, cu

functie de locuinta, este de ~210m.

- amenajarile si dotarile pentru protecfia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul functiondrii, nivelul de zgomot se va incadra in limitele maxime admise. Nu
sunt necesare masuri suplimentare pentru protectia impotriva zgomotului. Cladirea va
respeca cerintele normativelor in vigoare privind proiectarea si executarea masurilor de
izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri.
d) protectia impotriva radiatiilor:

- sursele de radiatii

Pentru lucrarile de constructie a cladirii nu se vor folosi materiale radioactive.

Din activitatile care se vor desfasura in cladire nu rezultd emisii de radiatii.
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime
Principalele surse de poluare pentru sol sunt:

e evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere;
o depozitarea necorespunzatoare a materialelor de constructie si a deseurilor
rezultate din activitatea de constructie;

e scurgeri accidentale provenite din functionarea defectuoasd a utilajelor si

vehiculelor utilizate;
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o depunerea pe sol a substantelor poluante provenite din traficul vehiculelor si a
functionarii utilajelor.

- lucrérile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;

Organizarea de santier va fi limitatd numai la suprafetele necesare lucrului, aceasta
va fi amplasata in limita proprietatii. Pe parcursul lucrarilor, solul rezultat din excavatii pentru
constructie si pentru amenajari exterioare se va repartiza eficient in zonele care necesita
umpluturd si se va profitd de configuratia terenului astfel incat excedentul de pamant
excavat, dupa folosirea cantitatii necesare drept paméant de umplutura, sa fie cat mai mic.
in timpul executiei, santierul va fi prevazut cu platforme pentru spalarea utilajelor si
autovehiculelor care ies din incinta.

In perioada de constructie se vor avea in vedere urmatoarele masuri:

o Materialele folosite pentru lucradrile de construire vor fi depozitate in spatii
ingradite si acoperite, fara depozitarea directa pe sol ;

e Deseurile rezultate in timpul lucrarilor de amenajare vor fi depozitate temporar in
spatii special amenajate, pe platforme betonate si vor fi eliminate prin intermediul
operatorilor economici autorizati din punct de vedere al mediului pentru
activititile de colectare, transport si eliminare deseuri inclusiv deseuri
periculoase ;

o Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare din santier vor fi
evacuate in sistem vidanjabil ;

e Seva asigura intretinerea corespunzatoare a utilajelor si a vehiculelor din dotare;
Mijloacele de transport vor fi curdtate corespunzator la iesirea din santier ;

o Alimentarea cu combustibili a utilajelor necesare construirii cladirii se va realiza
de la statiile locale;

e Se va evita pe cat posibil stationarea de lungad durata si gararea utilajelor si
autovehiculelor necesare lucrarilor in perimetrul organizarii de santier

o Depozitarea temporard a pamantului excavat este recomandat a se face pe
suprafete cat mai reduse;
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e Depozitarea deseurilor din executie se va face in pubele tipizate, amplasate in
locuri accesibile, de unde vor fi preluate periodic de catre serviciul de salubritate
din zona, pe baza de contract de salubrizare;

o Scurgerile accidentale de uleiuri si carburanti vor fi localizate prin imprastierea
unui strat de produs absorbant, dupa care vor fi eliminate prin depozitarea in
container special amenajat, si vor fi eliminate de pe amplasament, prin firma
specializata;

e Pentru suprafetele de pamant contaminate accidental in timpul executiei, se
propune excavarea promptd a volumului de pamant afectat si transportul
acestuia in afara sitului, in vederea aplicarii de tratamente de decontaminare
specifice realizate de societati specializate Tn acest tip de lucrari.

o Intreruperea lucrului in perioade cu vant puternic si folosirea sistemelor de
stropire cu apa.

o In timpul executiei, santierul va fi prevazut cu platforme pentru spalarea utilajelor

si autovehiculelor care ies din incinta.

La finalizarea lucrarilor, amplasamentul va fi eliberat de eventualele excedente de
materiale din excavare (pamant, pietris). Acestea vor fi folosite pe plan local.

in timpul functionarii se va urmari gestionarea eficientd a deseurilor menajere si
industriale produse in amplasament. Se considera ca activitatile comerciale care se vor

desfasura nu vor avea efecte asupra calitatii solului sau subsolului.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Lucrarile propuse se vor realiza in incinta terenului aflat la o distanta semnificativa
fata de cele mai apropiate arii naturale protejate.
- lucrérile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii
si ariilor protejate
Avand n vedere pozitia obiectivului dar si masurile luate pentru protectia factorilor
de mediu: apd, sol, aer, zgomot se considerd ca executia lucrarilor de constructie si

functionare a obiectivului industrial nu vor avea efecte semnificative asupra ecosistemelor
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terestre si acvatice. Nu se considerd necesara prevederea de masuri suplimentare pentru

protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

g) protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public

- identificarea obiectivelor de interes public, distanfa fatd de asezérile umane,
respectiv fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra cérora
exista instituit un regim de restrictie, zone de interes tradifional si altele

Lucrérile de constructie se vor desfasura in limitele de proprietate ale terenului aflat
in orasul Voluntari.

Se considera ca locuitorii din zonele rezidentiale invecinate nu vor fi afectati prin
expunerea la o atmosfera poluata ce poate fi generata de lucrdrile de constructie, in
conditiile respectarii masurilor ce se impun pentru protectia factorilor de mediu apa, aer, sol
si pentru reducerea zgomotului si vibratiilor.

Pentru transportul materialelor se va avea in vedere interzicerea efectuarii de lucrari
si/sau transport pe timpul noptii; reducerea la minim (sau pe rute ocolitoare) a traficului de
utilaje si a mijloacelor de transport in zona sau in aproprierea zonelor locuite. Daca este
necesar, pentru traficul in zonele locuite se vor impune masuri de diminuare a zgomotului
si vibratiilor prin reducerea vitezei de transport si utilizarea de autovehicule cu un gabarit
redus.

Se considera ca activitatile comerciale care se vor desfasura in faza de exploatare
a investitiei nu vor avea efecte asupra asezérilor umane limitrofe sau a altor obiective de

interes public.

- lucrarile, dotérile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public;

Nu este cazul.
h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate
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Deseurile rezultate in timpul lucrarilor de amenajare a cladirii vor fi depozitate
temporar in spatii special amenajate si vor fi eliminate prin intermediul firmelor abilitate.
In pericada de functionare, se vor avea in vedere urmatoarele masuri pentru

gestionarea corespunzatoare a deseurilor:

e deseurile menajere si cele provenite din activitatea de productie vor fi depozitate
temporar in spatii special amenajate. Beneficiarul investitiei va avea incheiate
contracte cu societati autorizate pentru colectarea, transportul si eliminarea
acestor deseuri;

e cantitdtile de deseuri generate vor fi raportate, periodic, conform cerintelor

legislative Tn vigoare catre autoritatea de mediu.

Deseurile tehnologice rezultate din activitatea de construire si activitafile anexe,
precum si din activitatea de exploatare a investitiei, sunt:
-cod 20.03.01 — deseuri menajere;
-cod 15.01.01 — deseuri din ambalaje de hértie si carton;
-cod 15.01.02 — deseuri din ambalaje din plastic;
-cod 17 04 05 - fier si ofel,
-cod 17 04 07 - amestecuri metalice;
-cod 17 02 01 - deseuri din lemn;

-cod 17 01 07 — amestecuri de beton, caramizi, etc.
- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;

Materialele reciclabile se vor depozita separat de cele nereciclabile. Deseurile
reciclabile se vor selecta Tn containere separate.

Ambalajele si carcasele care se pot refolosi se vor colecta separat si returna la
furnizori pentru a fi refolosite. Se va respecta legislatia in vigoare cu privire la depozitarea,

transportul si gestionarea deseurilor (Legea 211/2011 etc.).

- planul de gestionare a deseurilor

Pe parcursul executiei: deseurile rezultate din lucrari (beton, lemn, metal, plastic,
etc.) vor fi sortate prin grija constructorului, depozitate pe platforme dedicate si protejate si

evacuate centralizat, conform contractului de salubritate incheiat cu firme specializate.
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Deseurile rezultate din activitatile curente si deseurile menajere se aduna si
depoziteaza pe categorii (metal, hartie, plastic, resturi menajere etc.) in containere selective
aflate pe o platforma amenajata si vor fi protejate de intemperii, fiind evacuate de societati
specializate de preluare — evacuare (conf. contract cu firma de salubrizare) in conditii

conform legilor in vigoare.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

in timpul executiei lucrarilor de amenajare a cladirii nu se vor folosi alte substante si
preparate chimice periculoase cu exceptia carburantilor pentru autovehicule. Nu se va
realiza stocarea pe amplasament a carburantului necesar utilajelor. Acestea vor fi

alimentate la surse externe amplasamentului.
- modul de gospodérire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatéatii populatiei.
Pe parcursul executiei, antreprenorului ii revine sarcina depozitarii si folosirii n
conditii de siguranta a acestor substante. De asemenea antreprenorul trebuie sa {ina o
evidenta stricta a acestora.

Monitorizarea gospodaririi substantelor si preparatelor periculoase se va face prin:

o Evidenta strictd cu privire la cantitati, caracteristici, mijloace de asigurare a
substantelor si preparatelor periculoase, inclusiv a recipientilor si ambalajelor
acestora si furnizarea datelor si informatiilor referitoare la acestea, la cererea
autoritatilor competente;

o Eliminarea in conditii de sigurantd pentru sanatatea populatiei si pentru mediu a
substantelor si preparatelor periculoase care se constituie ca deseuri
(reglementata in conformitate cu legislatia specifica);

o Identificarea si prevenirea riscurilor pe care substantele si preparatele
periculoase le pot reprezenta pentru sanatatea populatiei si notificarea unor
descarcari neprevazute sau accidentale autoritatilor pentru protectia mediului si

de situatii de urgenta.
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(B) Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si

a biodiversitatii

Tn executia si exploatarea obiectivului propus nu este prevazuti utilizarea resurselor

naturale locale cu exceptia amenajarii suprafetei de teren necesare proiectului.

Vil. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI
AFECTATE iN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

- impactul asupra populatiei, sdnatatii umane, biodiversitétii (acordand o atentie
speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei
si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si
regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea
emisiilor de gaze cu efect de serd), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului
vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste
elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ,
pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ)

Pentru evaluarea impactului potential asupra mediului ca urmare a realizarii
proiectului s-a avut in vedere atat faza de constructie cat si faza de exploatare.
Volumul si categoria de lucrari ce urmeaza a fi executate nu conduc la un impact

semnificativ asupra mediului, avand in vedere urmatoarele:

e Proiectul va fi amplasat intr-o zona Tn curs de dezvoltare, facuta in relatie
contextuald. Prin investitia propusd se doreste mentinerea cadrului natural
existent si o mai buna exploatare a potentialului zonei, cd zona comerciald, de
servicii si rezidentiala,

e Impactul se manifesta temporar doar pe perioada realizarii lucrarii;

o In vecindtate amplasamenului nu fost identificate elemente cu valoare
peisagistica sau arhitecturald;

e Se considerd ca emisiile in apa, aer, sol, nivelul de zgomot ale procesului
tehnologic ce se va desfasura pe amplasament vor fi controlate si monitorizate

si se vor inscrie Tn limitele legale;
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e |mpactul generat de lucrarile necesare pentru realizarea proiectului are un
caracter nesemnificativ, in perioada de executie se manifesta temporar si local
(in special in zona incintei, zona frontului de lucru aferent cladirii existente);

o In perioada de exploatare se considera ca impactul asupra mediului va fi
nesemnificativ luand in considerad cd emisiile in apa, aer, sol, nivelul de zgomot
vor fi controlate si monitorizate.

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor

afectate);

In perioada de executie a lucrarilor, impactul se manifestd local in special in zona

frontului de lucru, aflat in perimetrul terenului proprietate privata;

n perioada de operare, nu se estimeaza o extindere a impactului asupra mediului

ca urmare a realizarii proiectului.
- magnitudinea si complexitatea impactului

Prin analiza impactului asupra factorilor de mediu atéat in perioada de executie cat si

in perioada de exploatare se estimeaza ca impactul asupra mediului este nesemnificativ.

- probabilitatea impactului

Avand in vedere masurile de protectie ale mediului prevazute in cadrul proiectului,
se estimeaza ca atat in perioada de executie cat siin perioada de exploatare, probabilitatea

de manifestare a impactului este redusa.
- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

Tn perioada de realizare a lucrarilor de constructie se estimeaza ca impactul asupra
mediului este redus, se manifesta temporar si reversibil.

In perioada de exploatare, impactul asupra mediului este nesemnficativ luand n
considera ca emisiile in apa, aer, sol, nivelul de zgomot vor fi controlate si monitorizate in
limitele legale.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului;

Adresa / Address: T 25/1, Parcela 447/5, NC/CF 124250, NC/CF 128338, mun. Voluntari, jud. lifov Data / Date: AUG 2023

DTAC

Pagina 33| din 37



OPERATIUNI NOTARIALE §I CADASTRALE iN VEDEREA ALIPIRII IMOBILELOR TERENURI EXTINDERE IMOBIL CLADIRE EXISTENTAC1 CU UI
CORP DE CLADIRE CU DESTINATIE MIXTA S| REGIM DE INALTIME P+1E, TMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI/BRANSAMENTE UTILITAT
ORGANIZARE DE SANTIER, FIRMA LUMINOASA

B oo

Numarul Proiectului / Project No.: RO-980-40

Masurile generale de prevenire/reducere/ameliorare corespunzatoare fiecarui tip de
efect propuse atat pentru faza de executie cat si pentru faza de exploatare sunt descrise in

capitolul VI.

- natura transfrontalierd a impactului

Proiectul nu are impact transfrontier, avand in vederea distanta locatiei proiectului

propus fata de limitele de frontierd ale Romaniei.

VIll. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI - DOTARI SI
MASURI PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE
POLUANTI iN MEDIU, INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA LA
CERINTELE PRIVIND MONITORIZAREA EMISIILOR PREVAZUTE
DE CONCLUZIILE CELOR MAI BUNE TEHNICI DISPONIBILE
APLICABILE. SE VA AVEA iN VEDERE CA IMPLEMENTAREA
PROIECTULUI SA NU INFLUENTEZE NEGATIV CALITATEA
AERULUI IN ZONA

Masurile generale de prevenire/reducere/ameliorare corespunzatoare fiecarui tip de
efect propuse atat pentru faza de executie cat si pentru faza de exploatare sunt descrise in

capitolul VI.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI /
PROGRAME / STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

(A) Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor
acte normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene:
Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din
24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul
integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a
Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente
majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de
abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a

Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
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stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei, Directiva-
cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21
mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru
Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului
din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor

directive, si altele)
Nu este cazul.

(B) Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de
programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului

normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

- descrierea lucrarilor necesare organizdrii de santier

Constructorul fsi va amenaja un depozit de materiale precum si toate elementele

necesare organizarii executiei, care vor cuprinde:

platforma depozitare materiale;

-]

birou pentru personalul tehnic;
e grupuri sanitare.

- localizarea organizarii de santier

Organizarea de santier se va amenaja in incinta detinutd de titular, in interiorul

limitelor de proprietate. Nu vor fi necesare drumuri noi de acces.
- descrierea impactului asupra mediului a lucrérilor organizarii de santier

Zona va fi afectata de executia investitiei numai pe parcursul desfasurarii lucrarilor
de constructie, insa la un nivel de impact foarte redus.

La finalizarea lucrarilor se vor indeparta deseurile, utilajele si excesul de pamant.
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- surse de poluanti si instalatii pentru refinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in

mediu in timpul organizérii de santier

Poluarea fizicd poate fi produsa in timpul executiei prin pierderi accidentale de
materiale folosite la executia lucrarilor pe sol si n aer.

Poluarea chimica poate fi produsa in timpul lucréarilor de executie a obiectivului prin
pierderi accidentale pe sol de carburanti folositi pentru masinile sau/si utilajele necesare
lucrérilor, cat si de emisii de gaze de esapament in atmosfera.

Poluarea fonicd poate fi prezenta temporar, pe durata executiei fiind produsa de
utilaje sau masini implicate in transportul si asamblarea materialelor, respectiv in
efectuarea de lucrari specifice.

Nu se va genera poluare electromagnetica sau biologica.

Zgomotul, gazele de esapament si pulberile au actiune episodica.
- dotdri si masuri prevézute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

in conditiile respectrii disciplinei de santier, riscurile de poluare a mediului sunt
minore, iar impactul produs de organizarea de santier va avea un nivel foarte redus, avand
in vedere suprafetele, materialele utilizate si caracterul temporar al lucrarilor. La finalizarea
executiei, suprafatd afectatd de organizarea de santier va fi reamenajata la forma initiala.
Sursele de poluanti vor fi minime si asociate activitatilor de executie, incluzand scapari de
materiale de constructie, producere de deseuri menajere.

Se vor asigura toate mijloacele necesare retentiei deseurilor generate de prezenta
muncitorilor si de activitatea acestora, incluzand asigurarea de toalete ecologice in caz ca
sunt necesare, cét si asigurarea de platforme de deseuri si containere de colectare
selectiva a acestora, incluzand preluarea lor de o firma autorizatd si contractata in acest
sens, apele uzate menajere de la personal vor fi colectate prin sistem vin. Nu va fi necesara
infiintarea unui depozit de combustibil pentru utilajele necesare executiei lucrarilor de
constructie. Pentru prevenirea si evitarea emisiilor de pulberi si de praf se prevede

umectarea terenului Thainte de decopertare.
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XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEI, iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII, iN MASURA IN CARE ACESTE
INFORMATII SUNT DISPONIBILE

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investifiei, in caz
de accidente si/sau la incetarea activitatii

Proiectul propus nu este planificat sa functioneze pentru o perioada predeterminata,
limitata.

Tn situatia Tn care titularul si va reduce sau inceta activitatea pe amplasament se vor
dispune masurile legale necesare la incetarea activitatii si eventuald schimbare a

destinatiei terenului Tn functie de viitoarea utilizare a acestuia.

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale;

Se vor lua masuri conform legii.
- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei,
Nu este cazul.

- modalitati de refacere a stérii inifiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului.

Se vor lua masuri conform legii.
Xll. ANEXE - PIESE DESENATE

Conform borderou atasat prezentei documentatii.

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA
O Ll - 2

5432

Filip intocmit,
RADULESCU Arh. Filip Radulescu

Athitect cu drapl de semadtard
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