MEMORIU
Conform continutului cadru al memoriului de prezentare — Lege 292/2018
I. Denumirea proiectului:

Construire hale depozitare cu anexe tehnice, alei carosabile si pietonale, parcare,

gt eyt

II. Titular:

Numele: S.C. SORIN QUICKTRANS S.R.L.

Adresa postald: Drumul intre Tarlale 42, et.1, Camera 15, Sector 3, Bucuresti
Nr. Telefon: 0735.577.191 , georgeta.quicktrans@gmail.com

Persoani de contact: Dragan Sorin Laurentiu
Director/Manager/Administrator: Dragan Sorin Laurentiy

Responsabil pentru protectia mediului: Mihai Marian

IIL Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

Terenul 1n suprafata de 2.377 mp, este situat in intravilanul comunei Cernica. Conform
Extrasului de Carte Funciara nr. 279681 din 01.07.2022. S.C. ROMIMO INVEST S.R.L. detine
imobilul teren situate in Comuna Cernica, Sat Caldiraru, Str. T-3, P-66/8, 66/9, 10, 10, Nr. Cad.
58801, in suprafatd de 2.377 mp, conform act notarial Nr. 1318 din 20.05.2022 emis de citre
NP Cetinturk Adela. Conform aceluiasi extras de Carte Funciard se noteazi dreptul de trecere
in favoarea imobilului cu Nr. Cad. 56198 asupra imobilului cu Nr. Cad. 56161.

Se intabuleaza dreptul de proprietate mod dobandire convemtie cota de 1/1 asupra A.1
in favoarea S.C. SORIN QUICKTRANS S.R.L., sub B.12 din Carte Funciard 58801 UAT
Cernica

Destinatia: Conform documentasiei de urbanism Nr. 9, faza PUG, aprobati prin
hotararea Consiliului Local al Comunei Cernica Nr. 10/05.02.2019, imobilul se afld in UTR A1
— Subzona de productie si depozitare P.O.T. maxim 60%, C.U.T maxim = 3,50 mp ADC/mp
teren, C.U.T volumetric max 10mc/mp teren. Regim de indltime maxim = Hmax = 20,00 m.

Folosinta actuald a terenului - intravilan.

Constructii propuse:

HALA + BIROURI 5

Suprafatd construitd parter (HALA +BIROURI) = 1046.74 mp
Suprafata construita etaj (BIROURI) = 199.80 MP

Suprafata desfasurati construitd (HALA +BIROURI) = 1246.54 mp
Suprafata utila = 1176.33 mp

Regim de indltime P+1E

Cladirea se vor realiza pe o structura de rezistentd formata din stilpi si grinzi metalice.
Fundatiile sunt izolate din beton armat. Sarpanta este realizatd din panouri sandwich
termoizolante. Inchiderile exterioare sunt realizate din panouri sandwich termoizolante, iar
golurile sunt inchise cu timplarie PVC cu geam termoizolant. Compartimentirile interioare sunt
realizate din pereti de gips carton. Constructia este finisatd la exterior cu panouri sandwich
- termoizolante culoare gri si galben. Finisajele interioare, In zona vestiarelor si a grupurilor
sanitare sunt realizate din tencuieli driscuite obisnuite, cu stratul superior in vopsea lavabild

 (culori deschise), placaje gresie antiderapantd si faiantd in zonele umede. in zona halei de

- depozitare, pardoseala va fi realizatd din beton elicoperizat si sapa epoxidica. :
3 + Pe invelitoarea constructiei se vor monta panouri solare si fotovoltaice pentru a asigura

-+ o parte din necesarul de energie si de apa calda prin resurse naturale.

H

lucrarilor de executie. Acestea vor consta in: ;
e trasarea axelor pentru delimitarea gabaritului constructiei propuse;

= Laprimirea Autorizatiei de construire se va face demersurile necesare pentru inceperea



, - exacvatii la nivelul solului pentru realizarea fundatiilor, elevatiilor si a placii din beton
armat;

- se va realiza structura metalicd formata din stalpi gi grinzi din beton armat;

- dupa finalizarea structurii metalice se vor monta panourile termoizolante exterioare si
se vor inchide golurile cu tdmplarie: usi si ferestre;

- dupd iInchiderea exterioara se va realiza compartimentarea interioara realizata din
pereti usori, pereti din rigips si se vor pune in opera finisajele interioare;

- la finalizarea investitiei, Tnainte de darea in folosintd se va amenaja terenul, acolo unde
a fost afectat, se vor planta pomi gi gazon pe toate spatiile verzi;

- hala va functiona ca depozit pentru piese metalice auto. Acestea vor fi depozitate
temporar, pand la distribuirea lor cétre spatiile comerciale de profil. Aceste obiecte nu au in
componenta lor substante lichide ce pot genera eventuale scurgeri.

In zona studiata si imediata apropiere functiunile predominante sunt de hale de productie
si depozitare si zone administrative.

Constructia se va desfasura functional dupi cum urmeaza:

HALA + BIROURI (PARTER)
COD DENUMIRE INCAPERE SUPRAFATA | UM
C1.P.01 | HALA DEPOZITARE 404.04 mp
C1.P02 | TE.G. 7.56 mp
C1.P.03 | G.S. 3.74 mp
C2.P.01 | HALA DEPOZITARE 404.04 mp
C2.P.02 | SPATIU TEHNIC 7.56 mp
C2.2.03 | G.S. 3.74 mp
C3.P.01 | HOL ACCES 6.52 mp
C3.r.02 | HOLGS.S. 3.34 mp
C3.P.03 | G.S.B. 3.21 mp
C3.P.04 | GS.F 3.24 mp
C3.P.05 | BIROURI 74.55 mp
C3.P.06 | BIROURI 57.31 mp
C3.P.07 | HOL+CASA SCARII 25.24 mp
C3.P.08 | G.S.H. 5.60 mp

Suprafati utild parter (HALA+BIROURI): S=1009.62 mp

Suprafati construiti parter (HALA+BIROURI): S= 1046.74 mp

ETAJ 1(BIROURI):
COD DENUMIRE INCAPERE SUPRAFATA | UM
C3.E.01 | HOL+ CASA SCARII 15.35 mp
C3.E.02 | HOLG.S. 244 mp
C3.E.03 | G.S.B. 3.51 mp
C3.E.04 | GS.F. 3.59 mp
C3.E.05 | BIROU 18.48 mp
C3.E.06 | BIROURI 118.29 mp
C3.E.07 | CHICINETA 5.05 mp
C3.E.08 | BALCON 20.57 mp

Suprafati utild etaj (BIROURI): S=166.71 mp
Suprafata construita etaj (BIROURI): S=199.80 mp

“Bilant teritorial:
Suprafata teren = 2377.00 mp
P.O.T. existent = 0.00%



C.U.T. existent = 0.00

Situatie Existenta:
- teren liber de constructii;

Situatie Propusa:

- CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE+BIROURI

Suprafati construiti parter (HALA+BIROURI) = 1046.74 mp
Suprafati construiti etaj (BIROURI) = 199.80 mp

Suprafati desfasurati construiti (HALA+BIROURI) = 1246.54 mp
Suprafati utili (HALA+BIROURI) = 1176.33 mp;

P.O.T. rezultat = 44.07%
C.U.T. rezultat = 0.52

Suprafati alei pietonale = 68.00 mp

Suprafati alei carosabile = 403.57 mp

Suprafati parciri (8 din care 1 pentru persoanele cu dizabilititi) = 133.85 mp
Suprafata spatii verzi = 724.84 mp

- CONSTRUIRE IMPREJMUIRE TEREN
Laterali si posterioara = 78.42 ml

Constructiile proiectate se incadreazi la CATEGORIA “ C » DE IMPORTANTA
(conform HGR nr. 766/1997) si la CLASA "III" DE IMPORTANTA (conform
Normativalui P100/1/2013). Gradul “II” de rezistenti la foc (HALA DEPOZITARE) —
CATEGORIA “E” DE PERICOL DE INCENDIU) conform P118/99.

fn cadrul halei de depozitare se vor depozita piese auto metalice. Zona de birouri este formati
din grupuri sanitare, chicinetd i spatii de birouri.

Relatia cu constructiile invecinate :

Fatada 1 — SUD : retragerea va fi de — 18.60 m — fatd de limita de proprietate ;
Fatada 2 — VEST : retragerea va fi de — 6.00 m — fati de limita de proprietate ;
Fatadd 3 — NORD : retragrea va fi de — 3.00 m - fatd de limita de proprietate ;
Fatada 4 — EST : retragrea va fi de — 5.00 m - fati de limita de proprietate ;

Pe latura de SUD a terenulu traverseazi aerian o linie de inaltd tensiune. Se va respecta

retragerea fafa de aceasta, conform avizului emis de autoritatea competents.

Modul de asigurare a utilitatiilor :

- alimentarea cu api se va face de la reteaua publici ;

- evacuarea apelor uzate se va face la reteaua publica de canalizare existentd in zond ;

- incalzirea constructiilor §i asigurarea apei calde se va face printr-o centrald termica in
condensatie pe gaze si a panourilor fotovoltaic ;

- alimentarea cu energie electric se va realiza de la furnizorul public local ;

Perioada de implementare a proiectului este de 24 de luni. In tot acest timp deseurile
realizate in urma executiei vor fi depozitate in locuri special amenajate si vor fi preluate de
firma de salubritate specializatd,in urma unui contract incheiat intre cele doua parti.

Organizarea santierului in timpul executiei se va face in incinta terenului. Sunt
prevézute zone special amenajate pentru materialele de constructii ce vor fi folosite.

“Accesul utilajelor ce transporta materiale de constructii si cele necesare investitiei se
va face printr-un loc special amenajat din drumul de acces cu numirul cadastral 53660 si va fi
‘prevdzut cu alimentare cu apd pentru curdtarea utilajelor. Preluarea apelor rezultate din



curdfarea utilajelor se va face printr-o rigola prevazuti cu separatoare de hidrocarburi si se va
deversa la reteaua publica. Pe Intreaga duratd a executiei se vor lua misuri in vederea evitarii
poluiirii mediului. In cazul in care, accidental, se vor produce factori de natur poluanti, se vor
lua mésuri urgente n vederea raspandirii poluarii.

Constructia nou propusa se va racorda la retelele edilitare publice din zona.

Alimentarea cu apd a constructiei se va face de la reteaua publica. Conform avizului de
amplasament Nr. AIF 17799/02.05.2023, acesta este favorabil condidionat de urmétoarele
precizari:

- executantul lucrdrii are obligatia sa Intrerupa imediat lucrarile daca va intalni orice
conducte/instalatii de alimentare cu apa si/sau de canalizare sau dacé va sesiza neconcordante
intre informatiile primite/planurile primite si situatia de la amplasament;

- executantul lucrarii are obligatia sd anunte de indata reprezentantii Oparatorului si sd
solicite prezenta acestora in teren, in situatia in care vor Intlni/depista conducte sau instalatii
de alimentare cu apa si / sau de canalizare sau orice echipamente aferente sistemelor ( cdmine
de vizitare, camine de brangament/racord, hidranti, vane, etc);

- in cazul despistarii unor conducte/ instalatii/ echipamente pe care Operatorul nu le are
in evidenta, se va reanaliza situatia de la amplasament i, dacd situatia o va impune, se va emite
un aviz in forma rectificata, tindnd cont de noile coordonate;

- executantul si beneficiarul lucrdrii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident
produs in timpul executiei lucrarilor;

- executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala;

- executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile
tehnice 1n vigoare si in scopul mentionat in certificatul de urbanism;

Evacuarea apelor uzate se va face la reteaua publica

Apele menajere rezultate de la nivelul parterului si etajului se vor deversa direct la
reteaua publica.

Pentru zonele de acces in hald si pentru zona de garare la exterior a autovehiculelor, au
fost prevazute rigole cu separatoare de hidrocarburi in vederea preludrii rezidurilor.

Apele pluviale se vor deversa la teren.

Pe durata intregii functiondri a imobilului, a fost prevazut un spatiu special de
depozitare a euro pubelelor pentru deseurile menajere rezultate, si nu numai. Depozitarea
deseurilor se va face selectiv,in functie de natura lor. Sunt prevazute euro pubele pentru fiecare
tip de deseu in parte: menajer, hartie, plastic, metal. Acest spatiu este previzut cu alimentare
cu apd de la reteaua publici si sifon de pardoseald, ce se va racorda la reteaua publici.

Caile de acces pe teren se vor realiza pe latura dinspre Vest, din drumul de acces
existent cu numarul cadastral 53660. Nu sunt propuse cai noi de acces i nici nu se vor modifica
cele existente.

Lucrdrile care se vor efectua asupra terenului, vor fi cele de escavatie, cu ajutorul
utilajelor mecanizate. Acestea vor fi temenic verificate in vederea prevenirii scurgerilor de ulei
sau combustibil ce pot afecta terenul. La finalul executiei, terenul afectat se va reface acolo
unde au fost facute interventii majore. Se va reface spatiul verde, se vor planta pomi si gazon.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:
Nu este cazul.
V. Descrierea amplasirii proiectului:

- Terenul in suprafata de 2.377 mp, este situate in intravilanul comunei Cernica. Conform
Extrasului de Carte Funciard nr. 279681 din 01.07.2022, S.C. ROMIMO INVEST S.R.L. detine
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imobilul teren situate in Comuna Cernica, Sat Caldararu, Str. T-3, P-66/8, 66/9, 10, 10, Nr. Cad.
58801, in suprafatd de 2.377 mp, conform act notarial Nr. 1318 din 20.05.2022 emis de citre
NP Cetinturk Adela. Conform aceluiagi extras de Carte Funciard se noteazi dreptul de trecere
in favoarea imobilului cu Nr. Cad. 56198 asupra imobilului cu Nr. Cad. 56161.

Proiectul propus intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice i private asupra mediului, fiind incadrat in Anexa nr.2, la punctul
10 b) si sub incidenta prevederilor art. 48 si 54, din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificirile
si completérile ulterioare.

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a
faunei salbatice, cu modificarile si completirile ulterioare.

Coordonate lot Nr.cad. 58801

Com. Cernica, Sat Caldararu, T-3, A 66/8, 66/9, 10, 11, intravilan, jud. Ilfov

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct. laturi
' X [m] Y [m] D(i,i+1)

11324904.493 | 597606.468 56.018
21324848.574 | 597603.141 41.185
31324847.116 | 5697561.982 59.913
4| 324906.923 | 597565.541 40.999

S=2377 mp

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in
limita informatiilor disponibile:

Pe durata de executie a lucrarilor, unul din factorii de poluare a mediului 11 reprezinti
utilajele mecanizate, care pot suferi accidental surgeri de combustibil sau ulei la nivelul solului.
Pentru evitarea acestor lucruri se vor face revizii si verificari constante asupra utilajelor. De
asemenea, alimentarea utilajelor cu combustibil se va face in zonele special amenajate, unde
vor fi prevazute rigole cu separatoare de hidrocarburi, ce se vor deversa la reteaua publici. De
asemenea, stationarea utilajelor de constructii se va face numai in zonele special amenajate,
pentru a putea preveni din timp impactul asupra solului cu substantele poluante ce pot rezulta
accidental, sau nu, de la utilajele mecanizate.

Sursele de poluare asupra aerului vor fi minime, acestea rezultdnd din arderea
combustibilului utilajelor ce tranziteazd incinta ¢i prafului rezultat in urma lucrarilor de
demolare si de activitatea noii executii.

Se vor lua masuri pentru reducerea zgomotului gi a vibratiilor, iar lucrarile se vor
desfagura in urma unui orar stabilit, fard a perturba linistea public3, in afara orelor de odihni
prevazute de lege.

Investitia mentionatd nu are impact asupra protectiei impotriva radiatiilor.

Pentru - evitarea afectarii ecosistemelor terestre si acvatice, depozitarea desurilor
rezultate in urma demoldrilor, depozitarea materialelor de constructii si stationarea utilajelor
de executie, se vor face pe latura de Sud Est a terenului, pe locuri special amenajate.

Pe durata executiei nu se vor desfisura interventii care si afecteze asezarile umane si a
altor obiective de interes public.
- Organizarea de santier si depozitarea materialelor se va face In incinta imobilului.



Pe durata executiei lucrarilor si pe durata functiondrii noului imobil, nu se vor utiliza
substante §i preparate chimice periculoase.
a) protectia calitatii apelor:

Apele pluviale se vor colecta prin intermediul unor jgheaburi si burlane si se vor
deversa la teren. In zona preajelor si pe cdile de circulatie carosabile se vor prevedea rigole de
captare a apelor care se vor redirectiona catre separatorul de hidrocarburi si de acolo la reteaua
publica de canalizare.

b) protectia aerului:

Investitia propusa nu aduce un impact negativ asupra aerului. La executia constructiilor
nu se vor folosi substante cu compusi chimici care sa afecteze calitatea aerului.
¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Sursa de zgomot si vibratii se va produce in timpul lucrarilor de executie. Se va respecta
intervalul orar de munca astfel ncdt zgomotul si vibratiile sa fie cat mai reduse. Datoritd
amplasamentului si faptul ca in zona nu exista alte constructii care pot fi afectate de zgomot si
vibratii, investitia nu reprezintd un factor de puluare fonic.

d) protectia impotriva radiatiilor:

Investitia propusa nu re impact asupra rdaiatiilor.
¢) protectia solului si a subsolului:

In timpul executiei se vor produce excavatii pentru realizarea fundatiilor. Se vor lua
masuri de_protectie impotriva scurgerilor de combustibili dinutilajele folosite in timpul
lucrdrilor. In cazul unor scurgeri neprevazute de carburanti se va interveni imediat in vederea
solutionarii scurgerilor accidentale.La finalul executiei terenul se va amenja cu spatii verzi si
se vor planta noi arbori
f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Nu exista lucrari care sd pund in pericol protectia biodiversitatii, monumentelor naturii
si ariilor protejate;

g) protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public:

Amplasamentul unde se va realiza investitia este inafara zonelor protejate, a
monumentelor isorice si de arhitectura si a zonelor de interes public. Nu exista insituit un regim
de restrictie fatd de zonele de interes traditional. In zond nu se regasesc asezari umane pe o
distanta mai mica de 15m.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

Terenul este liber de constructii si nu este necesara interventia de demolare..

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Investitia propusa nu are in componenta si nu utilizeazi substante si preparate chimice

periculoase.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de
proiect:

Interventia si realizarea noului proiect nu are impact asupra populatiei, sdnatitii umane,
si biodiversitatii. Nu se va interveni asupra habitatelor naturale, a florei si a faunei silbatice,
terenurilor, solului, asupra calitatii i regimului cantitativ al apei, calititii aerului si climei. Se
vor respecta intervalele orare de lucru in vederea preventiei a zgomotelor si vibratiilor.
Constructia nou propusé nu se afla in zond protejata iar prin realizarea ei nu se va aduce un
impact negative pe termen mediu si lung asupra mediului. La finalizarea executiei terenul
ramas liber se va amenaja cu spatii verzi si arbori,

Investitia propusa este non invaziva asupra mediului.

'VIIL. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotiri si masuri prevazute pentru
controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind
. monitorizarea emisiilor previzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile
. aplicabile. Se va avea in vedere ca lmplementarea prmectulul sa nu influenteze negativ
‘calitatea aerului in zona: : :



In vederea diminuarii poludrii calitatii aerului pe durata executie, se vor folosi numai
utilaje mecanizate ce vor respecta parametrii de emisie a noxelor, conform standardelor in
vigoare.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

Nu se aplica pentru investitia propusa.

X. Lucrari necesare organizarii de santier: .

Intreaga incintd unde se va realiza investitia va fi imprejmuitd. In interiorul incintei se
vor amenaja zone speciale pentru depozitarea materialelor, in zone ingradite si cu acces
controlat. Se vor realiza platforme temporare pentru stationarea utilajelor si se vor lua masuri
in vederea prevenirii eventualelor scurgeri de combustibili. In interiorul incintei se vor amenaja
baraci si zone de birouri,vor fi prevazute toalete ecologice administare de o firmd specializata.
La iesirea din santier se va prevedea o platformad pentru curitarea utilajelor, previdzuta cu
separator de hidrocarburi. Deseurile rezultate in urma executiei vor fi depozitate selectiv in
containere si preluate de o firma autorizata si specializatd in acest domeniu.

XL Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activititii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

Dupa finalizarea lucrdrilor de escavatie necesare investitiei se va interveni pentru
refacerea terenului, acolo unde acesta a fost afectat. Padmaéntul rezultat in urma escavatiei va fi
folosit pentru amenajarea solului, acolo unde acesta a fost afectat.

La finalizarea executiei se va reface terenul afectat, daci acesta a suferit modificari, se
vor planta pomi §i gazon.

Interventia asupra spatiului verde in perioada executiei este foarte mica.

XII. Anexe - piese desenate:

Plan de situatie propus;

XIII. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr.
49/2011, cu modificérile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmétoarele:

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a
faunet sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare.

XI1V. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legitura cu apele, memoriul va fi
completat cu urmétoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:

Nu este cazul.

XV. Criteriile prevazute in anexa nr. 3 laLegeanr........... privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daci este cazul, in
momentul compilarii informatiilor in conformitate cu punctele II-XIV:

Nu este cazul.

Semndtura si stampila
titularului

..........







MEMORIU
Conform continutului cadru al memoriului de prezentare — Lege 292/2018
I. Denumirea proiectului:

Construire hale depozitare cu anexe tehnice, alei carosabile si pietonale, parcare,

gty

II. Titular:

Numele: S.C. SORIN QUICKTRANS S.R.L.

Adresa postald: Drumul intre Tarlale 42, et.1, Camera 15, Sector 3, Bucuresti
Nr. Telefon: 0735.577.191 , georgeta.quicktrans@gmail.com

Persoana de contact: Dragan Sorin Laurentiu
Director/Manager/Administrator: Dragan Sorin Laurentiu

Responsabil pentru protectia mediului: Mihai Marian

IIL Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

Terenul in suprafatd de 2.377 mp, este situat in intravilanul comunei Cernica. Conform
Extrasului de Carte Funciari nr. 279681 din 01.07.2022. S.C. ROMIMO INVEST S.R.L. detine
imobilul teren situate in Comuna Cernica, Sat Cildararu, Str. T-3, P-66/8, 66/9, 10, 10, Nr. Cad.
58801, in suprafata de 2.377 mp, conform act notarial Nr. 1318 din 20.05.2022 emis de citre
NP Cetinturk Adela. Conform aceluiagi extras de Carte Funciard se noteaza dreptul de trecere
in favoarea imobilului cu Nr. Cad. 56198 asupra imobilului cu Nr. Cad. 56161.

Se intabuleaza dreptul de proprietate mod dobandire convemtie cotd de 1/1 asupra A.1
in favoarea S.C. SORIN QUICKTRANS S.R.L., sub B.12 din Carte Funciard 58801 UAT
Cernica

Destinatia: Conform documentagiei de urbanism Nr. 9, faza PUG, aprobati prin
hotararea Consiliului Local al Comunei Cernica Nr. 10/05.02.2019, imobilul se afla in UTR A1l
— Subzona de productie si depozitare P.O.T. maxim 60%, C.U.T maxim = 3,50 mp ADC/mp
teren, C.U.T volumetric max 10mc/mp teren. Regim de iniltime maxim = Hmax = 20,00 m.

Folosinta actuald a terenului - intravilan,

Constructii propuse:

HALA + BIROURI g

Suprafata construita parter (HALA +BIROURI) = 1046.74 mp
Suprafata construiti etaj (BIROURI) = 199.80 MP

Suprafata desfasuratd construitd (HALA +BIROURI) = 1246.54 mp
Suprafata utild = 1176.33 mp

Regim de indltime P+1E

Cladirea se vor realiza pe o structurd de rezistenta formata din stalpi si grinzi metalice.
Fundatiile sunt izolate din beton armat. Sarpanta este realizatd din panouri sandwich
termoizolante. Inchiderile exterioare sunt realizate din panouri sandwich termoizolante, iar
golurile sunt inchise cu timplarie PVC cu geam termoizolant. Compartimentirile interioare sunt
realizate din pereti de gips carton. Constructia este finisatd la exterior cu panouri sandwich
termoizolante culoare gri si galben. Finisajele interioare, in zona vestiarelor si a grupurilor
sanitare sunt realizate din tencuieli drigcuite obisnuite, cu stratul superior in vopsea lavabila
- (culori deschise), placaje gresie antiderapantd si faiantd in zonele umede. In zona halei de

- depozitare, pardoseala va fi realizatd din beton elicoperizat si sapa epoxidica.

- Pe invelitoarea constructiei se vor monta panouri solare i fotovoltaice pentru a asigura

o parte din necesarul de energie si de apa calda prin resurse naturale, o
- La primirea Autorizatiei de construire se va face demersurile necesare pentru inceperea

- lucrarilor de executie. Acestea vor consta in: i N L ‘

: - - trasarea axelor pentru delimitarea gabaritului constructiei propuse;



, - exacvatii la nivelul solului pentru realizarea fundatiilor, elevatiilor gi a placii din beton
armat;
: - se va realiza structura metalica formata din stélpi si grinzi din beton armat;
- dupd finalizarea structurii metalice se vor monta panourlle termoizolante exterioare si
se vor inchide golurile cu tamplarie: usi si ferestre;

- dupa inchiderea exterioara se va realiza compartimentarea interioara realizatd din
pereti usori, pereti din rigips si se vor pune in opera finisajele interioare;

- la finalizarea investitiei, inainte de darea in folosintd se va amenaja terenul, acolo unde

- a fost afectat, se vor planta pomi §i gazon pe toate spatiile verzi;

- hala va functiona ca depozit pentru piese metalice auto. Acestea vor fi depozitate
temporar, pana la distribuirea lor cétre spatiile comerciale de profil. Aceste obiecte nu au in
componenta lor substante lichide ce pot genera eventuale scurgeri.

In zona studiatd si imediata apropiere functiunile predominante sunt de hale de productie
si depozitare i zone administrative.

Constructia se va desfisura functional dupa cum urmeaza:

HALA + BIROURI (PARTER)
COD DENUMIRE INCAPERE SUPRAFATA | UM
C1.P.01 | HALA DEPOZITARE 404.04 mp
C1.P.02 | TE.G. 7.56 mp
CL.P0O3 | G.S. 3.74 mp
C2.P.01 | HALA DEPOZITARE 404.04 mp
C2.P.02 | SPATIU TEHNIC 7.56 mp
C2.P.03 | G.S. 3,74 mp
C3.P.01 | HOL ACCES 6.52 mp
C3.P.02 | HOL G.S. 3.34 mp
C3.P.03 | G.S.B. 3.21 mp
C3.P.04 | GS.E 3.24 mp
C3.P.05 | BIROURI 74.55 mp
C3.P.06 | BIROURI 57.31 mp
C3.P.07 | HOL+CASA SCARII 25.24 mp
C3.P.08 | G.S.H. 5.60 mp

Suprafati utili parter (HALA+BIROURI): S= 1009.62 mp

Suprafati construiti parter (HALA+BIROURI): S=1046.74 mp

ETAJ 1(BIROURI):
COD DENUMIRE INCAPERE SUPRAFATA | UM
C3.E.01 | HOL + CASA SCARII 15.35 mp
C3.E.02 | HOL G.S. 2.44 mp
C3.E.03 | G.S.B. 3.51 mp
C3.E.04 | GS.F. 3.59 mp
C3.E.05 | BIROU 18.48 mp
C3.E.06 | BIROURI 118.29 mp
C3.E.07 | CHICINETA 5.05 mp
C3.E.08 | BALCON 20.57

mp

Suprafati utili etaj (BIROURI): S=166.71 mp
Suprafa;é construitﬁ etaj (BIROURID): S=199.80 mp

Bllant teritorial:

~_ Suprafati teren = 2377.00 mp

P.O.T. existent = 0.00%



C.U.T. existent = 0.00

Situatie Existenta:
- teren liber de constructii;

Situatie Propusi:

- CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE+BIROURI

Suprafati construiti parter (HALA+BIROURI) = 1046.74 mp
Suprafata construiti etaj (BIROURI) = 199.80 mp

Suprafati desfisurati construiti (HALA+BIROURI) = 1246.54 mp
Suprafati utili (HALA+BIROURI) = 1176.33 mp;

P.O.T. rezultat = 44.07%
C.U.T. rezultat = 0.52

Suprafati alei pietonale = 68.00 mp

Suprafati alei carosabile = 403.57 mp

Suprafati parciri (8 din care 1 pentru persoanele cu dizabilititi) = 133.85 mp
Suprafata spatii verzi = 724.84 mp

- CONSTRUIRE iIMPREJMUIRE TEREN
Laterali si posterioara = 78.42 ml

Constructiile proiectate se incadreazi la CATEGORIA “ C ” DE IMPORTANTA
(conform HGR nr. 766/1997) si la CLASA "II" DE IMPORTANTA (conform
Normativului P100/1/2013). Gradul “II” de rezistenti la foc (HALA DEPOZITARE) —
CATEGORIA “E” DE PERICOL DE INCENDIU) conform P118/99.

In cadrul halei de depozitare se vor depozita piese auto metalice. Zona de birouri este formati
din grupuri sanitare, chicineta si spatii de birouri.

Relatia cu constructiile invecinate :

Fatada 1 — SUD : retragerea va fi de — 18.60 m — fat# de limita de proprietate ;
Fatadi 2 — VEST : retragerea va fi de — 6.00 m — fati de limita de proprietate ;
Fatada 3 — NORD : retragrea va fi de — 3.00 m - fatd de limita de proprietate ;
Fatada 4 — EST : retragrea va fi de — 5.00 m - fati de limita de proprietate ;

Pe latura de SUD a terenulu traverseazi aerian o linie de Tnalta tensiune. Se va respecta

retragerea fata de aceasta, conform avizului emis de autoritatea competenti.

Modul de asigurare a utilititiilor :

- alimentarea cu apd se va face de la reteaua publicd ;

- evacuarea apelor uzate se va face la reteaua publica de canalizare existentd in zoni ;

- incdlzirea constructiilor §i asigurarea apei calde se va face printr-o centrald termici in
condensatie pe gaze si a panourilor fotovoltaic ;

- alimentarea cu energie electricd se va realiza de la furnizorul public local ;

Perioada de implementare a proiectului este de 24 de luni. In tot acest timp deseurile
realizate in urma executiei vor fi depozitate in locuri special amenajate si vor fi preluate de
firma de salubritate specializata,in urma unui contract incheiat intre cele doud parti.

Organizarea santierului in timpul executiei se va face in incinta terenului. Sunt
prevazute zone special amenajate pentru materialele de constructii ce vor fi folosite.

Accesul utilajelor ce transportd materiale de constructii si cele necesare investitiei se
va face printr-un loc special amenajat din drumul de acces cu numirul cadastral 53660 si va fi

‘previzut cu alimentare cu apd pentru curdtarea utilajelor. Preluarea apelor rezultate din



~ curdtarea utilajelor se va face printr-o rigold prevazuta cu separatoare de hidrocarburi si se va
deversa la reteaua publica. Pe intreaga duratd a executiei se vor lua masuri in vederea evitarii
poludrii mediului. In cazul in care, accidental, se vor produce factori de naturd poluanti, se vor
lua masuri urgente in vederea raspandirii poludrii.

Constructia nou propusa se va racorda la retelele edilitare publice din zona.

Alimentarea cu apa a constructiei se va face de la reteaua publicd. Conform avizului de
amplasament Nr. AIF 17799/02.05.2023, acesta este favorabﬂ condidionat de urmatoarele
precizari:

- executantul lucrdrii are obligatia sa Intrerupa imediat lucrarile dacd va intdlni orice
conducte/instalatii de alimentare cu apa si/sau de canalizare sau daca va sesiza neconcordante
intre informatiile primite/planurile primite si situatia de la amplasament;

- executantul lucrdrii are obligatia sd anunte de indata reprezentantii Oparatorului si sa
solicite prezenta acestora in teren, in situatia in care vor intilni/depista conducte sau instalatii
de alimentare cu apa si / sau de canalizare sau orice echipamente aferente sistemelor ( cadmine
de vizitare, cimine de brangament/racord, hidranti, vane, etc);

- in cazul despistarii unor conducte/ instalatii/ echipamente pe care Operatorul nu le are
in evidenta, se va reanaliza situatia de la amplasament i, daci situatia o va impune, se va emite
un aviz In forma rectificata, tindnd cont de noile coordonate;

- executantul si beneficiarul lucrérii sunt rdspunzitori pentru orice incident sau accident
produs in timpul executiei lucririlor;

- executantul lucrdrii are obligatia de a aduce terenul la starea initiald;

- executantul lucrarii are obligatia sd execute lucrérile in conformitate cu reglementarile
tehnice In vigoare si In scopul mentionat in certificatul de urbanism;

Evacuarea apelor uzate se va face la refeaua publica

Apele menajere rezultate de la nivelul parterului si etajului se vor deversa direct la
reteaua publici, ‘ ‘

Pentru zonele de acces in hala si pentru zona de garare la exterior a autovehiculelor, au
fost prevazute rigole cu separatoare de hidrocarburi in vederea preludrii rezidurilor.

Apele pluviale se vor deversa la teren.

Pe durata intregii functionari a imobilului, a fost prevazut un spatiu special de
depozitare a euro pubelelor pentru deseurile menajere rezultate, si nu numai. Depozitarea
deseurilor se va face selectiv,in functie de natura lor. Sunt previzute euro pubele pentru fiecare
tip de deseu in parte: menajer, hirtie, plastic, metal. Acest spatiu este prevazut cu alimentare
cu apd de la reteaua publica si sifon de pardoseala, ce se va racorda la reteaua publica.

Caile de acces pe teren se vor realiza pe latura dinspre Vest, din drumul de acces
existent cu numarul cadastral 53660. Nu sunt propuse céi noi de acces si nici nu se vor modifica
cele existente.

Lucrdrile care se vor efectua asupra terenului, vor fi cele de escavatie, cu ajutorul
utilajelor mecanizate. Acestea vor fi temenic verificate in vederea prevenirii scurgerilor de ulei
sau combustibil ce pot afecta terenul. La finalul executiei, terenul afectat se va reface acolo
‘unde au fost facute 1ntervent11 majore. Se va reface spatlul verde se vor planta pomi §i gazon.

IV Descrlerea lucrarllor de demolare necesare: -
Nu este cazul.
V. Descrierea amplasﬁrii proiectului:

Terenul 1n suprafata de 2.377 mp, este sxtuate in intravilanul comunei Cernica. Conform
Extrasulul de Carte Funciard nr. 279681 din 01.07.2022, S.C. ROMIMO INVEST S.R.L. detine



imobilu] teren situate iIn Comuna Cernica, Sat Caldraru, Str. T-3, P-66/8, 66/9, 10, 10, Nr. Cad.
58801, in suprafatd de 2.377 mp, conform act notarial Nr. 1318 din 20.05.2022 emis de citre
NP Cetinturk Adela. Conform aceluiasi extras de Carte Funciard se noteaza dreptul de trecere
in favoarea imobilului cu Nr. Cad. 56198 asupra imobilului cu Nr. Cad. 56161.

Proiectul propus intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in Anexa nr.2, la punctul
10 b) si sub incidenta prevederilor art. 48 si 54, din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Coordonate lot Nr.cad. 58801

Com. Cernica, Sat Caldararu, T-3, A 66/8, 66/9, 10, 11, intravilan, jud. Ilfov

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi

Pet. laturi
X m] YIm | D)
11324904.493 | 597606.468 56.018
2 1324848.574 | 597603.141 41.185
31324847.116 | 597561.982 59.913

4 1324906.923 | 597565.541 40.999

S=2377 mp

VL. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in
limita informatiilor disponibile:

Pe durata de executie a lucrarilor, unul din factorii de poluare a mediului 1l reprezinta
utilajele mecanizate, care pot suferi accidental surgeri de combustibil sau ulei la nivelul solului.
Pentru evitarea acestor lucruri se vor face revizii §i verificdri constante asupra utilajelor. De
asemenea, alimentarea utilajelor cu combustibil se va face in zonele special amenajate, unde
vor fi previdzute rigole cu separatoare de hidrocarburi, ce se vor deversa la reteaua publicd. De
asemenea, stationarea utilajelor de constructii se va face numai in zonele special amenajate,
pentru a putea preveni din timp impactul asupra solului cu substantele poluante ce pot rezulta
accidental, sau nu, de la utilajele mecanizate.

Sursele de poluare asupra aerului vor fi minime, acestea rezultind din arderea
combustibilului utilajelor ce tranziteazd incinta si prafului rezultat in urma lucririlor de
demolare si de activitatea noii executii.

Se vor lua masuri pentru reducerea zgomotului §i a vibratiilor, iar lucrérile se vor
desfagura in urma unui orar stabilit, fara a perturba linistea publicd, in afara orelor de odihni
prevazute de lege.

Investifia mentionata nu are impact asupra protectiei Impotriva radiatiilor.

Pentru evitarea afectarii ecosistemelor terestre si acvatice, depozitarea desurilor
rezultate in urma demolarilor; depozitarea materialelor de constructii si stationarea utilajelor
de executie, se vor face pe latura de Sud Est a terenului, pe locuri special amenajate.

- Pe durata executiei nu se vor desfasura interventii care s3 afecteze asezarile umane si a
altor obiective de interes public.
- Organizarea de santier si depozitarea materialelor se va face in incinta imobilului.



Pe durata executiei lucrarilor si pe durata functiondrii noului imobil, nu se vor utiliza
substante si preparate chimice periculoase.
a) protectia calitatii apelor:

Apele pluviale se vor colecta prin intermediul unor jgheaburi si burlane si se vor
deversa la teren. In zona prcajelor si pe céile de circulatie carosabile se vor prevedea rigole de
captare a apelor care se vor redirectiona cétre separatorul de hidrocarburi si de acolo la reteaua
publica de canalizare.

b) protectia aerului:

Investitia propusd nu aduce un impact negativ asupra aerului. La executia constructiilor
nu se vor folosi substante cu compusi chimici care si afecteze calitatea aerului.
¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Sursa de zgomot si vibratii se va produce in timpul lucrérilor de executie. Se va respecta
intervalul orar de muncid astfel incit zgomotul si vibratiile sa fie cat mai reduse. Datoritd
amplasamentului si faptul ¢ 1n zona nu existd alte constructii care pot fi afectate de zgomot si
vibratii, investitia nu reprezintd un factor de puluare fonic.

d) protectia impotriva radiatiilor:

Investitia propusa nu re impact asupra rdaiatiilor.
e) protectia solului si a subsolului:

In timpul executiei se vor produce excavatii pentru realizarea fundatiilor. Se vor lua
masuri de protectie impotriva scurgerilor de combustibili dinutilajele folosite in timpul
lucrarilor. In cazul unor scurgeri neprevazute de carburanti se va interveni imediat in vederea
solutionarii scurgerilor accidentale.La finalul executiei terenul se va amenja cu spatii verzi si
se vor planta noi arbori
f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Nu exista lucrdri care sd puna in pericol protectia biodiversitatii, monumentelor naturii
si ariilor protejate;

g) protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public:

Amplasamentul unde se va realiza investitia este inafara zonelor protejate, a
monumentelor isorice si de arhitectura si a zonelor de interes public. Nu exista insituit un regim
de restrictie fata de zonele de interes traditional. In zond nu se regasesc agezari umane pe o
distantd mai mica de 15m.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizirii
proiectului/in timpul exploatirii, inclusiv eliminarea:

Terenul este liber de constructii si nu este necesard interventia de demolare..

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Investitia propusa nu are in componenti si nu utilizeazi substante si preparate chimice

periculoase.

VIIL Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de
proiect:

Interventia si realizarea noului proiect nu are impact asupra populatiei, sanatatii umane,
s1 biodiversitdtii. Nu se va interveni asupra habitatelor naturale, a florei si a faunei sélbatice,
terenurilor, solului, asupra calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului si climei. Se
vor respecta intervalele orare de lucru in vederea preventiei a zgomotelor §i vibratiilor.
Constructia nou propusi nu se afla in zona protejaté iar prin realizarea ei nu se va aduce un
impact negative pe termen mediu si lung asupra mediului. La finalizarea executiei terenul
ramas liber se va amenaja cu spatii verzi si arbori.

Investitia propusa este non invaziva asupra mediului,

'VIIIL. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si misuri previzute pentru

controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind
. monitorizarea emisiilor previazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile
aplicabile. Se va avea in vedere ca lmplementarea pr01ectulu1 sa nu mfluenteze negatlv
calitatea aerului in zona:



In vederea diminudrii poludrii calititii acrului pe durata executie, se vor folosi numai
utilaje mecanizate ce vor respecta parametrii de emisie a noxelor, conform standardelor in
vigoare.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

Nu se aplica pentru investitia propusa.

X. Lucrari necesare organizdrii de santier: .

Intreaga incintd unde se va realiza investitia va fi imprejmuitd. In interiorul incintei se
vor amenaja zone speciale pentru depozitarea materialelor, in zone ingradite si cu acces
controlat. Se vor realiza platforme temporare pentru stationarea utilajelor si se vor lua masuri
in vederea prevenirii eventualelor scurgeri de combustibili. In interiorul incintei se vor amenaja
bardci si zone de birouri,vor fi prevazute toalete ecologice administare de o firmd specializata.
La iesirea din santier se va prevedea o platformd pentru curatarea utilajelor, previzuta cu
separator de hidrocarburi. Deseurile rezultate in urma executiei vor fi depozitate selectiv in
containere si preluate de o firma autorizata si specializatd in acest domeniu.

XL Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activititii, in misura in care aceste informatii sunt disponibile:

Dupa finalizarea lucrarilor de escavatie necesare investitiei se va interveni pentru
refacerea terenului, acolo unde acesta a fost afectat. Pamantul rezultat in urma escavatiei va fi
folosit pentru amenajarea solului, acolo unde acesta a fost afectat.

La finalizarea executiei se va reface terenul afectat, daca acesta a suferit modificari, se
vor planta pomi §i gazon.

Interventia asupra spatiului verde in perioada executiei este foarte mica.

XII. Anexe - piese desenate:

Plan de situatie propus;

XIIL Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr.
49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmétoarele:

Proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a
faunei sdlbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

XIV. Pentru proiectele care se realizeazi pe ape sau au legituri cu apele, memoriul va fi
completat cu urmitoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:

Nu este cazul.

XV. Criteriile prevdzute in anexanr. 3 laLegeanr........... privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului se iau in considerare, daci este cazul, in
momentul compilarii informatiilor in conformitate cu punctele I1I-XIV:

Nu este cazul.

Semnatura si stampila
titularului

..........







B]LA?\J"{ TERITORIAL:

Suprafatd teren = 2377.00 mp

SITUATIE EXISTENTA:
- teren liber de constructii;

SITUATIE PROPUSA: T©i o
Suprafati construiti parter (HALA + BIROURL) = CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE
1046.74 mp CU ANEXE TEHNICE, ALEI CAROSABILE §1

PIETONALE, PARCARE, AMENAJARE
SPATII VERZI PLANTE, BRANSAMENTE UTILITATI,
iMPREJMUIRE, ACCES SI ORGANIZARE SANTIER

Suprafatd construita etaj (BIROURI) = 199.80 mp
Suprafafi desfigurat construiti (HALA + BIROURI) =
1246.54 mop

P.O.T. rezultat = 44.07%
CU.T. rezultat =0.52

CATEGORITA C DE IMPORTANTA - conf. HGR. nr. 766/1997;
CLASA Il DE IMPORTANTA - conf. codului de proiectare seismici P100/1/2013;
GRADUL 11 DE REZISTENTA LA FOC - conf. P118/99;
EGORIA E (BE1b)

Suprat3 alei pictonale = 68.00 mp
Suprafata alei carosabile =403.57 mp
Suprafafé parcari = 133.85 mp

b Suprafad spatii verzi = 724.84 mp

CATEGORIA DE IMPORTANTA : C
CLASA DE IMPORTANTA : III
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC: Il

VERIFICATO® | NUME  [SEMNATURA , ./
FORMA ARHITECTURA CONCEPT & DESIGN S.R.L.| Beneficiar: “Proiect nr.
nr.reg. com. J29/496/09.03.2016//C.U.1. 35775395///jud. Prahova, mun. Plojesti, str, Petuniei, nr, 9, bl, 149, ap. 36 Jud. Ilfov, Comuna Cemnica, Sat Caldararu, Str. T-3, P-6/ 8 1 0 /2023

www.arhiforma.ro 66/9,10,11

: RS y Titlu proiect] = CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE CU ANEXE -
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: p TEHNICE, ALEI CAROSABILE $1 PIETONALE, Faza:
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