MEMORIU DE PREZENTARE

I. DENUMIREA PROIECTULUI: DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE;CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU REGIM DE INALTIME
P+2E+3ER CU FUNCTIUNI MIXTE (LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII),
AMENAJARI EXTERIOARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, POST TRAFO,
ORGANIZARE DE SANTIER, IMPREJMUIRE TEREN

I1. TITULAR:

- numele; S.C. DIMRI HALOM INVESTMENT S.R.L.

- adresa postald; str. Prelungirea Ghencea nr.350B, corp C2, etaj 2, sector 6, Bucuresti.
- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet; 0752023778
- numele persoanelor de contact:

- director/manager/administrator Dragos Ion;

- responsabil pentru protectia mediului.

III. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT:
a) un rezumat al proiectului;

Obiectul prezentei documentatii il reprezintd desfiintarea constructiilor existente si
construirea ulterioard a unui ansamblu rezidential de locuinte colective si comert, amenajari
exterioare, amenajare acces auto si pietonal, post trafo, organizare de santier, imprejmuire
teren si racorduri/bransamente utilitati. Se propune construirea unui numar total de 17
corpuri de cladire amplasate conform planului de situatie anexat.

Imobilele — teren si constructii existente - sunt situate in intravilanul orasului Voluntari,
judetul Ilfov. Societatea DIMRI HALOM INVESTMENTS S.R.L. detine terenul in suprafata de
48513mp (48549 din masuratori) impreuna cu constructiile existente pe teren, in suprafata
construitd la sol de 4411mp. Conform extras de carte funciara nr.110491 prin incheierea
nr.41096/02.04.2007 in baza contract de vanzare cumparare autentificat sub
nr.434/29.03.2007 (incheiere de rectificare nr.880/30.03.2007; adresa banca
nr.1935/29.03.2007) se intabuleaza dreptul de proprietate dobandit prin conventie in cota
actuala de 1/1 in favoarea S.C. HALOM INVESTMENTS S.R.L. Prin incheierea
nr.124564/04.08.2008 in baza Hotarare nr.17/30.10.2007 (de stabilire a despagubirilor
nr.17/30.10.2007; recipisa de consemnare nr.1949512/2) se noteaza dezmembrarea in
favoarea S.C. HALOM INVESTMENTS S.R.L.

Prin incheierea nr.61803/23.04.2013 in baza certificat de inregistrare Seria B din 25.02.2010
(certificat constatator 23856/19.04.2013); furnizare informatii 23923/19.04.2013; rezolutia
17390/12.02.2010; Hotararea Adunarii generale a asociatilor S.C. HALOM INVESTMENTS
S.R.L. se noteazd schimbarea denumirii societdtii din S.C. HALOM INVESTMENTS S.R.L. in
S.C. DIMRI HALOM INVESTMENTS S.R.L.

Vecinatati teren (cf. extras carte de plan cadastral scara 1:500 aferent
imobilului):

- NORD - proprietate privata nr.cad 121761 pe o lungime de 70.72 m + 209.56 m +
71.21 m.

- sud - proprietati private — ansamblu locuinte unifamiliale si circulatii private
aferente acestora (identificate nr.cad. 101177, 101176, 101175, 101764) pe o lungime de
65.79 m + 63.37 m + 35.54 m + 25.92 m + 45.96 m, proprietate privata nr.cad. 108202 pe
o lungime de 18.74 m + 7.42 m + 17.82 m + 13.13 m, proprietate privata nr. cad. 113585
pe o lungime de 2.87 m + 3.25m + 36.26 m + 7.59 m;

- vest - proprietdti private — ansamblu locuinte unifamiliale si circulatii private aferente
acestora (identificate nr.cad. 101182, 101181, 101180, 101179, 101178) pe o lungime de



30.68 m+9.77 m+ 9.62 m + 14.87 m + 30.99 m + 15.18 m + 45.37 m si proprietate
privata nr.cad 121761 pe o lungime de 43.26 m.

- est - strada T2( bretea a Bulevardului Pipera, nr.cad. 3447/1) pe o lungime de
24.03 m + 26.60 m, proprietate privata nr.cad. 114979 pe o lungime de 0.84 m + 5.81 m +
11.77 m + 19.46 m; proprietate privata nr.cad. 108202 pe o lungime de 34.69 m;

Pentru investitia propusa s-a obtinut de la Primdria Orasului Voluntari Certificatul de
urbanism nr. 44/ din 02.02.2023, in care sunt specificate :

Conform PUG aprobat prin HCL 50 din 28.05.2004 terenul este situat in intravilanul
localitdtii Voluntari precum si in zona de servitute aeronautica, in zona de protectie a cdii
ferate si a pasajului suprateran peste calea ferata si Soseaua de Centurd a Municipiului
Bucuresti.

Terenul are categoria de folosinta: intravilan construibil.

Functiunea zonei: UTR M3 — subzona functiuni mixte — servicii colective sau personale,
comert de medie capacitate, locuire pe parceld si recreere.

Indicatori urbanistici pentru UTR M3: POT maxim= 50%; CUT maxim= 2.2 mp.
ADC/mp. teren.

In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament, sau
pot fi retrase pana la alinierea cladirilor cu care se invecineaza conform tipologiei
predominante existente pe strada pe care se amplaseaza, sau pot fi retrase in cazul
protejarii unor arbori sau in situatia in care se alipesc la calcanele cladirilor invecinate
propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare.

Pentru zonele centrale si mixte din prezentul regulament, daca indltimea cladirii
depaseste distanta dintre aliniamente, atunci cladirea se poate retrage de la aliniament cu o
distantd minima egala cu plusul de indltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele
strazii, dar nu mai putin de 4 m.

Pentru zonele neconstruite, sau in cazul in care accesul este subdimensionat si este
propus in vederea supraldrgirii se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4 m
pentru strazi de categoria III si 5 m pentru strazi de categoria I si II ; la intersectia dintre
strazi aliniamentul va fi racordat printr-o perpendiculara be bisectoarea unghiului dintre
strazi avand o lungime de minim 10 m pe strazi de categoria I, a II-a si de 5 m pe strazi de
categoria a III-a.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare a parcelelor : cladirile se
vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat
pe parcela aldturatd, cand aceasta este libera de constructii sau se alipesc de calcanul unei
cladiri alaturate in stare buna si este indeplinita urmatoarea conditie :

Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade.

In cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi conform cod civil
pentru imobile cu regim de inaltime de P+2 niveluri + nivel mansardat sau retras ( atunci
cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale) si P+3 niveluri ( atunci cand sunt
orientate ferestre de la dependinte).

Pentru imobilele la care se face referirie in aliniatul de mai sus retragerea fati de
limita pgsterioaré a parcelei va fi conform cod civil.

In cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de minim 3 m
pentru imobilele cu naltime mai mare de P+2 niveluri + nivel mansardat sau retras, cu
conditia respectarii distantei dintre cladiri egala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai
inalte ; fac exceptie cladirile care urmeaza sa se amplaseze spre punctul cardinal "N”, in
acest caz distanta dintre cladiri va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii amplasate spre
punctul cardinal ”S".

Cladirile mentionate in alineatul precedent se dispun fata de limita posterioara cu o
retragere de minim 5 m.



Amplasarea cladirilor unele fasa de altele pe aceeasi parcela : pentru asigurarea
respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, intre fatadele cu ferestre ale
constructiilor amplasate pe aceeasi parcela este recomandabild o distanta minima egald cu
jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

DESCRIERE SITUATIE EXISTENTA, CLADIRI PROPUSE SPRE DESFIINTARE:

In prezent pe teren exista 15 constructii, pentru care se solicitata autorizatie de
desfiintare: Corp C1 (identificat nr.cad. 110491-C1) — RUINA, S. construita: 363mp, niveluri:
1; Corp C2 (identificat nr.cad. 110491-C2) — RUINA, S. construita: 50mp, niveluri: 1; Corp
C3 (identificat nr.cad. 110491-C3) — RUINA, S. construita: 149mp, niveluri: 1; Corp C4

(identificat nr.cad. 110491-C4) — RUINA, S. construita: 13mp, niveluri: 1; Corp C5
(identificat nr.cad. 110491-C5) — RUINA, S. construita: 10mp, niveluri: 1; Corp C6
(identificat nr.cad. 110491-C6) — RUINA, S. construita: 61mp, niveluri: 1; Corp C7
(identificat nr.cad. 110491-C7) — RUINA, S. construita: 131mp, niveluri: 1; Corp C8
(identificat nr.cad. 110491-C8) — RUINA, S. construita: 66mp, niveluri: 1; Corp C9
(identificat nr.cad. 110491-C9) — RUINA, S. construita: 438mp, niveluri: 1; Corp C10

(identificat nr.cad. 110491-C10) — RUINA, S. construita: 472mp, niveluri: 1; Corp C11
(identificat nr.cad. 110491-C11) — RUINA, S. construita: 463mp, niveluri: 1; Corp C12
(identificat nr.cad. 110491-C12) — RUINA, S. construita: 489mp, niveluri: 1; Corp C13
(identificat nr.cad. 110491-C13) — RUINA, S. construita: 857mp, niveluri: 1; Corp C14

(identificat nr.cad.

110491-C14) — RUINA, S. construita

: 849mp, niveluri:

1; Corp de cladire

existenta, S construita:13 mp
Pe teren a functionat cu multi in urma o intreprindere agricola care a fost desfiintata.
Cladirile au fost abandonate, ajungand intrun stadiu avansat de degradare.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Suprafatd teren (cf. cadastru) = 48513mp (din acte), 48549mp (madsurata)
Suprafatd construita (conform cadastru)= 4411mp

Suprafata construitd (conform mdsuratori) = 4424mp

Suprafatd construita desfasurata (conform cadastru)= 4411mp

Suprafatd construita desfasurata (conform masuratori)= 4424mp

Regim de indltime = P,P partial;ruine

h cornisa =+0.85 - +8.00m

Bilant, existent:

Suprafatd construita parter(cf. masuratori) = 4424mp

Suprafata spatiu verde= 35424.59mp

Suprafatd platforme betonate / parcdri / circulatii auto/pietonale = 8700.13mp

POT = 9.11%

CUT = 0.09

Se propune desfiintarea constructiilor existente, in suprafata totala de
4424mp(cf. masuratori).

DESCRIERE SITUATIE PROPUSA
Dupa eliberarea terenului, investitia desfasurata pe amplasament va avea
urmatoarele caracteristici:
BILANT GENERAL
¢ Suprafata teren (cf. cadastru) = 48549 mp S. masurata ( 48513 mp din acte);
¢ Numar de constructii propuse = 17 (corpuri C1-C17);
¢ Regim de inaltime maxim :
-C1 = P; Hmax = 6.75 m fata de C.T.A., 6.80 m fata de C.T.N.
-C2-C17 = P+2E+ER ; H max = 13.95 m fata de C.T.A., 14.00 m fata de C.T.N.




¢ Supraf.construita propusa(proiectie la sol,incl. balcoane et.1) = 14 939.07 mp
(utilizata pentru calculul POT)

¢ Supraf.construita propusa (inclusiv terase acoperite) = 14 045.82 mp;
(utilizata pentru calculul CUT)

¢ Supraf.construita desfasurata propusa(inclusiv terase acoperite)= 50 914.19
mp;
(utilizata pentru calculul CUT)

¢ POT propus = 31% (din 50% maxim permis)

¢ CUT propus = 1.05 (din 2.20 maxim permis)

e Suprafata utila ansamblu = 40507.55 mp

e Suprafata locuibild ansamblu = 23520.35 mp

e Numar apartamente = 29x6 + 32x3 + 38x2 + 30x5= 496

 Numar necesar locuri de parcare = 625, dupa cum urmeaza:

- 496 ap. x 1.2 = 596 locuri necesar locuinte ;

- 29 locuri necesar comert , din care:

s. construita sali de vanzare = 408.9mp/20mp x 1.2 = 21x1.2 = 25 auto;

s. construitd depozitari 395.16mp/100 mp = 4 auto.

o Numar realizat de locuri de parcare pe teren = 745, dupa cum urmeaza:

- 642 locuri simple cu dimensiunile 2.50m x 5.00 m.

- 73 locuri simple cu dimensiunile 2.30m x 5.00 m (mai putin de 10% din numarul total de
locuri de parcare reduse cu 20 cm pe Idtime cf. art. 6.1.pnct.(4) din NP24/2022).

- 30 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati cu dimensiunile 2.50m x 5.00m +
banda libera de 1.20m x 5.00m.(4% din numarul total de locuri de parcare cf.
NP051/2002, respectiv 745 x 0.04 = 30 locuri)

BILANT TERITORIAL

- S. parter(inclusiv terase si rampe acces) =14.211.37 mp  (29.27%) ;
- S. carosabil = 7085.25 mp (14.59%) ;
- S. parcari = 8817.95 mp (18.16%) ;
- S. pietonal, inclusiv trotuare de garda =3560.32 mp (7.33%) ;
- S. platforme betonate, generator, posturi trafo= 186.61 mp (0.38%) ;
- S. imprejmuire = 122.50 mp (0.25%) ;
- S. spatii verzi = 14565 mp (30.00%)
- S. teren = 48 549 mp

Suprafetele libere se vor amenaja ca spatii verzi, cu gazon si se vor planta arbori. Se vor
planta un numar total de 332 arbori.

Necesarul de arbori, calculat conform regulamentului local este dupa cum urmeaza:

Se va planta cate un arbore la fiecare 4 locuri de parcare, respectiv 186 arbori.

Se va planta cate un arbore la fiecare 100 mp de spatiu verde: 146 arbori.

Arborii se vor planta la o distanta de cel putin 2 m fatd de limita de proprietate.

b) justificarea necesitatii proiectului;

Cererea de locuinte este in prezent mai mare decat oferta. Zona in care se doreste
realizarea investitiei este aflata in proces de extindere si modernizare. Investitia propusa de
beneficiar vine in intdmpinarea acestui aspect si propune intr-o zona in plind dezvoltare
construirea unui numar total de 17 corpuri de cladire, dintre care 16 constructii pentru
locuinte colective si o constructie pentru comert.

c) valoarea investitiei;



Valoarea estimatd a investitiei este de 263 209.66 RON pentru proiectul DTAD si 97 109
504.40 RON pentru proiectul DTAC.

d) perioada de implementare propusa;
36 luni de la obtinerea autorizatiei de construire.

e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si
amplasamente);

Investitia se va realiza conform planului de situatie1l/500 anexat documentatiei.

Retrageri propuse:

Corp C1 : spre sud la minim 6.00 m fatd de limita de proprietate, spre nord la minim
25.24 m fatd de limita de proprietate, spre est la minim 5.00 m fatd de limita de proprietate,
la vest la minim 26.40 m fatd de Corp C2;

Corp C2 : spre sud la minim 6.20 m fata de limita de proprietate, spre nord la 17.84 m
fata de limita de proprietate, spre est la minim 26.40 m fata de Corp C1, la vest la 13.00 m
fata de Corp C3;

Corp C3 : spre sud la 0.10 m fata de Corp C4, spre nord la 17.83 m fata de limita de
proprietate, spre est la 13.00 m fata de Corp C2, la vest la 26.60 m fata de Corp C5;

Corp C4 : spre sud la minim 18.14 m fata de Corp C17, spre nord la 0.10 m fata de Corp
C3, spre est la minim 7.00 m fata de limita de proprietate, la vest la 26.60 m fata de Corp
C6;

Corp C5 : spre sud la 0.10 m fata de Corp C6, spre nord la 23.07 m fata de limita de
proprietate, spre est la 26.60 m fata de Corp C3, la vest la 26.00 m fata de Corp C7;

Corp C6 : spre sud la minim 22.19 m fata de Corp C16, spre nord la 0.10 m fata de Corp
C5, spre est la 26.60 m fata de Corp C4, la vest la 26.00 m fata de Corp C7;

Corp C7 : spre sud la minim 63.34 m fata de Corp C16, spre nord la 23.07 m fata de
limita de proprietate, spre est la 26.00 m fata de Corp C5, la vest la 26.00 m fata de Corp
C8;

Corp C8 : spre sud la minim 72.80 m fata de Corp C15, spre nord la 23.06 m fata de
limita de proprietate, spre est la 26.00 m fata de Corp C7, la vest la 26.83 m fata de Corp
C10;

Corp C9 : spre sud la 0.10 m fata de Corp C10, spre nord la minim 23.05 m fatd de limita
de proprietate, spre est la minim 28.03 m fata de Corp C8, la vest la minim 27.65 m fata de
Corp C11;

Corp C10 : spre sud la minim 49.66 m fata de Corp C15, spre nord la 0.10 m fata de Corp
C9, spre est la minim 26.83 m fata de Corp C8, la vest la minim 26.32 m fata de Corp C13;

Corp C11 : spre sud la 0.10 m fata de Corp C12, spre nord la minim 10.03 m fata de
limita de proprietate, spre est la 27.65 m fata de Corp C9, la vest la minim 7.03 m fata de
limita de proprietate;

Corp C12 : spre sud la minim 10.66 m fata de Corp C13, spre nord la 0.10 m fata de Corp
C11, spre est la 27.65 m fatd de Corp C10, la vest la minim 7.03 m fata de limita de
proprietate;

Corp C13 : spre sud la 12.00 m fata de Corp C14, spre nord la minim 10.66 m fata de
Corp C12, spre est la minim 26.82 m fata de Corp C10, la vest la minim 7.00 m fata de
limita de proprietate;

Corp C14 : spre sud la minim 7.19 m fatd de limita de proprietate, spre nord la 12.00 m
fata de Corp C13, spre est la 0.10 m fata de Corp C15, la vest la minim 7.23 m fata de limita
de proprietate;



Corp C15 : spre sud la minim 7.09 m fata de limita de proprietate, spre nord la minim
49.66 m fata de Corp C10, spre est la 26.00 m fata de Corp C15, la vest la 0.10 m fata de
Corp C14;

Corp C16 : spre sud la minim 7.00 m fata de limita de proprietate, spre nord la minim
23.19 m fata de Corp C6, spre est la 0.10 m fata de Corp C17, la vest la 26.00 m fata de
Corp C15;

Corp C17 : spre sud la minim 7.00 m fata de limita de proprietate, spre nord la minim
18.14 m fata de Corp C4, spre est la minim 5.95 m fata de limita de proprietate, la vest la
0.10 m fata de Corp C16;

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale
proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Obiectul prezentei documentatii il reprezinta desfiintarea constructiilor existente si
construirea ulterioara a unui ansamblu rezidential de locuinte colective si comert, amenajdri
exterioare, amenajare acces auto si pietonal, post trafo, organizare de santier, imprejmuire
teren si racorduri/bransamente utilitati. Se propune construirea unui numar total de 17
corpuri de cladire amplasate conform planului de situatie anexat.

Dupa eliberarea terenului, ansamblul va fi organizat astfel:

Corp C1

Functiune propusa = comert;

Regim de indltime maxim = Parter;

H maxim = 6.75 m fata de C.T.A., 6.80 m fata de C.T.N.

Suprafatd construita propusa = 940,00 mp (Supraf.construita sali de vanzare = 408.90

mp);

Suprafatd construita desfasurata propusa = 940,00 mp;

e Numar necesar locuri de parcare = 29, calculat dupa cum urmeaza:

- sp. comercial 408.9mp/20 + 20% = 21x1.2 = 25 auto;
- depozitari 395.16mp/100 mp = 4 auto

Corpuri C2, C3, C5, C6, C9, C10

Functiune propusa = locuinte;

Regim de indltime maxim = P+2E+3ER;

H maxim = 13.95 m fatd de C.T.A., 14.00 m fatd de C.T.N.

Suprafata construitd propusa( proiectie la sol, inclusiv balcoane etaj ) - pentru calculul

POT / corp cladire = 811.30 mp

e Suprafatad construitd propusa( inclusiv terase acoperite) - pentru calcul CUT / corp cladire
= 764.69 mp;

e Suprafatad construitd desfasurata propusa( inclusiv terase acoperite ) -pentru calcul CUT /
corp cladire = 2903.50 mp;

e Numadr apartamente / corp cladire = 29.

Corpuri C4, C11, C12

Functiune propusa = locuinte;

Regim de inaltime maxim = P+2E+3ER;

H maxim = 13.95 m fatd de C.T.A., 14.00 m fata de C.T.N.

Suprafatd construita propusa( proiectie la sol, inclusiv balcoane etaj ) - pentru calculul

POT / corp cladire = 831.00 mp

e Suprafata construitd propusa ( inclusiv terase acoperite) - pentru calcul CUT / corp cladire
= 766.05 mp;

o Suprafata construitd desfasurata propusa( inclusiv terase acoperite ) -pentru calcul CUT /
corp cladire = 2938.92 mp;

e Numar apartamente / corp cladire = 32.

Corpuri C7, C8




Functiune propusa = locuinte;

Regim de inaltime maxim = P+2E+3ER;

H maxim = 13.95 m fatd de C.T.A., 14.00 m fata de C.T.N.

Suprafatd construita propusa( proiectie la sol, inclusiv balcoane etaj ) - pentru calculul

POT / corp cladire = 1027.66 mp

o Suprafata construitd propusa ( inclusiv terase acoperite) - pentru calcul CUT / corp cladire
= 976.27 mp;

e Suprafatad construitd desfasurata propusa( inclusiv terase acoperite ) -pentru calcul CUT /
corp cladire = 3685.32 mp;

e Numar apartamente / corp cladire = 38.

Corpuri C13, C14, C15, C16, C17

Functiune propusa = locuinte;

Regim de indltime maxim = P+2E+3ER;

H maxim = 13.95 m fatd de C.T.A., 14.00 m fatd de C.T.N.

Suprafatd construita propusa( proiectie la sol, inclusiv balcoane etaj ) - pentru calculul

POT / corp cladire = 916.59 mp

e Suprafatad construitd propusa ( inclusiv terase acoperite) - pentru calcul CUT / corp cladire
= 841.80 mp;

o Suprafata construitd desfasurata propusa( inclusiv terase acoperite ) -pentru calcul CUT /
corp cladire = 3273.16 mp;

e Numadr apartamente / corp cladire = 30.

Incadrarea in clase si categorii de importanta

In conformitate cu HG nr. 766/1997 privind aprobarea unor reglementari referitoare la
calitatea in constructii, imobilele care fac obiectul prezentei documentatii se incadreaza in
categoria de importanta C, corespunzatoare constructiilor de importanta obisnuita.

Clasa de importanta a constructiilor este III, (Y1=1.0), cf. Normativ P100-1/2013 si cf.
Codului de proiectare Bazele proiectarii structurilor in constructii indicativ CR0-2012.

Accesul pietonal: Accesul pietonal in incinta se realizeaza din strada T2(bretea a
bulevardului Pipera).
- corpul C1, C14, C15, C16, C17 : accesul pietonal se realizeaza la nivelul parterului pe
latura de nord a imobilului, din calea de circulatie amenajata in incinta ansamblului
- corpul C2, C6, C7, C8, C10, C11, C12, C13 : accesul pietonal se realizeaza la nivelul
parterului pe latura de est a imobilului, din calea de circulatie amenajata in incinta
ansamblului
- corpul C3, C4, C5, C9 : accesul pietonal se realizeaza la nivelul parterului pe latura de
vest a imobilului, din calea de circulatie amenajata in incinta ansamblului
In incintd se vor amenaja circulatii pietonale cu latimea minima de 80 cm.
Accese auto
Accesul auto se face pe latura de est, direct din strada T2 (bretea a bulevardului Pipera).
Se propune amenajarea unui acces de 7 m latime (doua sensuri).
In incinta se vor amenaja cdi de circulatie carosabile cu dublu sens(ldtime 7.00 m, 3.50
m pe sens de circulatie si 6.00 m, 3.00 m pe sens de circulatie) si cai de circulatie cu sens
unic (Iatime 6.00m).
Amenajare teren
In incinta s-au prevazut alei carosabile cu doua sensuri, cu latime de 7 m si 6 m, alei
carosabile cu sens unic cu ldtime de 6 m, cu strat de uzurd acoperire asfaltica.
Circulatiile pietonale propuse se vor realiza cu dale autoblocante din beton cu grosimea

de 6 cm asezate pe pat de nisip si balast compactat. Locurile de parcare se vor executa cu



pavaje din dale autoblocante din beton cu grosimea de 8 cm asezate pe pat de nisip, un

strat balast stabilizat si un strat de balast compactat.

Suprafetele libere se vor amenaja ca spatii verzi, cu gazon si se vor planta arbori. Se vor
planta un numar total de 332 arbori.
Pe teren se va amenaja un numar de 745 de locuri de parcare:

- 642 locuri simple cu dimensiunile 2.50m x 5.00 m.

- 73 locuri simple cu dimensiunile 2.30m x 5.00 m (mai putin de 10% din numarul total de
locuri de parcare reduse cu 20 cm pe Idtime cf. art. 6.1.pnct.(4) din NP24/2022).

- 30 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitdti cu dimensiunile 2.50m x 5.00 m +
banda libera de 1.20m x 5.00 m.(4% din numarul total de locrui de parcare cf.
NP051/2002, respectiv 745 x 0.04 = 30 locuri)

Prin proiect au fost prevazute 15 statii de incdrcare pentru masini electrice si a fost
prevdzuta montarea unei tubulaturi ingropate care sa permita instalarea ulterioara a statiilor
de incdrcare a masinilor electrice.

Structura si izolatii

Pentru cladirea cu destinatia de comert (corp C1) sistemul structural este alcatuit din
cadre de beton armat. Stalpii au o dimensiune de 70x70cm iar grinzile sunt de 35x75cm pe
directie transversala si 35x95 pe directie longitudinala.

Sistemul de fundare este format din grinzi de fundare sub forma de T intors cu latimea
de 120cm pe directie transversald, respectiv 110cm pe directie longitudinald, cu adancimea
de 170cm de la cota pardoselii din beton armat.

Terasa necirculabila de peste parter se va termoizola cu polistiren extrudat cu grosimea
totald de 27 de cm, peste care se va executa sapa de pantd cu pantda minima de 1.5 % si
hidroizolatia din minim doua straturi de membrand bituminoasd termosudatd(al doilea strat
autorprotejat cu ardezie).

Finisaje exterioare si interioare

Pentru cladirile de locuit (corp C2-corp C17) structura de rezistentd este de tip rigida,
alcatuita din plansee din B.A. peste fiecare nivel si elemente verticale structurale compuse
din pereti din B.A. monolit cu grosimea de 25 cm si lungime variabila.

Fundatia cladirii va fi realizata cu grinzi de fundare continue din beton armat. Pentru
determinarea caracteristicilor hidro-mecanice ale terenului de fundare a fost intocmit un
Studiu Geotehnic, prevederile acestuia stand la baza dimensionarii fundatiilor.

Se vor executa hidroizolatii verticale cu un strat de membrane bituminoase
termosudate, pana la minim 50 cm peste cota terenului amenajat, pe toata indltimea grinzii
de fundare. Pentru protectia hidroizolatiei s-a prevazut un strat de polistiren extrudat, fixat
Cu adeziv.

Sub placa pardoseald de la nivelul parterului s-a prevazut un strat termoizolant din
polistiren extrudat, cu grosimea de 15 cm.

Planseele vor fi de tip diafragma orizontala — rigida realizate din B.A., cu grosimea de minim
15 cm.

Cladirile vor fi inchise in terasa de tip necirculabila(peste etajul 3retras) si circulabila(in zona
retragerilor din etajul 3).

Tronsoanele alaturate vor fi amplasate la o distanta de 10 cm la finit(la termoizolatie),
respectiv vor fi separate de un rost seismic de 30 de cm latime intre structura cladirilor. La rost
peretii cladirilor se vor termoizola cu fasii din polistiren expandat cu grosimea de 15 cm si
ldtimea de 1 m de la fatada(pe contur).

Terasa circulabila de la etajul 3 rertas se va termoizola cu placi din spuma poliuretanica(PIR
sau similar) cu grosimea de 18 cm, peste care se va executa sapa de panta cu pantd minima de
1 % , hidroizolatia din minim doua straturi de membrana bituminoasa termosudata(al doilea
strat autoprotejat cu ardezie) si pardoseala flotanta cu placi din gresie.



Terasa necirculabild de peste etajul 3retras se va termoizola cu polistiren extrudat cu
grosimea totald de 27 de cm, peste care se va executa sapa de panta cu panta minima de 1.5
% si hidroizolatia din minim doua straturi de membrana bituminoasa termosudata(al doilea strat
autorprotejat cu ardezie).

Se vor respecta prevederile din Legea 101/2020 actualizare si completare a Legii
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, precum si MC001-2022.

Cladirea este conformata pentru a respecta standardul nZEB, se vor respecta
prevederile studiului privind conformarea cladirii la cerintele nZEB. Pe terasa cladirilor se va
monta cate un sistem de panouri fotovoltaice ONGRID cu puterea de varf 22kWp, sistem
format din panouri foto monocristalin avand 550W putere unitara.

Finisaje exterioare si interioare:
Finisajele cladirii vor fi de tip curent, dar executate ingrijit si din materiale durabile.

Pentru cladirea cu destinatia de comert (corp C1)
La exteriorul cladirii:

e Vitrind din profile de AL cu rupere de punte termica, de tip perete
corting, culoare neagrd, cu geam termoizolant antiefractie si de siguranta
( protectie la ranire);

e Panouri sandwich 15 cm grosime, EI15 clasa de reactie la foc min. B-
s3,d1(C1), culoare alba si culoare gri, prindere ascunsa

e La accesul in sdlile de vanzare vor fi montate usi din profile de AL cu
rupere de punte termicd, culoare neagra, cu geam termoizolant
antiefractie si de siguranta ( protectie la ranire);

e La soclu se va folosi polistiren extrudat de 15 cm finisat cu tencuieli
decorative de culoare gri.

La interiorul cladirii:
e Pardoselile din sala de vanzare si din spatiile anexe se vor executa din
gresie antiderapanta
o Plafoanele — placa beton armat si plafon fals casetat pe structura
metalicd suspendata.

Pentru cladirile de locuit (corp C2-corp C17)

La exteriorul cladirii:

e Termosistem clasa de reactie la foc B-s2, d0. Se bordeaza cu fasii
orizontale continue de material termoizolant cu clasa de reactie la foc
A1 sau A2-s1, dO dispuse in dreptul tuturor planseelor cladirii, cu
Iatimea de minim 0.30m si cu aceeasi grosime cu cea a materialului
termoizolant utilizat la termoizolarea fatadei. Se vor folosi tencuieli
decorative de culoare alba, gri deschis si maro deschis;

e La accesul principal vor fi montate usi din tamplarie PVC si geam
termoizolant de sigurantd(protectie la ranire), antiefractie;

e Scidrile de acces, balcoane, terase — gresie antiderapanta si antigeliva
pentru exterior, pardoseala flotanta cu placi din gresie la terasele
circulabile din etajul 3retras;

e Se va utiliza tamplarie din profile PVC de culoare neagra cu geam
termoizolant Low-E, ferestrele avand rezistenta minima 0.9m?K/W iar
usile cu actionare manuala cu rezistenta termica minima 0.77 m2K/W.

La interiorul cladirii:
e La interior finisajele se vor executa la nivel de tencuieli si sape (fara




parchet, gresie, faiantd, vopsitorii lavabile si tamplarie);
o Plafoanele — placa beton armat.
Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Instalatii
Cladirea va fi utilatd cu toate instalatiile necesare unei bune functionari si va fi racordata la
toate retelele existente.

Instalatii electrice:

Alimentarea cu energie electrica a ansamblului se va realiza din reteaua locald pe baza
avizului de racordare, printr-un bransament electric si se rezolva prin grija retelei locale (sau
de o firma agreeata de aceasta), atat ca proiectare cat si executie.

Cladirile vor fi dotate cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice, conform proiectului de
instalatii electrice:

Instalatii de alimentare cu energie electrica

Instalatii de iluminat normal si de siguranta

Instalatii de prize si forta

Instalatie de paratrasnet

Priza de pamant

Sistem panouri fotovoltaice

Instalatii sanitare:

Alimentarea cu apa rece menajera - locuinte si comert

Alimentarea cu apad a ansamblului se va asigura de la reteaua publica de apa printr-un
bransament contorizat nou.

Pentru asigurarea parametrilor hidraulici de functionare a instalatiei de alimentare cu apa
pentru consum gospodaresc(debit si presiune) s-a prevazut o gospodarie de apa subterana,
amplasata in partea de nord-est a terenului, intre corpurile C1 si C2. Grupul de pompare va
fi format din 3 electropompe(2 pompe active si una de rezerva) cu turatie variabild, un
rezervor tampon de apa avand un volum util de 100 mc si 2 recipiente de hidrofor cu
capacitatea de 1000 litri.

Apa rece va fi livratd la obiectele sanitare prin conducte exterioare de distributie din
polietilend de Tnaltd densitate (PEID montate orizontal, sub adancimea de inghet), iar la
interior, coloane verticale si legaturi. La interior conductele de distributie vor fi din material
plastic, respectiv polipropilena (PP-R multistrat).

Se prevad urmatoarele circuite:
o Circuit pentru apa rece de consum menajer — imobil comert;
e Circuit pentru apa rece de consum menajer — imobile locuinte colective;
e Circuit pentru hidrantii interiori — imobil comert;
o Circuit pentru hidrantii exteriori (inclusiv rezerva de apa subteranad)
Prepararea si alimentarea cu apa calda — locuinte si comert
Apa caldd menajera se va prepara local, la nivelul fiecarui imobil prin cele 4 cazane
murale cu condensare situate pe terasa necirculabild de peste etajul 3retras a fiecdrei cladiri.
Pentru fiecare consumator vor exista conducte de apa calda menajera precum si pentru apa
calda pentru incdlzire, ce se vor contoriza la nivelul coridoarelor.
Instalatia de canalizare menajera si pluviala:
Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale si menajere) se va face in reteaua publica de

canalizare. Instalatia de canalizare exterioara se va realiza in sistem separativ(divizor) cu
deversarea canalizdrii apelor uzate menajere catre reteaua publica gravitational sau prin
pompare in functie de solutia de racord la reteaua publica.

Canalizare menajera:



Instalatia interioara de canalizare colecteaza apele uzate menajere provenite de la
obiectele sanitare montate in grupurile sanitare si se va executa cu tuburi din polipropilena
ignifugatd pentru canalizare sau polietilena neagra pentru canalizare cu mufe, avand
diametrele cuprinse intre Dn 40 mm si Dn 100 mm.

Coloanele de canalizare se vor prelungi peste acoperisul cladirii cu coloana de ventilatie
care va depasi cota terasei cu cca. 50 cm. Pe coloana de canalizare se vor monta piese de
curatire si bride de prindere.

Evacuarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare se va efectua in reteaua de
canalizare exterioara nou proiectata prin intermediul caminelor racord de canalizare.

Canalizare pluviala:
Apele pluviale provenite de pe terasa cladirii si din incinta vor fi stocate intr-un bazin de

retentie de 600mc in incinta complexului si se vor evacua prin pompare la reteaua publica
de canalizare din zona. Inainte de a ajunge la bazin, apele accidentale/meteorice colectate
din parcari vor fi pre-epurate cu ajutorul unui separator de hidrocarburi dotat cu decantor de
namol existent, avand capacitatea de pre-filtrare de 300 I/s debit maxim si 60 /s debit
nominal.

Colectarea apei meteorice de pe invelitoarea constructiei si de pe balcoane se va face
prin intermediul unor receptoare de terasa cu parafrunzar, respectiv sifoane de pardoseald
racordate la coloanele montate in ghene interioare.

Instalatia de stingere a incendiului cu hidranti interior, corpul C1:
Conform art. 4.1. al. h) din Normativul P 118 / 2 — 2013 si a modificdrilor aparute in

Monitorul oficial pe data 15.11.2018, cladirile si spatiile (o incapere sau mai multe incaperi,
inclusiv circulatiile lor comune) pentru comert cu aria desfasuratd > 600,0 m2, si al. i),
cladirile administrative, care au capacitatea maxima simultana mai mare de 200 persoane si
au aria construita > 600,0 m2 si mai mult de 3 (trei) niveluri supraterane, se echipeaza cu
instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori.

Instalatia este realizata corespunzator prevederilor art. 4.5, 4.6, 4.12, 4.25, 4.28, 4.32 si
4.34 din Normativul pentru privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il a -
Instalatii de stingere, indicativ P 118 / 2 — 2013.

Hidrantii interiori sunt amplasati in concordanta cu cerintele art. 4.5 din Normativul P
118 / 2 - 2013, in locuri vizibile si usor accesibile in caz de incendiu.
Dimensionarea instalatiilor de stins incendiu se va efectua in baza prevederilor
Anexei 3, pct. 2 din Normativul P 118 / 2 — 2013 si a modificarilor aparute in Monitorul oficial
pe data 15.11.2018, instalatia de hidranti de incendiu interiori avand urmatoarele
caracteristici.

Instalatia de stingere a incendiului cu hidranti exteriori:
In conformitate cu art. 6.1 al.h) si al..i) din Normativul P 118 / 2 — 2013 si a modificarilor

aparute in Monitorul oficial pe data 15.11.2018, se prevad hidranti pentru stingerea din
exterior a incendiilor.

In conformitate cu cerintele P118/2-2013, hidrantii exteriori vor fi de tip suprateran Dn 80
mm cu posibilitatate de conectare a 2 racorduri tip B de cate 5 I/s, din care se utilizeaza cate
2 linii de furtun, in lungime maxima de 120 ml, iar conductele de distributie care alimenteaza
hidrantii de incendiu exteriori, vor avea diametrul de 100 mm.

Incinta in care se construiesc blocurile de locuinte se va realiza o instalatie de hidranti
exteriori care asigura debitul de minim 10 I/s la presiune de 6 bar. Pentru alimentarea



hidrantilor exteriori se va folosi conducta din polietilena de inalta densitate avand diametrul
Del110mm, montata subteran sub adancimea de inghet. Reteaua de distributie a hidrantilor
exteriori va fi de tip ramificat.

Timpul de functionare a hidrantilor exteriori va fi de 180 minute , iar volumul de apa
necesar stingerii incendiului din exterior este pastrat in bazinul de incendiu subteran care are
0 capacitate necesara pentru hidrantii exteriori de cel putin 108 mc.

Debitul si presiunea necesare stingerii incendiilor din exteiror sunt asigurate din
gospodaria de incendiu subterana, echipata cu grup de pompare care asigura cel putin 10
I/s la presiunea de 6 bar.

Instalatii de termoventilatii
Locuinte C2 - C17:

S-au prevazut urmatoarele tipuri de instalatji:

Instalatii de incalzire-racire:

Incalzirea si racirea spatiilor interioare precum si prepararea apei calde menajere se
realizeaza centralizat, prin intermediul unei surse termice comune, de tip hibrid, amplasata
pe terasa necirculabila a cladirii.

Sursa termica (pentru pentru fiecare corp de cladire in parte) pentru prepararea
agentului termic de incalzire si racire este constituita dintr-o baterie de de 4 pompe de
caldura aer-apa reversibile, in cascada, cu compresie mecanica de vapori, iar sursa pentru
prepararea apei calde de consum din 4 cazane murale cu condensare.

Agentul termic, apa calda sau racita necesara climatizarii spatiilor interioare preparat de
pompele de caldura, este stocat intr-un rezervor tampon termoizolat si distribuit la
consumatorii interiori prin intermediul pompelor de circulatie.

Capacitatea termica totala de incalzire si racire a echipamentelor, conform specificatiilor
tehnice in diferite regimuri de functionare este:

Instalatia de incalzire interioard(incalzire in pardoseald):

Incalzirea spatiilor interioare din interiorul fiecarei locuinte, la nivelul de temperatura
interioara indicat in standarde (SR 1907/2-2014) se realizeaza prin radiatie de joasa
temperatura, cu o instalatie de incalzire inglobata in structura pardoselilor. Instalatia se
realizeaza in sistem bitub, conductele fiind montate incastrat in sapele spatiilor.

Instalatia de rdcire interioard(cu unitdti de climatizare tip split):

in ceea ce priveste instatatia de climatizare, pentru spatiile locuibile se prevede prin
proiectare o instalatie de aer conditionat cu aparate de climatizare tip multisplit - cu unitatea
exterioara situatd, dupa caz, pe balcon sau aparent pe fatada pentru apartamentele situate
la parter. Aparatele de aer conditionat vor asigura necesitatile de energie de racire pentru
compensarea aporturilor de caldura din exterior si a degajarilor de cdldura din interiorul
spatiilor locuibile.

Instalatii de ventilare mecanica:

Se propune, pentru fiecare locuintd, o instalatie de ventilare mecanica descentralizata cu
recuperare de caldurd, de tip recuperatoare de perete cu dublu flux care vor fi montate in
camera de zi si dormitoare.

Instalatia asigura necesarul de aer proaspat necesar ocupantilor, mentinerea unui nivel de
umiditate relativa intre 30% si 70%, pentru temperaturi ale aerului interior 20°C + 27°C si
recuperaza cdldura din aerul viciat, evacuat la exterior.

Instalatii de preparare apd calda de consum:




Prepararea apei calde se realizeaza in regim cu acumulare, cu prioritare fata de regimul de
incdlzire, prin intermediul a doud boilere de preparare si acumulare apa caldad menajera, cu
capacitatea de 1500 litri fiecare, amplasate pe terasa fiecarui corp de cladire.

Instalatii de control si automatizare:

Pentru integrarea, controlul si automatizarea sistemelor si subansamblelor de sisteme
prevazute la nivel de sursa si consumatori finali (pompele de caldura aer-apa, cazane, pompe de
circulatie, sisteme de incalzire radiante si convective, sisteme de ventilare mecanica
descentralizatd) se va realiza un sistem care sa asigure controlul echipamentelor, functionarea
optima, exploatarea eficienta, corelata cu cerintele utilizatorilor si conditiile parametrilor exteriori
in fiecare moment de timp.

Spatiu comercial C1:

Imobilul cu functiune comerdiald va fi dotat cu urmatoarele tipuri de instalatii:

Instalatii de incalzire, racire in detenta directa

Instalatii de ventilare mecanica centralizata cu recuperare de caldura
Instalatii de preparare apa calda de consum

Instalatie de desfumare pentru depozite

Instalatii de incalzire, rdcire in detentd directd:

Se va utiliza un sistem de climatizare centralizata cu agent frigorific, cu debit de agent
frigorific variabil (VRF) care va asigura sarcina termica in situatia de vara si iarna pentru
spatiile interioare.

Organizarea circulatiei debitului de aer pentru climatizare se va realiza in sistem
"sus-sus” prin intermediul grilelor de introducere/evacuare (recirculare) care preiau
degajarile de caldura si umiditatea rezultate de la sursele interioare atat pentru situatia de
racire cat si incalzire a salilor de vanzare si a depozitelor.

Pentru salile de vanzare s-au considerat urmatoarele temperaturi
operative:temperatura pentru situatia de racire 26+2,0°C; situatia de incalzire 20+2,0°C;
umiditatea relativa a aerului interior pentru situatia de racire in intervalul 50-60%. Nivelul de
presiune acustica admis pentru sistemele de ventilare si climatizare din sala de vanzare se
va incadra la maxim 50 dB(A).

Climatizarea spatiilor se va face prin mai multe sisteme VRF de tip multi-split in
detenta directa cu agent frigorific R32, format din mai multe unitati interioare si una sau mai
multe unitati exterioare. Condensul rezultat ca urmare a functionarii unitatilor de climatizare
se va prelua prin intermediul unei retele de conducte de polipropilena, izolate cu material tip
ARMAFLEX de grosime 6 mm. Traseul retelei de evacuare a condensului trebuie sa respecte
panta necesara pentru golirea gravitationald (minim 1%). Conductele de distributie agentul
frigorific vor fi conducte izolate din cupru, protejate la trecerea prin pereti cu manosane de
protectie.

Unitatile exterioare sunt montate in apropierea cladirii, pe postamente metalice
special construite conform specificatiilor producatorului. Unitatile interioare sunt montate
aparent la plafon si ancorate cu tiranti conform instructiunilor producatorului.

Incalzirea spatiilor de tip grup sanitar, depozitari si spatii tehnice va fi realizata prin
montarea convectorilor electrici prevazuti cu termostat de ambianta.

Instalatia de ventilare mecanica:

Aportul de aer proaspat va fi introdus prin intermediul ventilarii mecanice, la
alegerea utilizatorului final, dar respectand debitul minim necesar.




Infiltratia de aer exterior in sala de vanzare pentru sezonul de incalzire (situatia de
iarna) este diminuata prin prevederea unui echipament de recirculare a aerului interior de tip
perdea de aer montat orizontal, asigurand introducerea in plan vertical a unui debit de aer
la o temperatura mai mare decat cea interioara.

Pentru evacuarea aerului viciat din grupurile sanitare s-au prevazut ventilatoare
axiale de baie sau ventilatoare centralizate ce se vor monta pe canalele de evacuare din
tubulatura tip SPIRO. Ventilatoarele axiale sunt prevazute cu temporizare, clapeta unisens
(la supra-presiune cand nu fuctioneazd). Acestea vor fi montate pe un circuit electric cu
comutare separata de iluminatul grupurilor sanitare.

Instalatia de preparare apa caldd de consum:

Prepararea apei calde se realizeaza in regim instant de la boilerele electrice locale.

Instalatie de desfumare depozite:

Pentru cele doua depozitari aferente spatiilor comerciale ce au o suprafata mai mare
de 36mp se prevede o desfumare natural-organizat cu evacuarea fumului prin trape cu
deschidere manuala si automata cu servomotor actionate din ECS, dimensiunea acestora
reprezentand minim 1% din suprafata utila a depozitelor ( Su trape = 1.84mp — cate una
pentru fiecare depozit) si compensare prin deschiderea usilor din ax B/3 si ax G/3, cu
deschidere manuala si automata cu servomotor actionate din ECS. Comanda manuala de
deschidere a trapelor pentru evacuare fum si a usilor de compensare se face de la buton.

- profilul si capacitatile de productie;

Profilul de activitate pentru corpul C1: Activitatea desfasurata va fi comertul cu
produse alimentare si nealimentare.

In imobilul propus nu se desfasoara activitati de productie.

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament
(dupa caz);
Nu este cazul, nu exista instalatii de productie.

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de
specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;

Corpul C1 este organizat in doua zone distincte care urmeaza sa fie inchiriate.
Cladirea este structurata in felul urmator: Spatiu comercial 1, Depozit 1, G.S.B. 1, G.S.F. 1,
Spatiu comercial 2, Depozit 2, G.S.B. 2, G.S.F. 2, G.S.D., Hol, Oficiu curdtenie, administratie,
ECS si TEG.

Activitatea principald de vanzare implica receptia marfurilor in depozitul aferent
fiecarui spatiu comercial si vanzarea marfurilor.

Receptia marfurilor

Receptia marfurilor se face printr-un acces special amenajat: usile de receptie sunt
organizate pe fatadele de E si de V ale cladirii.

In zona de receptie si in spatiile de lucru se vor aplica toate standardele romanesti
privind conditiile de igiend. Se vor efectua operatiuni de curdtenie si de dezinfectie zilnica sau
ori de cate ori este necesar, in functie de profilul de activitate al fiecarui spatiu, folosindu-se
substante de curatare si dezinfectante din dotarea unitatii. Va exista un program periodic de
dezinsectie, dezinfectie si deratizare, unitatea urmand a fi dotata cu aparate speciale pentru
distrugerea insectelor si a rozdtoarelor.

Vanzarea marfurilor

Toate produsele vor fi expuse respectand conditiile impuse de catre producatori,
respectand normele in vigoare.




- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a
acestora;
Nu este cazul, nu se desfasoara activitati de productie.

- racordarea la retelele utilitare existente in zona;

Alimentarea cu energie electrica a ansamblului se va realiza din reteaua locala
pe baza avizului de racordare, printr-un brangament electric si se rezolva prin grija S.C.
ENEL S.A. (sau de o firma agreeata de aceasta), atat ca proiectare cat si executie.

Se estimeaza urmatoarele valori energetice ale corpului C1:

- Tensiunea de utilizare U=3x400/230V-50Hz ;
- Putere instalata totala Pi: 131,60 kW ;
- Putere absorbita totala Pa: 112,80kW ;

Se estimeaza urmatoarele valori energetice ale ansamblului de locuinte
C2,C3,C4,C5,C6,C7,C8,09,€10,C11,C12,C13,C14,C15,C16,C17:

- Tensiunea de utilizare U=3x400/230V-50Hz ;
- Putere instalata totala Pi: 15.021,85 kW ;
- Putere absorbita totala Pa: 3.146,28kW ;

Alimentarea cu apa a ansamblului se va asigura de la reteaua publica de apa
printr-un bransament contorizat nou.

Pentru asigurarea parametrilor hidraulici de functionare a instalatiei de alimentare cu apa
pentru consum gospodaresc(debit si presiune) s-a prevazut o gospodadrie de apa subterana,
amplasata in partea de nord-est a terenului, intre corpurile C1 si C2. Grupul de pompare va
fi format din 3 electropompe(2 pompe active si una de rezerva) cu turatie variabild, un
rezervor tampon de apa avand un volum util de 100 mc si 2 recipiente de hidrofor cu
capacitatea de 1000 litri.

Instalatia de canalizare menajera si pluviala:

Evacuarea apelor uzate din incintd (pluviale si menajere) se va face in reteaua
publica de canalizare. Instalatia de canalizare exterioara se va realiza in sistem
separativ(divizor) cu deversarea canalizarii apelor uzate menajere catre reteaua publica
gravitational sau prin pompare in functie de solutia de racord la reteaua publica.

Evacuarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare se va efectua in reteaua de
canalizare exterioara nou proiectata prin intermediul caminelor racord de canalizare.

Canalizare pluviala:

Apele pluviale provenite de pe terasa cladirii si din incinta vor fi stocate intr-un bazin
de retentie de 600mc in incinta complexului si se vor evacua prin pompare la reteaua
publica de canalizare din zond. Inainte de a ajunge la bazin, apele accidentale/meteorice
colectate din parcari vor fi pre-epurate cu ajutorul unui separator de hidrocarburi dotat cu
decantor de namol existent, avand capacitatea de pre-filtrare de 300 I/s debit maxim si 60
I/s debit nominal.

Colectarea apei meteorice de pe invelitoarea constructiei si de pe balcoane se va face
prin intermediul unor receptoare de terasa cu parafrunzar, respectiv sifoane de pardoseala
racordate la coloanele montate in ghene interioare.

Debite caracteristice:

Debit zilnic mediu

Q zimed = (1/1000)*[1364*140] = 190,96m3/zi ;
Debit zilnic maxim

Q zimax = (1/1000)* [1364*140]*1,3 = 248,248 m3/zi ;




Debit orar maxim

Qo max = (1/1000)*1/19 [1364*140] * 1,3*2,8 = 36,59 m3/h =10,17 I/s;

Alimentarea cu gaze naturale: Imobilele propuse vor fi brangate la instalatia de
gaze naturale prin bransament contorizat, intocmit conform unui proiect de specialitate.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de
executia investitiei;
Se vor respecta Legea 265/2006 privind protectia mediului, Legea 107/1996 a apelor,
OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord.
MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.
Functiunile prevazute prin proiect — locuinte, spatiu comercial - nu genereaza noxe sau

alti factori de poluare a mediului. Conform cu destinatiile si zona in care se afla
amplasamentul, imobilul nu afecteaza, nici local, nici zonal, factorii de mediu, flora si fauna,
sau comunitatile invecinate. Nu sunt necesare masuri sau dotari de supraveghere a factorilor
de mediu.

Terenurile care fac obiectul documentatiei vor fi sistematizat complet si amenajate:
se vor amenaja alei carosabile, pietonale si locuri de parcare iar toate spatiile ramase libere
se vor planta cu gazon. Se va planta un numar total de 332 de arbori.

- cadi noi de acces sau schimbari ale celor existente;
Accesul auto se face pe latura de est, direct din strada T2 (bretea a bulevardului
Pipera). Se propune amenajarea unui acces de 7 m latime (doud sensuri).

- resursele naturale folosite in constructie si functionare;
Pentru executia lucrarilor, una din resursele naturale folosite sunt agregatele minerale

care se utilizeaza la prepararea betonului in statia de betoane. Pe amplasament urmeaza sa
se realizeze umpluturi de pamant si stratul drenant de pietris. Pentru realizarea umpluturilor
se va folosi pe cat posibil pamantul rezultat din sapatura generald. Alte resurse folosite la
construire sunt apa si lemnul.

- metode folosite in constructie/demolare;
In executie se vor folosi metodele si utilajele uzuale de constructie: executarea

sapaturilor se va face partial mecanic(cu excavatoare), partial manual; la turnarea
elementelor de rezistenta din beton se vor folosi mijloace mecanizate: betoniere, respectiv
pompe de beton si sapa; transportul materialelor de constructie se va face cu autocamioane.
Inchiderile si invelitoarea vor fi ridicate cu macaraua.

- planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara;
Constructia si amenajarile exterioare de pe teren urmeaza a fi finalizate in 36 luni de la

obtinerea autorizatiei de construire si inceperea lucrarilor.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate;
Conform PUG aprobat prin HCL 50 din 28.05.2004 terenul este situat in intravilanul

localitatii Voluntari precum si in zona de servitute aeronautica, in zona de protectie a caii
ferate si a pasajului suprateran peste calea ferata si Soseaua de Centura a Municipiului
Bucuresti.

Terenul are categoria de folosinta: intravilan construibil.

Functiunea zonei: UTR M3 — subzona functiuni mixte — servicii colective sau personale,
comert de medie capacitate, locuire pe parcela si recreere.



- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
Nu este cazul.

- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea
de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al
energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a
deseurilor);

Nu este cazul.

- alte autorizatii cerute pentru proiect.
Conform Certificatului de urbanism nr. 44/ din 02.02.2023 eliberat de Primaria

Orasului Voluntari, Judetul Ilfov pentru eliberarea autorizatiei de construire vor mai fi
necesare urmatoarele avize si acorduri: avize utilitati(apa-canalizare, energie electrica,
alimentare cu gaze naturale, transport urban), securitatea la incendiu, protectie civild,
sanatatea populatiei, acordul creditorului ipotecar, aviz SNCFR SA, aviz CNAIR SA, avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, aviz IPJ Ilfov, studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic, functional si al mediului inconjurator a utilizarii sistemelor
alternative de inalta eficienta de producere a energiei, studiu de insorire, studiu de
circulatie.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

Dupa expertizarea prealabila a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor
existente cu respectarea legislatiei in vigoare si cu luarea masurilor de protectie a cladirilor
invecinate.

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a
terenului;

Desfiintarea cladirilor de pe teren urmeaza a fi finalizatd in 12 luni de la obtinerea
autorizatiei de demolare si inceperea lucrarilor.

Procesul de demolare al cladirilor care fac obiectul prezentei documentatii cuprinde
etapele:
- organizare de santier;
- pregadtirea constructiilor in vederea executdrii lucrarilor de demolare;
demolarea propriu-zisa;
transport si valorificare/eliminare deseuri.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului;

Organizarea executarii lucrarilor si scurgerea apelor pluviale se vor realiza in incinta.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor HCGMB nr. 120/2010-
executantul si beneficiarul lucrarilor au obligatia de a asigura spalarea si curatarea
vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii si desfiintari, sa nu abandoneze deseuri provenite din constructii
si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Proiectul de desfiintare a constructiilor existente nu produce nici un impact asupra
populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii
si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si
mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste
elemente.

- cdi noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz;
Accesul auto se face pe latura de est, direct din strada T2 (bretea a bulevardului
Pipera). Se propune amenajarea unui acces de 7 m latime (doud sensuri).



- metode folosite in demolare;

Demolarea propriu-zisa va incepe cu organizarea de santier si va continua cu
inlaturarea tuturor instalatiilor. Apoi se trece la demolarea propriu-zisa.

Toate lucrarile de demolare prevazute la lucrare se vor face mecanizat, prin prabusire
cu buldoexcavatorul. Platformele betonate se vor sparge cu utilaje adecvate tip PICON.

Toate utilajele si sculele vor fi atestate ISCIR. Nu este permis lucrul cu utilaje, cabluri,
piese de prindere etc. improvizate.

Lucrdrile se vor desfasura doar in timpul zilei. Pe timpul noptii santierul va fi pazit
pentru a nu se permite accesul persoanelor de orice fel si a se evita accidentele.

Materialele rezultate vor fi evacuate de catre o firma specializata.
Pentru fundatiile locale ale peretilor se va sapa in jurul fundatiilor, apoi se va tdia piesa in
bucati ce pot fi transportate. Pentru adancimi mai mari de un metru, peretii gropilor vor fi

sprijiniti pentru a se impiedica prabusirea malurilor. Golurile rdmase in pamant se umplu cu
material concasat rezultat din demolare.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
Nu este cazul.

- alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea
deseurilor).

Pentru deseurile rezultate din lucrare se va amenaja un spatiu de depozitare pe categorii
in containere pentru fiecare tip de deseu; la fiecare punct de lucru se vor amplasa recipienti de
colectare conformi pentru colectarea selectiva a deseurilor, acestea urmand a fi preluate de
catre un operator public autorizat.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:

- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub

incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context
transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr.
22/2001, cu completarile ulterioare;

Investitia nu intrd sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra
mediului n context transfrontier, adoptata la Espoo 25.02.1991, cu ratificarile si completarile
ulterioare.

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic
national prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Nu este amplasata in aria de influenta a unor situri arheologice sau a unor
monumente istorice.
- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind
caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte
informatii privind:

folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone
adiacente acestuia;
Terenul are categoria de folosinta: intravilan construibil.

politici de zonare si de folosire a terenului;
Functiunea zonei: UTR M3 - subzond functiuni mixte — servicii colective sau

personale, comert de medie capacitate, locuire pe parceld si recreere.



Indicatori urbanistici pentru UTR M3: POT maxim= 50%); CUT maxim= 2.2 mp.
ADC/mp. teren

arealele sensibile;
Nu este cazul.
- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate
sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de
proiectie nationala Stereo 1970;
S-a anexat documentatiei ridicarea topografica cu coordonatele in sistem Stereo
1970.

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.
Nu a fost luata in considerare o altd amplasare a proiectului.

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE:
A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:
a) protectia calitdtii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

Pe perioada executiei ( demolare si construire), lucrarile de sapaturi reprezinta surse

de poluare cu particule de mici dimensiuni.

De asemenea se vor genera emisii ale unor poluanti gazosi si de particule datorita
traficului autovehiculelor grele in timpul executiei lucrdrii. Toate acestea vor fi spalate de
precipitatii si depozitate pe sol unde prin intermediul apelor pluviale pot ajunge in apele
pluviale din zona. Se apreciaza cad emisiile de substante poluante provenite de la traficul
rutier specific santierului de la manipularea si punerea in opera a materialelor care ar putea
ajunge direct sau indirect in apele subterane nu vor determina o crestere semnificativa a
poludrii apelor subterane. Impactul asupra ecosistemelor acvatice va fi redus deoarece
volumul de lucrari cu potential de impact este foarte mic. Posibilitatea de poluare a stratului
freatic este apreciatd ca va fi nesemnificativda deoarece pe amplasament nu se stocheaza
hidrocarburi sau carburanti. Spadlarea autovehiculelor se va face doar in locuri special
amenajate.

In timpul santierului nu se vor produce ape uzate sau menajere, pe parcursul
executiei lucrarilor fiind folosite toalete ecologice care se vor curdta si goli de cdtre o firma
specializata.

Alimentarea cu apa potabila se realizeaza prin bransament la reteaua publica de apa
existenta in zona.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute;
S-a prevazut un separator de hidrocarburi pe reteaua de canalizare a apelor pluviale.

b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;
Prin natura activitatii desfasurate, imobilele de locuinte vor fi prevazute, la solicitarea

beneficiarului, cu centrale termice de bloc, cu combustibil gaz natural care va produce
agentul termic necesar incalzirii, cu un impact minim asupra calitatii aerului.Echipamentele
folosite se vor inscrie in limitele admise de emisii de gaze arse, conf.Ord.MAPPM
nr.462/1993.



Prin activitatile desfasurate in cladirea de comert(comert si depozitare produse
destinate comercializarii) nu se produc noxe care ar putea polua atmosfera.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera;
Prin activitatile desfasurate nu se vor produce poluanti in atmosfera.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii;
Toate lucrarile de construire si de amenajare a terenului se vor efectua in timpul zilei,

se va evita pe cat posibil perturbarea vecinatatilor.
Posibilele surse de zgomot din cadrul investitiei ar putea fi:

- zona de parcari auto si activitatea de aprovizionare
Activitatea de transport si manevrare cu mijloace auto, precum si accesul auto in

zona de parcare nu vor depasi nivelul sonor al unei strazi cu trafic mic.

Aprovizionarea magazinului si ridicarea gunoiului menajer si a deseurilor reciclabile
se vor face departe de imobile invecinate cu functiunea de locuinta.

Climatizarea spatiilor din corp C1 se va face prin mai multe sisteme VRF de tip multi-
split in detenta directa cu agent frigorific R32, format din mai multe unitati interioare si una
sau mai multe unitati exterioare.

Prin natura activitatii desfasurate, nu se produc vibratii sau zgomote considerabile.
Locuintele sunt fonoizolate prin utilizarea de tamplarii cu geamuri termoizolante, utilizarea
termoizolatiei de polistiren la exterior cat si a vatei minerale la placarile peretilor de rost
dintre imobile.

- amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;
Nu este cazul.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii;
Activitdtile desfasurate nu reprezinta surse de radiatii.
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor;
Nu este cazul.

e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;

Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile, platforma de deseuri.
- lucrdrile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;

Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile cat si de pe cele de circulatie
pietonald sunt colectate prin guri de scurgere cu rezervor (gaigar) si prin rigole si dirijate la
separatorul de hidrocarburi. Apele conventional curate, provenite de la separatorul de
hidrocarburi, sunt dirijate, de asemenea, in rezervorul de retentie subteran cu un volum util
de 600 mc. Bazinul de retentie subteran, este prevadzut cu racord pentru conectarea la
reteaua publicd de canalizare pluviala.

Deseurile vor fi prevazute cu punct de apa si sifon de pardoseala racordat la
canalizare.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;



Prin natura activitdtii desfasurate, imobilele nu produc efecte negative asupra
ecosistemelor terestre sau acvatice, urmdrind chiar imbunatatirea peisajului prin amenajarea
de spatii verzi.

- lucrdrile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitdtii, monumentelor naturii si ariilor
protejate;

Nu este cazul.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata
de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora exista instituit un regim de
restrictie, zone de interes traditional si altele;

Imobilul propus este situat in intravilanul orasului Voluntari, conform certificatului de
urbanism nu exista monumente istorice la o distanta mai mica de 100 de m.

- lucrdrile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public;

In zond nu exista obiective care sa influenteze negativ ansamblul propus, in
concluzie nu exista impuneri pentru respectarea unor zone de protectie. Distantele fata de
obiectivele existente, cat si in cadrul ansamblului, sunt respectate prin reglementarea
impunerilor urbanistice.

Conform HG 739/2016 s-a aprobat strategia nationald privind schimbarile climatice si
crestere economicd bazata pe emisii reduse de carbon cu obiectivul principal de a mobiliza si
de a permite actorilor privati si publici sa reducd emisiile de gaze cu efect de serd, GES
provenite din activitatile economice in conformitate cu tintele UE si sa se adapteze la
impactul schimbérilor climatice, atat cele curente, cat si cele viitoare. In ceea ce priveste
procesul de reducere al emisiilor de GES, aceastd strategie adoptd tinte cuantificabile in
conformitate cu angajamentele UE 2030.

O analizd a optiunilor pentru reducerea nivelului de emisii de gaze cu efect de sera indica
faptul cd, in cadrul sectoarelor pentru orizontul 2050, cea mai mare parte din reducere in
ceea ce priveste emisiile GES ar trebui sa fie asteptatd de la masurile legate de eficientd
energeticd. Sunt cele mai benefice in contextul Romaniei, deoarece prezintda un mare
potential de reducere si costuri mici, in general negative. Prin prevederea de centrale
termice de apartament se obtine eficientizarea sistemelor de incalzire a locuintelor si
asigurarea apei calde de consum menajer, pierderile de pe retea devenind practic nule.
Eficienta energiei electrice reprezintd aparate electrocasnice mult mai eficiente din punct de
vedere energetic. Alte situatii de eficientd energetica sunt incalzirea interioard a cladirilor
rezidentiale, comerciale si de birouri: imbunatatirea izolatiei, calorifere eficiente energetic,
reducerea pierderii de caldura in cazul instalatiilor de furnizare a apei calde.

Schimbarea comportamentului consumatorilor ce poate determina economii de 1-15% prin
utilizarea corecta a aparatelor electrocasnice, a sistemelor de iluminat si a regulatoarelor
termostatice pentru energie termica.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantitdti de deseuri generate;

In timpul executiei o cantitate de deseuri (beton, metal, lemn, hartie, plastic, textile,
etc.) va rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din



materialele de constructii rdmase (din cofraje, armaturi, conducte, profile metalice, foi de tabla,
materiale de izolatie, fitinguri, etc.). Acestea se vor colecta si sorta pe platforme special
amenajate in cadrul organizarii executiei de unde vor fi evacuate de catre o firma specializata,
pe baza de contract si vor fi transportate cu autospeciale.

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;

Natura deseurilor rezultate in urma activitatilor ce urmeaza a se desfasura in cadrul
complexului sunt de tipul celor menajere fara a impune cerinte speciale de stocare si evacuare;
de asemenea, cantitatile se vor inscrie in media normald. Evacuarea se face de catre o firma
specializatd, pe baza de contract si vor fi transportate cu autospeciale. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in
vigoare precum si caracterul zonei. Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale
gunoiului, mai ales in zonele plantate. In caz contrar, se vor lua masurile necesare, faptele in
cauza fiind sanctionate drastic, conform legilor in vigoare. De asemenea, activitatile de
salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluare a mediului sau sa
degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata.

- planul de gestionare a deseurilor;

In timpul exploatarii: Colectarea deseurilor solide, in urma sortarii, se va face pe
tipuri si categorii, la nivel local, in containere ingropate, cu capacitatea de minim 3 mc
fiecare, inscriptionate corespunzdtor, special amenajate in incinta ansamblului. Platformele
cu containere ingropate vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor
fi prevazute cu sistem de spdlare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;
Nu este cazul, in activitatea desfasurata nu se utilizeaza substante toxice sau
periculoase.

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

Nu este cazul.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii. R
VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD
SEMNIFICATIV DE PROIECT:
- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciald
speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ
al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect
de serd), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural
si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct,
indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv
si negativ);

In executie lucrarilor de demolare se vor respecta toate prevederile normelor legale
in vigoare referitoare la protectia mediului si a sanatatii populatiei pentru a diminua la minim
impactul generat de investitie.



in executie si in exploatare se vor respecta toate prevederile normelor legale in
vigoare referitoare la protectia mediului si a sanatatii populatiei pentru a diminua la minim
impactul generat de investitie.

Prin functiunile sale(locuire si comert), ansamblul propus nu are impact major pe termen
scurt, mediu si lung asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, apei, aerului, climei, nu
produce zgomote si vibratii, peisajului si mediului vizual. Zona studiatd nu este afectatd de
areale istorice si nu reprezinta sit arheologic.

- extinderea impactului (zona geograficd, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate);

Nu este cazul.

- magnitudinea si complexitatea impactului;
Nu este cazul.
- probabilitatea impactului;
Nu este cazul.
- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

Nu este cazul.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;

Nu este cazul.

- natura transfrontaliera a impactului.
Nu este cazul.

VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI - DO'[I\RI SI MASURI
PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI IN MEDIU, INCLUSIV
PENTRU CONFORMAREA LA CERINTELE PRIVIND MONITORIZAREA EMISIILOR
PREVAZUTE DE CONCLUZ{ILE CELOR MAI BUNE TEHNICI DISPONIBILE .
APLICABILE. SE VA AVEA IN VEDERE CA IMPLEMENTAREA PROIECTULUI SA NU
INFLUENTEZE NEGATIV CALITATEA AERULUI IN ZONA.

Nu este cazul avand in vedere ca investitia propusa nu genereaza poluanti, noxe,
radiatii etc.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU
PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE:
A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale
care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului
European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si
controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului
din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante
periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului,
Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer
2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea
aerului Inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor
directive, si altele).

Nu este cazul.
B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din
care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:
- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;



Organizarea de santier va ocupa doar terenul aflat in proprietatea beneficiarului.
Imprejmuirea provizorie se va face din panouri metalice si plasa metalicd dublata cu
material textil cu o indltime de 2.50 m.

Organizarea de santier pentru demolare va fi dotata cu:
- Platforma spalat roti utilaje

- Containere pentru deseuri

- Platforma bena

- Toalete ecologice

- Platforma depozitare material reutilizabil

- Avizier panou lucrari

- Tablou distributie

- Punct prevenire incendiu

Organizarea de santier pentru construire va fi dotata cu:

- Platforma spalat roti utilaje

- Magazie

- Birouri

- Containere pentru deseuri

- Tomberoane gunoi

- Platforma bene

- Toalete ecologice — min. 4 cabine

- Cabind de paza

- Platforma depozitare materiale constructie

- Platforma de lucru

- 5 macarele, pozitionate conform planului de organizare a executiei, cu raza propusa
de max. 55 m si indltimea maxima de 31 m.

- Avizier panou lucrari

- Tablou distributie

- Punct prevenire incendiu

- localizarea organizdrii de santier;

Lucrdrile de executie se vor desfasura numai in limitele detinute de titular si nu vor
afecta domeniul public. Se vor amenaja baracamente si echipamente provizorii necesare
executarii lucrarilor.

Pe durata executarii lucrdrilor de construire se vor respecta urmatoarele:
Romaniei nr. 646 din 26 iulie 2006
- Norme generale de protectia muncii ed. 2002;
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993—privind protectia si igiena mundii in constructii-ed.1995;
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la indltime;
- Ord. MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuala;
- Normativele generale de prevenire si stingerea incendiilor aprobate de Ordinul MI
nr. 775/22.07.1998;
- alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrdrilor.
Antreprenorul va respecta cerintele HGR 300/2006 privind necesitatea intocmirii planului
securitdtii si sanatatii pentru santier.
Prezenta documentatie, in faza de proiect pentru autorizatia de construire, este un extras
din proiectul tehnic si a fost elaboratd cu respectarea prevederilor Legii 50/1991
(republicatd), ale Legii 177/2015 privind calitatea lucrarilor in constructii si a normativelor

tehnice in vigoare.



Accesul la santier se va face din breteaua T2 a Bulevardului Pipera. Intoarcerea masinilor
se va face pe teren.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrdrilor organizarii de santier;
Deseurile vor fi gestionate conform unui contract semnat intre Beneficiar si o unitate

ce desfasoara servicii specializate n acest sens.

Pamantul rezultat se va depozita in incinta pana la data transportarii lui.

Mdsuri necesare pentru protectia factorului de mediu sol.

Masurile necesare pentru prevenirea poluarii solului in timpul procesului de executare
a lucrarilor sunt:

- stocarea temporara a materialelor necesare executarii lucrarilor se va face controlat, in
locuri amenajate in acest scop;

- stocarea temporara si manipularea deseurilor in vederea elimindrii si/sau valorificarii se
face numai in perimetrul unor locuri special amenajate;

- evacuarea deseurilor care nu pot fi reciclate va fi realizata de firma executantda conform
contractului cu firma specializata in evacuarea deseurilor .

- folosirea basculantelor inchise pentru transportul materialelor in afara societatii, pentru
eliminarea oricaror pierderi de material in timpul transportului;

- curdtirea rotilor basculantelor inainte de parasirea punctelor de incarcare / descarcare

Pentru protectia solului si subsolului se vor prevedea madsuri specifice de reducere a
impactului surselor potentiale de poluare, astfel:

- verificarea tehnica periodica a utilajelor si echipamentelor de lucru pentru evitarea de scurgeri
accidentale;

- impunerea utilizarii de vehicule corespunzatoare din punct de vedere tehnic;

- aprovizionarea utilajelor cu carburanti in statiile de distributie si nu pe amplasament;

- schimbarea uleiurilor utilajelor nu se va face pe amplasament, ci in unitati specializate;

- amenajarea de spatii corespunzatoare in care se vor amplasa containere de depozitare
deseuri;

- depozitarea temporara a deseurilor de constructie se va face pe platforme protejate, special
amenajate;

- eliminarea deseurilor de constructie se va face prin operatori autorizati;

- deseurile menajere vor fi depozitate in containere amplasate pe platforma betonata.

O bund organizare de santier si respectarea masurilor de protectie a solului si
subsolului de cdtre executant, vor genera pierderi/scurgeri accidentale reduse catre factorii
de mediu sol-subsol-apa freaticd rezultate din activitdtile ce se vor desfasura pe
amplasament, care nu vor afecta calitatea acestora.

Impactul poluator asupra solului si subsolului va fi nesemnificativ in timpul lucrdrilor
de construire de pe incinta.

Depozitarea si gestiunea tuturor deseurilor rezultate din activitatile de construire se
vor face cu respectarea: Legii nr. 211/2011 - privind regimul deseurilor.

In timpul executiei lucrdrilor se vor urmari si respecta toate normele specifice privind
protectia muncii, tehnica securitatii, sanatatea si igiena muncii (Regulamentul privind
protectia si igiena muncii, aprobat de Ordinul MLPAT nr. 9/N/1993). Executantul va adopta si
asigura masurile si echipamentele necesare protejarii personalului tehnic si muncitor, va
respecta normele corespunzatoare tehnologiilor de lucru, materialelor utilizate si conditiilor
de executie, va dota corespunzator toate punctele de lucru si va asigura incinta santierului.




Pe toata durata lucrarilor de executie antreprenorul este obligat sa ia toate masurile
necesare pentru eliminarea factorilor de disconfort si sa respecte legislatia in vigoare.
- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu
in timpul organizarii de santier;

Nu este cazul.
- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Nu este cazul.

XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPEASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVE§TITIEI,

IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN MASURA IN CARE

ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE:

- lucrdrile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de

accidente si/sau la incetarea activitatii;

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poludri accidentale;

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.
Nu este cazul.

XII. ANEXE - PIESE DESENATE:
1. planul de incadrare in zond a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a
utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale
de constructie si altele); planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv
orice suprafatd de teren solicitatd pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si
amplasamente);
Plan de incadrare in zond 1/2000, plan de situatie sc. 1/500.
2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare;
Nu este cazul.
3. schema-flux a gestionarii deseurilor;
Nu este cazul.
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru protectia mediului.
Nu este cazul.

XIII. PENTRU PROIECTELE CARE INTRA SUB INCIDENTA PREVEDERILOR ART.
28 DIN ORDONANTA DE URGEN',I'IVA A GUVERNULUI NR. 57/2007 PRIVIND
REGIMUL ARIILOR NATURALE PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR
NATURALE, A FLOREI SI FAUNEI SALBATICE, APROBATA CU MODIFICARI SI
COMPLETARI PRIN LEGEA NR. 49/2011, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE
ULTERIOARE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE:
a) descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului.
Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta
geografica, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970, sau de tabel in format electronic
continand coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationald Stereo 1970;
b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in
zona proiectului;
d) se va preciza daca proiectul propus nu are legaturd directa cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;
e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria
naturald protejata de interes comunitar;
f) alte informatii prevdzute in legislatia in vigoare.

Proiectul nu intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta




a_Guvernului_nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si_ a faunei salbatice, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare.

XIV. PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU
APELE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE INFORMATII,
PRELUATE DIN PLANURILE DE MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic;

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral,

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de
suprafatd; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a
corpului de apa.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.

XV. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LALEGEANR. .......... PRIVIND

EVALUAREA IMPAQTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICI; SI PRIVATE ASUPRA

MEDIULUI SE IAU IN CONSIDEBARE, DACA ESTE CAZUL, IN MOMENTUL

COMPILARII INFORMATIILOR IN CONFORMITATE CU PUNCTELE III-XIV.
Proiectul nu se realizeaza pe apa sau in legatura cu apele.

Semndtura si stampila
titularului




