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MEMORIU DE PREZENTARE

cf. Legea nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, ANEXA nr. 5

Incadrarea proiectului in prevederile Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte Publice si private asupra mediului:

ANEXA 1 - Lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului
NU SE INCADREAZA

ANEXA 2 - Lista proiectelor pentru care trebuie stabilitd necesitatea efectuarii evaluarii impactului asupra
mediului

. Agricultura, silvicultura si acvacultura - NU SE INCADREAZA

. Industria extractivd - NU SE INCADREAZA

. Industria energeticd - NU SE INCADREAZA

. Producerea si prelucrarea metalelor - NU SE INCADREAZA

. Industria mineralelor - NU SE INCADREAZA

. Industria chimica - NU SE INCADREAZA

. Industria alimentara - NU SE INCADREAZA

. Industria textild, a pielariei, a lemnului si hartiei - NU SE INCADREAZA

. Industria cauciucului - NU SE INCADREAZA

10. Proiecte de infrastructura - NU SE INCADREAZA, nefiind proiect de infrastructura, de dezvoltare urban4,
centru comercial sau parcare publica, ci proiect privat cu functiunea de hotel-apartamente si servicii.
11. Alte proiecte - NU SE INCADREAZA

12. Turism si agrement - NU SE INCADREAZA LA NICIUN SUBPUNCT

OCOoONOOUAPAWN -

Incadrarea proiectului in prevederile OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.
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|. Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE IMOBIL CLADIRE CU REGIM DE IN:&LTIME 285+P+3E+ER, CU
FUNCTIUNE MIXTA (SERVICII, HOTEL-APARTAMENTE), IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER, RACORDURI/ BRANSAMENTE UTILITATI

conf. Certificat de Urbanism nr. 337 din 21.07.2023, emis de Primaria Orasului Voluntari.

Il. Titular:

Numele companiei: S.C. CATTED REAL ESTATE S.R.L. avand CIF: RO 35349381.
Adresa postala a terenului: Voluntari, jud. llifov, strada Erou lancu Nicolae, nr. 67B, nr. cad.
130581, CF 130581.

Numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail a persoanei de contact:

- telefon: +40 733 228 833
- e-mail: t@catted.ro
Numele persoanei de contact: Cobalas Tudor

lll. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) Rezumatul proiectului;

REGIM JURIDIC:
Terenul este inscris in CF Voluntari la nr. 130581, numarul topografic/cadastral al parcelei

fiind 130581.

Conform incheiere nr. 338013 din 29.08.2023, terenul este proprietatea privata a S.C.
CATTED REAL ESTATE S.R.L.

Suprafata parcelei = 1070 mp in acte, 1070 mp cf. masuratori.

Terenul este situat in intravilanul localitatii, conform PUG aprobat prin HCL 50 din 28.05.2004.
Terenul este liber de constructii. Terenul se afla in zona de servitute aeronautica.

REGIM ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren intabulat la categoria de folosinta curfi-constructii (intravilan
construibil).

Functiunea zonei conform PUG: UTR M1 - subzona functiuni mixte - servicii, comert, locuire.
Indicatori urbanistici: pentru UTR M1 - POT maxim= 40 %, CUT maxim= 2,2.
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REGIM TEHNIC:

Terenul este reglementat prin PUG aprobat prin HCL 50 din 28.05.2004.
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Parcela este construibila in mod direct deoarece respecta prevederile art. 30, alin. (1), (2) si
(3) ale HGR nr.525 /1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

Parcela este dreptunghiulara, avand un front stradal de cca 23m si o adancime de cca 45m.

Parcela are urmatoarele vecinatati:

Proiectul propune:

la nord: strada Erou lancu Nicolae;
la est: drum de servitute;

la sud: proprietate privata;

la vest: proprietati private.

- construire cladire hotel-apartamente si servicii conexe

- regim de inaltime 2S+P+3E+4ER
- imprejmuire partiala

- amenajari exterioare

- racorduri/brangamente utilitati

- organizare de santier

Accesele auto si pietonal se vor realiza din strada Erou lancu Nicolae.

Corpul de cladire propus pe teren va fi amplasat astfel:

fata de aliniamentul stradal lancu Nicolae — retragere min 5 m
fata de limita de la est — retragere min 3 m

fata de limita de la vest — retragere min 5 m

fata de limita de la sud — retragere min 5 m

Cladirea va fi conectata la retelele municipale prin bransamente autorizate, beneficiind astfel
de alimentare cu apa, de canalizare, de alimentare cu gaz si de alimentare cu energie

electrica.
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Din analiza globala a situatiei urbanistice existente si a propunerilor de dezvoltare a zonei se

desprind urmatoarele concluzii:
- functiunea propusa (hotel-apartamente) este necesara ca urmare a dezvoltéarii zonei si a

cererii foarte mari existente pe piata;
- proximitatea celor doua aeroporturi ale creeaza o reala necesitate a unui hotel-apartament

in apropierea acestora.
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- tipologia de hotel-apartamente este data de cererea mare de inchirieri in regim hotelier pe
perioade de minim o luna.

INCADRARE iN PUZ

Functiunea zonei conform PUG este incadrata in UTR M1 - subzona functiuni mixte - servicii,
comert, locuire. Terenul nu face parte din areale sensibile sau din zone protejate.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

* nord — Strada Erou lancu Nicolae;

* sud - vecinul de la numarul cadastral 100417;
* est —drum de servitute;

» vest — vecinul de la numarul cadastral 112655.

Aliniamentul stradal si retragerile fata de vecini respecta intocmai reglementarile CU nr.337
din 21.07.2023.

COORDONATELE GEOGRAFICE ALE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI, CARE VOR
FI PREZENTATE SUB FORMA DE VECTOR IN FORMAT DIGITAL CU REFERINTA
GEOGRAFICA, IN SISTEM DE PROIECTIE NATIONALA STEREO 1970

Se anexeaza ridicare topometrica intocmita de inginer topometrist Nitu Nicolae.
Cota +0.00=87.50 in sistem Stereo 70.

DATE GEOTEHNICE

Studiul geotehnic pe amplasament a fost executat de catre UTC Bucuresti, respectiv
intocmitor prof. dr. ing. Loretta Batali si verificat Af de prof. dr. ing. Horatiu Popa. Studiul
geotehnic a fost emis in lanuarie 2023. In conformitate cu cerintele tehnice, investigatia
geotehnica a constat dintr-un foraj de 30 m adancime si incercari SPT. Lucrarile de teren au
fost executate de SC GEOSOND SA. Din forajele executate au fost prelevate probe tulburate
si netulburate pe care au fost realizate incercari geotehnice specifice in Laboratorul de
Geotehnica al UTCB.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul este situat pe terasa denumita Campul
Otopeni. Campul Otopeni are un aspect in general plat cu energie de relief redusa ce nu
favorizeaza desfasurarea unor fenomene geologice semnificative. Din punct de vedere
geologic, structura stratigrafica este specifica Bucurestiului (nivelul depozitelor cuaternare) si
implicit zonei investigate. Aceasta este plasata in nordul Platformei Moesice, cunoscuta sub
numele de Platforma Valaha. Depozitele geologice care intereseaza studiul de fata au varsta
Cuaternara (Pleistocen sup. qp32) si acopera intreaga regiune pe grosimi de 300-350 m. Din
punct de vedere hidrogeologic, in zona orasului Voluntari sunt cunoscute trei sisteme acvifere
care se dezvolta la nivelul depozitelor cuaternare:

+ ,Stratele de Fratesti” - alcatuite din trei orizonturi nisipoase (orizonturile A, B si C) separate
de orizonturi argiloase si se gasesc la adancimi cuprinse intre 80 m si 260 m.

* ,Nisipurile de Mostistea” - alcatuite din nisipuri si nisipuri fine si se gasesc la adancimi
cuprinse intre 30 si 50 m.

» ,Pietrisurile de Colentina” - alcatuite in principal din pietrisuri si nisipuri.
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Nivelul apei subterane a fost determinat la adéancimea 7.10 m.

Luand in considerare faptul ca terenul de fundare este alcatuit din argila, argila prafoasa galbui
— cafenie, cu plasticitate mare — foarte mare, in stare plastic consistenta - vartoasa, cu
concretii de calcar si calcar degradat, cu compresibilitate medie in stare naturala si usor
comportament de umflare - contractie, acesta poate fi considerat mediu pentru fundare, in
conformitate cu NP 074/2014.

Riscul geotehnic este moderat, iar categoria geotehnica este 2.

CLASIFICAREA CONTRUCTIEI SI A NIVELULUI DE SEISMICITATE

Amplasamentul cladirii se situeaza in zona de hazard seismic caracterizata prin ag = 0.30g.
ag reprezinta acceleratia terenului pentru proiectare determinata pentru intervalul mediu de
recurenta de referinta (IMR) de 225 ani si o probabilitate de depasire de 20 % in 50 de ani.
Aceasta valoare se foloseste pentru calculul structurilor la starea limita ultima. Perioada de
control (de colt) a spectrului de raspuns este Tc =1.6.

Clasa de importanta (categoria de importanta specifica): ll, conform P100/1-2013.

Categoria de importanta a constructiei: C, cf. Regulamentului MLPAT, aprobat cu HGR
766/1997.

Gradul de rezistenta la foc: I, conform P118 -1999.

Riscul de incendiu al cladirii: MIC pentru cladire de turism si MEDIU pentru parcaj subteran,
conform P118 -19909.

Regim de inaltime: 2S+P+3E+4E retras

f) Valoarea investitiei

Valoarea estimata a investitiei: 1,214,550 Euro.

g) Perioada de implementare propusa

Perioada estimata pentru implementarea proiectului este de 24 de luni.
Data inceperii investitiei este in functie de obtinerea actelor de reglementare necesare.
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LUCRARI EXTERIOARE PROPUSE

o Terase anexate apartamentelor de parter si lobby-ului de intrare;

e Amenajare spatii verzi, sistem de iluminat exterior, sistem de canalizare exterioara;

« Rampe acces parcare subterana privata;

o [Echiparea cu utilitati pe teren: apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telefonie.

ACCES AMPLASAMENT
In prezent, terenul are acces doar din Strada Erou lancu Nicolae.

Toate fluxurile de circulatie (pietonale si auto), accesurile, aliniamentul constructiei pe teren

wgwgr A v

CU nr. 337 din 21.07.2023.

Acces auto
Pe teren se vor realiza:

- acces asistat de semafor catre parcarea subterana prin intermediul unei rampe carosabile
de un fir, ce va functiona alternativ pe sens de intrare si sens de iesire;

- acces pe latura estica prin intermediul drumului de servitute, pentru ridicare deseuri si
aprovizionarea hotelului;

Pe domeniul public exista acces auto, care se mentine, ce beneficiaza de bordura coborata.
Pe terenul propriu se realizeaza o zona de asteptare pentru accesul la rampa catre parcarea
subterang;

Acces pietonal

- un acces dedicat clientilor hotelului realizat pe latura stradala, catre holul de primire al
hotelului;

- un acces secundar dinspre sud, din drumul de servitute;

Circulatiile interioare pe verticala se fac prin intermediul nodului principal cu lift si scara si
nodului secundar cu scara de siguranta.

Acces personal angajat
Personalul ce va deservi cladirea dispune de acces in cladire fie prin accesul principal, fie prin

accesul secundar.

BILANT SUPRAFETE - general

|Suprafata Teren = 1070 mp
POT maxim admis =40 %
CUT maxim admis =22
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POT propus = 36,8 %
CUT propus =21

SC cladire propusa = 394 m?
SCD cladire propusa = 2229 m?

Nota:

Indicatorii urbanistici de mai sus sunt calculati conform Anexei 2 a Legii 350 actualizate, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul. Astfel, la CUT, respectiv la SCD, nu au fost luate in calcul suprafetele parcérilor si
spatiilor tehnice subterane si nici acelea ale balcoanelor si teraselor supraterane.

BILANT TERITORIAL DETALIAT

1. Suprafata cladire propusa 394.0 m? 36.80%
3. Suprafata libera rampe subsol 88.0 m? 8.20%
4. Suprafata trotuare si alei pietonale 212.5 m? 19.90%
5. Suprafata spatii verzi amenajate 268.0 m? 25.10%
6. Suprafata spatii verzi sol natural / h>2m 107.5 m? 10.00%
Total suprafata teren afectata de proiect 1070.0 m? 100.00%
VOLUMUL CLADIRII
Volumul total al cladirii este de 12800 m?3.
BILANTURI DETALIATE DE SUPRAFETE
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA GENERALA (PE NIVELURI)
Nivel Suprafata
-2. SUBSOL 2 912.5 m?
-1. SUBSOL 1 912.5 m?
0. PARTER 394.0 m?
1. ETAJ 1 486.0 m?
2.ETAJ 2 486.0 m?
3.ETAJ 3 486.0 m?
4. ETAJ 4 377.0 m?
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PARCARI - CALCULUL NECESARULUI DE LOCURI DE PARCARE

Prin PUG Voluntari nu se determina un necesar de locuri de parcare pentru functiunea
specifica de hotel, asadar norma aplicabila este fie Regulamentul General de Urbanism —
norma nationala, fie Normele de clasificare turism Ordin 1051 2011 — in functie de care este
mai stricta.

Conform HG525/96, Anexa 5 din Regulamentul General de Urbanism — norma nationala, se
prevede ca pentru cladirile de servicii hoteliere sa se aloce cate 1-4 locuri de parcare la fiecare
10 camere (art. 5.10), iar daca exista constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,
pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele
care prevad un numar mai mare de locuri de parcare (art. 5.13).

Conform Anexei 1, a Normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare, a
licentelor si brevetelor de turism, aprobate prin Ordin 1051 2011 Norme clasificare turism,
emis de MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE S| TURISMULUI, pentru hotelurile de
categoria 4 stele este impus un numar de locuri de parcare egal cu 40% din totalul camerelor
de cazare.

in cladirea propusd, cu functiunea de Hotel-apartamente, singurele spatii care participa la
calculul locurilor de parcare sunt unitatile de inchiriat, deoarece toate celelalte spatii sunt
destinate clientilor hotelului, find cu circuit inchis. In plus fata de acestea, se vor adauga
locurile aferente angajatilor. Astfel, se vor considera:

- 40 unitati hotel-apartamente de inchiriat

- 2 angajati pe tura (2 ingrijitori)

Aplicand criteriile de calcul, rezulta:
- 4 locuri de parcare la fiecare 10 chei = 16 locuri
- 1loc la fiecare 2 angajati = 1 loc

Total necesar = 17 locuri de parcare

Prin proiect se asigura 44 de locuri de parcare, astfel ca excesul de locuri de parcare,
in numar de 26, se va inchiria de catre beneficiar catre terti.

NUMAR PERSOANE iN SPATIILE CLADIRII

Nota:

Totalul numarului de persoane aferent proiectului propus rezultd din suma dintre totalul
persoanelor din unitatile de cazare si totalul personalului.

Numarul de persoane din spatiile publice este un calcul al maximului de capacitate pentru
acele spatii. Acestea nu se adauga la totalul numarului de persoane ce se afla simultan in
cladire, deoarece persoanele din aceste spatii sunt clienti ai hotelului si prin urmare sunt deja
inclusi in calculul numarului de persoane din cadrul cazarii.
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Spatii publice
INCAPERE NR. PERS. / INCAPERE NR. INCAPERI TOTAL NR. PERS. / INCAPERE
Zona parcare 4 2 8
Lobby & Lounge 40 1 40
Spatiu de lucru 8 1 8
Sala fitness 8 1 8
Total capacitate persoane spatii publice 64
Cazare
INCAPERE NR. PERS. / INCAPERE NR. INCAPERI TOTAL NR. PERS. / INCAPERE
Studio 2 29 58
Ap. tip 1 3 9 27
Ap. tip 2 3 3 9
Total capacitate persoane zona de cazare 94
Personal
INCAPERE NR. PERS. / INCAPERE NR. INCAPERI TOTAL NR. PERS. / INCAPERE
Oficiu nivel cazare 1 1 1
Receptie 1 1 1
Total capacitate persoane zone personal 2
Total capacitate persoane proiect propus 96

INALTIMEA LA CORNISA

Conform Certificatului de Urbanism nr. 337 din 21.07.2023, inaltimea maxima in numar de
niveluri este 2S+P+3E+4ER.

h) Planse reprezentéand limitele amplasamentului proiectului

Conform documentatiei de arhitectura anexate, in format digital si in copie fizica.
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i) Descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale
proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Cladirea propusa este un ansamblu ce reuneste urmatoarele functiuni:

- hotel-apartamente de 4 stele (brand Handwritten, operat de lantul Accor) ce va dispune de
40 de unitati de cazare (28 studiouri si 12 apartamente);

- hol de primire, compus din lobby & lounge cu chicineta comuna;

- sala de fitness;

- spatiu de lucru (munca online si/sau intalniri lucrative).

La nivelul subsolurilor, pe langa zona de parcare subterana, se vor asigura spatii tehnice
necesare functionarii corecte a cladirii: tablou electric general, camera echipamente IT, tablou
electric curenti slabi, statie pompare apa pentru stingerea incendiului, bazin rezerva apa
hidranti, bazin rezerva apa sprinklere, gospodarie de apa si rezerva apa potabila.

Centrala termica se va amenaja la nivelul etajului 4 iar grupul electrogen la nivelul solului, in
zona posterioara a cladirii.

Cladirea va beneficia de acces carosabil pe doua laturi pentru accesul echipajelor de
interventie.

Volumetrie
Cladirea propusa va creste valoarea zonei inconjuratoare amplasamentului. Prin folosirea
adecvata a finisajelor alese, fatadele vor aduce valoare estetica zonei.

Structura
Structura cladirii nou-propuse este in sistem de pereti, cadre si plansee de beton armat.

inchideri pereti Exteriori
Peretii exteriori se realizeaza din sistem de pereti usori de inchidere fatada, pe structura
metalica dubla, peste care se monteaza termosistem de vata minerala finisat cu tencuieli
decorative. Caracteristicile fizice ale peretilor exteriori de inchidere fatade sunt:

e |zolare acustica: Rw pana la 69 dB

e Rezistenta la foc EI 180

e rezistenta termica (calculata in cdmp curent) R= 6.78 m?K/W

Estetica fatadelor

Fatadele cladirii vor respecta indicatiile din PUZ, propunédnd o abordare arhitecturala
contemporana. Astfel, proiectul propune fatade ventilate realizate din profile ceramice
emailate, ce vor realiza un joc decorativ inedit prin montajul inclinat alternativ. Pe timp de
noapte, iluminatul de fatada, montat intre aceste profile si inchiderea propriu-zisa a fatadei,
va pune de asemenea in evidenta jocul decorativ al sistemului de fatada ventilata.

Zone vitrate

Atat zonele destinate publicului la parter cat si fiecare camera in parte, beneficiaza de inchideri
vitrate realizate din profile de aluminiu si sticla termoizolanta securizata.

Pag 11 of 35



Memoriu de prezentare sc ARHI GRUP srl ||

MEDIU J40/875/2004, R16077485
Str. TemisanaNr.48 I
Sector 1, Bucuresti
PROIECT Nr. AG9022/2 M +4 074 713 66 29 L
DEC 2023 office@arhigrup.ro -

Compartimentari

Pentru majoritatea incaperilor, compartimentarea interioara se realizeaza din pereti usori de
gips-carton. Partitiile vor fi realizate de pe placa finita a pardoselii si pana la intradosul placii
structurale superioare.

Finisaje interioare

Vopsitorii lavabile la pereti interiori;

Tencuieli uscate si gletuite, vopsitorii pe pereti de zidarie si plansee beton armat;
Placaje ceramice/sticla/piatra naturala la pereti interiori in grupuri sanitare;

Tavane suspendate — panouri de ipsos, panouri de vata minerala;

Tamplarie interioara din aluminiu, lemn, sticla;

Pardoseli din placi de piatra naturala sau artificiala, tratate pentru trafic greu in lobby;
Pardoseli gresie ceramica antiderapanta la grupuri sanitare;

Pardoseala mocheta in spatiile de birouri.

Constructia este realizata cu solutii care satisfac toate cerintele de calitate si siguranta impuse
de legislatia in vigoare pentru astfel de obiective.

Signaletica

Elemente decorative, de signaletica si de iluminare vor fi dispuse la accesul principal, pe
lateralul cladirii si pe cladire (firme volumetrice luminoase, realizate din material termoplastic
transparent si elemente de aluminiu). Elementele de signaletica specifice (reclama, elemente
de semnalizare, firma etc.) sunt concepute si dimensionate astfel incat sa asigure o
individualizare a ansamblului fara a deranja mediul inconjurator urban.

Gradul de iluminare al investitiei (incinta, perimetral si de reclame) ofera, pe langa punerea in
evidenta a obiectivului, un aspect placut si un nivel de siguranta crescut in zona.

Amenajari exterioare, Peisagistica

La nivelul solului proiectul dispune de o amenajare specifica care combina trotuarele si zona
carosabila cu spatii verzi. O importanta zona verde este amenajata in jurul cladirii. Proiectul
propune plantarea unor arbori de talie mica si mijlocie, care sa dea valoare spatiului exterior.
In zona din fata hotelului este amenajata o zona de asteptare si drop-off, ce poate fi folosita
de taxiuri.

imprejmuiri
Se realizeaza imprejmuiri partiale, catre zonele ce raman nedezvoltate.

Profilul si capacitatile de productie;
Nu este cazul. Investitia propusa va avea profil comercial, nu vor exista activitati de productie.

Activitatea desfasurata consta in prestarea de activitati specifice hoteliere, specifice
evenimentelor de tip conferinta, birouri/business, servicii si alimentatie publica / Restaurant.

Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa
caz);
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INSTALATII SANITARE

Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa rece a cladirii se realizeaza din reteaua publica existenta in zona
prin intermediul unui bransament nou. Parametrii de debit si presiune vor fi asigurati apoi cu
ajutorul unei gospodarii de apa in componenta careia intra un bazin de apa pentru stocare si
grupul de pompare

Alimentare cu apa calda se face cu ajutorul boilerelor cu dubla serpentina conectate la
panouri solare si pompele de caldura.

Instalatia de canalizare menajera

Apele uzate menajere vor fi evacutate in sistem gravitational la reteaua publica de
canalizare existenta in zona.

Colectarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare si bucatarii se va realiza prin
conducte de canalizare verticale si orizontale, executate din tuburi de scurgere tip PP.
Coloanele de canalizare se vor extinde pe terasa cladirii pentru a se asigura ventilarea
acestora.

Instalatia de canalizare pluviala

Apele meteorice colectate de pe terase si platforme se vor evacua catre reteaua
publica, in sistem gravitational.
Apele accidentale colectate de pe pardoselile subsolurilor se vor evacua prin pompare si
evacuate la un separator de hidrocarburi.

INSTALATII ELECTRICE

Receptoarele de energie electrica constau din: iluminat artificial, aparate de climatizare,
aparatura de birou, aparatura audio-video, pompe si ventilatoare, instalatii de climatizare,
instalatii de desfumare-presurizare, instalatii de stingere incendiu.

Tabloul electric general TG aferent intregului hotel, se va monta intr-o incapere in cadrul
subsolului, incapere cu access direct din exterior. In aceasta incapere se va prevedea spatiu
pentru montarea ulterioara a unui filtru de armonici + baterie compensare ( aceste
echipamente se vor monta dupa ce cladirea va fi data in folosinta si se vor masura real acesti
parametrii ) .

Fiind voba de un hotel intreaga distributie se va realiza cu cabluri / materiale electrice fara
halogen cu clasa de reactive la foc B2cas1d1a1 .

Tabloul electric general va avea forma de separatie 2b IP30.

Capacitatea bransamentului se va prevedea cu 25 % rezerva atat ca putere cat si ca rezerva
de spatiu in tabloul electric general .

Intreaga distributie electric se va realiza in sistem TNC-S , separarea facandu-se la nivelul
tabloului general.
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INSTALATII DE TERMOVENTILARE

Instalatii incalzire/racire

Incalzirea si racirea spatiilor din cadrul cladiriise va realiza prin intermediul unor sisteme
in detenta tip VRV/VRF, format din unitati exterioare si mai multe unitati interioare ce asigura
incalzirea camerelor in anotimpul rece si inperioadele de tranzitie. Tot prin intermediul
sistemului VRV/VRF se asigura si racirea in timpul verii. Unitatile interioare din camerele de
cazare vor fi montate pe perete.

Agentul frigorific R410a de la unitatea exterioara catre fiecare unitate interioara se
realizeaza prin intermediul conductelor din cupru izolate cu cauciuc sintetic si protejate cu
bariera contra vaporilor, cu traseu vertical prin ghene special amenajate. Condensul rezultat
ca urmare a functionarii unitatilor de climatizare se va prelua prin intermediul unei retele de
conducte de polipropilena. Traseul retelei de evacuare a condensului trebuie sa respecte
panta necesara pentru golirea gravitationala (minim 1%). Unitatea exterioara va fi montata pe
terasa cladirii pe postamenti metalici si racorduri antivibrante.

Incalzirea bailor se va realiza cu ajutorul incazlirii in pardoseala de tip electrica.

Instalatii de ventilare:

Introducerea aerului proaspat in fiecare incapere principala (living, dormitor) se va
realiza descentralizat prin intermediul unui sistem compact de ventilatie cu recuperare de
caldura, aducand aer proaspat, oxigenat si filtrat in locuinta. Se integreaza discret in perete,
pe orizontala sub fereastra sau independent de aceasta.

Instalatii de ventilare in bai

Pentru grupurile sanitare interioare se prevede evacuarea unui debit de aer de cca.
100 m%h cu un ventilator axial — montat pe conducta, si racordat la coloana de ventilare
(prevazuta in proiectul de arhitectura/constructii) prin intermediul unei tubulaturi prefabricate
PVC cu element de racord si piesa de curatire. Pentru a realiza un tiraj natural a coloanei de
ventilare, a fost prevazuta o caciula de ventilare, montata pe conducta la nivelul terasei. Sub
usile de la bai trebuie sa fie lasata o fanta de cel putin 10mm care sa poata asigura debitul de
aer de compensare.

Evacuare aer chicinete apartamente:

Aerul evacuat este preluat prin racordul prevazut pentru hota si este condus printr-un
sistem de canale in exterior, pe fatada. Fiecare hota va fi prevazuta cu ventilator de evacuare,
filtru de grasimi si clapeta antiretur. Compensarea aerului evacuat se realizeaza natural, prin
depresiune.

INSTALATII DE CLIMATIZARE:

Solutia aleasa pentru incalzirea si racirea spatiilor interioare este cea in detenta directa
cu sistem VRF, format, pentru fiecare spatiu in parte, dintr-o unitate externa si mai multe unitati
interne. Unitatile interne vor fi de tip split de perete, montate la partea superioara a incaperii.

Agentul frigorific de la unitatea exterioara la unitatile interioare va fi distribuit prin
intermediul unor conducte din cupru izolate. Unitatile exterioare vor fi montate pe terasa
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cladirii, pe postamenti metalici special amenajati conform dimensiunilor producatorului, iar
greutatea acestora sa nu o depaseasca pe cea prevazuta in proiect.

Fluxuri

Nu exista fluxuri tehnologice pe amplasament.
Prin proiect se propun urmatoarele FLUXURI FUNCTIONALE specifice:
o activitati destinate clientilor, specifice serviciilor tip hotel-apartament;
« activitati destinate clientilor, specifice pentru spatiu de lucru (munca online si/sau intalniri
lucrative);
o activitati specifice, rezervate personalului angajat sau subcontractat, prestate in scopul
sustinerii si intretinerii activitatilor destinate clientilor, si anume:
v administratie;
v’ aprovizionare consumabile si auxiliare;
v'depozitare consiumabile si auxiliare.

Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;

Nu este cazul. Investitia propusa va avea profil comercial, nu vor exista activitati de productie.

Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, modul de asigurare a acestora;

Aprovizionarea specifica functiunii se poate face prin accesul principal din strada Erou lancu
Nicolae, sau de pe latura estica a drumului de servitute, catre zona posterioara a cladirii unde
se afla accesul secundar.

Mai departe, marfa specifica functiunii si consumabilele se receptioneaza, verificandu-se
cantitatea si calitatea produselor care urmeaza sa fie preluate de angajatii societatii. Toata
marfa livrata este preambalata.

Activitatile care se vor desfasura in aceste zone sunt receptionarea marfurilor si depozitarea
/predarea deseurilor catre societatile specializate.

Etapele principale ale activitatii:

e sosirea auto-utilitarelor in spatiul de aprovizionare, garare, oprirea motorului;

predarea documentelor la receptie marfa;

e in cadrul procesului de receptie marfa se vor utiliza doar lize manuale;

o programul de receptie va fi de luni pana vineri de la ora 7.00 la 15.00, marfa proaspata de
luni pana sambata de la 7.00 la 9.00, dar datorita fluxului de marfa vor putea exista variatii
de una sau doua ore.

In mod particular se va avea in vedere ca programul de livrare al produselor alimentare s3 fie
astfel intocmit, incat sa nu se suprapuna cu programul de ridicare si evacuare al deseurilor,
pentru a se evita suprapunerea fluxurilor de receptie marfa cu cel de evacuare deseuri.

Racordarea la retelele utilitare existente in zona;

Asigurarea utilitatilor:

e Aparece - alimentare din reteaua municipala;
e« Apacalda - preparare proprie;
o Canalizare - evacuare in reteaua municipala, pre-epurare;
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o Canalizare pluviala - deversare in reteaua municipala;
o Energie electrica - alimentare din reteaua municipala;
¢ Generatorul electric - propriu;
e Gaze naturale - alimentare din reteaua municipala;
o Telefonie - racord la reteaua municipala;
e Deseuri menajere - contract cu o firma specializata.

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia
investitiei;

Zona va fi afectata de executia investitiei numai pe parcursul desfasurarii lucrarilor de
constructie, insa la un nivel foarte redus de impact.

La finalizarea lucrarilor se vor indeparta deseurile, utilajele si excesul de pamant.

Terenul ramas neutilizat de constructii, terase, parcaje si accese va fi folosit ca spatiu verde
fara alte utilizari.

Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente;

Acces auto hotel-apartamente
Exisa trei posibilitati de acces auto:

- acces din strada Erou lancu Nicolae pe latura nordica, catre zona de asteptare si /sau drop-
off, si mai departe catre rampa parcajului subteran;

- acces de serviciu din drumul de servitute pe latura estica care are acces catre curtea de
serviciu aflata pe latura posterioara, sudica, a cladirii.

Acces pietonal clienti hotel-apartamente
Exista un singur acces pietonal dedicat clientilor:

- acces realizat din interiorul proprietatii, prin trotuarul strazii Erou lancu Nicolae de pe latura
nordica a cladirii catre holul de primire;

Circulatia interioara pe verticala se face prin intermediul nodului de lift si scara dedicate
clientilor.

Acces personal angajat hotel-apartamente
Personalul angajat pentru deservirea hotelului poate accede in cladire prin doua zone:

- accesul principal din interiorul proprietatii de pe latura nordica dinspre strada Erou lancu
Nicolae. De aici se poate ajunge la subsol si la etajele superioare prin intermediul nodului de
scara si a liftului.

- prin curtea de serviciu de pe latura sudica, posterioara a cladirii cu acces din drumul de
servitute de pe latura estica. De aici se poate ajunge la subsol si la etajele superioare prin
intermediul liftului de serviciu.

Resursele naturale folosite in constructie si functionare;

in cadrul acestui proiect, resursele naturale folosite vor fi reprezentate de: agregate (nisipul si
pietrisul folosite pentru prepararea betonului, roci si argile); gaze naturale, petrol; apa.
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Metode folosite in constructie/demolare;

Constructia se va realiza cu instalatii si utilaje specifice, executadndu-se lucrari de excavare,
trasare, turnare, confectie si asamblare.

Se vor utiliza metode de protectie specifice pentru acest tip de lucrari, acestea intrand in
sarcina titularului investitiei.

Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare,
refacere si folosire ulterioara;

Fazele de desfasurare ale proiectului sunt urmatoarele:
FAZA DE CONSTRUIRE:

e amenajarea organizarii de santier — foarte redusa;

« Imprejmuirea si semnalarea zonelor cu risc de accidentare;

e spargeri si evacuari compartimentari si finisaje la toate nivelurile;

« realizare sprijiniri si sapaturi exterioare si interioare si confirmarea naturii terenului;
e spargere placa si grinzi pardoseala subsol;

o realizare sapatura generala si sprijiniri perimetrale locale;

o cofraj si armare talpa fundare, cuzineti armati si grinzi de echilibrare;

o realizare umpluturi compactate interioare;

e cofrare si armare placa si grinzi pardoseala subsol;

o cofrare si armare elemente verticale si orizontale;

o realizare scara metalica;

« realizare elemente de echipare tehnica, inchideri si compartimentari nestructurale;
o realizare finisaje interioare si exterioare;

o Indepértarea resturilor de materiale si a deseurilor de pe amplasament.

FAZA DE FUNCTIONARE:

Asigurarea igienei finisajelor interioare

Au fost prevazute finisaje ce nu contin substante toxice, cancerigene sau care sa emita gaze
nocive. Prin conformarea, dimensionarea si ventilarea corespunzatoare se elimina formarea
condensului si @ mucegaiului.

Igiena ambientala vizuala

in spatiile proiectate, asigurarea cantitatii si calitatii luminii naturale si artificiale se realizeaza
in conformitate cu normele de igiena si sanatate prevazute in STAS 6646.

in spatiile comune, acolo unde este necesar, iluminatul natural se va completa cu iluminat
artificial. Nivelul de iluminare medie pentru iluminatul general al spatiilor se stabileste in functie
de destinatia spatiului respectiv si cerintele beneficiarului. Se vor respecta prevederile STAS
6221 “lluminatul natural si artificial al incaperilor civile si industriale”.

Protectia termica, hidrofuga si economia de energie
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In zonele unde vor fi executate lucrari care sa afecteze exteriorul cladirii se vor avea in vedere:
Izolarea hidrofuga

Hidroizolarea teraselor circulabile si necirculabile prevazuta in conformitate cu normativul
C112, asociat cu normativele C107/serie pentru cazul celor termoizolate.

Izolarea termica

Coeficientul global de izolare termica va fi corespunzator orasului Voluntari.

Aceasta conduce la utilizarea unor elemente de inchidere cu o buna izolare termica si o
scazuta permeabilitate la aer, atat pentru zonele opace, cat si pentru cele vitrate.

La dimensionarea termoizolatilor se au in vedere prevederile normativelor C107/serie,
calculul facandu-se conform prevederilor STAS 6472/serie.

Sarcina termica de incalzire (pierderile de caldura) a fost determinata conform normelor
romanesti (SR 1907/98) pentru zona eoliana IV, cladirea fiind amplasata in localitate.

Peretii exteriori si acoperisul, precum si peretii interiori care separa spatii cu temperaturi
diferite, sunt alcatuiti cu strat termoizolant din vata minerala/polistiren, in grosimi adecvate si
normate conform parametrilor de mediu prevazuti.

Pentru evitarea condensului s-au coroborat solutiile de alcatuire constructiva a peretilor
exteriori si cele de incalzire si ventilare adoptate.

Tamplaria exterioara este de aluminiu cu ruperea puntii termice si cu geam tip termopan.
Refacerea si protectia mediului

Lucrarile subterane si supraterane propuse nu afecteaza echilibrul ecologic, nu dauneaza
sanatatii, linistii sau starii de confort al oamenilor prin modificarea factorilor naturali.

Igiena evacuarii reziduurilor solide implica asigurarea unor sisteme corespunzatoare de
colectare, depozitare si evacuare, eliminand riscul de poluare a aerului, apei si a solului.

Gunoiul se colecteaza la sursa, se depoziteaza intr-un spatiu corespunzator si se preia de
unitati specializate (prin contract). Deseurile recuperabile (hartie, carton, sticla) vor fi
valorificate la societati de profil.

Refacerea mediului dupa perioada afectata santierului se asigura prin refacerea stratului
vegetal si replantarea unor arbori si arbusti, precum si realizarea de pereti vegetali cu plante
specifice (tip iedera).

Toate lucrarile ce vor fi realizate se vor desfasura fara a afecta suprafete suplimentare de
teren.

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate;
Proiectul propus vizeaza realizarea unei cladiri tip hotel-apartamente solitar pe teren.

Totusi, o parte din locurile de parcare adapostite la subsoluri vor fi inchiriate cladirii invecinate,
in baza unui contract privat de inchiriere.
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Terenul este reglementat prin PUG aprobat prin HCL 50 din 28.05.2004.

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

Nu este cazul. Nu sunt necesare alte masuri intrucat pe amplasament se vor respecta
conditiile legale impuse prin PUG/certificatul de urbanism.

Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de
agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei,
cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor);

Un beneficiu important este crearea unor servicii de calitate cu ajutorul, sprijinul si certificarea
unui lant international de servicii hoteliere care sa permita turistilor de orice fel sa beneficieze
de o experienta unica oferita de aceasta investitie.

Orasul este beneficiarul primar al aparitiei acestor servicii si a impulsului pe care o astfel de
investitie il poate da in acest areal, impuls care trebuie stimulat si intretinut pana la finalizarea
investitiilor in domeniul acesta, poate chiar dezvoltat prin realizarea de proiecte care sa duca
la diversificarea serviciilor oferite: parcari, spatii de spectacole sau evenimente majore (Centru
de afaceri, Centru de Cercetari, Centre de expozitii tematice sau de stiinta, Sali de spectacole,
Stadion, etc.).

Alte autorizatii cerute pentru proiect.

e autorizatie de construire;

e aviz alimentare cu apa S.C. EURO APAVOL S.A
e aviz canalizare S.C. EURO APAVOL S.A;;

e aviz alimentare cu energie electrica;

e aviz gaze naturale S.C. PREMIER ENERGY S.R.L;
e aviz salubritate S.C. ECOVOL VOLUNTARI;

e aviz transport urban;

e aviz sanatatea populatiei;

e aviz prevenirea si stingerea incendiilor;

e aviz aparare civila

e avizl.PJ.ILFOV,

e aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

o acord Asociatie de Proprietari;

o acord Consiliu Local Voluntari;

o studiu de circulatie;

e studiu de insorire;

o studiu de sisteme alternative de energie ridicata;
e aviz protectia mediului;
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IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

Planul de executie al lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a
terenului;

Nu este cazul.

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului;

Nu este cazul.

Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz;

Nu este cazul.

Metode folosite in demolare;

Nu este cazul.

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

Nu este cazul.

Alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu eliminarea
deseurilor);

Nu este cazul.

V. Descrierea amplasarii proiectului:

Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context trans-frontiera, adoptata la Espoo
la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare;

Nu este cazul pentru ca obiectivul propus se afla la o distanta semnificativa fata de granita.
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Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare si Repertoriului arheologic national
prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Terenul nu face parte din nicio zona protejata.

Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile
fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii
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Terenul este inscris in CF Voluntari la nr. 130581, numarul topografic/cadastral al parcelei
fiind 130581.

Conform incheiere nr. 338013 din 29.08,2023, terenul este proprietatea privata a S.C.
CATTED REAL ESTATE S.R.L.

Suprafata parcelei = 1070 mp in acte, 1070 mp cf. masuratori.

Terenul este situat in intravilanul localitatii, conform PUG aprobat prin HCL 50 din 28.05.2004.
Terenul este liber de constructii. Terenul se afla in zona de servitute aeronautica.

Functiunea zonei conform PUG este incadrata in UTR M1 - subzona functiuni mixte - servicii,
comert, locuire. Terenul nu face parte din areale sensibile sau din zone protejate.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

* nord — Strada Erou lancu Nicolae;

* sud - vecinul de la numarul cadastral 100417;
* est —drum de servitute;

» vest — vecinul de la numarul cadastral 112655.

Proiectul consta in construirea unei cladiri noi de tip hotel-apartamente cu regim de inaltime
2S+P+3E+4ER.

Cladirea adaposteste functiunea principala de cazare de lunga durata in 40 de apartamente,
dispunand si servicii si dotari conexe, specifice functiunii principale, si anume: hol de primire
cu zona de socializare, sala de fitness si spatii pentru munca online si/sau intalniri lucrative.

Terenul nu face parte din areale sensibile.

Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub
forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie
nationala Stereo 1970;

Se anexeaza ridicare topometrica.

Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.

Terenul este situat in intravilanul localitatii, conform PUG aprobat prin HCL 50 din 28.05.2004.
Terenul este liber de constructii. Terenul se afla in zona de servitute aeronautica.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului

ale proiectului, in limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor

in mediu:

a) Protectia calitatii apelor:
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Cerinta pentru igiena apei se refera la conditiile privind distributia acesteia intr-un debit
corespunzator si satisfacerea criteriilor de puritate necesare apei potabile.

Apa de alimentare a instalatiilor sanitare ale cladirii, trebuie sa indeplineasca ansamblul de
proprietati fizico-chimice, bacteriologice si organoleptice, care sa conduca la o calitate
corespunzatoare normelor specifice in vigoare.

Proiectul prevede cu grupuri sanitare dotate cu obiecte sanitare dimensionate corespunzator,
diferentiate pe tipuri de activitati si amplasate adecvat zonelor pe care le deservesc, conform
STAS 1478-90 “Alimentarea cu apa la constructiile civile si industriale” si NTPM-2002 (grupa
proces tehnologic — VI a).

Surse poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

i. in timpul santierului

« apele uzate generate de activitatile de constructii;

« apele uzate generate de activitatile igienico-sanitare ale personalului;
ii. 1n timpul exploatarii

« condensul provenit de la unitatile de climatizare;

e ape uzate menajere provenite din functionarea obiectelor sanitare;

« ape pluviale incarcate cu hidrocarburi;

« ape incarcate cu hidrocarburi din parcarea subterana.

Statii si instalatii de epurare sau pre-epurare

i. in timpul santierului

« organizarea de santier va fi prevazuta cu toalete ecologice;

e Nnu se vor descarca ape uzate sau deseuri in apele de suprafata.

ii. 1n timpul exploatarii

« hidrocarburile provenite de la suprafata de parcare subterana sunt colectate cu ajutorul unor
guri de scurgere si trecute printr-un separator de hidrocarburi (montat sub pardoseala
subsolului, intr-o basa din beton, cu acces pentru golire si curatare).

« ape pluviale colectate de pe suprafata acoperisului vor fi evacuate la reteaua exterioara.

Apele uzate menajere mentionate mai sus vor fi evacuate in reteaua publica prin intermediul
unor camine de racord.

b) Protectia aerului:
Functiunea obiectivului nu implica actiuni majore de poluare a aerului, altele decat cele firesti,

rezultate din folosirea mijloacelor de transport in comun sau personale, sau cele legate de
necesitatea prepararii agentului termic sau a apei calde menajere.

Surse de poluare

i. in timpul santierului
o praf si pulberi

ii. 1n timpul exploatarii
« emisiile cazanelor care echipeaza centrala termica pentru incalzire.
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Masurile pentru reducerea prafului (perioada santierului)

Se vor mentine emisiile de pulberi sub pragul limitelor admise prin:

« folosirea membranelor geo-textile pe fata exterioara a schelelor de santier;

« nivelarea si stropirea drumurilor de santier;

« rampe de spalare a rotilor autovehiculelor la iesirea din santier;

e umectare corespunzatoare a suprafetelor de pamént si reducerea activitatii in perioadele
de vant puternic.

Masurile pentru reducerea emisiilor cazanelor CT (perioada de exploatare):

Valorile de emisie pentru combustibil gazos realizate de arzatorul cazanelor sunt:
e 02 =3,5% =35.000 mg/m3 = 35 g/mc

e« CO2=10,2% = 102.000 mg/m3 = 102 g/mc

e CO=77ppm=77x1,25 mg/m3 = 96,25 mg/mc

e NOx =66 ppm =66 x 2,046 mg/m3 = 135 mg/mc

Valorile limita de emisie (VLE) pentru combustibil gazos (gaze naturale), conform ordin
MAPPM nr 462/01.07.1993, anexa 2, pct 4, sunt:

e Pulberi................... 5 mg/Nmc

¢ CO...oiiiii 100 mg/Nmc
TR 10 S 35 mg/Nmc
e NOX.ooviviiiiiiinn, 350 mg/Nmc

Se constata ca valorile limita de emisii (VLE) nu sunt depasite.

Gazele de ardere sunt evacuate peste terasa constructiei printr-un cos metalic cu pereti dubli
cu diametrul interior de 350 mm - cu interiorul din inox, cu izolatie termica de 25 mm.

c) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Pentru prevenirea depasirii nivelului de solicitare auditiva normala, conform Legii 10/1995,
cap.lll F, se vor lua masuri constructive corespunzatoare, atat la plansee cat si la pereti.

Surse de zgomot

i. in timpul santierului
« activitatile de santier desfasurate pe perioada constructiei — sursa temporara de zgomot.

ii. 1n timpul exploatarii

« instalatii HVAC pentru asigurarea cerintelor de confort, functionalitate si siguranta;

« Activitati specifice industriei hoteliere, cazare de lunga durata — spatii de lucru cu publicul,
aprovizionare si evacuare deseuri.
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Amenajarile si dotarile pentru protectia zgomotului si vibratiilor

Pe durata santierului se vor alege echipamente performante si se va monitoriza nivelul
zgomotului, in asa fel incat sa nu se depaseasca 60db in timpul zilei si 45db in timpul noptii.

Se vor respecta orele de odihna si se va asigura protejarea persoanelor care activeaza in
santier in conformitate cu normele de protectia muncii.

Cazanele se vor echipa cu suporti anti-vibratii, iar arzatoarele vor avea carcase
fonoabsorbante. Pompele suntde tip ,,in linie” (de conducta) si nu produc zgomote sau vibratii.
Nivelul zgomotului la limita incintei centralei termice se situeaza sub valoarea de 60 dB.

Utilajele si echipamentele sunt silentioase iar sursele de zgomot sunt distribuite grupat in zona
spatiilor tehnice.

Zona de parcare este situata subteran. Fiind astfel amplasata si cu un trafic auto de o
frecventa redusa, poluarea fonica a zonei este insignifianta, cu un maxim ocazional estimat la
80 dB.

Nivelul sonor — zgomot intern s-a preconizat la un maxim de 55 dB (A), nefiind necesare
masuri speciale de protectie.

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performanta stabilit conform reglementarilor tehnice in

vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri constructive, cum sunt:

e izolarea la zgomotul aerian intre niveluri, prin masa planseelor;

e izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul,

e izolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de constructie
care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune.

Solutile adoptate asigura respectarea legislatiei in vigoare privind cerintele esentiale de
calitate A, B, C, D, E (protectie impotriva zgomotului), F, asa cum sunt ele definite de Legea
nr.10/1995 privind calitatea in constructii, modificata prin Legea nr.123/2007.

NIVELUL SONOR - ZGOMOT EXTERN

Datorita cerintelor foarte stricte impuse de lantul hotelier care va opera hotelul, prin proiect se

prevad urmatoarele masuri de atenuare a zgomotului urban ocazional.

Astfel:

« se vor folosi tamplarii de ferestre cu un indice de izolare fonica ridicat;

« se vor folosi panouri de geam tip tripan, din foi de geam de grosimi diferite iar foaia interioara
din geam laminat, astfel incat sa se asigure o izolare fonica maxima.

d) Protectia impotriva radiatiilor:
Sursele de radiatii

Nu exista.
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Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

e) Protectia solului si a subsolului:
Surse de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice in perioada santierului:

« posibila functionare necorespunzatoare a mijloacelor de transport — poluare cu carburantj;
« depozitarea materialelor.

Lucrari i dotari pentru protectia solului si subsolului:

« Organizarea de santier va fi prevazuta cu toalete ecologice.

« Reparatia utilajelor si a mijloacelor de transport se va realiza in unitati specializate.

« Nu se vor crea depozite de carburanti in cadrul organizarii de santier.

o Echipamentul adus in interiorul santierului va fi in conditii tehnice corespunzatoare — nu se
admite prezenta utilajelor si echipamentelor la care scurgerile de carburant, lubrifiant sau
lichid hidraulic sunt evidente.

o Schimbarea uleiurilor si incarcarea bateriei vor fi executate in locuri special amenajate.

« Pentru toate substantele toxice si periculoase se vor amenaja locuri speciale de depozitate
si incarcare, prevazute cu platforma betonata.

« Realimentarea mecanismelor si masinilor vor fi facute in locuri special amenajate cum ar fi:
o platforma de beton unde este aproape imposibila punerea in pericol a solului sau apei
subterane.

o Se va reface solul (daca este cazul) in zonele unde acesta a fost afectat temporar prin
lucrarile de excavare, depozitare de materiale, stationare de utilaje, in scopul redarii in
circuit la categoria de folosinta initiala.

Pentru perioada exploatarii nu au fost identificate surse posibile de poluare a solului.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate prin proiect

Nu exista areale sensibile.

Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii
si ariilor protejate

Nu este cazul. Realizarea acestui proiect, datorita respectarii normelor generale si specific de
proiectare, nu pune in pericol sistemele terestre sau acvatice.

g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
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Identificarea obiectivelor de interes public.

Fiind vorba despre o dezvoltare in domeniul turismului, proximitatea fata de Aeroportul
International Henri Coanda Bucuresti este considerata a fi unul dintre cele mai importante
atuuri ale acestei zone, atat pentru turisti cat si pentru oamenii de afaceri veniti in Voluntari
sau Bucuresti.

Distantele fata de celelalte asezari umane

Sunt evidentiate in Planul de Situatie.

Masurile de protectie a agezarilor umane din apropiere propuse

i. in perioada santierului

 respectarea programului de lucru in apropierea locuintelor;

« montarea unor panouri cu rol de reducere a zgomotului produs de utilaje.

ii. 1n perioada exploatarii

« controlul depozitarii deseurilor (pentru a nu afecta starea mediului natural si amenajat);

e prevenirea riscurilor ecologice si/sau a producerii daunelor, prin intretinerea si revizia
periodica a echipamentelor tehnice.

h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

Sursele de deseuri:

« deseuri specifice activitatilor desfasurate in santier;
« procesul de preparare a produselor culinare;

o ambalaje de la materii prime si auxiliare utilizate;

« activitatile administrative si a personalului angajat.

Tipuri, cantitati:

i. in timpul santierului

« amestecuri de beton, caramizi, tigle, materiale ceramice — 5t
« materiale plastice — 0.25t

e Cupru, bronz, alama — 0.1t

e aluminiu — 0.1t

« fier si otel — 8t

o amestecuri metalice — 1t

e cabluri— 0.3t

e pamant si pietre — 40t

« materiale izolante — 0.1t

« materiale de constructie pe baza de gips — 0.3t
ii. 1n timpul exploatarii

« deseuri menajere

« resturi de ambalaje
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Modul de gospodarire al deseurilor (perioada santierului):

« deseurile vor fi colectate in pubele si vor fi evacuate conform normelor privind curatarea
fronturilor de lucru la fiecare sfarsit de saptamana;

o betonul, caramizile, materialele ceramice, amestecurile sau fractiile separate de beton,
caramizi sau materiale ceramice, amestecuri de deseuri se vor precolecta in containere cu
capacitatea de 7mc, 22mc si vor fi colectate si transportate de catre o firma de salubrizare,
stabilita prin contract;

e se vor amenaja spatii pentru depozitarea materialelor;

« deseurile industriale vor fi colectate corespunzator (carton, hartie, deseuri metalice);

« pamantul excavat va fi depozitat in afara orasului.

Modul de gospodarire al deseurilor (perioada exploatarii):

e gospodaria de gunoi este interioara intr-o camera special amenajata la nivelul parterului.
Aceasta va avea o suprafata de cca 6,5 m? si acces exterior direct;

« aceasta va fi prevazuta cu sursa de apa si sifon de pardoseala si este proiectata pentru a
prelua deseurile solide rezultate din activitatile desfasurate in cladire;

o depozitarea deseurilor menajere - in pubele menajere sau in containere amplasate in
incinta gospodariei de deseuri, unde vor functiona containere etanse atat pentru deseurile
menajere, cat si pentru resturi de ambalaje;

« valorificare deseuri recuperabile (hartie, carton, sticla).

deseurile vor fi preluate de o societate locala, pe baza de contract.

Predarea deseurilor rezultate de pe amplasament se face conform urmatorului program :

e pentru deseuri menajere, cartoane - saptamanal, intre orele 7.00 si 15.00;

« pentru deseuri din material plastic - luni si joi intre orele 7.00 si 15.00 ;

« pentru deseuri de origine animala - saptamanal, miercuri sau joi intre orele 7.00 si 15.00;
 pentru deseuri de ulei si grasimi comestibile - lunar, intre orele 7.00 si 15.00.

i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

in timpul santierului — utilajele necesare activitatii de santier sunt alimentate cu carburanti.
in timpul exploatarii — nu este cazul;

Modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

Nu se va realiza stocarea pe amplasament a carburantului necesar utilajelor. Acestea vor fi
alimentate la surse externe amplasamentului.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei sia

biodiversitatii.
In cadrul acestui proiect, resursele naturale folosite vor fi reprezentate de:
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« agregate (nisipul si pietrisul folosite pentru prepararea betonului, roci si argile);
e gaze naturale, petrol;
e apa.

VIl. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod

semnificativ de proiect:

Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie
speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei
si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si
regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea
emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului
vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste
elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe
termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

in urma activitatii de construire, prin folosirea utilajelor si echipamentelor se poate crea un
disconfort in ceea ce priveste zgomotul si vibratiile. Impactul se va resimti doar la nivelul
amplasamentului si la nivelul locuintelor individuale aflate in imediata apropiere. Datorita
faptului ca lucrarile de constructie se vor efectua pe o perioada scurta de timp, impactul va fi
nesemnificativ si temporar.

Din punct de vedere al calitatii aerului, in perioada de derulare a proiectului vor exista emisii
provenite de la utilajele folosite. Avand in vedere durata limitata a acestor lucrari, impactul va
fi redus.

Diversitatea faunei si florei este redusa pe amplasament, in consecinta impactul asupra
acesteia va fi nesemnificativ.

Pe perioada de derulare a proiectului va exista un impact redus, pe termen scurt, in ceea ce
priveste zgomotul. Pe termen lung nu exista impact negativ, fiind vorba despre o activitate
neinvaziva in contextul urban.

Extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor
afectate);

Zona de impact va fi limitata in incinta amplasamentului, nefiind afectate populatia si
biodiversitatea.

Magnitudinea si complexitatea impactului;

Conform situatiei prezentate mai sus, magnitudinea impactului este foarte limitata, iar
complexitatea mult redusa.
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Probabilitatea impactului;

Impactul cu probabilitatea cea mai ridicata va fi cel determinat de zgomot. Nu va exista alt tip
de impact semnificativ.

Durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

Pe perioada de derulare a proiectului, durata impactului este limitata. Frecventa acestuia este
discontinua in ceea ce priveste zgomotul provenit de la utilajele si echipamentele folosite.
Acest impact este reversibil, la sfarsitul perioadei de implementare a proiectului toate tipurile
de impact disparand.

Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului;

Pe perioada implementarii proiectului se vor aplica urmatoarele masuri tehnice / operationale

de evitare / reducere a impactului de mediu:

« depozitarea temporara a deseurilor rezultate din forare si constructie (daca este cazul), in
locuri special amenajate;

o executarea lucrarilor prevazute de proiect numai pe suprafata special destinata acestui
lucru, fara a se afecta alte suprafete de teren;

« respectarea nivelului fonic maxim admis in afara incintei;

« folosirea de utilaje si echipamente tehnologice moderne cu emisii reduse;

« depozitarea deseurilor de tip menajer in containere special destinate.

Natura transfrontaliera a impactului.

Nu e cazul.

VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute
pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru
conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de
concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in
vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea

aerului in zona.

Conform precizarilor anterioare.
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IX. Legatura cu alte acte normative si/sau

planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea incadriérii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile
industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a
Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor
de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de
abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica
comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un
aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor

directive, si altele).

Proiectul supus aprobarii Agentiei pentru Protectia Mediului nu se incadreaza in nicio directiva
dintre cele mentionate mai sus.

B. Se va mentiona planul / programul / strategia / documentul de
programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care

a fost aprobat.

Investitia este privata si nu a fost aprobata prin niciun program, plan sau strategie de
dezvoltare.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

Conform legislatiei in vigoare, executia va fi urmarita din partea beneficiarului de un diriginte
de santier atestat MLPAT. De asemenea antreprenorul va avea in echipa un responsabil
tehnic cu executia atestat MLPAT. Avand in vedere incadrarea constructiei in categoria de
importanta ,C”, conform legislatiei in vigoare in timp se impune o urmarire si supraveghere
curenta.
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Lucrarile de organizare de santier (baraci pentru constructori, platforme de depozitare,
racorduri provizorii pentru utilitati) se amplaseaza in incinta proprie, in zona neafectata de
lucrarile de executie.

Pentru adapostirea personalului se prevad baraci pentru constructori (3x6 m) si 2 grupuri
sanitare prevazute cu racord de apa si canalizare la retelele de incinta ale beneficiarului.

Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier

Organizarea de santier va cuprinde amenajari temporare pentru:

« parcul de utilaje, autovehicule, autocisterne;

« depozitarea echipamentelor, utilajelor, pieselor, materialelor, etc;

« dotarea cu unelte, scule, dispozitive si mijloace necesare;

« verificarea si pregatirea pentru transport si montaj a unor componente;
« depozitarea temporara a deseurilor de diferite categorii;

« spatii necesare personalului de conducere si tehnic;

« spatii in care sa fie efectuate montaj, reparatii, etc;

« spatii necesare personalului de paza;

« protectia vecinatatilor.

Lucrarile pentru organizarea de santier cuprind:
 curatarea si nivelarea terenului;

e amenajarea platformelor;

 constructii sumare, provizorii;

« Imprejmuirea incintei;

« amplasarea de containere.

Alimentarea utilajelor pentru realizarea constructiei se va face in exteriorul ansamblului, nu
vor fi amplasate rezervoare de combustibil in interiorul proprietatii. De asemenea, lucrarile de
reparatii ale diverselor utilaje si echipamente se va face prin contracte cu firme specializate in
afara santierului.

Santierul se va dota cu: un pichet de incendiu, retele electrice provizorii, retea apa potabila.

Proiectul de organizare de santier va fi executat de catre constructor, care va detalia lucrarile
de organizare pentru realizarea obiectivului conform legislatiei in vigoare la data executiei.

Pe parcursul executiei lucrarile vor fi protejate in conformitate cu datele specificate in caietele
de sarcini pe fiecare specialitate in parte.

Depozitarea materialelor de constructie se face pe platforme balastate dupa cum urmeaza:
« depozit prefabricate;

depozit confectii metalice;

depozit fier beton fasonat;

depozit instalatii + accesorii;

platforma betonata si ingradita.

Pag 32 of 35



Memoriu de prezentare sc ARHI GRUP srl ||

MEDIU J40/875/2004, R16077485
Str. TemisanaNr.48 I
Sector 1, Bucuresti
PROIECT Nr. AG9022/2 M +4 074 713 66 29 L
DEC 2023 office@arhigrup.ro -

Materialele necesare realizarii lucrarilor vor fi depozitate in locuri special amenajate numai in
incinta organizarii de santier, fiind cu desavarsire interzisa imprastierea lor de-a lungul
traseului, iar eventualele deseuri ce vor rezulta vor fi colectate in recipiente speciale, pe tipuri
de deseuri (plastic, metal, deseuri menajere).

Deseurile rezultate in urma activitatilor de construire se vor depozita in zona de depozitare a
organizarii de santier si vor fi ridicate periodic de catre o unitate specializata.

Se vor respecta prevederile normelor de salubritate in vigoare.
Se va asigura imprejmuirea santierului precum si pastrarea curateniei in santier. Intrarea si
iesirea autocamioanelor cu materiale de santier se va face in conditii de curatenie pentru a nu

afecta curatenia drumurilor publice din imediata apropiere a santierului.

Pentru mentinerea curateniei pe drumul de acces beneficiarul va realiza balastarea ultimului
tronson neasfaltat, precum si a intregii platforme afectate de lucrarile de executie.

Localizarea organizarii de santier

Amplasamentul pentru organizarea de santier va fi ales ludnd in considerare:
« accesul facil de la reteaua de drumuri din vecinatatea amplasamentului;

« disponibilitatea terenului liber si care nu va fi destinat viitoarei constructii;

« accesul de la organizarea de santier spre locatia obiectivului

Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Efectele asupra mediului in aria organizarii de santier decurg din:
e Ocuparea terenului

e amenajarea platformelor

« depozitarea deseurilor.

Durata impactului este limitata, pana la terminarea lucrarilor si dezafectarea organizarii de

santier, urmata de refacerea terenului.

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier

in zona organizarii de santier, apar emisii de poluanti in aer de la motoarele autovehiculelor.

Totodata, se produce praf si zgomot de la autovehicule si de la activitati de depozitare,
manevrare, reparatii.
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Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

Se vor lua masuri de verificare tehnica pentru a evita emisii mari datorate unor defectiuni.

Depozitarea materialelor si depozitarea deseurilor vor fi realizate astfel incat acestea sa nu
ajunga pe sol si sa nu fie sub influenta precipitatiilor, pentru a evita infiltratile de poluanti in
sol.

Toate autovehiculele si utilajele care parasesc organizarea de santier vor fi curatate in
prealabil cu jet de apa in incinta santierului, pentru evitarea murdaririi drumurilor adiacente
amplasamentului. Apa rezultata din aceasta activitate va fi colectata si deversata in conditii
corespunzatoare, interzicandu-se scurgerea acesteia pe drumurile invecinate.

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz
de accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste

informatii sunt disponibile:

La finalizarea investitiei se vor intreprinde urmatoarele lucrari:

« Indepartarea tuturor utilajelor folosite, precum si a materialelor neutilizate;

« transportul deseurilor conform cerintelor gestionarii deseurilor;

« deseurile valorificabile: conform cerintelor gestionarii deseurilor.

in caz de accident: Necesarul de lucrari de refacere se poate stabili numai dupa cunoasterea
consecintelor accidentului.

Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

in perioada de construire, seful de santier va fi instruit cu privire la modul de a actiona in cazul
producerii unor accidente / avarii care pot provoca poluari.
De asemenea, periodic se va realiza verificarea tehnica a lucrarii.

XIl. Anexe - piese desenate:

e Plan de incadrare in zona - 1:2000
« Plan de situatie - 1:200
« Plan Subsol 2 - 1:100
e Plan Subsol 1 - 1:100
o Plan Parter - 1:100
o Plan Etaj 1-3 - 1:100
o Plan Etaj 4 retras - 1:100
e Plan Terasa - 1:100
« Sectiuni Longitudinale SL1, SL2 - 1:100
o Sectiuni Transversale ST1, ST2 - 1:100
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XIll. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu

modificarile si completarile ulterioare

Nu este cazul.

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele,
memoriul va fi completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile

de management bazinale, actualizate:

Nu este cazul.

XV. Criteriile prevazute in Anexa nr. 3 la Legeanr. ..... privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in
considerare, daca este cazul, in momentul compilarii informatiilor in

conformitate cu punctele Il - XIV.

Nu este cazul.

Intocmit,
Arh. George Mihalache

George Aurelian |
MIHALACHE

Arhitect cu drept de umllml]
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