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PRIMARIA CIRASULUI BRAGADIRU

BrRouL URBANTSM $t AMENAJAREA TERTT0RTULUI

Nr, 36418 oin,{i;i,, qi,*i .. *{,,,l.4

^ ( Pas' 1)

ROMANIA
Judetul lLFOV

CERTIFISAT DE URBANISM
tt r,. lJ fi ,, oin.,*J, ".c-),#,.,. I i,:.1..ii

in scopul: CoNSTRUIRE HALA BtRouRt $r SHoWR0OM DE PREZENTARE, iMPREJMUtRE,
BRANSAMENTE sr RAC0RDARE LA ururAll

Ca urmare a cererii adresate de 
1)BBB 

INVTST s,R,L,

domiciliul 
2)

munioiPiul
in judelul .......,... TELESR1\IAN.......,............... orcS.ut ALEXANDRIA,.

sediul comuna

strad€ LlBERTATIl,.,..,, .......,,.,., nr,-.,.. bl.F1 ,. sc. . .C..,., et.3..,.. ap.42,,.

', &rilccige@nElddald,
iidesrrdilrftLi
\ ode do i*Ah at4 6 itnh:llutrle.r, s;br, .oir le$. ..n/r,ri rei*rir p r rn/ 8.1a., (ledt et d .!e ilLs:, sil,

..Deum.nlcs.conlinq dio(o qr.rid Wron, F!loj{0 drpr.vedaile LrqI nr. 0illml I'

sectorul

c0muna

.,,,, ,NR. CF. 136974,

in tenteiul reglementirilor Documentaliei de urbanism nr. U7312012 taza PVGIPUZJPUD, aprobati prin hotAr6rea Consiliului

in conformitate cu prevederile Legiinr,50/1991, privind aLrtorizarea executirii lucririlor de construclii, republicat8, cu modific6rile

9i completdrile ulterioare,

SE Cg RTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIE :

Terenuleste siluat in intravilanuloragului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentalia proiect nr.U73l2A12 aprobat
cuH.C,L,nr,98din15.10,2015.Terenulinsuprafafide4,B75mp cunumdrcadastral'l36974inlabulatinCFnr,136974estein
proprietatea EBB iNVEST $.R.1. conionn extrasului de CF pentru informare nr.251850127.06.2023 eliberat de 0,C.P.1, llfov.
Terenul maisus descris se a{la in zona de protectie si siguranli a cdiiferate; se va solicita avizul C,N.C,F-C.t,R,S,A gi avizul
Min isterului Transporlului.
Terenulesto situat adiacent Eos. Centurii; pentru reglemenlarea zonei de protecfie se va ob{ine avizul C,N,A,l R.
lmobilul nu figureazd itt lista monumenlelor istorice aprobatd prin Ordinul Mlnistrului Cullurii nr.2B2Bl2015.

2, REGIMUL ECONOMIC : inttavilan arabil confonn extrasului de CF pentru informare nr,251850127.06,2023 eliberat de
0,C,P.l.llfov;.
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3. REGIMUL THHNIC : IS - ZONA tNS"l'11'UJ'll $l S[RVlCll; UI'I{ 22
l s 6 - s u BZ Or*,tr P n 

^*'l'R 
U fi ) [r E ru' li t $ t] tt v t c n i

mediului; Sta[li de intrelinero auto capacilate de maxim 3 magini: Aceste tipuri de activit*li se pot amplasa numai dacd nu so lncadreazd in urmdtoarele cazud: funcliuni cr

rn nivel de ,gonrot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la nrai pulin de 100 m de locuinfe 9i alte funcluni protejate;

Utllizdri lflteRise:0rice alte lnteruenlii nu sunl recomandale sau se vor implernenla prin studii de specialitatei

P,O,T. maxim = 30 %; C,U,T. maxim ' ,,8 ACD / mp.teren;
lnlltlmea maximA sdmisiblld a clddirllor

cu pante peste 45 grade se admite mansardarea;

Ampla6area clidlrllor fafd de limltele lateralo pi p06terioare ale parcelelor
-Cledirile se voralipi de calcanele cledirilor invecinate, dispuse pe limilele laterale ale parcelelor, pena la 0 distanle de nlaxinr 15 meki de la aliniament;

rec0mand6 se fie situat la minim 1,80 m de la pardoseals incaperilori

Amplasaroa clidirllor unele fa!tr de altele pe aceeall parcela

realizeaza un sludiu de insorire in urma cdruia rezulta ca se asigure minim doud ore do insorire pentru incaperile destinate activitelilor pernlanente;

Arnplasaroa clidirllor fafd de alinlamentr -ln cazul c0nstrucliilor amplasate Ia Aut0stada de CenturA BucurEti retragerea cltrdirilor se va face se va face la minim 32,

Ordonan{ei nr.43/28.08.1997; in cazul str6zilorcu fronturi retrase fal} do aliniamenlse va respecta retragerea minimi cladirilorfald de aliniament do 5,00nr;

platforme de depozltare $r accese ma$ini $i utilaie speciale separate do aleile carosabile destinate consumalorilor;

Stallonarea autovehlculelor: - Pentru construcliile comerciale se prevede cate un loc de parcare la flecate unitate comercialA p0nA la suprafele comsrcialo de 50 mp util

suprafelele cornerciale cu suprafele mal mari de 40 mp se prevedo cate un loc de parcare pentru f,ecare 20 mp suplimentari; pentru suprafele comerciale mai mari de 250 mp utili

calculal de locuri de parcare se suplimenteazd cu 20%; Pentru restauranto va fi prevdzut cete un loc de parcare la 4 locuri la mase; la acestea $e vor adeuga spaljile de par

numdnrl total al locurilor de

emiterii ceflificatului de urbanism ecnform

4.0BLtGATil ALE TITUL.ARULUT CERTTFICATULUt DE URBANTSM :

ln scopul elaboririi documentaliei pentru autorizarea executirli lucririlor de construclii - de con$truire / de desfiinlare - solicitanlul so ya

adresa autoritdtii competente pentru protec!ia mediului :

:

construcliei;

Aspectul exterior al cltrdirilor . Aspectui exterior al clddirilor va line conl de c€rinlele funclionale, adaptate la identrtatea locala, asfel incAt si se asiguro coerenle i

clddirilor;

se poate accepta 0 solule individuald de alimentare cu apd $i/sau canalizare. Dupi extinderea relelolor nu se va mai permite ailtorizarea de construclii tara mcordars l,

0,2 litd/secund8, destrnate exclusiv satisfacerii necesitallor gospodAriei proprii; 
-pentru canalizare p0t ll utilizate instalalii de capacitate micd de epurare: Toate clddirile vor ll dotate cu instalafii sanitare; Este interzisa scurgerea burlanelor pe

ghelii pe zonele destinate circulaliei pubiice; Toate clddirile vor l] racordate la sistenlele de lelecomunicalii;
-Utilitalile se vor roaliza din surse proprii, Primdria oragului Bragadiru nedispunand de londurile necesare de executare;

Prezentul Ceflificat de ubanlsnr poate fi utlliral / nu poate fi utilizat in scopul declarat4) pentru I inttucat

OBTINBREA AUToRlzATlEr DE C0NSTIIUII{E PENTRU : HALA BlR0URl$lSH0WR00M DE

PREZENTARE, inApREJMUtRE, BRAN$AMENTE Sr RACORDARE LA UTtLtTATt

de urbanlsnr nu llne loc d6 autorlzaale de construl.e / desfllnlarc

4)



$i sd decidS, dupd caz, incadrarea I neincsdrafoa proieclului invesliliei publice I privale ln lisla proieclelor gupuse sviluerii iilpacluhi asrrpra oerliului.

penlu rulorizarea executtril lLicrerilor dsronst/udlii la aulorilatea adtninistraliei publice colnpclent0.

coDkalizrrii publicului $i fornrulrrii u0ui puncl de vederc cfcirl cu lyivlr0 la rcalizarea invostiliei in acord cu rezultaleh 00nsullrii publice.

r'(i
( pas.J)

0) X ccrti{lcatul de urbuli5pl 1uo;11g1;

inlolmare actrralizat Ia z-i, in tazul in care legca nu dispune nlllcl (copir corrtirnl cu originalul);
rr) doclilnenlalia tchnir:h - D.T, rlullrl cirz ( 2 e:i,enrplare origina[' ):

X D,'I',A.CI x D.1'.(].r1 n D.1'.A r)

AIlc avizslacortluri

x avizul C.N,C.F-C.f ,R.S.A si avizul

Ministerului Transportului,

x avizul C.N,A.l.R,

d) avizele pi acoldulilc dc arnplusarnerrt stabilitc prin certificnul tle utbauisrrr
d. l ) h, i:e S i utt>r'&t rt p t,i| i ltd ilt i l it d l i l e n,h.lhe { i i tt li"ast fl t ct u t n ( dopi t ) :

d,2) nvi* $i at:ot'dut i pttuind:
x securitalea Ia inr.'encliu tr pft)loclia civilx n sandtatea popLrlaliur

d.;l) rtudii de spcciulitate 1 I exenplttr oigitul ) . t}.....

inventtrrdocoordortatedinplanulptrcelurintocnril CalculLrl cocrfii:iellluhti (le izolare'tenilica (.ii X
Sl LiRll0 70 cxistenl in buza de date a O[]PI Illo\,: Veriflcarea riocuruerrraliei hr c.,rintcle corrlirnu l,tui

X alinrc'ntaru cu apr)

X cantlizrre
X irlinientard cu errrlgie rrlectric{
fi aliureutnre cu cnergic tLirllricii

fl I)eclnratie notariali privirrd ncinccpcrcir
I ucrilri l or

Primtr.
(iAIllUl:il. t.1.ll'Ul"llsCLJ

l) X ptulclul (h vcdcre/aclul adrrrinistmliv al fiutoritilii cfifipLilcllte pettlru prol(i0liil nrudiLrlur (copre):

Prezentul cenifical clc urbanisnr are valabilirate dc I 2 luni (le la dnln unlrtorl i.

l(]onduclrtornl aut(tril(4ii odfililistt'tqie i publ ic:e enil ente * * *,.

,j. 
J

t l'', r, r, 1,i,, q,i,,.',.:..! :l 
p t' L t i n n t lil sLi

Stcretar gcnerirl / ser,rettrr,
vEr{0NrcrA toNlli
(m nrc lt,, prt' n t n e fu 

.s 
t r,r,

sennitttru) lli*f

lri

$ft
ij 1i

i0 sit{ralia in care autoritstea conlpetenl6 pentru proleclja nlediul0i slabilegte necesilaloa evaluirii efectelor

lufiirilor de construNlji

/oalizare a invesliliei are obligalia de a nolillca acBst fapl aulorir5lii adrniflistralior publice cofipelerle.

irrlogrni t,
(:u|s 11ri-fvlilris Srilncu

'-ffip'\,#vt
r::$'

Achitat taxa de: 57,00 lei confonr chitanlei nr. 0016975i30.06.2023.
Prezentul certificat de urbafiism a fost transmis solicitanlului direct i prin pogt6 la data de ..........

,,Document care con!ine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677i2001

X gaze naluralr
Cl trrlcloniz-arc
X salubritai0- contract inchcitt ou S(l Salserr
licosistcm SI{1.

0 lransport urbarr

nI l0/1995;X Rsfcratc dc verillo0rex Dovaclil
0ARi

l"

Arhilect - gel*++*'
GEOn(it-A t.t:xlI[,;t1nu t;ost'ec H I

.."1..



( pas.4)

ln conformitate cu prevederile Legii nr,50/1991 privind autorizarea executlriilucrSrilor de construclii, republicat6, cu modific6rile 9i
compltdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la dala de .,,.,,,,,.,.,..,,. pind la data de

Dupi aceastd dati, o nou6 prelungire a valabiliti{ii nu este posibild, solicitantul urmAnd si oblind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism,

SECRETAR GENERAL i SECRETAR,

(nunrcle, pranunrele si
somndtun)

Conducdtorul attoritdlii arlministra{iei pubtice emitente 
r*n),

(, u,, rf ,,,, 
:#,: :ri,:,,;,1une/o 

si

L.S.

Arhitect - sef nn*n)

(nwnele, prenunrclo si
sefindtura)

Dala prelungirii valabilitdlii : ...,.,.,...,,.,,,..,.,

Transmis solicitantului la data de direct l prin pogtd,

\/
i

r Se c0mp,eteazd, dupd caz : " Consiliuluijudelean
- Primdria Municiplului Bucuregti

" Primdria Sectonlui ......... al Municipialui Bucarelti
- Pti mdria Municipiului
- Pimdria 0ragului
. Pimdria Comunei

") Scopul enriteii cerlificablui de urbaism conlorm precizarii solicilantului, bnil,lata in
cetete.

*1 
Se completeaze, dupS caz: - prc$edintole Consiliuluijudetean

. Nimarul genarcl al municipiuluiBucurc$ti
- prinarul sectotului _ al nunicipiului Bucure$t
. primar

"^') Se ya senrta, dupe cal de cete ailliteclul $l sau ( pentu arhltectul $ef, de cdtrc
peBc,atn cu rcspot]sabilitale ln domeniul amenajdrii teriloriului 9i urbanisnului
prccizandu-se htnctia si titlul profesional.

V



Titular proiect:
SC BBB INVEST SRL

Faza de proiectare:
D,T,A.C,

MEMORIUL DE PREZENTARE
conform continutului cadru prevazut
in Anexa 5E din Legea nr 292/20!B

privind evaluare a imp octului
anumitor proiecte publice ;i

priv ate asupra mediului

intocmit
conform Deciziei etapei de
evaluare initiala nr. 330/

12.10.2023 emisa de APM Ilfov

pentru proiectuk

"Construire hali, birouri si
showroom de prezentare,

impreimuire, bransamente si
racorduri la utilitati"

din

iudelul llfov, loc. Bragadiru, Sos,
Centurii, nr.cad. 13697 4

a\ /

2023

ffi



I. Denumirea proiectului:
"Construire hald, birouri si showroom de prezentare, impreimuire, bransamente si

racorduri la utilitati"

II. Titular:
- numele:SC BBB INVEST SRt
- adresa pogtali: mun. Alexandria, str. Libertatii, bloc F1, Scara C, etaj 3, ap. 42, Jud. Teleorman

- Amplasamentul proiectului: iudelul Ilfov,loc. Bragadiru, Sos. Centurii, nr.cad. L36974
- cF 1,36974

-numele persoanelor de contact: Virtopeanu Constantin Bogdan ; 0771,775452;
muresanstefanl6@ gmail.com

/proprietar/beneficiar:S.C.BBBINVESTS,R.L.sediu:mun.
Alexandria, str. Libertatii, bloc F1, Scara C, etaj 3, ap. 42, Jud. Teleorman ; CUI 24177467;
I34 /514 /27.06,2008

. responsabil pentru protecfia mediului:
Proiectant specialitate: SC IMOSTEEL SRL
Faza : D.T.A.C.+ P.T.

IIL Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
Incadrarea proiectului conform Deciziei etapei de evaluare initiala nr. 330/ 72.10.2023, emisd

de Agenfia pentru Protecfia Mediului Ilfov, este:
- confornt Legii nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private

asupra mediului, proiectul se incadreaza la punctul 10, lit. a, din Anexa 2 "proiecte de dezvoltare a
unitatilor/zonelor industriale;

- incadrarea proiectulr"ri in prevederile art.48 si 54 din Legea apelor nr.107 /1996, cu modificlrile;i
completlrile ulterioare: nn intra sub incidenta art.48 si nu intra sub incidenta art. 54;

- proiectulpropus nu intra sub incidenta art.28 din Ordonanta de urgenta a Guvernuluinr. 57/2007
privind regirnul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, aprobata cu rnodificari gi completari prin Legea nr.49/2011, cu modificarile si
colnpletari le ulteri oare;

a) un rezumat al proiectului:
Terenul pe care urmeazd sI se realizeze investilia are o suprafa!5 de 4875 mp conform CU

nr.726 din 03.08.2023 eliberat de Primaria Orasului Bragadiru, a fost identificat prin CF nr.
136974 - Bragadiru, nr. cadastral136974, este situat in intravilan si este proprietatea S,C. BBB
INVEST S.R.L.

Prin prezenta investitie se urmareste construirea unei hale de producfie cu regim de
indllime parteri a unei hale de depozitare cu regim de inlltime parter si a unei cladiri de birouri cu
regim de inallime parter + letaj +etaj parlial, constituite din:

. Spaliu pentru produclie

. Spaliu pentru depozitare

. Birouri
Proiectul propus va crea spatiu de productie pentru realizarea de sisteme si accesorii pentrlt

ferestre si usi; copertine si pergole retractabile, precum si depozitarea acestora si masini de
debitare si fasonare, cu functionare automata, ungere si racire in circuit inchis, fara evacuare.
bJ iustificarea necesitifii proiectului - cresterea veniturilor beneficiarului urmare a activitatii
desfi;urate in cadrul investitiei realizate pe amplasamentului studiat. Dezvoltarea socio-economica
a zonei .
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c) valoarea investifiei:
d) perioada de implementare propusi: perioada de implementare este de aproximativ 12 luni
de la data inceperii constructiilor
e) plange reprezentfind limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafafd de
teren solicitati pentru a fi folositi temporar fplanuri de situafie gi amplasamente) - anexate
la dosar;
f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului

(planuri, clidiri, alte structuri, materiale de construclie gi altele)

Regimul juridic: proprietate persoana juridicd SC BBB INVEST SRL, inscrisi in CF nr. L36974 -
Bragadiru, nr. cadastral 136974
Regimul economic: folosinta actualS: arabil
Destinatia terenului conform planurilor de urbanism aprobate:
Conform C.U. nr. 726 din 03,08.2023 emis de Primaria Orasului Bragadiru destinalia, conform PUG
aprobat cu HCL nr.9B/15,10.2015 este zond comercialS, institufii, servicii pentru intreprinderi gi
birouri
Accesul in cadrul parcelei se face din drumul de acces, terenul este liber de constructii.

SITUATIA EXISTENTA
Conform extras CF nr. 136974 - Bragadiru, terenul in strprafata de 4875 mp, are urmatoarele
vecinatatii:

Nord - nr. cad 12711,6 - ACCES - drum de acces sos. Centurii
Est - nr. cad 135880, 135881 - proprietate privata
Vest - nr. cad 737727 - proprietate privata
Sud - nr. cad 105996 - proprietate privata

Terenul nu este afectat de artere hidrografice,izvoare, torenti sau avalanse putand fi considerat un
teren bun pentru fundare.
Sunt necesare lucrari de amenajare infrastructura drumuri pentru acces Ia parcela. Terenul este
liber de constructii.

SITUATIA PROPUSA

Pe terenul in suprafatl de 4875 mp se propune construirea unei hale de depozitare [C1J cu
regim de inillime parter, a unei hale de productie (C2J cu regim de inilgirne parter si a unei cladiri
de birouri [C3J cu regim de in5lgime parter + letaj +etaj parlial, de forma dreptunghiu]ari, C1 si C2

cu lungime 33.00 m gi l5;ime de 18.00 m, iar C3 cu lungime 18.00 m gil5yime de 12.00 m.
Acestea au travei dispuse la 6 m si deschireri de 18.00 m respectiv 12.00 m

INDICI URBANISTICI:
Sc propusa = 1404mp
Sd propusa = 1733mp
S amenajate auto si pietonale = 2099mp
S zona verde =1372mp
S teren =4B75mp
POT = ZB.BjVI
CUT = 0.35
H min fcornisa] = +6.00 m
H max fcoamal = +10.38m

J
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Infrastructura va fi realizata cu fundatii izolate prefabricate din B.A. sub stalpi, legate intre ele

[perimetral] cu grinzi de fundare. Suprastructura va fi din stalpi prefabricati de beton armat, si
grinzi metalice. Acoperisul hale, fara pod, va avea sarpanta metalica, cu invelitoare din panouri
sandwich de B cm.

- inchideri exterioare: pereti din panouri sandwich si tiranti metalici culoare gri
- compartimentdri interioare: gipscarton si panori tip sandwich cu diferite grade de rezistenld la foc
- sistemul de scurgere a apelor pluviale: scurgerile la apa pluvialS de pe acoperig se rezolvd pe
interiorul clSdirii, tubulaturi PVC respectiv pe exterior jgheaburi gi burlane din tablS zincati vopsite
culoare gri;

COMPARTIMENTARI:
Parter:
I Hala productie
) Hala depozitare
3 Sala primire +casa scarii
4. Receptie
5 C.T,

6 Sala birouri
7 Ariva
B Hol
9 Sala sedinte
10 GSF

1.1. GSB

1,2 Hol
13 Chicineta

Eta

1 Showroom
2 Hol
5 Sala sedinte
4 Birou 1

5 Birou 2

6 Birou 3

7 Birou 4
B Oficiu

Eta
1 Chicineta + sala de mese
2 Hol
.1 GSF

4 GSB

5 Sala biliard

Finisaie exterioare
Peretii exteriori se vor realiza cu panouri sandwich cu grosimea de 60mm,
pereli exteriori EI 15 J

Invelitoarea va fi panouri sandwich cu grosimea de BOmm EI 15 .

4
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Zona etajata de birouri va fi executata din stalpi prefabricati, plnseu de ba , scara cu podeste de
beton armat. Peste etaj se va monta un tavan casetat.

Finisaie interioare
Pardoseala din cadrul spatiilor va fi alcatuita din planseu mixt cu tabla cutata amprentata si beton
armat
Strat balast compactat granula[ie 0-63 strat - gros 15.

Tamplarie
Tamplariile exterioare vor fi executate din PVC cu rupere de punte termica si geam termoizolant,
usile exterioare vor fi din PVC.

Usile sectionale ale halei vor fi executate din panouri termoizolante, la culoarea tamplariei, cu
sistem de culisare in plan vertical, accesele pietonale fiind asigurate prin usi de serviciu separate.

Iluminarea incintei: se va realiza prin amplasarea perimetralS de stAlpi de iluminat cu inlifimea
de Bm, amplasali la o distanf5 de 25m intre ei, cu corpuri de iluminat de tip LED de 150W

g) Se prezintl elementele caracteristice ale proiectului propus:
- profilul gi capacitifile de produclie:

Activitatea este de tip operatiuni de mecanica generala, respectiv debitare si [asonare profile
aluminiu, cu depozitare materiale in hala . Va fi si o zona etajata cu functiune de birouri si spatii
complementare.
Numar personal ( spatiu de productie ) - max B persoane
Numar personal ( zona de birouri ) - max B persoane

descrierea instalaliei gi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupi caz): nu
este cazul, constructia este noua, nu existi instalatii sau fluxuri tehnologice pe amplasament
descrierea proceselor de produclie ale proiectului propus, in funclie de specificul investifiei,
produse gi subproduse obfinute, mdrimea, capacitatea:
Activitatea principala va fi de debitare si fasonare profile aluminiu cu depozitare materiale in
hala. Materiile prime si produsele finite vor fi depozitate in hala de depozitare. in halS se va
depozita materie primi pentru 1 schimb de lucru.

Produsele finite vor fi depozitate in hala de depozitare.
Produsele obtinute sunt sisteme si accesorii pentru ferestre si usi; copertine si pergole
retractabile.
Capacitatea de productie este variabila in functie de reperele produse.

Va fi si ozona etajata cu functiune de birouri .

Numar personal (spatiu de productieJ - max. B persoane
Numar personal (zona de birouri ) - max. B persoane
Program de functionare, L-V B/h/2i,1 schimb;

materiile prime, energia gi combustibilii utilizali, cu modul de asigurare a acestora.
Pierderile pe faze de fabricalie sau de activitate gi emisiile in mediu (inclusiv degeuri):

Materia prima: materiale neferoase respectiv profile aluminiu
Energia electrica este asigurata din reteaua

Deseurile ce pot rezulta din activitatea desfasuratl gi din functionarea cladirii sunt:
deseuri metalice
deseuri din ambalaje menajere

5



Acestea se vor depozita pe o platforma special amenajata in eurobubele si periodic preluate de
catre unitatile specializate de ridicare a deseurilor pe baza unui contract.

h) racordarea la relelele utilitare existente in zond: constructia propusa se va racorda la
retelele publice de utilitati din zona (energie electrica),

in zona amplasamentului proiectului, nu existi refea centralizatd de alimentare cu api gi
retea de canalizare, conform avizului obtinut nr.40774125.09.2023 eliberat de SC APA- CANAL
ILFOV SRL. Pentru solutionarea locala de alimentare cu api titularul va realiza put forat , iar pentru
canalizare va fi realizata o fosa septica vidanjabila .

Racordarea se face astfel:

-alimentare cu ap5: de la putul forat;

-canalizare: in fosa septica vidanjabila
Apele pluviale de pe acoperisuri si de pe aleile circulabile se vor colecta si vor fi trecute printr-

un separator de hidrocarburi propriu si preluate intr-un bazin colector.
Asigurarea energiei electrice: alimentarea cu energie electrica a obiectivului se realizeaza din
reteaua de energie electricd din zoni. Racordarea la reteaua electrica a consumatorului se va realiza
din postul de transformare PT6 din TDRL se va poza LES 0.4 kV pana la firida de separare si masura
situata Ia limita de proprietate.
Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona.
Incalzirea:

Zona de productie: centrala proprie pe gaz lpompe de caldura.

Zona de birouri: centrala proprie pe gaz I pompe de caldura.

- descrierea lucririlor de refacere a amplasamentului in zona afectati de execufia
investiliei

Pentru prevenirea, reducerea gi minimizarea efectelor nocive semnificative asupra factorilor
de mediu se vor efectua urmdtoarele lucrdri directe:

- terenul ocupat de lucriri provizorii va fi curilat si adus Ia forma initiala;
- organizarea de gantier gi managementul lucrlrilor au in vedere afectarea suprafelei de

teren numai in limitele arealului construit. Respectarea normelor de intrelinere gi reglare a
parametrilor tehnici de funclionare a echipamentelor utilizate in construclii limiteazi impactul
acestora asupra mediului.

- la finalizarea lucrarilor se vor transporta toate deseurile rezultate si depozitate in zona
santierului, astfel incat spatiile din interiorul si din zona adiacenta obiectivului sI rimAni curate si
pregatite pentru inceperea activitatii pentru care a fost realizat obiectivul proiectat.

Daca pe parcursul realizarii investitiei se produc incidente ce pot avea ca efect poluari ale
mediului, activitatea se va intrerupe. Vor fi luate masurile necesare de diminuare, reducere a
efectelor negative produse si de eliminare a cauzelor care au stat la baza poluarii accidentale.
Totodata, in functie de amploarea poluarii si efectele acesteia, avand in vedere reglementarile si
obligatiile stabilite prin lege, vor fi informate autoritatile competente de mediu si de protectie in
situatii de urgenta,

- cei noi de acces sau schimbiri ale celor existente - Sunt necesare lucrari de amenajare
infrastructura drumuri. Accesul auto si pietonal in incinta se va realiza direct din strada Soseaua
Centurii, sunt necesare lucrari de amenajare infrastructura drumuri pentru acces la teren.

- resursele naturale folosite in construcfie gi funcfionare:
Pe perioada executiei lucrarilor se vor folosi urmatoarele resurse naturale:
- minerale: nisip, pietris pentru prepararea betonului
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- combustibil: benzilta, Inotorina folosite pentru [unctionarea utilajelor la executarea
obiectivelor

- apa: pentru prepararea si executarea lucrarilor umede
- sol:pamant de umplutura folosit la sistematizareape verticala

Pe perioada de utilizare se va folosi apa menajera pentru uz curent,

- metode folosite in construcfie/demolare -
Sistemul constructiv: Clasa de importanta III. Categoria de importanta din punct de vedere al
calitatii este "C".

Structurd:
-infrastructura : fundatfi izolate
-suprastructura: in cadre - stalpi prefabricati din beton si grinzi metalice
- pardoseala halS:
-Placa beton armat;
-Nisip spalat granulatie 0-4 strat - gros 4-5 cm;
Piatra sparta granulatie 0-32 strat - gros 20 cm;
Balast granulatie 0-63 strat - gros 30.

- inchideri exterioare: pereti din panouri sandwich culoare gri -60mm culoare gri argintiu RAL 9007, [pereti exteriori minim B-s3,d1, [C1] cu EI 15J
- tAmplirie PVC/metal, culoare gri, accesorii gri
-acoperisul flrd pod: sarpanta metalica
- compartimentdri interioare: gipscarton si panori tip sandwish cu diferite gradd de rezisten|5 Ia
foc, conform indicaliilor de pe planurile de arhitecturi

- planul de execufie, cuprinzfind faza de construcfie, punerea in funcfiune, exploatare,
refacere 9i folosire ulterioari - fazele de executie sunt cele conventionale de construire a
cladirilor cu fundatii din beton armat si suprastructura din stalpi prefabricati de beton armat, si
grinzi metalice
Elemente de trasare
La trasarea fundatiilor se vor da cote fata de limitele de proprietate cu precizarea cotei + 0.00,
raportata la elemente fixe din teren.

- relalia cu alte proiecte existente sau planificate - proiectul se implementeazdin zona in care
se desfSgoard diferite activitSli industriale
- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare - nu au fost Iuate in

considerare alte alternative, terenul fiind proprietate privata iar destinatia a fost reglementata prin
PUZ aprobat.

- alte activitifi care pot apirea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de
agregate minerale, asigurarea unor noi surse de ap5, surse sau linii de transport al energiei,
cretterea numirului de locuinfe, eliminarea apelor uzate gi a degeurilor) - nu este cazul;

alte autorizalii cerute pentru proiect:
prin Certificatul de urbanism nr.726 din 03,08.2023 emis de Primaria Orasului Bragadiru, au fost
solicitate urmatoarele documente:

- Aviz amplasament apa, canalizare, enerie electrica, gaze naturale, salubritate, in cazul afectdrii
acestora

- Aviz prevenirea si stingerea incendiilor - ISU

- Aviz Aviz C.N.C.F.-C.F.R.S.A. si avizul Ministerului Transportului
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ry, Descrierea lucririlor de demolare necesare: nu este cazul. Terenul este liber de
construclii.

V. Descrierea amplasirii proiectului
- distanla fali de granife pentru proiectele care cad sub incidenfa Convenliei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontieri, adoptatd la Espoo la 25
februarie t99L, ratificati prinl"egeanr.22/ZOOL, cu completirile ulterioare

Amplasamentul proiectului/proiectul nu intra sub incidenta Convenliei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptati la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificatd prin Legea nr. 22 / 200 1:

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizati, aprobati prin Ordinul ministrului culturii gi cultelor nr. 2,314/2004, cu
modificirile ulterioare, gi Repertoriului arheologic national previzut de Ordonantra Guvernului nr.
43/2000 privind proteclia patrimoniului arheologic gi declararea unor situri arheologice ca zone
de interes nalional, republicati, cu modificlrile gi completdrile ulterioare

Amplasamentul proiectului/proiectul nu intra sub incidenta prevederilor legislative
mentionate.
In zona nu sunt identificate monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice. Astfel nu
exista conditionari de aceasta natura care sa influenteze amplasamentul propus.
- terenuri care aparlin unor institulii care fac parte din sistemul de aplrare, ordine publici
gi siguranli nalionali

In zona nu sunt identificate terenuri care aparfin unor institufii care fac parte din sistemul
de apdrare, ordine publicd gi siguranld nalionald si implicit nu exista conditionari care sa
influenteze amplasamentul propus.
- hirfi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informalii privind caracteristicile fizice
ale mediului, gi alte informalii privind:

. folosinlele actuale gi planificate ale terenului atAt pe amplasament, cAt gi pe zone adiacente
acestuia: Conform C.U. nr.726 din 03.08.2023 eliberat de Primaria Orasului Bragadiru
destinalia, conform PUG aprobat de Consiliul Local cu HCL nr.98/15.10.2015 este zonl comerciali,
institulii, servicii pentru intreprinderi gi birouri
- halele vor fi retrase cu 58,1-5 m fata de axul drumului si va avea regim de inaltime P, P+1E+ZEr;
Terenul nu este afectat de artere hidrografice, izvoare, torenti sau avalanse putand fi considerat un
teren bun pentru fundare. In urma cercetarilor efectuate pe teren, s-a constatat ca din punct de
vedere geotehnic nu exista factori care ar putea influenta negativ stabilitatea terenului de fundare
a viitoarei constructii.

. politici de zonare gi de folosire a terenului: zoni comercial5, institutii, servicii pentru
intreprinderi gi birouri

. arealele sensibile - nu este cazul

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formi
de vector in format digital cu referinli geograficd, in sistem de proieclie nalionali Stereo
197O= coordonatele_GIS_lopografice 320606,770 - 579498,451 - 80,90 , cota 1 0,00= 81,05

- detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luatd in considerare: deoarece
amplasamentul este situat conform PUG, reactualizat cu documentatia proiect aprobat cu HCL nu a
fost necesara luarea in calcul a altor amplasamente.



VI. Descrierea tuturor efectelor semnificativb posibile asupra mediului ale proiectului, in
limita informaliilor disponibile:

A. Surse de poluanli gi instalafii pentru refinerea, evacuarea gi dispersia poluanlilor in
mediu:
a) proteclia caliti;ii apelor:
- sursele de poluanli pentru ape,locul de evacuare sau emisarul:

Pe parcursul executiei:
Antreprenorul, prin organizarea de santier; va asigura un grup sanitar de tip ecologic .Posibilele
sursele de poluare a apei sunt reprezentate de: ape uzate menajere, ape pluviale de pe acoperisuri
lafaza de functionare.
- statiile gi instalaliile de epurare sau de preepurare a apelor uzate previzute:

Apele uzate menajere vor fi deversate in fosa septica vidanjabila realizata pe amplasament.
Apele pluviale colectate de pe acoperi;urile imobilului si de pe aleeile circulabile se vor colecta si
vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi propriu si preluate intr-un bazin colector,

b) proteclia aerului:
- sursele de poluanli pentru ae4 poluanfi, inclusiv surse de mirosuri;

In perioada de construire:
Posibilele sursele de poluare a aerului in faza de execulie a proiectului sunt reprezentate de:
emisii de pulberi gi noxe rezultate in urma realizarii construcliilor [organizare de gantierJ: este
posibil ca activitdtile din gantier sa aiba un impact asupra calititii atmosferei din zonele de lucru
reprezentand o sursa de emisii de praf, iar pe de alti parte, sursa de emisie a poluantilor specifici
arderii combustibililor [produse petroliere distilate) in motoarele utilajelor gi execu]iei lucrlrilor
de construcfie. Emisiile de praf, care apar in timpul executiei lucririlor proiectate, sunt asociate
sdpdturilo4 punerea in operi a materialelor de construcfie, precum gi altor lucrdri specifice.
Degajdrile de praf in atmosferdvariazd, adesea substanlial de la o zilaalta, depinzAnd de nivelul
activitllii, de specificul operaliilor gi de condiliile meteorologice. Natura temporarl a lucrlrilor de
constructie conduce la o cantitate redusi de emisii specifice acestor lucriri.
emisii de noxe de la utilajele implicate in activitelile de construclie: Sursele principale de poluare a
aerului, specifice execuliei lucririlor sunt reprezentate de utilajele, echipamentele de construclie gi
operatiile de sudurl, polizare, debitare, prelucrlri metalice implicate in realizarea proiectului,
emisii de gaze de egapament datorate transportului materiilor prime/produselor finite gi a
personalului:
Poluarea specificd activitllii utilajelor gi circulaliei vehiculelor se poate estima dupi urmeazd:

- consumul de carburanli [substan]e poluante: NOx, COZ, CO, compugi organici volatili non
metanici, particule materiale din arderea carburanfilor etc,);

- aria pe care se desfigoari aceste activitili [substanle poluante - particule materiale in
suspensie gi sedimentabile), distanlele parcurse (substanfe poluante - particule materiale ridicate
in aer de pe suprafala drumurilorJ.

Se apreciazd cd emisiile in aer pe perioada de execulie a proiectului sunt reduse in timp
gi afecteazd doar aria destinatd realizdrii proiectului.

- instalagiile pentru relinerea 9i dispersia poluanlilor in atmosferi:
Masuri in perioada de construire:
sursele de impurificare a atmosferei asociate activitililor care vor avea loc in perioada de execulie
a proiectului sunt surse libere, deschise, ca urmare, nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - epurare - evacuare in atmosferi a aerului impurificat f gazelor reziduale;
La executarea proiectului se vor respecta urmatoarele masuri:
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- vehiculele de transport, vor corespunde conditriilor tehnice previzute la inspecliile tehnice care se
efectueazi periodic pe toatd durata utilizdrii lor;

- lucrlrile de organizare a gantierului trebuie sd fie corect concepute gi executate, cu dotdri moderne,
care si reducl emisiile in aer, api gi pe sol;

- concentrarea Iucrarilor de organizare de santier se va realiza intr-o zona delimitatd, in interiorul
amplasamentului, fapt care favorizeaza o exploatare controlatd gi corectd;

- utilajele gi mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce priveEte nivelul de monoxid
de carbon gi concentraliile de emisii in gazele de egapament gi vor fi puse in funcliune numai dupd
remedierea eventualelor defecfiuni, cu societati autorizate;

- alimentarea cu carburanfi a mijloacelor de transport se va face numai in stalii de alimentare
autorizate;
In vederea mentinerii calitatii aerului, in parametrii optimi, in zona amplasamentului, in perioada
realizarii lucrarilor de constructie, se vor respecta urmatoarele conditii:

- utilizarea materialelor speciale (folie de plastic, plasa, etc.] cu care se va acoperi pamantul excavat,
pana la reutilizarea sau transportarea lui, dupa caz;

- utilizarea apei, pentru suprimarea prafului, in cantitatile, frecventa si proportiile necesare, in zona
de lucru, la sfarsitul fiecarei saptamani de lucru, daca nu se vor desfasura operatiuni active mai mult
de doua zile consecutiv;

- pe spatiile verzi, acolo unde, pentru efectuarea lucrarilol s-a indepartat stratul vegetal, la
finalizarea acestora, vegetatia va fi replantata;

- minimizarea activitatilor generatoare de praf;
- se vor lua masuri de acoperire, ingradire, inchidere a stocurilor de materiale de constructie sau

deseuri, pentru prevenirea imprastierii cauzata de vanU
- curatarea / spalarea vehiculelor care ies de pe santier;
- oprirea motoarelor tuturor vehiculelor aflate in stationare, in zona santierului;

In perioada de exploatare a investitiei:
Incalzirea zonei de productie se va face cu combustibil gazos-gaz natural, iar incalzirea zonei de
birouri, se va face cu combustibil gazos-gaz natural sau pompe de caldura, ceea ce asigurd un impact
minim asupra mediului,

c) protecfia impotriva zgomotului gi vibraliilor:
- sursele de zgomot gi de vibralii;

In perioada de construire sursele de zgomot gi vibratii pot fi generate de:
- autovehiculele in timpul aproviziondrii cu materiale de construclie;
- utilajele de sistematizare a terenului;
- lucrdri in cadrul organizdrii de gantier;

- amenaiirile gi dotirile pentru protecfia impotriva zgomotului gi vibrafiilor
In oerioada de construire:
- limitarea traseelor si a orelor de lucru de citre autovehiculele de transport materiale de
construcfie;
- folosirea echipamentelor de lucru conform cu volumul gi caracteristicile activitdfilor desfdgurate;
- buna funcfionare a echipamentelor folosite;
- oprirea motoarelor autovehiculelor in situatia in care stationeaza o perioada mai mare de timp in
santier
Efectele surselor de zgomot;i vibralii se pot manifesta numai local si redus pentru care se vor
lua masuri de limitare avitezei in santier si folosirea de utilaje de executie performante pentru
a nu crea efecte negative asupra vecinatatilor.
In perioada de functionare:
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Activitatea nu va include surse de zgomot si vibratii care sa depaseasca limitele admisibile. Se vor
utiliza echipamente omologate, respectand nivelul de zgomot si vibratii admisibile, conform
normelor in vigoare.

d) proteclia impotriva radiafiilor:
' sursele de radialii: la realizarea proiectului nu vor fi utilizate materiale sau echipamente ce

pot constitui surse de radialii daunatoare omului sau mediului;
- amenaiirile gi dotirile pentru proteclia impotriva radialiilor - nu este cazul;

e) proteclia solului gi a subsolului:
' sursele de poluanli pentru sol, subsol, ape freatice gi de adancime:

Atat in perioadade construire cat si in perioada de functionare a investitiei posibile surse de poluare
a solului sunt:
- scurgerile accidentale de carburanli de Ia autovehiculele gi utilajele care tranziteazi lona in
perioada de amenajare/exploatare a investitiei ;
- gestionarea necorespunzatoare a deseurilor generate pe amplasament;
- gestionarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere;

Activitilile din ;antier implici manipularea unor cantitdli importante de substanle poluante
pentru sol ;i subsol. in categoria acestor substanfe sunt inclugi iarburanlii, combuitililii, etc.
Aprovizionarea, depozitarea gi alimentarea utilajelor cu motorinl reprezinid activitili potenlial
poluatoare pentru sol gi subsol, in cazul pierderilor de carburant gi inhltrarea in teren a acestuia.
Activitifile din gantier implici manipularea unor cantitifi importante de substanle poluante pentru
sol gi subsol.

O altd sursi potenliali de poluare dispersi a solului ;i subsolului este reprezentati de
activitatea utilajelor in fronturile de lucru. LucrHrile de terasamente degi nu sunt poluante, conduc
la degradarea solului gi induc modificdri structurale in profilul de sol.

Principalul impact asupra solului in perioada de execulie este consecinla ocupirii terenului
pentru realizarea de clidiri.
Pe parcursul executiei: Solul rezultat din excavatii pentru constructie si pentru amenajari
exterioare care nu se va folosi la nivelari de teren va fi evacuat de catre constructor permanent, la
unul din punctele de depunere. La iesirea din incinta constructiei, masinile vor fi spalate, pentru a
se evita poluarea solului si a strazilor adiacente.

- lucrlrile gi dotlrile pentru proteclia solului gi a subsolului:
Pe perioada efectuirii lucrIrilor de construclie se produc modificlri structurale ale profilului de sol
ca urmare a slpiturilor prevlzute a se executa in vederea realizirii fundaliilor gi platformelorl a
zonei necesare amplas5rii constructiilo{, proiectantul prevdzAnd o serie de mdsuri pentru protecfia
solului gi subsolului:
- utilizarea unor tehnologii moderne de construire;
- utilizarea unor utilaje de noua generatie;
- alimentarea cu combustibil si mentenanta utilajelor se va realiza numai cu unitati si pe
amplasamnte autorizate;
- deseurile generate in perioada de construire vor fi stocate in spatii special amenajate,
impermeabilizate, in recipient adecvati si vor fi eliminate/valorificate cu societati care au acest
drept potrivit legii;
- se va realizavidanjarea periodica a grupurilor sanitare ecologice care vor fi instalate pe santier.
Impactul realizdrii investiliei asupra factorului de mediu sol gi subs ol tn perioada de execulie
se estimeaza ca va fi moderat, manifestdndu-se local pe perioada construcgiei,
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f) proteclia ecosistemelor terestre gi acvatice: nu este cazul
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect: nu este cazul

- lucririle, dotirile gi misurile pentru proteclia biodiversitifii, monumentelor naturii gi

ariilor proteiate: Cladirea proiectata nu afecteaza ecosistemul, prin plantatii de arbori si peluze se

vor crea spatii verzi, pentru asigurarea imaginii reprezentative a zonei si a incintei.

g) proteclia agezirilor umane gi a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanla fali de agezirile umane, respectiv

fali de monumente istorice gi de arhitecturd, alte zone asupra cirora existi instituit un
regim de restricfie, zone de interes tradilional gi altel:
Amplasamentul proiectului este situat in intravilan, in perimetrul de zoni comerciali, servicii
pentru intreprinderi gi birouri. Constructia propusa, prin functiunea ei si prin modul de realizare
nu va pune in pericol asezarile umane sau alte obiective de interes public.
Amplasarea obiectivului s-a facut fara a prejudicia salubritatea, ambientul, starea de confort si
sanatatea populatiei.

AvAnd in vedere ci activitatea care se va desfasura ulterior nu are surse semnificative de

zgomot gi este situate la distanli fald de agezarile umane se poate afirma ci implementarea
investiliei nu va genera impact negativ asupra populafiei.

- lucririle, dotirile gi misurile pentru proteclia agezirilor umane gi a obiectivelor
proteiate gi/sau de interes public;

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul amplasamentului, deci in afara circulaliilor
publice. Vor fi luate toate mdsurile in vederea limitarii generarii de praf in timpul lucrarilorl de catre
prestatorul lucrarilor de constructii care va avea in vedere ca utilajele si mijloacele de transport
utilizate sa fie corespunzatoare din punct de vedere tehnic si sa nu genereze noxe peste limitele
admise de legislatia in vigoare.

h) prevenirea gi gestionarea degeurilor generate pe amplasament in timpul realizlrii
proiectului/in timpul exploatirii, inclusiv eliminarea:
- lista degeurilor [clasificate gi codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene gi

nalionale privind degeurileJ, cantitdli de degeuri generate:
In perioada de pregatire a terenului pentru construire va rezulta pimAnt excavat - cca 150

mc.
In perioada de construire este posibila generarea urmatoarelor deseuri rezultate din lucrarile de

constructie : Beton ; Fier - otel ; Lemn ;

Pe parcursul executiei: deseurile rezultate din constructie Qemn, metal, plastic etc.) vor fi sortate
prin grija constructorului si evacuate centralizat, conform contractului de salubritate incheiat cu

firme specializate.
Din activitatea curenta: rezulta deseuri simple menajere, care prin activitatea de curatenie -
intretinere se aduna in pungi de plastic prin sortare, caserole vidate sau pubele si se evacueaza,prin
reteaua de preluare - evacuare si ambalaje, resturi de materiale [metal, tabla etc.) care se vor colecta
in spatiul dedicat special pentru colectare deseuri si vor fi evacuate centralizat dupa sortarea lor.

Degeurile vor fi depozitate in europubele, colectate selectiv [metal/sticla, hartie, mase
plastice), asezate intr-un spatiu special amenajat, care vor fi colectate pebaza de contract incheiat
cu societate autorizata

- programul de prevenire gi reducere a cantitililor de degeuri generate - nu este cazuli

- planul de gestionare a de$eurilor - nu este cazvl',
i) gospodirirea substanlelor 9i preparatelor chimice periculoase:
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' substanfele ti preparatele chimice periculoase utilizate gi/sau produse - la
implementarea proiectului nu vor fi folosite substante si preparate chimice periculoase;
combustibilii folositi de catre mijloacele de transport vor fi aprovizionati direct de la statile de
alimentare autorizate.
In activitatea de depozitare nu se realizeaza operatiuni ce sa necesite substante toxice sau
periculoase
Nu se vor depozita in cadul incintei sau in cladire substante toxice sau periculoase.

- modul de gospoddrire a substanlelor gi preparatelor chimice periculoase gi asigurarea
condiliilor de proteclie a factorilor de mediu gi a sinitifii populafiei - nu este cazul

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor; a apei gi a
biodiversitilii: nu este cazul

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de
proiect:

- impactul asupra populafiei, sinit5fii umane, biodiversitilii (acordAnd o atenlie speciali
speciilor gi habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei gi a faunei silbatice,
terenurilor, solului, folosinleloq, bunurilor materiale, calitdfii gi regimului cantitativ al apei, calititrii
aerului, climei [de exemplu, natura qi amploarea emisiilor de gaze cu efect de seri), zgomotelor gi
vibiafiilor, peisajului gi mediului vizual, patrimoniului istoric Ai cultural gi asupra interacliunilor
dintre aceste elemente. Natura impactului [adicl impactul direct, indirect, secunda4, cumulativ, pe
termen scurt, mediu gi lung, permanent gi tempora4, pozitiv gi negativ);

Perioada de execulie
Factorul de mediuAPA
Se estimeaza ci impactul asupra apelor de suprafali este minim datorat in principal distanlei mari
fali de corpurile de api de suprafali [proiectul desfasurandu-se in intravilan in perimerul de zoni
comerciali, servicii pentru intreprinderi gi birouri) gi amplorii lucrdrilor, precum si alegerii de
solutii tehnice ale sistemului hidroedilitar adecvate, respectiv deversarea apelor uzate. Numai prin
deversarea accidental[ a unor cantiteli mari de materii prime sau materiale de construcfii s-ar
putea produce daune mediului acvatic.
in ceea ce privegte posibilitatea de poluare a stratului freatic, se apreciazl cI gi aceasta va fi relativ
redusi.
Factorul de mediu AER
Activitilile din gantier pot avea un posibil impact asupra calitigii atmosferei din zonele de lucru gi
din zonele adiacente acestora, precum gi traficul auto generat de existenla gantierului [vehicule
transport materiale) in zona,
O apreciere a emisiilor specifice in perioada de construclie conduce la concluzia ci acestea, in
punctele de lucru sunt locale, punctiforme.
Factorul de mediu ZGOMOT ;I VIBRATII
Efectele surselor de zgomot gi vibralii se pot manifesta numai local si redus pentru care se vor lua
urmatoarele mlsuri:
- se recomandi lucru numai in perioada de zi;
- pentru proteclia antizgomot, amplasarea unor construclii provizorii ale gantierului se va face in
aga fel incAt si constituie ecrane intre gantier gi zonele riverane;
- intrelinerea permanenti a drumurilor contribuie la reducerea impactului sonor.
Folosirea de panouri fonoabsorbante reprezinti o solulie in situalia in care se vor constata d'epigiri
ale nivelului de zgomot admisibil.
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Factorul de mediu SOL;I SUBSOL
Impactul realizdrii investiliei asupra factorului de mediu sol qi subsol in perioada de executie se
estitneaza ca va fi moderat, manifestAndu-se local pe perioada constructiei.
Pentru asigurarea prevenirii poluarii solului in perioada de executie vor fi luate urmatoarele
mlsuri:
- utilajele folosite in vederea realizarii obiectivului vor fi amplasate in zona special amenajata si
autorizata ca si organizare de santier din interiorul proprietatii.
- repararea si alimentarea utilajelor Se va face numai in unitati specializate;
- se vor amplasa containere pentru colectarea deseurilor menajere si asimilabile pentru personalul
muncitor.
Efectele realizdrii investiliei asupra factorului de mediu sol ;i subsol tn perioada de execulie se
estimeaza ca vor fi moderate, manifestdndu-se doar local pe perioada construcfiei.
Factorul de mediu BIODIVERSITATEA
Efectele realizlrii investiliei asupra factorului de mediu biodiversitatea in perioada de executie se
estimeaza ca vor fi nesemnificative, manifesfindu-se local pe perioada constructiei.
Factorul de mediu PEISAJ
Impactul negativ asupra peisajului poate apare in perioada de execulie prin prezenfa gantierului gi
din desfdgurarea Iucririlor si se estimeaza ca va fi moderat, local, de scurtl duratS.
MEDIUL SOCIAL $I ECONOMIC
Impactul asupra mediul social gi economic va fi pozitiv, prin construirea unui loc de cult gi redus,
prin cresterea pe anumite intervale orare a traficului auto.
CONDITII CULTURALE SI ETNICE, PATRIMONIU CULTURAL
Nu se preliminl efecte negative asupra patrimoniului cultural existent prin realizarea lucrlrilor
proiectate

,/ Perioada de exploatare
Factorul de mediu APA: Prin misurile proiectate de colectare gi evacuare dirijati a apelor din
precipitafii, se apreciazd ci eroziunea solului gi sedimentdrile neconffolate din zona analizatl se
vor reduce la minim iar solutiile tehnice alese pentru sistemul hidroedilitar asigura protectia
apelor.
Factorul de mediu AER; prin misurile care se vor adopta se va diminua la maxim posibil, efectele
negative si impactul pe care-lpoate avea functionarea investifiei.
Factorul de mediu SOL il SUBSOL:nu vor interveni schimbdri in calitatea si structura solului si
subsolului.
Factorul de mediu PEISAJ: spafiul va fi amenajat peisagistic, cr.r spatii verzi.

- extinderea impactului [zona geografici, numdrul popula]iei/habitatelor/speciilor afectate):
extinderea impactului este extrem de restrAnsd, localizati in interiorul pe amplasamentului supus
implementarii proiectului gi in imediata vecinitate a acestuia. Realizarea intregului proiect de
amenajare, prin masurile de reducere a emisiilor adoptate nu va conduce sub nicio formi la
afectarea semnificativl a factorilor de mediu, in zonele adiacente proiectului,

- magnitudinea gi complexitatea impactului: date fiind caracteristicile proiectului se constati
faptul ci potenlialul impact nesemnificativ la faza de construire asupra oricdrui factor de mediu se
va inregistra strict local, in perimetrul amplasamentului analizat. Din acest punct de vedere se
constatd faptul cI magnitudinea gi complexitatea impactului asupra mediului inconjuritor sunt
limitate la un nivel extrem de redus si nesemnificativ.
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- probabilitatea impactului: probabilitatea inregistririi unui impact negativ semnificativ
asupra oricirui factor de mediu este extrem de redusi.

- durata, frecvenla gi reversibilitatea impactului: durata de manifestare a potenlialului impact
nesemnificativ asupra factorilor de mediu va fi limitati la perioada aferenti executirii lucririlor
propuse. Frecvenla de inregistrare a potenlialului impact nesemnificativ asupra factorilor de mediu
va fi in mod direct corelati cu programul de lucru ce va fi stabilit pe durata executlrii lucrlrilor.

- misurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului:
- Degeurile rezultate lafaza de implementare a proiectului vor fi colectate selectiv, cu posibiliteli de
eliminare/valorificare cu societili autorizate; vor fi evacuate ritmic, firi a bloca ciile de acces
pietonale gi stradale;
- Se va evita depozitarea necontrolata a deqeurilor rezultate;
- Se va asigura salubrizarea zonei gi mentinerea curateniei pe traseul drumurilor de acces, pe toata
perioada realizarii lucrdrilor;
- Se vor lua misuri pentru evitarea poluirii solului, prin depozitarea pe suprafele impermeabile a
materialelor gi a degeurilor rezultate in urma implementarii proiectului;
- Pentru evitarea poluarii accidentale cu materiale periculoase [scurgeri accidentale de
combustibili, de ulei de motor), reparatiile mijloacelor de transport/utilajelor se vor executa doar
la societati autorizate;
- Nu se vor evacua ape uzate neepurate sau insuficient epurate in emisari naturali, canale de
desecare, rigole stradale sau freatic atat pe perioada execuliei lucrlrilor cat gi dupa aceasta;
- Terenul afectat temporar de lucrdri, va fi adus la starea inilialI de utilizare;

- natura transfrontalieri a impactului: - nu este cazul.

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotiri gi mdsuri prevdzute pentru
controlul emisiilor de poluanli in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerinlele privind
monitorizarea emisiilor previzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile
aplicabile.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate
Apele uzate menajere, inainte de evacuarea lor in reteaua publica, se vor incadra la

indicatorii de calitate in limitele maxime admise ale parametrilor apelor uzate stabilite prin
"Normativul privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor'l
prevazute in anexa 2 - NTPA 002 / 2002 din HG 188 / 2002 cu modificarile si completarile
ulterioare.

IX. Legitura cu alte acte normative gi/sau planuri/programe/strategii/documente de
planificare:

A. fustificarea incadririi proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte normative
nafionale care transpun legislalia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE [ED) a

Parlamentului European gi a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale
(prevenirea gi controlul integrat al poludriiJ,Directiva20L2/18/UE a Parlamentului European gi a
Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implici substanle
periculoase, de modificare gi ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva
2000/60/CE a Parlamentului European gi a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui
cadru de politici comunitari in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului
European gi a Consiliului din 27mai 2008 privind calitatea aerului inconjurdtor gi un aer mai curat
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pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European 9i a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind degeurile gi de abrogare a anumitor directive, qi alteleJ.
Proiectul nu se incadreaza in prevederile legislative mentionate.
B. Se va menliona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din
care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat:

PUG aprobat de Consiliul Local cu HCL nr.9811,5.10.2015 este zond comerciali, institufii,
servicii pentru intreprinderi gi birouri

X. Lucrdri necesare organizirii de gantier
- descrierea lucrdrilor necesare organizirii de gantier;
Organizarea de gantier va fi amenajati astfel incAt sI asigure facilitilile de bazd conform
prevederilor Legii nr.50/7991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu modificirile gi
completirile ulterioare.
Organizarea de santier se va amenaja in limitele incintei detinute de titular si va cuprinde
containere metalice de santier pentru birourile constructorului; platforma depozitare materiale,
containere pentru materiale, etc.

Colectarea deseurilor menajere si a celor rezultate in urma activitatii de executie se va face
in pubele adecvate, amplasate pe o platforma amenajata, in baza contractului incheiat cu societatea
de salubritate care actioneaza in zona;

Perimetrul proprietatii afectat de lucrari va fi imprejmuit provizoriu.
- localizarea organizirii de gantier: organizarea de santier va fi localizata in incinta
amplasamentului; Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren, pe o arie cat mai restransa in jurul obiectivului, accesul utilajelor
facandu-se exclusiv pe drumul de acces existent, depozitarea materialelor se va face in mod
organizat doar in cadrul santierului; nu se vor bloca caile de acces;
- descrierea impactului asupra mediului a lucririlor organizdrii de gantier - avand in vedere
ca organizarea de santier se va realiza in incinta amplasamentului, se estimeaza ca lucrarile
necesare organizarii de santier nu vor genera impact negativ asupra mediului;

- surse de poluanli Si instalafii pentru refinerea, evacuarea gi dispersia poluanlilor in
mediu in timpul organizirii de gantier;

- organizarea de santier se va realiza in incinta amplasamentului, iar nivelul maxim al zgomotului
produs se va incadra in limitele impuse de SR 70.009/2017;

-se vor respecta prevederile HG nr. 1,765/2006 cu modificarile si completarile ulterioare privind
limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediul produs de echipamente destinate utilizarii in
exteriorul cladirilor, fiind admisa doar folosirea echipamentelor ce poarta inscriptionat in mod
vizibil, lizibil se de nesters marcajul european de conformitate CE, insotit de indicarea nivelului
garantat al puterii sonore;

- nu vor fi prezente surse de vibratii;
-vor fi folosite utilaje/echipamente care respecta normele ADR, iar substantele poluante pentru

atmosfera se vor incadra in valorile limita ale emisiilor stabilite de Ord. MAPM nr. 462/1993 cu
modificarile si completarile ulterioare coroborat cu Lg. nr. 704 /20L1", actualizata 2078;

- dotdri gi misuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanli in mediu.
- amenajarea spaliilor de stocare a degeurilor in zona organizirii de gantie4 organizarea colectlrii
periodice si transportul spre eliminare/valorificare a degeurilor rezultate;
- echipamentele destinate utilizarii in exteriorul constructiei vor avea un nivel de zgomot redus; vor
fi folosite utilaje/echipamente care respecta normele ADR; toate vehiculele vor avea motorul oprit
- nici un vehicul nu va avea motorulpornit la stationare;
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- vehiculele si utilajele se vor intretine corespunzatror si vor avea reviziile tehnice la zi; eventualele
defectiuni ale utilajelor/vehiculelor care vor fi folosite la organizarea de santier vor fi remediate in
seryice-uri autorizate;
- intrarea in zona organizarii de santier se va realiza numai pe drumurile de acces existente; la
iesirea din amplasament a utilajelor/vehiculelor care au fost folosite pentru organizarea de santier
se vor curata rotile acestora, astfel incat partea carosabila sa nu se murdareasca; toate incarcaturile
ce intra sau ies din santier vor fi acoperite,
- umectarea frontului de lucru si a perimetrului ce urmeazd a fi ingropat/sdpat/excavat in vederea
evitlrii emisiei de praf in atmosfera; se vor ridica bariere eficiente in jurul zonele de activitati cu
praf si ca limitare a amplasamentului
- realizarea lucririlor pe etape.

XI. Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investiliei, in caz de accidente
gi/sau la incetarea activititii, in misura in care aceste informalii sunt disponibile:
- la finalizarea lucrarilor se vor transporta toate deseurile rezultate si depozitate in zona santierului,
astfel incat spatiile din interiorul si din zona adiacenta obiectivului si rimAnd curate si pregatite
pentru inceperea activitatii pentru care a fost realizat obiectivul proiectat.
- perimetrul implicat va fi supus unui proces de reabilitare ce vaviza ameliorarea zonelor afectate,
daca va fi cazul;
- se vor realiza lucriri de amenajare in funcfie de caracteristicile zonei afectate astfel incAt sa fie
limitat impactul negativ asupra acestora

- aspecte referitoare la prevenirea gi modul de rispuns pentru cazuri de poluiri
accidentale
- se vor intretine corespunzator toate sistemele/instalatiile de evacuare a apelor uzate menajere si
pluviale;
- in cazul unor poluari accidentale se vor lua toate masurile necesare astfel incat factorii de mediu
sa fie cat mai putin afectati, respectiv:
- se va acliona imediat pentru a controla, izola, elimina sau, in caz contral pentru a gestiona
poluantii respectivi gi/sau orice alli factori contaminanfi, in scopul limitirii sau prevenirii extinderii
prejudiciului asupra mediului gi a efectelor negative asupra sinitilii umane sau agravirii
deteriordrii serviciilor;
- se vor aplica misurile reparatorii necesare inlaturarii prejudiciului cauzat asupra mediului de
accident, proporlionale cu prejudiciul cauzat gi capabile sd conduci la indepirtarea efectelor
prejudiciului;

- aspecte referitoare Ia inchidereaf dezafectarea/demolarea instalaliei: - nu este cazul;
- modalitili de refacere a stirii iniliale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a

terenului: nu este cazul

XII. Anexe - piese desenate:
1. planul de incadrare in zoni a obiectivului gi planul de situafie, cu modul de planificare a

utilizdrii suprafetelor; formele fizice ale proiectului fplanuri, clddiri, alte structuri, materiale de
constructie gi altele); plange reprezentAnd limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafafl de teren solicitatl pentru a fi folositl temporar [planuri de situa]ie 9i amplasamente) -

atasate dosarului;
2. schemele-flux pentru procesul tehnologic Ai fazele activitifii, cu instalaliile de depoluare: nu

este cazul
3. schema-flux a gestionirii degeurilor: nu este cazul;
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publici pentru proteclia mediului: nu este cazul;
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XIII' Pentru proiectele care intri sut incidenla prevederilor art. 28 din ordonanla deurgen[i a GuvernuJui nf. 57 ^007 privind regimul iriilor rrrtu.rfrF"yate, conservareahabitatelor naturale, a florei qi faunei sdlbatile, aprobati ." -raiiilii-], .o*pletdri prinLegeann 49/20L1. cu modificdrile gi completirile ulterioare, memoriul va fi completat cuurmitoarele: nu este cazul

xry' Pentru proiectele care se realizeazlpe ape sau au legituri cu apele, memoriul va ficompletat cu urmitoarele informafii, preluate din planuiit" a" -rirgu-"nt bazinale,actualizate: nu este cazul

XV' criteriile previzute in anexa nn 3 la Legea nn29z/zo1g privind evaluarea impactuluianumitor proiecte publice gi private asupra mediului se iau in considerare, daci este cazul,in momentul compilirii informaliilor in conformitate cu punctele III-xru.

_ 
ca-racteristicile proiectului care au fost examinate, in special, au fost:

1. aJ dimensiunea gi conceplia intregului proiect; _ mic
b) cumularea cu alte proiecte exisiente giTr* aprobate;- nu sunt

,u,il ""'"rea 
resurselor naturale, in speiial , rolulri, a terenuriloq, a apei gi a biodiversitifii;- nu

dJ cantitatea gi tipurile de degeuri generate/gestionate;- cantitati reduse
e) poluarea gi alte efecte negative; -nesemnificativa
f) riscurile de accidente majore gi/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauzi, inclusiv celecauzate de schimbirile climatice, conform informaliilor gtiingifice;- iedusg) riscurile pentru sinrtatea umani - de exemplu, din i^ur^ contaminirii apei sau a polurriiatmosferice.- redus

2. a) utilizarea actuald gi aprobati a terenurilor:
zonele cu o densitate mare a populalie i: zona comerciali, institufii, servicii pentru intreprinderigi birouri

3' a) importanta $i extinderea spaliale a impactului - de exemplu, zona geograficd gi dimensiuneapopulafiei care poate fi afectati;
b) natura impactului; - nesemnificativ
d) intensitatea ;i complexitatea impactului;_ redus
e) probabilitatea impactului;- Iocal
f) debutul, durata, frecvenla ;i reversibilitatea preconizate ale impactului;_local
gl cumylSrea impactului cu impactur altor proilcte 

"*i.t"r,t" gi/sau aprobate;- nesemnificativh) posibilitatea de reducere efectivi a impictului: prin luarea masurilor organizatorice.

Semnltura gi gtampila titu

BBB INVEST SRL

'fle}ir
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Catre:
Adresa:

Obiectiv:

BBB INVEST S.R.L.
LOC. ALEXANDRIA, STR. LIBERTATII, NR.42, JUD. TELEORMAN

AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE

AYIZ AMPLASAMENT

Ca urtnare acererii dumneavoastra inregistrata la S.C. Apa-Canal Ilfov S.A. (Apa Ilfov sau Operator
in continuare) cu nr. 40543 din data de 25.09.2023, prin care solicitati entiterea avizului de
amplasament / traseu in scopul: CONSTRUIRE HALA BIROURI SI SHOWROOM DE
PREZENTARE, BRANSAMENTE SI RACORDARE LA UTILITATI, IMPRE.IMUIRE
TEREN, Ia adlesa din ORASUL BRAGADIRU, JUD. ILFOV, SOS. CENTURII, F.N., nr. cad.
136974, conforrn Celtificatulr-ri de Urbanism nr. 726 din data de 03.08.2023. emis de Prirnaria
BRAGADIRU, va cornunicam urrnatoarele:

localitatea BRAGADIRU, jud. Ilfov, Apa Ilfov nu detine in exploatare/administrale retele
functionale de alimentare cu apa si de canalizare. Prin Llnrare, lucrarile de constructie aferente
obiectivulr"ri dvs. nu pot afecta sisten.rele pLrblice de apa-canalizare.

ln aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele
precizari:

condLrcte/instalatii de alimentare cu apa si/sau de canalizare sau daca va sesiza neconcordante
intre inforrnatiile primite/planLrrile primite si situatia de la amplasarnent,

prezenta acestora in teren, in situatia in care vor intalni/depista condr.rcte sau instalatii de

alimentare cu apa si/sau de canalizare sau orice echipamente aferente sisternelor (camine de

vizitare, carnine de bransament/racord, hidranti, vane etc.),

se va reanaliza situatia de [a arrplasament si. daca sitLratia o va iurpune, se va enrite un aviz.in
fonla rectificata, tinand cont de noile coordonate,

tirnpul executiei lucrarilor,

vigoare si in scopLrl rrentionat in certificatLrl de urbanism.

Precizari suplimentare:
Nerespectarea prevederilor din acest aviz determind, dupa caz, rdspunderea penald salr

contravenfionald a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul sa solicite recllperarea
prejLrdiciilor create, prin toate fbnnele prevazute de lege. In cazr"rl nerespectarii precizarilor care

conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula.

AvizLrl este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a

documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a

autorizatiei de construire pentru obiectivul rnentionat in ceftificatul de urbanisrn.
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Apa llfov are in gestiune exclusiv sisternul public
urilor membre ADIA Ilfov si nu administreaza
ansamblurilor rezidentiale/ drurnurilor de servitute.
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de apa-canalizare pe raz-a de competenta a UAT-
instalatiile private din interiorul condorniniilor/

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilulLri la sistemLrl public de apa-
canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la relelele de alinrentare cu
apa si de canalizare se poate face doar inbaza prevederilor legale si ale avizulr-ri definitiv, eliberat de
operator, la cererea utilizatorului , pe baza proiectului de execu{ie. Realizarea de branqamente fdrd
avizul definitiv al operatorului sau fara lespectarea prevederilor legale si proceclurale necesare
executiei bransatnentului atrage rf,spunderea contlaven[ionalf,, adrrrinistrativd sau penald, dupd" caz,
atAt perrtrtt utilizator, cAt qi pentru executantuI lucrarii. Pentru conectarea la sisterrul pr-rblic, va
invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului deflnitiv de bransare/racordare. lnformatii pe
w-vy,iy,qp_illb_v-,p

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Cr"r deosebita consideratie,
OPERATOR REGIONAL

S.C. APA FOV S.A.

Serviciul Tehnic Avize Documentatii

Aprobat,
Ing. Gabriela Bucur
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Intocmit,

Bogdan Vancu
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