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         PRIMA VERSIUNE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL 
 
                                     CAPITOLUL I - INTRODUCERE 

 
1.1. Date de recunoaștere a documentației 

 

DENUMIREA LUCRĂRII: 

Plan Urbanistic Zonal – COMPLEX INDUSTRIAL 

INTEGRAT PENTRU TRATAREA DESEURILOR 

 
BENEFICIAR: S.C. SUPERCOM  S.A. 

PROIECTANT DE 
SPECIALITATE: 

S.C. URBAN PLAN CONCEPT S.R.L 

DATA ELABORĂRII: Aprilie 2019 

 
1.2. Obiectul  lucrarii 

      Prezenta documentaţie serveşte la stabilirea  functiunii de regulilor de ocupare a 
terenurilor şi de amplasare a construcţiilor şi a amenajărilor aferente acestora pe o suprafaţă 
de 175.500mp  .Suprafaţă care a generat P.U.Z. - ul, compusă din terenuri situate în 
JUDETUL ILFOV,COMUNA GANEASA,TARLAUA 4,PARCELA 20,NR.CAD.1287/1 in 
proprietatea SC SUPERCOM SA. conform contractului de schimb imobiliar nr.2706/2007 
autentificat de notar public Gabriela Ivan . 
        In contextul unor preocupari crescande pentru imbunatatirea calitatii 
mediului, concomitent cu reducerea resurselor de combustibili fosili, identificarea si 
punerea in aplicare a unor noi tehnologii de sortare, tratare mecano-biologica si 
transfer a deseurilor a devenit o prioritate in special in randul tarilor dezvoltate 
realizarea investitiilor cu acest obiect de activitate.  
 Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unei infrastucturi, 
imprejmuire teren,utilitati care permit tehnologiilor de sortare, tratare mecano-biologica si 
transfer a desurilor avand ca si componente cladiri si amenajari pentru aceste procese. 
Realizarea obiectivelor propuse este justificată din urmatoarele puncte de vedere: 

1. Localitatea are premise de dezvoltare, zona de productie si depozitare  
cunoaste actualmente o tendinta de  extindere in special in aceasta zona adiacenta unei 
circulatii principale, si anume DN2. 

2. Terenul este amplasat in apropierea Drumului National 2, accesul in zona 
propusa a fi destinata constructiilor facandu-se din drumul de exploatare De26. 

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca din Romania 
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4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de 
proiectanti autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si 
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate. 

 Zona se afla  in extravilan .Folosinta actuală a terenului este de arabil. 

1.3. Surse documentare 

• Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ : 

- Planul de Amenajarea a Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de 
URBANPROIECT între anii 1994-2001; 

- - Plan de Amenajare  a Teritoriului Judeţean Ilfov – elaborat de URBAN PROIECT 
Bucureşti în anul 1997 – reactualizat în anii 2003 – 2004; 

- Studiu privind probleme ale dezvoltării urbane în teritoriu  - Cazul zonelor 
periurbane ale oraţelor mari : cazul Bucureşti – elaborat de  URBAN PROIECT între anii 
1996-1998; 

- Studii de circulaţie în zona , cu legături în cadrul zonei periurbane Bucureşti şi 
judeţele limitrofe (1997); 

- Plan Urbanistic General al Comunei Ganeasa– aprobat de către Consililul Local 
Ganeasa 

- Studiul geotehnic 
- Ridicare topografica-elaborator ing. de specialitate  

• Surse de informatii utilizate, date statistice 

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate ; 
- Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea 

Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean  Ilfov 
- Date culese de proiectant de pe teren. 

• Baza  topografică 

Planul topografic a fost realizat în sistem de referinţă stereo 70 nivelment Marea 
Neagră. 

• Metodologia  utilizată 

Proiectul are la bază : 

Metodologia utilizată este în conformitate cu «Ghidul privind metodologia de 
elaborare si conţinutul - cadru al planului urbanistic zonal»  aprobat cu Ordinul 
M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000. 
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- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul 
cu completările și modificările ulterioare prin Legea nr. 289/2006,O.U.G. nr. 
7/2011, Legea nr. 190/2013 

- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului Național: 

• Secțiunea I  - Rețele de transport: Legea 363/21.09.2006; 

• Secțiunea II – Apa: Legea 171/24.11.1997; 

• Secțiunea III – Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000; 

• Secțiunea IV – Rețeaua de localități: Legea nr. 351/6.07.2001 cu 
completările și modificările ulterioare; 

• Secțiunea V – Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001; 

• Secțiunea VI – Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 
pentru aprobarea O.U.G. nr. 142/2008; 

- Legea nr. 50/1991 actualizata privind autorizarea executării 
construcţiilor  

-  Codul Civil actualizat . 
-- H.G. 48/2013,H.G.1000/2012 si OUG nr.195/2005 privind protectia 

mediului in conformitate cu H.G.  nr 1076/2004 
-Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonanței de urgență a 

Guvernului nr. 195/2005 privind protecția mediului actualizat; 
-Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind 

regimul drumurilor, cu completările și modificările ulterioare actualizat; 
-Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publică, cu 

completările și modificările ulterioare actualizat; 
-Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu 

completările și modificările ulterioare actualizat;   
-Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igienă 

și a recomandărilor privind mediul de viață al populației, cu completările și 
modificările ulterioare actualizat; 

-Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998  pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind proiectarea şi realizarea străzilor în localităţile urbane, cu completările 
și modificările ulterioare actualizat; 

-H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind 
caracterul și mărimea zonelor de protecție sanitară și hidrogeologică, cu 
completările și modificările ulterioare; 

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicată); 
- Legea privind circulaţia juridică a terenurilor ( nr. 54/1998); 
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publică ( nr. 33/1994); 
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- Legea cadastrului imobiliar şi publicităţii imobiliare (nr. 7/1996) ; 
- Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 

43/1997); 
- Legea privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998); 
-H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de 

Urbanism; 
-H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotărârii Guvernului nr. 525/1996; 
-Hotarare nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a 

evaluarii de mediu, 
-Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului,H.G.48/2013 si 

H.G.1000/2012 
pentru planuri si programe 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

      CAPITOLUL II – STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII: 
 

2.1.Evolutia zonei 

Suprafaţa de teren care face obiectul studiului se află în partea de  sud a comunei 
Ganeasa, la cca.1200 m faţă de drumul national 2.Terenul se afla in extravilanul comunei. 
Accesul la terenul ce a generat P.U.Z.-ul se face prin sud prin drumul  de exploatare 26  
.Terenul este situat la limita teritoriala dintre comuna Ganeasa si Afumati .Conform 
P.U.G.aprobat pentru comuna Ganeasa terenul se afla in extravilan agricol,iar pentru comuna 
Afumati pentru zona adiacenta amplasamentului se propun  functiuni de servicii ,depozitare 
si productie. 

2.2.Încadrarea în localitate: 

• Poziția zonei față de localitate 

CADRUL LEGISLATIV PRIVIND INVESTITIA: 
Hotrârea Guvernului nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor prevede obligativitatea 
pentru Statele  Membre ale Uniunii Europene de reducere a  cantitatilor de deseuri 
biodegradabile depozitate : 
• la 75% din cantitatea total generat în 1995–pâna în 2010; 
• la 50% din cantitatea generat în 1995 – pâna în2013; 
• la 35% din cantitatea generat în 1995 – pâna în 2016. 
Directiva 2001/77/EC privind promovarea producerii de  electricitate din surse 
regenerabile poate stimula  producerea de energie din deseuri. 
Obiectivul – generarea de 20% din energia necesara pâna  în 2020, folosind surse 
regenerabile. 
Strategia UE privind schimbrile climatice tinta - reducerea  cu 20% a emisiilor de gaze 
cu efect de sera pâna în 2025. 
Managementul deseurilor poate participa cu 10% la atingerea tintei – 45 milioane tone 
Co2. 
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   Teritoriul analizat în Planul Urbanistic Zonal are o formă  neregulată şi o suprafaţă 
de aproximativ  78810.5 mp rezultată din acte şi se găseste amplasat în Judeţul Ilfov, 
Comuna Ganeasa, în perimetrul delimitat de următoarele elemente reper: 
Est : proprietate privata  
la Nord  : drum de exploatare 
la Sud: drum de exploatare 
la Vest: proprietate privata  
              Lotul cuprins în P.U.Z. se găseşte pe un teren în prezent aflat in extravilanul 
comunei Ganeasa. 
Terenul care a generat documentaţia este în suprafaţă  de: 175.500 mp  
        

 
2.3.Elemente ale cadrului natural 

• Relieful 

 Relieful comunei este de campie, facand parte din Campia Vlasiei, orientata NV-SE, 
cu altitudine de 80-85m, cu o panta redusa sub 3 grade pe directia NS si o fragmentare slaba. 

Aceasta campie este formata din campuri tabulare care prezinta crovuri si vaiugi, dintre care 
una este mai mare avand aspectul unei vai seci, cu versanti putin abrupti, slab erodati, avand 
directie V-E. 

Acest relief de campie se dezvolta pe o structura geologica si petrografica ce e caracteristica 
Campiei Romane. 

• Reteaua hidrografica: 

Regimul fluviometric 

Regimul fluvial este în strânsă interdependenţă cu celelalte elemente ale 
complexului de factori fizico-geografici. Cantitatea medie anuală de precipitaţii înregistrează 
valori cuprinse între 520-550 mm. Pe anotimpuri repartiţia cantităţilor de precipitaţii este: 
iarna 16%, primăvara 26%, vara 36%, toamna 22 %. 

Valorile maxime absolute de precipitaţii au fost următoarele: 750,5 mm – 940 
mm. Valorile minime absolute de precipitaţii au fost 230 – 290 mm. 

 Regimul eolian 

Din observaţiile şi măsurătorile făcute, rezultă că vânturile dominante din această 
regiune, atât ca frecvenţă cât şi ca tărie sunt cele din N-E şi E (Crivăţul) urmate de cele din S-
V şi V (Austrul). Vitezele medii anuale oscilează între 3,2 -3,5 m/sec. Vânturile din N-E şi E 
pot atinge viteze maxime de 100-120 km/ oră. În cursul anului se remarcă o uşoară creştere a 
frecvenţei vântului de N-E iarna (peste 23%) cu excepţia lunii ianuarie când scade frecvenţa 
vântului de N-E sub această limită, dar creşte frecvenţa vântului de S-V (până la 24%). Vara 
scade frecvenţa vânturilor de N-E şi S-V, dar creşte cea a vânturilor de N, E şi S-E. 

• Clima 
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            În ce priveşte dinamica generală a atmosferei, dominante sunt masele de aer 
de origine polar-maritimă şi continentală (din sectorul Estic) care deţin 60,3 %, urmate de 
cele de origine tropical-maritim şi tropical-continental, cu 15,8 %. Din această frecvenţă a 
maselor de aer rezultă influenţe continentale, oceanice şi mai estompat cele 
submediteraniene. Câmpul Otopeni-Cernica se încadrează în ceea ce S. Mehedinţi numea 
climat getic. Acest tip de climat se caracterizează prin patru anotimpuri cu particularităţi 
specifice. 

 Regimul termic 

Vara este anotimpul cel mai călduros, cu temperaturi medii lunare de 21-26 0 C. 
Temperaturile zilnice pot atinge 35-40 0 C, înregistrându-se cele mai multe zile tropicale. 
Iarna temperaturile medii lunare oscilează între -2,7 0 C şi 0,2 0 C. Valorile zilnice pot 
ajunge pâna la -10….-20 0 C. Uneori cad zăpezi abundente şi se produc viscole iar alteori 
survin zile călduroase, ca urmare a advecţiilor de aer maritim tropical. 

Primăvara este în general scurtă, cu contraste termice evidente le la o zi la alta şi 
cu salturi termice mari interlunare. Temperaturile medii lunare variază între 5 şi 17 0 C. 

Toamna are tendinţă de prelungire spre iarnă, uneori este relativ uscată, cu 
temperaturi medii lunare între 18 şi 5,6 0 C. 

Mediile termice anuale sunt cuprinse între 10 şi 11 0 C. Temperaturile maxime 
absolute oscilează între + 42,2 0 C şi 42,6 0 C, iar minimele absolute între -30 0 C şi -30,2 
0 C. 

Din analiza datelor existente şi indicate mai sus se pot reţine următoarele aspecte: 

-  frecvenţa medie a zilelor de iarnă este de 29-30 zile; 

-  frecvenţa medie a zilelor de îngheţ este de 97-105 zile; 

-  frecvenţa medie a zilelor de vară este de 114-117 zile; 

-  frecvenţa medie a zilelor tropicale este de 42-45 zile; 

-    îngheţurile timpurii şi târzii apar în a doua jumătate a lunii octombrie, începutul 
lunii noiembrie, iar ultimele îngheţuri se înregistrează în perioada 29 martie-1 aprilie; 

• Conditii geotehnice 

Din analizele făcute în această zonă a rezultat existenţa solurilor argilo-iluviale, 
solurile brunroşcate de pădure. 

Acestea sunt soluri slab acide, cu conţinut redus argilo-iluvial caracterizate prin 
culoarea brună-ruginie datorată în primul rând prezenţei pe toată adâncimea profilului a 
oxizilor de fier liberi, slab hidrataţi. 

Aceste soluri se dezvoltă sub etajul forestier. Prezintă un profil morfologic de tipul A-
B-t(B)-C-D cu grosimi cuprinse între 140-190 cm. Au o fertilitate naturală moderată din 
cauza unui procent mai scăzut de humus şi substanţe nutritive. 

Solurile brun-roşcate de pădure podzolite sunt soluri de pădure moderat acide, argilo-
iluviale, cu un orizont podzolit de culoare gălbui-brună sau puternic împestriţată cu pete 
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gălbui-albicioase şi gălbui-brune. Orizontul (B) e de culoare brun-roşcată din cauza prezenţei 
oxizilor de fier liberi. Profilul de grosimi cuprinse între 150-175 cm. Cuprinde următoarele 
orizonturi: A1-A2-Bt-(B)-C-D. Aceste soluri sunt utilizate pentru fondul forestier. 

 Pe baza rezultatelor obţinute în laboratorul geotehnic rezultă urmatoarele: 

-terenul de fundaţie este constituit la partea superioară sub stratul de sol vegetal din 
(pe primii 6,00-10,00 m): 

  argile prăfoase şi prafuri argiloase încadrate în clasa pământurilor bune şi 
medii de fundare (conform STAS 3300/1-85). 

Primul strat litologic face parte din terenurile medii de fundare, iar cel de-al doilea 
strat face parte din terenurile bune de fundare. 

 Varietatea litologică a terenurilor interceptate în studiile anterioare de pe 
perimetrul Comunei Ganeasa(relativ mică cu intervale de concentrare a argilelor poate 
conduce la pământuri cu contracţii şi umflări mari şi foarte mari), şi mai ales prezenta lipsa 
apei subterane la cote mici, încadreaza perimetrul cercetat în terenuri bune de fundare. 
 

• Riscuri naturale 

 Analiza efectuată la nivel judeţean, pe baza datelor obţinute de la Comisia Judeţeană de 
apărare împotriva inundaţiilor, a alunecărilor de teren sau a cutremurelor de pământ, rezultă 
următoarele: 
- nu există zone expuse alunecărilor de teren cu caracter potenţial; 
- conform SR 11100/1-93 zona studiată este situată în zona seismica „8“ (MKS) sau zona 
„C“ conf. P100/92 cu KS = 0,20 şi TC = 1,5 sec. 
  Amplasamentul viitoarei statii nu este supusa la riscuri naturale previzibile. 
 

2.1.Circulația 

• Aspecte critice privind desfășurarea, în cadrul zonei a circulației 

Suprafaţa de teren care face obiectul studiului se află în partea de   nord a comunei la 
o distanta de 1200 de m fata de Drumul National 2. Accesul la terenul ce a generat P.U.Z.-ul 
se face prin sud prin drumul  de exploatare 26 ( profil existent  de 5,5 metri) ce debuseaza in 
D.N.2. 
Studiul îşi propune să răspundă la urmatoarele probleme: 
- Profilele transversale corespunzătoare ale arterelor stradale existente 
- Asigurarea parcărilor în interiorul parcelei. 

• Necesități de modernizare a traseelor existente și de realizare a unora noi 
          Reglementările de circulaţie constau în lagirea drumului de acces D26 la un profil de 
8m si reglementări cu ajutorul  marcajelor rutiere, precum şi prin amplasarea tuturor 
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indicatoarelor de circulaţie, în vederea desfăşurării unei circulaţii în condiţii de siguranţă, 
confort şi securitate. 
      Lucrarile de reglementare a circulaţiei prin marcaje rutiere constau în delimitarea 
benzilor de circulaţie, direcţiilor de mers, prin săgeţi, a spaţiilor interzise, asigurând o 
orientare a circulaţiei cât mai bună, conf. STAS 1848 / 1995. 
       Reglementarea circulaţiei prin marcaje sunt foarte importante pentru dirijarea şi 
orientarea vehiculelor în trafic, în scopul asigurării condiţiilor de siguranţă a circulaţiei. 
 

2.5.Ocuparea terenurilor 

• Principalele caracteristici ale funcțiunilor ce ocupă zona 
Zona se afla in extravilanul comunei Ganeasa.Terenul fiind arabil. Potrivit Planului Urbanistic 

General al comunei Ganeasa– aprobat de catre Consililul Local Ganeasa- pentru zona din 
proximitatea terenului precum si pentru zona situata in intravilan este reglementat ca zona de 
servicii,productie si depozitare.  

Relaționări între funcțiuni 
Conform P.U.G. Ganeasa adiacenta terenului zona se va dezvolta cu zone de servicii,productie 

si depozitare. 
 

2.6.Echipare edilitara 

• Alimentarea cu apa potabilă 

Comuna Ganeasa dispune de sistem centralizat de alimentare cu apă, care însă nu 
acopera întreaga comună. Majoritatea gospodăriilor se alimenteaza cu apă potabilă din puturi 
individuale de tip rural, care exploatează pânza freatică aflată la 8-15 m adancime. 

• Canalizarea apelor uzate menajere 

În momentul de faţă primaria comunei Ganeasa are planuri în derulare în ceea ce 
priveşte sistemul de canalizare, însă nu este extins pe toate străzile din comună, cele mai 
multe dintre gospodării folosind încă sisteme individuale- bazine vidanjabile  

• Alimentare cu energie termică 

Alimentarea cu caldură a imobilelor din comuna Ganeasa  este realizată în general  în 
sistem local. 

 Pe terenul studiat nu există  capacităţi de producere a agentului termic şi nici retele 
majore de transport al agentului termic. 

• Alimentare cu gaze naturale 

           Comuna Ganeasa dispune de reţea de distribuţie a gazelor naturale. 

• Alimentarea cu energie electrică 
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            Localitatea este alimentată din staţii de transformare racordate la Sistemul 
Energetic Naţional. 

Liniile de medie tensiune ce deservesc localităţile sunt de tip aerian şi subteran (in zona 
centrala a localitatilor). Pentru pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizează stâlpi 
de beton tip CONEL - medie tensiune. 

Reţeaua locală de distribuţie de joasă tensiune (0,40 kV) este de tip aerian şi subteran 
(în zona centrală a localităţilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de 
transformare racordate la reţeaua de distribuţie de medie tensiune. 

Iluminatul public este prezent în zonele centrale ale localităţilor. Reţeaua de iluminat 
public, ce utilizează lămpi de mercur sau sodiu, este pozată pe stâlpi de betan destinaţi 
reţelelor de joasă tensiune.Zona studiată în P.U.Z. este în apropiere de reţeaua locală de 
distribuţie de joasă tensiune 

• Telecomunicaţii 

Reţeaua de telecomunicaţii a Comunei Ganeasa se compune din centrale telefonice care 
asigură legaturi urbane, interurbane şi internaţionale. 

Amplasamentul nu este străbătut de cabluri subterane sau aeriene ale reţelei telefonice. 

• Disfunctionalitati 

Analiza multicriterială a situaţiei existente a pus în evidenţă următoarele 
disfuncţionalităţi, care reclamă soluţii de eliminare sau remediere: 

- situaţia precară a căilor de comunicaţie la nivel local, 

- populaţie redusă şi îmbătrânită la nivelul comunei, 

 În mod special în zona studiată disfunctionalitatile specifice sunt : 

- starea drumurilor, care nu corespund atât din punctul de vedere al îmbrăcaminţii cât şi 
din punctul de vedere al profilului transversal. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

               In contextul unei continue cresteri demografice, precum si a limitarii spatiilor 
destinate depozitarii deseurilor, dintre care doar o mica parte indeplinesc conditiile ce 
se impun din punct de vedere al protectiei mediului si sanatatii populatiei, 
managementul deseurilor a devenit o reala problema de mediu nu numai pentru 
autoritatile guvernamentale locale, dar si la nivel national si global  
             Uniunea Europeana a stabilit tinte clare privind reducerea cantitatii de 
deseuri organice depozitate la gropile de gunoi, cu 65% pana in anul 2014. Unele state 
europene chiar au interzis complet depozitarea deseurilor organice netratate.  
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2.7.Probleme de mediu 

Calitatea globală a mediului înconjurător din teritoriul administrativ al comunei  
Ganeasa este apreciata ca bună, calificativ rezultat din însumarea valorilor calităţii aerului, 
apei, solului şi fondului forestier. 

Pentru viitor se propune conservarea şi îmbunatăţirea calităţii mediului, printr-o 
judicioasă coordonare a factorilor poluanţi atât în teritoriul administrativ, cât şi în cadrul 
localităţilor, ţinându-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zonă, 
existente sau viitoare. 

• Calitatea aerului 

          Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulaţia auto în 
special de-a lungul marilor artere.  

          La poluarea atmosferei participă şi sursele imobile, respectiv unităţile industriale 
şi de depozitare, unităţile de transport local şi unităţile cu profil agro-zootehnic. 

           În concluzie, sunt necesare măsuri pentru reducerea sau eliminarea nocivităţilor 
direct la sursă. 

• Calitatea apei 

Sursele de poluare în zona cursurilor de apă se refera în mod special la utilizatorii care 
pot afecta calitatea apelor de suprafaţă şi subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau 
mai puţin epurate.  

        • Sursele de apă 

Conform studiilor hidrotehnice în zonă se găsesc două straturi acvifere:  

- unul de mica adancime cu apă nepotabilă şi slab agresivă faţă de mediu ( 6- 8 m); 

- unul de adâncime medie interceptat  în foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat în 
orizontul de nisip cu pietriş, a cărui apă se încadrează în limitele de potabilitate, fiind slab 
agresivă faţă de metale. 

• Calitatea solului 

Sursele de poluare ale solului se datorează în principal activităţii turistice, în special în  
perioadele de vârf, şi se manifestă prin depozitarea necontrolată a deşeurilor menajere 
provenite de la unităţile agro-turistice, comerciale, cât şi de la turiştii individuali, pe soluri şi 
în zone cu vegetaţie din jurul  apelor sau al pădurilor, destinate agrementului. 

Există de asemenea posibilitatea degradării malurilor râului din cauza lucrărilor de 
consolidare sau amenajare a acestora executate individual. 
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În cazul analizat, pentru realizarea unui cadru construit cu funcţiunea aceasta, va avea 
un impact deosebit asupra factorului natural şi uman, atâta timp cât se va urmări abordarea 
ecologică a problemelor de urbanism şi vor fi respectate principiile "Dezvoltarii durabile". 

2.8.Optiuni ale populatiei: 

Eliminarea sau diminuarea disfuncţionalităţilor menţionate conduc direct la 
rezolvarea necesităţilor şi opţiunilor autorităţilor publice locale, a factorilor interesaţi şi a 
populaţiei cu privire la organizarea teritoriului comunelor din judetul Ilfov 

Prin documentaţie se propune rezolvarea disfuncţionalităţilor specifice zonei studiate 
şi anume :  

- modernizarea şi amenajarea drumurilor existente,  
- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor impuse de lege, 
- crearea de noi locuri de munca la nivelul comunei. 

 

        CAPITOLUL III –PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA: 
 

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare: 

Această lucrare este intocmită pe baza datelor culese din studiile şi proiectele 
precizate la capitoluI 1.3. - Surse documentare. Pentru terenul in cauza ,  nu este cerut nici un 
studiu de fundamentare prin CU. 

3.2.Prevederi ale Planului Urbanistic Zonal: 

Alegerea criteriilor pentru amplasamentul studiat 
Criterii avute în vedere pentru amplasarea viitorului ansamblu de productie au 
fost: 
- amplasamentul este situat în extravilan iar  tendinţa de dezvoltare în această 
zonă este de zonă de productie si depozitare; 
 - sunt premise ca în viitorul apropiat să se extinda reţelele electrice, de gaz 
metan, de alimentare cu apă şi canalizare şi de telecomunicaţii ; 
- cu toate că actualmente situaţia drumurilor este precară, sunt posibilităţi de 
modernizare a lor 
-accesibilitate favorabila. 
-obiectul propus se afla la o distanta mai mare de 1000 de metri fata de 
zonele destinate locuirii individuale/colective. 
-in zona de studiu (avand suprafata de aproximativ 391 ha) delimitata in plansa 
Zona de studiu- studiu de oportunitate, astfel:  

• la sud-vest DNE2, De2   
• la nord-vest De 168 
• la nord- est De220 
• la sud-est De 31; 

se va reglementa o subzona cu un carcter industrial in care sunt acceptate functiuni 
complementare compatibile cu functiunea propusa. 
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Oportunitatea investitiei 
A.Din punct de vedere urbanistic investitia este sustinuta de mai multe  argumente, si 
anume : 

Necesitatea reducerii poluarii,  
Necesitatea reducerii timpilor de operare de catre firmele de salubritate, 
Necesitatea reducerii distantei catre depozitare se justifica amplasamentul propus 

pentru functiunea studiata. 
             Planul urbanistic general al Comunei Ganeasa – aprobat de catre Consililul Local 
Ganeasa prin hotărâre de Consiliu Local,  reglementează suprafaţa de teren situata in 
extravilan, ca zona arabila . 
 In Romania, deseurile municipale sunt colectate de municipalitati, in general fara o 
separare la sursa si sunt depozitate la gropile de gunoi. Avand in vedere obligatiile pe care 
tara noastra trebuie sa le indeplineasca in ceea ce priveste reciclarea si valorificarea 
deseurilor, apare din ce in ce mai imperios necesitatea schimbarii acestei practici si 
introducerea unui sistem de colectare selectiva. Sistemele de tratare si transfer au devenit din 
ce in ce mai populare, in special in marile centre urbane. La nivel mondial exista numeroase 
programe de colectare selectiva a deseurilor municipale, in particular hartie, aluminiu, sticla, 
plastic si unele materiale periculoase precum baterii si produse clorurate (uleiuri, materiale 
solide contaminate). Aceste programe de colectare selectiva, care au inceput deja sa 
functioneze si in Romania, contribuie progresiv la reducerea cantitatii de deseuri solide care 
ar ajunge la gropile de depozitare. 
 Exista la ora actuala numeroase modalitati de eliminare a deseurilor municipale 
biodegradabile,cu sau fara valorificare energetica, dintre care cel mai frecvent utilizate 
sunt urmatoarele : 
• Autoclavarea, se aplica in special deseurilor medicale si este un proces de pre-tratare a 
acestora in vederea sterilizarii, inainte de depozitarea finala. Consta in tratarea cu abur a 
deseurilor intr-o incinta presurizata confectionata din otel. Se obtine un material floconos 
steril; 
• Compostarea, se aplica pentru deseurile organice din gradinarit si pentru resturile 
alimentare si consta in descompunerea deseurilor in prezenta microorganismelor aerobe. 
Pentru asigurarea unor conditii de compostare optime trebuie urmariti unii parametrii precum 
temperatura, umiditatea masei organice, concentratia de oxigen, porozitatea materialului, 
continutul de carbon si de azot din deseu. 
• Tratarea mecano-biologica, care este un proces de pre-tratare a deseurilor inainte de 
eliminare sau re-procesare. Scopul principal il reprezinta separarea fluxului de deseuri in mai 
multe parti componente pentru a da posibilitatea de reciclare si recuperare ulterioara. 
• Depozitarea este metoda de eliminare cel mai putin agreata, avand in vedere spatiile mari 
de depozitare necesare, impactul asupra mediului (sol, ape subterane, aer) si mirosului 
dezagreabil generat. Aceasta metoda nu implica recuperarea materialelor 
 B. Din punct  de vedere economic  exista argumente care sa sustina investitia propusa prin 
prezentul P.U.Z. , si anume:   

- modernizarea şi amenajarea drumurilor existente,  
- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor impuse de lege, 
- crearea de noi locuri de munca la nivelul comunei. 
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3.3.Valorificare cadrului natural: 

În apropierea zonei studiate există la o distanta de 10,00 km zone declarate 
monumente ale naturii sau rezervaţii naturale care să implice restricţii de construire.  

Rețeaua Natura 2000: 

 Lacul şi Pădurea Cernica (cod:ROSCI0308) 

 Lacul şi Pădurea Cernica (cod:ROSPA0122) 

Zona Lacului Cernica este caracteristica padurilor de sleau cu specii forestiere sudice 
(mediteraneene), paduri care au devenit din ce în ce mai reduse, datorit exploatarilor 
forestiere. 

Zonele stuficole fixate si libere, precum si padurea asociata, ofera acesteia arii 
calitatea de sit ornitofaunistic de o valoare deosebit pentru Câmpia Româna.În aceasta zona 
au fost semnalate 118 specii de pasari, din care o parte se regsesc pe Directiva Pasari, restul 
având statut legal de protectie(prin lege �si/sau protejate de alte conven ii si acorduri 

�interna tionale). Exista doar câteva specii de pasari care nu au un statut legal de protectie.În 
plus, mai exista si alte specii protejate de fauna, ce se regasesc si pe Directiva Habitate. 

În zona imediat apropiata amplasamentului  sunt elemente naturale, precum păduri, 
lacuri sau cursuri de apă care  insa nu necesita aplicarea regimului restrictional de folosire a 
terenurilor din zona lor de protecţie intrucat se afla la o distanta considerabila. 

Prin realizarea constructiilor propuse se va incerca si crearea unui ambient placut la 
nivelul obiectivului construit, atat volumetria rezolvata cat si prin pastrarea unor spatii verzii 
intr-un procent cat mai echilibrat. 

3.4.Modernizarea circulatiei: 

           Solutia de circulatii propuse este astfel :accesul in zona va fi realizat prin drumul D.e. 
ce are un prospect existent de 5,5 metri. Pornind de la cerinţa Legii nr. 43/19957şi a 
Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 care prevede pentru drumuri platforme 
minimale şi având în vedere necesitatea preluării circulaţiei pietonele şi a asigurării unui 
traseu pentru reţele, pentru De 160 profilul se va reglementa la 11 m , cu un carosabil de5.00 
m, o rigola carosabila de scurgere a apelor pluviale de 1 m,  un spaţiu verde de 1m  şi un 
trotuar de 1 m pe fiecare parte. 

3.5.Zonificare functionala:reglementari,bilant teritorial,indici urbanistici: 

             Prin planul urbanistic zonal se prevede reglementarea unei functiuni de industrie si 
depozitare Id  în suprafaţă de 175.500 mp in scopul realizarii unui COMPLEX INDUSTRIAL 
INTEGRAT PENTRU TRATAREA DESEURILOR.Terenul studiat  va alcatui doua subzone 
functionale : Subzona unitatilor industriale, procesare si depozitare, Subzona spatiilor verzi 
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plantate.(Vegetatie de protectie). Terenul va fi reglementat cu functiunea de Industrie si 
depozitare Id. 
Prin Planul Urbanistic Zonal  de faţă urmarim : 
- modul de ocupare al terenului să fie în conformitate cu normele în vigoare; 
- crearea de spaţii verzi de protecţie; 
-dezvoltarea zonei in conformitate  cu strategia de dezvoltare a zonei, si planurile de 
dezvoltare. 

Funcţiunea dominantă pentru zona studiată este cea de industrie.Conform cerinţelor 
functionale şi comenzii beneficiarului, ansamblul se va realiza in doua etape: 

1.in prima etapa se va urmari realizarea unei infrastructuri care detine constructii 
pentru tratare mecano-biologica si sortare a deseurilor  nepericuloase  cu capacitatea de 12 
tone pe ora Va cuprinde următoarele dotări/construcţii:  

-construcţii S+P+2, cu înăltime maximă la cornişă = 12,00 m(masurata de la cota 
drumului de acces) 

2.in a doua etapa se va urmari dezvoltarea zonei conform P.U.Z. , 

Se va urmari realizarea urmatoarelor obiective: 
1.statie sortare si valorificare deseuri din constructii 
2.depozit deseuri nepericuloase 
3.statie sortare deseuri 
4.platforma colectare deseuri 
5.zona administrativa –birouri 
6.complex tratare ape uzate 
7.unitate de tratare mecano-biologica 

Exemple de obiective similare autorizate aflate in exploatare de catre S.C. SUPERCOM 
S.A. la nivel national 
Obiectiv similar Hunedoara -Barcea Mare   -Linie Sortare 
Capacitate linie de sortare 50.000 t/an  - Obiectiv realizat prin POS MEDIU 
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Obiectiv similar Tratare Mecano-Bilogica  a deseurilor pentru reducerea volumului 
Capacitate 100.000 t/an   Obiectiv realizat prin POS MEDIU  -Alba Iulia -Hunedoara -

Barcea Mare 
 

 
 

Detaliu zona intrare utilaje 
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Detaliu zona captare / filtrare aer 
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3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare: 

Alimentarea cu apa potabilă 

 Necesarul de apă va asigura : 
- alimentarea cu apă menajera a personalului angajat în activitatile de servicii; 
- udatul spaţilor verzi; 
- curatarea drumurilor de incinta. 

Cantitaţile de apă necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-2006, STAS 1478-90, 
STAS 1846-90. Debitul de apă necesar consumului în zonă se va asigura din sursa proprie 
prin realizarea unui put forat. Reţeaua de distribuţie a apei potabile se va dezvolta pe toată 
trama stradală a zonei studiate. 
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Soluţia de alimentare cu apă se va aviza de către A.N.Apele Române şi Agenţia de 
protecţie a mediului. Realizarea lucrărilor necesare pentru asigurarea alimentării cu apa se va 
face pe baza unui proiect de execuţie întocmit de o firmă de specialitate cu respectarea 
legislaţiei şi normativelor în vigoare, precum şi a avizelor necesare. 

Canalizarea apelor uzate 
Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalaţiile sanitare interioare şi dirijate catre statia 

de epurare si ulterior folosita pentru udarea spatiilor verzi. Soluţia de canalizare se va aviza de 
catre A.N.Apele Române şi Agenţia de protecţie a mediului. 

Realizarea lucrărilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apă se va face pe baza unui 
proiect de execuţie întocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei şi 
normativelor în vigoare, precum şi a avizelor necesare. 

Canalizarea apelor pluviale 

Apele meteorice vor fi preluate de pe suprafaţă acoperişurilor prin burlane de unde se 
scurg liber la suprafaţa terenului prin rigole.Apele provenite din zonele betonate,carosabile si 
de garare vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi. 

Panta naturală a terenului permite scurgerea apelor pluviale. 
Alimentare cu energie termică şi gaze naturale 

Nu este cazul 
Alimentare cu energie electică 

               Alimentarea cu energie electrică a noilor construcţii se propune a se face din 
reţeaua de medie tensiune ce alimenteaza Comuna Afumati.Pentru noii consumatori se 
poate realiza branşarea la reţeaua existentă prin extinderea acesteia în sistem L.E.A., în 
masura in care reţeaua existentă o permite, şi cu acordul deţinătorului, şi în continuare în 
sistem L.E.S. pe trama stradală propusă în cadrul ansamblului, până la zona destinată 
construcţiilor. Soluţia de alimentare cu energie electrică va trebui să aiba în vedere o serie de 
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant şi sigur. 

Printre acestea enumerăm : 

-alimentarea cu energie electrică a consumatorilor se va face la parametrii impuşi de 
standardele naţionale ; 

-postul de transformare va fi de tip construcţie de zidărie (PCZ) şi va fi amplasat în centrul de 
greutate al zonei pe care o deserveşte ;  

-racordurile electrice vor fi dimensionate astfel încat să permită o mai mare variatie a 
cantităţii de energie electrică consumată de abonat ; 

-puterile de calcul se vor face conform precizărilor chestionarului energetic. 
Telecomunicaţii 

Reţeaua locală se va extinde pe toate constructiile ce necisita astfel de dotari. 
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Racordul telefonic al zonei la reţeaua TELEKOM va face obiectul unui proiect separat 
elaborat de firme acreditate de TELEKOM . 

 
3.8.Protectia mediului: 

Impactul investiţiei asupra mediului se imparte în : 

• Impact ce are loc în timpul realizări ansamblului propus; 

• Impact ce are loc în timpul exploatării acestuia. 

Prima faza este limitată şi va produce o serie de efecte precum : praf, moloz, zgomot 
şi vibratii. Aceste efecte sunt însă, temporare.În timpul exploatării, factori ca zgomotul şi 
emisia de agenti poluanti, se vor stabili in urma elaborarii unor studii de impact asupra 
mediului de catre firme autorizate in acest sens. 

• Poluarea aerului : 

                  Halele de proces sunt prevazute cu sisteme de captare a emisiilor. 

• Poluarea sonoră 

Sursele de poluare sonoră la nivelul ansambului ansamblu sunt : 

- semnalizarea acustica; 
- transportul rutier – prin zgomotul produs în timpul rulării autovehiculelelor, 

semnalizarea acustica etc. ( nivel redus). 

• Poluarea apei de suprafaţă şi a pânzei de apă freatică 

Activitatea se desfasoara in incinte inchise pe platforme betonate,apa reziduala 
rezultata in urma procesului de curatare a gazului de sinteza este colectata, tratata chimic si 
mecanic, dupa care este reintrodusa in procesul tehnologic. 

Poluarea solului 

• Deşeurile 

Faza de constructie a ansamblului  

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. 
In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile 
etc. ) e posibli sa rezulte din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, 
precum si din materialele de constructii ramase (din cofraje, armaturi, conducte,profile 
metalice, foi de tabla, materiale de izolatie,fitinguri etc.).  

Alte deseuri care pot rezulta : 
- deseuri solide – rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de 

pe santier. 



 PROIECT NR. 49/2019 
            COMPLEX INDUSTRIAL INTEGRAT PENTRU TRATAREA DESEURILOR 

 
 

  
S.C. URBAN PLAN CONCEPT S.R.L.              
Calea Dudesti,   nr.188, Sector 3 , Bucuresti                                                              
J40/12172/2019, CUI 35253014                                                   e-mail: aura.huluba@gmail.com                                                   
 

 

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate 
al comunei Ganeasa.Se va avea in vedere reducerea cantitatii de deseuri si refolosirea acolo 
unde este cazul, precum si reciclarea deseurilor. 

Faza de exploatare a ansamblului  

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie transferate 
catre reciclatori in cel mai scurt timp, in baza unui contract de prestari servicii. Prioritatile 
trebuie sa fie reducerea cantitatii de deseuri si refolosirea materialelor ; pentru deseurile 
ramase, acestea vor fi sortate si evacuate prin serviciul de salubritate al comunei Ganeasa, 
catre platforme de depozitare a deseurilor, sau preferabil, catre platforme de reciclare. 

• Afectarea biodiversitatii 

In timpul exploatarii constructiilor se vor avea in vedere urmatoare : 

-nu se vor distruge sau perturba eventualele cuiburi de pasari sau ale altor animale 
salbatice aflate pe terenul din proprietate 

-nu vor fi ucise sau capturate eventualele animale salbatice care ar putea ajunge 
accidental pe terenul proprietate 

• Arii protejate 
             În apropierea zonei  studiată există la o distanta de 10 km zone declarate monumente 
ale naturii sau rezervaţii naturale care să implice restricţii de construire.  
Rețeaua Natura 2000: 
 Lacul şi Pădurea Cernica (cod:ROSCI0308) 
 Lacul şi Pădurea Cernica (cod:ROSPA0122) 
              Zona Lacului Cernica este caracteristica padurilor de sleau cu specii forestiere 
sudice (mediteraneene), paduri care au devenit din ce în ce mai reduse, datorit exploatarilor 
forestiere. 
               Zonele stuficole fixate si libere, precum si padurea asociata, ofera acesteia arii 
calitatea de sit ornitofaunistic de o valoare deosebit pentru Câmpia Româna.În aceasta zona 
au fost semnalate 118 specii de pasari, din care o parte se regsesc pe Directiva Pasari, restul 
având statut legal de protectie(prin lege si/sau protejate de alte conven ii si acorduri interna 
tionale). Exista doar câteva specii de pasari care nu au un statut legal de protectie.În plus, mai 
exista si alte specii protejate de fauna, ce se regasesc si pe Directiva Habitate. 

• Zone de risc natural – alunecari de teren si inundatii 

Conform datelor oferite de studiul geotehnic teritoriul studiat nu este afectat de 
fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecarilor de teren : 

- terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare 
de 6 m) ; 

- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si 
eroziunilor ; 
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• Organizarea sistemelor de spatii verzi 

Sistemul de spatii verzi aferent ansamblului va cuprinde doua tipuri de plantatii : 
- plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta ansamblului, cu rol 

de infrumusetare a zonei ; 
- plantatii de protectie de-a lungul arterelor de circulatie  şi o zona de protectie de 

15m perimetrala . 
 

3.9.Obiective de utilitate publica: 

Pentru zona propusă a fi reglementata cu functiunea de industrie si depozitare Id, -
aceasta avand o suprafata de 175.500 mp- s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate 
asupra terenurilor : 

- terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice (loturile pe care vor fi 
amplasate instalatiile pentru  deseurilor )  

- terenuri aflate în domeniul public al comunei (drumurile existente) – existente la 
limita proprietăţii 

In faza de proiectare nu au fost semnalate loturi ce for fi afectate de servituţi, însă în 
viitor, o dată cu succesiunea terenurilor sau obţinerea autorizaţiei de construcţie este posibil 
ca acestea să fie necesare. 

Servitutea este o sarcină impusă asupra unui imobil pentru uzul şi utilitatea unui alt 
imobil având proprietari diferiţi. 

Servituţile pot fi: - de trecere; 
                      - de vedere; 
                     - privind picătura streaşinilor; 
                            -  privind graniţuirea şi ingrădirea proprietăţilor învecinate. 

Servitutea de trecere.   Un teren pentru a fi construibil este obligat să aibă un acces (direct 
sau prin servitute) de minim 3 m la o circulaţie publică. 
 Servitutea de trecere pe locul vecin care potrivit art. 616 - 619 Cod Civil, constă în 
dreptul proprietarului lotului fără acces la o circulaţie publică să ceară vecinului său dreptul 
spre trecere spre calea publică pentru folosirea fondului, cu îndatorirea de a-l despăgubi 
pentru pagubele ce i le-ar produce. 

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constând din obligaţia de: 

-  a păstra o distanţă de 1,90 metri între faţadele cu ferestre sau balcoane ale 
clădirilor şi limita proprietăţilor învecinate. 

- a pastra o distanta de minim 1,10 metri fata de fereastra vecinului, in cazul 
a două construcţii lipite ce aparţin a doi proprietari diferiţi pe acelasi lot. 

Servitutea privind picatura stresinilor prevazuta de art. 615 Cod Civil, este obligatie 
impusa celui care construieste o casa de a-si face streasina în asa fel încât apele rezultate din 
ploi sa se scurga pe terenul sau sau în strada si nu peterenul vecinului 
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Graniţuirea şi ingrădirea proprietăţilor învecinate 
Proprietarul îl poate obliga pe vecinul său să contribuie la graniţuirea proprietăţii lipite de a 
sa. Cheltuielile se suporta în proporţie egală.  
Categorii de costuri 
Costuri suportate de investitorii privați 
 Costurile de proiectare, de avizare și aprobare cât și costurile de construcție ale 
ansamblului vor fi suportate de către beneficiarii . În această etapă intră și asfaltarea străzilor 
din zona de studiu ce ulterior vor fi transferate către domeniul public al primăriei și 
amenajarea spațiilor verzi cu caracter public. Partial cadrul de acces-drumul- este realizat in 
baza Autprizatiei de Construire nr 03 din 25.02.2016 emisa de catre Primaria comunei 
Ganeasa. Orice alta noua lucrare dupa caz va fi asumata de beneficiarul investitiei.  

Costuri suportate de autoritățile publice locale 
 Costurile pentru întreținerea străzilor nou propuse ce vor fi trecute în domeniul public 
al primăriei cât și a spațiilor verzi publice vor reveni autorităților locale. 
  
 
                                       CAPITOLUL IV – MĂSURI ÎN CONTINUARE: 
 

Obiectivul propus  nu se inscrie in propunerile Planului Urbanistic General al 
comunei Ganeasa,intrucat terenul pe care se propune investita este situat in extravilanul 
comunei Ganeasa, motiv pentru care a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de 
faţă.  
 In contextul unor preocupari crescande pentru imbunatatirea calitatii mediului, 
punerea in aplicare a unor noi tehnologii de tratare si transfer a deseurilor a devenit o 
prioritate in special in randul tarilor dezvoltate. 
 Tinand cont de ponderea ridicata a fractiunii biodegradabile din deseurile 
municipal si judetene solide, sortarea in vederea reciclarii si tratea mecano-biologica  a 
devenit o optiune eficienta pentru reducerea volumui deseurilor depozitate si implicit a 
contaminarii factorilor de mediu, precum si pentru asigurarea unor surse de energie 
nepoluanta.  
Desi este o investitie initiata de un dezvoltator privat aceasta va fi corelata in linii mari cu 
planul judetean de gestionare a deseurilor ilfov. 

Realizarea ansamblului se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a 
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii. 

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului. 
Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, 

urmatoarele masuri ( in baza S.O. avizat si a PUZ-ului avizat si aprobat) : 

• realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul ansamblului pe baza unui 
program dezvoltat ; 
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• autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise- pentru zona de studiu extinsa 
si pentru zona de protectie impusa de DSP – a conditiilor de functionalitate prevazute si 
anume functiuni complementare si compatibile cu functiunea propusa ; 

• respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile 
prezentului PUZ. 

 

                                                                              INTOCMIT, 

                                                                              Arh.urb.Aurelia Huluba 

 

 




