Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE /36

RARE .
Nr.2/06.01.2016 o6. o/ 200

Ca urmare a notificarii adresate de SC ZEDCOM INVESTITII IMOBILIARE S.R.L., cu

sedi

ul in Intr. Heliade intre Vii nr. 10, et. P, ap. 3, Bucuresti - Sectorul 2, Judetul Bucuresti,

LOTIZARE ANSAMBLU LOCUINTE P+2E+M SI DOTARI AFERENTE, UTILITATI,
inregistrata la APM lifov cu nr. 22363/05.10.2015 si a completarii ulterioare inregistrata la
nr. 27928/21.12.2015, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub
incidenfa H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri $i programe.

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului/Agentia pentru Protectia Mediului
lifov

”~

=

”~

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 28.10.2015, a completarilor depuse la documentatie;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. (a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe; y

in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul/programul “P.U.Z. —,, LOTIZARE ANSAMBLU LOCUINTE P+2E+M S| DOTARI
AFERENTE, UTILITAT!” in judet }fov, comuna Snagov, sat Ghermanesti, De 563, T 167,
P 566/2, 566/3, 566/4, 566/5, 568/6/1 ...566%6?_4,_, 566/7, 566/8, 566/9, nr. cadastral 109299,
titular SC ZEDCOM INVESTITII- IMOBILIARE-SRL, , nu necesitd evaluare de mediu si
nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la: 1
Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct

vedere urbanistic a arealului in suprafata de 51248mp, conform Certificatului de
Urbanism nr. 29/35 din 11.06.2014 prelungit in 11.06.2015.

Obiectivul PUZ-ului il constituie reglementarea zonei din extravilan in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte cu dotarile aferente, care se va realiza cu
respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente, conform legii.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:
- Locuinte individuale pe lot spatiu verde — 29403,25mp;
- Functiuni complementare — mixte (comert si servicii) — 6417,85mp;
- Dotari retele edilitare (post trafo) — 406,10mp;
- Dotari retele edilitare (gospodaria de apa) - 406,10mp;
- Dotari retele edilitare (statie epurare) — 1279,35mp;
- Circulatii — 12329,00mp;
- Spatiu verde — 16020.63mp.

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ respectiv un procent de 30% din _ »
suprafata terenului, va fi amenajata si intretinuta. Suprafetele de teren prevazute ca&
spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie conform
OUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:
- Alimentarea cu apa — sursa de apa propusa - din subteran prin intermediul unui
foraj care va fi amplasat conform unui studiu hidrogeologic.
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor de va face din sursa propusa.
Deficitul de apa: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral  din
sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ
- Canalizarea menajera - apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem
local de canalizare dupa care vor fi trecute printr-o statie de epurare, de unde
vor fi evacuate in Valea Vlasia.
- Canalizarea pluviala - apele pluviale colectate de pe platfomele betonate vor
fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, dupa care, impreuna cu apele Y,
uzate menajere epurate vor fi evacuate in Valea Viasia. '
¥
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate:
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in zona de extravilan
a comunei Snagov.
Folosinta actuala a terenului este agricola si cea propusa este curti constructii
locuinte individuale. Se vor prevedea functiuni complementare locuirii.

Obligatiile titularului:
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:
S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
(J PUZ-ului si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM lifov. Elaboratorul si
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eficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor
¥inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza emiterii prezentei.

Prezentul act de reglementare confirma -integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditi vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Gabriela DOROJA
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