Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 2376 din 09.12.2022

Ca urmare a notificarii adresate de 1. PECSI FRANCISC si PECSI DANIELA-
RAMONA; 2. SABOU ESZTER; 3. BOTA LAZAR ADRIAN CORNEL si BOTA
LAZAR DANIELA PARASCHIVA, cu domiciliul in municipiul Baia Mare, 1,2 - B-
dul Bucuresti, nr. 19/43; 3 - str. George Cosbuc, nr. 1/19, judetul Maramures, privind
,,Plan Urbanistic Zonal - zona de locuinte si functiuni complementare,, propus a se
implementa in comuna Sacdlaseni, satul Sdcdlaseni, str. Podul Stanchii, FN, judetul
Maramures, inregistrata la APM Maramures cu nr. nr. 10300 din 03.10.2022, in baza:
» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
" HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri §i programe;
» LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007(republicata) privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 18.10.2022, a completarilor depuse la
documentatie;

» 1n conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3), si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

» ca urmare a Notificarii de la Directia de Sanatate Publica a Judetului Maramures
cu nr. 20228/714/C/19.09.2022, pentru faza PUZ conform careia proiectul este in
conformitate cu conditiile de igienad si sandtate publica,

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
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,,Plan Urbanistic Zonal - zona de locuinte si functiuni complementare,, propus a se
implementa in comuna Sacdlaseni, satul Sacaldseni, str. Podul Stanchii, FN, judetul
Maramures, nu necesita evaluare de mediu, se va supune adoptarii fara aviz de
mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte s§i alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor,
Prin PUZ se propune preluarea functiunii stabilite prin PUG, ce ade zona de locuit si
functiuni complementare, a locuintelor amplasate pe terenuri introduse in intravilan, cu
restrictii de construire pana la aprobare PUD sau PUZ pentru aceste zone.
parcelele studiate; detaliazda modul de dezvoltare a acestei zone, in corelare cu
necesitdtile actuale ale localitatii, cu solicitarile initiatorilor, stabilind obiectivele,
prioritdtile si reglementdrile de urbanism ce vor fi aplice in utilizarea terenului, precum
si organizarea arhitectural-urbanistice; modul de construire a terenurilor studiate in
scopul ridicarii interdictiei de construire;
- suprafata studiatd ce urmeaza a fi reglementata prin PUZ este de 6012 mp;
- suprafata totald studiatd — 6200 mp, include si zona drumului de acces situat intre
parcele, drum ce va asigura accesele in incinta gospodariilor propuse;

Suprafata (mp) Suprafata Suprafata terenului
CE/ terenului ce trece rezultat — ce
CAD Total Proprietari in domeniul privat ramane in
Inr.CAD | parcela al comunei proprietatea
(mp) (mp) initiala (mp)
51664 | 1.183mp ) ) 1.183
1.296 Pecsi Daniel 1.269
51657 113 mp 27 86
51838 | 1.182mp 1.182
1.349 Sabou Eszter 1.287
51839 167 mp 62 105
Pecsi Francisc
51658 | 1.733mp 1733 Pecsi Daniela R. 71 1.662 1.662
Bota Lazar Adrian
51840 | 1.634mp 1.634 | Bota Lazar Daniela 25 1.609 1.609
P.
TOTAL | 6.012mp 185 5.827
Total suprafata studiata 6.200 mp ( parcele + drum)

- accesul la parcele se poate face din str. Podu Stanchii — drum local;

Conform Certificatului de Urbanism nr. 52 din 23.07.2022, eliberat de Primaria
comunei Sacalaseni, terenul studiat se afla in intravilanul localitatii Sacalaseni,
proprietate privatda a numitilor PECSI Francisc si PECSI Daniela-Ramona, SABOU
Eszter, folosinta actuala: fineatd si teren arabil, destinatia stabilitd prin documentatiile
de urbanism aprobate: zona L — zona dominanta de locuinte si functiuni complementare,
subzona Lb — subzona locuintelor amplasate pe terenurile introduse in intravilan;
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Categoria de folosinta pentru parcelele generatoare PUZ, conform C.F. — arabil,
faneata.

Este emis Avizul de Oportunitate nr.13 din 26.10.2021, de catre Consiliul
Judetean Maramures— Arhitect Sef.
Indici de ocupare si utilizarea terenului:

BILANT TERITORIAL -
UTR —Zona L; Subzona Lb (P) — Zona de locuinte si functiuni complementare
Suprafata

Functiuni Existent (mp) % Propus max.(mp) %
TOTAL SUPRAFATA CONSTRUCTII

Locuinte, anexe, spatii cu functiuni 0 0 1.240 20.00
complementare functiunii de locuit

Suprafata desfasurata ( maxima) 2.480

TOTAL SUPRAFATA CIRCULATII

. ~ . . 188 3,03 480 7.74
Circulatii -carosabile- platforme, parcari
TOTAL SQPRAFATA SPATII VERZI 6.012 96,97 4.480 72.26
Spatii verzi
Total suprafata— UTR Zona L, 100,0
Subzona Lb(P) 6.200 0 6.200 100,00
POT 0% 20,00 %
CUT 0 0,4

Indicatori urbanistici propusi:

UTR: zona de locuinte individuale si functiuni complementare, subzona Lb — subzona
locuintelor amplasate pe terenurile introduse in intravilan;

Regimul de construire: izolat, cuplat;

Rh maxim = P, P+M, max. P+1

Hmax=15m

Procentul de ocupare a terenului: POT maxim propus = 35%;

Coeficient de utilizare a terenului: CUT maxim propus = 0,45 mp ADC/mp teren

Minim zone verzi: 60 %

Distanta fata de aliniament: minim 5,00 m

Distanta fata de limitele laterale: minim 2,00 m

Distanta fata de limitele posterioare: minim 5,00 m

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

- se propune pastrarea functiunii prevazutd in PUG — Sacaldseni, detalierea
reglementarilor pentru suprafata de teren studiatd; reglementeaza situatia parcelei de
teren studiata;

Obiective propuse:

- stabilirea functiunii zonei, a eventualelor servituti aferente;

- modalitati de utilizare a terenurilor;

- elemente urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiilor pentru obtinerea
autorizatiei de construire pentru viitoarele obiective propuse pe acest teren;

Pag. 3 din 7

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES
Adresa loc. Baia Mare, str.1za, nr.1A, jud.Maramures, Cod 430073
E-mail: office@apmmm.anpm.ro; Tel: 0262/276.304; Fax 0262/275.222
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |



mailto:office@apmmm.anpm.ro

- regimul juridic al terenurilor, accese ( drumuri) si spatii de parcare; aliniament propus;
regim de indlfime; echipare tehnico-edilitara.
- stabilirea indicilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform HG 525/1996
- prevederea in mod obligatoriu de spatii verzi.
* alimentare cu energie electricd — retea de alimentare cu energie electricd aeriand —
LEA 0,4kV, pozat pe aliniamentul strazii Podul Stanchii, s-a realizat extinderea retelei
pana la locuintele 1n curs de realizare;
= alimentare cu apa si canalizare - retele pozate subteran pe aliniamentul strazii Podul
Stanchii; se va putea realiza extinderea retelei, dar pana atunci se propune rezolvarea in
sistem propriu cu bazin vidanjabil;
= apele meteorice si de suprafatd vor fi conduse gravitational prin rigole deschise cétre
traseul drumurilor locale, si catre canalele, rigolele deschise existente, astfel incat prin
pante longitudinale si transversale, apele de suprafatd sa fie indepartate de fronturile
construite si de suprafetele special amenajate; parte din apele de suprafatd vor fi
absorbite de zonele verzi libere acoperite cu vegetatie de pe amplasament;
= alimentare cu gaze naturale — reteaua de alimentare cu gaz este in aliniamentul strazii
Podul Stanchii. Incalzirea spatiilor se vor realiza in sistem propriu cu centrala proprie.
In cazul in care se va extinde reteaua, noile obiective se vor racorda la aceasta retea;
= se va amenaja platforma pentru colectare selectivd a deseurilor menajere;
C) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;
- zona este propusda pentru functiunea de bazd, cea de locuire si functiuni
complementare compatibile cu functiuniea de bazad: unitati cu activitati de prestari
servicii nepoluante, activitati manufacturiere, activitati care genereazd flux redus de
persoane si transport, cladiri care includ mai multe functiuni de mai sus, unitdti cu
activitati compatibile cu functiunea de locuire si care se pot integra in activitatea de
locuire specificd zonei: anexe gospodaresti, ateliere agricole de deservire a activitatii de
baza, bucatarii de vara;
- prin plan se solutioneaza:
o modul de ocupare si utilizare a terenului,
o functiunea si aspectul arhitectural al constructiilor si amenajarilor,
o integrarea noilor constructii si corelarea lor cu cele invecinate,
o circulatia pietonala si carosabild, ce va fi corelata cu traficul din zona si in relatie
cu zonele invecinate;
o echiparea edilitara,
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
- colectarea si gestionarea corespunzatoare a deseurilor,
- asigurarea spatiilor verzi si plantate conform normelor urbanistice si de mediu,
- asigurarea zonelor de protectie a retelelor publice de apa si canalizare;
masurile prevazute pentru eliminarea si/sau diminuarea efectelor planului asupra
factorilor de mediu sunt urmatoarele,
- racordarea la retelele publice de apa si canalizare, prin extinderea retelelor
existente in zona;
- preepurarea apelor uzate evacuate din incintd, din zona parcarilor, n reteaua

publica de canalizare, _
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- realizarea de platforme betonate pentru cdi de acces auto si pietonal,
dimensionate corespunzator,
- amenajarea de spatii verzi si alocarea suprafetelor necesare, conform
functionalitatilor propuse;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu;
- oportunitatea amenajarii spatiului urban rezulta din strategia de dezvoltare durabila a
localitatii;
- prin implementarea planului sunt respectate obiectivele de mediu stabilite prin
planurile urbanistice superioare si planurile de amenajare a teritoriului;
- se va rezolva in mod corespunzdtor colectarea si stocarea temporard a deseurilor
containerizat in incinta obiectivelor propuse;
- alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat, prin extinderea
retelelor existente in zona;
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor,
- prin masurile propuse nu apar efecte permanente asupra mediului,
b) natura cumulativa a efectelor;,
- natura cumulativa a efectelor, asupra factorilor de mediu, este determinatd in mod
direct de cresterea numdrului de locuitori in zona si de consecintele acestei cresteri
(nivelul de zgomot ambiental, cresterea suprafetelor construite, a cantitatilor de deseuri
generate),
C) natura transfrontiera a efectelor,
- obiectivul este situat la distanta mare fatd de granitele tarii;
d) riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);
Terenul se afld partial In extravilan si partial in intravilanul municipiului Baia Mare,
exista Notificare de la Directia de Sanatate Publica a Judetului Maramures cu nr.
20228/714/C din 19.09.2022, pentru faza P.U.Z conform careia proiectul este in
conformitate cu conditiile de igiena si sandtate publica;
e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate;
- efectele planului sunt reduse, se limiteaza doar la parcelele studiate si vecinatatile
limitrofe, ca urmare a masurilor de minimizare a poluarii planificate pentru aceasta
ctapa, prin organizarea circulatiei carosabile si a spatiilor de parcare aferente acestei
circulatii, emisiile de noxe provenite din traficul auto. Calitatea aerului va fi mentinuta
prin crearea de spatii verzi calitative si intretinerea corespunzatoare a acestora.
f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
- terenul nu este 1n arii naturale protejate;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
- prin implementarea planului nu se vor depdsi limitele de calitate a mediului,
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
- se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti pentru aceste subzone,
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut

pe plan national, comunitar sau international;

- prin amenajarea propusa, efectul asupra peisajului va fi unul pozitiv, din punct de
vedere sanitar, urbanistic si de protectie a mediului;
Emiterea deciziei s-a facut avindu-se in vedere:

v" Obiectivele de mediu relevante pentru plan,

v" Prevederile H.G.nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

v' Opiniile institutiilor publice competente si cu responsabilitti specifice in
domeniul protectiei mediului, participante la procedura.

Motivele care au stat la baza deciziei sunt urmaitoarele:

- sunt prevazute masuri pentru minimizarea impactului asupra mediului,

- planul nu prezinta risc pentru sandtatea populatiei,

- planul propune modificari fara impact semnificativ advers asupra mediului, fata
de planul urbanistic general aprobat anterior.

- Notificarea de la Directia de Sanatate Publicd a Judetului Maramures cu nr.
20228/714/C din 19.09.2022 pentru faza P.U.Z conform careia proiectul este in
conformitate cu conditiile de igiena si sandtate publica;

- Punctele de vedere ale autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit;

- Avizul de Oportunitate nr.13 din 26.10.2021, de catre Consiliul Judetean
Maramures— Arhitect Sef;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 84 — MM/22.11.2022, eliberat de A.N.
APELE ROMANE, A.B.A. Somes — Tisa, S.G.A. Maramures;

Obligatiile titularului:

e respectarea legislatiei de mediu in vigoare,

e respectarea conditiilor impuse in actele emise de institutiile publice competente si
cu responsabilitati specifice in domeniul protectiei mediului, participante la
procedura,

e claboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a
stat la baza emiterii prezentei.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

In procedura de emitere a deciziei s-a asigurat informarea publicului prin anunturi in
mass-media scrisa si electronica astfel:

- anunturile privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de
declansare a etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004, in ziarul
Graiul Maramuresului din data de 27.09.2022 si 30.09.2022;

- anunt public privind decizia etapei de incadrare, afisat pe pagina de internet a
APM Maramures din data de 28.11.2022;

- anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat de catre titular in ziarul
Graiul Maramuresului din data de 25.11.2022;
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Prezenta decizie este valabila pe toata perioada punerii in aplicare a planului.
Nerespectarea conditiilor prezentei decizii constituie contraventie si se pedepseste,
conform prevederilor legale in vigoare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

p. Director Executiv,
dr. ing. Emilia TALPOS

p. Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, Mirela PETRENCIUC

Consilier Avize, Acorduri, Autorizatii, loana ILIUIA
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