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PARTEA 1. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

In sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice §i economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G cuprinde si detalieaza prevederile referitoare la
modu/ concret de utilizare a terenurilor precum §i de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile
architectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al Orasului Dragomiresti, judetul Maramures.

Dupi aprobare PUG si RLU aferent acestea devin opozabile in justitie.

Prevederile Regulamentului local de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba pe baza avizelor obtinute In conformitate cu prevederile Legii 350 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 50/91 (republicatd
in 1997) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor si
HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate.

Aplicarea prevederilor trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

In baza prevederilor Planului urbanistic general, autorizatiile de construire se emit direct pentru
zonele pentru care exista reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor, cuprinse in
Regulamentul local de urbanism - R.L.U., aferent acestuia.

Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica
locala competenta a unui plan urbanistic zonal;

¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai
in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si
aprobat, dupa caz, conform competentei.

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu

e) sd permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela Tn cadrul unui front preexistent, in care
cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

Perioada de valabilitate a acestui PUG este de minim 10 ani.

o

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
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= Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

= Ordin 233 - NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

» Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

*  Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

= Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile
ulterioare si normele metodologice de aplicare ;

= Planul National de Amenajare a Teritoriului:

0 Sectiunea [ — Cai de comunicatie, Legea nr.71/1996

Sectiunea a II-a — Apa, Legea nr.171/1997

Sectiunea a Il1-a — Zone protejate, Legea nr.5/2000

Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, Legea 351 /2001 si 100 / 2007

Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Legea nr.575/2001

O Sectiunea a VI-a — Zone cu resurse turistice, 2008

= LEGEAnr. 114/11.10.1996 Legea locuintei

= Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

= Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicatd, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012

* Ordonanta de urgenta nr.195/2005privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare

= Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii republicata actualizata, Legea nr. 163/2016 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

= Legeanr.107/1996 a apelor

» Hotararea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

= Legeanr.213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

= Legeanr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

.....

O 00O

* Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national

* Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificérile si completarile ulterioare

» Hotararea nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

= Legeanr. 611/ 2015 — Codul silvic.

* Noul Cod Civil actualizat 2018

= LEGEA Nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicé.

*  Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

= HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, Thhumarea,
incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane.

= ORDIN nr. 1.296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor

= ORDIN nr.1.295 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

= ORDIN nr.1.294 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in loc. urbane si rurale

PUG DRAGOMIRESTI R.L.U.
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* ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitagile rurale.

* LEGE nr. 481 din 8 noiembrie 2004 (*republicata*) privind protectia civila

=  Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila,

*  Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor.

= Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP038/99 aprobat prin Ordinul Nr.13/N/10.03.1999

= Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000
aprobat prin Ordinul Nr.21/N/10.04.2000

= ORDIN nr.34/M30/3.422/4.221 din 1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor

3. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al
Orasului Dragomiresti.

Prevederile Regulamentului de urbanism stabilesc reguli obligatorii care se aplica la intreg teritoriul
administrativ al Orasului Dragomiresti, intravilan si extravilan.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile sale permit
autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Indl{ime maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele: modificarea regimului de
construire, functiunea zonei, inal{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului, retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise — se realizeaza in
baza Tntocmirii unui Plan Urbanistic Zonal.

Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specificad pentru o parceld in
relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci
doar poate detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala
a acesteia, in baza unui studiu de specialitate. PUD-ul reglementeaza retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, accesele auto si pietonale, conformare arhitectural-volumetrica, modul de ocupare
a terenului.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi.

Se pot emite autorizatii de construire si fara documentatii de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate (in zone stabilite cu interdictie de construire piana la elaborarea PUZ, daca este
cazul), pentru:

- lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de conservare a cladirilor de orice
fel, cu conditia mentinerii aceleiasi functiuni, a suprafetei construite la sol si a volumetriei acestora,;

- lucrari de extindere a cladirilor sociale, de invatamant, de sanatate, de cultura si administrative
apartinand domeniului public si privat al statului si unitatilor administrativ-teritoriale, daca extinderea se
incadreaza n prevederile regulamentului local de urbanism

- schimbarea folosintei constructiilor existente, daca noua folosinta corespunde prevederilor
regulamentului local de urbanism

PUG DRAGOMIRESTI R.L.U.
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- lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare si altele asemenea, fara
modificarea traseului si, dupa caz, a functionalitatii acestora;

- lucrari de reparare privind imprejurimi, mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri si gradini
publice, piete pietonale si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice;

- lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari -, necesare in vederea
efectuarii studiilor geotehnice, exploatarilor de cariere, balastierelor, sondelor de gaze si petrol, precum si
altor exploatari;

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite
categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru
asigurarea securitatii i sanatagii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului,
de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

PARTEA II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan:

Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul localitatilor. Prin exceptie, unele
constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate in
extravilan. In acest caz, amplasamentele se vor stabili pe bazi de studii ecologice de impact, prealabile,
avizate de organele de specialitate, privind protectia mediului inconjurator. De asemenea, fac exceptie
constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, precum si anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole (menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale
acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole), fara a
primi o delimitare ca trup al localitatii.

Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitatile agricole,
cu destinatie militard, cdile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de Tnaltd tensiune,
forarea si echiparea sondelor, lucrdrile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I si a II-a de
calitate, a celor amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si a celor plantate cu vii si livezi,
prin extinderea intravilanului localitdtilor, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotarare a
Guvernului si cu avizul Ministerului Agriculturii si Alimentatiei.

Intravilanul. Terenuri agricole din intravilan:

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul orasului. Introducerea de noi terenuri
agricole in intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului
public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor
de utilitate publica si pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face in raport cu
nevoile de dezvoltare ale localitatilor din cadrul unei anumite unitati administrativ - teritoriale.

Tn zonele de urbanizare previzute prin Planul Urbanistic General in care existd amenajari si lucrari de
imbunatatiri funciare, Autorizatiile de construire si aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale, se va realiza
numai cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Administratiei Nationale a Imbunatatirilor Funciare.

PUG DRAGOMIRESTI R.L.U.
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Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru utilitate publicd prin documentatii aprobate se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv petnru alte obiective.

Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul
agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste sa scoata din
circuitul agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de
construire va fi insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Terenurile vor fi ocupate rational cu respectarea urmatoarelor obiective:

- Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general.

- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare

- Amplasarea constructiilor, amenajirilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte

Suprafete impadurite:

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisa.
In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara
reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare
realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective, In conditiile Codului Silvic:

- necesare exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri
si ape minerale;

- structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective sociale,
sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local, surse de apa potabila;

- locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata

- obiective instalate in fondul forestier Tnainte de anul 1990, cuprinse Th amenajamentele silvice in
vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii".

Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatirii acestora va
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

In zone cu resurse ale subsolului, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale
pentru Resurse Minerale. Se interzic price fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare
exploatarii, prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevdzute mai sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective Impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996,
respectiv:
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Latimea cursului de apa (m) - 10-50m | 51-500m | peste 500m
Latimea zonei de protectie (m) 15m 30m 50m

Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

naltimea medie a digului (m) 0,5-2,5(2,6-5 |peste 5
Latimea zonei de protectie (m) — spre cursul de apa 5 10 15
Latimea zonei de protectie (m) — spre interiorul incintei 3 4 4

Zonele de protectie se misoara incepand de la limita albiei minore. In zona inundabila a albiei majore
si in zonele de protectie precizate anterior, este interzisda amplasarea de noi obiective, cu exceptia celor
pentru aparare impotriva inundatiilor, gospodarire de ape, etc.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Orasul Dragomiresti se suprapune cu aria naturald protejatd de interes national: Rezervatia
naturala, categoria a IV-a UICN - Arcer - Tibles Bran, al cirei custode este Directia Silvica
Maramures.

Rezervatia Arcer - Tibles Bran este o rezervatie naturald de tip geologic, floristic §i peisagistic, situata
in judetul Maramures, pe teritoriul administrativ al orasului Dragomiresti si al comunelor Grosii
Tiblesului si Suciu de Sus..

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor in zonele care se suprapun cu aria naturala
protejata se va realiza doar cu avizul prealabil al Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe parcursul tuturor lucrarilor ce se vor executa se va tine cont ca, pentru toate speciile de pasari de
importanta comunitara este interzisa detinerea, uciderea, vanarea, capturarea lor, cat si perturbarea in cursul
perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare si de migratie.

Pentru speciile de plante si animale salbatice terestre, acvatice si subterane, prevazute in anexele nr.
4A s1 4B (OUG nr. 57/2007 cu modificarile si completarile ulterioare ), care traiesc atat in ariile naturale
protejate, cat si in afara lor, sunt interzise:

- orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor aflate in mediul
lor natural, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;

- perturbarea intentionata in cursul perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare si de migratie;

- recoltarea florilor si a fructelor, culegerea, taierea, dezradacinarea sau distrugerea cu intentie a
acestor plante in habitatele lor naturale, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;

- detinerea, transportul, vanzarea sau schimburile in orice scop, precum si oferirea spre schimb sau
vanzarea a exemplarelor luate din natura, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic.

Totodata, se vor respecta urmatoarele:

- Respectarea traseelor si a cdilor de acces pentru utilaje precum si a tehnologiei de executie.

- Refacerea zonei verzi prin acoperirea cu stratul vegetal decopertat la sapaturi.

- Constructiile, reteaua de drumuri, reteaua de apa si canalizare vor respecta strict legislatia privind
conservarea biodiversitatii.

- Neutralizarea surselor actuale de poluare si controlul asupra celor viitoare.

- Colectarea centralizata si epurarea generalizata a apelor uzate.

- Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele verzi plantate,
protejate, in albiile apelor etc.

- Pentru protectia pasarilor salbatice este necesar ca utilajele cu mecanisme in miscare sa fie protejate
astfel incat pasarile sa nu poata patrunda in angrenajele acestora;
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- La finalizarea lucrarilor fiecarui obiectiv este oportuna refacerea suprafetelor de teren ocupate
temporar prin lucrarile de implementare ale acestora, respectiv platformele tehnologice ale organizarii de
santier, pentru a permite speciilor de fauna locala retragerea catre zone limitrofe amplasamentelor si
asemanatoare ca functii ecologice.

Monumente istorice:
Conform Listei Monumentelor Istorice 2015, pe teritoriul orasului Dragomiresti exista un singur
monument istoric de categoria B:

L\:,;' Cod LMI 2015 Denumire Localitate Adresa Datare
1. MM-11-m-B-04570 Fosta Oras 83 Sec. XX

prefectura, azi | Dragomiresti

spitalul Viseu
— sectia
externa

Recomandiri generale cu privire la modalititile de construire in zona de protectie a
monumentelor si zona construita protejata:

Amplasarea pe lot trebuie sa respecte coerenta de ansamblu in care se integreaza si se va face
conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire, curenti de
aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulita, numar de cladiri amplasate pe
lot si distantele dintre acestea (ierarhizare);

La amplasarea constructiilor noi pe teren in panta se va evita dislocarea unor volume mari de teren
si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cduta solutii inteligente de folosire a pantei
terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren “In trepte”, fie prin adoptarea unei solutii
pavilionare cu constructii distincte asexate eficient pe teren;

Realizarea unor volumetrii simple, acordate cu arhitectura traditionald, controlul perspectivelor
vizuale si al relationarilor ,pe indlfime” al constructiillor din zond, utilizarea de materiale specifice
durabile — caramida, piatra, tigla ceramica, tabla simpla, vegetatie din aria geografica locala;

Interzicerea folosirii unor forme, volumetrii si culori ce imprumuta trasaturi ne-definitorii pentru
zona geografica de care apartine comuna (excluderea modelelor de tip ,,cabana”, a celor supradimensionate
sau cu volumetrii zbuciumate, a frontoanelor informe, a acoperisurilor cu pante excesive, a golurilor
rotunjite sau cu taieturi oblice aleatorii, a construirii de verande improvizate, a realizarii de socluri cu
materiale ce imitd piatra brutd sau alte finisaje naturale, a utilizarii combinate a culorilor primare, a
vopselelor stralucitoare, in culori stridente sau prea inchise, a amplasarii unor garduri masive §i opace din
marmurd, travertin sau prefabricate de beton);

Evitarea autorizarii extinderilor de constructii in planul principal al loturilor Invecinate cu imobilele
monument, provocatoare de densificari nedorite (se pot accepta extinderi in planurile secundare cu legaturi
functionale coerente);

Initierea revitalizarii amenajarii peisagere a incintei/incintelor din jurul monumentului istoric,
precum si a Imprejmuirii si accesului persoanelor si masinilor, in scopul punerii in valoare a monumentului
istoric (toaletari de arbori, reorganizari de peluze, refacere gard si porti intrare);

Interzicerea oricaror aglomerari neorganizate de trafic, parcari, stationari de autovehicule;

Interzicerea amplasarii unor constructii noi pe directiile de perceptie / vizibilitate ale monumentelor;

Controlul functionalitatii monumentelor, cu asigurarea de activitdti continue si adecvate (evitarea
atribuirii de functiuni cauzatoare de degradari sau incomodari in cadrul cladirilor monument, al
anexelor sau al spatiului liber din incintd, evitarea organizdrii de evenimente incompatibile cu statutul
monumentelor, organizarea unui program de valorificare decenta a potentialului socio-cultural al acestora).
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Tn baza studiului arheologic elaborat, pe teritoriul orasului Dragomiresti nu au fost identificate
zone cu potential arheologic si nu apar nici in literature de specialitate.

In hotarul localititii au fost descoperite izolat piese din bronz fara a exista detalii privind contextul
sau locul descoperirii.

Din cele opt piese mentionate in literatura de specialitate, doar trei se mai pastreaza, una in muzeul
din Budapesta si doua 1n colectia Liceului Pedagogic din Sighetu Marmatiei.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de
conservare.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
catre Directia Judeteana pentru Cultura sau dupa caz, Ministerul Culturii.

in sensul Legii 422 din 18.07.2001 republicati, interventiile care se efectueazi asupra monumentelor
istorice sunt:

- Lucrari de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere 1n valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice

- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice

- Amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente.

- Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor, inclusiv cele temporare

- Stramutarea

- Amenajari cai de acces, pietonale, carosabile, utilitdfi anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de
protectie

Autorizatia de construire, de desfiintare, precum si cele referitoare la interventiile prevazute mai sus
se eliberazd numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura
si/sau dupd caz, Ministerul Culturii

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice se autorizeaza numai numai pe baza si in conformitate cu avizul
emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura sau dupa caz, Ministerul Culturii.

Situri arheologice:

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu patrimoniu
arheologic si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba
numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. Conform studiului
arheologic, pe teritoriul orasului Dragomiresti nu pot fi identificate si delimitate in teren situri arheologice
si nusunt definite Zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic. Tn prezentul regulament, nu este
instituit vreun regim de restrictie si conditii pentru construire.

Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca urmare a factorilor naturali sau a
actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologicd) se instituie, in vederea cercetarii si stabilirii
regimului de protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic.

1n cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare arheologica in vederea inregistrarii
si valorificarii stiintifice a acestora,

Sapatura arheologica si activitatile intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza numai
pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteand pentru Cultura.

Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar si in
zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza autorizarii prealabile emise de Directia
Judeteana pentru Culturd, in conditiile legii;

Pand la descarcarea de sarcind arheologicd, terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit
arheologic, conform legii;
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Pentru orice lucrari de constuire/desfiintare pe parcelele pe care se afla monumentele se va solicita
avizul Directiei Judetene pentru Cultura.
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Trasaturi specifice ale arhitecturii traditionale locale:

Orasul Dragomiresti se incadreazd In zona etnogeografica a Maramuresului Istoric. Desi este oras
caracterul fondului construit se incadreaza in fondul construit de tip rural. Dragomirestiul si-a pastrat
caracterul satului maramuresean de pe Valea Izei, nefiind o localitate puternic urbanizata nici dupa
declararea ei ca oras.

Trasaturile specifice ale arhitecturii traditionale locale identificate conform Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Tara Maramuresului, elaborat de
Ordinul Arhitectilor din Roménia, sunt urmitoarele:

- Lemnul este prezent in toate componentele constructiilor: pereti din barne, elemente structurale si
decorative ale prispei, elemente structurale ale planseului si ale sarpantei, tdmplarie, material pentru
nvelitoare. Tn nici unul din cazuri lemnul nu este acoperit cu vopsitorii (exceptie face tamplaria).

- Acoperisul este elementul dominant in arhitectura maramureseana si este caracterizat prin cele 4
ape cu pante mari, inegale, si invelitoare din lemn (sitd, sindrild, dranita).

- Prispa, denumita satra, poate fi simpla (asezata pe 1, 2 sau 3 laturi ale casei), sau poate avea sopru
(foisor); este construitd in intregime din lemn, deseori acoperitd cu vegetatie, bogat decorata la stalpi,
grinzi si balustrada.

- Poarta traditionald maramureseand - un element masiv, construit integral din lemn, care da
identitate profilului stradal si implicit satelor din Tara Maramuresului. Dimensiunile sunt generoase,
determinate de gabaritul carului incarcat cu fan ce trebuie sa treaca pe sub poarta. Gardul in schimb are o
inaltime modesta ce permite comunicare vizuala intre persoanele din gospodarie si trecatori. Atat poarta cat
st gardul au acoperis.

- raspunde strict si rational, fard excese, la cerintele functionale

- foloseste cu precadere materiale locale (lemn, piatrd)

- se incadreaza armonios, in mediul natural inconjurator;

- cladiri izolate cu volume simple, regim de indltime parter sau demisol si parter.

- sistemul de acoperire tip sarpantd in 4 ape, cu pante accentuate, cu invelitori din sindrild sau tigla
ceramica culoare caramiziu. Streasina de 40-60 cm. Fara lucarne, cu luminatoare si aerisire pentru pod si
fara sistem de colectare ape pluviale.

- nu toate fetele acoperisului au aceeasi panta: 60° (~170%) pentru fetele aferente laturilor lungi si
70° (~270%) pentru fetele aferente laturilor scurte; - raportul dintre inaltimea casei (masurata de la cota
zero péna la streasina) si inaltimea acoperisului estel :2 -1 :3;

- sistemul compozitional tradifional se bazeaza pe registre orizontale

- raportul de plin-gol: predomina plinul

- ferestrele au dimensiuni reduse si sunt dispuse fie duble sau simplu, in doua sau trei canate, cu
feronerie metalica (vezi anexa tamplarii specific). Culorile specifice sunt: lemn natur, verde inchis sau alb.
Usile caselor traditionale au o singura deschidere si dimensiuni reduse: latime uzuala 80-90cm, inaltime
uzuala 1 70-1 80cm

- Cromatica discreta, bazata pe culoarea lemnului si a pietrei

- Constructiile sunt dispuse in cadrul gospodariei fie perimetral, fie pe o laturd. In general casa este
dispusd cu latura scurta la strada si cu fata catre curte, retrasd fatd de aliniament (cu aprox. 1 - 2 m) si
amplasata foarte aproape de una din limitele laterale ale lotului (aproximativ 0,6 - 1 m fata de limita
laterald). Sura este deseori elementul central al gospodariei. In general casa cu anexele formeaza o incinta
semideschisd, o curte spre care sunt orientate toate fatadele principale ale constructiilor

- Portile traditionale din lemn acoperite cu sindrila sunt frecvente pe strazile satului, prin simbolistica
lor functionala si decorativa, sunt componente specifice ale imaginii stradale locale; bogat ornamentate cu
diverse motive: simboluri crestine si precrestine (funia, soarele, crucea, samanta, etc). Imprejmuirile sunt
simple, din lemn sau nuiele, cu Inéltime de aprox. 1,20 — 1,50 m.
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Peisajul cultural rural traditional perceptibil al Tarii Maramuresului, ca rezultat al interactiunii
om-natura, este foarte unitar n toate aspectele sale:

- constructiile si amenajarile satului traditional maramuresean se raporteaza la natura Inconjuratoare
fara ostentatie, cu supunere si discretie, parca ar fi un semn de recunostinta fata de natura care i-a asigurat
conditiile de devenire si de continuitate n timp.

- nucleul de baza al satului a fost si este gospodaria, "statutul™ de tip agropastoral, bazata pe autarhia
sa originara, expresie a utilizarii rationale a resurselor teritoriale. Constructiile din gospodarie sunt
amplasate in functie de rolul indeplinit si au relatii functionale desavarsite intre ele.

- peisajul construit traditional al satelor maramuresene se prezinta sub forma unor aglomerari de
volume construite simple cu acoperisuri Tnalte, sure, in patru ape, dominate de turla caracteristica a
bisericilor de lemn. Diversitatea peisagistica a spatiului maramuresean rezulta din varietatea mare a
peisajului natural si a celui construit Tn coabitarea lor specifica.

- arhitectura traditionala din Maramures este o arhitectura a lemnului care prin textura si cromatica sa
se detaseaza cu discretie din mediul natural inconjurator si se raporteaza cu armonie la aceasta.

- materialele naturale locale, care prin interventia creatoare a localnicilor au luat forma caselor,
gospodariilor si asezarilor rurale, asigura armonia perfecta intre natural si construit.

- acest peisaj cultural traditional caracterizat prin armonia (formata in timp indelungat) intre actiunea
omului si natura, a suferit modificari semnificative in urma evolutiilor din ultimele decenii.

- 0 parte din evolutii au caracter obiectiv, de natura functionala (imbunatatirea conditiilor de viata,
ameliorarea conditiilor de acces, schimbari in modul de utilizare a teritoriului).

- Tn ce priveste de modul de edificare se poate constata o distantare relativ brusca de la spiritului
traditional generat de tehnologii si materiale noi, renuntarea la patrimoniul vernacular, profesionalismul
discutabil al celor implicati in procesul de construire. Cu rare exceptii, casele vechi, de lemn, sunt
abandonate si demolate pentru a face loc unor constructii si amenajari noi, al caror aspect este incapabil de
a exprima valorile identitare definitorii pentru comunitatile maramuresene.

- frumoasele porti din lemn chiar si Tn satele cu deosebita traditie si gardurile din nuiele Tmpletite
care Tmprejmuiau si delimitau gospodariile tind sa fie Tnlocuite cu cele de beton, zidarie si de fier,
schimband peisajul stradal traditional.

- peisajul cultural rural maramuresean este un brand cu potential de valorificare in scop turistic
urmarit de majoritatea comunitatilor locale. Analiza elementelor constitutive existente si potentiale ale
traditonalului din peisajul cultural maramuresean, identificarea derapajelor, protejarea valorilor pastrate si
conturarea acelor elemente si manifestari care continua sa fie viabile din perspectiva dezvoltarilor viitoare
este un demers care presupune o larga participare a tuturor factorilor implicati in consolidarea acestui
brand.

Orasul Dragomiresti este asezat la poalele Muntilor Tibles, pe cursurile raurilor Iza si Baicu ceea ce
formeaza o panorama frumoasa, care este un punct de atractie atat pentru localnici cat si pentru turisti.
Peisajul Dragomirestiului se poate asimila cu peisajul de tip rural si este alcatuit din principalele trei
categorii: antropic (reprezentat de vatrd prin locuinte, anexe, gradini), antropizat (terenurile folosite in
scopuri agricole) si cel natural, care 1n acest caz este cel dominant. Elementele verticale dominante sunt
bisericile.

Obiective:

- mentinerea identitatii locale prin pastrarea, conservarea si perpetuarea traditiei arhitecturale
mostenite;

- transmiterea traditiei generatiilor viitoare si valorificarea ei economica prin turism cultural;

- evitarea disparitiei definitive a cladirilor cu arhitectura traditionald

- conservarea si reabilitarea in situ vechilor constructii sub forme diverse de refunctionalizare
Recomandari pentru interventii asupra constructiilor traditionale si cu valoare arhitecturala
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Recomandari pentru interventii asupra constructiilor traditionale si cu valoare arhitecturala

Reguli generale

Tn orasul Dragomiresti mai exista case care mai pastreaza din specificul caselor traditionale. In general au
suferit modificari cum ar fi: schimbarea invelitorii, extinderi, schimbarea tamplariei, schimbarea formei
acoperisului, etc.

Pentru interventii noninvazive la constructiile care mai pastreaza din specificul traditional si au valoare
arhitecturala, facem propuneri cu caracter de recomndare, de care sa se tina seama la reabilitarea acestora.

Se va avea in vedere reabilitarea caselor traditionale si a constructiilor cu valoare arhitecturald, atat prin
urmdrirea respectdrii legislatiei in constructii, cat si prin gasirea de modalitati de sprijin financiar. Se va
avea n vedere stimularea proprietarilor de constructii traditionale si cu valoare arhitecturala astfel incat sa
nu le demoleze, sa le pastreze pe amplasament si sa le reabiliteze cu materiale si tehnici traditionale. De
asemenea, se va evita mutarea constructiilor traditionale si a celor cu valoare arhitecturala pe alt
amplasament.

Pentru constructiile traditionale sunt acceptate solutii care urmaresc obtinerea confortului contemporan in
structurile traditionale:

- Obtinerea unei suprafete suplimentare prin amenajarea volumului podului;

- Obtinerea unei suprafete utile mai mari prin amenajarea spatiului pivnitei;

- Amenajarea grupurilor sanitare in locuintd. Se va acorda mare atentie sistemului de izolare, pe cat posibil
pe cale naturalg;

- Realizarea de mici extinderi care sa cuprinda baia, scara de acces in mansarda sau anexe, care astfel vor
pastra nealterata compartimentarea originalda a casei.

- Termoizolarea volumului acoperisului mansardat pentru a obtine o eficienta termica optima.
- Amenajarea de mici extinderi care sa contribuie la confortul contemporan.

Reguli cu privire la elementele constructive

Acoperisul

Acoperisul va fi pastrat exact cum este In prezent. Nu 1 se va modifica volumetria si nici materialul de
acoperire. Exceptie fac doar constructiile traditionale care nu au acoperis din lemn si in cazul cérora se
accepta schimbarea Invelitorii cu una realizatd exclusiv din lemn, utilizdnd tehnici si Tmbinari traditionale
si nu materiale organice in urma polimetrizarii. In cazul constructiilor care au acoperis traditional, dar este
degradat, se recomanda pastrarea clementelor constructive valoroase si pe cat posibil, repararea si
conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate
se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esenta, pentru a nu dezechilibra capacitatea
portantda de ansamblu a structurii. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu
impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice in
privinta calitdtii de ansamblu a obiectului si utilizdrii optime a acestuia. Interventiile vor respecta scara si
conformarea acoperisului.

Pentru toate elementele din lemn, se vor realiza lucrdri de ignifugare si biocidare cu materiale care nu
afecteaza structura si culoarea lemnului si care permit tratamentul ulterior al acestuia cu ceruri, uleturi si
solutii naturale.

Acoperisurile constructiilor cu valoare arhitecturala vor fi reabilitate cu materiale si tehnici identice cu cele
originale. Cu ocazia interventiei pe cladire se va reconstitui panta originald a acoperisului, se va monta

invelitoarea originala din dranita.

Peretii
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in cazul caselor traditionale din Maramures, problemele cel mai des intlnite sunt degradarile talpilor casei
si / sau ale peretilor nedublati de prispa. Peretii se vor reabilita utilizaind materiale si tehnici identice cu
cele initiale, originale, urmarind principiile reabilitarii monumentelor istorice, fara termoizolare. Daca este
necesard termoizolarea constructiilor traditionale, materialele termoizolante se vor monta pe interior si vor
fi reprezentate de materiale organice precum canepa, 1lana, pluta si altele asemenea.

i

D

Téamplariile

Tamplariile ferestrelor se vor pastra in forma originald, traditionald, in doud foi, geam simplu si fara
garnituri de ermetizare in vederea ventilarii spatiului interior. In cazul interventiilor asupra cladirilor
traditionale sau cu valoare arhitecturald care detin tanplarii de tip traditional, reabilitarea acestora se va
realiza in acceasi manierd. Cele care nu mai pot fi recuperate vor fi copiate si inlocuite cu acestea. Se
recomanda reabilitarea intocmai a ferestrelor in doud randuri si inlocuirea sticlei clare vechi cu sticla clara
noud. Daca se doreste imbunatatirea izolarii termice, este acceptatd montarea unui geam termoizolant
montat la interior, in spatele foilor ferestrelor istorice pastrate la exterior, vizibile pe fatada. Cu alte
cuvinte, este interzisa inlocuirea tdmplariilor ferestrelor cu tdmplarii noi alcatuite dintr-0 singura foaie si nu
respecta compartimentarea traditionala.

Usile traditionale vor fi de asemenea reabilitate dupa aceleasi principii si reguli enumerate anterior, iar cele
ce nu pot fi reabilitate se vor copia si vor fi inlocuite cu copiile.

Trebuie avutd in vedere tratarea lemnului Tmpotriva focului, a insectelor si a fungilor, asemenea
acoperisurilor.

Prispa
Se interzice inchiderea prispelor cu tamplarie sau lemn. Reabilitarea prispelor se va realiza cu materiale si
tehnici identice cu cele originale, urmarind principiile reabilitarii monumentelor istorice.

Soclul si fundatiile

Soclurile si fundatiile se vor reabilita si consolida utilizind materiale si tehnici identice cu cele initiale,
originale, urmarind principiile reabilitarii monumentelor istorice.

Cea mai 1nalnita problemd a acestor tipuri de socluri este reprezentatd de dislocarea sau expulzarea
pietrelor componente. Din acest motiv este necesara consolidarea lor, cea mai buna solutie fiind rezidirea
acestora in aceeasi maniera.

Trebuie acordata o mare atentie hidroizolatiei orizontale in cazul interventiilor cu beton care favorizeaza
urcarea prin capilaritate a umezelii. Este foarte important ca umezeala sa fie impiedicata sa ajunga la
structura din lemn a caselor. Soclul trebuie sa fie si el protejat de umezeala.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice:

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscurile naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin exceptie, daca nu mai
exista pericol de inundabilitate si numai cu obtinerea in prealabil a avizului Sistemului de Gospodarire al
Apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, precum si humai cu acordul scris al investitorului,
sunt permise constructii noi in zonele stabilitate cu risc de inundabilitate.

Realizarea lucrarilor care sunt construite pe ape sau au legatura cu apele se vor face numai cu aviz de
gospodarire a apelor emis in baza unei documentatii tehnice intocmita, conform prevederilor Ordinului
M.M.P nr.799/2012, de un proiectant certificat de Ministerul Apelor si Padurilor.

Conform prevederilor H.G. nr. 846/11.08.2010 pentru aprobarea "Strategiei nationale de management
al riscului la inundatii pe termen mediu si lung", autoritatea locala va intreprinde masuri pentru reducerea
vulnerabilitatii sociale a comunitatii expuse la inundatii -50% in termen de 10 ani si pana la 75% pe termen
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lung, in 30 de ani. Elaborarea scenariilor de amenajare a unitatii administrativ teritoriale se va face in
stransa corelare cu amenajarile existente in bazinul hidrogratic, indiferent de detinatorul acestora.

Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiilor majore si in zonele de protectie stabilite prin
Legea Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, de noi obiective economice si sociale,
inclusiv locuinte sau anexe ale acestora.

Vor fi prevazute zone de protectie sanitara in jurul captarilor si al sistemelor de alimentare cu apa,
conform prevederilor HG 930/2005.

Se vor respecta termenele de realizare a retelelor de alimentare si canalizare, conform programului de
implementare a Directivei 91/271/CEE.

Capacitatile de alimentare cu apa vor ti corelate cu cele de canalizare si de epurare a apelor uzate.

La proiectarea lucrarilor prevazute in PUG, autoritatea de gospodarire a apelor va impune masuri de
siguranta/restrictii pentru protejarea corpurilor de apa de suprafata/subterana precum si pentru atingerea si
mentinerea "starii bune" a apelor de suprafata/subterana.

De-a lungul cursurilor de apa naturale sunt instituite zone de protectie Th conformitate cu prevederile
Legii apelor nr. I 07/1996 cu modificarile si completarile ulterioare; in aceste zone nu este permisa
amplasarea de obiective care ar putea impiedica accesul la si de-a lungul albiei minore.

Pana la inceperea executiei lucrarilor, beneficiarul are obligatia sa reglementeze regimul juridic al
terenurilor ce se vor ocupa temporar si detinitiv.

In zona intravilanului existent al localitatii, riscurile de inundatii au fost inlaturate prin executarea
lucrarilor de amenajare a cursurilor de apa — raurile Iza si Baicu, pe baza proiectului elaborat in anul 2001
de SC Aquacon proiect SA Sibiu. Lucrarile de aparare mal executate apara localitatea Tmpotriva
inundatiilor cu asigurare de 5 %. In afara partii cu densitate mare a localititii, la sud de lucririle de aparare
mal executate, raman inundabile o parte din terenuri agricole si cateva case mai apropiate de réu: pe Raul
Iza - o lungime in linie dreapta de 1.15 km; pe Raul Baicu - 0 lungime in linie dreapta de 2.45 km x 110 m.
Zona inundabild poate avea o crestere a nivelului apei cu cca 1.7 m fata de nivelul malul.

Pentru reducerea riscului la inundatii, se vor efectua urmatoarele masuri de atenuare si prevenire a
riscurilor:
- indiguirea raurilor prin solutii prietenoase cu mediul
- deolmatarea albiilor
- autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate se va face numai cu acordul scris
al investitorului si cu avizul Sistemului de Gospodarire al Apelor, precum si al Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta.

Zone cu risc de alunecari de teren:

Pe teritoriul orasului Dragomiresti exista risc de alunecare redus; exista potential de alunecare cu o
adancime care nu depdseste 0,5m, in zonele fara constructii - in partea de est, de nord si vest. Sunt
semnalate alunecari, eroziuni, gropi in zona Baicului — in albia majora inundabild in care sunt vizibile
schimbatrile de albie (in zona confluentei Baicu — Pomului) si alunecari, eroziuni in albia majora inundabila
a lzei. Apar alunecari de teren cu potential redus si in zonele fara constructii.

Pentru prevenirea riscului de se prevad urmatoarele masuri:

- Impadurirea versantilor cu potential de alunecare cu vegetatie arboricola hidrofila cu un ritm rapid
de crestere si adaptare (salcam, pin, etc);

- Terasarea versantilor si plantarea la nivelul acestora a vitei-de-vie ori a pomilor fructiferi ce au o
buna favorabilitate pentru conditiile pedo-climatice ale teritoriului amenajat;

- Realizarea de rigole si santuri in vederea preluarii apelor de suprafatd si in vederea diminuarii
eroziunii solului si a eroziunii in adancime precum si pentru diminuarea cantitatii de apa infiltrate in sol.

- executarea unor lucrari de sprijinire si consolidare: terasari, drenuri, taluzari, ziduri de sprijin,
plantatii de arbori cu radacini pivotante etc.;
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- asigurarea bunurilor si a locuintelor in caz de dezastru pe baza unor studii de specialitate care sa
permita apoi negocierea corecta a valorii asigurarii, respectiv a despagubirilor.

- obligativitatea realizarii studiilor geotehnice de stabilitate (realizate de firme specializate

- Monitorizare continua a teritoriilor instabile din interiorul intravilanului

Zone cu risc tehnologic:

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Se vor prevedea urmatoarele masuri de siguranta:
- Respectarea prevederilor cu privire la amplasarea obiectivelor industriale in raport cu categoriile de
terenuri adiacente
- Detalierea studiilor privitoare la determinarea distantele pana la care se manifesta efectele poluarii sau
accidentelor tehnologice
Pe teritoriul orasului Dragomiresti nu au fost identificate zone cu risc tehnologic.

Zone de siguranta si protectie:
- Pe baza normelor sanitare:

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectic pe baza normelor sanitare
aferente cimitirelor, surselor de apa potabila, depozitelor de deseuri urbane, etc se face numai pe baza si in
conformitate cu legislatia in vigoare si cu avizul Directiei de Sdnatate Publica.

In cadrul dezvoltarilor urbanistice preconizate pentru orasul Dragomiresti, toate proiectele de
amplasare, amenajare, construire si/ functionarea obiectivelor in care se vor desfagura activitati cu risc
pentru sanatatea populatiei se supun procedurilor de reglementare sanitara (asistenta de specialitate de
sanatate publica/certificarea conformitatii / autorizarea sanitara/ viza anuald) in baza unor documentatii
tehnice ce se elaboreaza in conformitate cu cerintele din ORD MS 1030/2009, cu modificarile ulterioare, in
vederea obtinerii unui act de reglementare din punct de vedere sanitar pentru activitatile propuse/
desfasurate, dupa caz.

Se vor asigura zone de protectie sanitard intre zonele de locuit, zonele de odihna, zonele social-
culturale etc. si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie de unitati care pot polua
factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare (cimitire, statie de epurare etc.) in
conformitate cu ORDIN nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014.

Extras din Ordinul nr. 994/2018 — zone de protectie sanitara:

ART. 11

1. Ferme de cabaline, pdana la 20 de capete: ...50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ... 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: ... 50 m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: ... 100 m
5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: ... 200 m
6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: . .. 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: ... 50 m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: ... 200 m

9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: ... 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de cap. si complexuri avicole industriale: 1.000 m
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete. . .. 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: ... 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: . .. 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: ... 200 m
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15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: . .. 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: ... 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: ... 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: . .. 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: . .. 200 m
20. Ferme i crescatorii de struti: . .. 500 m

21. Ferme si crescatorii de melci: . .. 50 m

22. Spitale veterinare: ... 30 m

23. Grajduri de izolare si carantina pentru animale: . .. 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: . . . 100 m

25. Abatoare . .. 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: . . . 200 m

271. Depozite pentru colectarea §i pastrarea produselor de origine animala: . .. 50 m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale: ... 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: . .. 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: ... 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
cu capacitate intre 5-100 tone ... 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
cu capacitate peste 100 tone ... 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: ... 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): . .. 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: . 300 m

36. Paturi de uscare a namolurilor: . . .300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: . .. 500 m
38. Deporzite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: . . .1.000 m
39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 500 m

40. Crematorii umane: ... 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: . .. 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane . . . 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: ... 50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri ... 50 m

45. Deporzite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: . .. 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) . .. 1.000 m

47. Parcuri eoliene: ... 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: ... 200 m

49. Rampe de transfer deseuri . . . 200 m.

Infiintarea cimitirelor se realizeazi cu respectarea distantei minime de 100 metri fati de zonele

protejate, pentru a nu crea disconfort rezidentilor din zonele respective. (art. 22, HG nr. 741/2016)

- Fata de infrastructura tehnica:

Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29.11.2007): Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de
siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei. Latimea zonei de
protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de: 24 m pentru LEA 20kV, 37 m pentru LEA 110
kv

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul fundatiei
stélpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de sectionare
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ingradite, zona de protectie este delimitatd de Ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate
ingradite, zona de protectie este delimitatd de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare laturd,
pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este extinsa in spatiu delimitat
la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

Eventualele extinderi de retele eletrice prevazute pentru zone intravilan vor di amplasate pe domeniul
public.

Se vor respecta prevederile normativelor in vigoare, astflel:

A. Retea de alimentare cu apd / retea de canalizare:

1. Amplasarea caminelor de apa/canalizare se va face astfel incat sd nu afecteze retelele eletrice
subterane din zona. Distanta pe orizontala intre cablul eletric si peretele caminului va fi de minim 0,6 m,

2. Se va respecta normativul NTE 007/08/00 al ANRE care prevede:

a) Distanta pe orizontala intre conducta de apa/canalizare si cablul electric va fi de 0,5 m.

b) Distanta pe verticala (incrucisare) intre cablul electric si conducta de apa / canalizare va fi de
0,25m

3. In cazul liniilor eletrice aeriene de medie si joasd tensiune se va respecta prescriptia PE 106/2003
st normativul NTE 003/04/00 (Normativul pentru constructia liniilor aeriene de energie eletricd cu tensiuni
peste 1000V ) cu privire la traversari si aproprieri fatd de conductele subterane: distanta minima pe
orizontala intre fundatia celui mai apropiat stélp al liniei eletrice aeriene sau orice element al prizei de
pamant si peretele conductei va fi mai mare de 2 m. Caminele de apa se vor amplasa la cel putin 2 m de
fundatia celui mai apropiat stalp al liniei electrice aeriene sau orice element al prizei de pamant.

B. Retele rutiere (drumuri, strazi):

1. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 — Normativ pentru proietarea si executarea
liniilor eletrice aeriene de joasa tensiune si a normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru costructia
liniilor aeriene de energie electrica cu tensiune peste 1000V — se impune pastrarea stalpilor liniilor electrice
aeriene n afara zonei de sigurantd a drumului masuratd de o parte si de alta a drumului, de la ampriza
acestuia.

2. Se va avea n vedere neafectarea fundatiei stalpilor liniei eletrice in zona sapaturilor. Sapaturile se
vor efectua manual si nu mai aproape de 1 m fata de fundatia stalpilor existenti. Se va avea in vedere si
neafectarea instalatiilor de legare la pamant existente (prin sectionarea conductoarelor sau platbandei din
zona stalpilor liniei eletrice).

3. Se impune verificarea gabaritelor liniilor electrice ce supratraverseaza drumurile/strazile
modernizate, astfel Tncat acestea sa corespundd normativelor in vigoare. Distanta minima, pe verticala intre
conductorul inferior al liniei electrice aeriene sau a brangsamentelor aeriene si carosabil va fi de 7m.

4. Tn orase si zone locuite, retele de cabluri trebuie pozate, de reguli, pe partea necarosabild a
strazilor (sub trotuare) sau in anumite conditii, ITn zonele verzi in cartierele de locuinte.
Cablurile pozate pe partea carosabila a strazilor trebuie s aiba o protectie mecanica corespunzatoare.

C. Constructii

1. Constructiile vor fi amplasate respectand distantele de apropriere fata de retelele eletrice existente
— (adica 0,6 m intre cablurile electrice si fundatia constructiilor).

2. Se vor respecta prevederile normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000V, tab. 32 Traversari si aproprieri fatd de cladiri” care
prevede:

a. Se interzice trecerea LEA cu tensiuni intre 110 kV si 110kV peste constructii, deci implicit
realizarea constructiilor noi sub linia electrica de 110kV si/sau de 20 kV.

3. Conform Ordinului 49/2007 pentru modificarea si completarea ,, Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — Revizia I”” aprobata prin
Ordinul ANRE nr. 4/2007, art. 18: latimea zonei de protectie si de siguranta trebuie sa fie de:

- 37 m la LEA 110 kV;

-24 m la Lea 20 kV.
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4. Amplasarea unor obiective la o distanta mai micd decdt zona de sigurantd si de protectie
reglementatd fatd de o capacitate energeticd, se poate trata in cadrul unui studiu de coexistentd. Costul
studiului de coexistenta se suportd de catre solicitant.

5. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 cap. XI ”Traversari si apropieri fatd de cladiri:
Distanta in plan orizontal intre conductorul extrem al LEA JT la deviatia sa maxima si cea mai apropiata
parte a cladirii, fara sa constituie traversare, va fi minim 0,3 m.

D. Retea de gaz metan

1. Pe portiunea in care in zona de amplasament a conductei de gaz exista cabluri electrice, se va
respecta NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice, care
prevede: distantd minima in plan vertical (intersectii) intre conducta de gaz metan si cablul electric va fi de
0,25 m. In caz contrar fie conducta, fie cablul electric (de reguld ultima instalatie care se pozeazi) se
introduce in tuburi de protectie pe o lungime de 0,8 m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la
capete cu rasuflatori conform Normativului 16. Conducta de gaz va fi pozata deasupra cablului electric, iar
unghiul minim de traversare va fi de 60°.

2. Tn cazul paralelismului cu conducta de gaz se impune o distantd de protectic de 0,6 m fata de
cablul electric existent. In cazul protejarii cablurilor in tuburi, distanta se mireste la 1,5 m in cazul
conductelor de gaze pentru presiune joasa sau medie si la 2 m in cazul conductelor de gaze pentru presiune
inalta.

3. Conducta de gaz se va amplasa la distanta de minim 5 m (pe orizontald) de fundatia celui mai
apropiat stalp sau orice element al prizei de pamant. Aceasta distanta se poate reduce la 2 m cu acordul
unitatii care administreaza conducta. (conform PE 106/2003, tabel 13.b.)

In zonele unde retelele electrice sunt afectate de amplasamentul constructiilor sau retelelor de
alimentare cu apa, de canalizare, gaz, retelelor rutiere, telefonice, etc. aceastea vor fi deviate. In cazurile
concrete in care se cere devierea retelelor electrice se va solicita elaborarea unui documentatii tehnice in
faza SS ce va fi avizatd de SDEE Baia Mare. Elaborarea documentatiei in fazele urmatoare si lucrarile de
devieri vor fi realizate cu o firma atestata ANRE pe cheltuiala solicitantului devierii.
Pentru realizarea celorlalte documentatii de amenajare a teritoriului (P.U.Z sau P.U.D) sau de construire a
unor obiective, este necesar a se obtine avizul de amplasament al operatorului de distributie.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de siguranta este de 20 de metri din ax — cu interdictie de
construire, iar zona de protectie este de 200 de metri ax — Tn care n vederea construirii este necesar avizul
Transgaz.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de siguranta este de 20 de metri din ax — cu interdictie
de construire, iar zona de protectie este de 200 de metri ax — in care in vederea construirii este necesar
avizul Transgaz. In present, orasul Dragomiresti nu dispune de retea de alimentare cu gaze naturale.

In orasul Dragomiresti este previzut traseul pentru viitoarea magistrald de gaze naturale care va
alimenta Valea Izei, prin extindere de la Sighetu Marmatiei.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”,
aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr.
171bis/10.03.2014, vor fi respectate urmatoarele distante minime, pe orizontala, intre axa conductei de
transport gaze naturale 016" Apa - Sighetu Marmatiei si urmatoarele obiective:

- 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative cu pana la trei
etaje inclusiv, daca in unitatea de clasa de locatie (UCL) exista pana la 45 cladiri/unitati separate
dintr-o locuinta colectiva, daca in UCL exista peste 46 cladiri/unitati separate dintr-o locuinta
colectiva, distanta minima este de 200m; (UCL = suprafata de teren care se intinde pe o latime de
200m de fiecare parte a axei unei conducte cu o lungime de 1600m);

- 100 m - cladire sau spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joaca, zona de recreere sau
alt loc public, etc.) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5 zile pe saptamana,
timp de 10 saptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele si saptamanile nu trebuic sa fie
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consecutive) in situatia in care sunt mai putin de 45 cladiri in UCL, daca exista peste 46 de cladiri
distanta minima este de 200m;

- 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;

- 6m - constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni; 6m -

paduri sau zone impadurite;

- 20m - statii electrice 8i posturi de transformare a energiei electrice;

- 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejec\ii animaliere;

- 30m - depozite de GPL, carburanti, benzinarii;

- 20m - statii de epurare, gospodarie apa;

- 6m - diguri de protectie de-a lungul apelor;

- 6m - parcari auto

- 200m - lucrari miniere (la suprafa\a sau in subteran);

- 1000/2000m (amonte/aval) - balastiere in albia raurilor;

- paralelism cu drumuri:

0 nationale (europene, principale, secundare) - 22m;
0 de interes judetean - 20m;

o0 de interes local (comunale, vicinale, strazi) - 18m;
0 de utilitate privata - 6m;

- paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii tc.) -5m,

camine de vizitare - 6m;

- cimitire, elestee, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis etc.) - conditionate de masuri

suplimentare.

La intersectia drumurilor cu conducta de transport gaze naturale, se vor respecta "Norme tehnice pentru
proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale" si prevederile STAS 9312 - 87. De
asemenea, conducta se va proteja in tub metalic (conform aceluiasi STAS) sau dale prefabricate din beton
armat, dupa caz. 0

Protejarea si/sau devierea conductei se va efectua pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme
autorizate de A.N.R.E. si care vor fi avizate in C.T.E. Transgaz S.A. Medias, cheltuielile fiind suportate de
catre beneficiarul avizului (conform Legii Energiei electrice 8i a gazelor naturale nr.123/2012,art.190,
litera a).

In conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr.123/2012,
S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiaza de dreptul de uz si de
servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele si instalatiile aferente, in vederea
lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare 8i intretinere a acestora pe toata durata lor de existenta.

Zonele de protectie si zone de siguranta fata de drumurile publice:

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului; - 2,00 m de la
piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu; - 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile in debleu cu inalfimea pana la 5,00 m inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile in debleu cu iniltimea mai mare de 5,00 m

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile

zonei drumului, in functie de categorie (50 m pentru autostrazi, 22 m pentru drumurile nationale, 20 m
pentru drumuri judetene, 18 m pentru drumurile comunale).

Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de

eqge vy

investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
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Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, Tn prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

La nivelul zonei reglementate se vor asigura:

- Ingroparea tuturor retelelor aeriene in canale tehnice subterane.

- Toate noile bransamente vor fi realizat ingropat.

- Alimentarea cu apa, canalizare menajera, gaze naturale si telecomunicatii a tuturor zonelor de
intravilan se va realiza de la reteaua publica locala, prin extinderi de retele de-a lungul profilelor
stradale existente si propuse, recomandat in spatiilor verzi aferente. Se admit si solutii locale cu
conditia asigurarii alimentarii cu apd, canalizare menajera si current electric din surse propria, cu
conditia respectarii normelor sanitare in vigoare.

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de
functiune.

O

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt
admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari. Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind
utilizarea terenului se face conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ.

Acordul vecinilor, este necesar a fi solicitat in conditiile legii Tn vigoare.

Lucrari de utilitate publica:
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul Zonelor Construite
Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de amplasare
si de configurare.

Amplasarea fata de drumuri publice

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen. In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie
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Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate mai sus este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic General si marcate ca atare
pe plansele anexate, eSte interzisa.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG.

Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. Tn situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma
modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajatd a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor condifii: terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament cu
maxim 1,20m

Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata
in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse n prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste in conditiile legii in vigoare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumurile publice sau private dintr-o parcela, trebuie sid se integreze in reteaua generald de
circulatie, sd corespundd normelor tehnice privind proiectarea si executia lor si sd asigure circulatia
persoanelor, a vehiculelor usoare sau a autoturismelor, precum si a autovehiculelor de trafic greu pentru
stingerea incendiilor, salubritate, etc.

Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor condifii optime de vizibilitate. Fundaturile
trebuiesc prevazute cu platforma corespunzatoare de intoarcere.

Accese carosabile
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General de urbanism si a normativelor in
domeniu.

Accese pietonale si piste de biciclisti:

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisda numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pictonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
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terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea strazilor si unde permite spatiul, se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu
avand lagimea de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se
recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fatd de partea carosabila, prin vegetatie, borne,
rigole, borduri etc. In cazul in care profilul drumurilor este limitat, se acceptd varianta de shared space -
strazile cu rol de deservire atat pentru traseele de biciclisti cat si pentru vehicule.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, in conditia realizarii de solutii de echipare
in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, recomandat cu energii
regenerabile — panouri fotovoltaice, solare, energie geotermala, energie eoliana, etc;

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Conditiile pe care o parceld trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibild vor fi detaliate
distinct pentru fiecare zond functionala in parte si vor face referire la urmatoarele aspecte:

- posibilitate de acces de la drum public sau privat;

- suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;

- front minim la strada;

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, n
vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectic a mediului. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei
parcele aldturate care sa indeplineasca conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe
parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z de parcelare conform legii. Tn cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea
indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in
valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei Tnaintea
dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

inﬁltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor Invecinate si
a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sa depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile
imediat invecinate. In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv
a inalfimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si 0
inaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie Thdeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numdrul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se misoara de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu
aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.
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In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea acestora se va misura considerind ca
reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de
indltime si / sau Tnaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la
cresterea regimului de indltime sau a inaltimii

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la aspectul
exterior al constructiilor.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de catre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor legale, respectand prevederile
Regulamentului General de Urbanism:

Anexa Nr. 5 la RGU:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7 - 1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazute cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 salariafi plus un spor de 20% pentru invitafi.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cdte un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza: *un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati depana la 400
m2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasuratda a constructiei pentru complexuri comerciale de
600 - 2.000 m2;
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* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cdte un loc de parcare 1a 5 - 10 locuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-
se Tn vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori §i personal, dupa cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cdte un loc de
parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20 de
locuri in sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie
de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa CUm urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, céate un loc de

parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupda cum
urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 7.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de
parcare la 5 - 20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de
parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va addauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cdte un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire §i de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11 - Constructii de locuinte
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5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

e cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu §i lot
folosit Tn comun;

* cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuingele individuale vor fi prevdzute garaje in
procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

e activitafi desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2;

e activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de
100 m2.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de Spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, respectand prevederile R.G.U.

Anexa Nr. 6 la RGU

SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 7.1.13 5i 1.2 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc
si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafatatotala a terenului.

6.5 - Constructii de sanatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi
prevazute spatii verzi §i plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie,

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

6.6 - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
suprafata totala a terenului.

6.7 - Constructii de turism §i agrement
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Pentru constructii de turism §i agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.
6.8 - Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.
6.9 - Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
Vegetatia naltd matura va fi protejatd si pastratd, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si
subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta.
Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura.
La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea
sunt degradate, se vor planta arbori
Tmprejmuiri:
In conditiile prezentului regulament, este perm isid autorizarea urmatoarelor categorii de
Tmprejmuiri:
- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor 1n caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNII
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin prezenta documentatie de urbanism, sau daca
zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute la Anexa nr.1 a Ordinului pentru aprobarea reglementarii tehnice ”Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”.

Destinatia terenurilor reprezintd, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in regmenetarile cuprinse in prezentul plan de urbanism.

Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasoara intr-0 localitate, intr-o
anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezintd structra unei zone, teritoriu sau localitate constituitd in timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si care este
definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private,
volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii etc.

Prin prezenta documentatie de urbanism se stabilesc la nivelul localitatii zonele functionale omogene,
precum si functiunile dominante si complementare ale acestora, constatate, admisibile sau propuse. De
asemenea, se reglementeaza modalitatile de construire la nivelul fiecarei zone functionale si se stabilesc
masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare,
protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.).

functiunea dominantd a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in situatia autorizarii directe pe baza
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prezentului Regulament, prin analiza raportului 1intre constructia propusd si structura functionala a
zonei.

Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza
privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu
destinatia acestora.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zonele de locuit, pe terenuri sigure si
salubre care sa asigure:

a. protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren,

inundatii, avalange;

b. reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,

aparute ca urmare a poluarii mediului;

sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale n
vigoare;

d. sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea si transportul apelor uzate, a
apelor meteorice, precum si epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte de evacuare;

e. sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

f.sandtatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici.

La zonificarea functionald a localitdtilor se va avea 1n vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale 1in zonele
destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

In cadrul dezvoltirilor urbanistice preconizate pentru orasul Dragomiresti toate proiectele de
amplasare, amenajare, construire si/functionarea obiectivelor in care se vor desfasura activitdti cu risc
pentru sanatatea populatiei se supun procedurilor de reglementare sanitara (asistenta de specialitate de
sandtate publicd/certificarea conformitatii/autorizarea sanitard/ viza anuald) In baza unor documentatii
tehnice, care se elaboreaza in conformitate cu cerintele din Ordinul MS nr. 1030 din 2009, cu modificarile
ulterioare, in vederea obtinerii unui act de reglementare din punct de vedere sanitar pentru activitatile
propuse/desfasurate, dupa caz.

La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tina cont de obiectivele existente in zona,
precum ferme, addposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort, cu
respectarea simultana atat a distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara, cat
si a principiului celui mai vechi amplasament,cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) ale O.M.S. nr. 119
/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei si art.
4 din Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor
agricole.118

Zonificare functionala a teritoriului a tinut cont de recomandarile de amplasare prevdzute la Anexa nr.1 a
Ordinului pentru aprobarea reglementarii tehnice ”Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”, astfel :

Constructii comerciale :

0 Unitatile de comert alimentar de folosinta zilnica se pot amplasa si in interiorul zonelor rezidentiale
(ca functiune complementara).
0 Unitatile de alimentatie publicd amplasate in zonele rezidentiale vor functiona cu conditia asigurarii

protectiei acustice a zonelor limitrofe.
o Serviciile industriale vor fi amplasate in interiorul zonelor industriale cu a caror activitate sunt
compatibile.

Ldacasele de cult
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o Lacasele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti.

Constructii de cultura :
0 Constructiile pentru agrement (cluburi, sali polivalente, sdli de reuniune etc.), vor fi amplasate
de preferintd in zona verde sau in cea de agrement.

Constructii de invatamant :
0 Constructiile pentru invatamant superior vor putea fi amplasate, in functie de conditiile si
exigentele profilului de invatdmant, in intravilanul localitatii.

Constructii de sanatate:
0 Dispensarele pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor constructii cu
functiuni compatibile.

Constructii si amenajari sportive

0 Stadioanele, bazele sportive si alte activitdti sportive care creeazd mari aglomerari de persoane
se amplaseaza de reguld in zone verzi de folosinta generald, cu asigurarea spatiilor necesare accesului si
evacuarii spectatorilor fara perturbarea traficului, precum si a spatiilor de parcare necesare, fara ocuparea
arterelor de circulatie.

Constructii de turism

0 Hotelurile, motelurile, cabanele turistice, campingurile se amplaseaza de regula 1n afara
localitatilor, In zonele specializate pentru turism.
0 Hotelurile si vilele turistice pot fi amplasate si 1n interiorul localitdtilor, cu respectarea

conditiilor de amplasare si conformare stabilite prin prezentul Regulament.

PARTEA III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Diviziunea terenului Tn zone si subzone functionale s-a pe limite cadastrale, caracterizatd prin
omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena.

Zonele functionale ale prezentului Plan Urbanistic General de Urbanism au fost delimitate in
functie de urmatoarele criterii:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitard intr-o anumita perioada;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar.

11. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
ZC—ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE SPECIFICE ZONELOR CENTRALE

ZP - ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE

L —ZONE DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

L 1 - Subzona locuinte si functiuni complementare in zone constituite

L1a - subzona locuinte individuale si functiuni complementare, cu densitate mare, din zone constituite.
L1b - subzona locuinte individuale si functiuni complementare, cu densitate mica, din zone constituite

L 2 — Subzona locuinte individuale si functiuni complementare din zone de urbanizare
L2a - subzona locuinte individuale si functiuni complementare cu densitate mare, din zone de urbanizare
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L2b — subzona locuinte individuale si functiuni complementare cu densitate mica, din zone de urbanizare
(case de vacantd)

IS —ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
IS1 - SUBZONA DE INSTITUTII PUBLICE

IS2 - SUBZONA DE SERVICII

AG - ZONA PENTRU TURISM SI AGREMENT

AG1 : Subzona COMPLEX BAI DE TRATAMENT, AGREMENT SI DIVERTISMENT

AG2 : Subzona DOMENIU SCHIABIL. Zona va fi reglementata printr-un plan urbanistic zonal
A -ZONA ACTIVITAII PRODUCTIVE

Al - Subzona industriala

A2 — Subzona agro-zootehnica

V - ZONA SPATII VERZI, AGREMENT SI SPORT
V 1 — Subzona spatii verzi PUBLICE

V2 — Subzona amenajari sportive

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G — Zona gospodarie comunala. Cimitire

TE - ZONA CONSTRUCTII TEHNICO- EDILITARE
TE — Zona constructii tehnico-edilitare

C — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

C r — Subzona cai de comunicatie rutiera
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PARTEA IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
ZC - ZONA CENTRALA
ZC —Zona centrala

Reprezinta zonele unde sunt concentrate cele mai importante si reprezentative institutii publice,
servicii, fiind zonele cele mai frecventate de locuitori.

Functiunea dominantd este de institutii publice si servicii precum: unitati de interes public
(administrative, de cultura, de invatamant, de sanatate, de cult), sport, comert, Servicii, etc.;

Este interzisa schimbarea de destinatie a zonelor verzi stabilite prin Registrul Spatiilor Verzi si
preluate Tn prezentul PUG, cu exceptiile legii Tn vigoare.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire,etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza n conditii de sigurantd si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de protectie sanitara, in vederea efectuarii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

Tn zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu 13 metri, fata de axul drumului
judetean cu minim 12 metri, respectiv cu minim 10 m fata de axul drumului comunal, pentru asigurarea
dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19,
pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor
locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile
unde este prevazut profilul cu doud benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este
prevazut profilul cu o singura banda de circulatie (vezi planse anexate).

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZC:

- Institutii publice si servicii precum: unitati de interes public (administrative, de cultura, de
invatamant, de sanatate, de cult), constructii pentru turism si agrement, Sport, Comert, servicii, etc.;

- Locuinte individuale cu regim de construire izolat;

- Locuinte colective cu maxim 12 apartamente

- Lucrari de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;

- Alei pietonale, accese, parcaje, spatii verzi, mobilier urban, locuri de joacs;

- Echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZC:

- Amenajarea zonelor centrale va avea ca prioritate asigurarea dotarilor publice necesare localitatii;

- Activitatile de comert sau servicii sunt permise cu conditia ca acestea sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
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ZC:
Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice alte activitati cu exceptia celor mentionate la art. 1 512

- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente si/sau care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Antene GSM, activitati de productie, industriale, depozitare, service auto.

i
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=

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZC:

Pentru parcelari noi se vor respecta : suprafata minima a parcelei va fi de 200mp, front la strada de
minim 12,0 m si 0 adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

In cazul parcelelor existente, se vor mentine suprafetele si dimensiunile existente cu conditia
respectarii retragerilor minime ale cladirilor stabilite la articolele de mai jos si a indicatorilor urbanistici.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
ZC:

- amplasarea cladirilor fata de aliniament se va realiza la o distanta de cel putin 1 metru, conform
specificului local,

- gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr.
43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta
retragerile intre axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este
prevazut profilul cu doua benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este
prevazut profilul cu o singura banda de circulatie.

- 1in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele aldturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fata de
aliniament precum cladirile alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasa);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ZC:

- cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform Codului Civil,
respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre,
respectiv minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul Tnvecinat sunt interzise la o distanta mai
mica de un metru. Se poate construi pe limita de proprietate numai cu acordul vecinului. Tn orice
situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele Tnvecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare la minim 5 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
ZC:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea cladirilor masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3 metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu
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privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri in functie de
gradul de rezistenta la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
ZC:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime pentru
o singura banda de circulatie, respectiv minum 5,5 m latime pentru doud benzi de circulatie, dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
ZC:

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si Se dispun in constructii
supra/subterane sau Tn parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu gard viu de 1,20 m. Tnaltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZC:
Regim de Tnaltime maxim admis: S/D+P+2+M/Er pentru locuinte collective cladiri publice
S/D+P+1/M; S/D+P+2 pentru locuinta individuale
- Tnaltimea maxima admisi la cornisd : 11 m — locuinte colective
8 m - locuinte individuale
- Tnaltimea maxima admisi la coama : 15 m — locuinte colective
12 m - locuinte individuale
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZC:
Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;
Cladirile noi si extinderile la cladirile existente vor avea o arhitectura care va imbina elemente
moderne cu elementele de arhitectura traditionala specifice zonei etnogeografice si vor respecta
urmatoarele:

- Sevor respecta cele 2 tipuri de amplasare a cladirilor pe lot:
o cladiri amplasate perpendicular pe strada, aliniate cu constructiile existente in vecinatate;
o0 cladiri amplasate paralel cu strada, retrase fata de aliniament;

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase, vor fi asezate rational pe teren (pante,
scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele de ambient ale
cadrului natural/construit, fata de repere de interes) si va avea in alcatuire elementul central —
prispa;

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic
materialele stralucitoare.

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate;

- Tamplaria va fi realizatd conform tipologiilor de inspiratie locala: in doua sau trei canate, culoare
lemn natur, verde, albastru sau alb. Se accepta tamplarie din lemn, P.V.C., aluminiu. La cladirile
publice se accepta doar tamplarie din lemn sau aluminiu.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi

concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic, inox;
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- Acoperisul va avea o0 forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta in patru ape sau doua
ape cu fronton, cu pante peste 30°.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice (tigld) sau tabla fara
stralucire, de culori cardmiziu, maro sau gri.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;
- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZC:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat;

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

- In situatia echiparii individuale, se va respecta distanta de 10 m intre puturi forate si constructiile
Tnvecinate si 20 de metri intre puturi si fosa septica sau bazinul vidanjabil;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor fi
montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZC:
- spatiile libere din incinte vor fi plantate in proportie de cel putin 30% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
ZC:

- TImprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale, preponderent din materiale naturale
(lemn, piatrd). Inaltimea acestora nu trebuie sa depaseasca 1,50 m — conform specificului zonei, cu
exceptia portilor.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ZC:
POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZC:
CUT maxim=1,8
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ZP - ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE

Zona se suprapune peste zona centrald si constituie zona de protectie a monumentului istoric, fosta cladire
a prefecturii, inscris in LMI. Caracterul predominant al zonei este de locuinte individuale, dar sunt si
locuinte colective si sedii de institutii publice si servicii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Zp:

- Locuinte individuale cu regim de construire izolat;

- Anexe gospodaresti ale locuintelor individuale, care nu produc disconfort (garaje, magazii, sere si
solarii de dimensiuni mici, cotete, sopru, foisor, anexe pentru cresterea animalelor cu respectarea normelor
sanitare si alte anexe care pot fi asimilate celor prezentate)

- Locuinte colective cu maxim 12 apartamente.

- Institutii publice si servicii precum: unitdti de interes public (administrative, de culturd, de
invatamant, de sanatate, de cult, banci), constructii pentru turism si agrement, sport, comert, servicii,
cabinete medicale, cabinete notariale si de avocatura, etc.;

- Ateliere mestesugaresti care pot avea si spatii de desfacere a produselor ;

- Cofetarii, patiserii, brutarii (care nu produc la nivel idustrial)

- Lucrari de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;

- Alei pietonale, accese, parcaje, spatii verzi, mobilier urban, locuri de joaca;

- Echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Zp:

- Activitatile de comert sau servicii sunt permise cu conditia ca acestea sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Zp:
Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice alte activitafi cu exceptia celor mengionate la art. 1 512 ;

- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente si/sau care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

- Antene GSM, activitati de productie, industriale, depozitare, service auto.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Zp:

Pentru parcelari noi se vor respecta : suprafata minima a parcelei va fi de 200mp, front la strada de
minim 12,0 m si 0 addncime mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei..

In cazul parcelelor existente, se vor mentine suprafetele si dimensiunile existente cu conditia
respectarii retragerilor minime ale clddirilor stabilite la articolele de mai jos si a indicatorilor urbanistici.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Zp:
- amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va realiza la o distanta de cel putin 1 metru, conform
specificului local,
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- gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localittilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr.
43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta
retragerile Intre axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strdzile unde este
prevazut profilul cu doua benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este
prevazut profilul cu o singurd banda de circulatie.

- 1n situatiile In care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
aliniament precum cladirile alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasd);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Zp:

- cladirile se vor retrage fatd de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform Codului Civil,
respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre,
respectiv minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai
mica de un metru. Se poate construi pe limita de proprietate numai cu acordul vecinului. Tn orice
situatie, distanta dintre clddirile de pe parcelele invecinate trebuie sd respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare la minim 5 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Zp:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea cladirilor masurata la
cornisd, dar nu mai putin de 3 metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu
privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri in functie de
gradul de rezistenta la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Zp:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime pentru
o singurd bandd de circulatie, respectiv minum 5,5 m litime pentru doud benzi de circulatie, dintr-0
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- aleile (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de
minimum 4 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de ntoarcere
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi) cu dimensiunea de :
— cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 4 m ltime;
— cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (minim 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectand prevederile anexei 4 din
Regulamentul General de Urbanism.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,

dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in vigoare privind
drumurile in localitétile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare pe planse.
- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor Se vor utiliza invelitori permeabile.

O

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Zp:

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii
supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu gard viu de 1,20 m. Inaltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Zp:
Regim de Tnaltime maxim admis: S/D+P+2+M/Er pentru locuinte collective cliadiri publice
S/D+P+1/M; S/D+P+2 pentru locuinta individuale
- Tnaltimea maxima admisa la cornisd : 11 m — locuinte colective
8 m - locuinte individuale
- Inaltimea maxima admisa la coama : 15 m — locuinte colective
12 m - locuinte individuale

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Zp:

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;

Cladirile noi si extinderile la cladirile existente vor imbina elemente de arhitectura moderne cu
elementele de arhitectura traditionala specifice zonei etnogeografice si vor respecta urmaitoarele:

- Se vor respecta cele 2 tipuri de amplasare a cladirilor pe lot:
0 cladiri amplasate perpendicuar pe strada, aliniate cu constructiile existente in vecinatate;
0 cladiri amplasate paralel cu strada, retrase fata de aliniament
- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase, vor fi agezate rational pe teren (pante,
scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele de ambient ale
cadrului natural/construit, fata de repere de interes);
- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic
materialele stralucitoare.

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate;

- Tamplairia va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala. Se accepta tamplarie din lemn,
P.V.C., aluminiu. La cladirile publice se accepta doar tamplarie din lemn sau aluminiu.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic, inox;

- Acoperisul va avea o forma geometricd simpla si se va realiza de tip sarpanta in patru ape sau doud
ape cu fronton, cu pante peste 30°.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: sindrild, materiale ceramice (tigld) sau tabla
fara stralucire, de culori caramiziu, maro sau gri.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;
- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Zp:

- toate clddirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;

- toate noile brangamente vor fi realizate Ingropat;

- se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri Spre parauri;

- In situatia echiparii individuale, se va respecta distanta de 10 m intre puturi forate si constructiile
invecinate si 20 de metri intre puturi si fosa septica sau bazinul vidanjabil;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/brangament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor fi
montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Zp:
- spatiile libere din incinte vor fi plantate in proportie de cel putin 30% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
Zp:

- imprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale, preponderent din materiale naturale
(lemn, piatrd). Inaltimea acestora nu trebuie sa depaseasca 1,50 m — conform specificului zonei, cu
exceptia portilor.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Zp:
POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Zp:
CUT maxim=0,9
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L - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE|
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]
Zona are functiunea predominantd de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de inaltime mic
(parter, demisol+parter, parter+mansarda, parter+etaj), dezvoltate in timp, spontan, evidentiindu-se trei
tipuri majore de arhitectura: traditionala, de perioada comunista — case tip, de perioada post — comunista -
moderna. Prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si viabilitatii.

Desi este oras, tipologia locuintelor din Dragomiresti este caracteristica zonelor rurale, cu regim de
construire izolat, Tnaltime mica si anexe pentru cresterea animalelor.

Este interzisa schimbarea de destinatie a zonelor verzi stabilite prin Registrul Spatiilor Verzi si
preluate Tn prezentul PUG, cu exceptiile legii in vigoare.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza in conditii de sigurantd si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitara, in vederea efectuirii lucririlor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

Tn zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucririle de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre
axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doud
benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda
de circulatie (vezi planse anexate).

In zone care se suprapun cu siturile arheologice si zonele de protectie aferente se va solicita avizul
Directiei pentru Cultura.

Interventiile asupra cladirilor identificate cu arhitectura traditionala se vor autoriza numai cu avizul
Directiei pentru Cultura Maramures.
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L - ZONA PENTRU LOCUINTE

Zona are functiunea predominanta de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de inaltime
mic (parter, demisol+parter, parter+mansarda, parter+etaj), dezvoltate in timp, spontan, evidentiindu-se trei
tipuri majore de arhitectura: traditionala, de perioada comunista — case tip, de perioada post — comunista -
moderna. Prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si viabilitatii.

In centrul orasului exista si locuinte colective, blocuri cu sase apartamente si spatii la parter,
construite in perioada comunista pentru specialistii din mediul rural.

Desi este oras, tipologia locuintelor din Dragomiresti este caracteristica zonelor rurale, cu regim de
construire izolat, inalfime mica si anexe pentru cresterea animalelor, insa de-a lungul drumului judetean si
pe celelalte strazi din localitate, constructiile mai noi sunt mai degraba cu caracter urban.

Zonele de locuinte sunt constituite in zone cu densitate mare (vatra satului) si zone cu densitate
mare (zonele construite mai departe de centrul orasului si propuse spre urbanizare), motiv pentru care zona
de locuinte a fost divizata in doua subzone, care la randul lor sunt divizate in alte doua subzone, fiecare:
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L 1 - Subzona locuinte si functiuni complementare n zone constituite
L1a - subzona locuinte individuale si functiuni complementare, cu densitate mare, din zone constituite.
L1b - subzona locuinte individuale si functiuni complementare, cu densitate mica, din zone constituite

Di

L 2 - Subzona locuinte individuale si functiuni complementare din zone de urbanizare

L2a - subzona locuinte individuale si functiuni complementare cu densitate mare, din zone de urbanizare
L2b — subzona locuinte individuale si functiuni complementare cu densitate mica, din zone de urbanizare
(case de vacantd)

Este interzisa schimbarea de destinatie a zonelor verzi stabilite prin Registrul Spatiilor Verzi si
preluate Tn prezentul PUG, cu exceptiile legii in vigoare.

Este obligatoriu ca Tn zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigurd inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

n zonele de protectie sanitara, in vederea efectuirii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

n zona de siguranta a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. Tn
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13 m, fatd de axul
drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu minim 10 m fata de axul drumului comunal, pentru
asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice Tn traversarea localitatilor rurale,
conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea
capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75
m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doud benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru
strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda de circulatie (vezi planse anexate).

L 1 — Subzona locuinte si functiuni complementare in zone constituite

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Lla — subzona locuinte individuale si functiuni complementare, cu densitate mare, din zone
constituite.

Aceasta subzona este instituita de-a lungul drumului judetean DJ186 si ininteriorul tesutului urban, in
zonele in care exista un caracter predominant de locuinte foarte dense. Caracterul functional al subzonei
este mixt intre rezidential (locuire individuald), comert, institutii si servicii. Aceasta subzona se regaseste
si Tn afara zonei centrale si a zonei de protectie a monumentului istoric, Subzona este cuprinsa intre
Ré&ul Baicu si Raul Iza.

L1b - subzona locuinte individuale si functiuni complementare, cu densitate mica, din zone
constituite

Aceasta subzona a fost constituita prin extinderea orasului in partea de sud si peste raul Iza, pe malul drept
al acesteia. In aceasti zoni casele sunt cu densitate mai mica si parcelele mai generoase.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
-Locuinte individuale noiin regim izolat sau cuplat si anexe gospodaresticare nu produc disconfort
(sura cu grajdul, cotete, colejna, soprul, fanarul, cosul pentru malai, camara afara, fantana, stupina si altele
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asemenea, Tn mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele si solariile de
mici dimensiuni, piscinele si altele asemenea);

- Lucrari de reparatii, consolidari, extinderi, supraetajari ale constructiilor existente;

- Parcaje;

- Institutii, servicii si echipamente publice, scoli, gradinite, licee, crese, lacasuri de cult;

- Constructii administrative;

- Constructii financiar-bancare;

- Sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta

in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri, ale unor organizatii politice, profesionale

etc.;

- Servicii turistice;

- Spatii comerciale (comert cu amanuntul);

- Dispensare, farmacii, cabinete medicale;

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Activitati de productie nepoluante, depozitare, statii de carburanti, service auto.

- Locuinte individuale;

- Spatii pentru alimentatie publica: restaurante (maxim 150 de locuri la mese), cofetarii, patiserii, baruri;
- Ateliere mestesugaresti: tesaturi, oldrit, mic mobilier sau obiecte din lemn, cu spatii amenajate pentru
desfacerea produselor

- Brutdrii, spatii pentru produse gastronomice tarditionale, catering;

- Spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii si amenajari sportive;

- Circulatii carosabile, alei pietonale, accese, parcaje.

O

L1b - subzona locuinte individuale si functiuni complementare, cu densitate mica, din zone
constituite

-Locuinte individuale noi in regim izolat si anexe gospodaresti care nu produc disconfort (sura cu grajdul,
cotete, colejna, soprul, fanarul, cosul pentru malai, camara afard, fantana, stupina si altele asemenea, in
mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele si solariile de mici
dimensiuni, piscinele si altele asemenea);

- Lucrari de reparatii, consolidari, extinderi, supraetajari ale constructiilor existente;

Parcaje;

- Constructii administrative;

- Sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale, birouri, ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- Servicii turistice;

- Spatii comerciale (comert cu amanuntul);

- Dispensare, farmacii, cabinete medicale;

- Institutii, servicii si echipamente publice, scoli, gradinite, licee, crese, lacasuri de cult;

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Activitati de productie nepoluante, depozitare, statii de carburanti, service auto.

Spatii pentru alimentatie publica: restaurante (maxim 200 de locuri la mese), cofetarii, patiserii, baruri,
- Ateliere mestesugaresti: tesaturi, oldrit, mic mobilier sau obiecte din lemn, cu spatii amenajate pentru
desfacerea produselor

- Brutarii, spatii pentru produse gastronomice traditionale, catering;

- Spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii §i amenajari sportive;

- Circulatii carosabile, alei pietonale, accese, parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDIIIONARI
Lla
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- Locuinte colective cu maxim 6 apartamente, cu/fara spatii la parter, cu solutionarea in interiorul
parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor
verzi si a celor de joaca pentru copii;

- Anexe ale locuintelor colective: garaje, magazii. Anexele se pot realiza numai daca sunt proiectate in
sistem unitar;

- Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU), de preferat pe
parcela aferenta;

- Antene GSM - doar existente

- Sunt permise functiuni conexe locuirii (gradinite, crese, after-school, cabinete medicale, puncte
farmaceutice, ateliere mestesugaresti, centre comunitare, agropensiuni, comert $i servicii, etc.), cu conditia
ca acestea sa se inscrie in imaginea zonei, si suprafata construita sa nu depaseasca mai mult de 150 mp si
suprafata construitd desfasurata mai mult de 300 mp. Daca acestea depasesc aceastd suprafata va fi
obligatorie realizarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.;

- Conversiile functionale se admit, cu respectarea functiunilor admise la articolul anterior, numai
dacd sunt asigurate toate cerintele pentru noua functiune (accese, spatii de parcare, spatii verzi, conditii de
nsorire etc);

- Sunt permise firme si panouri idicatoare, dar numai in exteriorul constructiilor, pe domeniul public; pe
drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de maxim 12 mp (o fatd) si
inal{ime maxima de 8 m in zona de protectie a drumului si cu suprafata maxima de 24 mp si indltime
maxima de 12 m in afara zonei de protectie a drumului judetean; amplasarea panourilor se face la un pas de
minim 100 m, socotiti de la amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea in
localitate; distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament iar prin amplasarea panourilor nu
vor fi umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate.

L1b

- Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU), de preferat pe
parcela aferenta;

- Cladirile de productie si depozitare vor avea suprafata construita maxima de 500 mp

- Antene GSM - doar existente

- Sunt permise functiuni conexe locuirii (gradinite, crese, after-school, cabinete medicale, puncte
farmaceutice, ateliere mestesugaresti, centre comunitare, agropensiuni, comert $i servicii, etc.), cu conditia
ca acestea sa se inscrie in imaginea zonei, si suprafata construita sa nu depaseasca mai mult de 150 mp si
suprafata construitd desfasurata mai mult de 300 mp. Daca acestea depasesc aceastd suprafata va fi
obligatorie realizarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.;

- Conversiile functionale se admit, cu respectarea functiunilor admise la articolul anterior, numai
dacd sunt asigurate toate cerintele pentru noua functiune (accese, spatii de parcare, spatii verzi, conditii de
nsorire etc);

- Sunt permise firme si panouri idicatoare, dar numai in exteriorul constructiilor, pe domeniul public; pe
drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de maxim 12 mp (o fatd) si
inal{ime maxima de 8 m 1n zona de protectie a drumului si cu suprafata maxima de 24 mp si inalfime
maxima de 12 m in afara zonei de protectie a drumului judetean; amplasarea panourilor se face la un pas de
minim 100 m, socotiti de la amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea in
localitate; distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament iar prin amplasarea panourilor nu
vor fi umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L1a, L1b : Se interzic urmatoarele utilizari:
- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2;
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- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Lla:
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- sd aiba suprafata minima de 200 mp si un front la strada de minim 12,0 m;
In cazul parcelelor existente, se vor mentine suprafetele si dimensiunile existente cu conditia
respectarii retragerilor minime ale cladirilor stabilite la articolele de mai jos si a indicatorilor urbanistici.

L1b:

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- 54 aiba suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 12,0 m;

In cazul parcelelor existente, se vor mentine suprafetele si dimensiunile existente cu conditia
respectarii retragerilor minime ale cladirilor stabilite la articolele de mai jos si a indicatorilor urbanistici.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Lla, L1b: - cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de minim 1 metri de la aliniament,
conform specificului local,

- Tn situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de
aliniament precum cladirile alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasd);

- pentru parcele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

- gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului national cu minim 13 metri, pentru
asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice Tn traversarea localitatilor rurale,
conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Lla:

- cladirile vor fi dispuse izolat si cuplat si se vor retrage fata de limitele de proprietate Tn mod
obligatoriu conform Codului Civil, respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe
acea fatada nu sunt ferestre, respectiv minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. Fereastra pentru
vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul Thvecinat sunt interzise la
0 distantd mai mica de un metru. Se poate construi pe limita de proprietate numai cu acordul vecinului.

- In toate cazurile, cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin 5.0
metri.

L1b:

- cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage fata de limitele de proprietate Tn mod obligatoriu
conform Codului Civil, respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada
nu sunt ferestre, respectiv minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. Fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul Tnvecinat sunt interzise la o
distantd mai mica de un metru. Se poate construi pe limita de proprietate numai cu acordul vecinului.

- in toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5.0
metri.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Lla, L1b:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la

cornisa, dar nu mai pugin de 3 metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la

amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta

la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Lla, L1b:

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime pentru o
singurd banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m latime pentru doua benzi de
circulatie, dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Lla, L1b:

- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice, in spatii amenajate (garaje, platforme, parcari).

Pentru constructii de locuinte individuale, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
Pentru celelalte tipuri de functiuni admise: conform prevederilor Regulamentului General de Urbanism si
a normativelor in vigoare.
- Pentru constructiile de birouri va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un
spor de 20% pentru invitati;
- _Pentru toate categoriile de consructii financiar -bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la
20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti. Tn functie de destinatia cladirii si de amplasament,
parcajele pentru salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
- Pentru con structiile com rciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
0 Un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mz;
o0 Un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;
o Unloc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-
2 000 mz;
0 Un loc de parcare la 40 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2 000 mz;
- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor;
- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:

0 Pentru expozitii si muzee, se va prevedea cate un loc de parcare la 50 m? spatiu de expunere;
0 Pentru biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si compleze culturale,
cinematografe etc., se va prevedea cate un loc de parcare la 10-20 de locuri in sala.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Lla+L1b:

Regim de iniltime maxim admis: S/D+P+1+M

Inaltimea maxima admisi la cornisi: 8 m
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Indltimea maxima admisa la coama : 12 m

O it i

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Lla, L1b:

Cladirile noi sau modificirile/reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;

Cladirile noi si extinderile la cladirile existente vor avea o arhitecturi care va imbina elemente
moderne cu elementele de arhitectura traditionala specifica zonei etnogeografice si vor respecta
urmaitoarele:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase, vor fi asezate rational pe teren (pante,
scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele de ambient ale
cadrului natural/construit, fata de repere de interes) si va avea in alcatuire elementul central —
prispa;;

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic
materialele stralucitoare.

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate;

- Tamplaria va fi realizatd conform tipologiilor de inspiratie locala: in doud sau trei canate, culoare
lemn natur, verde, albastru sau alb.. Se accepta tdmplarie din lemn, P.V.C., aluminiu. La cladirile
publice se accepta doar tdmplarie din lemn sau aluminiu.

- Elementele adiacente constructiei (terase, sciri exterioare, Stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic, inox;

- Acoperisul va avea 0 forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta in patru ape sau doua
ape cu fronton, cu pante peste 30°.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice ({igld) sau tabla fara
stralucire, de culori caramiziu, maro sau gri.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;
- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

In compozitia cromatici a fatadelor se recomanda culorile Tn tonuri de maro, bej, alb, gri, mai putin
stridente, si in general cele folosite traditional. In vederea evidentierii detaliilor arhitecturale se vor
combina cat mai putine culori pe fatada. Se va exclude folosirea tencuielilor cu ciment sau tencuieli cu
strop, precum si utilizarea de materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei precum betonul,
metalul, piatra artificiald sau gresia. De asemenea, se va evita deteriorarea ornamentelor iesite pe fatada, a
ancadramentelor la ferestre, si a elementelor de signalistica rezultate in urma retencuielilor si reparatiilor
de intretinere.

CULORI INTERZISE

/| PERMISE
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Se recomanda evitarea peretilor opaci (calcanelor);

- Se vor evita situatiile in care constructia nu se integreaza in contextul istoric, din punct de vedere
al indltimii/gabaritului (extinderi, supraetajari atipice cu caracter urban precum balcoane/logii etc.), al
configurarii functional-volumetrice si al fatadelor corespunzatoare volumului casei (raport plin-gol gresit,
lipsa de diferentiere intre fatada de curte si cea de la strada/din spate);

- Se recomanda tratarea intr-0 maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional a fatadei
dinspre strada principala: se vor dispune echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol (forma, ritm
si dimensiune) va fi cat mai apropiat de modelul traditional. Frontul care marcheaza de obicei accesul
principal in locuintd, are usa dubld (pentru locuintele cu latura lungd spre strada). Nu se recomanda
modificarea golurilor existente la nivelul acestei fatade, care ar putea deprecia estetica si compozitia
intregului front;

- Se impune utilizarea materialelor traditionale pentru Tnvelitori precum tiglele solzi sau tiglele
obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor se va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi
aflate inca in stare buna. Se interzice utilizarea unor materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in
ceea ce priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele colorate, tiglele de
beton, invelitorile de tabla ondulata, azbocimentul sau materialele plastice.

- Pentru toate elementele din lemn, se vor realiza lucrari de ignifugare si biocidare cu materiale care
nu afecteaza structura si culoarea lemnului si care permit tratamentul ulterior al acestuia cu ceruri, uleiuri si
solutii naturale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Lila, L1b:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie);

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

- se admit solutii locale de echipare edilitarda cu conditia respectdrii normelor sanitare si asigurarii
posibilitatii de racordare la retelele publice viitoare;

- deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se neutralizeaza
prin compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, fiind amplasate la cel putin
10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fata de zona IS;

- este permis sistemul individual de Tndepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri in cadrul
gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor.

- este interzisa scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau in spatiul rezervat realizarii acestora), fara
asigurarea evacuadrii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru
a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice.

- Se va asigura evacuarea apelor pluviale prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala centralizata
(rigole si santuri); se admit si solutiile tehnice de infiltrare a apelor pluviale colectate de pe circulatiile
pietonale si acoperisul constructiilor, in spatiile libere verzi;

-extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se executa in intregime de
investitor sau de beneficiar;

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus, se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apd, energie electrica, telecomunicatii;

- montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte
sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice;
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- se interzice amplasarea retelelor edilitare pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

- pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea;

- lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in conformitate
cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii;

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Lla, L1b:
- Pentru sedii de birouri, vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din

suprafata totala a terenului;

- Pentru constructiile comerciale , vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2 — 5 % din suprafata totala a terenului;

- Pentru constructii de turism pentru constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si plantate, n
functie de destinatia si de gradul de confort, dar numai putin de 25% din suprafata totala a terenului;

- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna, in
functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totala a terenului.

- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, 50% din suprafata totald a
terenului.

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada:minim 40% din
gradina de fatada va fi Tnierbata/plantata;

-Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi Tnierbate

si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

-Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,00 m indltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm;

-Se vor planta specii de arbori caracteristici;

-Se vor proteja valorile ecologice, prin integrarea elementelor de cadru natural n structura urbana,
protejarea vegetatiei existente, protejarea factorilor de mediu;

-Se va urmari mentinerea plantatiilor existente si crearea de noi spatii verzi si plantate;

-La amplasarea constructiilor noi pe teren in panta se va evita dislocarea unor volume mari de
teren si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cauta solutii inteligente de folosire a
pantei terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren “in trepte”, fie prin adoptarea
unei solutii pavilionare cu constructii distincte asexate eficient pe teren;

-In cazul tuturor gosdpoariilor se recomanda o tratare permeabila a suprafetei de calcare, cu
pietris/pamant batatorit sau iarba, care sa nu retina apa. Acolo unde este necesar, este permisa
realizarea unor zone cu textura diferita, cu placi de piatra inierbate sau piatra de rau, cu
folosirea unor materiale locale, naturale. Este importanta evitarea amenajarii cu dale de ciment
sau pavele de beton colorat in cazurile in care acestea vin in contact direct cu peretii si cu soclurile
constructiei.

-Pentru vegetatia din incinte se recomanda folosirea plantelor autohtone, caracteristice zonei geografice
de deal sid e munte.
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ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Lla, L1b:

-Se recomanda construirea imprejmuirilor din lemn, care sa aiba un caracter cat mai deschis din punct de
vedere vizual, 1asand o comunicare directa intre curte si strada.

- Terenurile pentru locuinte vor fi separate fata de strada cu Tmprejmuire semi- transparentd, cu un
soclu opac de 60 cm si restul din material transparent pana la 1,50 m, cu exceptia portilor;

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Se vor pastra, intretine si proiecta noi imprejmuiri realizate din materiale preponderent naturale (lemn,
piatra). Paleta cromatica folosita va fi una cat mai naturala, in corelare cu ansamblul cromatic folosit pentru
constructiile din gospodarie. Se vor evita gardurile prea inalte sau opace, care blocheaza vizibilitatea inspre
st dinspre strada.

- Imprejmuirile laterale vor fi de maxim 2,00 m inaltime si se vor realiza din materiale preponderent
naturale (piatra, lemn). Impresmuirile laterale se pot realiza si din metal, plasa de sarma, garduri vii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Lla, L1b: POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1la, L1b: CUT maxim=1,2
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L 2 — Subzona locuinte individuale si functiuni complementare din zone de urbanizare

L2a - subzona locuinte individuale si functiuni complementare cu densitate mare, din zone de
urbanizare

Aceasta subzona este instituita in zonele propuse a fi introduse in intravilan in dreapta Raului 1za si stnga
Raului Baicu care va avea un caracter predominant de locuinte cu densitate mare. Aceastd subzona se
regaseste si in afara zonei centrale si a zonei de protectie a monumentului istoric.

L2b — subzona locuinte individuale si functiuni complementare cu densitate mica, din zone de
urbanizare (case de vacanti)

Aceastd subzona este instituita in zonele propuse a fi introduse in intravilan in dreapta Raului l1za si stanga
Raului Baicu, in trupuri isolate, mai care va avea un caracter predominant de locuinte foarte cu densitate
micd. Aceastd subzona se regaseste si in afara zonei centrale si a zonei de protectie a monumentului istoric.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1-UTILIZARI ADMISE

L2a:

- Locuinte individuale noi in regim izolat si anexe gospodaresti care nu produc disconfort (sura cu grajdul,
cotete, colejna, soprul, fanarul, cosul pentru malai, camara afara, fantana, stupina si altele asemenea, in
mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele si solariile de mici
dimensiuni, piscinele si altele asemenea);

- Locuinte colective cu maxim 6 apartamente

- Lucrari de reparatii, consolidari, extinderi, supraetajari ale constructiilor existente;

- Parcaje;

- Constructii administrative;

- Sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale, birouri, ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- Servicii turistice;

- Structuri de primire turistice (hoteluri, pensiuni, moteluri)

- Spatii comerciale (comert cu amanuntul);

- Dispensare, farmacii, cabinete medicale;

- Institutii, servicii si echipamente publice, scoli, gradinite, licee, crese, lacasuri de cult;

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Cladiri pentru sanatate, centru de batrani, centru social, etc.

Activitdti de productie nepoluante, depozitare, statii de carburanti, service auto.

- Spatii pentru alimentatie publica: restaurante (maxim 200 de locuri la mese), cofetarii, patiserii, baruri;
- Ateliere mestesugdresti: tesaturi, oldrit, mic mobilier sau obiecte din lemn, cu spatii amenajate pentru
desfacerea produselor

- Brutdrii, spatii pentru produse gastronomice tarditionale, catering;

- Spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii §1 amenajari sportive;

- Circulatii carosabile, alei pietonale, accese, parcaje.Se admit activitati agricole

L2b

- Locuinte individuale noi in regim izolat si anexe gospodaresti care nu produc disconfort (sura cu
grajdul, cotete, colejna, soprul, fanarul, cosul pentru malai, cdmara afara, fantina, stupina si altele
asemenea, in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele si solariile de
mici dimensiuni, piscinele si altele asemenea);

- Locuinte sezoniere de tip case de vacanta,

- Lucrari de reparatii, consolidari, extinderi, supraetajari ale constructiilor existente;
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- Parcaje;
- Sedii ale unor firme, servicii profesionale, etc.;
- Servicii turistice;
Structuri de primire turistice (hoteluri, pensiuni, moteluri)
Spatii comerciale (comert cu amanuntul);
Dispensare, farmacii, cabinete medicale;
Institutii, servicii si echipamente publice, scoli, gradinite, crese, lacasuri de cult;
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Activitdti de productie nepoluante, depozitare, statii de carburanti, service auto.
Spatii pentru alimentatie publica: restaurante (maxim 200 de locuri la mese), cofetarii, patiserii, barurt;
- Cladiri pentru sanatate, centru de batrani, centru social, etc.
- Spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii $i amenajari sportive.
- Unitati de cult si culturd
- Servicii pentru turism
- Mobilier urban, spatii pentru joc si odihna;
- Spatii plantate — squaruri, parcuri publice sau private;
- Alei pietonale, accese, parcaje.
- Ateliere mestesugaresti: tesdturi, olarit, mic mobilier sau obiecte din lemn, cu spatii amenajate pentru
desfacerea produselor
- Brutarii, spatii pentru produse gastronomice tarditionale, catering;
- Constructii si amenajari sportive;
- Circulatii carosabile, alei pietonale, accese, parcaje.Se admit activitati agricole

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L2a, L2b:

- Se admit functiuni de productie si depozitare nepoluante, cu conditia ca acestea sda nu aiba
suprafata construitd desfasuratd mai mare de 250 mp ADC, iar activitdtile sd se desfagoare
exclusiv in interiorul cladirilor.

- Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5
capete bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minim 25 m de
cladirile din zona IS;

- Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbrar - servire masa, pergole,
teren sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul Civil, de nivel admis de zgomot, de
servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale);

- Antene GSM - doar existente

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L2a, L2b: Se interzic urmatoarele utilizari:
- orice alte functiuni decét cele prevazute la articolele 1 si 2;
- statii carburanti, unitati comerciale mari, antene GSM
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L2a:
Tn cazul parcelelor noi : parcelele trebuie s indeplineasca urmatoarele conditii:
- sd aiba suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 12,0 m;
- adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea;
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In cazul parcelelor existente, se vor mentine suprafetele si dimensiunile existente cu conditia
respectarii retragerilor minime ale cladirilor stabilite si a indicilor urbanistici de la articolele de mai jos.

L2b:
In cazul parcelelor noi : parcelele trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii:
- sa aiba suprafata minima de 800 mp si un front la strada de minim 12,0 m;
- adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea;
In cazul parcelelor existente, se vor mentine suprafetele si dimensiunile existente cu conditia
respectarii retragerilor minime ale cladirilor stabilite si a indicilor urbanistici de la articolele de mai jos.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2a, L2b

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va realiza la o distanta de cel putin 1 metru, conform
specificului local;

- gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu minim 12 m, respectiv cu
minim 10 m fata de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitdtii de circulatie a
drumurilor publice Tn traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr.
43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta
retragerile intre axul strdzilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strizile unde este
prevazut profilul cu doua benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este
prevazut profilul cu o singura banda de circulatie.

- 1in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
aliniament precum cladirile alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasd);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L2a, L2b
Cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform Codului Civil, respectiv
la minim 0,60 m fatd de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre, respectiv minim
2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari
neparalele cu linia de hotar spre fondul Tnvecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru. Se poate
construi pe limita de proprietate numai cu acordul vecinului. Tn orice situatie, distanta dintre cladirile de pe
parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta conform normelor de securitate la incendiu.

- In toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5.0

metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2a, L2b:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la

cornisa, dar nu mai putin de 3 metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la

amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta

la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
L2a, L2b:
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- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime pentru
0 singura banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m latime pentru doua benzi de
circulatie, dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L2a, L2b:
- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice, in spatii amenajate (garaje, platforme, parcari).
Pentru constructii de locuinte individuale, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
Pentru celelalte tipuri de functiuni admise: conform prevederilor Regulamentului General de Urbanism si
a normativelor in vigoare.
- Pentru constructiile de birouri va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor
de 20% pentru invitati;
- Pentru toate categoriile de consructii financiar -bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la 20
de salariati si un spor de 50% pentru clienti. In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele
pentru salariati pot fi organizate Tmpreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
- Pentru con structiile com rciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
o Un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m?;
0 Un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;
0 Un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2
000 mz,
o Un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2
000 mz,
- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor adauga
spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor;
- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:
o Pentru expozitii si muzee, se va prevedea cate un loc de parcare la 50 m? spatiu de expunere;
o Pentru biblioteci, cluburi, sdli de reuniune, cazinouri, case de culturd, centre si compleze culturale,
cinematografe etc., se va prevedea cate un loc de parcare la 10-20 de locuri in sala.

Pentru celelalte tipuri de functiuni admise: conform prevederilor Regulamentului General de
Urbanism si a normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2a+L2b:

Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+1+M;

Iniltimea maxima admisa la cornisa: 8 m

Inaltimea maxima admisi la coama : 12 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L2a, L2b:

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;

Cladirile noi si extinderile la cladirile existente vor avea o arhitectura care va imbina elemente
moderne cu elementele de arhitectura traditionala, specifice zonei etnogeografice si vor respecta
urmatoarele:

- Sevor respecta cele 2 tipuri de amplasare a cladirilor pe lot:
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o cladiri amplasate perpendicuar pe strada, aliniate cu constructiile existente n vecinatate;
o cladiri amplasate paralel cu strada, retrase fata de aliniament.

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare si va avea in alcatuire elementul
central — prispa. Noile constructii de locuinte vor avea gabarit mic (AC max. 150 mp si ACD max.
250 mp). Constructiile vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare
fata de punctele cardinale si fata de elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere
de interes). Volumele construite vor fi simple de forma prisma patrulatera regulata, acoperis in 4
ape cu pante mari sau in doua ape cu fronton. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite,
atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Paramentul se vor folosi cu preponderentd materiale naturale: piatra, lemn, tigla ceramica. Nu se
admit culori stridente, saturate. Culorile vor respecta paletarul de culori anexat. Se interzic finisaje
si materiale nespecifice zonelor de locuit precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip
sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat, etc.

- Raportul plin/gol predomina plinul; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate, in doua sau trei
canate, cu feronerie metalica. Culorile specifice sunt: lemn natur, verde inchis, albastru sau alb. Nu
se admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.

- Tampliria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala: in doua sau trei canate, culoare
lemn natur, verde, albastru sau alb.. Se accepta tdmplarie din lemn, P.V.C., aluminiu in culori
specifice. La cladirile publice se accepta doar timplarie din lemn sau aluminiu.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic, inox;

- Acoperisul va avea 0 forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta in patru ape sau doua
ape cu fronton, cu pante peste 30°.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sita, sindrila, dranita), materiale
ceramice culoare caramiziu sau maro, tabla culoare gri si alte materiale cu conditia sa fie mate (sa
nu straluceasca) si culoarea sa fie in nuante de gri sau caramiziu.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;
- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

In compozitia cromatici a fatadelor se recomanda culorile in tonuri de maro, bej, alb, gri, mai putin
stridente, si in general cele folosite traditional. In vederea evidentierii detaliilor arhitecturale se vor
combina cat mai putine culori pe fatada. Se va exclude folosirea tencuielilor cu ciment sau tencuieli cu
strop, precum si utilizarea de materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei precum betonul,
metalul, piatra artificiala sau gresia. De asemenea, se va evita deteriorarea ornamentelor iesite pe fatada, a
ancadramentelor la ferestre, si a elementelor de signalistica rezultate in urma retencuielilor si reparatiilor
de intretinere.

CULORI INTERZISE

RECOMANDATE / PERMISE

B E En
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Se recomanda evitarea peretilor opaci (calcanelor);

- Se vor evita situatiile in care constructia nu se integreaza in contextul istoric, din punct de vedere
al indltimii/gabaritului (extinderi, supraetajari atipice cu caracter urban precum balcoane/logii etc.), al
configurarii functional-volumetrice si al fatadelor corespunzatoare volumului casei (raport plin-gol gresit,
lipsa de diferentiere intre fatada de curte si cea de la strada/din spate);

- Se recomanda tratarea intr-0 maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional a fatadei
dinspre strada principala: se vor dispune echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol (forma, ritm
si dimensiune) va fi cat mai apropiat de modelul traditional. Frontul care marcheaza de obicei accesul
principal in locuinta, are usa dubla (pentru locuintele cu latura lungd spre stradd). Nu se recomanda
modificarea golurilor existente la nivelul acestei fatade, care ar putea deprecia estetica si compozitia
intregului front;

- Se impune utilizarea materialelor traditionale pentru invelitori precum tiglele solzi sau tiglele
obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor se va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi
aflate Inca In stare buna. Se interzice utilizarea unor materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in
ceea ce priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele colorate, tiglele de
beton, invelitorile de tabla ondulata, azbocimentul sau materialele plastice.

- Pentru toate elementele din lemn, se vor realiza lucrari de ignifugare si biocidare cu materiale care
nu afecteaza structura si culoarea lemnului si care permit tratamentul ulterior al acestuia cu ceruri, uleiuri si
solutii naturale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2a, L2b:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in Tmprejmuire sau inzidite (in constructie);
(generatoare solare, eoliene, geotermale, etc);

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

- se admit solutii locale de echipare edilitara cu conditia respectarii normelor sanitare si asigurarii
- deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se neutralizeaza
prin compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, filnd amplasate la cel putin
10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fata de zona IS;

- este permis sistemul individual de Tndepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri in cadrul
gospodariilor se va alege astfel incéat sa nu produca disconfort vecinilor.

e ey

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2a, L2b:

- pentru locuinte spatiile libere din incinte vor fi Tnierbate/plantate si amenajate in procent de minim 50%
din suprafata parcelei, in special spre caile de circulatie.

- Pentru sedii de birouri, vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din

suprafata totala a terenului;

- Pentru constructiile comerciale , vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2 — 5 % din suprafata totala a terenului;

- Pentru constructii de turism pentru constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de gradul de confort, dar numai putin de 25% din suprafata totala a terenului;
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- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna, in
functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totala a terenului.

- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, 50% din suprafata totald a
terenului.

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada:minim 40% din
gradina de fatada va fi Tnierbata/plantata;

-Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

-Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm;

-Se vor planta specii de arbori caracteristici;

-Se vor proteja valorile ecologice, prin integrarea elementelor de cadru natural Tn structura urbana,
protejarea vegetatiei existente, protejarea factorilor de mediu;

-Se va urmari mentinerea plantatiilor existente si crearea de noi spatii verzi si plantate;

-La amplasarea constructiilor noi pe teren in panta se va evita dislocarea unor volume mari de teren si
mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cauta solutii inteligente de folosire a pantei
terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren “in trepte”, fie prin adoptarea unei solutii
pavilionare cu constructii distincte asexate eficient pe teren;

-In cazul tuturor gosdpoariilor se recomandia o tratare permeabili a suprafetei de cilcare, cu
pietris/pamant batatorit sau iarba, care sa nu retina apa. Acolo unde este necesar, este permisa realizarea
unor zone cu textura diferita, cu placi de piatra nierbate sau piatra de rdu, cu folosirea unor
materiale locale, naturale. Este importanta evitarea amenajarii cu dale de ciment sau pavele de beton
colorat Tn cazurile in care acestea vin in contact direct cu peretii si cu soclurile constructiei.

-Pentru vegetatia din incinte se recomanda folosirea plantelor autohtone, caracteristice zonei geografice
de deal sid e munte.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

L2a, L2b:

-Se recomanda construirea imprejmuirilor din lemn, care sa aiba un caracter cat mai deschis din punct de
vedere vizual, lasdnd o comunicare directd intre curte si strada.

- Terenurile pentru locuinte vor fi separate fata de strada cu Tmprejmuire semi- transparenta, cu un
soclu opac de 60 cm si restul din material transparent pana la 1,50 m, cu exceptia portilor;

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Se vor pastra, intretine si proiecta noi imprejmuiri realizate din materiale preponderent naturale (lemn,
piatra). Paleta cromatica folosita va fi una cat mai naturala, in corelare cu ansamblul cromatic folosit pentru
constructiile din gospodarie. Se vor evita gardurile prea inalte sau opace, care blocheaza vizibilitatea inspre
st dinspre strada.

- Tmprejmuirile laterale vor fi de maxim 2,00 m inaltime si se vor realiza din materiale preponderent
naturale (piatra, lemn). Impresmuirile laterale se pot realiza si din metal, plasa de sarma, garduri vii.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L2a :POT maxim = 40%

L2b:POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2a:
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C.U.T. maxim = 1,2 ADC / mp teren.

L2b:
C.U.T. maxim = 0,9 ADC / mp teren.
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IS —ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Reprezintd imobilele cu destinatia de institutii publice si servicii de interes public (administrative,
socio-culturale, de invatamant, de sanatate, de cult, etc), dispersate in teritoriul intravilanului comuneli, in
afara zonelor de protectie a monumentelor istorice si din zonele centrale, care sunt reglementate in cadrul
altor unitati teritoriale de referinta . Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata)
care desfasoara activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza in conditii de sigurantd si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitar, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

In zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului national cu minim 13 m, fata de axul
drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu minim 10 m fata de axul drumului comunal, pentru
asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice Tn traversarea localitatilor rurale,
conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea
capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75
m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru
strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda de circulatie (vezi planse anexate).

Zona de institutii publice si servicii este constituita preponderent, in zona centrald a orasului dar
mai este si dispersata. Zona de institutii publice si servicii a fost divizata in doua subzone:

IS1- subzona institutii publice

IS2 — subzona servicii

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

IS1- subzona institutii publice

Subzona cuprinde institutii publice amplasate in zona centrala a orasului : primaria, scoala, gradinita,
biserici, alte institutii publice

I1S2 — subzona servicii

Subzona cuprinde servicii: cabinete medicale, birouri profesionale (notariale, de avocatura, de proiectare,
etc.), structuri de primire turistica cu functiuni de cazare si alimentatic publica, amplasate dispersat in
localitate

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
IS1

- functiuni administrative, sociale

- constructii de cult: 1acasuri de cult, biserici, clopotnite

- constructii de cultura: camine culturale, sali de reuniune

- constructii de invatamant de orice fel: invatamant prescolar - gradinite, scoli primare, gimnaziale,
invatamant liceal, crese, etc.

- alte institutii publice
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1S2
- constructii cu destinatia de servicii pentru turism — cazare si alimentatie publica, comert,
- unitati de sport si agrement
- sedii de firma
- logistica, reprezentante, unitati financiare
- cabinete medicale
birouri profesionale (notariale, de avocatura, de proiectare, etc.)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
1S1:
- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap.
- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU).
1S2 :
- structuri de primire turistica de tip: agropensiune, pensiune, vila, camping, sat de vacanta,
bungalou, restaurante, sali de evenimente, etc
- locuinte sezoniere tip case de vacanta
- dotari si echipamanete ce corespund ca functiuni de agrement;
- cladiri pentru sanatate, centru de batrani, centru social, etc.
- unitati comerciale de capacitate redusa, cu suprafata de maxim 300 mp.
- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii si amenajari sportive.
- unitati de cult si cultura
- servicii pentru turism
- mobilier urban, spatii pentru joc si odihna;
- Spatii plantate — squaruri, parcuri publice sau private;
- alei pietonale, accese, parcaje.
- se admite locuirea individuala pentru administratorii structurilor de primire turistica
- se admit ateliere de intretinere, reparatii, spalatorii auto, statii de carburanti, alte servicii, cu
conditia ca acestea sa isi desfasoare activitatea in interiorul cladirilor
- ateliere mestesugaresti: tesaturi, olarit, mic mobilier sau obiecte din lemn, cu spatii amenajate pentru
desfacerea produselor
- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap.
- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se admite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :
I1S1, 1S2:
- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)

I1S1-1S2:suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 12.0 metri,
respectand normele tehice in vigoare specifice functiunii si capacitatii cladirii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
I1S1:

- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau vor fi dispuse pe aliniament n
functie de profilul activitatii si caracterul zonei construite; Cladirile existente isi pastreaza alinierea
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existenta. Pentru extinderile propuse se va pastra alinierea existenta spre strada, sau daca terenul permite se
pot extinde spre strada cu conditia sa aiba distanta de minim 3 metri de la aliniament.

i

o

1S2:

- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 2 metri sau va pastra caracterul zonei construite;
Cladirile existente isi pastreaza alinierea existenta. Pentru extinderile propuse se va pastra alinierea
existenta spre stradd, sau daca terenul permite se pot extinde spre stradd cu conditia sd aiba distanta de
minim 2 metri de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS1, 1S2: - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 2 metri si cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distantd de cel putin jumatate din indl{imea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

I1S1, 1S2: - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de
3.0 metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor
pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

IS1, 1S2: -parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime
pentru o singurd banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m latime pentru doua
benzi de circulatie, dintr-0 circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
I1S1, 1S2:
Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiei publice, in incinte sau in spatii
amenajate ca parcari.
Dimensionarea locurilor de parcare se va realiza conform Regulamentului General de
Urbanism si a Normativelor in vigoare, respectand:
- pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere minim 5 locuri de parcare.
- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori si spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
- un loc la 10-20 locuri in sala.
- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un
spor de 10%.
- pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la
12 cadre didactice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
IS1, 1S2:
Regim de indl{ime maxim admis: S/D +P+2+M
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Inaltimea maxima admisa la cornisd — 12 m
Indltimea maxima admisa la coama — 15 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
1S1:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase, vor fi asezate rational pe teren (pante,
scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fatd de elementele de ambient ale
cadrului natural/construit, fata de repere de interes);

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic
materialele stralucitoare.

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate;

- Tamplaria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala. Se accepta tamplarie din lemn,
sau aluminiu.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic, inox;

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta Tn patru ape sau doua
ape cu fronton, cu pante peste 30°.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice (tigld) de culori
natur, caramiziu, maro.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;
- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

I1S2: - Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase, vor fi agezate rational pe teren (pante,
scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fatd de elementele de ambient ale
cadrului natural/construit, fata de repere de interes);

- Paramentul va fi finisat conform conceptului arhitectural. Nu se admit culori stridente, saturate. Se
vor folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat.

- Tamplaria va fi realizata dupa conceptul architectural.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpld, echilibrata. Se admit forme modern cu influente
traditionale.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale: lemn, materiale ceramice (tigla), tabla faltuitd de culori
natur, caramiziu, maro.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

I1S1, 1S2:

In compozitia cromatica a fatadelor se recomanda culorile in tonuri de maro, bej, alb, gri, mai putin
stridente, si in general cele folosite traditional. In vederea evidentierii detaliilor arhitecturale se vor
combina cat mai putine culori pe fatada. Se va exclude folosirea tencuielilor cu ciment sau tencuieli cu
strop, precum si utilizarea de materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei precum betonul,
metalul, piatra artificiala sau gresia. De asemenea, se va evita deteriorarea ornamentelor iesite pe fatada, a
ancadramentelor la ferestre, si a elementelor de signalistica rezultate Tn urma retencuielilor si reparatiilor
de intretinere.
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Se recomanda evitarea peretilor opaci (calcanelor);

- Se vor evita situatiile in care constructia nu se integreaza in contextul istoric, din punct de vedere
al inaltimii/gabaritului (extinderi, supraetajari atipice cu caracter urban precum balcoane/logii etc.), al
configurarii functional-volumetrice si al fatadelor corespunzatoare volumului casei (raport plin-gol gresit,
lipsa de diferentiere intre fatada de curte si cea de la strada/din spate);

- Se recomanda tratarea intr-o maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional a fatadei
dinspre strada principald: se vor dispune echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol (forma, ritm
si dimensiune) va fi cat mai apropiat de modelul traditional. Frontul care marcheaza de obicei accesul
principal in locuintd, are usd dubla (pentru locuintele cu latura lungd spre stradd). Nu se recomanda
modificarea golurilor existente la nivelul acestei fatade, care ar putea deprecia estetica si compozitia
intregului front;

- Se impune utilizarea materialelor traditionale pentru Invelitori precum tiglele solzi sau tiglele
obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor se va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi
aflate inca in stare buna. Se interzice utilizarea unor materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in
ceea ce priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele colorate, tiglele de
beton, invelitorile de tabla ondulata, azbocimentul sau materialele plastice.

- Pentru toate elementele din lemn, se vor realiza lucrari de ignifugare si biocidare cu materiale care
nu afecteaza structura si culoarea lemnului si care permit tratamentul ulterior al acestuia cu ceruri, uleiuri si
solutii naturale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS1, 1S2: - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

.....

eqge vy

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
1S1, 1S2:
Conform Regulamentului General de Urbanism si a Normativelor in vigoare, respectand:
- pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate.
- Pentru toate constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totald a terenului.

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei,
dupa cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
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- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/pacient
- pentru crese speciale : 10-15 mp/copil
- pentru unitatile de invatamant prescolar, scolar — conform normativelor in vigoare, minim 25 %
din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :
I1S1, 1S2:

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1.5 m (cu exceptia portilor), din materiale
preponderent naturale

- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

IS1: POT maxim =50 %.

I1S2: POT maxim = 30 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS1: CUT maxim=15
1S2: CUT maxim=1,2
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A G - ZONA DE AGREMENT]

Zona de agrement este prevazuta in doua zone diferite ale orasului si este impartita in doua subzone,

astfel :

AGl:

Subzona este previzutd in partea de sud-est a localititii, unde este previzut un COMPLEX BAI DE
TRATAMENT, AGREMENT SI DIVERTISMENT care va contribui la crearea si extinderea infrastructurii
de turism, tratament, agrement si divertisment si la cresterea numarului preconizat de vizite, cresterea
numarului de salariati, mentinerea populatiei in localitate;

AG2:

Subzona este prevazuta intr-un trup de intravilan situat in partea de sud-est a localitatii pe versantul de nord
al Muntilor Tibles. Aceasta subzone va fi amenajata ca domeniu schiabil. Zona va fi reglementata printr-un
plan urbanistic zonal.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

AGl:
- baza de tratament, de agrement si divertisment ;
- spatii de cazare : pensiune, hotel ;

- suprafete de parcare, accese auto;

- echipamente pentru producerea energiei electrice prin valorificarea resurselor energetice
regenerabile si aferente acestora (panouri fotovoltaice, posturi de transformare, spatii administrative,
constructii pentru monitorizare si paza, instalatii etc);

- parcuri, mobilier urban, pergole,amenajare spatii de joaca pentru copii;
alimentatie publica:restaurant, bar, cofetarie;
amenajare locuri de campare;
piscine interioare si exterioare;
plantatii verzi de protectie.

AG2:
- constructii si amenajari specifice pentru domeniul schiabil: pensiuni, hoteluri, parcari, partii,
instalatii de transport pe cablu, alei, retele tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate, etc.
Interdictie temporard de Construire pand la elaborare PUZ.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
AG1:

- constructil pentru comert, vanzari en-detail pentru: produse artizanale, produse alimentare, ziare,
reviste, produse de papetarie, produse industriale (specifice pentru activitatile care se desfasoara in incinta
complexului: costume de baie, prosoape, slapi, ochelari de soare si inot, etc.);

- constructii provizorii de tip chioscuri,

- locuinte de serviciu numai pentru angajatii unitatilor.
AG2: constructii compatibile cu functiunea propusa.
Interdictie temporard de construire pand la elaborare PUZ.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
AGl:

- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- Antene GSM
AG2:
Conform PUZ aprobat.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
AG1:

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 20,00 metri si o suprafata
minima de 10.000 mp

AG2:
Conform PUZ aprobat.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

AG1:- cladirile se vor amplasa respectand o retragere de cel putin 3 metri fata de aliniament
AG2:
Conform PUZ aprobat.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
AGl:

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.0
metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, respectand normele de securitate la incendiu.
AG2:

Conform PUZ aprobat.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

AG1:Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu
conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si
respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc.

AG2:

Conform PUZ aprobat.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

AG1: parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime pentru o
singura banda de circulatie, respectiv minum 5,5 m latime pentru doud benzi de circulatie, dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectdnd prevederile
anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
AG2:
Conform PUZ aprobat.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
AG1:Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.
- Necesarul de parcaje se va face in functie de destinatia si capacitatea cladirilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
AG1:
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- Regimul maxim de inaltime va fi S/D+P+3E+M
- Inaltimea maxima: conform solutiilor arhitecturale ale proiectantului si agreate de finantator.
AG2:
Conform PUZ aprobat.

i

o

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

AG1:
- Arhitectura noilor cladirilor va fi specifica programului architectural si va cauta sa minimizeze impactul
fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a
energiei si a dezvoltarii spatiale. Arhitectura poate fi una de tip modern adaptata functiunilor propuse,
reliefului si peisajului zonei.
- Volumetrie: va fi adaptata functiunii cladirii.
- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii.
- Acoperis: va fi adaptat functiunii cladirii.
- Paramentul : paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune;
-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.
- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit si functiunii cladirilor;
-Pentru publicitate: adaptate functiunii
Totem : Structura constructiva sub forma de coloana inscriptionata cu texte §i elemente grafice sau sub
forma de piloni ce sustin elemente structurale, prin care o persoana juridica isi identifica activitatea in
imediata apropiere a punctului de lucru.

AG2:

Conform PUZ aprobat.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

AG1:

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se
admit si solutii locale, cu conditia respectarii normelor sanitare in vigoare.

AG2:

Conform PUZ aprobat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
AGI:
- Pentru constructii de turism pentru constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de gradul de confort, dar numai putin de 25% din suprafata totala a terenului.
AG2:
Conform PUZ aprobat.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

AG1:

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
AG2:

Conform PUZ aprobat.

SECTIUNEA I11- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

AG1:
- POT maxim = 40 %
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AG2:
Conform PUZ aprobat.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

AG1:

- CUT maxim=1,2
AG2:
Conform PUZ aprobat.
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A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
Zona cuprinde urmatoarele subzone :
Al - Unitati industriale si de depozitare
Subzona este prevazutd de-a lungul drumului judetean DJ 186, la intrarea Tn localitate dinspre
Bogdan Voda si in 2 trupuri situate intre strada Izvor si Raul Baicu, in partea de sud-est a localitatii.

A2 — Unitati agrozootehnice
Subzona de ferme agrozootehnice a fost prevazuta intr-un trup separat partea de est a orasului. Se
permite autorizarea directa cu conditia respectarii prevederilor de mai jos.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigurd inldturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte cd investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

in zonele de protectie sanitara, in vederea efectuarii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

In zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucririle de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Al:

activitati productive nepoluante, depozitare si functiuni complementare
centre de colectare fructe, fructe de padure, legume si produse animaliere.
suprafete de parcare, accese auto si spatii pentru camioane — incarcat / descarcat si manevre.

- echipamente pentru producerea energiei electrice prin valorificarea resurselor energetice
regenerabile si aferente acestora (panouri fotovoltaice, posturi de transformare, spatii administrative,
constructii pentru monitorizare si paza, instalatii etc);

- plantatii verzi de protectie

A2 :

- ferme sau crescatorii de animale;

- ferme mixte;

- centre de colectare si prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate sau a fructelor de
padure;

- activitati legate de utilizarea si prelucrarea terenului agricol sau activitdti legate de cresterea
animalelor;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Al:

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturisme mici.

- Se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatii unitatilor.

68
PUG DRAGOMIRESTI R.L.U.



-

Faa YNSRI SR. | SR
cJILIS D oS, ol b

- Se admit ferme agrozootehnice cu conditia respectdrii zonelor de protectie sanitara prevazute in
preambul
- se admit functiuni complementare - Servicii, reprezentante, comert

9

o

A2:
- Se admit ferme agrozootehnice cu conditia respectdrii zonelor de protectie sanitara prevazute in
preambul
- Se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatii unitatilor.
- se admit functiuni complementare - Servicii, reprezentante, comert
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Al+A2:

- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
Obiective SEVESO

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Al+A2:
Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 15,00 metri si o suprafata
minima de 500 mp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Al + A2:

- cladirile se vor amplasa respectand o retragere de cel putin 3 metri fata de aliniament
ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Al + A2:

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.0
metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, respectand normele de securitate la incendiu

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Al + A2:

- Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egalda cu jumatate din
indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin decat 3
m, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe
parcela si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII ST ACCESE
Al + A2:

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime
pentru o singura banda de circulatie, respectiv minum 5,5 m latime pentru doud benzi de circulatie, dintr-0
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectand prevederile
anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Al + A2:
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- Stationarea autovehiculelor se va organiza 1n interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.
- Necesarul de parcaje se va face in functie de destinatia si capacitatea cladirilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Al + A2:
- Regimul maxim de inaltime va fi S/D+P+E/M
- Iniltimea maximai la cornisa nu va depasi 8 m, iar inltimea totald nu va depasi 12 m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al + A2:
- Arhitectura noilor cladirilor va fi specifica programului architectural si va cauta sa minimizeze
impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale.
- Volumetrie: va fi simpla si de naturd de a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent §i unitar.
- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar
drepunghiulara sau patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale)
- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi cu sarpante in doua sau patru ape
- Paramentul : paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite utilizarea
betonului aparent, panouri sandwich, zidarie, lemn etc.
-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in anexa - paletar de
culori
- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tdmplarii
din lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.
-Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete luminoase,
cu litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie
publica — litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa
includa doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite si se recomanda folosirea pentru publicitate
a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incinta dinspre o circulatie publica si se vor realiza cu
fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice, luminate cu tuburi de neon. Se interzic panourile
publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.
Totem : Structura constructiva sub forma de coloana inscriptionata cu texte §i elemente grafice sau sub
forma de piloni ce sustin elemente structurale, prin care o persoana juridica isi identifica activitatea in
imediata apropiere a punctului de lucru

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Al + A2:

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se
admit si solutii provizorii/locale, cu conditia respectarii normelor sanitare Tn vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Al + A2:
- Suprafetele libere vor fi amenajate ca spatii verzi, in proportie de minim 30% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Al + A2:
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- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inilimea maximi de 2,2 m. Portile situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat

cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40 %

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=1,2
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\VV - ZONA SPATII VERZI

Se compune din urméatoarele subzone:
V 1 - Spatii verzi publice;
V 2 - Amenajari sportive.

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii pentru
sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie si
plantari de diferite tipuri.

Se va urmari imbunatatirea calitatii mediului si infrumusetarea aspectului urbanistic prin ponderea
mare a suprafetelor plantate — parcuri, scuaruri, fasii de protectie, ornamente florale, amenajari pentru joc
si odihna, mobilier urban, etc.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii, populatiei, protectiei mediului si asigurarii
calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice
a terenurilor cu potential ecologic sau socio-cultural.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V 1: — spatii verzi inierbate si plantate;
- Parcuri, squaruri, gradini publice, aliniamente verzi etc.
- Circulatii pietonale, spatii pentru circulatia biciclistilor, mobilier urban;

- Alte utilizari conform legilor si normelor in vigoare.
V 2 - sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexe aferente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V1- se admit dotari publice, cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora sd nu depdseascd 10% din suprafata totald a spatiilor verzi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V 1-V 2: - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- seinterzice taierea arborilor fara avizul autoritatii locale abilitate.

~

SECTIUNEA 11 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

V 1 -V 2 - suprafata minima a parcelei pentru ca aceasta sa fie construibild este de 500 m, cu front la
strada de minim 15 m.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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V 1- V2 - constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fatd de aliniament de cel
putin 3 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V 1-V 2 - constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distantd de minim 3 m fata de
limitele laterale ale parcelei si de minim 5 m fata de limita posterioara a parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

V 1 -V 2 - constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de alte cladiri de cel
putin 3 metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea
constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

V 1-V 2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lagime
pentru o singurd banda de circulatie, respectiv minum 5,5 m latime pentru doud benzi de circulatie, dintr-0
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectand prevederile anexei
4 din Regulamentul General de Urbanism

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
V 1 -V 2 - stationarea autovehiculelor se va face numai in locuri special amenajate, Tn interiorul parcelei
sau in parcari publice amenajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V 1-V 2 - regimul de inaltime maxim admis este de P+M, iar inaltimea maxima a cladirilor va fi de 9 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V1i-V2:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase, vor fi asezate rational pe teren (pante,
scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele de ambient ale
cadrului natural/construit, fata de repere de interes);

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic
materialele stralucitoare.

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate;

- Tamplaria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala. Se accepta tamplarie din lemn,
aluminiu, PVC

73
PUG DRAGOMIRESTI R.L.U.



ﬁ oo DY e
: ' I I Q et :}\'C A "AC
L PROIECT R (R

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic, inox;

- Acoperisul va avea o formd geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta in patru ape sau doua
ape cu fronton, cu pante peste 30° sau tip terasa la cladiri Pentru sport.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: sindrild, materiale ceramice (tigld) sau tabla
fara stralucire, de culori caramiziu, maro sau gri.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;
- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V 1-V 2 - Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului;

- toate constructiile vor fi racordate la retelele publice locale sau vor avea asigurate din surse locale
utilitatile necesare.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice Tn bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V 1-V 2 - se vor folosi specii locale adaptate conditiilor climatice ale zonei

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

V 1-V 1-imprejmuirile se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra) si vor avea inatimea de
maxim 1.50 m sau vor fi de tip gard viu. Spatiile verzi de-a lungul trotuarelor, cursurilor de apa, culoarelor

tehnico-edilitare nu vor fi imprejmuite, putand fi delimitate prin borduri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V 1: POT maxim = 10%
V 2 : POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1: CUT maxim =0,4
V 2: CUT maxim=0,9
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GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Zona este reprezentatd de functiuni de gospodarie comunala — cimitire, administrate de catre
Biserici.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
GC - cimitire si cladiri aferente, biserici, capele:
- lucrari funerare sub si supraterane
- alte constructii aferente conform specificului cultului
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
- mobilier urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
GC: In cazul cimitirelor infiintate dupa intrarea in vigoare a Legii nr. 102 din 8 iulie 2014 privind
cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul
care delimiteaza cimitirul este de 100 m. In zona de protectie sanitara orice lucriri de construire se vor
realiza cu avizul Directiei de Sanatate Publica.; Pentru cimitirele care nu respecta zonele de protectie
sanitara stabilite conform Legii in vigoare se interzic alte inhumari.
Se va asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp. teren brut pentru un loc de
veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicatd a vegetatiei;
La infiintarea cimitirului, proprietarul este obligat sa asigure:
a) drumurile interioare si aleile;
b) sala de ceremonii funerare;
¢) spatiul tehnic care sa asigure temperatura de pana la 15°C, premergator ceremoniei funerare;
d) existenta unei surse de apa utilizabile;
e) WC-uri;
f) spatiul amenajat corespunzator pentru depozitarea gunoiului;
g) spatii verzi, arbusti, copaci pe marginea drumurilor si aleilor

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
GC- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA 11 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
GC- suprafata minima a unui cimitir va fi de 500 mp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
GC - cladirile si mormintele se vor amplasa respectand minim 5 metri fatd de aliniament. Mormintele se
vor dispune la o distanta de minim 3 metri fatd de aliniament ;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

GC - cladirile se vor amplasa respectand minim 5 metri fatd de limitele de proprietate, iar mormintele se

vor amplasa respectand minim 3 metri fata de limitele de proprietate.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

GC- cladirile se vor amplasa respectand o retragere unele fata de altele de minim jumadtate de Indltimea

celei mai Tnalte, cu respectarea normelor in vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
GC - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime dintr-0
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Invecinate;
- Pentru cimitire, se vor asigura circulatii carosabile pana la spatiul de ceremonie, parcare si alei

pietonale de incinta.

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectdnd prevederile
anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
GC - Stationarea autovehiculelor se va organiza in parcari amenajate.
Necesarul de parcaje:
-1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5
locuri de parcare pentru personal.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
GC - Regimul de indltime maxim admis este — pentru capele, conform cultului, fard a depasi 15 m, pentru
cladiri administrative — parter, inaltime maxima 5 metri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
GC - Conform cultului, fiind interzise culorile stridente si materialele nespecifice: policarbonat, inox,
sticla oglindata, imitatiile de materiale, etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
GC - se vor asigura: alimentare cu energie electrica si iluminat exterior, puncte de alimentare cu apa, un
punct sanitar, spatii de depozitare a deseurilor .

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
GC - Cimitirele se vor organiza ca spatii verzi. Ocuparea cu constructii si morminte se va realiza in limita
a maxim 60% din suprafata parcelei

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
GC: imprejmuirile spre strada vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret potrivit
functiunii, avand inaltimi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA 11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
GC- POT maxim (constructii + monumente funerare) = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
GC- - CUT maxim (constructii + monumente funerare) = 0,6
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TE — ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare existente si viitoare (cladiri
si instalatii aparfindnd alimentdrii cu apa, energie electrica, gaze naturale, tefelonie, canalizare, statii de
epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutiile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitard a surselor, retelelor, statii de epurare, statii
de pompare, etc.) se face numai pe baza avizului sanitar si a detinatorului retelelor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
TE:

- Incinte tehnice, cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii.
- Birouri administrative, paza.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
TE:

- Echipamentele noi se vor putea amplasa numai daca se respecta distantele de protectie, asa cum au
fost descrise in preambul si conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
TE: Orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
TE: pentru cladiri de servicii i birouri suprafata minima a parcelei este de 500 mp si un front la strada de
minim 12,00 m.

-echipamentele aferente lucrarilor tehnico-edilitare se pot dispune pe imobile cu suprafata egald cu
amprenta la sol a acestora.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIJAMENT
TE: Cladirile si echipamentele vor respecta o retragere de cel putin 3 metri fatd de aliniament.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TE: - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune retras fata de aliniament la o distanta de
minim 3,00 metri.

- echipamentele aferente retelelor edilitare se pot dispune la aliniament.

- gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fata de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatiec a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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TE: - Cladirile si echipamentele vor respecta o retragere de minim jumatate din inaltimea celei mai nalte,
respectand normele PSI si normele tehnice in vigoare.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

TE: Se va asigura accesul la echipamente dintr-o cale publica sau prin servitute legala de tracere. Latimea
accesului va fi de minim 4 m.

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectand prevederile anexei
4 din Regulamentul General de Urbanism

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
TE: - Conform normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
TE: - Conform cerintelor tehnice, fara a depasi inaltimea de 12 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TE: - Arhitectura cladirilor va fi simpla si nu fi agresiva. Se vor folosi culori discrete, pastelate. Cladirile
se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate. Pentru instalatii si echipamente — conform
normelor tehnice in vigoare. Se vor face demersuri de transpunere in subteran a retelelor de alimentare cu
energie electrica si telecomunicatii, conform regulilor de urbanism in vigoare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
TE: Conform cerintelor tehnice si a normelor in vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

TE: Conform normelor tehnice in vigoare, asigurand perimetral perdele verzi de protectie de tip vegetatie
Tnalta.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

TE: Se va realiza in mod obligatoriu imprejmuirea terenurilor. Iniltimea maxima a acestora va fi de 2,2
m si vor fi de tip opac sau semiopac.

SECTIUNEA III- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
TE: POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
TE: CUT maxim=1
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C — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
CR — ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA|

Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte de
specialitate, cu respectarea prezentului regulament.

Se va urmari dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, ca reglementarea eficientd a circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale
propuse prin prezenta documentatie.

Pentru amenajarea spatiului public se va constiui un specific local, de naturd contemporana cu
elemente de arhitectura traditionala.

Terenurile necesare infiintarii strazilor noi sau largirii celor existente, stabilite prin prezenta
documentatie, vor face obiectul unor lucrari de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

In zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, de 22
de metri fata de axul drumurilor nationale, de 20 de metri fata de axul drumurilor judetene, respectiv de 18
de metri fata de axul drumurile comunale, orice interventie se va realiza numai cu avizul administratorului
drumului.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri si minim 10 m
fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitdtii de circulatie a drumurilor publice
in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1-UTILIZARI ADMISE
Cr:
- Circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, semnalizare rutiera
- spatii verzi, aliniamente verzi cu pantatii inalte
- mobilier urban
- echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Cr: Nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Cr: orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Cr: se vor respecta profilele transversale stabilite prin PUG si conform normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cr: Nu este cazul

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cr: Nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Cr: Nu este cazul
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ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Cr: Conform cerintelor tehnice. Profilele transversale caracteristice vor respecta normativele in vigoare
privind proiectarea strazilor in mediul rural

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Cr:

- Conform cerintelor tehnice.
- In profilul drumurilor existente si propuse se vor realiza locuri de stationare, in masura in care se
permite acest lucru.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Cr: Nu este cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cr:

- Drumurile existente, propuse pentru modernizare, si cele nou propuse se vor realiza conform
profilelor transversale caracteristice propuse prin prezenta documentatie.

- Pentru aleile pictonale si se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje
din piatrd naturala etc.

- La reabilitarea strazilor si la infiintarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclisti, in

- Accesele pletonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare

- Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

- Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi moderne, contemporane, alcatuite
din materiale prepomderent naturale (lemn, piatra, vegetatic)

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Cr:
- Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.
- Se vor asigura puncte de alimentare stradala cu apa potabila

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Cr:
- De-a lungul carosabilului se vor realiza in mod obligatoriu aliniamente verzi, conform profilelor
transversale prezentate in prezenta documentatie.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI
Cr: Nu este cazul.

SECTIUNEA |11- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Cr: Nu este cazul.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Cr: Nu este cazul.
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	Terenuri agricole din extravilan:
	Amplasarea noilor construcții de orice fel se face în intravilanul localităților. Prin excepție, unele construcții, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate în extravilan. În acest caz, amplasamentele se ...
	Se exceptează de la prevederile alineatului precedent construcțiile care servesc activitățile agricole, cu destinație militară, căile ferate, șoselele de importanță deosebită, liniile electrice de înaltă tensiune, forarea și echiparea sondelor, lucrăr...
	Scoaterea definitivă din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I și a II-a de calitate, a celor amenajate cu lucrări de îmbunătățiri funciare, precum și a celor plantate cu vii și livezi, prin extinderea intravilanului loca...
	Intravilanul. Terenuri agricole din intravilan:
	Prin Planul Urbanistic General se stabileşte intravilanul orașului. Introducerea de noi terenuri agricole în intravilan se va face numai în cazuri temeinic fundamentate şi în considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale apr...
	Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face în raport cu nevoile de dezvoltare ale localitaților din cadrul unei anumite unitați administrativ - teritoriale.
	În zonele de urbanizare prevăzute prin Planul Urbanistic General în care există amenajări şi lucrări de îmbunătăţiri funciare, Autorizațiile de construire și aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale, se va realiza numai cu condiţia obţinerii în prealab...
	Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisă pentru toate tipurile de construcţii şi amenajări specifice localităţilor, cu respectarea condiţiilor impuse de lege şi de prezentul regulament.
	Pe terenurile care au fost rezervate pentru utilitate publică prin documentații aprobate se interzice autorizarea construcțiilor cu caracter definitiv petnru alte obiective.
	Terenurile destinate construirii, evidențiate în intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul agricol, definitiv, prin autorizația de construire. În cazul în care proprietarul terenului doreste sa scoata din circuitul agricol doar o parte din ...
	Terenurile vor fi ocupate rațional cu respectarea următoarelor obiective:
	- Completarea zonelor centrale, potrivit condițiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, având prioritate instituțiile publice, precum și serviciile de interes general.
	- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu rețele tehnico-edilitare
	- Amplasarea construcțiilor, amenajărilor și lucrărilor tehnico-edilitare aferente acestora în ansambluri compacte
	Suprafețe împădurite:
	Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor pe terenuri cu destinație forestieră este interzisă. În mod excepțional, cu avizul organelor administrației publice de specialitate se pot autoriza numai construcțiile necesare întreținerii păduril...
	Pot fi scoase definitiv din fondul forestier național, doar cu condiția compensării acestora, fără reducerea suprafeței fondului forestier și cu plata anticipată a obligațiilor bănești, numai terenurile necesare realizării sau extinderii următoarelor ...
	- necesare exploatării următoarelor resurse minerale: cărbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri și ape minerale;
	- structuri de primire turistică cu funcțiuni de cazare turistică, unități de cult, obiective sociale, sportive și medicale, construcții hidrotehnice de interes local, surse de apă potabilă;
	- locuințe sau case de vacanță, numai în fondul forestier proprietate privată
	- obiective instalate în fondul forestier înainte de anul 1990, cuprinse în amenajamentele silvice în vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupații și litigii".
	Resursele subsolului
	Autorizarea executării construcţiilor definitive, altele decât cele industriale, necesare exploatării şi prelucrării resurselor în zone delimitate conform legii, care conţin resurse identificate ale subsolului, este interzisă.
	În cazul identificării de zone cu resurse în intravilanul localităţii, modalitatea exploatării acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
	În zone cu resurse ale subsolului, autorizația de construire se emite cu avizul Agenției Naționale pentru Resurse Minerale. Se interzic price fel de construcții cu caracter definitiv, cu excepția celor necesare exploatării, prelucrării și transportulu...
	Resurse de apă şi platforme meteorologice
	Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de apă şi în cuvetele lacurilor este interzisă, cu excepţia lucrărilor de poduri, lucrărilor necesare căilor ferate şi drumurilor de traversare a albiilor cursurilor d...
	Autorizarea executării lucrărilor prevăzute mai sus este permisă numai cu avizul autorităţilor de gospodărire a apelor şi cu asigurarea măsurilor de apărare a construcţiilor respective împotriva inundaţiilor, a măsurilor de prevenire a deteriorării ca...
	Zonele de protecție pentru cursurile de apă sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996, respectiv:
	Zonele de protecție se măsoară începând de la limita albiei minore. În zona inundabilă a albiei majore și în zonele de protecție precizate anterior, este interzisă amplasarea de noi obiective, cu excepția celor pentru apărare împotriva inundațiilor, g...
	Zone cu valoare peisagistică şi zone naturale protejate
	Orașul Dragomirești se suprapune cu aria naturală protejată de interes național: Rezervația naturală, categoria a IV-a UICN - Arcer - Țibleș Bran, al cărei custode este Directia Silvică Maramures.
	Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor în zonele care se suprapun cu aria naturală protejată se va realiza doar cu avizul prealabil al Agenției Naționale pentru Arii Naturale Protejate.
	Pe parcursul tuturor lucrarilor ce se vor executa se va tine cont ca, pentru toate speciile de pasari de importanta comunitara este interzisa detinerea, uciderea, vanarea, capturarea lor, cat și perturbarea in cursul perioadei de reproducere, de creșt...
	Pentru speciile de plante și animale salbatice terestre, acvatice și subterane, prevazute in anexele nr. 4A si 4B (OUG nr. 57/2007 cu modificarile și completarile ulterioare ), care traiesc atat in ariile naturale protejate, cat și in afara lor, sunt ...
	- orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor aflate in mediul lor natural, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;
	- perturbarea intentionata in cursul perioadei de reproducere, de creștere, de hibernare și de migratie;
	- recoltarea florilor și a fructelor, culegerea, taierea, dezradacinarea sau distrugerea cu intentie a acestor plante in habitatele lor naturale, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;
	- detinerea, transportul, vanzarea sau schimburile in orice scop, precum și oferirea spre schimb sau vanzarea a exemplarelor luate din natura, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic.
	Totodată, se vor respecta următoarele:
	- Respectarea traseelor și a căilor de acces pentru utilaje precum și a tehnologiei de executie.
	- Refacerea zonei verzi prin acoperirea cu stratul vegetal decopertat la sapaturi.
	- Constructiile, reteaua de drumuri, reteaua de apa și canalizare vor respecta strict legislatia privind conservarea biodiversitatii.
	- Neutralizarea surselor actuale de poluare și controlul asupra celor viitoare.
	- Colectarea centralizata și epurarea generalizata a apelor uzate.
	- Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele verzi plantate, protejate, in albiile apelor etc.
	- Pentru protectia pasarilor salbatice este necesar ca utilajele cu mecanisme in mișcare sa fie protejate astfel incat pasarile sa nu poata patrunda in angrenajele acestora;
	- La finalizarea lucrarilor fiecarui obiectiv este oportuna refacerea suprafetelor de teren ocupate temporar prin lucrarile de implementare ale acestora, respectiv platformele tehnologice ale organizarii de șantier, pentru a permite speciilor de fauna...
	Autorizarea executării construcţiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum şi în zonele de servitute şi de protecţie ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, apă, canalizare, căilor de comunicaţie şi altor ase...
	Zone de siguranță și protecție:
	- Pe baza normelor sanitare:
	Asigurarea echipării edilitare
	Autorizarea executării construcţiilor care, prin dimensiunile şi destinaţia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitară ce depăşesc posibilităţile financiare şi tehnice ale administraţiei publice locale ori ale investitorilor interesaţi sau care nu...
	Autorizarea executării construcţiilor poate fi condiţionată de stabilirea, în prealabil, prin contract, a obligaţiei efectuării, în parte sau total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente, de către investitorii interesaţi.
	La nivelul zonei reglementate se vor asigura:
	- Îngroparea tuturor rețelelor aeriene în canale tehnice subterane.
	- Toate noile branșamente vor fi realizat îngropat.
	- Alimentarea cu apă, canalizare menajeră, gaze naturale și telecomunicații a tuturor zonelor de intravilan se va realiza de la rețeaua publică locală, prin extinderi de rețele de-a lungul profilelor stradale existente și propuse, recomandat în spații...
	- Fiecare parcelă va dispune de o platformă sau de un spaţiu interior destinate colectării deşeurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivă a deşeurilor şi accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau m...
	Asigurarea compatibilităţii funcţiunilor:
	Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei.
	Pentru parcelele pe care există, la momentul aprobării prezentului regulament, utilizări care nu sunt admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise construcţii sau amenajări care au ca rezultat creşterea suprafeţei utile destinate acestor utilizăr...
	Acordul vecinilor, este necesar a fi solicitat în condițiile legii în vigoare.
	Lucrări de utilitate publică:
	Autorizarea executării altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate în planuri de amenajare a teritoriului și de urbanism, pentru realizarea de lucrări de utilitate publică, este interzisă.
	6. REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
	Orientarea faţă de punctele cardinale
	Autorizarea executării construcţiilor se face, atunci când este posibil, cu respectarea condiţiilor şi a recomandărilor de orientare faţă de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.
	Fac excepţie de la prevederile aliniatului (1) construcţiile amplasate în interiorul Zonelor Construite Protejate, a căror orientare este în primul rând determinată de specificităţi culturale şi istorice de amplasare şi de configurare.
	Amplasarea faţă de drumuri publice
	În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraţiei publice:
	-construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi de exploatare;
	- parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv funcţiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
	- conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii sau construcţii de acest gen. În sensul prezentului re...
	În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de siguranţă şi fâşiile de protecţie
	Autorizarea executării construcţiilor cu diferite funcţiuni, altele decât cele enumerate mai sus este permisă, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii.
	Autorizarea construcţiilor în zonele rezervate pentru lărgirea amprizei străzilor (realiniere), străpungeri de străzi şi realizarea de străzi noi, prevăzute de Planul Urbanistic General şi marcate ca atare pe planşele anexate, este interzisă.
	Străzile noi, străpungerile de străzi, lărgirile străzilor existente vor respecta amprizele şi profilele stabilite prin PUG.
	Amplasarea faţă de aliniament
	În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre proprietatea privată şi domeniul public. În situaţiile în care PUG prevede realinieri, aliniamentul se consideră cel rezultat în urma modificării limitei dintre proprietatea p...
	Regulile de amplasare faţă de aliniament se aplică tuturor nivelurilor supraterane ale clădirilor, inclusiv demisolurilor şi părţilor subsolurilor care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului pe aliniament. Sunt admise depăşiri locale ale limit...
	Amplasarea în interiorul parcelei
	Condiţiile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele în interiorul aceleiaşi parcele este precizată în cadrul reglementărilor privind zonele şi subzonele funcţionale precum şi unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul regulament.
	Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clădirilor unele faţă de altele în interiorul aceleiaşi parcele se stabileşte în condițiile legii în vigoare.
	7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	Drumurile publice sau private dintr-o parcelă, trebuie să se integreze în reţeaua generală de circulaţie, să corespundă normelor tehnice privind proiectarea şi execuţia lor şi să asigure circulaţia persoanelor, a vehiculelor uşoare sau a autoturismelo...
	Intersecţiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor condiţii optime de vizibilitate. Fundăturile trebuiesc prevăzute cu platformă corespunzătoare de întoarcere.
	Accese carosabile
	Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţi...
	În mod excepţional se poate autoriza executarea construcţiilor fără îndeplinirea condiţiilor prevăzute mai sus cu avizul unităţii teritoriale de pompieri.
	Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
	Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General de urbanism și a normativelor în domeniu.
	Accese pietonale și piste de bicicliști:
	Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei.
	În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţelege căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, d...
	Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare.
	La reabilitarea străzilor și unde permite spațiul, se vor introduce piste pentru biciclişti cu sens dublu având lăţimea de 1 m (se recomandă 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protecţie. Se recomandă separarea fizică a pistelor pe...
	8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ
	Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existente
	Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi consumatori la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare şi de energie electrică.
	De la dispoziţiile alineatului precedent se poate deroga, în condiția realizării de soluţii de echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare şi de protecţie a mediului, recomandat cu energii regenerabile – panouri fotovoltaice, solar...
	9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCȚII
	Condiţiile pe care o parcelă trebuie să le îndeplinească pentru a fi construibilă vor fi detaliate distinct pentru fiecare zonă funcțională în parte și vor face referire la următoarele aspecte:
	- posibilitate de acces de la drum public sau privat;
	- suprafaţă minimă a parcelelor pentru a fi construibile;
	- front minim la stradă;
	Parcelarea
	Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în minimum 4 loturi alăturate, în vederea realizării de noi construcţii. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelării şi executarea construcţiilor cu co...
	Înălţimea construcţiilor
	Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea înălţimii medii a clădirilor învecinate şi a caracterului zonei, fără ca diferenţa de înălţime să depăşească cu mai mult de două niveluri clădirile imediat învecinate. În sensul prezentului ...
	Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea regimului maxim de înălţime, respectiv a înălţimii maxime admise, stabilite în cadrul reglementărilor privind unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul Regulament. În situaţii...
	În condiţiile în care caracteristice geotehnice o permit, este admisă realizarea de subsoluri. Numărul subsolurilor va fi determinat în funcţie de necesităţile tehnice şi funcţionale.
	În cadrul reglementărilor prezentului regulament, înălţimea construcţiilor se măsoară de la cota terenului natural, înainte de executarea lucrărilor de construire, în punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul şi care marchează retrager...
	În cazul clădirilor amplasate pe terenuri în pantă, înălţimea acestora se va măsura considerând ca reper punctul aflat pe perimetrul clădirii în care cota terenului natural este cea mai ridicată.
	Pentru clădirile existente la momentul aprobării prezentului regulament care depăşesc regimul de înălţime şi / sau înălţimea maximă admisă prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrări care duc la creşterea regimului de înălţime sau a înălţimii
	Aspectul exterior al construcţiilor:
	Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei.
	Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă.
	Se vor respecta reglementările la nivelul Unităţilor Teritoriale de Referinţă privitoare la aspectul exterior al construcțiilor.
	10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPAȚII VERZI ȘI ÎMPREJMUIRI
	Parcaje:
	Autorizarea executării construcţiilor care, prin destinaţie, necesită spaţii de parcare se emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public.
	Prin excepţie de la prevederile aliniatului de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spaţii de parcare se stabileşte prin autorizaţia de construire de către delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene sau de către primari, conform legii.
	Suprafeţele parcajelor se determină în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei
	Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor legale, respectând prevederile Regulamentului General de Urbanism:
	Anexa Nr. 5 la RGU:
	Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, în funcţie de categoria localităţii în care sunt amplasate construcţiile.
	5.1 - Construcţii administrative
	5.1.1 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevăzute:
	a) câte un loc de parcare pentru 10 - 40 salariaţi;
	b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), după cum urmează:
	- un spor de 10% pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.7;
	- un spor de 30% pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7 - 1.1.10;
	- atunci când construcţiile cuprind săli de conferinţe şi alte spaţii destinate reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.
	5.1.2 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevăzute câte un loc de parcare pentru 10 - 30 salariaţi plus un spor de 20% pentru invitaţi.
	5.2 - Construcţii financiar-bancare
	5.2.1 - Pentru toate categoriile de construcţii financiar-bancare vor fi prevăzute câte un loc de parcare la 20 de salariaţi şi un spor de 50% pentru clienţi.
	5.2.2 - În funcţie de destinaţia clădirii şi de amplasament, parcajele pentru salariaţi pot fi organizate împreună cu cele ale clienţilor, adiacent drumului public.
	5.3 - Construcţii comerciale
	5.3.1 - Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, după cum urmează:  • un loc de parcare la 200 m2  suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi depână la 400 m2;
	• un loc de parcare la 100 m2  suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi de 400 - 600 m2;
	• un loc de parcare la 50 m2  suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru complexuri comerciale de 600 - 2.000 m2;
	• un loc de parcare la 40 m2 suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2.
	5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevăzut câte un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masă.
	5.3.3 - La acestea se vor adăuga spaţiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,care pot fi amplasate independent de parcajele clienţilor.
	5.4 - Construcţii de cult
	Pentru construcţiile de cult numărul spaţiilor de parcare va fi stabilit în funcţie de obiectiv, avându-se în vedere un minim de 5 locuri de parcare.
	5.5 - Construcţii culturale
	5.5.1 - Pentru construcţiile culturale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori şi personal, după cum urmează:
	• pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 şi 1.5.2, câte un loc de parcare la 50 m2  spaţiu de expunere;
	• pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20 de locuri în sală.
	5.6 - Construcţii de învăţământ
	5.6.1 - Pentru toate categoriile de construcţii de învăţământ vor fi prevăzute 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.
	5.6.2 - Pentru învăţământul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adăuga, în funcţie de capacitatea construcţiei, un număr de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.
	5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor şcolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
	autocare, conform capacităţii de cazare.
	5.7 - Construcţii de sănătate
	5.7.1. Pentru construcţii de sănătate vor fi prevăzute locuri de parcare după cum urmează:
	• pentru cele cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, câte un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
	• pentru cele cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, câte un loc de
	parcare la 10 persoane angajate.
	5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferenţiat pentru personal, pacienţi şi vizitatori, caz în care cele pentru personal şi pacienţi vor fi amplasate adiacent drumului public.
	5.8 - Construcţii sportive
	5.8.1 - Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări sportive vor fi prevăzute locuri de parcare pentru personal, pentru public şi pentru sportivi, în funcţie de capacitatea construcţiei, după cum urmează:
	• pentru construcţii cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 şi 1.8.4, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;
	• pentru construcţii cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de parcare la 30 de persoane.
	5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adăuga, în funcţie de capacitatea construcţiei, un număr de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.
	5.9 - Construcţii şi amenajări de agrement
	5.9.1 - Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări de agrement vor fi prevăzute parcaje în funcţie de capacitatea construcţiei, câte un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.
	5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevăzut câte un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.
	5.10 - Construcţii de turism
	5.10.1 - Pentru toate categoriile de construcţii de turism vor fi prevăzute locuri de parcare, în funcţie de tipul de clădire şi de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
	5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
	5.11 - Construcţii de locuinţe
	5.11.1 - Pentru construcţii de locuinţe, în funcţie de indicele de motorizare a localităţii, vor fi prevăzute locuri de parcare după cum urmează:
	• câte un loc de parcare la 1 - 5 locuinţe unifamiliale cu lot propriu;
	• câte un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinţe semicolective cu acces propriu şi lot folosit în comun;
	• câte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente în locuinţe colective cu acces şi lot în comun.
	5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuinţele individuale vor fi prevăzute garaje în procent de 60 - 100%.
	5.12 - Construcţii industriale
	Vor fi prevăzute parcaje în funcţie de specificul activităţii, după cum urmează:
	• activităţi desfăşurate pe o suprafaţă de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2;
	• activităţi desfăşurate pe o suprafaţă de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;
	• activităţi desfăşurate pe o suprafaţă mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafaţă de 100 m2.
	5.13 - Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite destinaţii,  pentru care există norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare de locuri de parcare.
	Spaţii verzi şi plantate
	Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi plantate, în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, respectând prevederile R.G.U.
	Anexa Nr. 6  la RGU
	SPAŢII VERZI ŞI PLANTATE
	6.1 - Construcţii administrative şi financiar-bancare
	6.1.1 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevăzute spaţii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafaţa terenului.
	6.1.2 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 şi 1.2 vor fi prevăzute spaţii verzi cu rol decorativ şi de protecţie, minimum 10% din suprafaţa totală a terenului.
	6.1.3 - Conformarea şi dimensionarea spaţiilor verzi, a plantaţiilor şi a mobilierului urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.
	6.2 - Construcţii comerciale
	Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, cu rol decorativ şi de agrement, în exteriorul clădirii sau în curţi interioare - 2 - 5% din suprafaţa totală a terenului.
	6.3 - Construcţii de cult
	Pentru construcţiile de cult vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, cu rol decorativ şi de protecţie, dimensionate în funcţie de amplasarea în localitate şi de condiţiile impuse prin regulamentul local de urbanism.
	6.4 - Construcţii culturale
	Pentru toate categoriile de construcţii culturale vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, spaţii de joc şi de odihnă, în funcţie de capacitatea construcţiei - 10 - 20% din suprafaţatotală a terenului.
	6.5 - Construcţii de sănătate
	6.5.1 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate în interiorul incintei, după cum urmează:
	- aliniamente simple sau duble, cu rol de protecţie;
	- parc organizat cu o suprafaţă de 10-15 m2/bolnav.
	6.5.2 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate de 10-15 m2/copil.
	6.6 - Construcţii şi amenajări sportive
	Pentru construcţii şi amenajări sportive vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, minimum 30% din suprafaţa totală a terenului.
	6.7 - Construcţii de turism şi agrement
	Pentru construcţii de turism şi agrement vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, în funcţie de destinaţie şi de gradul de confort, dar nu mai puţin de 25% din suprafaţa totală a terenului.
	6.8 - Construcţii de locuinţe
	Pentru construcţiile de locuinţe vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, în funcţie de tipul de locuire, dar nu mai puţin de 2 m2/locuitor.
	6.9 - Construcţii industriale
	Pentru construcţiile industriale vor fi prevăzute spaţii verzi şi aliniamente cu rol de protecţie, în funcţie de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totală a terenului.
	Vegetaţia înaltă matură va fi protejată şi păstrată, conform condiţiilor prevăzute la nivelul zonelor şi subzonelor funcţionale precum şi a unităţilor teritoriale de referinţă.
	Intervenţiile asupra vegetaţiei din zonele de protecţie a monumentelor şi din zonele construite protejate se vor face numai cu acordul Direcției Județene pentru Cultură.
	La realizarea străzilor noi, precum şi la reabilitarea străzilor pe care nu există plantaţii sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori
	Împrejmuiri:
	În condiţiile prezentului regulament, este perm isă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri:
	-  împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, separarea unor servicii funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale;
	-  împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor aferente clădirilor şi/sau integrării clădirilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor urbanistice.
	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA COMPATIBILITĂȚII FUNCȚIUNII
	Autorizarea executări construcțiilor se face cu condiția asigurării compatibilității dintre destinația construcției  și  funcțiunea dominantă a zonei,  stabilită prin prezenta documentație de urbanism, sau dacă zona are o funcțiune   dominantă tradiți...
	Condiția de amplasare a construcțiilor în funcție de destinația acestora în cadrul localității  sunt prevăzute la Anexa nr.1 a Ordinului pentru aprobarea reglementării tehnice ”Ghid privind elaborarea și aprobarea regulamentelor locale de urbanism”.
	Destinația terenurilor   reprezintă, în sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform funcțiunii prevăzute în regmenetările cuprinse în prezentul plan de urbanism.
	Funcțiunile urbane reprezintă activități umane specifice care se desfășoară într-o localitate, într-o anumită perioadă de timp, localizate teritorial și definite de indicatori spațiali și indicatori de funcționare.
	Țesutul urban reprezintă structra unei zone, teritoriu sau localitate constituită în timp, cu particularități ce țin de funcțiunea specifică dominantă, tradiția culturală, condițiile de mediu, și care este definită de configurația parcelelor și a tram...
	Prin prezenta documentație de urbanism se stabilesc la nivelul localității zonele funcționale omogene, precum și funcțiunile dominante și complementare ale acestora, constatate, admisibile sau propuse.  De  asemenea, se reglementează modalitățile de c...
	Identificarea compatibilității dintre destinația construcției propuse (inclusiv terenul aferent) și funcțiunea dominantă a zonei în care urmează a fi amplasată se face, în situația autorizării directe pe baza prezentului Regulament, prin  analiza  rap...
	Integrarea în zonă a construcțiilor noi se va face cu respectarea și corelarea atât a regulilor de bază privind ocuparea terenului, cât și a celor privind amplasarea și conformarea construcțiilor, în acord cu destinația acestora.
	Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să se facă în zonele de locuit, pe terenuri sigure și salubre care să asigure:
	a. protecția populației față de producerea unor fenomene naturale ca alunecări de teren,
	inundații, avalanșe;
	b.   reducerea  degajării  sau  infiltrării  de  substanțe  toxice,  inflamabile  sau  explozive,
	apărute ca urmare a poluării mediului;
	sistem centralizat sau individual de alimentare cu apă potabilă în conformitate cu normele legale în vigoare;
	d.   sistem de canalizare care asigură preluarea, colectarea, evacuarea și transportul apelor uzate, a apelor meteorice, precum și epurarea corespunzătoare a apelor uzate înainte de evacuare;
	e.   sistem de colectare selectivă a deșeurilor menajere;
	f. sănătatea populației față de poluarea antropică cu compuși chimici, radiații și/sau contaminanți biologici.
	La zonificarea funcțională a localităților se va avea în vedere: separarea funcțiunilor, raportul interdependent  al diferitelor  zone  funcționale,  evitarea  incompatibilităților  funcționale  în zonele destinate locuirii și funcțiunilor complementa...
	În cadrul dezvoltărilor urbanistice preconizate pentru orașul Dragomirești toate proiectele de amplasare, amenajare, construire și/funcționarea obiectivelor în care se vor desfășura activități cu risc pentru sănătatea populației se supun procedurilor ...
	PARTEA III. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ
	Diviziunea terenului în zone și subzone funcționale s-a pe limite cadastrale, caracterizată prin omogenitate funcțională și morfologică din punct de vedere urbanistic și arhitectural, având ca scop reglementarea urbanistică omogenă.
	Zonele funcționale ale prezentului Plan Urbanistic General de Urbanism au fost delimitate în funcție de următoarele criterii:
	-    relief și peisaj cu caracteristici similare;
	-    evoluție istorică unitară într-o anumită perioadă;
	-    sistem parcelar și mod de construire omogene;
	-    folosințe de aceeași natură ale terenurilor și construcțiilor;
	-    regim juridic al imobilelor similar.
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	ZC– ZONE CU FUNCȚIUNI MIXTE SPECIFICE ZONELOR CENTRALE
	AG – ZONA PENTRU TURISM ȘI AGREMENT
	AG1 : Subzona COMPLEX BĂI DE TRATAMENT, AGREMENT ȘI DIVERTISMENT
	A – ZONA ACTIVITĂȚI PRODUCTIVE
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	A2 – Subzona agro-zootehnică
	V - ZONA SPAŢII VERZI, AGREMENT ŞI SPORT
	V 1 – Subzona spații verzi PUBLICE
	V2 – Subzona amenajări sportive
	G - ZONA DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ
	G – Zonă gospodărie comunală. Cimitire
	TE - ZONA CONSTRUCȚII TEHNICO- EDILITARE
	TE – Zonă construcții tehnico-edilitare
	C r – Subzona căi de comunicație rutieră
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