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DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE 

 

           (proiect) 

 

Ca urmare a notificării adresate de KAUFLAND ROMÂNIA SCS, cu sediul 

în București, sector 2, str. Barbu Văcărescu, nr. 120-144, privind PLANUL 

URBANISTIC ZONAL – Construire hipermarket Kaufland și construcții anexe, 

amenajări exterioare incintă, amenajări accese rutiere și pietonale din drumuri 

publice, împrejmuire teren și elemente publicitare, propus a se implementa în 

municipiul Baia Mare, str. Vasile Lucaciu, nr. 163, jud. Maramureș, notificare 

înregistrată la APM Maramureș cu nr. 4873/10.05.2021 și în baza: 

 HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale 

pentru Protecţia Mediului şi a instituţiilor publice aflate în subordinea 

acesteia; 

 OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări prin 

Legea nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare; 

 HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de 

mediu pentru planuri şi programe; 

AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI MARAMUREŞ, 

 ca urmare a consultării autorităţilor publice participante în cadrul şedinţei 

Comitetului Special Constituit din data de 14.12.2021 și a completărilor depuse 

la documentație, 

 în conformitate cu prevederile art. 5 alin. (3) pct. a) şi a anexei nr. 1 – Criterii 

pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului din H.G. 

1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu 

pentru planuri şi programe; 

 ca urmare a Notificării nr. 22401/211/C din 29.10.2021 pentru asistență de 

specialitate de sănătate publică, emisă de către Direcția de Sănătate Publică a 

Județului Maramureș; 

 în lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat, 

 

decide: 

 

,,PLANUL URBANISTIC ZONAL – Construire hipermarket Kaufland și 

construcții anexe, amenajări exterioare incintă, amenajări accese rutiere și 

pietonale din drumuri publice, împrejmuire teren și elemente publicitare”, propus a 

se implementa în municipiul Baia Mare, str. Vasile Lucaciu, nr. 163, jud. Maramureș, 

nu necesită evaluare de mediu și nu necesită nu necesită evaluare adecvată, se va 

supune adoptării fără aviz de mediu. 
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1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, în special, la: 

a) gradul în care planul sau programul creează un cadru pentru proiecte şi alte 

activităţi viitoare fie în ce priveşte amplasamentul, natura, mărimea şi 

condiţiile de funcţionare, fie în privinţa alocării resurselor; 

 

Terenul este situat în intravilanul localității Baia Mare, planul urbanistic zonal 

prevede construirea unui hipermarket prin menținerea zonei comerciale conform 

destinației stabilite prin HCL nr. 317/2006. 

 

b) gradul în care planul sau programul influenţează alte planuri şi programe, 

inclusiv pe cele în care se integrează sau care derivă din ele; 

 

Organizarea circulaţiei rutiere se fundamentează pe caracteristicile traficului actual şi 

de perspectivă preluând prevederile Planului Urbanistic General al municipiului. 

 

Bilanţ teritorial al suprafeţei cuprinse în zona studiată: 

 

Destinația/zone funcționale propus 

suprafața [mp.] procent % 

Clădiri 5740 29,75 

Trotuare/circulații pietonale 818,52 4,24 

Carosabil – circulații auto 4438,08 23 

Carosabil – aprovizionare 1383,09 6,65 

Parcări – aprox. 259 locuri parcare din care 14 

pentru persoane dizabilități, 14 mama și 

copilul și 2 electrice 

3761,16 19,50 

Spații verzi 3126,6 16,21 

Rezervor și alte anexe 124,73 0,65 

TOTAL  19292 100 

 

Obiective propuse:  
 

- stabilirea POT și CUT: POT max. propus = 50%, CUT max. propus = 1; G.O. 

max. propus = 85% și zonă verde propusă = 15%; 

- stabilirea regimului maxim de înălțime admis: P+E; 

- dimensionarea, funcționalitatea și aspectul volumetric al noului ansamblu; 

- stabilirea retragerilor viitoarelor clădiri față de limitele de proprietate, conform 

regulamentului local de urbanism aferent planului; 

- asigurarea accesului, a circulației auto și pietonale din strada Vasile Lucaciu; 

- la finalizarea lucrărilor, în incintă se vor amenaja alei carosabile și pietonale; 

- parcările se vor amenaja pe parcela beneficiarilor; 

- asigurarea utilităților; 
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 alimentare cu apă din rețeaua publică de alimentare cu apă potabilă a 

localității, prin branșamente proprii; 

 apele uzate menajere se vor evacua în rețeaua de canalizare existentă în 

apropiere;  

 apele pluviale colectate de pe clădiri, considerate convențional curate, se 

vor evacua în rigole de incintă; 

 apele pluviale de pe suprafața parcărilor vor fi trecute printr-un separator de 

hidrocarburi și deznisipator după care vor fi evacuate în rețeaua de 

canalizare; 

- se va amenaja platformă pentru colectare selectivă a deşeurilor menajere; 

c) Relevanţa planului sau programului în/pentru integrarea consideraţiilor de 

mediu, mai ales din perspectiva promovării dezvoltării durabile; 

Prin plan se reglementează: 

o modul de ocupare și utilizare a terenului, 

o funcțiunea și aspectul arhitectural al construcțiilor și amenajărilor, 

o integrarea noilor construcții într-un cadru prietenos cu mediul, 

o parcaje, spații de recreere, 

o echiparea edilitară; 

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program; 

Se propune, 

- colectarea și gestionarea corespunzătoare a deșeurilor, 

- asigurarea spațiilor verzi și plantate, 

- asigurarea zonelor de protecție a rețelelor publice de apă și canalizare. 

Măsurile prevăzute pentru eliminarea și/sau diminuarea efectelor planului asupra 

factorilor de mediu sunt următoarele, 

- racordarea la rețelele publice de apă și canalizare existente în zonă, 

- sistematizarea parcărilor și a suprafețelor betonate pentru asigurarea căilor 

de acces auto și pietonale, 

- amplasarea obiectivelor pe parcelă, cu respectarea zonelor edificabile, 

- realizarea de platforme betonate pentru căi de acces auto și pietonal, 

dimensionate corespunzător, 

- asigurarea unui număr corespunzător de parcări conform capacităților de 

dezvoltate propuse; 

       e) Relevanţa planului sau programului pentru implementarea legislaţiei 

naţionale şi comunitare de mediu; 
Oportunitatea amenajării spațiului urban rezultă din strategia de dezvoltare durabilă a 

localității. 

Prin implementarea planului sunt respectate obiectivele de mediu stabilite prin 

planurile urbanistice superioare și planurile de amenajare a teritoriului. 

2. Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la: 

a) Probabilitatea, durata, frecvenţa şi reversibilitatea efectelor: 

prin măsurile propuse nu apare efect permanent asupra mediului. 

b) Natura cumulativă a efectelor: 
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natura cumulativă a efectelor asupra factorilor de mediu este determinată în mod 

direct de creșterea traficului din zonă și a populației și de consecințele acestei creșteri 

(nivelul de zgomot ambiental, creșterea suprafețelor construite), 

c) Natura transfrontieră a efectelor: nu este cazul,  

d) Riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu (de exemplu datorită 

accidentelor): terenul se află parțial în intravilan, parțial în extravilan și nu 

există risc pentru sănătatea populației deoarece nu vor fi activități poluante; 

este Notificare nr. 22401/211/C din 29.10.2021 de la Ministerul Sănătății - 

Direcția de Sănătate Publică a județului Maramureș 

e) Mărimea şi spaţialitatea efectelor( zona geografică şi mărimea populaţiei 

potenţial afectate):  
efectele planului sunt reduse, se limitează doar la terenul studiat și vecinătățile 

limitrofe, în condițiile în care sunt implementate măsurile de minimizare a poluării 

planificate pentru această etapă; 

f) valoarea şi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: 

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul, 

(ii) depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a mediului: 

prin implementarea planului nu se vor depăși limitele de calitate ale mediului, 

(iii) folosirea terenului în mod intensiv: 
se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliți pentru această zonă, 

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut 

pe plan naţional, comunitar sau internaţional: 

prin amenajarea propusă, efectul asupra peisajului va fi unul pozitiv din punct de 

vedere sanitar, urbanistic și de protecție a mediului; 

 

Emiterea deciziei s-a făcut avându-se în vedere:  

 Obiectivele de mediu relevante pentru plan, 

 Prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a 

evaluării de mediu pentru planuri şi programe; 

 Opiniile instituţiilor publice competente şi cu responsabilităţi specifice în 

domeniul protecţiei mediului, participante la procedură, 

 Avizului de oportunitate nr. 22/29.10.2021 emis de Municipiul Baia Mare - 

Direcția Urbanism, Serviciul Dezvoltare Urbană,  

 

Obligaţiile titularului: 

- respectarea legislației de mediu în vigoare, 

- respectarea condițiilor impuse în actele emise de instituţiile publice 

competente şi cu responsabilităţi specifice în domeniul protecţiei mediului, 

participante la procedură, 

- elaboratorul și beneficiarul documentației de urbanism răspund pentru 

exactitatea și veridicitatea datelor și inscrisurilor cuprinse în documentația 

de urbanism, ce a stat la baza emiterii prezentei. 
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Informarea şi participarea publicului la procedura de evaluare de 

mediu/procedura de evaluare adecvată: 

 

În procedura de emitere a deciziei s-a asigurat informarea publicului prin anunţuri 

în mass-media scrisă şi electronică astfel: 

- anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de 

declanşare a etapei de încadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004, în 

ziarul Graiul Maramureşului din data de 19.11.2021 şi 23.11.2021; 

- anunţ public privind decizia etapei de încadrare, afişat pe pagina de internet a 

APM Maramureş din data de 18.12.2021; 

- anunţ public privind decizia etapei de încadrare publicat de către titular în 

ziarul Graiul Maramureșului din data de 17.12.2021. 

 

În urma publicării în ziar de către titular, a anunţurilor publice privind iniţierea 

primei versiuni a planului precum şi decizia etapei de încadrare, până la data luării 

prezentei decizii, nu au fost semnalate observaţii din partea publicului. 

 

Prezenta decizie este valabilă de la data emiterii, pe toată perioada de 

valabilitate a planului urbanistic zonal, dacă nu intervin modificări ale acestuia. 

 

Nerespectarea condiţiilor prezentei decizii constituie contravenţie şi se 

pedepseşte, conform prevederilor legale în vigoare. 

 

Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii 

contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.   

 

 

Director Executiv, 

                                                dr. ing. Emilia TALPOȘ 

 

 

 

            Şef Serviciu 

Avize Acorduri, Autorizaţii, 

          Eva BOLDAN 

 

 

 

 

             Întocmit, 

    Bogdan Ioan TOMA 
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